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Περίληψη 

Στην Διπλωματική εργασία αυτή με τίτλο «Ο ρόλος της ΒΙΠΕ Κομοτηνής για την ανάπτυξη της 

Θράκης» παρουσιάζονται το Θεσμικό Πλαίσιο και οι συνθήκες ίδρυσης και λειτουργίας της 

Βιομηχανικής Περιοχής Κομοτηνής, οι προσδοκίες που δημιουργεί και η σημασία της για την 

περιοχή, τα οικονομοκοινωνικά στατιστικά στοιχεία της Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας 

και Θράκης καθώς και οι ΒΙ.ΠΕ. που λειτουργούν σε αυτήν, σύγκριση της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής 

με αυτές, με τις λοιπές ΒΙ.ΠΕ. Ελλάδος και Ευρωπαϊκής Ένωσης, η παρούσα κατάσταση της, οι 

δυνατότητες για το μέλλον καθώς και προτάσεις βάση επιτυχημένων παραδειγμάτων άλλων 

ελληνικών ή/και ευρωπαϊκών ΒΙ.ΠΕ πρώτα μέσω της υπάρχουσας βιβλιογραφίας και έρευνας 

και στην συνέχεια μέσω τοπικών παραγόντων, οι οποίοι έχουν ασχοληθεί με την ΒΙ.ΠΕ. 

Κομοτηνής επί δεκαετίες. 

Λέξεις Κλειδιά: Βιομηχανική Περιοχή Κομοτηνής, ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, ΒΙ.ΠΕ., Β.Ε.ΠΕ., 

ΕΤΒΑ, ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ΑΕ, Trakia Economic Zone,  TEZ, Βιομηχανική Ζώνη Φιλιππούπολης, 

Βιομηχανική Ζώνη Plovdiv, Βιομηχανική Ζώνη Τσόρλου, Ελεύθερες Ζώνες, Περιφέρεια 

Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης, ΠΑΜΘ 



Abstract 

In this Diploma Thesis “The role of the Industrial Park of Komotini for the development of 

Thrace” are presented, the Institutional Framework and the conditions of the initial establishment 

and operation of the Industrial Park of Komotini, the expectations that it creates and its’ 

importance for the region, economic and social statistical data for the Region of Eastern 

Macedonia and Thrace as well as the Industrial Parks operating in it, comparison of the Industrial 

Park of Komotini with them, as well as with the other Industrial Parks of Greece and the 

European Union, its current situation, the possibilities for the future as well as proposals based 

on successful examples of other Greek and / or European Industrial Parks, first through the 

existing literature and research and then through local actors, who have dealt with everything 

regarding  the Industrial Park of Komotini for decades. 

Keywords: Industrial Park of Komotini, Industrial Parks, ETVA, Trakia Economic Zone, TEZ, 

Organized Industrial Zone of Plovdiv, Organized Industrial Zone of Corlu, Free Zones, Region 

of Eastern Macedonia, and Thrace 
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η περιοχή της Θράκης και ειδικότερα της Ροδόπης θεωρούνταν επί δεκαετίες ως «ειδική και 

ευαίσθητη περιοχή» λόγω της γεωγραφικής εγγύτητας στη Βουλγαρία και κυρίως την Τουρκία, 

της ύπαρξης της Μειονότητας της Δυτικής Θράκης, του πολυπολιτισμικού, πολυγλωσσικού και 

πολυθρησκευτικού χαρακτήρα του πληθυσμού με αποτέλεσμα να αποτελεί φτωχό συγγενή της 

υπόλοιπης χώρας για πολλές δεκαετίες. 

Στις αρχές του καινούργιου αιώνα η Περιφέρεια Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης 

αποτελούσε μία από τις πλέον οικονομικά υπανάπτυκτες Περιφέρειες της Ευρωπαϊκής Ένωσης 

με υψηλό επίπεδο αναλφαβητισμού, χαμηλά επίπεδα απασχόλησης, υψηλή ανεργία και δεκάδες 

χιλιάδες εσωτερικούς και εξωτερικούς μετανάστες. 

Οποιαδήποτε επένδυση, φορέας απασχόλησης και εργοδότης που δημιουργεί καινούργιες θέσεις 

εργασίας και βοηθά στην οικονομική ανάπτυξη της περιοχής είναι σαφέστατα πάρα πολύ 

σημαντικός για την περιοχή και φυσικά ευπρόσδεκτος. Ένας τέτοιος φορέας είναι και η 

Βιομηχανική Περιοχή Κομοτηνής, όπως και ένας σημαντικότατος θεσμός για ολόκληρη την 

Περιφέρεια οι Βιομηχανικές Περιοχές που δραστηριοποιούνται εντός της. 

Η ολοκλήρωση της δεύτερης φάσης των εργασιών της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής στις αρχές των 00s και 

η έναρξη λειτουργίας βιομηχανιών και επιχειρήσεων εντάσεως εργασίας κυρίως, μέσα σε αυτή, 

για σχεδόν μία δεκαετία έδωσε τρομερή ώθηση στον τοπικό πληθυσμό καθώς απασχολούνταν 

χιλιάδες εργαζόμενοι σε βιομηχανίες όπως η Βεργίνα, η Ενωμένη Κλωστοϋφαντουργία, η Fanco 

και άλλες . Η γενική αποβιομηχάνιση της χώρας όμως την περασμένη δεκαετία, η επιβράδυνση 

της μεταποίησης και ο ανταγωνισμός από τις Βιομηχανικές Ζώνες της Βουλγαρίας και της 

Τουρκίας ώθησαν την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής να υπολειτουργεί. 

Στην εργασία αυτή θα γίνει ιστορική αναδρομή στην ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, καθώς και παρουσίαση 

του Θεσμού των ΒΙ.ΠΕ. γενικότερα. Αφού δοθούν κάποια οικονομικά, κοινωνικά και στατιστικά 

στοιχεία σχετικά με την περιοχή της ΠΑΜΘ και της Ροδόπης, θα γίνει μία προσπάθεια 

γνωριμίας με την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, η οποία τελευταία δείχνει να ανακάμπτει και όλων όσων 

έχουν να κάνουν με αυτή, μέσω της οπτικής των τοπικών Επιμελητηρίων καθώς και του πρώην 
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Υπεύθυνού της. Τέλος θα γνωρίσουμε και τις ανταγωνιστικές προς αυτήν περιοχές στην 

Βουλγαρία και την Τουρκία, προτού καταλήξουμε σε κάποιες προτάσεις για την περαιτέρω 

ανάπτυξή της. 
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ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑ 

Για την μελέτη αυτή χρησιμοποιήθηκε η Ποιοτική Μέθοδος Έρευνας, όπου μέσω συνεντεύξεων, 

διερευνήθηκαν οι αντιλήψεις, οι απόψεις και οι σκέψεις τριών θεσμικών παραγόντων της τοπικής 

οικονομικής ζωής του Νομού Ροδόπης. Πρόκειται για τους:  

• κύριο Αγγελίδη Νικόλαο, Πρόεδρο του Επαγγελματικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου

Ροδόπης

• κύριο Γραβάνη Αντώνιο, Πρόεδρο του Επαγγελματικού και Βιοτεχνικού Επιμελητηρίου

Ροδόπης

• κύριο Ντάφο Βασίλειο, πρώην  Υπεύθυνο ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, πρώην Περιφερειακό

Διευθυντή ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. και πρώην Υπεύθυνος Μονάδων Καθαρισμού Αποβλήτων ΕΤΒΑ

ΒΙ.ΠΕ

Για την ερμηνεία των απαντήσεων των παραγόντων αυτών και την σωστή κατανόηση του θέματος 

και την εμβάθυνση στις πτυχές του κρίθηκε αναγκαία η Ερμηνευτική Φιλοσοφία Έρευνας με βάση 

την Παραγωγική Λογική έχοντας υπόψιν την λιγοστή έρευνα επιπέδου πτυχιακών/ μεταπτυχιακών 

μελετών. 

Υπήρξε Διερευνητική Προσέγγιση του θέματος και προτιμήθηκε η Στρατηγική Συνεντεύξεων 

για την συλλογή μεγάλου μέρους στοιχείων και  δεδομένων της έρευνας. Οι συνεντεύξεις ήταν μη 

τυποποιημένης μορφής με στόχο την συλλογή όσο το δυνατόν περισσότερων πληροφοριών από 

τους συνεντευξιαζόμενους. Οι συνεντεύξεις ήταν απολύτως ευέλικτες και με μοναδική πτυχή της 

δομής να αποτελεί η εμπειρία, οι απόψεις και οι γνώσεις των τριών θεσμικών παραγόντων γύρω 

από το θέμα της έρευνας. 

Όσον αφορά την Ηθική της έρευνας και οι 3 συνεντευξιαζόμενοι ενημερώθηκαν για τον σκοπό, το 

Πανεπιστήμιο, την σχολή, το θέμα της έρευνας και πως θα μαγνητοφωνηθεί η συνομιλία μας και 

θα χρησιμοποιηθεί για ακαδημαϊκούς σκοπούς και τους σκοπούς της εργασίας αυτής μόνο. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1 - ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ - ΙΣΤΟΡΙΚΗ 

ΑΝΑΔΡΟΜΗ 

1.1 Η «ΜΕΓΑΛΗ ΕΚΡΗΞΗ» Ή ΤΟ «BIG BANG» 

Η απαρχή του σύγχρονου δυτικού κόσμου και η έναρξη της ραγδαίας τεχνολογικής προόδου και 

χρήση αυτής στην καθημερινότητα του είδους μας καθώς και στην παραγωγική διαδικασία δε 

μπορεί παρά να είναι η «Βιομηχανική Επανάσταση » που συντελέστηκε την εκατονταετία 1760-

1860 στην Μεγάλη Βρετανία και ακολούθησε η εκρηκτική μετάλλαξη της παγκόσμιας παραγωγής 

και της μεταποίησης προϊόντων και αγαθών μέσω της εκβιομηχάνισης, ειδικά των ευρωπαϊκών 

Μεγάλων Δυνάμεων του 18ου και 19ου αιώνα.  

Η μεταστροφή στον τρόπο παραγωγής, μέσα στον χρόνο άλλαξε εντυπωσιακά τις μορφές, την υφή, 

τα χαρακτηριστικά των συντελεστών παραγωγής (Κεφάλαιο, Εργασία, Γη) και την μεταξύ τους 

αναλογία και τρόπο χρήσης και άφησε τον πρωτογενή και δη τον αγροτικό τομέα σε δεύτερη 

μοίρα, αλλάζοντας κοινωνικές, πολιτισμικές, οικονομικές και πολιτικές σχέσεις, συσχετισμούς και 

ισορροπίες αιώνων, πιθανόν και χιλιετιών. Μάλιστα πρέπει να σημειωθεί πως η Τεχνολογία πλέον 

θα πρέπει να θεωρείται ως ο τέταρτος Συντελεστής Παραγωγής, ο οποίος, στην σύγχρονη σε εμάς 

εποχή, ίσως θα έπρεπε να θεωρείται και ο πιο καθοριστικός όλων.  

Οι αλλαγές και οι καινούργιοι συσχετισμοί που επέφερε η Βιομηχανική Επανάσταση, εντός των 

επόμενων δύο αιώνων, δούλεψαν καταλυτικά στον επαναπροσδιορισμό των κοινωνικών τάξεων, 

στον εκ νέου καταμερισμό των πλουτοπαραγωγικών πηγών, στην ανάδυση νέων πολιτικών ιδεών 

και αξιών, στην μεταρρύθμιση πολιτικών και κοινωνικών συστημάτων, στην αλλαγή ή/και 

δημιουργία νέων κοινωνικών αναγκών και αξιών καθώς και στην ανάπτυξη νέων οικονομικών 

θεωριών και φυσικά πρακτικών παραγωγής, διάθεσης και κατανάλωσης αγαθών και προϊόντων. 
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Φυσικά η ραγδαία εξέλιξη και εξάπλωση των βιομηχανιών επέφερε πολλά και διάφορα 

προβλήματα, που έκριναν αναγκαία και σκόπιμη την εύρεση πρακτικών λύσεων για την καλύτερη 

λειτουργία και βελτιστοποίηση της απόδοσής τους. Εάν η Βιομηχανική Επανάσταση ήταν το 

αντίστοιχο της Μεγάλης Έκρηξης στην Κοσμολογία και η γιγάντωση των αστικών κέντρων και 

των βιομηχανιών γύρω από αυτές το αντίστοιχο της δημιουργίας των γαλαξιών, θα μπορούσε να 

ειπωθεί πως η δημιουργία Βιομηχανικών Ζωνών, Βιομηχανικών Πάρκων ή Βιομηχανικών 

Περιοχών (στην ξενόγλωσση βιβλιογραφία όλες αναφέρονται κυρίως υπό τον τίτλο «Industrial 

Parks»), αναλογεί στην δημιουργία ηλιακών-πλανητικών συστημάτων. Οι διαφορές των 

παραπάνω εννοιών, ειδικά για την Ελληνική Περίπτωση θα αναλυθούν στο επόμενο Κεφάλαιο. 

1.2 Η ΑΠΑΡΧΗ ΤΟΥ ΘΕΣΜΟΥ ΤΩΝ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ 

(ΒΙ.ΠΕ) 

Ο Σπύρος Βλιάμος  στο βιβλίο του «Οι Βιομηχανικές Περιοχές και η Βιομηχανική Περιφερειακή 

Πολιτική στην Ελλάδα» του 1988, το οποίο αποτελεί βιβλιογραφικό  ορόσημο όσον αφορά τον 

θεσμό των Βιομηχανικών Περιοχών και το θέμα της Περιφερειακής Οικονομικής Πολιτικής, με 

εκδότη μάλιστα την Ελληνική Τράπεζα Βιομηχανικής Αναπτύξεως (Ε.Τ.Β.Α.) ιστοριογραφεί τον 

θεσμό ως εξής:  

«Ο θεσμός των ΒΙ.ΠΕ. ως μέσο της περιφερειακής και βιομηχανικής ανάπτυξης 

πρωτοεμφανίστηκε το 1896 στο Manchester της Μεγάλης Βρετανίας με την ίδρυση της Trafford 

Park Estate Ltd. από ιδιώτες επιχειρηματίες. Η περιοχή αυτή αποκλήθηκε «Μητέρα των ΒΙ.ΠΕ.». 

Το 1899 άρχισε να λειτουργεί στο Chicago των Ηνωμένων Πολιτειών της Αμερικής η Cleaning 

Industrial District, κάτω πάλι από τον έλεγχο ιδιωτών επιχειρηματιών. 

Η πρώτη ΒΙ.ΠΕ. κάτω από τον πλήρη έλεγχο και διοίκηση του Δήμου της πόλης ιδρύθηκε το 1904 

στην Νάπολη Ιταλίας (Zona Industriale de Napoli). Από τότε δεν παρατηρήθηκε καμιά άλλη 

προσπάθεια ίδρυσης και οργάνωσης ΒΙ.ΠΕ., μέχρι τη μεγάλη οικονομική κρίση του 1927-1933. 

Τότε, τα μεγάλα ποσοστά ανεργίας που δημιουργήθηκαν στις βιομηχανικές κοινότητες της 

Βρετανικής οικονομίας, κινητοποίησαν τις κυβερνήσεις να θέσουν σε εφαρμογή ένα πρόγραμμα 

ανάπτυξης ΒΙ.ΠΕ. ως μέσο βελτίωσης της οικονομικής κατάστασης των υποβαθμισμένων 

περιοχών.  



6 

Αντίθετα στις Η.Π.Α. την σχετική πρωτοβουλία την είχε ο ιδιωτικός τομέας. Εκεί η μαζική 

υιοθέτηση του θεσμού των ΒΙ.ΠΕ. ήρθε αργότερα, παρακινούμενη από την γρήγορη ανάπτυξη της 

βιομηχανίας και την ίδρυση πολλών βιομηχανικών μονάδων κατά τη διάρκεια και μετά τον Β’ 

Παγκόσμιο Πόλεμο. 

Στην Ευρώπη ο θεσμός αυτός εξαπλώθηκε με μεγαλύτερη βραδύτητα. Η έννοια της ΒΙ.ΠΕ. σε 

πολλές χώρες (Γερμανία, Αυστρία, Ολλανδία, Σκανδιναβία) ήταν ευρύτερη από ότι στις πρώτες 

διδάξασες. Συχνά πολλές πόλεις δημιουργούσαν Βιομηχανικές Ζώνες, με το να διαθέτουν μεγάλες 

εκτάσεις, που τους ανήκαν, για βιομηχανική χρήση. Τις εκτάσεις αυτές εφοδίαζαν με εξοπλισμό 

και υποδομή διάφοροι Δήμοι της περιοχής. Η μορφή αυτή ανάπτυξης των ΒΙ.ΠΕ. άρχισε να 

παρουσιάζεται από τα μέσα της δεκαετίας του ’50. 

Σήμερα η ιδέα των ΒΙ.ΠΕ. έχει γίνει γνωστή και η χρησιμότητά της έχει αναγνωρισθεί ώστε πολλοί 

διεθνείς οργανισμοί και ερευνητικά κέντρα και ινστιτούτα να συγκεντρώνουν συστηματικά 

στοιχεία για την εφαρμογή του θεσμού σε διάφορες χώρες, παρέχουν τεχνική βοήθεια και 

ανταλλάσσουν απόψεις και εμπειρίες. Τούτο έχει βοηθήσει πολύ στην επέκταση του θεσμού των 

ΒΙ.ΠΕ. σε όλο σχεδόν τον κόσμο.» (Βλιάμος, 1988) 

1.3 Η ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΟΥ ΘΕΣΜΟΥ ΣΤΙΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΧΩΡΕΣ 

Ο θεσμός των ΒΙ.ΠΕ. αποτέλεσε σημαντικό μέσο εφαρμογής των προγραμμάτων Περιφερειακής 

Ανάπτυξης, κυρίως για τις Γαλλία και Ιταλία.  

Στην πρώτη ο θεσμός αναπτύχθηκε υπό την επιμέλεια και χάρη στις δράσεις της Τοπικής 

Αυτοδιοίκησης, των Δήμων και των Κοινοτήτων, οι οποίοι κατέληξαν να ελέγχουν πάνω από 

300 ΒΙ.ΠΕ. σε ολόκληρη την Γαλλική Επικράτεια. Το Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων μαζί 

με το κεντρικό όργανο προγραμματισμού, συντονισμού και μελετών των ΒΙ.ΠΕ., την Societe 

Centrale pour l’ Equipment du Territoire (SCET)  αποτελούν τους συμμάχους της Τοπικής 

Αυτοδιοίκησης στην προσπάθεια ανάπτυξης, βελτίωσης και διαχείρισης των ΒΙ.ΠΕ. Τα 

Βιομηχανικά Επιμελητήρια και οι διάφοροι Δημόσιοι Οργανισμοί ελέγχουν έναν πολύ μικρότερο 

αριθμό ΒΙ.ΠΕ.   
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Στην Ιταλία ο θεσμός συνδέθηκε με τα Προγράμματα Περιφερειακής Ανάπτυξης της περιοχής του 

Mezzogiorno, δηλαδή την οικονομικά φτωχή και υπανάπτυκτη ηπειρωτική Νότια Ιταλία, την 

Σικελία και την Σαρδηνία, τα οποία ελέγχονται από Κοινοπραξίες στα οποία συμμετέχουν Δήμοι 

και Κοινότητες, Επιμελητήρια και το Ιταλικό Κράτος. Οι Βιομηχανικές Περιοχές, κατά κύριο λόγω 

αποσκοπούσαν στην ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας , στην τόνωση της εθνικής και εγχώριας 

οικονομίας καθώς και στην ενίσχυση περιοχών που παρουσίαζαν καθυστέρηση ανάπτυξης. Τον 

τελευταίο καιρό παρατηρείται παράλληλα μια τάση για την δημιουργία τεχνολογικών πάρκων και 

στήριξη επιχειρήσεων έντασης τεχνολογίας. (Βλιάμος, 1988) (ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ Α.Ε , 2004) 

Στη Μεγάλη Βρετανία και τις Η.Π.Α. ο θεσμός αναπτύχθηκε περισσότερο ως λύση για την 

αποσυμφόρηση των μεγάλων πόλεων και την απομάκρυνση της οχλούσας Βιομηχανίας γύρω από 

αυτές παρά με σκοπό την Περιφερειακή Ανάπτυξη. Στη Μεγάλη Βρετανία οι ΒΙ.ΠΕ. συνδέθηκαν 

με την ίδρυση νέων πόλεων και την αναδιάρθρωση της βιομηχανικής απασχόλησης, όπως για 

παράδειγμα το 1946, όποτε προγραμματίστηκε η κατασκευή 32 νέων πόλεων σε ακτίνα 50 χλμ.. 

από το Λονδίνο με σκοπό την ομοιόμορφη κατανομή του πληθυσμού στην νοτιοανατολική Αγγλία 

καθώς και την ομαλή και ομοιόμορφη αποκέντρωση του πληθυσμού από την περιοχή του 

Λονδίνου και την προσφορά φθηνών χώρων διαμονής στο εργατοϋπαλληλικό δυναμικό των 

περιοχών αυτών. Στην Μεγάλη Βρετανία οι ΒΙ.ΠΕ. διοικούνται από Περιφερειακές Εταιρίες 

Διοίκησης, οι οποίες ελέγχονται από το Κράτος. 

Στις Η.Π.Α. οι οποίες κατέχουν την πρώτη θέση παγκοσμίως όσον αφορά τον αριθμό των ΒΙ.ΠΕ. 

(περίπου 4000 το 1988), οι ΒΙ.ΠΕ. είναι ιδιωτικές επιχειρήσεις που ανήκουν σε μεταφορικές ή 

κτηματικές εταιρίες. Η εξέλιξη του θεσμού εδώ ήταν άκρως εντυπωσιακός σε σύγκριση με άλλες 

χώρες, προχωρώντας πρώτες σε ίδρυση ΒΙ.ΠΕ. αεροδρομίων, ερευνητικών κέντρων, τεχνολογιών 

αιχμής κ.α. (Βλιάμος, 1988) (Αχείμαστος, 2020) 
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1.4 Η ΙΣΤΟΡΙΑ ΤΟΥ ΘΕΣΜΟΥ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ 

Εξαιτίας της μακρόχρονης ύπαρξης του θεσμού στην χώρα μας, από το 1965 έως σήμερα, έχει 

υποστεί μυριάδες μικρές και μεγάλες αλλαγές έως τώρα. Κυρίως νομοθετικές αλλά και 

θεωρητικές, λειτουργικές και πρακτικές. Η καταγραφή και εξιστόρηση όλων των νομοθετικών και 

κανονιστικών αλλαγών που αφορούσαν τις ΒΙ.ΠΕ. αλλά και των εκάστοτε Αναπτυξιακών Νόμων 

που είχαν να κάνουν με τον θεσμό, θα αποτελούσε κακή χρήση του χώρου της εργασίας, καθώς 

και του χρόνου του αναγνώστη, εφ’ όσον θα γίνει εκτενής αναφορά στους νόμους, κανόνες και 

πλαίσια σε επόμενα κεφάλαια. 

Μία πολύ καλή, περιεκτική και συνεκτική ιστορική περίληψη όμως δίνεται στο «Special Report – 

Επιχειρηματικά Πάρκα» στο τεύχος 12, της 27ης Σεπτεμβρίου 2017, του περιοδικού «Οικονομία 

& Επιχειρήσεις» του Συνδέσμου Ελλήνων Βιομηχάνων (Σ.Ε.Β.) το οποίο εκπονήθηκε από την 

Επιτροπή Χωροταξίας & Δικτύων του ΣΕΒ και τον Τομέα Επιχειρηματικού Περιβάλλοντος & 

Ρυθμιστικών Πολιτικών με την υποστήριξη της REDEPLAN A.E. CONSULTANTS: 

«Ακολουθώντας την επικρατούσα πρακτική της εποχής στη βιομηχανική ανάπτυξη, με το Ν. 

4458/1965 (όπως τροποποιήθηκε από το Ν. 742/1977) ιδρύονται από την «Ελληνική Τράπεζα 

Βιομηχανικής Αναπτύξεως» (ΕΤΒΑ) οι τέσσερις πρώτες Βιομηχανικές Περιοχές (ΒΙΠΕ), στη 

Θεσσαλονίκη, την Πάτρα, τον Βόλο και το Ηράκλειο και ακολούθως σταδιακά ιδρύονται ΒΙΠΕ 

στο σύνολο της ελληνικής επικράτειας. Σημειώνεται ότι η σημερινή ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Α.Ε., 

μετεξέλιξη της «Ελληνικής Τράπεζας Βιομηχανικής Αναπτύξεως», έχει συμβάλει στην ανάπτυξη 

37.000 στρεμμάτων βιομηχανικών οικοπέδων και έχει υπό διαχείριση 27 βιομηχανικές περιοχές 

όπου βρίσκονται εγκατεστημένες 2.285 επιχειρήσεις, στις οποίες απασχολούνται πάνω από 30.000 

εργαζόμενοι.  

Τις Βιομηχανικές Περιοχές («πάρκα 1ης γενιάς», αμιγώς κρατικά) διαδέχτηκαν τα Βιομηχανικά 

και Βιοτεχνικά Πάρκα του Ν. 2545/1997 («πάρκα 2ης γενιάς», κρατικά και ιδιωτικά) για να 

καταλήξουμε σήμερα στα Επιχειρηματικά Πάρκα του Ν. 3981/2011 («πάρκα 3ης γενιάς», Πάρκα 

Εξυγίανσης, Logistics Parks κ.ά.), δηλαδή σε περιοχές με ένα οργανικά ολοκληρωμένο σύνολο 

δομών, υπηρεσιών και υποδομών που ιδρύεται και λειτουργεί για την υποστήριξη δραστηριοτήτων 

του δευτερογενούς και του τριτογενούς τομέα.  
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Αξίζει να σημειωθεί ότι η πλειονότητα των Επιχειρηματικών Πάρκων (34 από 53 συνολικά) 

χωροθετήθηκε σύμφωνα με το Ν. 4458/1965 και την τροποποίησή του, με τα 7 από αυτά να έχουν 

ξεκινήσει τη λειτουργία τους τη δεκαετία 1970, 12 τη δεκαετία 1980, 8 τη δεκαετία 1990 και άλλα 

7 μετά το 2000. Με το Ν. 2545/1997, ο οποίος επέτρεψε τη δραστηριότητα κατασκευής και 

λειτουργίας επιχειρηματικών πάρκων και στους ιδιώτες, υλοποιηθήκαν άλλα 14 Επιχειρηματικά 

Πάρκα, με συνολική έκταση 4.476 στρέμματα.  

Τέλος, με τον πρόσφατο Ν. 3982/2011, εν μέσω οικονομικής κρίσης, έχουν αδειοδοτηθεί μόλις 5 

νέα επιχειρηματικά πάρκα, η κατασκευή των οποίων όμως δεν έχει ακόμη ξεκινήσει. Ως εκ τούτου, 

το μεγαλύτερο μέρος των επιχειρηματικών πάρκων στην Ελλάδα, εφόσον δεν έχουν προχωρήσει 

σε αναβάθμιση των υποδομών τους και των υπηρεσιών που παρέχουν, είναι των προηγούμενων 

δεκαετιών και ανταποκρίνονται στις ανάγκες και τις δυνατότητες της βιομηχανίας και της 

παραγωγής άλλων εποχών. Αξίζει να αναφερθεί ότι σε ορισμένες περιπτώσεις εξακολουθούν να 

υπολείπονται βασικών υποδομών όπως ευρυζωνικό δίκτυο.» (ΣΕΒ, Special Report, 2017) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2 - ΒΙ.ΠΕ. Ή ΟΡΘΟΤΕΡΑ Β.Ε.ΠΕ. ΣΤΗΝ 

ΣΥΓΧΡΟΝΗ ΕΠΟΧΗ 

2.1 ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ (Β.Ε.ΠΕ.) 

Στο πρώτο κεφάλαιο είδαμε πως με την Βιομηχανική Επανάσταση, αρχικά στην Μεγάλη Βρετανία 

και ακολούθως στον λοιπό πλανήτη, οι βιομηχανίες αρχικώς συγκεντρώθηκαν σε Βιομηχανικές 

Ζώνες και ακολούθως τα Κράτη προσπάθησαν να βάλουν μία τάξη σε αυτές οργανώνοντας τες σε 

Βιομηχανικές Περιοχές και ακολούθως προσπάθησαν να χρησιμοποιήσουν και να εξελίξουν τον 

θεσμό αυτό για την οικονομική πρόοδο της Επαρχίας ή την αποσυμφόρηση των πολύ μεγάλων 

αστικών κέντρων. 

Ο Έλληνας νομοθέτης από το 1997 με τον Νόμο 2545 πλέον ομιλεί για Βιομηχανικές και 

Επιχειρηματικές Περιοχές (Β.Ε.ΠΕ.). Στο άρθρο 1 του Νόμου αναφέρει «Για τη βιομηχανική, 

βιοτεχνική και γενικά επιχειρηματική ανάπτυξη και οικονομική πρόοδο της χώρας, καθώς και για 

την προστασία του περιβάλλοντος, είναι δυνατόν να καθορίζονται μία ή περισσότερες 

Βιομηχανικές και Επιχειρηματικές Περιοχές (Β.Ε.ΠΕ.) σε όλους τους νομούς της χώρας, σύμφωνα 

με τις διατάξεις αυτού του νόμου». Ο Νόμος αυτός είναι σε ισχύ στις μέρες μας και καθορίζει το 

Νομοθετικό πλαίσιο ίδρυσης και λειτουργίας των περιοχών αυτών και στις μέρες μας. 

Ως ΒΙ.ΠΕ. πλέον ορίζεται η ανώτερη αυτών των μορφών η οποία δύναται να υποδεχτεί κάθε 

βιομηχανική και βιοτεχνική δραστηριότητα ανεξαρτήτως μεγέθους ή κλίμακας. Λίγο παρακάτω 

θα γίνει εκτενέστερη αναφορά σε αυτή. (ν. 2545/1997 αρθ.1) 

2.2 ΕΙΔΗ Β.Ε.ΠΕ. 

Στο δεύτερο άρθρο ο Ν. 2545/1997 αναφέρει πως οι Β.Ε.ΠΕ. μπορούν να έχουν μία από τις 

ακόλουθες μορφές: 
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1) Βιομηχανική Περιοχή (ΒΙ.ΠΕ): ΒΙ.ΠΕ. είναι ο χώρος, ο οποίος καθορίζεται, οριοθετείται,

πολεοδομείται και οργανώνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος νόμου, προκειμένου να

λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής κάθε βιομηχανικής και βιοτεχνικής δραστηριότητας.

2) Βιομηχανικό Πάρκο (ΒΙ.ΠΑ.): ΒΙ.ΠΑ. είναι ο χώρος, ο οποίος καθορίζεται, οριοθετείται,

πολεοδομείται και οργανώνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος νόμου, προκειμένου να

λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής κάθε βιομηχανικής και βιοτεχνικής δραστηριότητας μέσης και

χαμηλής όχλησης.

3) Βιοτεχνικό Πάρκο (ΒΙΟ.ΠΑ): ΒΙΟ.ΠΑ. είναι ο χώρος, ο οποίος καθορίζεται, οριοθετείται,

πολεοδομείται και οργανώνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος νόμου, προκειμένου να

λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής κάθε βιομηχανικής ή βιοτεχνικής δραστηριότητας χαμηλής

όχλησης και επαγγελματικών εργαστηρίων.

4) Τεχνόπολη: Τεχνόπολη είναι ο χώρος, ο οποίος οριοθετείται, πολεοδομείται και

οργανώνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος νόμου και στον οποίο εγκαθίστανται

βιομηχανίες νέας και υψηλής τεχνολογίας, ερευνητικές και εκπαιδευτικές δραστηριότητες, καθώς

και επιχειρήσεις παροχής υπηρεσιών. Οι χώροι αυτοί χαρακτηρίζονται από υψηλή ποιότητα

περιβάλλοντος και δύνανται να περιλαμβάνουν οικιστικό συγκροτήματα, στα οποία

ενσωματώνονται οι αναγκαίες αστικές λειτουργίες.

5) Ναυπηγοεπισκευαστική Ζώνη (ΝΑ.ΖΩ.): ΝΑ.ΖΩ. είναι ο χώρος ο οποίος καθορίζεται,

οριοθετείται, πολεοδομείται και οργανώνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 2545/97,

προκειμένου να λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής ναυπηγοεπισκευαστικών δραστηριοτήτων και

επιχειρήσεων που περιλαμβάνονται στο άρθρο 2 του Νόμου 2642/98, ανεξαρτήτως βαθμού

όχλησης. (ν.2545/1997 αρθ.2) (Υπουργική Απόφαση οικ.2584/99/Φ.Ν.2545/2003)

2.3 ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ Ν.2545/1997 ΕΝΤΟΣ Β.Ε.ΠΕ. 

Στην πρώτη παράγραφο του άρθ.2 αναφέρεται πως στις Β.Ε.ΠΕ.. πέραν των κυρίως βιομηχανικών, 

βιοτεχνικών και λοιπών εγκαταστάσεων με τα χαρακτηριστικά που αναφέρθηκαν στο 

προηγούμενο άρθρο, επιτρέπεται να περιλαμβάνονται και τα εξής: 

1. Οι λοιπές χρήσεις του άρθρου 5 του προεδρικού διατάγματος της 23.2.1987 (ΦΕΚ 166 Δ`)

και υπό την προϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα των βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων

ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζομένων σε αυτές.
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2. Η κατασκευή κτιρίων για τη στέγαση υπηρεσιακών μονάδων δημοσίων υπηρεσιών.

Ν.Π.Δ.Δ.. κοινωφελών οργανισμών για την εξυπηρέτηση των επιχειρήσεων και των εργαζομένων

σε αυτές.

3. Η εγκατάσταση επιστημονικών ερευνητικών εργαστηρίων και κέντρων τεχνολογικής

στήριξης των επιχειρήσεων και των εργαζομένων,

4. Η κατασκευή δικτύων παροχής υπηρεσιών μέσω ηλεκτρονικών συστημάτων και

συστημάτων πληροφορικής.

5. Η ίδρυση ελεύθερων ζωνών κατά την έννοια του άρθρου 16 του παρόντος νόμου.

6. Η εγκατάσταση διαμετακομιστικών κέντρων, αποθηκών και σταθμών

εμπορευματοκιβωτίων για τη διακίνηση πάσης φύσεως προϊόντων.

7. Η ίδρυση εκθεσιακών ή συνεδριακών κέντρων.

8. Η δημιουργία "θερμοκοιτίδων" επιχειρήσεων, δηλαδή οργανωμένων χώρων όπου θα

εγκαθίστανται επιχειρήσεις και θα τους παρέχονται υπηρεσίες οργάνωσης, λογισμικού, τεχνικής

υποστήριξης, σχεδιασμού προϊόντων, τεχνογνωσίας και άλλων υπηρεσιών που είναι απαραίτητες

για τη λειτουργία της επιχείρησης.

Με την παράγραφο 2 του αρθ.2 επιτρέπεται η μετεγκατάσταση βιομηχανικών και βιοτεχνικών 

δραστηριοτήτων από τον αστικό ιστό πόλεων σε οποιαδήποτε ΒΙ.ΠΑ. ή ΒΙΟ.ΠΑ. ως εξής: 

α. Σε ΒΙ.ΠΑ., βιομηχανικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων υψηλής όχλησης, εφόσον πρώτον 

δεν υπάρχει στο νομό βιομηχανική περιοχή ή δεν υπάρχει ελεύθερος χώρας στην υπάρχουσα 

ΒΙ.ΠΕ. και ταυτόχρονα έχει προηγουμένως εγκριθεί μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων για την 

προτεινόμενη νέα θέση  

β. Σε ΒΙΟ.ΠΑ. βιομηχανικών ή βιοτεχνικών δραστηριοτήτων μέσης όχλησης, εφόσον δεν υπάρχει 

στο νομό ΒΙ.ΠΕ. ή ΒΙ.ΠΑ. ή δεν υπάρχει ελεύθερος χώρος σε αυτά και ταυτόχρονα έχει 

προηγουμένως εγκριθεί μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων για την προτεινόμενη νέα θέση. 

(ν.2545/1997 αρθ.2) 
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2.4 ΦΟΡΕΑΣ Β.Ε.ΠΕ. 

Πρέπει να αναφερθεί οπωσδήποτε και το άρθρο 3 το οποίο αναφέρεται στον καθορισμό του Φορέα 

διαχείρισης και διοίκησης της Β.Ε.ΠΕ.. Αναλυτικά στις παραγράφους 1, 2, 3 και 4 αναφέρει τα 

εξής:  

1. Η πρωτοβουλία καθορισμού της Β.Ε.ΠΕ. ανήκει σε φορέα (Φορέας Β.Ε.ΠΕ.) που πρέπει να

έχει απαραίτητα τη νομική μορφή της ανώνυμης εταιρίας. Φορέα Β.Ε.ΠΕ. επιτρέπεται να

συνιστούν ή να συμμετέχουν σε αυτόν φυσικά ή νομικά πρόσωπα του ιδιωτικού τομέα, νομικά

πρόσωπα του δημόσιου τομέα, όπως αυτός οριοθετείται με την παρ. 1 του άρθρου 14 του ν.

2190/1994 (ΦΕΚ 28 Α.), καθώς και Ο.Τ.Α., δημοτικές ή κοινοτικές επιχειρήσεις, νομαρχιακές

αυτοδιοικήσεις, συνεταιρισμοί, επιμελητήρια, καθώς και ενώσεις, σύνδεσμοι ή κοινοπραξίες

αυτών.

2. Ο Φορέας Β.Ε.ΠΕ. πρέπει να διαθέτει τις κατάλληλες τεχνικές και οικονομικές προϋποθέσεις

για τον καθορισμό της Β.Ε.ΠΕ. και ιδίως τις εξής:

α. Μετοχικό κεφάλαιο που δεν μπορεί να είναι κατώτερο του δέκα τοις εκατό (10%) του κόστους

του επενδυτικού σχεδίου, από το οποίο το μισό τουλάχιστον σε μετρητά.

β. Εξασφάλιση της απαιτούμενης και κατάλληλης εδαφικής έκτασης. Η εδαφική αυτή έκταση

μπορεί, ολικά ή μερικά, να ανήκει στο φορέα Β.Ε.ΠΕ. ή να περιέλθει σε αυτόν δυνάμει

απαλλοτρίωσης ή να ανήκει σε τρίτους ιδιοκτήτες που επιθυμούν να αποτελέσουν το ακίνητά τους

τμήμα της Β.Ε.ΠΕ.. Η εδαφική έκταση μπορεί να αποτελέσει τμήμα του μετοχικού κεφαλαίου

του φορέα Β.Ε.ΠΕ. σε ποσοστό που δεν ξεπερνά το πενήντα τοις εκατό (50%) αυτού.

γ. Την απαιτούμενη χρηματοοικονομική υποστήριξη για την εκπλήρωση του σκοπού της ίδρυσης

και οργάνωσης της Β.Ε.ΠΕ..

δ. Την απαιτούμενη ικανότητα για τον καθορισμό και την οργάνωση της Β.Ε.ΠΕ.

3. Ο Φορέας Β.Ε.ΠΕ. είναι υπεύθυνος:

α. για την κατάρτιση των απαραίτητων μελετών πολεοδόμησης και των τεχνικών μελετών για τα

έργα υποδομής και για τις εγκαταστάσεις υποστήριξης.

β. για την εφαρμογή της πολεοδομικής μελέτης και του πολεοδομικού κανονισμού, καθώς και για

τη σύνταξη της πράξης εφαρμογής και την υποβολή της στην αρμόδια αρχή.
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γ. για την εκτέλεση των έργων υποδομής και εγκαταστάσεων υποστήριξης των Β.Ε.ΠΕ., σύμφωνα 

τις εγκεκριμένες από τις αρμόδιες υπηρεσίες μελέτες, 

δ. για τη διοίκηση και διαχείριση της Β.Ε.ΠΕ. καθώς και για τη μεταβίβαση της διοίκησης και 

διαχείρισης στο φορέα διαχείρισης Β.Ε.ΠΕ., σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος νόμου και 

των κατ` εξουσιοδότηση αυτού εκδιδόμενων πράξεων. 

4. Η Ε.Τ.Β.Α., ως Φορέας Β.Ε.ΠΕ.. καλύπτει τις απαιτήσεις των περιπτώσεων α`, γ` και δ` της

παρ. 2 του παρόντος άρθρου. (ν.2545/1997 αρθ.3)

2.5 Η ΕΞΑΙΡΕΣΗ ΤΟΥ ΑΡΘ. 19 ΓΙΑ ΤΙΣ ΠΡΟΫΠΑΡΧΟΥΣΕΣ ΒΙ.ΠΕ., ΒΙ.ΠΑ 

ΚΑΙ ΒΙΟ.ΠΑ. ΟΠΩΣ Η ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 

Το άρθρο 19 του Ν. 2545 προβλέπει για τις υφιστάμενες ΒΙ.ΠΕ., ΒΙ.ΠΑ. και ΒΙΟ.ΠΑ. που 

διέπονταν από την πρωτύτερη νομοθεσία και τους Νόμους 4458/1965 και 742/1977 πως 

συνεχίζουν να διέπονται από αυτές. Δίνεται η δυνατότητα στους μετέχοντες στις περιοχές να 

αποφασίσουν όποτε θελήσουν να ενταχθούν στον ν.2545/1997. Αναλυτικότερα: 

1. Οι Βιομηχανικές Περιοχές (ΒΙ.ΠΕ.) που κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος νόμου έχουν ήδη

οριοθετηθεί από την Ε.Τ.Β.Α. ή έχουν εγκριθεί από τις Επιτροπές Παρακολούθησης του Ε.Π.Β.

και των αντίστοιχων Π.Ε.Π. με φορέα υλοποίησης την Ε.Τ.Β.Α., εξακολουθούν να διέπονται από

τους ν. 4458/1965 και ν. 742/1977, όπως αυτοί ισχύουν, από τους κανονισμούς λειτουργίας τους

και από τις λοιπές πράξεις κανονιστικού περιεχομένου που έχουν εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότηση

αυτών. Η χρηματοδότηση των ΒΙ.ΠΕ. που υπάγονται στη κατηγορία αυτή γίνεται όπως έχει

εγκριθεί ή προεγκριθεί από τις Επιτροπές Παρακολούθησης του Ε.Π.Β. ή των Περιφερειακών

Επιχειρησιακών Προγραμμάτων (Π.Ε.Π.).

2. Εφόσον το ζητήσει η πλειοψηφία των ιδιοκτητών και χρηστών γης κατά την αναλογία της

έκτασης που κατέχουν στις ΒΙ.ΠΕ. της προηγούμενης παραγράφου, είναι δυνατόν να εντάσσονται

αυτές οι ΒΙ.ΠΕ.. με απόφαση του Υπουργού Ανάπτυξης και ύστερα από γνώμη της Ε.Τ.Β.Α., στις

διατάξεις του νόμου 2545/1997.
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Με την ίδια απόφαση είναι δυνατόν να εγκρίνεται η τροποποίηση του ισχύοντος Κανονισμού 

Λειτουργίας, έτσι ώστε να προσαρμόζεται το υφιστάμενο καθεστώς διοίκησης, διαχείρισης και 

λειτουργίας των ΒΙ.ΠΕ. στο καθεστώς του παρόντος νόμου.  

Εφόσον έχει μεταβιβασθεί ποσοστό γης μεγαλύτερο του ογδόντα τοις εκατό (80%) των γηπέδων 

των ΒΙ.ΠΕ., ΒΙ.ΠΑ. και ΒΙΟ.ΠΑ. ή άλλων μορφών Β.Ε.ΠΕ. για την άσκηση των δραστηριοτήτων 

του παρόντος, η σύσταση της διαχειριστικής εταιρείας είναι υποχρεωτική. 

3. Σε υφιστάμενες ή οριοθετημένες ΒΙ.ΠΕ., ΒΙ.ΠΑ. και ΒΙΟ.ΠΑ. η πολεοδομική μελέτη ή η

τροποποίησή της εγκρίνεται με απόφαση του Γενικού Γραμματέα της οικείας Περιφέρειας. Κατά

τα λοιπά υπάγονται στις διατάξεις του παρόντος νόμου.

4. Η χρηματοδότηση ΒΙ.ΠΑ. ή ΒΙΟ.ΠΑ. που έχει προεγκριθεί ή εγκριθεί από τις Επιτροπές

Παρακολούθησης του Ε.Π.Β. ή των αντίστοιχων Περιφερειακών Επιχειρησιακών Προγραμμάτων

(Π.Ε.Π.). γίνεται όπως έχει εγκριθεί ή προεγκριθεί από αυτές. Ο φορέας υλοποίησης στις

περιπτώσεις αυτές πρέπει να πληροί τις προϋποθέσεις του φορέα ΒΕ.ΠΕ. του παρόντος νόμου και

σε περίπτωση αλλαγής φορέα, ο νέος φορέας θα πρέπει να πληροί επίσης τις ίδιες προϋποθέσεις.

(ν.2545/1997 αρθ.19)
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3 – ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ (ΒΙ.ΠΕ.) 

3.1 ΓΕΝΙΚΑ 

Η ίδρυση Βιομηχανικών Περιοχών στην Ελλάδα αποφασίστηκε το 1962 από τον Οργανισμό 

Βιομηχανικής Ανάπτυξης (Ο.Β.Α.), ο οποίος συγχωνεύτηκε το 1964 με τον Οργανισμό 

Χρηματοδότησης Οικονομικής Αναπτύξεως (ΟΧΟΑ) και τον Οργανισμό Τουριστικής Πίστεως 

(Ο.Τ.Π.) και συνέστησε την Κρατική Ελληνική Τράπεζα Βιομηχανικής Ανάπτυξης (Ε.Τ.Β.Α.) Η 

ΕΤΒΑ το 2002 εξαγοράστηκε από την Τράπεζα Πειραιώς με τη διατήρηση της συμμετοχής του 

Ελληνικού Δημοσίου μέσω του Υπουργείου Ανάπτυξης κατά 35%. (Μουρτσιάδης, 2009) 

Οι επιχειρήσεις εμφανίζουν την τάση να συγκεντρώνονται σε γεωγραφικά περιορισμένες περιοχές, 

οι οποίες εμφανίζουν κάποια ιδιαίτερα φυσικά και οικονομικά πλεονεκτήματα (φυσικοί πόροι, 

εγκατάσταση άλλων επιχειρήσεων, η προσφορά εργασίας κ.ά.) δημιουργώντας χωρικές 

συγκεντρώσεις.  Οι συγκεντρώσεις αυτές είναι μεγάλου ή μικρού μεγέθους, ανάλογα με τους 

διαθέσιμους συντελεστές παραγωγής και το μέγεθος των αστικών κέντρων κοντά στα οποία 

δημιουργούνται. 

Συνήθως υπάρχει μια πόλωση της βιομηχανίας στην πρωτεύουσα κάθε χώρας, ενώ υπάρχουν 

διασκορπισμένες στην περιφέρεια μικρότερες συγκεντρώσεις, οι οποίες όμως δεν ακολουθούν 

ούτε τον ίδιο ρυθμό ανάπτυξης, ούτε έχουν τις ίδιες οικονομικές αποδόσεις. Οι βιομηχανικές 

συγκεντρώσεις, λοιπόν, δείχνουν να ακολουθούν την ιεραρχία των αστικών περιοχών (Μητούλα, 

2018) 

Στη περίπτωση της Ελλάδας, ο θεσμός των ΒΙ.ΠΕ. ξεκίνησε με την εισηγητική έκθεση για τον Ν. 

4458/65 «Περί Βιομηχανικών Περιοχών» που κατατέθηκε στη Βουλή των Ελλήνων της 30η 

Νοεμβρίου 1964 με σκοπό την «δημιουργία ισχυρής βιομηχανικής υποδομής και υπηρεσιών», 

αποβλέποντας κυρίως στην επίτευξη των τριών κάτωθι στόχων: 

• Την εκβιομηχάνιση της χώρας

• Την περιφερειακή ανάπτυξη

• Την ενίσχυση της αποκέντρωσης
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Από τα παραπάνω διαφαίνεται καθαρά η φιλοσοφία που διέπει τη δημιουργία των ΒΙ.ΠΕ. Στο 

άρθρο 1 παρ. 3 του Ν. 4458/65 αναφέρεται πως η ανάπτυξη τους σε ορισμένα προεπιλεγμένα μέρη 

θα αποτελούσε πόλους ανάπτυξης για την ευρύτερη περιοχή που γειτονεύει με την τοποθεσία των 

ΒΙ.ΠΕ. Παρέχεται ακόμα η δυνατότητα οργάνωσης τέτοιων περιοχών και σε άλλες περιφέρειες 

της χώρας, «εφόσον ήθελαν υπάρξει οι απαιτούμενες προϋποθέσεις». 

Δηλαδή, ο νομοθέτης επηρεασμένος από την αντίληψη της εποχής που επικρατούσε για τους 

πόλους ανάπτυξης και τα συμπλέγματα βιομηχανικών δραστηριοτήτων (αντίληψη που 

εμφανίστηκε κατά το δεύτερο ήμισυ της δεκαετίας του 1950) ότι η ανάπτυξη περιοχών μπορεί να 

επιτευχθεί: με την αφύπνιση δυνάμεων που δημιουργούν μια αυτοενισχυόμενη διαδικασία ή/και 

με τη δημιουργία εξωτερικών οικονομιών, θέσπισε την δημιουργία των ΒΙ.ΠΕ., η ανάπτυξη των 

οποίων μέσω σημαντικών δαπανών του δημοσίου, θα προκαλούσε την έναρξη της διαδικασίας 

αυτής, που με τη σειρά της μέσω πολλαπλασιαστικών διεργασιών θα κατέληγε στην ικανοποίηση 

των τριών στόχων που αναφέρθηκαν παραπάνω. Οι πόλοι έλξης αυτοί επομένως ήταν το 

αποτέλεσμα της συνειδητής αυτής προσπάθειας που ξεκινούσε με μεγάλες δαπάνες του δημοσίου 

για να συνεχιστεί με ιδιωτικές επενδυτικές δαπάνες που προβλεπότανε να είναι πολλαπλασιαστικά 

μεγαλύτερες από τις πρώτες (Ν. 4458, 1965 : Βλιάμος, 1988). 

Ο παραπάνω νόμος λοιπόν οριοθετούσε την έναρξη αυτού που έχει αποκλεισθεί από το στάδιο της 

«πολιτικής συγκέντρωσης» που στόχευε στην ενίσχυση της βιομηχανικής υποδομής των μεγάλων 

αστικών κέντρων, αποκεντρώνοντας την βιομηχανική δραστηριότητα. Το στάδιο αυτό έληξε με 

την ψήφιση του Ν.742/77). Χωρίς να εγκαταλειφθεί εντελώς η ιδέα του «πόλου ανάπτυξης», αν 

και παρουσιάζεται πολύ εξασθενημένη, ο μεταγενέστερος νόμος Ν.742/77 «Περί Τροποποιήσεως 

και Συμπληρώσεως του Νόμου περί Βιομηχανικών Περιοχών», μετατοπίζει το κέντρο βάρους της 

πολιτικής, για τις ΒΙ.ΠΕ., σε θέματα χωροταξικού σχεδιασμού και προστασίας περιβάλλοντος 

(Βλιάμος, 1988 : Κόνσολας, 1985 ; Ν.742/77). 



18 

Ο θεσμός των Βιομηχανικών Περιοχών χρησιμοποιήθηκε και εξακολουθεί να χρησιμοποιείται για 

την επιτάχυνση του ρυθμού βιομηχανικής ανάπτυξης. Με την ίδρυση των Βιομηχανικών Περιοχών 

δημιουργείται η αναγκαία βιομηχανική υποδομή και το κατάλληλο κλίμα που παρέχει στην 

ιδιωτική πρωτοβουλία τη δυνατότητα για άμεση εγκαθίδρυση βιομηχανικών μονάδων, καθώς και 

την λειτουργία εργοστασίων με το χαμηλότερο δυνατό κεφαλαιουχικό κόστος και χωρίς 

οποιαδήποτε σοβαρά προβλήματα ή και ταλαιπωρίες στην ανέγερση τους. 

Οι Βιομηχανικές Περιοχές χρησιμοποιήθηκαν, επίσης, ως ένα μέτρο για την εφαρμογή 

Προγραμμάτων για Περιφερειακή Ανάπτυξη. (Μητούλα, 2018) 

3.2 ΟΡΙΣΜΟΙ ΒΙ.ΠΕ. 

α. Η Βιομηχανική Περιοχή είναι μία εδαφική έκταση κατάλληλα χωροθετημένη, οργανωμένη από 

το φορέα ίδρυσης και εξοπλισμένη με όλα τα έργα υποδομής που χρειάζονται για τη σωστή 

εγκατάσταση της βιομηχανικής, βιοτεχνικής ή επαγγελματικής δραστηριότητας που λειτουργεί 

κάτω από ευνοϊκές νομοθετικές, οικονομικές, διαχειριστικές και τεχνολογικές συνθήκες. 

(Κόνσολας, 1985) 

β. Ο κοινός ορισμός του Βιομηχανικού Πάρκου είναι «μια έκταση γης που αναπτύσσσεται και 

υποδιαιρείται σε οικόπεδα σύμφωνα με ένα ολοκληρωμένο σχέδιο με τη παροχή δρόμων, 

συγκοινωνιών και κοινωφελών υπηρεσιών, μερικές φορές και με κοινές εγκαταστάσεις, για χρήση 

από μια ομάδα παραγωγών». Ωστόσο ο όρος «Βιομηχανικά Πάρκα» χρησιμοποιείται συχνά, για 

να καλύψει ένα ευρύ φάσμα εννοιών, όπως ελεύθερες ζώνες εμπορίου, εξαγωγικές ζώνες, ειδικές 

οικονομικές ζώνες, hightech ζώνες, ελεύθερα λιμάνια, επιχειρηματικές ζώνες κ.α. (UNIDO, 2019) 

γ. Σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου 2545/1997, «Βιομηχανική Περιοχή» θεωρείται ο χώρος ο 

οποίος καθορίζεται, οριοθετείται, πολεοδομείται και οργανώνεται προκειμένου να λειτουργήσει 

ως χώρος υποδοχής κάθε βιομηχανικής και βιοτεχνικής δραστηριότητας. Ειδικότερα, η οργάνωση 

του χώρου για την εγκατάσταση βιομηχανικών δραστηριοτήτων αποτελεί μια σημαντική 

ενδιάμεση εισροή, υπό την έννοια ότι, ο χώρος αυτός (η έκταση) εξοπλίζεται με τα κατάλληλα 

έργα υποδομής για τη μετατροπή του σε «βιομηχανική περιοχή». (Νόμος 2545/1997)  
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δ. Σύμφωνα με τον Νόμο 4458/65 (άρθρο 5παρ. 6), , στον οποίο θα γίνει αναφορά αργότερα και 

είναι πολύ σημαντικός για την περίπτωση της ΒΙ.ΠΕ Κομοτηνής, στα έργα υποδομής 

περιλαμβάνονται η ανέγερση τυποποιημένων κτιριακών εγκαταστάσεων για τη στέγαση μικρών 

και μεσαίων επιχειρήσεων και η ανέγερση ειδικών κτιριακών εγκαταστάσεων μετά από αίτηση 

των ενδιαφερομένων επιχειρήσεων, που τους μεταβιβάζονται ή με αγορά ή με ενοικίαση. 

(Ν.4458/1965) 

3.3 ΕΙΔΗ ΒΙ.ΠΕ. 

Ο Βλιάμος αναφέρει πως ο προγραμματισμός για την ανάπτυξη του θεσμού των ΒΙ.ΠΕ. 

προσανατολίζεται προς τη δημιουργία μιας ΒΙ.ΠΕ. σε κάθε νομό της Ελλάδος, της οποίας το 

μέγεθος και τα δίκτυα υποδομής θα ποικίλλουν ανάλογα με τις ανάγκες της περιφέρειας όπου θα 

αναπτυχθεί η ΒΙ.ΠΕ. καθώς και την εξειδίκευσή της από την άποψη της παραγωγής, σε σχέση με 

την υπόλοιπη Χώρα. Ο προγραμματισμός αυτός επιβάλλει την διάκριση των ΒΙ.ΠΕ. σε ορισμένα 

είδη, ανάλογα με την «εμβέλειά» τους στον τοπικό, εθνικό ή διεθνή χώρο. (Βλιάμος, 1988) 

Η Διεύθυνση Περιφερειακής Αναπτύξεως και Βιομηχανικής Υποδομής της Ε.Τ.Β.Α. Α.Ε. 

καθιερώνει της εξής κατηγορίες:  

α. Εθνικής Κλίμακας ΒΙ.ΠΕ.: Ως Εθνικής Κλίμακας χαρακτηρίζεται εκείνη η ΒΙ.ΠΕ. η οποία 

έχει έκταση τέτοια ώστε να μπορεί να δεχθεί μεγάλες μονάδες και είναι εξοπλισμένη με πλήρη 

δίκτυα όπως και άλλα έργα υποδομής για την εξυπηρέτηση των εγκατεστημένων μονάδων σε 

αυτήν. Η έκτασή της είναι κατά κανόνα μεγαλύτερη των 500 στρ. Και ιδρύονται κυρίως 

κοντά στις πρωτεύουσες των Νομών της Χώρας. 

β. Τοπικής Κλίμακας ΒΙ.ΠΕ.: Ως Τοπικής Κλίμακας χαρακτηρίζονται εκείνες οι ΒΙ.ΠΕ. 

που βρίσκονται σε κοντινή απόσταση (της τάξεως των 5-7 χλμ.) από κάποιο αστικό κέντρο, 

έχουν στοιχειώδη δίκτυα υποδομής και άλλες εξυπηρετήσεις και είναι κατάλληλες για την 

εγκατάσταση ή μετεγκατάσταση μονάδων μικρού ή μεσαίου μεγέθους που εξυπηρετούν κύρια 

ανάγκες της τοπικής αγοράς. 
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γ. Υπερεθνικής Κλίμακας ΒΙ.ΠΕ.: Ως Υπερεθνικής Κλίμακας χαρακτηρίζονται εκείνες από 

τις Εθνικής Κλίμακας ΒΙ.ΠΕ. που λόγω θέσεως, μεγέθους και συγκριτικών πλεονεκτημάτων 

γίνονται ανταγωνιστικές για την προσέλκυση μονάδων σε διεθνές επίπεδο. Οι ΒΙ.ΠΕ. 

Θεσσαλονίκης, Πάτρας και Κομοτηνής μπορούν να λάβουν αυτόν τον χαρακτηρισμό επειδή 

βρίσκονται κοντά στις πύλες της χώρας μας (δηλ. κοντά σε συγκοινωνιακούς κόμβους), 

καθώς και κοντά σε επιστημονικά ή ερευνητικά κέντρα όπως πχ. Πανεπιστήμια. 

δ. Ειδικές ΒΙ.ΠΕ.: Ως Ειδικές χαρακτηρίζονται εκείνες οι ΒΙ.ΠΕ. Εθνικής ή Τοπικής 

Κλίμακας που δέχονται μεταποιητικές μονάδες που ανήκουν σε ορισμένο κλάδο ή 

ομοειδείς ή/και συμπληρωματικούς κλάδους παραγωγής. Η ΝΑ.ΒΙ.ΠΕ. (για διαλυτήρια 

πλοίων και συναφείς μονάδες), και οι ΒΙ.ΠΕ. Αττικής (για μετεγκατάσταση βυρσοδεψείων η μία 

και χυτηρίων η άλλη) περιλαμβάνονται στις Ειδικές ΒΙ.ΠΕ. (Ε.Τ.Β.Α. Α.Ε., 1985-1986). 

Μια ακόμη ταξινόμηση των ΒΙ.ΠΕ., σύμφωνα με τον Κόνσολα (1970), οι Βιομηχανικές Περιοχές 

χωρίζονται ανάλογα με το είδος της δραστηριότητας των επιχειρήσεων που υπάρχει σε κάθε μία. 

Πιο συγκεκριμένα, εντοπίζει τις εξής: 

α. Οι Σύνθετες Βιομηχανικές Περιοχές στις οποίες επιτρέπεται η κάθε είδους βιομηχανική χρήση. 

β. Οι Κλαδικές Βιομηχανικές Περιοχές στις οποίες επιτρέπεται η εγκατάσταση συγκεκριμένων 

κλάδων. 

γ. Οι Συμπληρωματικές Βιομηχανικές Περιοχές οι οποίες είναι μικρότερες υπεργολαβικές 

επιχειρήσεις που λειτουργούν ως βοηθητικές των κύριων βιομηχανικών περιοχών. 

δ. Οι Συντονιστικές Βιομηχανικές Περιοχές χαρακτηρίζονται από υψηλή εξειδίκευση και 

μεγάλες οικονομίες κλίμακας 

ε. Οι Αναπτυξιακές Βιομηχανικές Περιοχές στις οποίες ενθαρρύνεται η ανάπτυξη μικρών 

επιχειρήσεων, με την παροχή προκατασκευασμένων μεγάλων εργοστασιακών κτιρίων 

Με βάση τις παραπάνω κατηγορίες οι μονάδες που μπορούν να εγκατασταθούν στις ΒΙ.ΠΕ. 

είναι: 

α. κάθε είδους βιομηχανικές και βιοτεχνικές Επιχειρήσεις 

β. ναυπηγοεπισκευαστικές μονάδες 

γ. επιχειρήσεις επεξεργασίας, αποθήκευσης και εμπορίας αγροτικών προϊόντων (Κόνσολας, 

1970) 
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3.4 ΣΤΑΔΙΑ ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑΣ  ΒΙ.ΠΕ. 

Τα στάδια δημιουργίας μιας ΒΙ.ΠΕ. είναι τα τρία ακόλουθα: 

Στάδιο Ίδρυσης: Στο Στάδιο αυτό περιλαμβάνονται οι αναγκαίες ενέργειες  και διαδικασίες για 

τη θεσμοθέτηση μιας πόλης-περιοχής ως έδρας της ΒΙ.ΠΕ. 

Στάδιο Οργάνωσης: Το Στάδιο αυτό καλύπτει τις διαδικασίες για την απόκτηση της 

οριοθετημένης γης, την απόκτηση των εκτός ΒΙ.ΠΕ. αναγκαίων εκτάσεων για την κατασκευή 

διαφόρων δικτύων (ύδρευσης, αποχέτευσης, κ.λπ.), την εκπόνηση των αναγκαίων μελετών, καθώς 

και την εκτέλεση των διαφόρων έργων υποδομής.  

Ακόμα εκτός από τις διαδικασίες ίδρυσης και κατασκευής «του έργου» είναι οι διαδικασίες 

εξασφάλισης της χρηματοδότησης του από τα ετήσια προγράμματα Δημοσίων Επενδύσεων και τα 

προγράμματα χρηματοδοτήσεων της Ευρωπαϊκής Τράπεζας Επενδύσεων για ενημέρωση της 

κοινής γνώμης, των Κοινωνικών Φορέων, Δημοσίων Οργανισμών, η κατάσταση προγραμμάτων, 

η βελτίωση του Νομοθετικού πλαισίου κ.ά.   

Στάδιο Λειτουργίας: Η διάθεση των βιομηχανικών γηπέδων αρχίζει κατά κανόνα μετά την 

απόκτηση της έκτασης και τη μελέτη του Ρυμοτομικού Σχεδίου της ΒΙ.ΠΕ. Για την εξυπηρέτηση 

των πρώτων μονάδων που εγκαθίστανται εκτελούνται ορισμένα απαραίτητα προκαταρκτικά έργα, 

μέχρι την αποπεράτωση των οριστικών έργων (Βλιάμος, 1988) 

3.5 ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΤΩΝ ΒΙ.ΠΕ. 

Με τις ΒΙ. ΠΕ. γίνεται πιο ελκυστική η περιφέρεια στις νέες επιχειρήσεις. Σε αρχική φάση 

επιτυγχάνεται αύξηση του εισοδήματος στις μειονεκτικές περιοχές με αποτέλεσμα να 

εγκατασταθούν περισσότερες νέες επιχειρήσεις σε αυτές. Με τη σειρά της μειώνεται σταδιακά η 

ανεργία, ενώ δημιουργούνται και οικονομίες συγκέντρωσης.  
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Με τη δημιουργία Βιομηχανικών Περιοχών δημιουργούνται πόλοι ανάπτυξης οι οποίοι βοηθούν 

στη μείωση του κοινωνικού κόστους μέσω της συγκέντρωσης των επενδύσεων και της αύξησης 

της αποτελεσματικότητάς τους καθώς και στη διάχυση της ανάπτυξης σε όλη την περιφέρεια. Το 

κράτος οργανώνει τους πόλους ούτως ώστε να αντιμετωπιστούν οι επιδράσεις των 

προϋφιστάμενων πόλεων. (Δασκαλάκης, 2006) 

Οι ΒΙ.ΠΕ. αναφέρονται σε ένα βασικό κίνητρο υποδομής. Εφόσον χωροθετούνται ορθολογικά 

και παρέχουν το επιθυμητό επίπεδο υπηρεσιών, ενεργούν ως κίνητρο για την ανάληψη 

και εγκατάσταση των επιχειρηματικών δραστηριοτήτων μέσα σε αυτές. Από την άλλη πλευρά 

θεσμοθετούνται χρηματοοικονομικά κίνητρα για να υποστηρίξουν επιπρόσθετα τέτοιες 

επιχειρηματικές αποφάσεις, να ωθήσουν δηλαδή τις επιχειρήσεις να εγκατασταθούν στις 

ΒΙ.ΠΕ., μειώνοντας στα αρχικά στάδια το κεφαλαιουχικό και λειτουργικό τους κόστος. 

(Αλεξάκης, Κατριβέσης, 1992) 

3.6 ΚΙΝΗΤΡΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΣΤΙΣ 

ΒΙ.ΠΕ 

Τα αναπτυξιακά κίνητρα που θεσμοθετήθηκαν για την προσέλκυση επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων στις ΒΙ.ΠΕ. της χώρας περιλαμβάνουν κυρίως τα χρηματοοικονομικά κίνητρα. 

Στα  κίνητρα αυτά περιλαμβάνονται οι φορολογικές απαλλαγές, οι αυξημένες αποσβέσεις, οι 

επιχορηγήσεις κεφαλαίου, οι επιδοτήσεις επιτοκίου και οι επιστροφές έμμεσων φόρων και 

εισφορών. 

Εκτός από αυτά, υπάρχει και μία άλλη ομάδα κινήτρων, τα κίνητρα  υποδομής. Ως κίνητρα 

υποδομής θεωρούνται το πλήθος των υλικών και άυλων υπηρεσιών που παρέχονται στις 

επιχειρήσεις για την ανάληψη επενδυτικών δραστηριοτήτων και τα κίνητρα υποδομής 

συνεπάγονται την έμμεση μεταφορά πόρων, προς τις επιχειρήσεις, επιδρούν μειωτικά στο κόστος 

παραγωγής, και έτσι δημιουργούν ευνοϊκές προϋποθέσεις για την ανάληψη επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων.  

Η διεθνής εμπειρία δείχνει μία αντίστροφη σχέση ανάμεσα στα κίνητρα υποδομής και στα 

χρηματοοικονομικά κίνητρα. Όσο τα πρώτα προωθούνται και εγκαθιδρύονται τόσο τα τελευταία 

μειώνονται σε ό,τι αφορά τα ποσοστά και τα ποσά των πόρων που μεταβιβάζονται με αυτά.  
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3.7 ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΟΙ ΣΚΟΠΟΙ ΤΩΝ ΒΙ.ΠΕ. 

Σύμφωνα με τους Βλιάμο και Κόνσολα, εκτός από τα οφέλη που προκύπτουν για τις επιχειρήσεις 

από την εγκατάστασή τους στις ΒΙ.ΠΕ., υπάρχουν και άλλοι αντικειμενικοί στόχοι που αφορούν 

την Εθνική Οικονομία και είναι διαφορετικοί για κάθε χώρα, προσαρμοζόμενοι στην 

ακολουθούμενη βιομηχανική και περιφερειακή πολιτική. τα πιο σημαντικά είναι: 

1.Η ενίσχυση της Βιομηχανικής Υποδομής και της Βιομηχανικής Αποκέντρωσης

2.Η βελτίωση της παραγωγικότητας στη Βιομηχανία, και της ανταγωνιστικότητας των

δεσμευμένων κεφαλαίων

3.Η προσέλκυση ξένων επενδύσεων

4.Αποτελούν πηγή εισροής ξένου συναλλάγματος

5.Ωθούν στον εκσυγχρονισμό της Βιοτεχνικής Παραγωγής

6.Η προστασία του περιβάλλοντος

(Βλιάμος, 1988) (Κόνσολας, 1985)
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4 - ΠΟΛΙΤΙΚΕΣ, ΝΟΜΟΙ, ΦΟΡΕΙΣ ΚΑΙ 

ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΖΩΤΙΚΕΣ ΓΙΑ, ΚΑΙ ΑΛΛΗΛΕΝΔΕΤΕΣ ΜΕ 

ΤΟΝ ΘΕΣΜΟ ΤΩΝ Β.Ε.ΠΕ ΚΑΙ ΒΙ.ΠΕ.   

Ο κάθε ένας από τους ορισμούς στον τίτλο θα μπορούσε, θα έπρεπε και σαφέστατα θα άξιζε να 

είναι ένα τεράστιο Κεφάλαιο ή πιθανότατα να αναλυθεί σε πολλαπλά Κεφάλαια, οποιασδήποτε 

έρευνας, εργασίας ή οικονομικής έκθεσης. Η υπέρανάλυση και ξεχωριστή προσέγγιση του καθενός 

επί δεκαετίες από όλους τους εμπλεκόμενους και υπεύθυνους Φορείς όμως, έχει οδηγήσει σε ένα 

νομικό, θεωρητικό, λειτουργικό λαβύρινθο ή καλύτερα σε έναν γόρδιο δεσμό. Στην παρούσα 

εργασία θεωρούμε πως όλα μαζί αποτελούν ένα κοινό κομμάτι προς την ορθή εγκαθίδρυση και 

επιτυχία του θεσμού των Β.Ε.ΠΕ. και είναι απολύτως αναγκαία η θεώρηση τους συνολικά. 

4.1 ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ, ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΚΑΙ 

ΒΙ.ΠΕ. (Β.Ε.ΠΕ.) 

4.1.1 ΤΙ ΕΣΤΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ, ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΚΑΙ 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟ ΠΡΟΒΛΗΜΑ 

Η μελέτη της διάστασης του χώρου για την επίλυση των προβλημάτων της οικονομίας (και 

κοινωνίας ευρύτερα) με χωρική ή περιφερειακή διάσταση προκάλεσε την δημιουργία ενός νέου 

κλάδου της οικονομικής επιστήμης, της Οικονομικής του Χώρου ή Περιφερειακής Οικονομικής, 

η οποία μελετά την επίδραση της διάστασης του χώρου στις οικονομικές δραστηριότητες. Η 

μακροοικονομική διάσταση της οικονομικής του χώρου περιλαμβάνει την Περιφερειακή Ανάλυση 

και Ανάπτυξη καθώς και την Περιφερειακή Πολιτική (Κόνσολας, 1997). 
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Περιφερειακή Ανάπτυξη σημαίνει την αναγκαιότητα σύγκλησης των διαφόρων περιοχών μιας 

χώρας προς τον εθνικό μέσο όρο ενός ή περισσοτέρων κριτηρίων τα οποία ή ορίζονται από τους 

φορείς άσκησης πολιτικής της χώρας (εκ των άνω ανάπτυξη – top down development) ή είναι το 

αποτέλεσμα διεργασιών και λαϊκών απαιτήσεων που εκκινούν από την βάση (εκ των κάτω 

ανάπτυξη – bottom up development) και υπαγορεύονται (πολλές φορές επιβάλλονται) προς τα άνω. 

Όπως θα φανεί στη συνέχεια, στην ανάλυση των προβλημάτων της περιφερειακής ανάπτυξης 

κυριαρχεί πάντοτε η σχέση αντιπαράθεσης αποτελεσματικότητας και ισότητας. 

Περιφερειακή Πολιτική είναι η προσπάθεια, δηλαδή η λήψη μέτρων για την βελτίωση της 

γεωγραφικής κατανομής των οικονομικών δραστηριοτήτων, η οποία θα οδηγήσει στην προσέγγιση 

(ή και ακόμα την εξομοίωση) του επιπέδου ζωής των κατοίκων διαφορετικών περιοχών σε μια 

χώρα ή σε μια ομάδα χωρών, λαμβάνοντας υπόψη τα προαναφερόμενα κριτήρια. Η άνιση αυτή 

κατανομή των οικονομικών δραστηριοτήτων στον χώρο οφείλεται σε γεωγραφικούς ή 

γεωφυσικούς παράγοντες ή ακόμη στην λειτουργία της ελεύθερης οικονομίας της αγοράς. Ρόλος 

της Περιφερειακής Πολιτικής είναι να ικανοποιήσει δύο αλληλοσχετιζόμενους (και πολλές φορές 

αλληλοσυγκρουόμενους) στόχους : την οικονομική ανάπτυξη και την βελτίωση της κοινωνικής 

διανομής (διανομής εισοδήματος και πλούτου). 

Περιφερειακό Πρόβλημα είναι η έκφραση και πολλές φορές και το μέγεθος των περιφερειακών 

ανισοτήτων σε μια χώρα. Διάφορες μελέτες έχουν δείξει πως δεν υπάρχει μια απλή προσέγγιση 

στην έννοια του περιφερειακού προβλήματος που να ταιριάζει στις διάφορες συνθήκες σ’ όλες τις 

χώρες. Προβλήματα μπορεί να ανακύπτουν από εμφανείς ανισότητες στο εισόδημα, την 

απασχόληση, τη μετανάστευση, κλπ. αλλά και από πολύ λιγότερο εμφανείς διαταραχές, όπως 

υπερπληθυσμός σε μια περιφέρεια που δημιουργεί αρνητικές εξωτερικές οικονομίες εξαιτίας της 

υπερσυγκέντρωσης. Το Περιφερειακό Πρόβλημα επομένως είναι ένα πολυσύνθετο και 

πολυδιάστατο φαινόμενο, το οποίο ορίζεται από οικονομικές, κοινωνικές, πολιτισμικές, θεσμικές 

διαστάσεις οι οποίες καθορίζουν και το μέγεθος των περιφερειακών ανισοτήτων.  
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Η μη ολοκληρωμένη παρουσίαση και ανάλυση του προβλήματος, πρακτική που ακολουθήθηκε 

παλαιότερα από πολλές χώρες, δεν συνετέλεσε στην προώθηση και επίλυσή του γιατί αφ’ ενός δεν 

παρουσιαζότανε μια πλήρης εικόνα και έπρεπε κανείς να τη δημιουργήσει από μεμονωμένες 

εκθέσεις και αφ’ ετέρου έδινε την εντύπωση ότι τα περιφερειακά προβλήματα ήταν κάτι ξέχωρο 

από το κύριο ρεύμα των μεγάλων οικονομικών προβλημάτων, όπως π.χ. η μεγέθυνση της εθνικής 

οικονομίας. Σύμφωνα λοιπόν με αυτή την εντύπωση δεν απαιτούνταν παρά δευτερεύουσας 

σημασίας μέτρα προκειμένου να αντιμετωπισθούν.  

Στην πραγματικότητα όμως το Περιφερειακό Πρόβλημα δεν είναι δυνατόν να αποχωρισθεί από το 

σώμα των προβλημάτων που μια οικονομία βρίσκει μπροστά της, διότι πρώτον οι εθνικές 

περιφερειακές πολιτικές επιδρούν με διαφορετικό τρόπο σε κάθε περιφέρεια ανάλογα με τις 

δυνατότητές και τις ανάγκες της και δεύτερον η διαπεριφερειακή κατανομή του πληθυσμού και 

των πόρων πρέπει να είναι συμβατή με τους εθνικούς στόχους, με την επίτευξη δηλαδή 

τουλάχιστον ανεκτών οικονομικών, κοινωνικών, και περιβαλλοντικών συνθηκών για όλη τη χώρα. 

Οι στόχοι αυτοί μπορούν να διακριθούν σε δύο κατηγορίες: 

α. Στόχοι Υψηλότερης Τάξης (Higher Order Objectives) 

• Άριστη κατανομή των παραγωγικών πόρων, δηλαδή άριστη χωροταξική κατανομή της

οικονομικής δραστηριότητας λαμβανομένων υπόψη των υπαρχουσών συνθηκών κόστους και

ζήτησης

• Άριστη κατανομή του εισοδήματος μεταξύ των διαφόρων περιοχών της χώρας

β. Στόχοι Χαμηλότερης Τάξης (Lower Order Objectives) 

• Περιορισμός των ανισοτήτων στα ποσοστά ανεργίας μεταξύ των διαφόρων περιοχών

• Περιορισμός των διαφορών στο κατά κεφαλήν εισόδημα.

• Διαπεριφερειακή ισορροπία, ένας δύσκολα επιτεύξιμος στόχος, ο οποίος έχει την έννοια ότι

τα διάφορα τμήματα της χώρας αναπτύσσονται με τους ίδιους ρυθμούς σε όρους εισοδήματος και

πληθυσμού.

Το Περιφερειακό Πρόβλημα εκφράζεται συνήθως σε όρους των στόχων χαμηλότερης τάξης. 

(Βλιάμος, 2008) 
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4.1.2 ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟΙ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ ΒΙ.ΠΕ. (Β.Ε.ΠΕ.) 

 Οι κυριότεροι στόχοι ίδρυσης των Βιομηχανικών Περιοχών στην Ελλάδα, ήταν η προσέλκυση 

επενδύσεων, η βελτίωση της ανταγωνιστικότητας της οικονομίας της περιφέρειας μέσα από τη 

δημιουργία οικονομιών κλίμακας και η ενίσχυση περιοχών με χαμηλό βαθμό ανάπτυξης. Πιο 

συγκεκριμένα σύμφωνα με τον Κόνσολα οι περιφερειακοί στόχοι των Βιομηχανικών Περιοχών 

είναι: 

1. Να εξασφαλιστεί η απαραίτητη έκταση γης που προορίζεται για  βιομηχανική χρήση με τη

χαμηλότερη τιμή.

2. Να επιταχυνθεί η βιομηχανική αποκέντρωση προκειμένου να  ανακουφιστούν τα αστικά

κέντρα από τις βιομηχανίες που τα  ρυπαίνουν

3. Να εκσυγχρονιστεί η βιομηχανική υποδομή περιφερειών οι οποίες  αναπτύσσονται με

υποτονικό ρυθμό

4. Να δημιουργηθούν οικονομίες κλίμακας μεταξύ των εγκαθιστάμενων Επιχειρήσεων

5. Να διατηρηθεί ο πληθυσμός στην Περιφέρεια

6. Να υπάρχει εκμετάλλευση των πλουτοπαραγωγικών πόρων της Περιφέρειας, γεγονός που

θα αυξήσει τα εισοδήματα της Περιφέρειας

7. Να δημιουργηθούν κίνητρα προκειμένου να αυξηθεί η εγκατάσταση στην Περιφέρεια

8. Να προστατευθεί το φυσικό περιβάλλον.

9. Να ελαχιστοποιηθεί το κόστος μεταφοράς των προϊόντων και των πρώτων υλών.

(Κόνσολας, 1970)

Οι ΒΙ.ΠΕ. συνδυάζονται με την επενδυτική πολιτική της χώρας όπως αυτή εκφράζεται μέσα από 

τους αναπτυξιακούς νόμους, οι οποίοι αποβλέπουν στην περιφερειακή ανάπτυξη της χώρας. Οι 

νόμοι αυτοί επιδιώκουν την αξιοποίηση της δημιουργούμενης βιομηχανικής υποδομής μέσα στις 

ΒΙ.ΠΕ., τη μεγιστοποίηση της απόδοσης των επενδυόμενων κεφαλαίων και την αποφυγή της 

σπατάλης πολύτιμων πόρων, κάτι που επιτυγχάνεται με τη συγκέντρωση επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων μέσα στις ΒΙ.ΠΕ. Επιπρόσθετα, η επάρκεια της υποδομής θεωρείται ότι αποτελεί 

προϋπόθεση της ανάληψης επενδυτικής δραστηριότητας και της οικονομικής ανάπτυξης. 

(Αλεξάκης και Κατριβέσης 1990) 
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4.1.3 ΠΑΡΑΓΟΝΤΕΣ ΠΟΥ ΣΥΝΤΕΛΟΥΝ ΣΤΗΝ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΤΩΝ ΒΙ.ΠΕ. (Β.Ε.ΠΕ.) 

1. Η γενίκευση της χρήσης του αυτοκινήτου σε συνδυασμό με την επέκταση και βελτίωση 

των οδικών δικτύων, με συνέπεια να συντομεύονται οι αποστάσεις μεταξύ τόπων παραγωγής και 

διάθεσης των προϊόντων,

2. Η γρήγορη αύξηση του πληθυσμού, καθώς και η μετακίνησή του από το κέντρο της 

πόλης προς τα προάστια, με αποτέλεσμα να μετατρέπονται σε περιοχές κατοικίας, οι εκτάσεις 

που φιλοξενούσαν πριν τη βιομηχανία (σύγκρουση χρήσεων γης),

3. Η επικράτηση υψηλών τιμών γης ως συνέπεια αυτής της επέκτασης των περιοχών 

κατοικίας της πόλης,

4. Η χρονική και η (ταχύτατη στις μέρες μας) τεχνολογική απαξίωση των  βιομηχανικών 

εγκαταστάσεων,

5. Μια αυξημένη προσπάθεια για τη βελτίωση της αισθητικής στον σχεδιασμό των νέων 

πόλεων,

6. Η θέσπιση νέων μεθόδων χρηματοδότησης των επενδύσεων σε συνδυασμό με τη σύγχρονη 

νομοθεσία που αποβλέπει στην αποκέντρωση της βιομηχανικής δραστηριότητας κ.ά.

(Βλιάμος, 1988) (Κόνσολας, 1985)

4.2 ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΙ ΚΑΙ ΛΟΙΠΟΙ ΝΟΜΟΙ 

4.2.1 ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΣ NOMOΣ 4399/2016 

Ο τελευταίος Αναπτυξιακός Νόμος ο οποίος είναι σε ισχύ είναι ο Νόμος 4399 του 2016 με τίτλο 

«ΘΕΣΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΓΙΑ ΤΗ ΣΥΣΤΑΣΗ ΚΑΘΕΣΤΩΤΩΝ ΕΝΙΣΧΥΣΕΩΝ ΙΔΙΩΤΙΚΩΝ 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ ΤΗΣ ΧΩΡΑΣ». 
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Στο Άρθρο 1 ο Νόμος ορίζει ως σκοπό την προώθηση της ισόρροπης ανάπτυξης με σεβασμό στους 

περιβαλλοντικούς πόρους και την υποστήριξη λιγότερο ευνοημένων περιοχών της χώρας, η 

αύξηση της απασχόλησης, η βελτίωση της συνεργασίας και η αύξηση του μέσου μεγέθους των 

επιχειρήσεων, η τεχνολογική αναβάθμιση, η διαμόρφωση μιας νέας εξωστρεφούς εθνικής 

ταυτότητας (branding), η βελτίωση της ανταγωνιστικότητας σε τομείς υψηλής προστιθέμενης 

αξίας και έντασης γνώσης, η μετακίνηση στην αλυσίδα παραγωγής της αξίας για την παραγωγή 

πιο σύνθετων προϊόντων, η εξοικονόμηση των φυσικών πόρων στην προοπτική μιας κυκλικής 

οικονομίας, η προσφορά καλύτερων υπηρεσιών, η προσέλκυση ξένων άμεσων επενδύσεων και εν 

τέλει η εξασφάλιση καλύτερης θέσης της χώρας στο Διεθνή Καταμερισμό Εργασίας.  

Η επίτευξη των στόχων αυτών επιδιώκεται με τις ενισχύσεις του παρόντος, μέσω των καθεστώτων 

που προβλέπονται στο Ειδικό Μέρος του και συγκεκριμένα με:  

1. την εξωστρέφεια και την καινοτομικότητα,

2. τη δημιουργία νέων θέσεων εργασίας,

3. την αξιοποίηση του ανθρώπινου δυναμικού της χώρας με έμφαση στην απασχόληση

εκπαιδευμένου ανθρώπινου δυναμικού, προκειμένου να αναστραφεί το ρεύμα φυγής νέων

επιστημόνων,

4. την προσέλκυση άμεσων ξένων επενδύσεων,

5. την υψηλή προστιθέμενη αξία,

6. τη βελτίωση του τεχνολογικού επιπέδου και της ανταγωνιστικότητας των επιχειρήσεων,

7. την έξυπνη εξειδίκευση,

8. την ανάπτυξη δικτύων, συνεργειών, συνεταιριστικών πρωτοβουλιών και εν γένει τη στήριξη

της κοινωνικής και αλληλέγγυας οικονομίας,

9. την ενθάρρυνση συγχωνεύσεων,

10. τομές και παρεμβάσεις αναπτυξιακού χαρακτήρα για την ενίσχυση της υγιούς και

στοχευμένης επιχειρηματικότητας με ειδική έμφαση στη μικρομεσαία επιχειρηματικότητα,

11. την επανεκβιομηχάνιση της χώρας,

12. την υποστήριξη περιοχών με μειωμένη αναπτυξιακή δυναμική και τη μείωση των

περιφερειακών ανισοτήτων.
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Στο άρθρο 12, το οποίο αναφέρεται στις επιχειρήσεις και τις περιοχές που θα ενισχυθούν από τον 

Νόμο, στις ειδικές κατηγορίες ενισχύσεων, με την παράγραφο 8 προβλέπει ενισχύσεις για τις 

Β.Ε.ΠΕ, όπως και με την δεύτερη περίπτωση της παραγράφου 9 προβλέπει ενισχύσεις για την 

περιοχή του Νομού Ροδόπης  η οποία έχει θεσμοθετηθεί ως Παραμεθόριος Περιοχή. 

Αναλυτικότερα το άρθρο προβλέπει ενισχύσεις για: 

1. εξωστρεφείς: μικρομεσαίες επιχειρήσεις, οι οποίες αύξησαν την εξωστρέφειά τους, δηλαδή

το λόγο αξίας των εξαγωγών τους προς τον κύκλο εργασιών τους, είτε σε ποσοστό τουλάχιστον

10% κατά μέσο όρο την τελευταία τριετία πριν το έτος υποβολής της αίτησης υπαγωγής του

επενδυτικού σχεδίου, είτε σε ποσοστό τουλάχιστον 5% κατά μέσο όρο την τελευταία τριετία πριν

το έτος υποβολής της αίτησης υπαγωγής του επενδυτικού σχεδίου, εφόσον οι εξαγωγές τους

καταλαμβάνουν περισσότερο από το 70% του κύκλου εργασιών τους το τρίτο έτος πριν το έτος

υποβολής της αίτησης υπαγωγής του επενδυτικού σχεδίου,

2. καινοτόμες: μικρομεσαίες επιχειρήσεις, των οποίων οι δαπάνες έρευνας και ανάπτυξης

έχουν υπερβεί το 10% του συνόλου των λειτουργικών τους δαπανών, για ένα (1) τουλάχιστον έτος

από τα τρία τελευταία πριν την υποβολή της αίτησης υπαγωγής στις διατάξεις του παρόντος,

3. ανεξάρτητες μικρομεσαίες επιχειρήσεις, οι οποίες, μετά την έναρξη ισχύος του νόμου

προχωρούν σε διαδικασία συγχώνευσης είτε με απορρόφηση είτε με δημιουργία νέας εταιρείας,

αποκλειόμενης ρητά της εξαγοράς,

4. επιχειρήσεις οι οποίες παρουσιάζουν αύξηση της απασχόλησής τους: μικρομεσαίες

επιχειρήσεις που αύξησαν την απασχόλησή τους (με βάση τις Ετήσιες Μονάδες Εργασίας) σε

ποσοστό τουλάχιστον 10% την τελευταία τριετία πριν την αίτηση υπαγωγής του επενδυτικού

σχεδίου στις διατάξεις του παρόντος νόμου,

5. συνεταιρισμούς, Κοινωνικές Συνεταιριστικές Επιχειρήσεις (Κοιν.Σ.Επ.) του N. 4019/2011

(Α΄ 216), Αγροτικοί Συνεταιρισμοί (ΑΣ), Ομάδες Παραγωγών (ΟΠ), Αγροτικές Εταιρικές

Συμπράξεις (ΑΕΣ) του N. 4384/2016 (Α΄ 78),

6. επιχειρήσεις, των οποίων τα επενδυτικά σχέδια υλοποιούνται σε έναν από τους κλάδους

Τεχνολογίας, Τεύχος Α’ 117/22.06.2016 ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 6875

Πληροφορικής, Επικοινωνίας (Τ.Π.Ε.) και αγροδιατροφής, ως κύριο κλάδο δραστηριότητάς τους,

7. επιχειρήσεις, οι οποίες επιτυγχάνουν αυξημένη προστιθέμενη αξία, όπως αυτή

προσδιορίζεται από την ΕΛΣΤΑΤ κατά το χρόνο της έκδοσης της απόφασης προκήρυξης, σε σχέση

με το μέσο όρο του κλάδου τους,
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8. επιχειρήσεις, των οποίων το υπαγόμενο επενδυτικό σχέδιο υλοποιείται σε Βιομηχανικές και

Επιχειρηματικές Περιοχές (Β.Ε.ΠΕ.), Επιχειρηματικά Πάρκα (Ε.Π.) εξαιρουμένων των

Επιχειρηματικών Πάρκων Ενδιάμεσου Βαθμού Οργάνωσης (Ε.Π.Ε.Β.Ο.), Τεχνολογικά Πάρκα

και Θύλακες Υποδοχής Καινοτόμων Δραστηριοτήτων (Θ.Υ.Κ.Τ.) και δεν αφορούν σε

εκσυγχρονισμό ή επέκταση υφιστάμενων δομών της ενισχυόμενης επιχείρησης,

9. επιχειρήσεις των οποίων το επενδυτικό σχέδιο υλοποιείται σε ειδικές περιοχές, οι οποίες

αναφέρονται στο σχετικό Παράρτημα. Μια περιοχή χαρακτηρίζεται ως ειδική, εφόσον πληροί

τουλάχιστον ένα από τα ακόλουθα κριτήρια:

i. ορεινή περιοχή, σύμφωνα με την κατηγοριοποίηση της ΕΛ.ΣΤΑΤ., εκτός των Δημοτικών

Ενοτήτων που συνιστούν μέρος του πολεοδομικού συγκροτήματος της Αθήνας,

ii. παραμεθόρια περιοχή, δηλαδή περιοχές σε απόσταση τριάντα (30) χιλιομέτρων από τα

σύνορα, καθώς και τα νησιά της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, της νήσου της Σαμοθράκης του

Νομού Έβρου και του Νομού Δωδεκανήσων,

iii. νησιωτική περιοχή, δηλαδή τα νησιά με πληθυσμό μικρότερο των τριών χιλιάδων εκατό

(3.100) κατοίκων και

iv. περιοχές που παρουσιάζουν πληθυσμιακή μείωση, όπως αυτή προκύπτει κατά τα έτη των

δύο πιο πρόσφατων απογραφών (2001 και 2011), και αφορά μείωση μόνιμου πληθυσμού άνω του

30%,

10. επιχειρήσεις των οποίων το επενδυτικό σχέδιο υλοποιείται σε περιοχές με ιδιαίτερα

αυξημένες προσφυγικές και μεταναστευτικές ροές και ιδίως: Αγαθονήσι, Κάλυμνος, Καστελόριζο,

Κως, Λέρος, Λέσβος, Σάμος, Σύμη, Χίος. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονομίας,

Ανάπτυξης και Τουρισμού και Εσωτερικών μπορούν να επανακαθορίζονται οι ως άνω περιοχές

ανάλογα με τις μεταναστευτικές ροές,

11. με απόφαση του Υπουργού Οικονομίας, Ανάπτυξης και Τουρισμού ή/και συναρμόδιου

Υπουργού μπορεί να εξειδικεύεται περαιτέρω το είδος των επιχειρήσεων της περίπτωσης στ΄ του

παρόντος άρθρου ή και κάθε συναφές θέμα για την εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου αυτού.

(ν.4399/2016)’
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4.2.2 Ν.1892/1990 

Με τον Νόμο 1892 του 1990 «Περί εκσυγχρονισμού, ανάπτυξης και άλλες διατάξεις», ο οποίος 

δημιουργήθηκε προκειμένου να ενισχύσει την επενδυτική δραστηριότητα και την χωρική 

αποκέντρωση, οι ήδη τέσσερις θεσμοθετημένες περιοχές συνεχίζουν να υπάρχουν, όμως η τέταρτη 

περιοχή αλλάζει καθώς η Θράκη πλέον αυτονομείται και εντάσσεται μια επιπλέον κατηγορία η 

πέμπτη. Η Θράκη, λαμβάνει αυξημένα ποσοστά ενίσχυσης σε όλους τους τομείς και αποτελεί 

περιοχή στήριξης. Επίσης, οι λιγότερο ανεπτυγμένες περιοχές στην φάση αυτή δεν αντιμετωπίζουν 

ανταγωνισμό αναφορικά με τα κίνητρα από τις πιο ανεπτυγμένες περιοχές όπως συνέβαινε στους 

προηγούμενους νόμους. Επιπλέον η αυτόνομη πλέον περιοχή της Θράκης λαμβάνει και αυτή 

αυξημένα κίνητρα σε σχέση με αυτά του προηγούμενου νόμου (Καλαμπόκης , 2014). 

4.2.3 Ο ΝΕΟΣ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟΣ ΝΟΜΟΣ 

Στις 2 Φεβρουαρίου του 2022 ψηφίστηκε από την Βουλή των Ελλήνων ο νέος Αναπτυξιακός 

Νόμος με τίτλο «Ελλάδα Ισχυρή Ανάπτυξη».  

Σύμφωνα με το Άρθρο 1 του Νόμου ο Σκοπός του είναι η προώθηση της οικονομικής ανάπτυξης 

της Χώρας με τη χορήγηση κινήτρων σε συγκεκριμένες δραστηριότητες και κλάδους, προκειμένου 

να επιτευχθούν ο ψηφιακός και τεχνολογικός μετασχηματισμός των επιχειρήσεων, η πράσινη 

μετάβαση, η δημιουργία οικονομιών κλίμακας, η στήριξη καινοτόμων επενδύσεων και όσων 

επιδιώκουν την εισαγωγή νέων τεχνολογιών της «Βιομηχανίας 4.0», της ρομποτικής και της 

τεχνητής νοημοσύνης, η ενίσχυση της απασχόλησης με εξειδικευμένο προσωπικό, η στήριξη της 

νέας επιχειρηματικότητας, η ενίσχυση λιγότερο ευνοημένων περιοχών της χώρας και περιοχών 

που εντάσσονται στο Σχέδιο Δίκαιης Αναπτυξιακής Μετάβασης (ΣΔΑΜ), η περαιτέρω ενίσχυση 

του τουρισμού και η βελτίωση της ανταγωνιστικότητας σε τομείς υψηλής προστιθέμενης αξίας. 

Για την επίτευξη των σκοπών αυτών εισάγονται ρυθμίσεις για την επιτάχυνση όλων των 

διαδικασιών αξιολόγησης, έγκρισης, ελέγχου και πιστοποίησης των επενδυτικών σχεδίων που 

υπάγονται στα καθεστώτα του νόμου αυτού. 
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Σύμφωνα με το Άρθρο 2 του Νόμου Αντικείμενο αποτελεί η θέσπιση καθεστώτων χορήγησης 

κρατικών ενισχύσεων σε επενδυτικά σχέδια, τα οποία δύνανται να υπάγονται στις παρακάτω 

κατηγορίες: 

1. Ψηφιακός και τεχνολογικός μετασχηματισμός επιχειρήσεων,

2. Πράσινη μετάβαση - Περιβαλλοντική αναβάθμιση επιχειρήσεων,

3. Νέο Επιχειρείν,

4. Καθεστώς Δίκαιης Αναπτυξιακής Μετάβασης,

5. Έρευνα και εφαρμοσμένη καινοτομία,

6. Αγροδιατροφή - πρωτογενής παραγωγή και μεταποίηση γεωργικών προϊόντων - αλιεία και

υδατοκαλλιέργεια,

7. Μεταποίηση - Εφοδιαστική αλυσίδα,

8. Επιχειρηματική εξωστρέφεια,

9. Ενίσχυση τουριστικών επενδύσεων,

10. Εναλλακτικές μορφές τουρισμού,

11. Μεγάλες επενδύσεις,

12. Ευρωπαϊκές αλυσίδες αξίας,

13. Επιχειρηματικότητα 360 μοιρών

Όσον αφορά τις Β.Ε.ΠΕ. ο Νόμος προβλέπει ενίσχυση των παραπάνω επενδυτικών σχεδίων, σε 

επιχειρήσεις που δραστηριοποιούνται μέσα σε Βιομηχανικές και Επιχειρηματικές Περιοχές 

(Β.Ε.ΠΕ.), Επιχειρηματικά Πάρκα (Ε.Π.) εξαιρουμένων των Επιχειρηματικών Πάρκων 

Ενδιάμεσου Βαθμού Οργάνωσης (Ε.Π.Ε.Β.Ο.), Τεχνολογικά Πάρκα και Θύλακες Υποδοχής 

Καινοτόμων Δραστηριοτήτων (Θ.Υ.Κ.Τ.), Οργανωμένους Υποδοχείς Μεταποιητικών και 

Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (Ο.Υ.Μ.Ε.Δ.), εφόσον δεν αφορούν σε εκσυγχρονισμό ή 

επέκταση υφιστάμενων δομών της ενισχυόμενης επιχείρησης. 

Τα είδη των ενισχύσεων αφορούν: 
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α. Φορολογική απαλλαγή, η οποία συνίσταται στην απαλλαγή από την καταβολή φόρου 

εισοδήματος επί των πραγματοποιούμενων προ φόρου κερδών, τα οποία προκύπτουν με βάση την 

οικεία φορολογική νομοθεσία, από το σύνολο των δραστηριοτήτων της επιχείρησης, 

αφαιρουμένου του φόρου του νομικού προσώπου ή της νομικής οντότητας που αναλογεί στα κέρδη 

που διανέμονται ή αναλαμβάνονται από τους εταίρους. Το ποσό της φορολογικής απαλλαγής 

υπολογίζεται ως ποσοστό επί της αξίας των ενισχυόμενων δαπανών του επενδυτικού σχεδίου ή και 

της αξίας του καινούριου μηχανολογικού και λοιπού εξοπλισμού, ο οποίος αποκτάται με 

χρηματοδοτική μίσθωση (leasing) και συνιστά ισόποσο αποθεματικό, το οποίο τηρείται σε 

διακριτό λογαριασμό στις οικονομικές τους καταστάσεις. 

β. Επιχορήγηση, η οποία συνίσταται στη δωρεάν παροχή από το Δημόσιο χρηματικού ποσού, για 

την κάλυψη τμήματος των ενισχυόμενων δαπανών του επενδυτικού σχεδίου και προσδιορίζεται 

ως ποσοστό αυτών. 

γ. Επιδότηση χρηματοδοτικής μίσθωσης (leasing), η οποία συνίσταται στην κάλυψη από το 

Δημόσιο τμήματος των καταβαλλόμενων δόσεων χρηματοδοτικής μίσθωσης (leasing), η οποία 

συνάπτεται για την απόκτηση καινούριου μηχανολογικού και λοιπού εξοπλισμού, προσδιορίζεται 

ως ποσοστό επί της αξίας απόκτησής τους και εμπεριέχεται στις καταβαλλόμενες δόσεις. Η 

επιδότηση της χρηματοδοτικής μίσθωσης (leasing) δεν μπορεί να υπερβαίνει τα επτά (7) έτη, και 

η προθεσμία άρχεται από την ημερομηνία ολοκλήρωσης της επένδυσης. 

δ. Επιδότηση του κόστους της δημιουργούμενης απασχόλησης, η οποία συνίσταται στην κάλυψη 

από το Δημόσιο μέρους του μισθολογικού κόστους των νέων θέσεων εργασίας που 

δημιουργούνται και συνδέονται με το επενδυτικό σχέδιο και για τις οποίες δεν λαμβάνεται καμία 

άλλη κρατική ενίσχυση. 

ε. Χρηματοδότηση επιχειρηματικού κινδύνου, σύμφωνα με όσα ορίζονται στο Μέρος Β΄ που 

αφορά στο καθεστώς «Νέο Επιχειρείν», που συνίσταται στην επιδότηση επιτοκίου δανείων 

μειωμένης εξασφάλισης ή των εξόδων ασφάλισης των δανείων υψηλού κινδύνου που 

καταβάλλονται στα πιστωτικά ιδρύματα που τα χορηγούν. 

Το ύψος των ενισχύσεων μπορεί να κυμανθούν έως και το 80%-100% αναλόγως του μεγέθους 

της επιχείρησης και του επενδυτικού σχεδίου. 
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4.3. ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ (ΕΤΒΑ) 

4.3.1 ΙΣΤΟΡΙΚΟ 

Η ίδρυση Βιομηχανικών Περιοχών στην Ελλάδα ήταν σχέδιο του πρωτοποριακού Οργανισμού 

Βιομηχανικής Ανάπτυξης, το 1962. Ο οργανισμός σε συνεργασία με το Ινστιτούτο Στάνφορντ και 

τον William Bredo , έκανε την πρώτη μελέτη σκοπιμότητας που υπέδειξε ότι μπορεί να 

δημιουργηθεί μια Βιομηχανική Περιοχή στη Θεσσαλονίκη. Η μελέτη αυτή βασίστηκε στους 

αναπτυξιακούς στόχους της περιόδου και στην απόλυτη αναγκαιότητα μεταφοράς της 

βιομηχανικής συγκέντρωσης γύρω από την Αθήνα. (Bredo, 1960) 

Ως εκ τούτου, το Υπουργείο Συντονισμού (σήμερα Υπουργείο Εθνικής Οικονομίας), στο πλαίσιο 

ενός προγράμματος διεθνούς τεχνικής βοήθειας, ανέθεσε στη γαλλική υπηρεσία SCET (Societe 

Centrale pour C Equipment du Territoire) τη διεξαγωγή μελέτης για ένα αναπτυξιακό πλαίσιο 

βιομηχανικών περιοχών στην Ελλάδα. Στη συνέχεια, η SCET πρότεινε τη δημιουργία 

Βιομηχανικών Περιοχών στις πέντε πόλεις: Θεσσαλονίκη, Βόλο, Πάτρα, Ηράκλειο και Καβάλα. 

Το 1964 ο προαναφερόμενος Οργανισμός Βιομηχανικής Ανάπτυξης συγχωνεύθηκε με δύο άλλα 

ιδρύματα (Οργανισμός Οικονομικής Ανάπτυξης και Οργανισμός Τουριστικής Πιστοποίησης) και, 

σύμφωνα με το Ν. 4366/1964, ίδρυσε την ΕΤΒΑ ως δημόσια επιχείρηση. Το 1973 η ΕΤΒΑ 

μετατρέπεται σε Ανώνυμη Τραπεζική Εταιρεία (ΑΤΕ) κρατικής ιδιοκτησίας και δραστηριοποιείται 

στο πλαίσιο της τραπεζικής και της νομοθεσίας περί τραπεζών. Ο κύριος στόχος της ΕΤΒΑ ήταν 

η υποστήριξη βιομηχανικών, ναυτιλιακών και τουριστικών επενδυτικών σχεδίων. Ο νόμος 

4458/1965 σηματοδότησε την έναρξη και έθεσε το νομικό πλαίσιο για το Πρόγραμμα 

Βιομηχανικών Περιοχών. Η ΕΤΒΑ επρόκειτο να είναι ο αποκλειστικός υπεύθυνος για την παροχή 

των βιομηχανικών περιοχών. Το 1966 συνεργάστηκε με την UNIDO για την κατάρτιση 

ειδικευμένου προσωπικού και για τη διαμόρφωση και οργάνωση του έργου. (Αχείμαστος, 2020) 

(ETBA, 1992) 
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4.3.2 ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ΑΕ - Η ΕΤΒΑ ΣΗΜΕΡΑ 

Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Α.Ε. ανήκει στον Όμιλο Πειραιώς µε συμμετοχή κατά 35% του Ελληνικού 

Δημοσίου. Ιδρύθηκε το 2003 µε την απόσχιση του Κλάδου των Βιομηχανικών Περιοχών από την 

ΕΤΒΑbank, κατά την εξαγορά της από τον Όμιλο Πειραιώς. Κύριο αντικείμενο της ΕΤΒΑ είναι ο 

σχεδιασμός, η ανάπτυξη, η εκμετάλλευση και η διαχείριση βιομηχανικών περιοχών (ΒΙ.ΠΕ. – 

ΒΕ.ΠΕ. – ΒΙΟ.ΠΑ.) και Επιχειρηματικών πάρκων (Ε.Π.). 

H ETBA  έχει υπό διαχείριση 27 βιομηχανικές περιοχές όπου βρίσκονται εγκατεστημένες 2.285 

επιχειρήσεις, στις οποίες απασχολούνται πάνω από 30.000 εργαζόμενοι.  

Η ΕΤΒΑ  ως μέλος του Ομίλου Πειραιώς και σε συνεργασία με το Υπουργείο Ανάπτυξης και 

Ανταγωνιστικότητας και το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής, 

προωθεί επενδύσεις για την περιβαλλοντική αναβάθμιση στις υπάρχουσες βιομηχανικές περιοχές 

(ΒΙ.ΠΕ. και ΒΙΟ.ΠΑ.) και τη δημιουργία ενός νέου προτύπου «επιχειρηματικών πάρκων» στον 

τομέα της περιβαλλοντικής οικονομίας. Σύμφωνα με την μελέτη του, ο ρόλος της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

έγκειται στην αποτελεσματική διαχείριση και αξιοποίηση των εκτάσεων των βιομηχανικών 

περιοχών, τη δημιουργία σύγχρονων και βιώσιμων επιχειρηματικών πάρκων και την 

ολοκληρωμένη παροχή υψηλής ποιότητας υπηρεσιών Οργανωμένων Υποδοχέων Μεταποιητικών 

και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΟΥΜΕΔ) με στόχους: 

• τη δημιουργία επενδυτικών ευκαιριών και την προσέλκυση δημιουργίας νέων

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων στις υπάρχουσες προς όφελος και της τοπικής και

περιφερειακής ανάπτυξης της χώρας.

• τη συμβολή σε θέματα βιομηχανικής και επιχειρηματικής ανάπτυξης της χώρας και

ειδικότερα σε θέματα ανάπτυξης επιχειρηματικών πάρκων και συνδεδεμένων με αυτά

επιχειρηματικών πρωτοβουλιών καθώς επίσης και σε θέματα εφαρμοσμένων τεχνολογιών

περιβαλλοντικής και αγροτικής καινοτομίας σε εθνικό και διεθνές επίπεδο,

• την «εξαγωγή» της αποκτώμενης εμπειρίας και τεχνογνωσίας, μέσω της παροχής υψηλής

ποιότητας υπηρεσιών, σε άλλες επιχειρήσεις, φορείς και οργανισμούς της Ελλάδος και της

νοτιοανατολικής Μεσογείου (ΙΟΒΕ, 2019).
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Στο πλαίσιο, λοιπόν, των δραστηριοτήτων της, και με σκοπό την υλοποίηση των στόχων της, η 

ΕΤΒΑ υιοθετεί σχέδιο περιβαλλοντικής ανάπτυξης το οποίο περιλαμβάνει τις εξής δράσεις: 

• Περιβαλλοντική αναβάθμιση υφιστάμενων ΒΙ.ΠΕ.

• Ενεργειακές επενδύσεις σε Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας

• Καινοτόμο και εξειδικευμένο σχεδιασμό για δημιουργία νέων επιχειρηματικών πάρκων

στον τομέα της Αγροτικής οικονομίας

• Ανάπτυξη Επιχειρηματικών Πάρκων Εξυγίανσης

• Ολοκληρωμένες δράσεις διαχείρισης αποβλήτων

Η ΕΤΒΑ  δραστηριοποιείται επιπλέον και στους εξής τομείς: 

• Διοίκηση κατασκευαστικών έργων

• Παροχή υποστηρικτικών υπηρεσιών στους χρήστες των ΒΙ.ΠΕ.

• Οργάνωση και λειτουργία εγκαταστάσεων περιβαλλοντικής διαχείρισης

• Εκπόνηση Αναπτυξιακών και άλλων προγραμμάτων του Ιδιωτικού ή Ευρύτερου Δημοσίου

Ενδιαφέροντος

• Ενεργειακές Υπηρεσίες

• Οικονομοτεχνικές αναλύσεις επενδυτικών σχεδίων

(https://www.etvavipe.gr/) (ΙΟΒΕ, 2019)

4.3.3 ΟΙ Β.Ε.ΠΕ. ΤΗΣ ΕΤΒΑ 

Η ΕΤΒΑ έχει σήμερα την εκμετάλλευση και διαχείριση 25 Βιομηχανικών Περιοχών (Β.Ε.ΠΕ.), 

την εκμετάλλευση με εκχώρηση της διαχείρισης σε 2 ΒΙ.ΠΕ. ενώ συνεχίζει τη δημιουργία νέων.  

Μέχρι σήμερα η ΕΤΒΑ έχει υποστηρίξει εκατοντάδες επιχειρήσεις κάθε κλάδου σε ένα ευρύτατο 

φάσμα αναγκών τους, συμβάλλοντας  ενεργά στην οικονομική τους ανάπτυξη, στην ορθολογική 

χωροταξία και στην προστασία του περιβάλλοντος. 

Οι Β.Ε.ΠΕ. τους οποίους διαχειρίζεται η ΕΤΒΑ είναι οι εξής: 

Περιφέρεια Ηπείρου(2) 

1. Βιομηχανική Περιοχή Ιωαννίνων

2. Βιομηχανική Περιοχή Πρέβεζας
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Περιφέρεια Θεσσαλίας(5) 

3. Βιοτεχνικό Πάρκο Βόλου

4. Βιομηχανική Περιοχή Βόλου Α'

5. Βιομηχανική Περιοχή Βόλου Β' (Παράρτημα)

6. Βιομηχανική Περιοχή Καρδίτσας

7. Βιομηχανική Περιοχή Λάρισας

Περιφέρεια Πελοποννήσου(4)

8. Βιομηχανική Περιοχή Καλαμάτας Α (Σπερχογεία)

9. Βιομηχανική Περιοχή Καλαμάτας Β (Μελιγαλάς)

10. Βιομηχανική Περιοχή Πάτρας

11. Βιομηχανική Περιοχή Τρίπολης

Περιφέρεια Κρήτης(1)

12. Βιομηχανική Περιοχή Ηρακλείου

Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδας(2)

13. Βιοτεχνικό Πάρκο Άμφισσας

14. Βιομηχανική Περιοχή Λαμίας

Περιφέρεια Κεντρικής Μακεδονίας(4)

15. Βιομηχανική Περιοχή Έδεσσας

16. Βιομηχανική Περιοχή Θεσσαλονίκης

17. Βιομηχανική Περιοχή Κιλκίς

18. Βιομηχανική Περιοχή Σερρών

Περιφέρεια Δυτικής Μακεδονίας(2)

19. Βιομηχανικό Πάρκο Καστοριάς

20. Βιομηχανική Περιοχή Φλώρινας

Περιφέρεια Ανατολικής Μακεδονίας-Θράκης(7)

21. Βιομηχανική Περιοχή Αλεξανδρούπολης

22. Βιομηχανική Περιοχή Δράμας

23. Βιομηχανική Περιοχή Καβάλας

24. Βιομηχανική Περιοχή Κομοτηνής

25. Βιομηχανική Περιοχή Ξάνθης

26. Βιομηχανική Περιοχή Ορεστιάδας

27. Βιοτεχνικό Πάρκο Σαπών
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Ως πλεονεκτήματα της στον ιστότοπό της αναφέρει: 

1. το ανεπτυγμένο δίκτυο υποδομών το οποίο προσφέρει σε όλες τις Βιομηχανικές Περιοχές

που διαχειρίζεται οι οποίες διαθέτουν:

• Εσωτερικό οδικό δίκτυο

• Δίκτυο ύδρευσης

• Δίκτυο αποχέτευσης όμβριων και ακαθάρτων

• Ηλεκτροδότηση

• Ηλεκτροφωτισμό οδών και κόμβων εισόδου

εκ των οποίων οι περισσότερες διαθέτουν επίσης:

• Μονάδα Καθαρισμού Αποβλήτων ή σύνδεση με αυτή

• Πυροσβεστικό σταθμό

• Ευρυζωνικά δίκτυα

• Φυσικό αέριο

Η ΕΤΒΑ επίσης παρέχει: 

2. Αδειοδοτικές διευκολύνσεις καθώς εντός των Β.Ε.ΠΕ. ισχύει απαλλαγή από χρονοβόρες

διαδικασίες αδειοδότησης, καθώς δεν απαιτείται :

• Άδεια εγκατάστασης και

• Α' στάδιο Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης.

3. Ευνοϊκούς όρους κάλυψης και δόμησης

4. Ασφαλής χωροθέτηση και εξασφαλισμένη χρήση γης

5. Καθαρούς τίτλους ιδιοκτησίας

6. Ευνοϊκούς όρους αγοράς γηπέδου/ Ειδικές προβλέψεις και κίνητρα - ιδιωτικών επενδύσεων

7. Προνομιακή φορολόγηση (απαλλαγή από φόρο μεταβίβασης)

8. Μειωμένες Γραφειοκρατικές απαιτήσεις κατά την εγκατάσταση

9. Ανάπτυξη συνεργιών εγκατεστημένων επιχειρήσεων
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Στην ιστοσελίδα της επίσης γίνεται αναφορά στις Ολοκληρωμένες Ενεργειακές Υπηρεσίες – 

ESCO που προσφέρει ως ολοκληρωμένες υπηρεσίες και λύσεις , έχοντας πιστοποιημένη εμπειρία 

, σε ενεργειακά έργα υλοποιώντας Συμβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ), καθώς η ΕΤΒΑ είναι 

καταχωρημένη στο Μητρώο Επιχειρήσεων Ενεργειακών Υπηρεσιών (Energy Service Company – 

ESCO) του ΥΠΕΚΑ. Οι υπηρεσίες που προσφέρονται είναι : 

• Ενεργειακή επιθεώρηση που εντοπίζει τα περιθώρια βελτίωσης,

• Επίβλεψη της κατασκευής των έργων,

• Χρηματοδότηση,

• Παρακολούθηση λειτουργίας & απόδοσης του έργου,

• Συμβόλαιο συντήρησης

Τα πλεονεκτήματα που απορρέουν από την ολοκλήρωση της ενεργειακής αναβάθμισης είναι τα 

εξής: 

• Η εταιρία ESCO είναι υπεύθυνη για την εγκατάσταση και λειτουργία του εξοπλισμού

σύμφωνα με τις προδιαγραφές

• Η διαδικασία εφαρμογής των έργων ολοκληρώνεται πολύ πιο γρήγορα και η εξοικονόμηση

ξεκινά ταχύτερα

• Επιτυγχάνεται οικονομία κλίμακας και φθηνότερες τιμές εξοπλισμού

• Φορολογικά οφέλη

• Κατά περίπτωση εξασφάλιση χρηματοδότησης του έργου χωρίς δέσμευση ιδίων κεφαλαίων

• Εγγύηση εξοικονόμησης ενέργειας και μείωσης του κόστους λειτουργία

Σαφέστατα γίνεται αναφορά και στο Οικονομικό όφελος που η ΕΤΒΑ προσφέρει με την 

δυνατότητα μειώσεως των εξόδων λειτουργίας της εταιρίας-πελάτη και την βελτίωση της 

ενεργειακής απόδοσης και κατά περίπτωση χωρίς να δεσμευτούν κεφάλαια του πελάτη. 

Η ΕΤΒΑ αναλαμβάνει κατά περίπτωση την χρηματοδότηση και την κατασκευή της ενεργειακής 

αναβάθμισης και του κτηρίου προσφέροντας εξοικονόμηση από την πρώτη ημέρα. Η αμοιβή της 

εταιρίας ESCO είναι άρρηκτα συνδεδεμένη με το επίπεδο εξοικονομούμενης ενέργειας που 

επιτυγχάνεται προς όφελος του Πελάτη. 

Μία άλλη υπηρεσία είναι η Έκδοση Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ) 
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Το Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (Π.Ε.Α.) είναι ένα αναγνωρισμένο από το ΥΠΕΚΑ 

έγγραφο,  στο οποίο αποτυπώνεται η ενεργειακή απόδοση του κτιρίου, κατατάσσοντας το σε μία 

από τις εννέα ενεργειακές κατηγορίες που προβλέπονται από την νομοθεσία. 

Η ΕΤΒΑ σε συνεργασία με Πιστοποιημένους Ενεργειακούς Επιθεωρητές, προσφέρει τη 

δυνατότητα έκδοσης Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης κτιρίων σύμφωνα με τις απαιτήσεις 

του Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (Κ.Εν.Α.Κ.). Οι συνεργάτες της βοηθούν να 

συγκεντρωθούν τα απαραίτητα δικαιολογητικά ώστε η διαδικασία να ολοκληρωθεί άμεσα. Η 

έκδοση του Π.Ε.Α. απαιτείται για όλα τα διαμερίσματα, κτίρια και γραφεία συνολικής επιφανείας 

άνω των 50 τ.μ. και είναι υποχρεωτική για την ένταξη των κτιρίων κατοικίας στο πρόγραμμα 

«Εξοικονόμηση Κατ’ Οίκον» καθώς και για νέες μισθώσεις και αγοραπωλησίες ακινήτων. 

Η ΕΤΒΑ με τους συνεργάτες της συντάσσει Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης του κτιρίου σας, 

σύμφωνα με τον Κανονισμό Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων και τις οδηγίες του Τεχνικού 

Επιμελητηρίου: 

• Για την Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης έμπειροι μηχανικοί και συνεργάτες της ΕΤΒΑ

εξετάζουν τις τεχνικές προδιαγραφές του ακινήτου σας και σας προτείνουν τρόπους μείωσης της

κατανάλωσης ενέργειας και της σωστής λειτουργίας, όπως:

• Βιοκλιματικό σχεδιασμό του κτιριακού κελύφους

• Μείωση των απωλειών ενέργειας

• Θερμομόνωση

• Συστήματα υψηλής απόδοσης για την κάλυψη των αναγκών θέρμανσης, ψύξης,

κλιματισμού, φωτισμού και ζεστού νερού χρήσης με την ελάχιστη δυνατή κατανάλωση ενέργειας

• Τεχνολογίες ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, όπως ηλιοθερμία, φωτοβολταϊκά συστήματα,

γεωθερμία και αντλίες θερμότητας

• Διατάξεις αυτόματου ελέγχου της λειτουργίας των ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων

για τον περιορισμό της άσκοπης χρήσης τους
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Επίσης οι συνεργάτες της ΕΤΒΑ οι οποίοι μελετούν το κτίριο και τα συστήματά του συντάσσουν 

Μελέτη Οικονομικής Βιωσιμότητας Ενεργειακής Αναβάθμισης του ακινήτου και προτείνουν 

σενάρια ενεργειακής αναβάθμισης που μπορούν να εφαρμοστούν σε αυτό. Στην οικονομική και 

τεχνική ανάλυση καταγράφουν το χρόνο απόσβεσης της επένδυσης και τα χρήματα που θα 

εξοικονομηθούν καθώς  και τα περιβαλλοντικά οφέλη από αυτές τις αναβαθμίσεις. 

Για τα προτεινόμενα σενάρια εκτιμούν: 

• Την ενεργειακή απόδοση του κτηρίου σας

• Το κόστος των ενεργειακών παρεμβάσεων

• Το χρόνο απόσβεσης των εργασιών αναβάθμισης

• Το ενδεικτικό χρονοδιάγραμμα των εργασιών ενεργειακής αναβάθμισης

Η ΕΤΒΑ, αναγνωρίζοντας ότι οι αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης συνιστούν θεμελιώδη προϋπόθεση 

της υγιούς επιχειρηματικότητας, ενσωματώνει περιβαλλοντικά κριτήρια στις επιχειρηματικές της 

διαδικασίες και αναπτύσσει στρατηγικές για τη διαρκή βελτίωση των περιβαλλοντικών της 

επιδόσεων, τη μείωση του περιβαλλοντικού της αποτυπώματος, την ενίσχυση της πράσινης 

επιχειρηματικότητας, τη διαχείριση του περιβαλλοντικού και κλιματικού κινδύνου, καθώς και για 

την προστασία της βιοποικιλότητας, ώστε να συμβάλλει στην αντιμετώπιση των μεγάλων 

κοινωνικών και περιβαλλοντικών προβλημάτων του πλανήτη.  

Στο πλαίσιο αυτό, η ΕΤΒΑ δεσμεύεται για: 

• την ανάπτυξη ενός Συστήματος Περιβαλλοντικής Διαχείρισης (ΣΠΔ) που σταδιακά θα

εφαρμόζεται στις ελεγχόμενες Βιομηχανικές Περιοχές

• τη διαρκή εφαρμογή του ΣΠΔ

• τη διαρκή βελτίωση της περιβαλλοντικής επίδοσης της εταιρείας

• την πρόληψη της ρύπανσης

• τη συμμόρφωση με τις περιβαλλοντικές (νομοθετικές και λοιπές) απαιτήσεις που

σχετίζονται με τις δραστηριότητες της εταιρείας

• την τήρηση της Περιβαλλοντικής Πολιτικής την οποία ελέγχει η Μονάδα Περιβαλλοντικής

Συμμόρφωσης και Εποπτείας Μονάδων Καθαρισμού Αποβλήτων (ΜΚΑ)
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Ειδικότερα, για τη συνεχή μείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από τη λειτουργία της, 

δεσμεύεται να παρακολουθεί και μετρά τις περιβαλλοντικές της επιδόσεις, να θέτει στόχους 

βελτίωσης, να εφαρμόζει και αξιολογεί δράσεις περιβαλλοντικής διαχείρισης (όπως προγράμματα 

εξοικονόμησης ενέργειας και νερού, διαχείρισης απορριμμάτων-ανακύκλωσης, μείωσης 

μετακινήσεων και προώθησης πράσινων προμηθειών), αλλά και να αναδεικνύει βέλτιστες 

πρακτικές που επιτυγχάνουν σημαντικές περιβαλλοντικές και άλλες επιδόσεις.  

Για την καλύτερη εφαρμογή της περιβαλλοντικής της πολιτικής και θεωρώντας ότι η ατομική και 

εταιρική κοινωνική ευθύνη αποτελούν τη βάση μιας βιώσιμης κοινωνίας, η ΕΤΒΑ δεσμεύεται και 

μεριμνά για τη διαρκή εκπαίδευση του προσωπικού της, αλλά και για την ενημέρωση των πελατών-

συνεργατών της, σχετικά με τους στόχους και τα αποτελέσματα των περιβαλλοντικών της δράσεων 

που αποβλέπουν στη βελτίωση της ποιότητας ζωής. 

Η ΕΤΒΑ προσφέρει μια σειρά από περιβαλλοντικές υπηρεσίες, σε συνεργασία με εξειδικευμένους 

επιστήμονες, οι οποίες  διασφαλίζουν την εφαρμογή της Περιβαλλοντικής Πολιτικής της εταιρείας, 

παράλληλα με τη συνεχή βελτίωση του βαθμού περιβαλλοντικής συμμόρφωσης των 

Βιομηχανικών Περιοχών και είναι οι ακόλουθες:  

1. Ένταξη των ΒΙ.ΠΕ.  στο εθελοντικό Σύστημα Ολοκληρωμένης Περιβαλλοντικής

Διαχείρισης, σύμφωνα με τον Κανονισμό EMAS της Ευρωπαϊκής Ένωσης και εποπτεία της

εφαρμογής του εν λόγω Συστήματος, με πρώτη εφαρμογή στην ΒΙΠΕ Κομοτηνή

2. Ενημέρωση και υποστήριξη εγκατεστημένων επιχειρήσεων εντός ΒΙ.ΠΕ. με σκοπό

ενδεχόμενη ένταξή τους στο εθελοντικό Σύστημα Ολοκληρωμένης Περιβαλλοντικής Διαχείρισης

EMAS

3. Εφαρμογή και αξιολόγηση καινοτόμων τεχνολογιών διαχείρισης και επεξεργασίας υγρών

και στερεών βιομηχανικών αποβλήτων σε επίπεδο ΒΙ.ΠΕ., όπου λειτουργούν Μονάδες

Επεξεργασίας Αποβλήτων (ΜΚΑ)

4. Παρακολούθηση τήρησης περιβαλλοντικών όρων και περιβαλλοντικών παραμέτρων –

Σύστημα Monitoring (ποιότητα αέρα, στάθμη θορύβου, δίκτυα όμβριων, δίκτυα ακαθάρτων, κλπ.),

σε εφαρμογή των Αδειών Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ) των ΒΙ.ΠΕ.

5. Προγραμματισμός, οργάνωση και διενέργεια δειγματοληπτικών ελέγχων στα φρεάτια

όμβριων και ακαθάρτων των ΒΙ.ΠΕ., αλλά και των εγκατεστημένων επιχειρήσεων
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6. Σταδιακή εκπόνηση σχεδίων Περιβαλλοντικής Συμμόρφωσης ανά ΒΙ.ΠΕ. και

παρακολούθηση εφαρμογής αυτών.

7. Παρακολούθηση Μελετών Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων προς έκδοση Άδειας Έγκρισης

Περιβαλλοντικών Όρων των ΒΙ.ΠΕ.

8. Σύνταξη ετήσιων εκθέσεων τήρησης Περιβαλλοντικών Όρων και ετήσιων εκθέσεων

Διαχείρισης Αποβλήτων ανά ΒΙ.ΠΕ.

9. Εκπόνηση Σχεδίου Δράσης για την Ολοκληρωμένη Πρόληψη και Έλεγχο Ρύπανσης και

όποιας άλλης περιβαλλοντικής επιβάρυνσης ανά ΒΙ.ΠΕ. με έμφαση σε ζώνες υψηλού κινδύνου

λόγω του είδους των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και της παρουσίας ικανού αριθμού κλειστών

επιχειρήσεων.

10. Παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών για την Περιβαλλοντική Ευθύνη όσον αφορά στην

Πρόληψη και Αποκατάσταση ενδεχόμενης Περιβαλλοντικής Ζημιάς

Επιπλέον η Μονάδα Περιβαλλοντικής Συμμόρφωσης και Εποπτείας ΜΚΑ: 

• προγραμματίζει και υλοποιεί την περιβαλλοντική πολιτική της ΕΤΒΑ ΒΙΠΕ Α.Ε, με τον

καθορισμό και προώθηση κατάλληλων μέτρων και δράσεων με σκοπό τη βελτίωση της

περιβαλλοντικής επίδοσης της εταιρείας και του περιβαλλοντικού της αποτυπώματος

• υποστηρίζει τους Τοπικούς Υπευθύνους Τήρησης Περιβαλλοντικών Όρων

• διενεργεί εσωτερικό περιβαλλοντικό έλεγχο τήρησης των κατευθυντήριων αρχών

περιβαλλοντικής πολιτικής της ΕΤΒΑ, των Περιβαλλοντικών Όρων και των όρων

Περιβαλλοντικής Συμμόρφωσης των ΒΙ.ΠΕ.

• συντονίζει, καταγράφει και αξιοποιεί τις μετρήσεις περιβαλλοντικών παραμέτρων εντός

ΒΙ.ΠΕ.

• εποπτεύει την ορθή εφαρμογή συστημάτων ISO στην ΕΤΒΑ ή/και EMAS, ανά ΒΙ.ΠΕ., όπου

έχει θεσπισθεί

• ενημερώνει και εκπαιδεύει το προσωπικό σχετικά με τις περιβαλλοντικές αιτήσεις σύμφωνα

με την κείμενη περιβαλλοντική νομοθεσία και τις αρχές της περιβαλλοντικής πολιτικής της ΕΤΒΑ

ΒΙ.ΠΕ. ΑΕ

‘Όσον αφορά την Περιβαλλοντική Αδειοδότηση η ΕΤΒΑ σημειώνει πως τα έργα και οι 

δραστηριότητες του δημόσιου και ιδιωτικού τομέα, των οποίων η κατασκευή και η λειτουργία 

δύναται να έχουν επιπτώσεις στο περιβάλλον, υπόκεινται σε περιβαλλοντική αδειοδότηση. 
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Στην περίπτωση αυτή ο φορέας εκμετάλλευσης του έργου ή της δραστηριότητας οφείλει να 

εκπονήσει Μελέτη Εκτίμησης και Αξιολόγησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον (Μελέτη 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, ΜΠΕ) και να λάβει την σχετική Άδεια, η οποία ονομάζεται 

Απόφαση Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ).  

Οι δραστηριότητες ανάλογα με το μέγεθος των επιπτώσεων που δύναται να προκαλέσουν στο 

περιβάλλον, διακρίνονται σε δύο κατηγορίες (Α και Β): 

Η πρώτη κατηγορία (Α) περιλαμβάνει έργα και δραστηριότητες, τα οποία ενδέχεται να 

προκαλέσουν σημαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον και για τα οποία υποχρεωτικά απαιτείται η 

εκπόνηση Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ), προκειμένου να επιβληθούν οι 

ανάλογοι ειδικοί όροι και περιορισμοί για την προστασία του περιβάλλοντος. Στην περίπτωση 

αυτή όταν το έργο ή/και η δραστηριότητα  εμπίπτουν στην κατηγορία Α οφείλουν να 

ακολουθήσουν διαδικασία περιβαλλοντικής αδειοδότησης, σύμφωνα με το άρθρο 2 του νόμου 

4014/2011.  

Η δεύτερη κατηγορία (Β) περιλαμβάνει έργα και δραστηριότητες τα οποία χαρακτηρίζονται από 

τοπικές και μη σημαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον και υπόκεινται σε γενικές προδιαγραφές. 

Στην περίπτωση αυτή ακολουθείται η διαδικασία περιβαλλοντικής αδειοδότησης σύμφωνα με το 

άρθρο 8 του νόμου 4014/2011. Στην περίπτωση των έργων αυτών εκδίδονται Πρότυπες 

Περιβαλλοντικές Δεσμεύσεις (ΠΠΔ) που ενσωματώνονται στην Άδεια Λειτουργίας του έργου ή 

της δραστηριότητας.  

Σημειώνεται ότι η Άδεια Λειτουργίας έχει ως προαπαιτούμενο για τα έργα κατηγορίας Α τη λήψη 

Απόφασης Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων.  

Ως Πλεονεκτήματα των εγκατεστημένων επιχειρήσεων αναφέρει πως η εγκατάσταση 

δραστηριοτήτων σε οργανωμένες Βιομηχανικές Περιοχές της ΕΤΒΑ συγκεντρώνει σημαντικά 

πλεονεκτήματα, ως προς την επιτάχυνση της διαδικασίας περιβαλλοντικής αδειοδότησης, καθώς 

απαιτούνται γνωμοδοτήσεις λιγότερων υπηρεσιών-φορέων.  

Συγκεκριμένα , η εγκατάσταση εντός Βιομηχανικών Περιοχών της ΕΤΒΑ δεν απαιτεί: 



46 

• Βεβαίωση Χρήσης Γης από αρμόδια υπηρεσία Πολεοδομικού Ελέγχου (έλεγχος όχλησης

και θεσμοθετημένες χρήσεις γης)

• Καθορισμό φυσικού αποδέκτη (σε περίπτωση διάθεσης επεξεργασμένων αποβλήτων)

Ειδικά για έργα Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (ΑΠΕ), σε περιπτώσεις φωτοβολταϊκών πάρκων 

και ανεμογεννητριών , που εγκαθίστανται εντός οργανωμένης Βιομηχανικής Περιοχής ΕΤΒΑ, δεν 

απαιτείται περιβαλλοντική αδειοδότηση. 

Η τιμολογιακή πολιτική της ΕΤΒΑ, για το  έτος 2022 έχει ως εξής: 

Εικόνα 1 ΤΙΜΟΛΟΓΙΑΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΤΗΣ ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ΑΕ 2022 

Πηγή: https://www.etvavipe.gr/ 
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 4.4 ΜΕΤΑΠΟΙΗΣΗ 

Ο κλάδος της Μεταποίησης έχει αποτελέσει έναν από τους κύριους αν όχι τον κυριότερο 

παράγοντα στην εξέλιξη και επιτυχία αλλά και αποτυχία των Β.Ε.ΠΕ. στην χώρα μας. Μάλιστα 

γίνεται εκτενέστατη αναφορά επί αυτού, παρακάτω στις συνεντεύξεις των σχετικών παραγόντων 

στο Κεφάλαιο για την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, όμως εδώ ακολουθούν κάποια πολύ ενδιαφέροντα 

στοιχεία για την Μεταποίηση. 

Σύμφωνα, λοιπόν, με τον ΙΟΒΕ η συμβολή του κλάδου της Μεταποίησης στο ΑΕΠ της 

Ευρωπαϊκής Ένωσης αντιστοιχεί στο 14,3%. Για την Ελληνική Οικονομία το αντίστοιχο μέγεθος 

αγγίζει μονάχα το 8% του ΑΕΠ. Το Συμβούλιο αναφέρει πως η ΕΕ είχε θέσει ως στόχο την αύξηση 

του μεριδίου της μεταποίησης στο 20% του Ευρωπαϊκού ΑΕΠ έως το 2020.  

Η συνολική επίδραση της μεταποίησης στην Ελληνική οικονομία υπερβαίνει τα €55 

δισεκατομμύρια ευρώ (31% του ΑΕΠ). Οι εισπραττόμενοι φόροι από την μεταποίηση φτάνουν  τα 

€3,4 δις και η συνολική επίδρασή της στα δημόσια έσοδα ξεπερνά τα €11 δις. 

Οι μεταποιητικές επιχειρήσεις μεταξύ 1995-2014 έκαναν επενδύσεις ύψους σχεδόν €7,6 δις με 

σταθερό ρυθμό παρά την βαθιά οικονομική κρίση της χώρας. Μεταξύ 2008-2015 το 87% του 

συνόλου των εξαγωγών της χώρας προέρχονται από τη μεταποίηση, με την βιομηχανία να εξάγει 

τα τελευταία χρόνια όλο και σε περισσότερες χώρες, 185 για την ακρίβεια. Τα πρώτα πέντε 

προϊόντα σε αξία εξαγωγών είναι τα προϊόντα διύλισης πετρελαίου, τα τρόφιμα, τα βασικά 

μέταλλα, τα χημικά προϊόντα και τα φαρμακευτικά προϊόντα. 

Σύμφωνα με τον ΙΟΒΕ, ο μεταποιητικός τομέας συνεισφέρει στην απασχόληση 1.200.000 θέσεις 

εργασίας, νούμερο που αναλογεί στο 31,3% της συνολικής Απασχόλησης στην χώρα. Για κάθε μία 

νέα θέση εργασίας που δημιουργείται άμεσα στην μεταποίηση δημιουργούνται συνολικά 3,5 

θέσεις εργασίας στην οικονομία. Η μεταποίηση είναι από τους μεγαλύτερους άμεσους εργοδότες 

της χώρας, μετά το εμπόριο και τη γεωργία και περίπου στο ίδιο επίπεδο με τα ξενοδοχεία και την 

εστίαση.  
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Η μεταποίηση προσφέρει υψηλότερες αμοιβές σε σχέση με άλλους κλάδους της οικονομίας με 

ωριαίο μισθό τα 25 €/ ώρα εργασίας, ενώ ο κλάδος των Υπηρεσιών προσφέρει μονάχα 10€ / ώρα 

εργασίας. Το 23% των απασχολουμένων στον κλάδο είναι απόφοιτοι Πανεπιστημιακής 

Εκπαίδευσης. 

Η μεταποίηση καινοτομεί με το 36% των συνολικών δαπανών Έρευνας και Ανάπτυξης να 

προέρχεται από τη μεταποίηση, παρόλο που αποτελεί μόλις το 8% του ΑΕΠ. Σύμφωνα με μελέτη 

του ΙΟΒΕ του 2017 στην οποία βασίζονται όλα τα παραπάνω στοιχεία και infographics στην 

ιστοσελίδα του Συνδέσμου, η συμβολή της ελληνικής μεταποίησης μειώθηκε από 11,4% του ΑΕΠ 

το 1995, σε 8,6% το 2014.. Αν η συμβολή της μεταποίησης αυξανόταν ή έστω επανερχόταν στα 

επίπεδα του 1995, δηλαδή στο 11,4% του ΑΕΠ από 8,6% σήμερα (έναντι 15% μέσου όρου της 

ΕΕ), οι συνολικές πολλαπλασιαστικές επιδράσεις στην ελληνική οικονομία θα ήταν εξαιρετικά 

σημαντικές: 

1. Το ΑΕΠ  θα αυξανόταν κατά 12,8% (€22,7 δις)

2. Η απασχόληση θα αυξανόταν κατά 12,7%, δηλαδή κατά 504.000 θέσεις εργασίας εκ των

οποίων 154.000 άμεσα στην μεταποίηση.

3. Τα έσοδα του Δημοσίου και των ασφαλιστικών ταμείων θα αυξάνονταν κατά €4,6 δις

ετησίως. (ΙΟΒΕ, 2017) (https://hellenicproduction.org/)
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5 - ΠΑΜΘ ΚΑΙ ΝΟΜΟΣ ΡΟΔΟΠΗΣ 

5.1 Η ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ ΚΑΙ ΘΡΑΚΗΣ 

(ΠΑΜΘ) 

Εικόνα 2 ΧΑΡΤΗΣ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΩΝ ΕΛΛΑΔΑΣ 

Πηγή: http://3sek-a-athin.att.sch.gr 
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Βασικό χαρακτηριστικό της Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας – Θράκης (ΠΑΜΘ) αποτελεί η 

συνοριακή της θέση. Την τελευταία δεκαετία η ΠΑΜΘ μετασχηματίζεται από «ακριτική 

περιφέρεια» σε «πύλη της χώρας και της EE». Κύριοι παράγοντες που συντελούν προς την 

κατεύθυνση αυτή είναι η ολοκλήρωση της Εγνατίας Οδού και των Καθέτων Αξόνων και η 

διεύρυνση της ΕΕ σε γειτονικά κράτη (Βουλγαρία, Ρουμανία). Εν τούτοις, την δεκαετία 2000-2010 

το κκ ΑΕΠ της ΠΑΜΘ δεν έχει καταφέρει να ξεπεράσει το 75% του μ.ό.. της ΕΕ, παρά τη μικρή 

αλλά παροδική βελτίωση, από 63% το 2000 σε 70% το 2009, η οποία μάλλον οφείλεται στην 

πτώση του μ.ό.. της ΕΕ λόγω της ένταξης κρατών με χαμηλότερο επίπεδο ανάπτυξης, παρά σε 

πραγματική μεγέθυνση της περιφερειακής οικονομίας. Το 2011 το ΑΕΠ της ΠΑΜΘ ανερχόταν σε 

13.100€ και ισοδυναμεί με το 57% του μέσου όρου της ΕΕ-28. 

Συγκριτικά με τις Περιφέρειες της Χώρας, η οικονομία της ΠΑΜΘ διακρίνεται από τρία κύρια 

χαρακτηριστικά: 

• ιστορικά χαμηλούς ρυθμούς ανάπτυξης,

• παραδοσιακή παραγωγική δομή με έντονο αγροτικό προσανατολισμό

• σημαντική συσσώρευση επενδυμένου κεφαλαίου κυρίως με τη μορφή υποδομών μεταφορών και

ενέργειας.

Τα προβλήματα στην ΠΑΜΘ δεν έχουν αντιμετωπισθεί συστηματικά έως σήμερα. Παρόλες, τις 

πολιτικές που εφαρμόστηκαν στο παρελθόν οι ανισότητες επιμένουν, ενώ η φτώχεια και η ανεργία 

αυξάνονται, ιδιαίτερα μετά το 2008. 

Οι επιπτώσεις της οικονομικής κρίσης αποτυπώνονται στην απώλεια 34.205 θέσεων εργασίας κατά 

την περίοδο 2008-2011 με το δευτερογενή τομέα να σημειώνει τη μεγαλύτερη μείωση (46,8%) και 

αύξηση του ποσοστού ανεργίας από 14,4% το 2010, σε 26,4% το 2013, με μεγαλύτερη ένταση 

στους νέους (59,8% το 2013). 

Από την άλλη, λαμβάνοντας υπόψη το πλούσιο ενδογενές δυναμικό της ΠΑΜΘ σε ότι αφορά 

στους φυσικούς και πολιτιστικούς πόρους αλλά και στο ανθρώπινο δυναμικό, καταγράφονται 

σημαντικές δυνατότητες ανάπτυξης. Ειδικότερα, η ΠΑΜΘ χαρακτηρίζεται από τα ακόλουθα 

δυνατά σημεία: 
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• σχετικά ευρεία παραγωγική βάση

• μία πρόσφατη δυναμική δραστηριοποίησης των επιχειρήσεων της σε Έρευνα και Ανάπτυξη

• ευρείας διαφοροποίησης και πλούσιους αναπτυξιακούς πόρους, συμπεριλαμβανομένων

των υδάτινων πόρων, των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας και άλλων ενεργειακών πόρων,

του πλούσιου φυσικού περιβάλλοντος και του οικολογικού αποθέματος, των πολιτιστικών

και των ορυκτών πόρων

• ικανοποιητικά ανεπτυγμένες υποδομές οδικών μεταφορών και προοπτικές διασύνδεσης με

τα Διευρωπαϊκά Δίκτυα

• σημαντικές σε ποσότητα και ισόρροπα αναπτυγμένες υποδομές βιομηχανικής

συγκέντρωσης (ΒΙΠΕ/ΒΙΟΠΑ)

• ισχυρή ταυτότητα των κύριων αστικών κέντρων

• διαπολιτισμικότητα

• σχετική εμπέδωση πνεύματος κατευθυνόμενου από την προσέγγιση της αειφόρου

ανάπτυξης και της ποιότητας ζωής.

Πρόθεση της ΠΑΜΘ είναι η αναστροφή του αρνητικού κλίματος που δημιουργήθηκε από την 

πρόσφατη οικονομική κρίση, και η εδραίωση ενός νέου προτύπου ανάπτυξης το οποίο στοχεύει σε 

«ενδογενή-αυτοτροφοδοτούμενη» και όχι «επιδοτούμενη» ανάπτυξη και βασίζεται στην 

ανασυγκρότηση του παραγωγικού προτύπου μέσω της αξιοποίησης των διαθέσιμων και 

ανεκμετάλλευτων περιφερειακών πόρων και υποδομών καθώς και των διαθέσιμων εθνικών, 

ευρωπαϊκών και ιδιωτικών κεφαλαίων-ώστε να τροφοδοτηθεί βραχυπρόθεσμα η διαδικασία 

ενεργοποίησης των παραπάνω πόρων και να παραχθεί μακροπρόθεσμα τοπική υπεραξία που θα 

καταστήσει την αναπτυξιακή διαδικασία «αυτοτροφοδοτούμενη» και της αξιοποίησης του 

ευρύτερου εξωτερικού γεωγραφικού περιβάλλοντος (διασυνοριακή περιοχή, Μεσόγειος, 

αναδυόμενες αγορές Μαύρης Θάλασσας) και των εδραιωμένων/δυνητικών σχέσεων με αυτό. 

(Βαφειάδου 2018) 
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Η πληθυσμιακή συγκρότηση της Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης παρουσιάζει σημαντική 

διαφοροποίηση σε σχέση με τις υπόλοιπες περιφέρειες της χώρας λόγω της παρουσίας της 

Mειονότητας. Μεγάλο μέρος του πληθυσμού της Ξάνθης και της Ροδόπης είναι μουσουλμάνοι οι 

οποίοι κατανέμονται κυρίως στις πρωτεύουσες και στις ορεινές ζώνες των δύο Νομών. Η 

πληθυσμιακή σύνθεση του νομού αποτελεί συγκριτικό πλεονέκτημα και στοιχείο εξωστρέφειας 

προς τις γειτονικές βαλκανικές περιοχές, καθώς ο χριστιανικός και μουσουλμανικός πληθυσμός 

και οι παλιννοστούντες ομογενείς από τις χώρες της πρώην Σοβιετικής Ένωσης συνθέτουν ένα 

πλούσιο πολύγλωσσο, πολυπολιτισμικό, πολυθρησκευτικό μωσαϊκό, το οποίο ζει και 

αναπτύσσεται αρμονικά. (Επαγγελματικό & Βιοτεχνικό Επιμελητήριο Ροδόπης, 2012) 

5.2 ΣΥΓΚΡΙΣΗ ΤΗΣ ΠΑΜΘ ΜΕ ΤΙΣ ΥΠΟΛΟΙΠΕΣ ΕΥΡΩΠΑΪΚΕΣ 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΕΣ  

Εικόνα 3 (ΥΠΟ)ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΠΑΓΙΔΑ Πηγή: EUROSTAT 
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Εικόνα 4 ΚΑΤΑ ΚΕΦΑΛΗ ΑΕΠ 2019 Πηγή: EUROSTAT 
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Εικόνα 5 ΜΕΤΑΒΟΛΗ ΚΑΤΑ ΚΕΦΑΛΗ ΑΕΠ 2001-2019 Πηγή: EUROSTAT 
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Όπως φαίνεται από τους χάρτες παραπάνω, οι οποίοι προέρχονται από την 8η Έκθεση 

Οικονομικής, Πολιτικής και Περιφερειακής Συνοχής με τίτλο «Η Συνοχή στην Ευρώπη προς το 

2050), η Περιφέρεια Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης παραμένει μία από τις φτωχότερες 

περιοχές της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Σύμφωνα με στοιχεία του 2019 το κατά κεφαλήν εισόδημα των 

κατοίκων της ΠΑΜΘ δεν ξεπερνά ούτε καν το μισό του ευρωπαϊκού μέσου όρου, μέγεθος το οποίο 

έχει παρουσιάσει αρνητική ανάπτυξη την περίοδο 2001-2019. Είναι ακόμη πιο συνταρακτικό το 

γεγονός πως το κατά κεφαλήν εισόδημα στη ΠΑΜΘ από το έτος 2000 και ύστερα, επί 15-19 χρόνια 

παραμένει κατώτερο από το 75% του μέσου όρου της ΕΕ, χωρίς να καταφέρει να ξεπεράσει αυτό  

το όριο ούτε μία χρονιά.  

Το γεγονός αυτό ερμηνεύεται ως παγίδα υπανάπτυξης ή αναπτυξιακή παγίδα. Μονάχα άλλες τρείς 

Περιφέρειες παρουσιάζουν την ίδια επίδοση, όντας πρωταθλήτριες υπανάπτυξης στην ΕΕ, 

ευρισκόμενες σε «αναπτυξιακή παγίδα». Δύο από αυτές είναι ελληνικές. Πρόκειται για τις 

Περιφέρεια Ηπείρου, Περιφέρεια Δυτικής Ελλάδας και την Περιφέρεια Καλαβρίας στην νότια 

Ιταλία. Η ΠΑΜΘ παρουσιάζει κάποιους από τους χειρότερους δείκτες και στους τομείς της 

απασχόλησης, της φτώχειας και του κοινωνικού αποκλεισμού, με το 20-30% του πληθυσμού της 

να διατρέχει τον κίνδυνο φτώχειας και μεγαλύτερο του 15% του πληθυσμού να βιώνει τον 

κοινωνικό αποκλεισμό. Περισσότεροι από το 16% του πληθυσμού της Περιφέρειας ανήκει σε 

νοικοκυριά πολύ χαμηλής εργασιακής έντασης1. 

1 Νοικοκυριά με μέλη, σε ηλικία ικανή για εργασία, που εργάστηκαν χρόνο εργασίας ίσο ή μικρότερο από 
το 20% κατά το προηγούμενο έτος  
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Εικόνα 6 ΔΕΙΚΤΕΣ ΠΛHΘYΣΜΟΥ ΠΟΥ ΒΙΩΝΕΙ ΤΟΝ ΚΙΝΔΥΝΟ ΦΤΩΧΕΙΑΣ, ΥΛΙΚΗ 

ΣΤΕΡΗΣΗ ΚΑΙ ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΑ ΧΑΜΗΛΗΣ ΕΡΓΑΣΙΑΚΗΣ ΕΝΤΑΣΗΣ Πηγή: EUROSTAT 
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Εικόνα 7 ΔΕΙΚΤΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗΣ 2020 (ΗΛΙΚΙΕΣ 20-64) Πηγή: EUROSTAT 
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Εικόνα 8 ΔΕΙΚΤΗΣ ΑΝΕΡΓΙΑΣ 2020 Πηγή: EUROSTAT 
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Η ΠΑΜΘ για το έτος 2020 ανήκει στο γκρουπ των Περιφερειών με την χαμηλότερη απασχόληση, 

με μικρότερο του 66% του συνολικού πληθυσμού ηλικίας 20-64 να δύναται ή να επιθυμεί να 

εργαστεί και υψηλό δείκτη ανεργίας με το 15-20% του ενεργού πληθυσμού της να μην μπορεί να 

βρει εργασία. Με στοιχεία του 2016, η Περιφέρεια παρουσίαζε εξαιρετικά υψηλό δείκτη Νεανικής 

Ανεργίας. 

Εικόνα 9 ΔΕΙΚΤΗΣ ΝΕΑΝΙΚΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 2016 (ΗΛΙΚΙΕΣ 15-24 ΠΟΥ ΔΕΝ 

ΕΙΝΑΙ ΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ, ΣΠΟΥΔΑΣΤΕΣ Ή ΕΚΠΑΙΔΕΥΟΜΕΝΟΙ) Πηγή: EUROSTAT 
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5.3 Η ΠΑΜΘ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟΝ ΟΟΣΑ 

Ακολουθούν χάρτες όπου παρουσιάζονται οι Δείκτες Ευημερίας του ΟΟΣΑ (Οργανισμός 

Οικονομικής Συνεργασίας και Ανάπτυξης), για την Περιφέρεια Ανατολικής Μακεδονίας και 

Θράκης. Σε σύγκριση με τον υπόλοιπο πλανήτη μονάχα ο δείκτης Ασφαλείας είναι εξαιρετικός, 

με την Περιφέρεια να ανήκει στο ασφαλέστερο 10% του πλανήτη. Μονάχα ένας άλλος δείκτης 

ξεπερνά τον μέσο όρο, ο δείκτης της Υγείας.  

Εικόνα 11 ΔΕΙΚΤΗΣ ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ Πηγή: ΟΟΣΑ 

Εικόνα 10 ΔΕΙΚΤΕΣ ΕΥΗΜΕΡΙΑΣ ΠΑΜΘ  ΠΗΓΗ: ΟΟΣΑ 
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Ο Δείκτης Εισοδήματος τοποθετεί την Περιφέρεια στο κατώτερο 23% των περιφερειών του ΟΟΣΑ 

με το μέσο Εισόδημα να ανέρχεται στα 9.700€ Ευρώ περίπου. Η βαθμολόγηση με 2,1/10 είναι 

χαρακτηριστική. Η ΠΑΜΘ ταξινομείται ως η προτελευταία με χειρότερη την Περιφέρεια Δυτικής 

Ελλάδας, όσον αφορά το Εισόδημα πανελλαδικά. 

Εικόνα 12 ΔΕΙΚΤΗΣ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΟΣ  Πηγή: ΟΟΣΑ 
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Η κατάσταση είναι ακόμη χειρότερη όσον αφορά στον Δείκτη Εργασίας. Η Περιφέρεια 

βαθμολογείται με 1,1/10, ανήκοντας στο χειρότερο 5% των περιοχών του ΟΟΣΑ όσον αφορά τις 

ευκαιρίες εργασίας. Η Απασχόληση είναι στο 52,9%, με την Ανεργία να Ανέρχεται στο 19,9%. 

Στις λοιπές κατηγορίες η Περιφέρεια παρουσιάζει μέτριες έως κάκιστες επιδόσεις. Η τρίτη 

καλύτερη μεν, αλλά όχι τόσο καλή στην πραγματικότητα επίδοση αφορά την Εκπαίδευση στο 

4,5/10 με την Πρόσβαση στις Διαδικτυακές Υπηρεσίες να βαθμολογείται με 4,2/10.  

Η Πολιτική Ενασχόληση, το Περιβάλλον, η Ικανοποίηση και η Στέγαση επίσης σκοράρουν γύρω 

στο 3/10. Αλγεινή εντύπωση δημιουργεί η πολύ κακή επίδοση όσον αφορά την Κοινωνική Συνοχή 

σε σύγκριση με τη γενική αντίληψη, με μονάχα το 75% να απαντά πως πιστεύει ότι έχει συγγενείς 

ή φίλους που θα τους βοηθούσαν σε μία δύσκολη κατάσταση.  

Εικόνα 13 ΔΕΙΚΤΗΣ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗΣ  Πηγή: ΟΟΣΑ 
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5.3 ΝΟΜΟΣ ΡΟΔΟΠΗΣ 

Ο Νομός Ροδόπης ήταν ένας από τους 51 νομούς της Ελλάδας, ενώ από το 2011 αποτελεί μία από 

τις 74 περιφερειακές ενότητες της χώρας και υπάγεται διοικητικά στην περιφέρεια Ανατολικής 

Μακεδονίας και Θράκης. 

Ο Νομός Ροδόπης ανήκει γεωγραφικά στη Θράκη. Βόρεια συνορεύει με τη Βουλγαρία (με την 

Επαρχία Κάρτζαλι), στα δυτικά του βρίσκεται ο Νομός Ξάνθης, ανατολικά ο Νομός Έβρου και 

στα νότια βρέχεται από το Θρακικό Πέλαγος, με μήκος ακτών 58 χιλιόμετρα. Στα βόρεια του 

νομού βρίσκεται το ανατολικό μέρος της οροσειράς της Ροδόπης, στην οποία οφείλει την ονομασία 

του. 

Πρωτεύουσα του νομού είναι η Κομοτηνή, η οποία είναι και πρωτεύουσα του γεωγραφικού 

διαμερίσματος της Θράκης, ενώ αντίστοιχα αποτελεί έδρα της Περιφέρειας Ανατολικής 

Μακεδονίας και Θράκης.  

Εικόνα 14 Η ΘΕΣΗ ΤΗΣ ΡΟΔΟΠΗΣ ΣΤΟΝ ΧΑΡΤΗ ΤΗΣ ΕΛΛΑΔΑΣ 

Πηγή: https://el.wikipedia.org/ 
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Σύμφωνα με την απογραφή του 2011 κατοικείται από 112.039 άτομα, σε μία έκταση 2.542,5 χλμ² 

και αποτελεί το 1,9% της χώρας. Από την συνολική του έκταση τα 966.000 στρέμματα είναι 

πεδινές εκτάσεις, τα 814.000 στρέμματα είναι ημιορεινές και τα 763.000 στρέμματα είναι ορεινές. 

Τις ορεινές του περιοχές απαρτίζει το τμήμα του όρους Ροδόπη που ανήκει διοικητικά στον νομό 

Ροδόπης στο βόρειο τμήμα του, καθώς και το όρος Ίσμαρος στο νοτιοανατολικό τμήμα του. 

Τον νομό διαρρέουν ορμητικοί χείμαρροι που πηγάζουν από την Ροδόπη. Οι σπουδαιότεροι είναι 

το Ασπρόρεμα με τους παραποτάμους του, ο Τρελοχείμαρρος, ο Τραύδος, ο Λίσσος (ή Φιλιουρί) 

και ο Κομψάτος. Οι δυο πρώτοι ενώνονται έξω από το χωριό Παραδημή και χύνονται στην λίμνη 

του Μητρικού. 

Κυριότερες λίμνες είναι η Ισμαρίδα (Μητρικού) και η λιμνοθάλασσα της Βιστωνίδας (45,6 χλμ²) 

διαμοιρασμένη στους νομούς Ροδόπης και Ξάνθης. 

Το κλίμα διαφοροποιείται στις δύο ζώνες του νομού. Η οροσειρά της Ροδόπης αποτελεί το 

κλιματικό όριο μεταξύ του μεσογειακού κλίματος και του ηπειρωτικού. Τα νότια του νομού 

χαρακτηρίζονται από το μεσογειακό κλίμα. Οι αυξομειώσεις του ετησίου θερμοκρασιακού εύρους 

είναι μεγάλες και οι βροχοπτώσεις παρουσιάζουν ανομοιόμορφη κατανομή καθώς τα 2/3 του 

συνόλου της βροχής πέφτουν το πρώτο και τελευταίο τρίμηνο του έτους, ενώ το 1/3 την άνοιξη 

και το καλοκαίρι. Επικρατούν Β-ΒΑ άνεμοι που, κατά τον χειμώνα, προκαλούν έντονη πτώση 

θερμοκρασίας και παγετούς. 

Ο νομός Ροδόπης, όπως άλλωστε και όλη η Θράκη, είναι από τις λιγότερο αναπτυγμένες περιοχές 

όχι μόνο της Ελλάδας αλλά και της Ευρώπης. Η γεωπολιτική του θέση, η απουσία σύγχρονης 

υποδομής η μόνιμη διαρροή ανθρωπίνου δυναμικού και τα πολιτικά προβλήματα του 

αντιμετωπίζει συνθέτους σε γενικές γραμμές το πλαίσιο της καθυστέρησης. 

Η ολοκλήρωση της κατασκευής του σύγχρονου οδικού άξονα Εγνατία που συνδέει την Ευρώπη 

με την Ασία και οι κάθετοι - από τις χώρες της Χερσονήσου - άξονες θα δώσουν ουσιαστική ώθηση 

στην ανάπτυξη της περιοχής. Στον κατάλογο των μεγάλων έργων περιλαμβάνεται η κατασκευή 

του αγωγού πετρελαίου από τον Πύργο της Βουλγαρίας μέχρι την Αλεξανδρούπολη και η 

επέκταση του αγωγού φυσικού αερίου στη Θράκη. 
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Η πλειοψηφία του ενεργού πληθυσμού ασχολείται στον πρωτογενή τομέα, ενώ το 25% περίπου 

στον δευτερογενή ή τριτογενή. Η πεδιάδα της Κομοτηνής - αρδεύεται μόνο κατά το 1/3 - είναι από 

τις ευφορότερες της Ελλάδας και παράγει σιτηρά, βαμβάκι, καλαμπόκι, ζαχαρότευτλα, 

βιομηχανική ντομάτα, καπνά και άλλα πολλά προϊόντα. 

Η Θράκη από τη δεκαετία του 1970 και μετά καλύπτεται από ένα ευνοϊκότατο πλέγμα 

αναπτυξιακών κινήτρων προσφέροντας έτσι μοναδικές επενδυτικές ευκαιρίες στον τομέα της 

βιομηχανίας, της βιοτεχνίας και του τουρισμού. Με βάση τον αναπτυξιακό νόμο 1892/90 και με 

τις βελτιώσεις που υπέστη, οι επιχορηγήσεις υπερβαίνουν κατά πολύ το 50% του συνολικού 

κόστους των επενδύσεων. Ιδιαίτερα ευνοούνται οι επιχειρήσεις που εγκαθίστανται στις τρεις 

βιομηχανικές περιοχές: Ξάνθης, Κομοτηνής, Αλεξανδρούπολης.  

Εικόνα 15 ΟΔΙΚΟΣ ΧΑΡΤΗΣ ΤΟΥ ΝΟΜΟΥ ΡΟΔΟΠΗΣ Πηγή: https://www.e-go.gr/ 

https://www.e-go.gr/


66 

Σε μια προοπτική εξωστρεφούς οικονομικής δραστηριότητας η Θράκη μπορεί να αποτελέσει μαζί 

με την Μακεδονία την οικονομική και πολιτιστική πύλη προς την ενδοχώρα της Χερσονήσου του 

Αίμου και τις παρευξείνιες χώρες αλλά και αντίστροφα την πύλη εξόδου των σωρών της 

Ανατολική Ευρώπης προς τη Μεσόγειο θάλασσα. 

Το υπέδαφος, σύμφωνα με τις υπάρχουσες ενδείξεις, είναι αρκετά πλούσιο, αλλά συστηματική 

εκμετάλλευση δεν γίνεται ακόμα. Έχει εντοπισθεί προσχωματικό χρυσός στις αποθέσεις του 

ποταμού Λίσσου, σιδηρομεταλλεύματα στην περιοχή Μαρώνειας, αντιμονίτης και χρωμίτης στην 

περιοχή Χλόης, χαλκοπυτίτης στη περιοχή Κοπτερού και αντιμονίτης με σύνδρομο χαλαζία στην 

Γρατίνη-Καλλυντήριο. Επίσης, αξιόλογο χαρακτηρίζεται και το γεωθερμικό πεδίο της περιοχής 

Σαπών 

Οι κλιματολογικές συνθήκες επηρεάζονται από το θρακικό ανάγλυφο. Η πεδινή και η ημιορεινή 

ζώνη χαρακτηρίζεται από σημαντικό θερμοκρασιακό εύρος, από αρκετά χαμηλές θερμοκρασίες 

με παγετούς και από βροχές, που πέφτουν κατά το φθινόπωρο και την άνοιξη, ενώ το θέρος 

παραμένει κατά κανόνα ξηρό. 

Ψυχρότεροι μήνες είναι ο Ιανουάριος και ο Φεβρουάριος και θερμότεροι είναι ο Ιούλιος και ο 

Αύγουστος. Επικρατούν Β - ΒΔ άνεμοι οι οποίοι το χειμώνα προκαλούν έντονη πτώση της 

θερμοκρασίας και παγετούς. Στην ορεινή ζώνη οι κλιματολογικές συνθήκες γίνονται σημαντικά 

τραχύτερες με υπερδιπλασιασμό του ύψους της βροχής (μέσο ετήσιο ύψος βροχής 669,6 χιλ.), 

πολλαπλασιασμό των χιονοπτώσεων, περιορισμό της θερινής ξηρασίας, αισθητή μείωση του αέρα 

ενώ πληθαίνουν οι παγετοί. 

Από το έτος 1978 λειτουργεί οργανωμένη Βιομηχανική Περιοχή η οποία βρίσκεται κοντά στον 

εθνικό δρόμο Κομοτηνής - Αλεξανδρούπολης, στο ύψος των χωριών Θρυλόριο και Βάκος. 

Καταλαμβάνει έκταση 4.332 στρεμμάτων από τα οποία 2.847 στρέμματα αφορούν σε βιομηχανικά 

και βιοτεχνικά γήπεδα, 359 στρέμματα είναι προγραμματισμένα για χώρους πρασίνου, 511 

στρέμματα καταλαμβάνονται από το εσωτερικό οδικό δίκτυο, ενώ τα υπόλοιπα αφορούν σε άλλες 

εξυπηρετήσεις. 
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Ήδη έχει ολοκληρωθεί το μεγαλύτερο μέρος της υποδομής ώστε σήμερα να διαθέτει πλήρες οδικό 

δίκτυο ύδρευσης με ιδιαίτερο υδραγωγείο, δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων. Επίσης 

ολοκληρώθηκε και λειτουργεί και η Μονάδα Καθαρισμού Αποβλήτων (βιολογικός καθαρισμός) 

ενώ διατίθεται ηλεκτρικό και τηλεφωνικό δίκτυο.  

Ο Νομός Ροδόπης, από το 2011 και με την εφαρμογή του Προγράμματος «Καλλικράτης», αποτελεί 

την Περιφερειακή Ενότητα Ροδόπης (με έδρα την Κομοτηνή) της Περιφέρειας Ανατολικής 

Μακεδονίας και Θράκης. Με τη συνένωση και συγχώνευση των Δήμων από 9 σε 4 όπως 

προέβλεπε το Πρόγραμμα, οι νέοι δήμοι που προέκυψαν είναι οι: 

Δήμος Έδρα Πληθυσμός(2011) 

Αρριανών Φιλλύρα 16.577 

Ιάσμου Ίασμος 13.810 

Κομοτηνής Κομοτηνή 66.919 

Μαρωνείας - Σαπών Σάπες 14.733 

Πηγή: https://el.wikipedia.org/ 

Η πρωτεύουσα της, Κομοτηνή, έχει πληθυσμό περίπου 70.000 κατοίκους, ενώ καθημερινά 

εξυπηρετεί πάνω από 100.000. Απέχει 94 χιλ. από τα 41 Ελληνοτουρκικά σύνορα, 23 χιλ. από τα 

Ελληνοβουλγαρικά, 242 από τη Θεσσαλονίκη, 724 από την Αθήνα και 25 από τη θάλασσα. 

Ο αυτοκινητόδρομος «Εγνατία Οδός» έχει ολοκληρωθεί και οι χρόνοι οδικής διαδρομής με όλες 

της Ελληνικές πόλεις έχουν μειωθεί. 

Ο Νομός εξυπηρετείται επίσης από τα αεροδρόμια Αλεξανδρούπολης (67 χλμ.) και Καβάλας (82 

ΧΛΜ) και τα λιμάνια των ίδιων πόλεων. Το βόρειο τμήμα του νομού καταλαμβάνεται από τον 

ορεινό όγκο της Ροδόπης και περιλαμβάνει περίπου το 1/3 της έκτασής του. Ισχυρό ανάγλυφο 

εμφανίζεται και στο νοτιοανατολικό άκρο όπου το όρος Ίσμαρος. Η λοιπή έκταση είναι πεδινή 

κατάλληλη για καλλιέργειες ενώ στο νότιο μέρος του νομού υπάρχει ένα σύμπλεγμα 

λιμνοθαλασσών τεράστιας οικολογικής σημασίας. (https://www.everodopi.gr/) 

(https://el.wikipedia.org/) 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%94%CE%AE%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CE%91%CF%81%CF%81%CE%B9%CE%B1%CE%BD%CF%8E%CE%BD
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A6%CE%B9%CE%BB%CE%BB%CF%8D%CF%81%CE%B1_%CE%A1%CE%BF%CE%B4%CF%8C%CF%80%CE%B7%CF%82
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%94%CE%AE%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CE%99%CE%AC%CF%83%CE%BC%CE%BF%CF%85
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%8A%CE%B1%CF%83%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CE%A1%CE%BF%CE%B4%CF%8C%CF%80%CE%B7%CF%82
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%94%CE%AE%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CE%9A%CE%BF%CE%BC%CE%BF%CF%84%CE%B7%CE%BD%CE%AE%CF%82
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%BF%CE%BC%CE%BF%CF%84%CE%B7%CE%BD%CE%AE
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%94%CE%AE%CE%BC%CE%BF%CF%82_%CE%9C%CE%B1%CF%81%CF%89%CE%BD%CE%B5%CE%AF%CE%B1%CF%82_-_%CE%A3%CE%B1%CF%80%CF%8E%CE%BD
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CE%AC%CF%80%CE%B5%CF%82
https://el.wikipedia.org/
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Στο Δήμο Κομοτηνής ο δευτερογενής τομέας απασχολεί το 22,3% του εργατικού δυναμικού, 

ποσοστό σχεδόν ίσο με το αντίστοιχο της χώρας. Επίκεντρο της βιομηχανικής δραστηριότητας 

είναι η δημοτική ενότητα Κομοτηνής και πιο συγκεκριμένα η πρωτεύουσα πόλη του Δήμου, όπου 

λειτουργούν συνολικά 759 καταγεγραμμένες επιχειρήσεις, μεταξύ των οποίων και ορισμένες 

βιομηχανίες μεταποίησης και τυποποίησης των αγροτικών προϊόντων της ευρύτερης περιοχής. Στη 

Δημοτική Ενότητα Αιγείρου καταγράφονται 36 επιχειρήσεις ενώ στην ενότητα Νέου 

Σιδηροχωρίου μόλις 30. (Βαφειάδου 2018) 

Στο Νομό Ροδόπης εδρεύει και το Δημοκρίτειο Πανεπιστήμιο Θράκης (Δ.Π.Θ.) το οποίο ιδρύθηκε 

τον Ιούλιο του 1973 με το Νομοθετικό Διάταγμα υπ' αριθ. 87 της 27 Ιουλίου 1973 και ξεκίνησε τη 

λειτουργία του το ακαδημαϊκό έτος 1974 - 1975. Ονομάστηκε Δημοκρίτειο προς τιμή του αρχαίου 

Έλληνα φυσικού φιλοσόφου Δημοκρίτου, ο οποίος καταγόταν από τα Άβδηρα της Θράκης. 

Το ΔΠΘ και η διοίκηση του έχουν ως έδρα τους την Κομοτηνή, η οποία είναι η πρωτεύουσα της 

Διοικητικής Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης. Ως Ανώτατο Εκπαιδευτικό 

Ίδρυμα, είναι Νομικό Πρόσωπο Δημοσίου Δικαίου με πλήρη αυτοδιοίκηση. Εποπτεύεται και 

επιχορηγείται από το Κράτος δια του Υπουργείου Εθνικής Παιδείας και Θρησκευμάτων. 

Το ΔΠΘ παίζει σημαντικό ρόλο στην ενίσχυση της εθνικής και πολιτιστικής φυσιογνωμίας της 

περιοχής της Θράκης και συμβάλλει στο υψηλό επίπεδο των σπουδών ανώτατης εκπαίδευσης στην 

Ελλάδα. Με την ποιότητα διδασκαλίας και το επίπεδο έρευνας του, έχει εξασφαλίσει μια θέση 

μεταξύ των καλύτερων Ελληνικών ΑΕΙ. 

Ακαδημαϊκά και διοικητικά όργανα του Πανεπιστημίου είναι η Σύγκλητος, το Πρυτανικό 

Συμβούλιο και ο Πρύτανης. Βάσει ΦΕΚ από το 2013 στο ΔΠΘ λειτουργούν σήμερα οχτώ (8) 

Σχολές και δεκαοκτώ (18) Τμήματα στις τέσσερις πόλεις της Θράκης - επτά στην Κομοτηνή, πέντε 

στην Ξάνθη, τέσσερα στην Αλεξανδρούπολη και δύο στην Ορεστιάδα. Σήμερα φοιτούν 

περισσότεροι από 15.000 ενεργοί φοιτητές (το 2014 ήταν εγγεγραμμένοι 27.000[3] φοιτητές, από 

τους οποίους οι 4.000 ήταν μεταπτυχιακοί και διδακτορικοί), οι οποίοι προσδίδουν νεότητα, 

ενέργεια, ζωντάνια, μεράκι στην περιοχή και αποτελούν εξαιρετικά μεγάλο κομμάτι της 

οικονομικής και καταναλωτικής ζωής του τόπου καθώς χάρη σε αυτούς εισρέει σοβαρό χρηματικό 

κεφάλαιο. (https://el.wikipedia.org/) 

https://el.wikipedia.org/
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6 - ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 

Την Βιομηχανική Περιοχή Κομοτηνής θα την γνωρίσουμε μέσα από 3 συνεντεύξεις. Τους 

προέδρους των δύο Επιμελητηρίων του Νομού Ροδόπης καθώς και του πρώην Υπεύθυνου και 

Περιφερειακού Διευθυντή της ίδιας της ΒΙ.ΠΕ. Αυτό θα βοηθήσει πολύ στο σχηματισμό μιας πιο 

ολοκληρωμένης άποψης γύρω από την ΒΙ.ΠΕ. καθώς και στην παραγωγή προτάσεων, οι οποίες θα 

αναλυθούν στο τελευταίο Κεφάλαιο της εργασίας. Το Κεφάλαιο αυτό θα κλείσει με κάποια επίσημα 

στοιχεία και γραφήματα που είναι διαθέσιμα στην ιστοσελίδα της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, στον 

ιστότοπο της ΕΤΒΑ.  

6.1 Η ΟΠΤΙΚΗ ΤΩΝ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΩΝ 

6.1.1 ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΟ ΚΑΙ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΡΟΔΟΠΗΣ (Ε.Β.Ε.Ρ.) 

κ. ΓΡΑΒΑΝΗΣ ΑΝΤΩΝΗΣ, ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

Ο πρώτος είναι ο κύριος Αντώνης Γραβάνης, Πρόεδρος του Επαγγελματικού και Βιοτεχνικού 

Επιμελητηρίου Ροδόπης, ο οποίος θα παρουσιάσει την οπτική των ΜικροΜεσαίων Επιχειρήσεων 

του Νομού Ροδόπης και αριθμεί περί τα 5010 μέλη, με τα 1498 εξ αυτών να ανήκουν στο Βιοτεχνικό 

κλάδο και 3512 στον Επαγγελματικό. Ο ίδιος ο κύριος Πρόεδρος ασχολείται με «Υπηρεσίες 

Υποστήριξης Επιχειρήσεων και Ένταξη σε Αναπτυξιακά Προγράμματα». 

Αρχικά αναφέρει πως η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής «είναι μία από τις μεγαλύτερες στην Ελλάδα και πως 

παλαιότερα ειδικά τη δεκαετία του ‘90, ήταν μια βιομηχανική περιοχή, η οποία είχε περίπου εν 

ενεργεία γύρω στις 200 βιομηχανίες και περίπου 20.000 εργαζόμενους». Επισημαίνει πόσο πολύ 

σημαντική ήταν για την τοπική οικονομία και για την τοπική ανάπτυξη, όπως επίσης και για το 

σύνολο της εθνικής οικονομίας. «Από κει και πέρα, δυστυχώς όμως στα επόμενα χρόνια και μετά 

την κρίση, οι βιομηχανίες αυτές άρχισαν σιγά σιγά να κλείνουνε και αυτή τη στιγμή στην ΒΙ.ΠΕ. 

δραστηριοποιούνται περίπου 20 επιχειρήσεις και απασχολούνται περίπου γύρω στους 2000 -2500 

εργαζόμενοι. Αυτό, όπως καταλαβαίνετε,» επισημαίνει «έχει επηρεάσει πολύ σημαντικά την τοπική 

οικονομία και την τοπική ανάπτυξη. Οι περισσότερες βιομηχανίες έχουν φύγει, έχουνε κλείσει και 

έχουν μείνει μονάχα μερικές».  
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Επικεντρώνεται στα αρνητικά λέγοντας πως ένα πολύ σημαντικό μειονέκτημα είναι ότι η περιοχή 

γειτνιάζει στην ουσία με 2 χώρες όπως με την Βουλγαρία και την Τουρκία, οι οποίες έχουν πολύ 

χαμηλούς φορολογικούς συντελεστές, φθηνό εργατικό δυναμικό, οπότε είναι δύσκολος ο 

ανταγωνισμός με αυτές τις χώρες, κυρίως όσον αφορά τον τομέα της μεταποίησης.  

«Ένα άλλο μεγάλο θέμα είναι το μεταφορικό κόστος. Η περιοχή μας δυστυχώς είναι  

απομακρυσμένη από τα μεγάλα διαμετακομιστικά κέντρα της χώρας, τα οποία είναι τα λιμάνια, τα 

μεγάλα κυρίως του Πειραιά και σε δεύτερο βαθμό της Θεσσαλονίκης, οπότε όλο αυτό είναι ένα 

μεγάλο επιπλέον κόστος για τις επιχειρήσεις που δραστηριοποιούνται εδώ» και συνεχίζει δίνοντας 

ιδιαίτερη βαρύτητα στα μεταφορικά κόστη λέγοντας «να σας πω ενδεικτικά πριν τις ανατιμήσεις, 

γιατί το τελευταίο ενάμιση χρόνο αλλάζουν συνεχώς οι τιμές, αλλά πριν από αυτές ότι ένα κοντέινερ 

για να φύγει από την Κομοτηνή και να πάει στην Αθήνα ήθελε περίπου 800€. Ενώ για να φύγει από 

την Αθήνα, από το λιμάνι του Πειραιά και να πάει στη Σαγκάη, ήθελε 500€, οπότε καταλαβαίνετε 

ότι αυτό ήταν ένα μεγάλο μειονέκτημα της περιοχής, της επιχείρησης η οποία έχει ως έδρα την 

Κομοτηνή σε σχέση με μια επιχείρηση η οποία έχει ως έδρα την Αθήνα, πρόκειται για ένα πολύ 

μεγάλο επιπλέον κόστος».  

Δηλώνει πως, όλες οι  μεγάλες βιομηχανίες για να μπορέσουν να ανταπεξέλθουν, σίγουρα θα πρέπει 

να έχουν ως στόχο και τις εξαγωγές. «Είναι πολύ δύσκολο να καταφέρουν να  συντηρηθούν μόνο 

με την αγορά της της Ελλάδας».  

Επιμένοντας στο θέμα αναφέρεται στον κάθετο οδικό άξονα, ο οποίος συνδέει τις Βουλγαρία και 

Ρουμανία και την ευρωπαϊκή ενδοχώρα με την πόλη της Κομοτηνής, όμως δεν επιτρέπεται η 

διέλευση φορτηγών, ειδικά μεγάλων φορτηγών-κοντέινερ, οπότε είναι δύσκολη η μεταφορά 

προϊόντων. Θεωρεί πως χάνεται το πλεονέκτημα της γεωπολιτικής θέσης λέγοντας «δηλαδή είμαστε 

ακριβώς σε ένα σημείο που γειτνιάζουμε με άλλες χώρες και θα μπορούσαμε εύκολα και γρήγορα 

να φτάνουμε στις στην ευρωπαϊκή ενδοχώρα κι όμως αυτό δεν μπορεί να γίνει καθώς δεν 

επιτρέπεται η μεταφορά προϊόντων. Τα μεγάλα φορτηγά δεν επιτρέπονται». 
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Στην ερώτηση εάν αυτό δεν επιτρέπεται λόγω της δομής του έργου απαντά πως είναι κυρίως 

πολιτική απόφαση και πως από κει και πέρα σίγουρα θα πρέπει να γίνουν και οι ανάλογες υποδομές, 

«αλλά για να γίνουν οι υποδομές θα πρέπει πρώτα να υπάρξει πολιτική απόφαση, οπότε και αυτό 

είναι ένα σημαντικό θέμα. Τώρα όλα αυτά φυσικά στην αποβιομηχάνιση της περιοχής έπαιξαν 

μεγάλο ρόλο, με ό,τι αυτό συνεπάγεται».  

«Ναι, γιατί κακά τα ψέματα; Κάποια στιγμή είχαμε φτάσει να θεωρείται η βιομηχανία και η 

επιχειρηματικότητα σε αυτή τη χώρα έγκλημα σε εισαγωγικά, οπότε όλο αυτό δημιούργησε πολλά 

προβλήματα».  

Λέει πως πολλές βιομηχανίες, μεγάλες ειδικά αναγκάστηκαν λόγω των υψηλών φορολογικών 

συντελεστών και του υψηλού κόστους προσωπικού να μεταφερθούν σε άλλες χώρες, πως η 

παγκοσμιοποίηση έπαιξε μεγάλο ρόλο, πως με χώρες οι οποίες έχουν πολύ φθηνό εργατικό 

δυναμικό δύσκολα μπορεί να υπάρξει ανταγωνισμός. Αναφέρει το μεγάλο ρόλο που παίζει η Κίνα 

στην παγκόσμια οικονομία και βιομηχανία «η οποία έχει πάρα πολλή βιομηχανία, η οποία στην 

ουσία εξάγει σχεδόν τα πάντα. Αυτό δύσκολα μπορείς να το ανταγωνιστείς σε μια χώρα όπως εδώ 

με όλα αυτά τα κόστη που είπαμε, οπότε και φυσικά η παγκοσμιοποίηση έπαιξε τον ρόλο της».  

Επιστρέφοντας στο θέμα της Βιομηχανικής Περιοχής Κομοτηνής θεωρεί πως «για να μπορέσει να 

ξανασταθεί στα πόδια της θα χρειαστούν μεγάλα και σημαντικά κίνητρα εκ μέρους της πολιτείας, 

όπως φοροαπαλλαγές, επιδότηση εργασίας, μείωση του κόστους ενοικίασης αλλά και αγοράς 

γηπέδου, για να γίνει προσβάσιμη για τις μεσαίες και εμπορικές επιχειρήσεις, πρέπει να είναι πολύ 

οικονομική η τιμή, πως πρέπει να βρεθεί μια λύση σε αυτό γιατί με τα υφιστάμενα κόστη δεν 

μπορούν να πάνε οι ΜΜΕ αυτή τη στιγμή στην ΒΙ.ΠΕ.. Τα εργοστάσια τα οποία ήταν ενεργά στη 

ΒΙΠΕ» συνεχίζει από την οπτική μιας ΜΜΕ «ήταν όλα πάρα πολύ μεγάλα, οι υποδομές που 

υπάρχουν είναι τεράστιες, δηλαδή δηλαδή μιλάμε για κτίρια χιλιάδων τετραγωνικών μέτρων, τα 

οποία δεν μπορεί μια μικρή ή μεσαία επιχείρηση ούτε να το αξιοποιήσει, ούτε μπορεί να το 

υποστηρίξει οικονομικά, οπότε πρέπει στο σύνολο δηλαδή να δοθούν πολλά κίνητρα».  

Επισημαίνει τα πλεονεκτήματα που παρέχει η περιοχή για οποιονδήποτε επιχειρήσει στην πόλη της 

Κομοτηνής, τη γεωπολιτική της θέση, «δηλαδή  μπορεί κάποιος που θα έρχεται εδώ με το φορτηγό 

του, με τα προϊόντα του, σε 4 ώρες να είναι στη Σόφια και σε 8-10 ώρες στο Βουκουρέστι».  
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Στο ερώτημα εάν υπάρχουνε επιχειρήσεις εντός της πόλης, που θα μπορούσαν να μετακινηθούν 

στην ΒΙ.ΠΕ. απαντά «Εντός πόλης όχι αλλά εκτός πόλης ναι υπάρχουνε» και επικεντρώνεται σε ένα 

οξύμωρο γεγονός σχετικά με την ΒΙ.ΠΕ. λέγοντας «οι ΒΙ.ΠΕ. στην ουσία γίνανε για να μπορούν να 

δίνουνε πλεονεκτήματα, κυρίως όσον αφορά το θέμα των αδειοδοτήσεων, αλλά θα πρέπει εκεί το 

σύστημα να απλοποιηθεί και άλλο. Υποτίθεται ότι η ΒΙ.ΠΕ. παίρνει όλες τις ανάλογες άδειες, όποτε 

εσύ όταν πας εκεί ξέρεις ότι στην έκταση σου μπορείς να χτίσεις, δεν θα έχεις να κάνεις με την 

αρχαιολογία, ούτε  με την πολεοδομία, ούτε με συναφή προβλήματα. Ακόμη και σε αυτό υπάρχουν 

περιπτώσεις που αντιμετωπίζουν προβλήματα όμως και με την αδειοδότηση μέσα στις 

βιομηχανικές. Είναι ένα θέμα το οποίο πρέπει να λυθεί».  

Τελειώνοντας ο κ. Πρόεδρος κλείνει με την πρόταση του για την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής. «Πρέπει πρώτα 

από όλα να απλοποιηθούν περαιτέρω οι διαδικασίες αδειοδότησης, να δοθούν φοροαπαλλαγές και 

επιδότηση εργασίας και θα πρέπει να είναι μεγαλύτερα τα ποσοστά επιδοτήσεων στον Αναπτυξιακό 

Νόμο καθώς και στα προγράμματα ΕΣΠΑ» και επανέρχεται στο θέμα του μεταφορικού κόστους, 

λέγοντας «θα πρέπει επιτέλους όπως εμείς ζητάμε να επιδοτηθεί το μεταφορικό κόστος, γιατί με 

ένα αυτοκίνητο ξεκινάς να πας στη Θεσσαλονίκη και πληρώνεις 30€ και 30€ (με επιστροφή εννοεί), 

60 € διόδια. Εγώ λέω ότι  ακόμη και τα 30€, θα ήτανε πάρα πολύ υψηλό». «Θα πρέπει δηλαδή μια 

επιχείρηση για να έρθει εδώ να έχει όλα αυτά τα κίνητρα που θα της δώσουν τη δυνατότητα να είναι 

βιώσιμη και κερδοφόρα».  

Στην δεύτερη νύξη για τις τοπικές επιχειρήσεις απαντά: «Υπάρχουνε, δεν είναι κάτι το οποίο είναι 

δύσκολο. Όντως υπάρχουν. Υπάρχουν μεταποιητικές που θα μπορούσαν να πάνε στην ΒΙ.ΠΕ.  αρκεί 

να τους δοθεί λόγος». 

6.1.2 ΕΜΠΟΡΙΚΟ ΚΑΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ (Ε.Β.Ε.) 

κ. ΑΓΓΕΛΙΔΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ, ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

 Ο δεύτερος είναι ο κύριος Νικόλαος Αγγελίδης, Πρόεδρος του Εμπορικού και Βιομηχανικού 

Επιμελητηρίου Ροδόπης, από το 2000 . Ο κύριος Πρόεδρος έχει επιχείρηση εισαγωγής 

μεταχειρισμένων αυτοκινήτων. Όντας ο αρχαιότερος και έχοντας ασχοληθεί με την ΒΙ.ΠΕ. 

παραπάνω από δύο δεκαετίες είχε πολλά ενδιαφέροντα να πει.  
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«Προσέξτε, καταρχήν γνωρίζετε πολύ καλά ότι στον ελληνικό χώρο η Βόρεια Ελλάδα αποτελούσε 

πάντοτε την αιχμή του δόρατος της μεταποίησης της χώρας. Από την εποχή που στη Θεσσαλονίκη 

και γενικά στη Βόρεια Ελλάδα υπήρχαν μεγάλες κλωστοϋφαντουργίες ή βιοτεχνίες της λεγόμενης 

βιοτεχνικής επανάστασης, δημιουργήθηκε μια επιχειρηματική κουλτούρα γύρω από την 

μεταποίηση. Πιο νότια αναπτύχθηκαν περισσότερο υπηρεσίες τουρισμού και λοιπές υπηρεσίες και 

αυτό γέννησε κάποια στιγμή την ιδέα και την ανάγκη να συγκεντρωθούν σε βιομηχανικές περιοχές 

οι μονάδες οι οποίες δραστηριοποιούνταν στην περιοχή. Έτσι ιδρύθηκαν σε κάθε μεγάλη πόλη 

βιομηχανικές περιοχές.  

Η μία από αυτές ήταν στην περιοχή της Κομοτηνής. Υπήρχε ανάλογη και στην Ξάνθη και στην 

Αλεξανδρούπολη. Έτσι όταν πριν από 30 και πλέον έτη δημιουργήθηκαν οι πρώτοι μεγάλοι 

αναπτυξιακοί νόμοι που έδιναν επιδότηση μέχρι και 62% στην μεταποίηση επενδύθηκαν πολλά 

χρήματα και έγιναν μεγάλες επενδύσεις στη μεταποίηση ειδικά στην περιοχή της Θράκης, διότι 

δίνονταν έξτρα κίνητρα για την περιοχή αυτή, σε σύγκριση με τις υπόλοιπες περιοχές της Ελλάδος. 

Αυτό οδήγησε στην δημιουργία και ανάπτυξη πολλών μεταποιητικών μονάδων στους Νομούς της 

Ξάνθης, της Ροδόπης και της Αλεξανδρούπολης.  

Αλλά κυρίως στη βιομηχανική περιοχή της Κομοτηνής, διότι ως πρωτεύουσα της Θράκης εδώ 

συγκεντρώνονταν όλες οι διοικητικές υπηρεσίες και έτσι η βιομηχανική περιοχή της Κομοτηνής 

προσέλκυσε τις περισσότερες βιομηχανίες. Αυτό βοήθησε στο να αναπτύξει, πολύ περισσότερο από 

τις άλλες βιομηχανικές περιοχές, τις υποδομές της με αποτέλεσμα, ακόμα και σήμερα να θεωρείται 

μετά τα Οινόφυτα, δηλαδή στην ουσία την βιομηχανική περιοχή της Αθήνας, και του Κιλκίς, 

δηλαδή την Βιομηχανική Περιοχή Θεσσαλονίκης, η πλέον σύγχρονη από άποψη υποδομών 

βιομηχανική περιοχή της χώρας. 

 Άρα στον χώρο της Βορείου Ελλάδος, το μεταποιητικό κέντρο της χώρας, μετά φυσικά την 

Θεσσαλονίκη, η οποία ως διαμετακομιστικό κέντρο και  πολυπληθέστερη πόλη είχε τα ηνία, ως 

σημαντικότερη έρχεται η ΒΙ.ΠΕ. της Κομοτηνής, εδρεύοντας στην πρωτεύουσα της Περιφέρειας 

Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης.  
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Η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, με έναν οργασμό επιχειρήσεων μετά τους πρώτους αναπτυξιακούς νόμους 

ως η πιο σημαντική και πιο εκσυγχρονισμένη από άποψη υποδομών, συγκέντρωνε περί τις 100 

μεγάλες βιομηχανικές μονάδες που έφτασαν να απασχολούν μέχρι και 14.000-15.000 ανθρώπους.  

Σήμερα όμως δεν βρίσκονται πάνω από 30 βιώσιμες επιχειρήσεις εντός του χώρου της. Από τις 

οποίες οι 15 χαροπαλεύουν. Δηλαδή αυτή τη στιγμή μιλούμε για 10-15 επιχειρήσεις μέσα στη 

βιομηχανική περιοχή, οι οποίες είναι υγιής και αναπτύσσονται. Σε αυτό το διάστημα χάθηκαν περί 

τις 11-12.000 θέσεις εργασίας και σήμερα δεν έχει πάνω από δυόμισι χιλιάδες εργαζόμενους, μπορεί 

και  λιγότερος. Αυτό σημαίνει ότι χάθηκε μια πόλη σε θέσεις εργασίας.  

Τι συνέβη σε αυτό το χρονικό διάστημα στη βιομηχανική περιοχή της Κομοτηνής; Μετά το ‘80 που 

έγιναν οι μεγάλες μονάδες και αναπτύχθηκαν έως και την δεκαετία του ’90, στα τέλη της δεκαετίας 

του 90 με αρχές της δεκαετίας του 2000, η μεταποίηση αρχίζει να φθίνει. Ο λόγος της φθοράς αυτής 

δεν ήταν μόνο οι οικονομικές κρίσεις που αντιμετώπισε η χώρα.  

Κύριος υπαίτιος ήτανε, όπως διαπιστώσαμε, οι αναδυόμενες αγορές της Ανατολής, οι οποίες 

δημιούργησαν έναν άλλον ανταγωνισμό στα οποία δεν μπορούσαμε να ανταποκριθούμε. Η Ελλάδα 

επέλεγε πλέον την φυγή από τις επενδύσεις εντάσεως εργασίας και προσπαθούσε να περάσει σε 

επενδύσεις εντάσεως κεφαλαίου, γεγονός το οποίο παρέσυρε τις μεταποιητικές επιχειρήσεις 

εντάσεως εργασίας.  

Έτσι με την Κίνα και τις λοιπές αναδυόμενες αγορές της Ανατολής όπως η Τουρκία, δεν μπορούσε 

ο ελληνικός μεταποιητικός κλάδος που ήταν εντάσεως εργασίας να είναι ανταγωνιστικός.  

Οι μεταποιητικές μονάδες στη βιομηχανική περιοχή της Κομοτηνής, ως ναυαρχίδες είχανε τις 

κλωστοϋφαντουργίες, καθώς λόγω της υψηλής ποιότητας του τοπικού βαμβακιού, το οποίο 

συγκεντρωνόταν εδώ, με την πρώτη ύλη στα πόδια τους, δημιουργήθηκαν μεγάλες μονάδες όπως 

τα Θρακικά Εκκοκκιστήρια τα οποία ακόμη υφίστανται και πολλές που κλείσανε ‘όπως  η Όττο 

Έβρος, η Nike2 κ.α.  

2 Εδώ ο κ. Αγγελίδης εννοεί τα ΕΝ.ΚΛΩ. τα οποία στο απόγειο τους παρήγαγαν το 30% της 
παγκόσμιας παραγωγής της NIKE, καθώς και για άλλες εταιρίες παγκόσμιου βεληνεκούς όπως Adidas, Benetton 
κ.α. (Πηγή: https://www.ertnews.gr/) 
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 Έτσι είδαμε ότι όταν άρχισαν αυτές σιγά σιγά να κλείνουν, στην αρχή διαπιστώθηκε μια μεταφορά 

προς Βορρά, στη Βουλγαρία. Με τις κλωστοϋφαντουργικές μονάδες, οι οποίες είναι εντάσεως 

εργασίας, να είναι οι πρώτες που φεύγουν εκεί λόγω χαμηλού μισθολογικού κόστους αλλά και μη 

μισθολογικού κόστους. Παρόλα αυτά έμειναν κάποιες μονάδες εδώ με αποτέλεσμα να διασώσουν 

την όποια επιχειρηματική και εργασιακή κουλτούρα είχε αποκτηθεί στην περιοχή, σχετικά με τη 

μεταποίηση».  

Στη συνέχεια ο κ. Αγγελίδης αγγίζει ο θέμα των κουφαριών και τον αστικό μύθο περί κλεμμένων 

χρημάτων από τα εργοστάσια που δεν ολοκληρώθηκαν ποτέ. 

«Πρώτον, αυτό που συζητήθηκε περί αναπτυξιακών νόμων και τα κουφάρια τα λεγόμενα που 

άφησαν στις βιομηχανικές περιοχές και γενικότερα στην περιοχή, με πρώτη τη ΒΙ.ΠΕ. της 

Κομοτηνής που κατασυκοφαντήθηκε και ειπώθηκε ότι φαγώθηκαν τα λεφτά και δεν έγιναν οι 

μονάδες ποτέ. Οι μονάδες έγιναν. Ήταν ελάχιστες οι περιπτώσεις που δεν άνοιξαν καθόλου. 

Δεύτερον, αυτές που έγιναν από ντόπιους επιχειρηματίες, σοβαρούς επιχειρηματίες έπιασαν τόπο 

και υπάρχουν μέχρι και σήμερα.  

Τρίτον, όσες έκλεισαν δεν οφείλονταν στους αναπτυξιακούς νόμους και στις επιχορηγήσεις, αλλά 

σε άλλες αγορές που άνοιξαν και πλέον δεν ήταν ανταγωνιστικές οι μονάδες». Εννοεί πως κυρίως 

δόθηκαν χρήματα με λάθος κριτήρια, ειδικά σε επιχειρήσεις εντάσεως εργασίας, οι οποίες λόγω των 

συνθηκών ήταν μαθηματικά βέβαιο ότι δεν θα επιβίωναν. «Αυτός και αν ήταν ο κύριος λόγος. Δεν 

ήτανε θέμα δηλαδή ότι εδώ σπαταλήθηκαν τα χρήματα». Θέλει να καταστήσει σαφές πως η αιτία 

της αποτυχίας των μονάδων αυτών δεν οφειλόταν στην βιομηχανική περιοχή, στις υποδομές της.  

Αυτά είχε να πει ο κ. Πρόεδρος όσον αφορά το ιστορικό της ΒΙ.ΠΕ. αλλά και της Βιομηχανίας στην 

Ροδόπη, γενικά. Ακολουθεί η ανάλυσή του για την παρούσα κατάσταση.  

«Κάποια στιγμή, λοιπόν, αποφασίστηκε αυτά τα περιουσιακά στοιχεία τα οποία βρίσκονταν στην 

περιουσία του κράτους, να πωληθούν στην Τράπεζα Πειραιώς. Η Τράπεζα Πειραιώς γίνεται κύριος 

των Βιομηχανικών Περιοχών, κάνοντας ένα τμήμα που θα διαχειρίζεται αυτές τις βιομηχανικές 

περιοχές» εννοώντας την ΕΤΒΑ «και από τότε σαν περιουσιακά στοιχεία που περιήλθαν εκεί, την 

διαχείριση την έχει η Τράπεζα Πειραιώς. 



76 

 Εμείς (το επιμελητήριο), με τον ιδιωτικό τομέα που είναι εντός της ΒΙ.ΠΕ. είχαμε πάντοτε καλή 

συνεννόηση. Προσπαθήσαμε να κάνουμε ένα σχήμα, αλλά παρόλο που είχαν πει ότι θα βάζανε και 

τα επιμελητήρια μέσα για να διαχειριστούμε αυτές τις περιοχές, ότι θα το κάναμε όλοι μαζί, δεν 

ευόδωσε». Αυτή η τελευταία πρόταση είναι πάρα πολύ σημαντική. Ο πρόεδρος, μη θέλοντας να 

επιρρίψει ευθύνες, κυρίως πολιτικές, πιθανότατα σε τοπικό αλλά και σε εθνικό επίπεδο αναφέρεται 

σε μία προσπάθεια δημιουργίας Φορέα Διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ. όπου λογικότατα θα συμμετείχε, 

συνεισέφερε και θα έπρεπε να έχει ισχυρό λόγο το Βιομηχανικό αλλά και τα λοιπά Επιμελητήρια 

της περιοχής, στα πρότυπα της Γαλλίας και της Ιταλίας. 

Ο κ. Αγγελίδης συνεχίζει την εξιστόρηση αναφερόμενος στο εκθεσιακό κέντρο της Ε.Β.Ε, που 

βρίσκεται εντός της ΒΙ.ΠΕ, λέγοντας «μας παραχωρούνταν μέσω ενός χρησιδανείου χωρίς 

αντίτιμο, για την πραγματοποίηση εκθέσεων, έτσι κρατούσαμε ενεργά κάποια από τα ακίνητα 

της ΒΙ.ΠΕ.», όμως για τα υπόλοιπα κτίρια συνεχίζει «που ήθελαν διαχείριση, δεν φτιάχτηκε ποτέ 

ένας Φορέας, να ζητήσουν τη γνώμη μας, να βρούμε το κόστος του οικοπέδου, να 

διαχειριστούμε μαζί τα κουφάρια που είχαν μείνει και λοιπά. Ποτέ!» και χτυπώντας το χέρι του 

στο γραφείο του συνεχίζει «Τα είχε η Πειραιώς, τα χρέωνε με κάποια ποσά στους 

ισολογισμούς της και για τους λόγους αυτούς, για να παρουσιάζει πιστεύω κάποια νούμερα, 

δεν μπορούσε να γίνει καλή, εύρυθμη λειτουργία της ίδιας της βιομηχανικής περιοχής, με 

αποτέλεσμα να δίνονται τα τεμάχια σε υπέρογκα ποσά με αποτέλεσμα να μην μπορούν να 

προσελκυστούν επενδύσεις. Με το επενδυτικό ενδιαφέρον για την Ελλάδα να είναι σχεδόν 

ανύπαρκτο, μπορεί να μην ήταν αυτός ο κύριος λόγος, αλλά ήταν και αυτός ένας από τους λόγους.  

Μια όμως περιοχή που έχει πλεονέκτημα με μια τέτοια βιομηχανική περιοχή, η οιαδήποτε πρόοδος 

στη μεταποίηση θα μπορούσε να πραγματοποιείται εντός της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής. Το πρόβλημα 

ήτανε  η Τράπεζα Πειραιώς που δεν έκανε σωστές κινήσεις ούτε ως προς τη διατήρηση των  

υποδομών αλλά κυρίως ούτε ως προς τις τιμές πώλησης και διαχείρισης των οικοπέδων. Δεν  

συνεννοήθηκε ποτέ με τους τοπικούς φορείς, δεν έκανε ποτέ Φορέα Διαχείρισης, δεν ζητήθηκε ποτέ 

η γνώμη μας με αποτέλεσμα να φτάσουμε στη σημερινή κατάσταση, όπου έχουμε την πιο  

εκσυγχρονισμένη βιομηχανική περιοχή της Βόρειας Ελλάδας μετά τη Θεσσαλονίκη και παρόλα 

αυτά δεν έχουμε επενδυτικό ενδιαφέρον, γιατί δίπλα στη Βουλγαρία και στην Τουρκία, που είναι 

το κύριο μας πρόβλημα, οργιάζουν οι επενδύσεις λόγω του επιχειρηματικού περιβάλλοντος και του 

παραγωγικού μοντέλου που έχουν αυτές οι χώρες.  
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Μας συνθλίβουν δηλαδή αυτές οι δύο ανάμεσά τους, ενώ η περιοχή έχει και βιομηχανικές περιοχές 

και υποδομές και να το πω έτσι, είναι και καλύτερο οικόπεδο από τις Βουλγαρία και Τουρκία». 

Στην ερώτηση κατά πόσο θα βοηθούσε ο ερχομός του φυσικού αερίου στην περιοχή ο κύριος 

Πρόεδρος αποσαφηνίζει την κατάσταση λέγοντας «Η ενεργειακή αναβάθμιση της περιοχής θα 

παίξει ρόλο αλλά μην τη θεωρείτε και τόσο ισχυρή εξέλιξη όσο λέγεται, διότι μιλάνε για ενεργειακό 

κέντρο ενώ είναι απλά ένα κέντρο μεταφοράς ενέργειας και όχι μεταποίησης. Όταν είσαι ενεργειακό 

κέντρο πρέπει να μεταποιήσεις, να την εκμεταλλεύεσαι και να παίρνεις ανταποδοτικά οφέλη. 

Τίποτα από αυτά δεν παίρνει η περιοχή. Η ΒΙ.ΠΕ. βέβαια έχει το μεγάλο εργοστάσιο της ΔΕΗ, αλλά 

ούτε αυτό αξιοποιήθηκε αναλόγως και έχει και το φυσικό αέριο το οποίο θα μπορούσε να 

βοηθήσει».  

Συνεχίζει απαριθμώντας τα πλεονεκτήματα της περιοχής «είμαστε δηλαδή γεωγραφικά στο 

καλύτερο σημείο, το κέντρο συνάντησης των ενεργειακών υποδομών, με την καλύτερη βιομηχανική 

περιοχή από άποψη υποδομών, με δύο μεγάλα εργοστάσια μέσα σε αυτή και δεν έχουμε έναν καλό 

συντονισμό και μια καλή διοίκηση και μια καλή στρατηγική για την ανάπτυξη της. Αυτό είναι το 

έλλειμμα». 

Στη συνέχεια αναφέρει την «Επιτροπή για τη Θράκη3» και τα πεπραγμένα του Εμπορικού και 

Βιομηχανικού Επιμελητηρίου τονίζοντας ότι το Επιμελητήριο πάντοτε στήριζε τη Βιομηχανική 

Περιοχή Κομοτηνής, όντας ο υπεύθυνος Φορέας για το εξαγωγικό μητρώο, δηλαδή τις εξαγωγικές 

επιχειρήσεις. 

«Το Επιμελητήριο αυτό έτρεξε πολύ για τη Βιομηχανική Περιοχή, οργάνωσε και την Έκθεση, έκανε 

παρεμβάσεις, μίλησε με την Τράπεζα Πειραιώς.  Το δικό μας Επιμελητήριο ως εμποροβιομηχανικό 

είναι που ασχολήθηκε με την υπόθεση κυρίως, γι’ αυτό και τα ξέρουμε τα θέματα καλά.  

3 Διακομματική Επιτροπή Ανάπτυξης της Θράκης. Συστάθηκε με απόφαση της Βουλής των Ελλήνων στις 30 
Ιουλίου 2020, κατόπιν πρότασης του Πρωθυπουργού με βασικό στόχο της, εντός 6 μηνών, να επικεντρωθεί στην 
ταυτοποίηση και αξιολόγηση των αναγκών και ιδιαιτεροτήτων της ακριτικής περιοχής, με στόχο την τελική κατάθεση 
ενός πορίσματος στην Ολομέλεια της Βουλής των Ελλήνων που θα περιλαμβάνει συγκεκριμένες πολιτικές προτάσεις 
προς την πολύ-επίπεδη ανάπτυξη της Θράκης, την δημιουργία θέσεων εργασίας, ενός ανταγωνιστικού οικονομικού, 
αραγωγικού και κοινωνικού μοντέλου, μέσω της αξιοποίησης της υψηλής ευρωπαϊκής χρηματοδότησης από το Ταμείο 
Ανάκαμψης με εξασφάλιση της Ελληνικής Κυβέρνησης.  Πηγή: https://epitropithrakis.gov.gr/ 
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Εντός της ΒΙ.ΠΕ. υπάρχουν ακόμα επιχειρήσεις που τις συντηρούν τα μηχανήματα και προσπαθούν 

να γίνουν εξαγορές όπως π.χ. η ΣΕΛΜΑΝ4 αλλά και πάλι το καθεστώς των χρεών στις τράπεζες 

δεν αφήνουν να υπάρξουν εξελίξεις. Έχουμε τις κρατικές οι οποίες στηρίζουν τη βιομηχανική, όπως 

είναι Η DIAXON. Έχουμε και άλλες μονάδες που εξαγοράστηκαν από ξένους, όπως είναι η BETA 

ROTO και είδαν οι αγοραστές και όλο το μέγεθός της γραφειοκρατίας και τις δυσκολίες στην 

Ελλάδα».  

 

Στη συνέχεια ο κ. Αγγελίδης αναλύει και παρουσιάζει την πρόταση του Επιμελητηρίου για την 

ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής αλλά και την ευρύτερη περιοχή, η οποία είναι άξια αναφοράς. Ξεκινώντας από 

τα θετικά της ευρύτερης περιοχής ο κ. Πρόεδρος αναφέρεται στην ύπαρξη εντός ελάχιστης 

εμβέλειας του συγκοινωνιακού κόμβου της Αλεξανδρούπολης, όπου συναντώνται κάθε είδους 

χερσαίες, εναέριες και υδάτινες δίοδοι.  

 

«Σήμερα προβάλλει για εμάς ως μεγάλο ατού, στο σχεδιασμό που θα μπορούσαμε να κάνουμε η 

Αλεξανδρούπολη, η οποία είναι το μόνο μέρος της στην ευρεία περιοχή, όπου συναντώνται 

αεροδρόμιο, σιδηρόδρομος, λιμάνι και Εγνατία οδός εντός λίγων χιλιομέτρων. Ειδικά με την 

αναβάθμιση του λιμανιού εξ αιτίας των Αμερικανών, θα απογειωθεί το επόμενο χρονικό διάστημα 

όλη η ευρύτερη περιοχή ως απόληξη των Βαλκανίων και θα αναβαθμιστεί και τουριστικά η Θάσος, 

η Σαμοθράκη, η Καβάλα, η Αλεξανδρούπολη και η γύρω παραθαλάσσια περιοχή.  

 

Στον σχεδιασμό αυτόν το Επιμελητήριο, το οποίο πρωτοστάτησε στη διάνοιξη του κάθετου άξονα 

Ελλάδας-Βουλγαρίας προτείνει την υλοποίηση των εξής σχεδίων. Πρώτον, την διασύνδεση της 

παραλιακής οδού. Δεν υπάρχει μια παραλιακή οδός στην περιοχή από τον Έβρο ως την Καβάλα, 

κάτι που είναι απαράδεκτο. Δεύτερον, την ανάδειξη της Βιομηχανικής Περιοχής της Κομοτηνής, η 

οποία βρίσκεται ακριβώς στο κέντρο».  

 

 

 

 

                                                
4 «ΣΕΛΜΑΝ ΕΛΛΗΝΟΕΛΒΕΤΙΚΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΙΑΣ ΞΥΛΟΥ Α.Ε.» Πάλαι ποτέ κραταιά 

εταιρία επεξεργασίας ξύλου με πάμπολλες επενδύσεις και δεκαετίες ανάπτυξης η οποία οδηγήθηκε γοργά σε 
διαδικασία εξυγίανσης εξ αιτίας της καθίζησης του κλάδου των κατασκευών, όπου ανήκει η αγορά της ξυλείας. Πηγή: 
https://m.naftemporiki.gr/, https://www.capital.gr/  

https://m.naftemporiki.gr/
https://www.capital.gr/
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Αναλύοντας το σκεπτικό γύρω από την ΒΙ.ΠΕ. συνεχίζει. «Με την Αλεξανδρούπολη να 

αναπτύσσεται και να απογειώνεται ως διαμετακομιστικό και τουριστικό κέντρο. Την Καβάλα 

τουριστικά το ίδιο.  Την Κομοτηνή, η οποία αποτελεί το διοικητικό και γεωγραφικό κέντρο της 

Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης, όπου καταλήγει ο κάθετος οδικός άξονας που 

συνδέει αυτά τα δύο λιμάνια και τους άξονες αυτού με την ενδοχώρα της Βαλκανικής».  

 

Ο κ. Αγγελίδης προτείνει πως υπάρχει η υποδομή ούτως ώστε η ΒΙ.ΠΕ. να γίνει το παραγωγικό 

κέντρο της περιοχής των νοτίων Βαλκανίων, με τα προϊόντα να φεύγουν προς πάσα κατεύθυνση, 

ειδικά προς τα βόρεια Βαλκάνια πανεύκολα. Αρκεί καταρχάς να μπορέσουν να συνεργαστούν οι 

δυνάμεις της περιοχής της ελληνικής Θράκης μεταξύ τους. «Της οποίας το συγκριτικό πλεονέκτημα 

είναι η Βιομηχανική Περιοχή της Κομοτηνής» επισημαίνει με σθένος.  

 

«Μέσα σε αυτήν υπάρχουν οι υποδομές και η επιχειρηματική κουλτούρα. Χάρη στην 

γεωστρατηγική θέση και με την δυναμική συνεργασία του άξονα Αλεξανδρούπολης - Καβάλας 

μπορεί η Βιομηχανική Περιοχή της Κομοτηνής να αποτελέσει το επιχειρηματικό κέντρο της 

μεταποίησης, το οποίο πλέον όμως πρέπει να είναι εντάσεως κεφαλαίου και υψηλής τεχνολογίας 

και όχι εντάσεως εργατικού δυναμικού. Για παράδειγμα, ήρθε στην Ελλάδα η Microsoft πήγε στο 

Λαύριο με 4 μονάδες. Θα μπορούσε πολιτικά να παζαρευτεί μία από τις μονάδες αυτές να είναι εδώ, 

στην δική μας βιομηχανική. 

 

Οι υποδομές είναι εδώ, υφίστανται, δεν είμαστε μια βιομηχανική περιοχή όπως άλλες που είναι 

εγκαταλειμμένες. Λειτουργεί ακόμα, υπάρχουν μονάδες και υπάρχουν και υποδομές. Σε αυτήν εδώ 

λοιπόν την γεωστρατηγική θέση, με αυτές τις υποδομές, εμείς σαν Επιμελητήριο προτείνουμε η 

Βιομηχανική Περιοχή της Κομοτηνής σε αυτόν τον ευρύτερο σχεδιασμό να είναι το κομμάτι πάνω 

στο οποίο θα πέσουν όλοι, στο οποίο θα κουμπώσουν όλα. Να υπάρχει δηλαδή ένας διαμοιρασμός 

ιδιοτήτων, χαρακτηριστικών σε κάθε περιοχή. Στην Αλεξανδρούπολη εμπορικό λιμάνι και 

αεροδρόμιο, στην Καβάλα και Θάσο τουρισμός, στην Κομοτηνή μεταποίηση.  

 

Έτσι θα αναπτύσσεται ισόρροπα και η Περιφέρεια. Και θα προβάλλεται και το συγκριτικό 

πλεονέκτημα κάθε πόλης. Το συγκριτικό πλεονέκτημα της Ροδόπης είναι η βιομηχανική της 

περιοχή.  
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Αυτή είναι αυτή τη στιγμή η πρόταση, η προοπτική, η κατάσταση». 

Συνεχίζει αναφερόμενος ξανά στην Τράπεζα Πειραιώς (ή ΕΤΒΑ) αναφέροντας το παράπονο του 

για τις τιμές πώλησης των οικοπέδων. «Εξακολουθώ να πιστεύω ότι το ιδιοκτησιακό καθεστώς είναι 

το πρώτο που πρέπει να λυθεί σε συνεννόηση με την Τράπεζα Πειραιώς, η οποία πουλάει πανάκριβα 

τη γη, χωρίς δικαιολογία. Ίσως να ενέγραψε την αξία της γης με κάποιο ποσό στους ισολογισμούς 

της όταν την απέκτησε και δεν θέλει να δείξει ζημίες πουλώντας την φτηνά. Δεν μπορώ να γνωρίζω 

ακριβώς. 

Δεν είναι όμως μόνο το κόστος της γης. Γενικότερα πρέπει να συνεννοηθούμε, τι πρέπει να γίνει με 

τους Φορείς και να κάνουμε έναν Φορέα Διαχείρισης γιατί αλλιώς δεν πρόκειται αυτό το πράγμα 

να λυθεί. Θα υπάρχουν νούμερα σε χαρτιά, θα πηγαίνουν οι επενδυτές εκεί, το ένα είναι σκαλωμένο, 

το άλλο είναι ακριβό, από το τρίτο λείπει κάτι , το τέταρτο δεν το πουλάμε. Δεν μπορεί να συνεχίσει 

έτσι.  

Πρέπει ένας Φορέας Διαχείρισης να βγάλει ένα συνολικό πρότζεκτ και μετά να καλέσει τους 

επιχειρηματίες και να τους πει με επιχειρήματα ότι υπάρχουν αυτά τα 10 επιχειρήματα για να μην 

πας στο Τσόρλου5, να μην πας στο Κίρτζαλι6 ή στην βιομηχανική περιοχή στην Φιλιππούπολη7 

όπου εκεί πραγματικά σου δίνουν γη και ύδωρ, για να πας. Υπάρχει δυνατότητα να γίνει αυτό; 

Εξαιτίας του ανταγωνιστικού περιβάλλοντος των άλλων περιοχών?» ερωτά. Και απαντά εμφατικά. 

«Υπάρχει! Το μελετήσαμε!».  

«Μπορεί η βιομηχανική περιοχή να αναπτυχθεί για πολλούς λόγους. Και λόγω της οργάνωσης της, 

και της θέσης της, λόγω της εξυπηρέτησης στα λιμάνια, του ευρωπαϊκού εδάφους, πολλά!! Για μένα 

το νούμερο ένα απαιτούμενο είναι η δημιουργία του Φορέα Διαχείρισης. Για να να θεωρούνται όλα 

αυτά αυτονόητα. Δεν μπορεί ο άλλος να σου δίνει την γη τζάμπα και συ να την πουλάς πανάκριβα. 

Είναι θέματα που δεν μπορούν να να μην τα δουν οι επιχειρηματίες, όταν ο ανταγωνισμός σήμερα 

πιέζει το ποσοστό της κερδοφορίας σε πολύ μικρά μεγέθη.  

5 Σύμπλεγμα πέντε Βιομηχανικών Ζωνών γύρω απο την πόλη Corlu της Τουρκίας στην Ανατολική Θράκη 
και η 4η μεγαλύτερη συνολικά της Τουρκίας Πηγή: https://eng.corlutso.org.tr/  

6 Η Βιομηχανική Ζώνη του Kardzhali της Βουλγαρίας στην Βόρεια Θράκη 
 7 Σύμπλεγμα έξι Βιομηχανικών Ζωνών γύρω απο την πόλη Plovdiv (Φιλιππούπολη) της Βουλγαρίας στην 
Βόρεια Θράκη Πηγή: https://tez.bg  
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Κυρίως όμως να λυθούν τα θέματα της γραφειοκρατίας. Εμείς κάποια στιγμή είχαμε προτείνει αυτή 

η βιομηχανική περιοχή να γίνει σαν μία ζώνη. Τότε απερρίφθη αυτό από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

και γενικότερα από τους Γερμανούς. Η πρόταση ήταν να γίνει σαν μια ζώνη μέσα στην οποία να 

πατάξουμε τη γραφειοκρατία. Πως; Να είναι one stop shop, όπου μια υπηρεσία να παίρνει τα χαρτιά 

του επιχειρηματία και σε 2 μέρες να του δίνει την γη και την άδεια για να ξεκινήσει την επένδυσή 

του.  

 

Φυσικά για να γίνει κάτι τέτοιο χρειάζονται κάποιες νομοθετικές ρυθμίσεις για να ξεπεραστεί η 

ελληνική γραφειοκρατία, πράγμα που δεν είναι εύκολο. Όλα αυτά τα έχουμε θέσει σαν παρέμβαση 

στην «Επιτροπή για τη Θράκη», στην διαβούλευση που γίνεται για την περιοχή μας. Εμείς ως 

Επιμελητήριο, εκεί καταθέσαμε τις προτάσεις μας διότι μας ζήτησαν 1, 2, 3 πρότζεκτ για να 

εκμεταλλευτούμε κυρίως τον κάθετο άξονα και την θέση της περιοχής και φυσικά ως διοικητικό 

κέντρο την Κομοτηνή».  

 

Σε ερώτηση σχετικά με τις Βιομηχανικές Ζώνες που έχει δημιουργήσει η Τουρκία, την 

χρηματοδότησή τους από την Παγκόσμια Τράπεζα και το πόσο πολύ φαίνεται στο πόσο έχουν 

συμβάλλει οι οικονομίες κλίμακος στην ανάπτυξη και την αύξηση της κερδοφορίας των 

επιχειρήσεων μέσα σε αυτές ο κ. Αγγελίδης είχε τα εξής να αποσαφηνίσει.  

 

«Κοιτάξτε! Δεν μπορούν να γίνουν συγκρίσεις! Απλά γιατί θα πρέπει να καταλάβουμε πως όσο και 

να αναπτύχθηκε βιομηχανικά η Τουρκία, εξακολουθεί να ανήκει στις αναπτυσσόμενες χώρες, σε 

αντίθεση με τις χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Εμείς εδώ έχουμε πολύ σκληρή νομοθεσία. Είτε 

για τα περιβαλλοντικά θέματα, είτε για τα εργασιακά θέματα. Δεν μπορούμε να συγκριθούμε με μια 

χώρα εκτός Ευρωπαϊκής Ένωσης. Μπορούμε όμως να κάνουμε τη σύγκριση με την Βουλγαρία που 

είναι εντός της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Όπου το επιχειρηματικό περιβάλλον είναι πολύ πιο 

διαφορετικό από το δικό μας.  

 

Πρέπει να βρούμε παραδείγματα βέβαια που κουμπώνουν στις δικές μας νομοθεσίες και τις 

δυνατότητες, γιατί το να γίνουμε απολύτως Τουρκία ή να γίνουμε απολύτως Βουλγαρία δεν 

μπορούμε. Όμως πρέπει να μειώσουμε συγκριτικά τα μειονεκτήματά μας και να προτάξουμε τα 

πλεονεκτήματα μας, αν θέλουμε να μείνουμε μέσα στο παιχνίδι.  
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Ο πρόεδρος κλείνει τη συνέντευξη λέγοντας «Το καλύτερο οικόπεδο είμαστε εμείς. Δεν είναι ούτε 

το Κίρτζαλι, δεν είναι το Τσόρλου. Για να μην έχουμε εμείς εδώ την προσέλκυση των επενδύσεων 

κάποιο λάθος κάνουμε και εμείς. Εγώ πάντα έτσι το συνοψίζω, αυτό το λάθος να  το διορθώσουμε 

και να το διορθώσουμε ξεκινώντας από τη Βιομηχανική περιοχή της Κομοτηνής, που είναι το δικό 

μας πρόσταγμα».  

 

6.2 Η ΟΠΤΙΚΗ ΤΗΣ ΕΤΒΑ ΜΕΣΩ ΤΟΥ ΠΡΩΗΝ ΥΠΕΥΘΥΝΟΥ ΒΙ.ΠΕ. 

ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟΥ ΔΙΕΥΘΥΝΤΗ ΒΙ.ΠΕ.  

 
κ. ΝΤΑΦΟΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ, ΠΡΩΗΝ ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΒΙ.ΠΕ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ, ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΟΣ 

ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΒΙ.ΠΕ. ΚΑΙ ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΜΟΝΑΔΩΝ ΚΑΘΑΡΙΟΤΗΤΑΣ ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ΑΕ  

 

Στην επικοινωνία που έγινε με την ΕΤΒΑ αλλά και την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής για την παροχή στοιχείων 

και πιθανώς και μίας συνέντευξης, ειπώθηκε πως καθ’ ύλην αρμόδιος είναι ο κύριος Ντάφος 

Βασίλειος και προτάθηκε ανεπιφύλακτα η επικοινωνία μαζί του. Στην πρώτη επικοινωνία μάλιστα 

(στην προ-Covid εποχή) ήταν ακόμη εν ενεργεία και απολύτως πρόθυμος να βοηθήσει.  

 

Τον καλύτερο ορισμό της ιδιότητας του την δίνει ο ίδιος ως εξής: 

 

«Είμαι χημικός μηχανικός. Πρωτολειτούργησα τη μονάδα του βιολογικού καθαρισμού της ΒΙ.ΠΕ. 

Κομοτηνής το 1987 και στην πορεία εξελίχθηκα. Έγινα υπεύθυνος ολόκληρης τις ΒΙ.ΠΕ. 

Κομοτηνής, μετά έγινα περιφερειάρχης των βιομηχανικών περιοχών και μετά υπεύθυνος όλων των 

μονάδων καθαρισμού αποβλήτων των ΒΙ.ΠΕ. στην Ελλάδα. Και συνταξιοδοτήθηκα πρόσφατα, τον 

τελευταίο χρόνο». 

 

Στη συνέχεια δίνει ανεκτίμητα στοιχεία σχετικά με την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, η οποία «Αποτελείται 

από 4345 στρέμματα, η οποία είναι οριοθετημένη έκταση ιδιοκτησίας σήμερα ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Α Ε. 

Τα έργα υποδομής έγιναν σε 2 φάσεις. Η πρώτη ολοκληρώθηκε πριν το 1983 και ήταν περίπου τα 

1.602 στρέμματα. Η δεύτερη φάση των έργων της άλλης μισής βιομηχανικής ολοκληρώθηκε το 

2001 και αφορούσε τα 2.363 στρέμματα περίπου. 
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Η συνολική έκταση βιομηχανικής χρήσης σήμερα είναι 3.425 στρέμματα. Έχουν γίνει πολλές 

τροποποιήσεις ρυμοτομικού μέσα στον χρόνο. 

 

Σήμερα έχουν πωληθεί πάνω από το 75% των οικοπέδων και είναι περίπου ελεύθερα γύρω στα 300 

στρέμματα. Από τα χρήσιμα, δηλαδή από τα 3.425, που είναι βιομηχανική γη το γύρω στο 70% έχει 

πωληθεί και είναι ελεύθερα 300 στρέμματα μόνο. 

 

Είναι εγκατεστημένες περίπου 100 μονάδες από τις οποίες λειτουργούν οι 52. Κάποιες 

συνενώθηκαν, άλλες δεν υλοποιήθηκαν ποτέ, αλλά 52 σήμερα είναι σε λειτουργία. Είναι 

εγκατεστημένες βιομηχανίες όλων των κλάδων όπως κλωστοϋφαντουργία, χημικές βιομηχανίες, 

βιομηχανίες τροφίμων, μεταλλουργικές, ποτοποιεία κ.α. 

 

Τα έργα υποδομής που διαθέτει η βιομηχανική περιοχή είναι οδικό δίκτυο μέσα σε όλα τα 

οικοδομικά τετράγωνα. Δίκτυο όμβριων σε όλα τα οικοδομικά τετράγωνα. Δίκτυο αποχέτευσης 

αποβλήτων στα όρια του κάθε οικοπέδου, το οποίο απολήγει σε κεντρική μονάδα βιολογικού 

καθαρισμού με δυνατότητα επεξεργασίας 10.000 κυβικών μέτρων περίπου ανά ημέρα. 

 

Δίκτυο ρεύματος μέσης τάσης 20.000 βολτ. Δίκτυο ευρυζωνικών. Δίκτυο φυσικού αερίου σε 2 

κατηγοριών. Χαμηλής ατμόσφαιρας σε όλο το δίκτυο με 4 ατμόσφαιρες πίεση και δίκτυο με 19 

ατμόσφαιρες πίεση φυσικού αερίου. Και δίκτυο νερού, πόσιμο, καθαρό μέχρι 700 κυβικά την ώρα». 

Στην ερώτηση ποιά πηγή ενέργειας χρησιμοποιούν οι βιομηχανίες και επιχειρήσεις της ΒΙ.ΠΕ. 

Κομοτηνής, εάν χρησιμοποιείται καύση πετρελαίου ο κ. Ντάφος απαντά «κάποιες μεγάλες τώρα 

έχουν και πέλετ. Φυσικό αέριο έχουν οι ενεργοβόρες μονάδες. Αυτές, οι παραγωγής ρεύματος, 

χρησιμοποιούν φυσικό αέριο». 

 

Ακολουθεί ερώτηση, ζητώντας την άποψή του περί της αποβιομηχάνισης γενικότερα και κατά πόσο 

θα μπορούσε με κάποιον καλύτερο Αναπτυξιακό Νόμο ή με κάποια μέτρα είτε κυβερνητικά είτε 

από την ΕΤΒΑ την ίδια, να προσελκυσθούν περισσότερες επενδύσεις. Γίνεται αναφορά στα όσα 

είπαν οι δύο Πρόεδροι των Επιμελητηρίων σχετικά με τις τιμές πώλησης των γηπέδων, ότι είναι 

πάρα πολύ ακριβή η γη. «Θα μπορούσε τουλάχιστον η γη αυτή να  δίνεται  δωρεάν ή με ένα πολύ 

μικρό αντίτιμο, τι πιστεύετε;». 
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Ο κ. Ντάφος απαντά ως εξής. «Ο επιχειρηματίας, ο οποίος θέλει τις παροχές μίας ΒΙ.ΠΕ., αυτές που 

αναφέραμε, θα έρθει μέσα διότι του λύνει όλα τα προβλήματα. Με κοινή λογική, έξω, εκτός 

βιομηχανικής, δωρεάν να σου δίνουν το οικόπεδο είναι προτιμότερο να αγοράσεις και να πας μέσα 

στη ΒΙ.ΠΕ. γιατί έχεις ανεκτίμητες παροχές, όπως πρώτα απ’ όλα τη μείωση αδειοδοτήσεων, 

δηλαδή δεν απαιτείται για να εγκατασταθεί μία επιχείρηση μέσα στην ΒΙ.ΠΕ. προεκτίμηση 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων. Στο πρώτο στάδιο δεν απαιτείται, όπως δεν απαιτείται άδεια 

εγκατάστασης. 

 

Έχεις τη δυνατότητα να το μεταβιβάσεις το οικόπεδο χωρίς επιπλέον φορολογική επιβάρυνση. 

Εντός της ΒΙ.ΠΕ. έχεις και δεκάδες κοινόχρηστες παροχές, όπως τη φύλαξη, τον πυροσβεστικό 

σταθμό δίπλα σου, μειωμένα λειτουργικά κόστη κ.α. διότι οι κοινόχρηστες δαπάνες επιμερίζονται. 

Ο βιολογικός καθαρισμός μοιράζεται σε 52 επιχειρήσεις τώρα. Φανταστείτε μία επιχείρηση να 

λειτουργεί μόνη της έναν βιολογικό καθαρισμό. Τη φύλαξη για παράδειγμα την πληρώνουν 52 

χρήστες. 

 

Έχεις το φυσικό αέριο δίπλα σου, το οποίο στην περίπτωση που χτίσεις μία μονάδα εκτός ΒΙ.ΠΕ. 

κοστίζει μερικές εκατοντάδες χιλιάδες ευρώ για να το πας εκεί που θέλεις. Η μονάδα βιολογικού 

καθαρισμού μόνο κόστισε πάνω από 2 εκατομμύρια ευρώ. Αυτά είναι όλα κοινόχρηστα και 

παρέχονται δωρεάν.  

 

Μπαίνεις στο οικόπεδο με λιγότερες άδειες, μέσα σε ένα μήνα υπογράφεις συμβόλαια καθαρά και 

χτίζεις με πολύ διαφορετικούς όρους δόμησης από ότι έξω από μία ΒΙ.ΠΕ.. Σε ένα στρέμμα μπορείς 

να χτίσεις το 60%, δηλαδή 600 τετραγωνικά μέτρα. Έξω για να χτίσεις 600 τετρ.μέτρα, χρειάζεσαι 

το δεκαπλάσιο εμβαδόν, δηλαδή 10 στρέμματα. Δηλαδή η αξία αυτομάτως μόνο από τους όρους 

δόμησης που έχεις είναι 10 φορές υψηλότερη. Ένα στρέμμα εντός ΒΙ.ΠΕ. έχει αξία ίση με 10 έξω. 

Κερδίζεις χρόνο και αξία». 

 

Ο κ. Ντάφος συνεχίζει λέγοντας «Ο σοβαρός επιχειρηματίας και εκεί απευθύνονται οι ΒΙ.ΠΕ. 

πηγαίνει μέσα στη ΒΙ.ΠΕ. Έχει αναγνωρισιμότητα, ξέρει που είναι, το γνωρίζουν οι πελάτες, 

αυτομάτως γνωρίζει 52 ανθρώπους και εταιρίες και συναλλάσσεται άμεσα με αυτούς.  
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Όσον αφορά τώρα την λογική το οικόπεδο «τζάμπα». Η ΒΙ.ΠΕ. (η ΕΤΒΑ) δεν πουλάει οικόπεδο. 

Πουλάει παροχές και χρήση της υποδομής, ότι χρειάζεται μια βιομηχανία ή μια μεγάλη επιχείρηση 

για να λειτουργήσει σωστά. Το χωράφι έξω τι σου δίνει; Που θα πας τα απόβλητά σου. Που θα πας 

τα όμβριά σου. Δεν θα σε αφήσει κανένας να τα περάσεις από το δικό του χωράφι. Πώς θα πάρεις 

το φυσικό αέριο και από πού;» ερωτάται. Γελώντας λέει πως «με αυτά τα δεδομένα θα σε πείσω να 

αγοράσεις και εσύ οικόπεδο».  

 

«Το κόστος αγοράς το κάνεις μία φορά και η ΕΤΒΑ έχει όρους αγοράς φθηνούς. Δηλαδή τα 10 

στρέμματα κοστίζουν σήμερα που μιλάμε 20.000 το τετραγωνικό μέτρο συν μια προσαύξηση 10% 

η γωνία,  με 21.000€ το στρέμμα ξεκινάς να χτίζεις έως 600 τετρ.μέτρα. Τα 10 στρέμματα, μια μέση 

μονάδα δηλαδή, κοστίζουν 210.000€. Η πληρωμή πλέον γίνεται εφάπαξ. Παλαιότερα γίνονταν και 

με δόσεις. 

 

Μπροστά σε ένα κόστος 3-4-5 εκατομμυρίων ευρώ, τα 200 χιλιάρικα είναι ένα πολύ μικρό κομμάτι 

του κόστους και έχεις όλες τις παροχές δίπλα. Έχεις υψηλούς συντελεστές δόμησης με 60%. Εκτός 

αυτού έχεις μέχρι ανώτατο ύψος 28 μέτρα. Πρώτα απ’ όλα κερδίζεις από τις μελέτες καθώς 

χρειάζεσαι λιγότερες μελέτες. Και πολύ γρηγορότερη αδειοδότηση σε σύγκριση με έξω. 

 

Μηδενικό κόστος διασύνδεσης για το ρεύμα, το έχεις δίπλα σου έτοιμο. Το τηλέφωνο, το 

ευρυζωνικό δίκτυο, το νερό, η αποχέτευση, το φυσικό αέριο όλα στη διάθεσή  σου. Δεν πληρώνεις 

κόστος δηλαδή για να τα μεταφέρεις όλα αυτά τα δίκτυα.  

 

Στη ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής το νερό είναι πόσιμο και χλωριωμένο, επεξεργασμένο. Παρακολουθείται 

συνέχεια και κοστίζει 33 λεπτά το κυβικό. Δεν υπάρχει τέτοια τιμή πέριξ. Το φθηνότερο είναι 

ενάμιση ευρώ. 

 

Σου παρέχει η ΒΙ.ΠΕ.  την ποιότητα και τα χαρακτηριστικά του νερού, τον έλεγχο, τα δίκτυα, για 

τους δρόμους, για τα απόβλητα, για ότι μπορείς να φανταστείς. Εσύ απλώς πας και λειτουργείς. 

Είναι σαν να αγοράζεις εάν οικόπεδο μέσα στην πόλη της Κομοτηνής, το χτίζεις, συνδέεσαι με όλες 

τις παροχές και εγκαθίστασαι και ξεκινάς την λειτουργία σου. Αυτό είναι η ΕΤΒΑ. Με τη διαφορά 

ότι έχεις μέση τάση 20.000 βολτ. Πολύ σύντομα κιόλας θα υπάρχει δίκτυο ρεύματος 450.000 βολτ».  

Όλα αυτά συνηγορούν στο να εγκατασταθείς μέσα στην ΒΙ.ΠΕ. και όχι έξω. 
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Στο ερώτημα εάν υφίστανται κάποιες επιχειρήσεις εντός της πόλης της Κομοτηνής, ειδικά 

εμπορικές που θα μπορούσαν να εγκατασταθούν εντός της ΒΙ.ΠΕ. ο κ. Ντάφος απαντά πως η τάση 

υπάρχει ήδη. «Φέτος ήρθαν 5 επιχειρήσεις τέτοιου χαρακτήρα» λέει και συνεχίζει «μέσα στη ΒΙ.ΠΕ. 

δεν μπορεί να εγκατασταθεί λιανικό εμπόριο για να μην έρθει σε σύγκρουση με τα καταστήματα 

της πόλης. Απαγορεύεται. Αλλά μεγάλες επιχειρήσεις χονδρικού εμπορίου ή logistics, ναί, έρχονται 

στη ΒΙΠΕ. Μέσα στην πόλη υπάρχουν κυρίως βιομηχανίες χαμηλής όχλησης. Αυτοί από μόνοι τους 

κάποια στιγμή αντιλαμβάνονται ότι ο ιστός της πόλης τους περιτυλίγει και αυτοί που θέλουν να 

φύγουν έρχονται προς τη βιομηχανική περιοχή. Όσοι δηλαδή δεν θα θέλουν να μείνουν στην 

γειτονιά δημιουργώντας ένα σωρό προβλήματα, θα έρχονται στη ΒΙ.ΠΕ., αλλά σήμερα η τάση είναι 

πως έχει γεμίσει σχεδόν η ΒΙ.ΠΕ. μείναν λίγα οικόπεδα προς διάθεση και μπορεί να έρθει η ανάγκη 

επέκτασης της. 

 

«Δηλαδή αυτό θα μπορούσε να αποτελέσει μία πρόταση ανάπτυξης;». 

 

«Η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής δέχεται προς εγκατάσταση επιχειρήσεις όλων των οχλήσεων, χαμηλής, 

μέσης και υψηλής. Ενώ οι όμορες όπως το Βιοτεχνικό Πάρκο των Σαππών που είναι σχεδόν δίπλα 

είναι χαμηλής και μέχρι μέσης όχλησης. Αυτό για την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής σημαίνει πως μπορεί να 

εγκατασταθεί οποιαδήποτε βιομηχανία. Υπάρχει έλεγχος περιβαλλοντικός μέσα στη ΒΙΠΕ, 

ελέγχονται τα όρια του θορύβου, τα όρια των αέριων ρύπων. Τα υγρά απόβλητα ελέγχονται 

πλήρως».  

 

Αναφέρει πως στην πληρωμή των κοινοχρήστων ο ρυπαίνων χρεώνεται ανάλογα με τον βαθμό 

δυσκολίας καθαρισμού των ρύπων του. «Δηλαδή η ενέργεια που καις για να καθαρίσει ένα 

απόβλητο μετριέται και χρεώνεται αναλόγως. Τα απόβλητα στα κοινόχρηστα χρεώνονται, σύμφωνα 

με τον όγκο. Είτε έχεις μετρητή ή λαμβάνεται ως απόβλητο το 80% του νερού που παίρνεις και 

συμμετέχουν εξίσου και τα όρια των ρύπων, τα οποία μετράμε με την ένδειξη COD που σημαίνει 

χημική απαίτηση οξυγόνου, δηλαδή πόσο οξυγόνο σε κιλά χρειάζεται για να καθαρίσει το 

απόβλητο. Έτσι το κοινόχρηστο έξοδο επιμερίζεται ανάλογα με το COD της κάθε επιχείρησης. Π.χ. 

όποιος έχει πολύ νερό αλλά λίγο χημικό φορτίο, καθαρίζεται πιο εύκολα, οπότε θα πληρώνει 

λιγότερα. Ενώ αυτός που έχει πολύ ρυπογόνο φορτίο, οργανικό φορτίο και λίγο νερό χρεώνεται 

πολύ περισσότερο. Αυτό εφαρμόζεται από την ΕΤΒΑ». 
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Στην διατύπωση πως είναι σχετικά δύσκολο να επιλεγεί η Κομοτηνή ως τόπος μιας μεγάλης και 

βαριάς βιομηχανίας, σε σχέση με την Θεσσαλονίκη ή την Αττική ο κ, Ντάφος αντιδρά ως εξής: 

 

«Όχι όχι. Η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής πλέον δεν είναι άκρη, είναι στο μέσον των Βαλκανίων, εντός λίγων 

ωρών από την Κομοτηνή φτάνεις σε 3 πρωτεύουσες. Κωνσταντινούπολη, Σόφια, Βουκουρέστι. Και 

ανοίγει ο δρόμος προς Οδησσό στην Ουκρανία. Είμαστε στο γεωγραφικό κέντρο ενός πληθυσμού 

ακριβώς 70 εκατομμυρίων. 

 

Συνεπώς δεν είναι η Αθήνα το κέντρο. Είσαι μόνο στην Αθήνα. Δηλαδή ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής έχει το 

πλεονέκτημα των εξαγωγών από τη χώρα προς τις βαλκανικές χώρες και σε όλη την Ευρασία. 

Είμαστε σε περίοπτη θέση. 

 

Έχει όλο το πακέτο των μέτρων που θέλει ένας επιχειρηματίας και θα χρειαστεί οπωσδήποτε γιατί 

με τα μέτρα που σκληραίνουν συνέχεια, θα γεμίσει τώρα αυτό να το ξέρεις θα απαιτηθεί και 

επέκταση της είναι ιδανική η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, με πολύ νερό, φθηνό νερό, βιολογικό καθαρισμό. 

Μιλάμε για πακέτο και έχει έναν μοναδικό πάροχο. Είναι η ΕΤΒΑ που τα παρέχει όλα αυτά. Αυτό 

με το νερό είναι πάρα πολύ σημαντικό για ενεργοβόρες και ρυπογόνες μονάδες. 

 

Όσον αφορά τα απόβλητά. Δεν μπορείς να ρίξεις οτιδήποτε στο δίκτυο αποχέτευσης. Υπόκεινται 

σε περιορισμούς, δηλαδή υπάρχουν όρια, προδιαγραφές σε ποιοτικά χαρακτηριστικά με τα οποία 

πρέπει να συμφωνούν τα απόβλητά σου για να μπορέσεις να τα ρίξεις. Πρέπει να είναι κάτω από 

1200 COD. Να μην έχουν στερεά μέσα, να μην είναι κάτω από 500 μιλιγκράμ ανά λίτρο. Τα τοξικά 

απόβλητα, δηλαδή τοξικά μέταλλα όπως κάδμιο, αρσενικό και συναφή πρέπει να είναι στο σύνολό 

τους κάτω από 0,5 mg στο λίτρο. Υπάρχουν και άλλα χαρακτηριστικά τα οποία τα ορίζει η απόφαση 

διάθεσης αποβλήτων στο βιολογικό της ETBA, ο 6933 κανονισμός του 1990 του Κανονισμού 

Αποχέτευσης. Αυτά εδώ όλα είναι μέσα στον Κανονισμό Λειτουργίας.  
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Ο κανονισμός λειτουργίας αναφέρει πλήρως όλες τις διαδικασίες. Τι χρωστάει, πως πρέπει να 

πληρώνει, τι πληρώνει, πότε κλπ. Για παράδειγμα, η επιδιόρθωση στον δρόμο γίνεται από όλους. Η 

συμμετοχή στο κόστος είναι σύμφωνα με τα τετραγωνικά μέτρα, ο ηλεκτροφωτισμός και οι λοιπές 

παροχές το ίδιο. Όλες οι υπόλοιπες παροχές εκτός του νερού και της αποχέτευσης χρεώνονται 

ανάλογα με τα τετραγωνικά μέτρα που διαθέτει εκάστη επιχείρηση, το ποσοστό των τετραγωνικών 

της μέσα στη ΒΙ.ΠΕ. Κατά αυτό τον τρόπο επιμερίζονται όλα τα έξοδα δικαίως. 

 

Χάρη στην ύπαρξη της ΕΤΒΑ και της ΒΙ.ΠΕ.Κομοτηνής, ένας οποιοσδήποτε ξένος επιχειρηματίας 

έρχεται και συζητά με σταθερές τιμές, οι οποίες δεν ανεβαίνουν όσον αφορά την αγορά γης, σε 

καθεστώς σοβαρό και σταθερό. Εάν τον ενδιαφέρει αγοράζει το γήπεδό του και εγκαθίσταται. 

Αυτά είναι για μεγάλους επιχειρηματίες, για δυναμικές επιχειρήσεις που αγοράζει και ξενοιάζει που 

λέμε. Είναι για όσους επιδιώκουν να επιχειρούν σε έναν οργανωμένο και σοβαρό χώρο. 

 

Ακολουθεί αναφορά στις γειτονικές χώρες, Βουλγαρία και Τουρκία, όπου η πληθώρα των 

βιομηχανιών και επιχειρήσεων στις Βιομηχανικές Ζώνες τους φαίνεται να δημιουργεί 

πολλαπλασιαστικά οφέλη και οικονομίες κλίμακος. 

 

Εξηγεί ο κ. Ντάφος. «Οι παροχές και οι συνθήκες στη μια χώρα απλό την άλλη είναι διαφορετικές. 

Η ανάπτυξη βιομηχανικής περιοχής στην Ευρωπαϊκή Ένωση καθορίζεται από τους κανόνες 

λειτουργίας της Ευρωπαϊκής Ένωσης, της χώρας μας. Δεν μπορεί παραδείγματος χάρη που λέγαμε 

να κάνουμε ζώνες ελεύθερου εμπορίου, δεν επιτρέπεται, γιατί είναι αθέμιτος ανταγωνισμός. 

 

Δεν μπορείς να κάνεις μια βιομηχανία, γιατί γουστάρεις έτσι, να μην πληρώνεις φόρο. Εδώ ισχύουν 

οι κανόνες της ευρωπαϊκής αγοράς. Υπάρχουν τα πρότυπα και τα περιβαλλοντολογικά κόστη. Έχεις 

περιβαντολλογικό αποτύπωμα εδώ, δεν μπορείς να κάνεις ότι θέλεις και να το πετάξεις όπου και 

όπως θέλεις. 

 

Πρέπει να επικρατήσει η αειφορία, δηλαδή το νερό που το παίρνω καθαρό από τη γη,  το επιστρέφω 

καθαρό πίσω. Για τη χρήση όπως το πήρα, έτσι το επιστρέφω και καλύτερο. Αυτά δεν λαμβάνονται 

υπόψη σε όλες τις χώρες και για αυτό υπάρχουν διαφορές στα κόστη και τις διαδικασίες. 
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Σε μερικές χώρες, π.χ. στο Μπαγκλαντές για να μη λέμε για τις γειτονικές χώρες, πηγαίνουν όλες 

τις βρώμικες επιχειρήσεις, π χ. Βαφεία, κλωστοϋφαντουργεία, πετάνε τα χρώματα στη γη. Αυτό το 

πράγμα θα το φάμε αργότερα. Καλύπτουνε τοξικά απόβλητα. Δεν τα καθαρίζουν, τα θάβουν. θα το 

πιούμε αργότερα αυτό το νεράκι. Το αποτύπωμα το περιβαλλοντολογικό είναι το πιο σπουδαίο από 

καθετί. Εδώ υπάρχουν μετρήσεις, δηλαδή ξέρουμε ανά πάσα στιγμή πόσο διοξείδιο, μονοξείδιο, 

βοξ υπάρχει στην περιοχή. Δραστηριοποιούμαστε με κανόνες. Δουλεύουμε για τον επόμενο αιώνα. 

Οι αναπτυσσόμενες  χώρες ακόμα δεν έχουν συνέλθει και δεν γνωρίζουν τι εστί ανάπτυξη ακόμη». 

Κλείνοντας επανέρχεται στο θέμα της παραγωγής εντός ή εκτός οργανωμένου πλαισίου.  

 

Τονίζει «Η σχολή φτιάχνω επιχείρηση έξω στα χωράφια γιατί είναι φτηνά τελείωσε. Αυτή η 

διαδικασία έχει τελειώσει. Αυτή η πολιτική και η σκέψη έχει τελειώσει. Πλέον η παραγωγή θα 

γίνεται σε οργανωμένες δομές, σε οργανωμένους φορείς, όπου εκεί μέσα θα είναι όλα μετρήσιμα 

και ελεγχόμενα. Σε όλα τα επίπεδα. Τα πάντα. Απόβλητα, νερό, ενέργεια. Όλα θα ανακυκλώνονται. 

Ο κύριος στόχος είναι η αειφορία». 
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6.2 ΚΑΠΟΙΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 
 

 

Εικόνα 16 ΕΝΗΜΕΡΩΤΙΚΟ ΕΝΤΥΠΟ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ ΣΕΛ.1  

Πηγή: https://www.etvavipe.gr/ 



91 
 

 

Εικόνα 17 ΕΝΗΜΕΡΩΤΙΚΟ ΕΝΤΥΠΟ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ ΣΕΛ.2  

Πηγή: https://www.etvavipe.gr/ 
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Οι γνωστότερες ενεργές μονάδες στις αρχές του 2022 φέρονται να είναι οι εξής:  

 

Το νομικό πλαίσιο της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ έχει ως εξής: 

Εικόνα 18 ΚΥΡΙΟΤΕΡΕΣ ΕΝΕΡΓΕΣ ΕΤΑΙΡΙΕΣ ΕΝΤΟΣ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ  

Πηγές: ΝΤΑΦΟΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ, ΠΡ. ΥΠΕΥΘΥΝΟΣ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ, https://www.xo.gr/ 

A. ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΣΗ
1. Ονομασία: Βιομηχανική Περιοχή Κομοτηνής

2. Διοικητικά όρια: 
Η ΒΙΠΕ Κομοτηνής βρίσκεται εντός των διοικητικών ορίων του 
Δήμου Μαρώνειας – Σαπών.

3. Πράξη καθορισμού: a. ΦΕΚ 48/Α΄/21.04.1986
4. Πράξη Οριοθέτησης: b. ΦΕΚ 976/Β΄/27.7.1976
5. Κανονιστικές Πράξεις Πολεοδόμησης – Ρυμοτόμησης: c. ΦΕΚ 158/Δ΄/26.03.1981

d. ΦΕΚ 81/Δ΄/12.02.2002
e. ΦΕΚ 345/ΑΑΠ΄/07.08.2008

6. Υπαγωγή στο Ν. 2545/1997 για χρηματοδότηση έργων: f. ΦΕΚ 1204 Β΄/31.08.2005

Β. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΙ ΟΡΟΙ
α) ΚΥΑ Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων με Αρ. Πρωτοκόλλου 
115325/19.04.2006
β) Η ανωτέρω κοινή υπουργική απόφαση Έγκρισης 
Περιβαλλοντικών Όρων παραμένει σε ισχύ μέχρι την έκδοση 
νεότερης, σύμφωνα με τη βεβαίωση υπ’αριθμόν 
211988/06.06.2012 της Γενικής Διεύθυνσης Περιβάλλοντος του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής.
γ) Υπάρχει η με Αρ. Πρωτοκόλλου 
ΔΙΜΒ/Φ.14.366/1080/18.10.2006 αορίστου χρόνου άδεια 
λειτουργίας της Μονάδας Καθαρισμού Αποβλήτων της ΒΙΠΕ 
Κομοτηνής.γ)
δ) Αρ. Πρωτ. Τμήμα Υγείας 6933/20.12.1990 Νομαρχίας Ροδόπης

Εικόνα 19 ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ  

Πηγή: ΦΕΚ Κανονισμού Λειτουργίας ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7 - ΜΙΑ ΜΙΚΡΗ ΓΝΩΡΙΜΙΑ ΜΕ ΤΟΝ 

ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΜΟ 
 

7.1 Η ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΤΗΣ ΤΟΥΡΚΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙ ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΕΣ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΖΩΝΕΣ (ΟΒΖ) 

 
Οι Οργανωμένοι Υποδοχείς Βιομηχανικής δραστηριότητας στην Τουρκία ονομάζονται 

Οργανωμένη Βιομηχανική Ζώνη (τουρκικά: Organize Sanayi Bölgesi). Αποτελούν  ένα είδος 

ειδικής οικονομικής ζώνης στην Τουρκία. Αυτές οι Ζώνες μπορεί να συγκεντρώνουν βιομηχανίες 

του ιδίου κλάδου ή μικτές. Οι Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες δεν είναι αφορολόγητες, αλλά 

παρέχουν σημαντικά πλεονεκτήματα φορολογικής και γεωγραφικής φύσεως (π.χ. 

συγκεντρώνοντας ομοκλαδικές βιομηχανίες μίας ευρείας περιοχής). (https://en.wikipedia.org/) 

 

Η ιδέα της ίδρυσης Οργανωμένων Βιομηχανικών Ζωνών χρονολογείται από τη δεκαετία του 1960. 

Εκείνη την εποχή ο βιομηχανικός τομέας προσδιορίστηκε ως ο πρωτοποριακός τομέας και οι 

σχεδιασμένες οικονομικές πολιτικές επικεντρώθηκαν στην υλοποίηση μακροπρόθεσμων στόχων 

σε μια σταθερή οικονομία. Αυτό το κλίμα οδήγησε στην ίδρυση της πρώτης Οργανωμένης 

Βιομηχανικής Ζώνης (Organize Sanayi Bölgesi - OSB) στην επαρχία της Προύσας το 1962 με 

δάνειο της Παγκόσμιας Τράπεζας. 

 

Με πρωταρχικό σκοπό την εξάλειψη της απρογραμμάτιστης αστικοποίησης στις βιομηχανικές 

ζώνες και των περιβαλλοντικών προβλημάτων, οι Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες έχουν 

σχεδιαστεί για να επιτρέπουν στις εταιρείες να λειτουργούν σε ένα περιβάλλον φιλικό προς τους 

επενδυτές με έτοιμες προς χρήση υποδομές και υπηρεσίες κοινής ωφέλειας. Οι υφιστάμενες 

υποδομές που παρέχονται στις Ζώνες περιλαμβάνουν δρόμους, νερό, φυσικό αέριο, ηλεκτρισμό, 

επικοινωνίες, επεξεργασία απορριμμάτων και άλλες υπηρεσίες. (https://www.guzeloglu.legal/) 

(https://www.invest.gov.tr/) 

 

Υπάρχουν έξι τύποι Οργανωμένων Βιομηχανικών Ζωνών: 

 

https://en.wikipedia.org/
https://www.invest.gov.tr/
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• Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες που ιδρύονται χωρίς δανειακή υποστήριξη από το 

Υπουργείο Επιστήμης, Βιομηχανίας και Τεχνολογίας 

• Ιδιωτικές Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες που ιδρύονται σε ακίνητη περιουσία φυσικών 

ή ιδιωτικών νομικών προσώπων 

• Μικτές Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες, αποτελούμενες από εταιρείες από 

πολυάριθμους τομείς δραστηριότητας 

• Εξειδικευμένες Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες, αποτελούμενες από εταιρείες που 

δραστηριοποιούνται στον ίδιο κλάδο ή στον υποκλάδο του 

• Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες Αποκατάστασης, ουσιαστικά πρόκειται για την 

προσπάθεια οργάνωσης και δημιουργίας υποδομών σε ανοργάνωτους υποδοχείς 

βιομηχανικής δραστηριότητας οι οποίες βρίσκονται στον ίδιο χώρο για πάρα πολύ καιρό 

• Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες Γεωργίας, που λειτουργούν υπό το Υπουργείο 

Τροφίμων, Γεωργίας και Κτηνοτροφίας (https://www.guzeloglu.legal/) 

 

Υπάρχουν  353 Οργανωμένες Βιομηχανικές Ζώνες σε 81 επαρχίες, 258 από τις οποίες λειτουργούν 

σήμερα, ενώ οι υπόλοιπες 95 κατασκευάζονται σε όλη την Τουρκία. Μέσα στις Ζώνες 

δραστηριοποιούνται περισσότερες από 67.000 εταιρείες,  ενώ απασχολούνται πάνω από 2 

εκατομμύρια άτομα. 

 

Εκτός από το καθεστώς επενδυτικών κινήτρων στην Τουρκία (γενικά επενδυτικά κίνητρα, 

περιφερειακά επενδυτικά κίνητρα, κίνητρα επενδύσεων μεγάλης κλίμακας, στρατηγικά 

επενδυτικά κίνητρα, κίνητρα απασχόλησης, υποστήριξη Έρευνας & Ανάπτυξης κλπ.) οι επενδυτές 

που δραστηριοποιούνται στις Ζώνες μπορούν να επωφεληθούν και από τα ακόλουθα 

πλεονεκτήματα: 

 

• Αγορά γης άνευ ΦΠΑ  

• Απαλλαγή από το τέλος ακίνητης περιουσίας για πέντε χρόνια από την ημερομηνία 

ολοκλήρωσης της κατασκευής του εργοστασίου 

• Χαμηλό κόστος νερού, φυσικού αερίου και τηλεπικοινωνιών 

• Δεν καταβάλλεται φόρος σε περιπτώσεις συγχώνευσης ή/και διαχωρισμού οικοπέδων 

• Απαλλαγή από δημοτικούς φόρους για την κατασκευή και χρήση του εργοστασίου 

https://www.guzeloglu.legal/
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• Απαλλαγή από τους δημοτικούς φόρους στερεών αποβλήτων εάν η ΟΒΖ δεν κάνει 

χρήση της δημοτικής υπηρεσίας   (https://www.invest.gov.tr/) 

 

Σύμφωνα με την Παγκόσμια Τράπεζα τα 2,1 εκατομμύρια εργαζόμενων στις ΟΒΖ αποτελούν 

περίπου το ένα τρίτο της συνολικής βιομηχανικής απασχόλησης της χώρας. Πολλές από αυτές τις 

ΟΒΖ απαιτούν αναβαθμίσεις στα συστήματα υποδομής τους (δρόμοι, αγωγοί ύδρευσης, αγωγοί 

όμβριων και αποχέτευσης, δίκτυα φυσικού αερίου και ηλεκτρικής ενέργειας) και βελτιώσεις στη 

βιώσιμη χρήση των διαθέσιμων πόρων - ιδίως ηλεκτρικής ενέργειας και νερού - μέσω επενδύσεων 

σε «πράσινες» υποδομές. 

 

«Η συνεχιζόμενη πανδημία COVID-19 έχει επισημάνει περαιτέρω την ανάγκη για αυτό το έργο, 

το οποίο είναι ζωτικής σημασίας για να τεθούν τα θεμέλια για μια διαρκή και «πράσινη» 

ανάκαμψη», λέει ο Auguste Kouame, Διευθυντής Τουρκίας της Παγκόσμιας Τράπεζας. «Επιπλέον, 

τα κέντρα καινοτομίας θα επιτρέψουν στις εταιρείες εντός των Ζωνών να διατηρήσουν ή να 

εμβαθύνουν τη συμμετοχή τους σε παγκόσμιες αλυσίδες αξίας μετά την COVID-19, αυξάνοντας 

την ανταγωνιστικότητα των ΟΒΖ σε όλη τη χώρα». (https://www.worldbank.org/) 

 

7.2 ΟΙ ΕΛΕΥΘΕΡΕΣ ΖΩΝΕΣ 
 

Οι Ελεύθερες Ζώνες (Free Zones) είναι ειδικοί χώροι, οι οποίες θεωρούνται εκτός της τελωνειακής 

περιοχής της χώρας, αν και βρίσκονται φυσικά εντός των συνόρων της. Οι Ελεύθερες Ζώνες έχουν 

σχεδιαστεί για να προάγουν τον αριθμό των επενδύσεων που εστιάζονται στις εξαγωγές. Η 

νομοθεσία και οι κανονισμοί λειτουργίας του οικονομικού, εμπορικού και χρηματοοικονομικού 

τομέα μιας τελωνειακής περιοχής, είτε δεν εφαρμόζονται, είτε εφαρμόζονται μονάχα μερικώς μέσα 

στις Ελεύθερες Ζώνες. 

 

Υπάρχουν συνολικά 19 Ελεύθερες Ζώνες στην Τουρκία, οι οποίες βρίσκονται κοντά στις αγορές 

της Ευρωπαϊκής Ένωσης και της Μέσης Ανατολής, 18 από τις οποίες είναι ενεργές και 1 βρίσκεται 

στο στάδιο της ίδρυσης. Οι Ελεύθερες Ζώνες βρίσκονται σε στρατηγική τοποθεσία, σε σημεία που 

παρέχουν εύκολη πρόσβαση σε διεθνείς εμπορικές διαδρομές μέσω λιμανιών στη Μεσόγειο, το 

Αιγαίο και τη Μαύρη Θάλασσα. 

 

https://www.invest.gov.tr/
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Τα πλεονεκτήματα των Ελεύθερων Ζωνών είναι οι: 

 

• 100% απαλλαγή από δασμούς και άλλους διάφορους δασμούς 

• Απαλλαγή 100% από το φόρο εισοδήματος νομικών προσώπων για τις μεταποιητικές 

εταιρείες 

• Απαλλαγή 100% από φόρο προστιθέμενης αξίας (ΦΠΑ) και ειδικό φόρο κατανάλωσης 

• 100% απαλλαγή από το τέλος χαρτοσήμου για τα ισχύοντα έγγραφα 

• Απαλλαγή 100% από το φόρο ακίνητης περιουσίας 

• Απαλλαγή εισοδήματος και εταιρικού φόρου 100% για ορισμένες υπηρεσίες logistics που 

θα προσφέρονται στις Ελεύθερες Ζώνες, υπό την προϋπόθεση ότι έχουν εξαγωγικό 

προσανατολισμό 

• Απαλλαγή 100% από το φόρο εισοδήματος επί των μισθών των εργαζομένων για εταιρείες 

που εξάγουν τουλάχιστον το 85% της εκτελωνισμένης αξίας των αγαθών της συνολικής 

παραγωγής τους στις Ελεύθερες Ζώνες  

• Τα αγαθά μπορούν να παραμείνουν στην ΕΖ για απεριόριστο χρονικό διάστημα. 

• Οι εταιρείες είναι ελεύθερες να μεταφέρουν κέρδη από τις ΕΖ στο εξωτερικό καθώς και στην 

Τουρκία, χωρίς περιορισμούς 

• Απαλλαγή από τέλη τίτλων ιδιοκτησίας κατά την αγοραπωλησία ακινήτου 

• Απαλλαγή ΦΠΑ κατά τις διαδικασίες κατασκευής, σχεδιασμού, διακανονισμού και 

έγκρισης 

• Υποδομές απαλλαγμένες από ΦΠΑ και άλλους φόρους 

• Επιτρέπεται η εισαγωγή μεταχειρισμένων μηχανημάτων 

 

Η Οργανωμένη Βιομηχανική Ζώνη του Τσόρλου στην Ανατολική Θράκη, εντός της διαθέτει μία 

Ελεύθερη Ζώνη, η οποία ανήκει στην Ευρωπαϊκή Ένωση. (https://www.invest.gov.tr/) 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.invest.gov.tr/
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7.3 Η ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΖΩΝΗ ΤΟΥ ΤΣΟΡΛΟΥ ΣΤΗΝ 

ΑΝΑΤΟΛΙΚΗ ΘΡΑΚΗ 
 

 

Το Τσόρλου (Çorlu), με πληθυσμό 260.000 κατοίκων είναι η 4η μεγαλύτερη βιομηχανική πόλη 

της χώρας. Φιλοξενεί 839 βιομηχανικές εταιρείες. Το Εμπορικό και Βιομηχανικό Επιμελητήριο 

της πόλης έχει 7106 ενεργά μέλη. Αποτελεί μια περιοχή-στόχο διαρκούς εσωτερικής οικονομικής 

μετανάστευσης, με ολοένα αυξανόμενες επενδύσεις και κατέχει την πρωτιά σε μεγέθη όπως η 

απασχόληση και η εκβιομηχάνιση. Το Τσόρλου θεωρείται η πρωτεύουσα της 

Κλωστοϋφαντουργίας. 

 

Η Οργανωμένη Βιομηχανική Ζώνη του Τσόρλου όπως φαίνεται και στον Χάρτη ουσιαστικά είναι 

ένα σύμπλεγμα 5 Ζωνών γύρω από την πόλη, οι οποίες στο σύνολό τους περιλαμβάνουν  839 

βιομηχανίες.  

• 274 στον κλάδο της κλωστοϋφαντουργίας 

Εικόνα 20 ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΖΩΝΗ ΤΣΟΡΛΟΥ Πηγή: https://eng.corlutso.org.tr/ 
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• 95 στον κλάδο δέρματος και υπόδησης 

• 149 στον κλάδο των χημικών 

• 133 στον κλάδο του αυτοκινήτου 

• 17 στον τομέα αλευροπαραγωγής 

• 10 στον κλάδο των παραγώγων πετρελαίου, 

• 36 στον κλάδο χαρτιού 

• 125 σε διάφορους τομείς. 

 

Το Επιμελητήριο αναδεικνύει ως προτερήματα της περιοχής τον φυσικό πλούτο και τις εύφορες 

γεωργικές εκτάσεις, την χαμηλή ανεργία, το εργατικό δυναμικό, τις δημόσιες και ιδιωτικές 

επενδύσεις και τις ευκαιρίες συνεργασίας, τη δυνατότητα χρήσης της αιολικής ενέργειας και του 

φυσικού αερίου, την παγκόσμια έλλειψη χώρου για νέες βιομηχανικές επενδύσεις, τη παρουσία 

αεροδρομίων και συγκοινωνιακών υποδομών, την εξειδικευμένη εκπαιδευτική υποδομή με την 

ύπαρξη τόσο πανεπιστημιακών όσο και επαγγελματικών σχολών και την κλαδική εξειδίκευση. 

(https://eng.corlutso.org.tr/) 

 

7.4 Η ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΤΗΣ ΒΟΥΛΓΑΡΙΑΣ ΚΑΙ Η TRAKIA ECONOMIC 

ZONE (TEZ) 

 Εικόνα 21: Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΖΩΝΗ ΘΡΑΚΗΣ ΣΤΗΝ ΒΟΥΛΓΑΡΙΑ Πηγή: 

 

https://eng.corlutso.org.tr/
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Η Trakia Economic Zone (TEZ) ιδρύθηκε επίσημα το 2013 και πρόκειται για το αποτέλεσμα της 

επιτυχημένης συνεργασίας μεταξύ της SIENIT HOLDING AD, τους εταίρους της από την Ιταλία 

και το Ισραήλ και μία από τις σημαντικότερες βιομηχανικές εταιρείες της Βουλγαρίας την KCM 

2000 AD. Το πρότζεκτ συνδυάζει 6 βιομηχανικές ζώνες στις περιοχές Maritsa, Rakovski, Kuklen, 

την Βιομηχανική Περιοχή «Plovdiv», το Τεχνολογικό Πάρκο «Innovations» και το «Agrocenter» 

του Kaloyanovo. Όλες μαζί αποτελούν το βιομηχανικό σύμπλεγμα της Φιλιππούπολης (Plovdiv), 

μόλις λίγα χιλιόμετρα βορειότερα από την Κομοτηνή. 

 

Η TEZ απευθύνεται σε ξένους και εγχώριους επενδυτές που επιθυμούν την ίδρυση μιας νέας 

επιχείρησης ή την επέκταση της υπάρχουσας. Προσφέρει ποικιλία υπηρεσιών όπως Build-to-Suit 

και την πλήρη εξυπηρέτηση και ανάπτυξη του επενδυτικού σχεδίου, για κάθε δραστηριότητα της 

επιχείρησης όπως η μεταποίηση, τα logistics, το εμπόριο και την διανομή. Αναφέρεται στην 

αποστολή της ως «Αποστολή μας είναι να δημιουργήσουμε ένα φιλικό επιχειρηματικό περιβάλλον 

για όλες τις εταιρείες εντός των ζωνών μας και να υποστηρίξουμε τη βιώσιμη ανάπτυξή τους». 

 

Εικόνα 22: ΟΙ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΖΩΝΕΣ ΤΗΣ ΦΙΛΙΠΠΟΥΠΟΛΗΣ Πηγή: https://tez.bg/ 
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Από την έναρξη λειτουργίας της πρώτης ζώνης το 1996, έχουν προσελκυσθεί περισσότερες από 

180 εταιρείες στην περιοχή και εντός των 20 ετών λειτουργίας της η TEZ ή η «Οικονομική Ζώνη 

Θράκης» αποτελεί το Νο.1 επενδυτικό σχέδιο συνολικά της Ανατολικής Ευρώπης με: 

 

• 6 βιομηχανικές ζώνες 

• 180+ εταιρείες 

• 75+ χιλιάδες απασχολούμενους στη βιομηχανία 

• 30+ χιλιάδες απασχολούμενους στην ΤΕΖ 

• 7,5 εκατομμύρια τετρ. μέτρα ελεύθερη έκταση 

• 3,2 εκατομμύρια τετρ. μέτρα γης εν χρήση 

• συνολικές επενδύσεις αξίας 2+ δις € 

 

Ως πλεονεκτήματα της Trakia Economic Zone (TEZ) αναφέρονται τα εξής: 

 

• Μέλος της ΕΕ και του ΝΑΤΟ 

• Πλήρης πολιτική και οικονομική σταθερότητα 

• Ταχέως αναπτυσσόμενη οικονομία 

• Εξειδικευμένο εργατικό δυναμικό 

• Νομικό πλαίσιο που συμμορφώνεται με την ΕΕ 

• Κρατική στήριξη για επενδυτικά έργα 

• Το χαμηλότερο λειτουργικό κόστος στην Ε.Ε 

• Εταιρικός φόρος 10% 

• Φόρος εισοδήματος Φυσικών Προσώπων 10% 

• Στο κέντρο διαδρομών διεθνών συγκοινωνιών πρώτης κατηγορίας και σημαντικές 

σιδηροδρομικές διαδρομές 

• Ανεπτυγμένες υποδομές - ηλεκτρική ενέργεια, φυσικό αέριο, νερό, αποχέτευση, 

τηλεπικοινωνίες, γρήγορο ίντερνετ 

• 9 μεγάλα πανεπιστήμια με πολυτεχνικές και οικονομικές σχολές 

• 80 επαγγελματικά και γλωσσικά λύκεια 

• Ένα κέντρο εκπαίδευσης για μηχανικούς και προσωπικό παραγωγής, εξειδικευμένο 

σε επαγγελματικές και τεχνικές δεξιότητες 
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• Εξαιρετικό κλίμα - μόνο 30 λεπτά από τον ορεινό όγκο και 2 ώρες από την 

θάλασσα8

• Καλά ισορροπημένο βιοτικό επίπεδο

• Πολιτιστική Πρωτεύουσα της Ευρώπης για το 2019

Απώτερος στόχος των μετόχων της Trakia Economic Zone είναι η εφαρμογή της τεχνογνωσίας 

από την εξέλιξη της TEZ, στην ανάπτυξη βιομηχανικών περιοχών και σε άλλες βουλγαρικές πόλεις 

όπως το Μπουργκάς, το Χάσκοβο και το Γιαμπόλ. (https://tez.bg/) 

8 Εννοούν τα βουνά της Ροδόπης και τις παραλίες της ελληνικής Θράκης 

https://tez.bg/
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8 - ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ ΚΑΙ ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ 
 

8.1 ΓΕΝΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ  
 

Όπως προαναφέρθηκε και στις Ευχαριστίες, η προθυμία των Επιμελητηρίων και της ΕΤΒΑ, όπως 

και των Προέδρων των Επιμελητηρίων κκ. Αγγελίδη και Γραβάνη, καθώς και του κ. Ντάφου εκ 

μέρους της ΕΤΒΑ και της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, ως προς την παροχή βοήθειας για τον σκοπό της 

εργασίας ήταν εκπληκτικός και δημιουργεί μια πολύ αισιόδοξη αύρα. 

 

Υπάρχει προφανής όρεξη για επίτευξη πολύ καλύτερων αποτελεσμάτων για την περιοχή 

γενικότερα και την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής ειδικότερα.  

 

Εκτός από τα στοιχεία που είναι διαθέσιμα στις συνεντεύξεις, υπήρχε διάθεση για χρήση της 

έρευνας του Συνδέσμου Βιομηχανιών Βορείου Ελλάδος (ΣΒΒΕ) με τίτλο «Η μεταποίηση της 

Βόρειας Ελλάδας προς το 2020: κύρια μεγέθη, βιομηχανικές συγκεντρώσεις και αναγκαίες 

προσαρμογές βιομηχανικής πολιτικής», όπου δίνονται πάρα πολλά στοιχεία για τον κλάδο της 

μεταποίησης και τις ΒΙ.ΠΕ. της Βορείου Ελλάδος με στοιχεία της προ-Covid 19 εποχής, του έτους 

2019. Γίνεται εκτενής αναφορά στην αποδυνάμωση του μεταποιητικού τομέα και στην 

αποβιομηχάνιση της βορείου Ελλάδος. Ενδεικτικά αναφέρεται «Στην Ανατολική Μακεδονία – 

Θράκη, η Περιφερειακή Ενότητα Έβρου αναδεικνύεται σε αρνητική πρωταθλήτρια ανενεργών 

επιχειρήσεων εντός ΒΙΠΕ, με το 90% των επιχειρήσεων να μην ασκούν πλέον κάποια 

δραστηριότητα. Αντίστοιχα υψηλό είναι το ποσοστό στην Περιφερειακή Ενότητα Ροδόπης, με τις 

ανενεργές επιχειρήσεις εντός της βιομηχανικής περιοχής Κομοτηνής να φθάνουν σε ποσοστό το 

64%. Ακολουθεί η Καβάλα με 49% και η Δράμα με ποσοστό 39%. Αξιοσημείωτη είναι η αντοχή 

της Ξάνθης, στην οποία καταγράφηκε 32% ποσοστό ανενεργών μεταποιητικών επιχειρήσεων». 

 

Στο τέλος της έρευνας δίνονται εξαιρετικές προτάσεις, όπως για τον ψηφιακό μετασχηματισμό της 

ελληνικής βιομηχανίας, την βελτίωση της θεσμικής λειτουργίας και αποτελεσματικότητας της 

Δημόσιας Διοίκησης, την εκπαίδευση και επιμόρφωση του ανθρώπινου δυναμικού, την δικτύωση 

των επιχειρήσεων, την δημιουργία μίας εθνικής στρατηγικής «για την επιτυχημένη αντιμετώπιση 

των προκλήσεων που απορρέουν από την 4η (τεχνολογική-ψηφιακή) βιομηχανική επανάσταση». 

(ΣΒΒΕ, 2019) 
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Καμία διπλωματική ή μεταπτυχιακή εργασία δε θα μπορούσε να βγάλει σωστότερα 

συμπεράσματα και να προτείνει καλύτερες  ενέργειες και λύσεις  από ότ ι  μία τέτοια 

έρευνα. Θα γίνει όμως μία προσπάθεια προσθήκης κάποιων διαφορετικών απόψεων με 

λιγοστές απτές προτάσεις σχετικά με την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής και την ελληνική οικονομία 

γενικότερα. 

Καταρχάς πρέπει να λάβουμε υπόψιν ότι η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., τα Επιμελητήρια και ο ΣΒΒΕ 

παρουσιάζουν την κατάσταση και προτείνουν λύσεις με πρωταρχικό γνώμονα τις δικές τους 

θέσεις, επιδιώξεις και συμφέροντα, κάτι που είναι απολύτως δεκτό και θεμιτό. Είναι λογικότατο 

οι εκπρόσωποι του επιχειρηματικού κόσμου να επιδιώκουν την μεγαλύτερη δυνατή στήριξη εκ 

μέρους του Κράτους και της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Σκοπός κάθε επιχείρησης είναι η επιβίωση, η 

ανάπτυξη και η μέγιστη κερδοφορία. 

Στους ίδιους ακριβώς σκοπούς αποσκοπούν ο προτάσεις της εργασίας αυτής, προς το συμφέρον 

όμως της περιοχής της Ροδόπης αλλά και της ευρύτερης περιοχής της Δυτικής Θράκης. 

Την οικονομική επιβίωση, την ανάπτυξη και την μέγιστη δυνατή ωφέλεια για την περιοχή και 

τους κατοίκους της. Φυσικά η οικονομική επιβίωση και εξέλιξη των επιχειρήσεων της περιοχής 

καθώς και ενός θεσμού όπως η Βιομηχανική Περιοχή της Κομοτηνής, βοηθούν στα μέγιστα 

προς τον σκοπό αυτόν. 

Για αυτόν ακριβώς τον λόγο θα υπάρξει μία περιληπτική ανάλυση SWOT (Strengths, 

Weaknesses, Opportunities, Threats) για την ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής και θα ακολουθήσουν οι 

προτάσεις για την περαιτέρω εξέλιξη της στο μέλλον. 

8.2 ΑΝΑΛΥΣΗ S.W.O.T. ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 
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ΔΥΝΑΤΑ ΣΗΜΕΙΑ 

 

 Από τις μεγαλύτερες ΒΙ.ΠΕ. της 

Ελλάδας 

 Σύγχρονη με εξαιρετικές υποδομές 

 Ενεργειακή κάλυψη με φυσικό αέριο 

και δίκτυο υψηλής τάσης 

 Εξαιρετική γεωγραφική και 

γεωπολιτική θέση 

 Συγκοινωνιακός κόμβος των Νοτίων 

Βαλκανίων 

 Κάθετος οδικός άξονας που συνδέει 

την ΒΙ.ΠΕ. με την καρδιά των 

Βαλκανίων 

 Τα Επιμελητήρια της Ροδόπης 

 Κομοτηνή: Διοικητική Πρωτεύουσα 

της ΠΑΜΘ 

 Κομοτηνή: πόλη με πολυπολιτισμικό 

και πολύγλωσσό πληθυσμό 

 Δημοκρίτειο Πανεπιστήμιο Θράκης 

 Η εμπιστοσύνη της Schur Flexibles 

στην ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής με την 

εξαγορά της BETAROTO 

 Ανάπτυξη συνεργιών 

εγκατεστημένων επιχειρήσεων 

 ΟΟΣΑ: Η Θράκη είναι από τις 

ασφαλέστερες περιοχές του πλανήτη 

ΑΔΥΝΑΜΙΕΣ 

 

 Υψηλοί φορολογικοί 

συντελεστές 

 Η επιμονή της ελληνικής 

οικονομίας και των 

πολιτειακών παραγόντων σε 

μοντέλα εντάσεως εργασίας τα 

οποία τείνουν να εξαφανιστούν 

στις ανεπτυγμένες οικονομίες 

 Κρατικοδίαιτη οικονομία και 

ελληνικό επιχειρηματικό 

μοντέλο 

 Μεταφορικά κόστη από/πρός 

Κομοτηνή 

 Μη ύπαρξη παραλιακής οδού 

 Απουσία Φορέα Διαχείρισης 

κατά τα Γαλλικά ή Ιταλικά 

πρότυπα 

 



105 

ΕΥΚΑΙΡΙΕΣ 

 Επενδύσεις/εξαγορές προβληματικών 

εταιριών

 Ξένες επενδύσεις

 Μέσον ανάπτυξης για επιχειρήσεις 

της πόλης

 Θελκτική για εταιρίες από Μέση 

Ανατολή, Καύκασο και Τουρκία οι 

οποίες επιθυμούν την παραγωγή 

προϊόντων με ετικέτα «Made in EU»

 Περιβαλλοντικοί όροι σε συνδυασμό 

με το σύστημα βιολογικού 

καθαρισμού για εταιρίες που 

επιθυμούν την «Πράσινη Ανάπτυξη»

 Συνεργασία με το Δημοκρίτειο 

Πανεπιστήμιο Θράκης και 

αξιοποίησή της στο μέγιστο δυνατό 

βαθμό

ΑΠΕΙΛΕΣ 

 TEZ (Βιομηχανική Ζώνη

Φιλιππούπολης)

 Βιομηχανική Ζώνη Τσόρλου

 Ελληνική γραφειοκρατία

 Ελληνικός οικονομικός

εθνικισμός (εχθρικότητα προς

ξένες επενδύσεις)

 Ψηφιακός και τεχνολογικός

αναλφαβητισμός των

παραγωγικών δυνάμεων της

χώρας

 Αυτοματοποίηση βιομηχανικής

παραγωγής παγκοσμίως

 Αναδυόμενες αγορές με

ελάχιστους έως ανύπαρκτους

περιβαλλοντικούς νόμους
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8.3 ΕΙΔΙΚΑ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Τα μεγέθη που είδαμε στο Κεφάλαιο 7 γύρω από τις αντίστοιχες βιομηχανικές ζώνες της 

Ανατολικής και της Βόρειας Θράκης δεν αφήνουν περιθώρια για περαιτέρω οικονομικό εθνικισμό. 

Είναι καιρός η χώρα να καταλάβει πως κάθε ευρώ που επενδύεται στον τόπο μας είναι προς το 

συμφέρον μας.  

Επί δεκαετίες, ο προστατευτισμός υπέρ των εγχώριων επιχειρήσεων και η εχθρική προς τις ξένες 

επενδύσεις συμπεριφορά, νομοθεσία και γραφειοκρατία έθρεψε μία κρατικοδίαιτη 

επιχειρηματικότητα. Είναι προ πολλού καιρός να απεμπολήσουμε αυτή την λογική και να 

εμπλουτίσουμε τον παραγωγικό τομέα με ξένες επιχειρήσεις και γνώση (όπως π.χ. με τις 

Microsoft, Schur Flexibles) κάτι που μόνο καλό μπορεί να κάνει στις εγχώριες επιχειρήσεις, 

μέσω των συνεργιών και των συνεργασιών. 

 Φυσικά τις προϋποθέσεις και τους κανόνες τους βάζουμε εμείς ως χώρα και ως ΕΕ. Είναι καιρός 

όμως η ελληνική οικονομία και ο ελληνικός επιχειρηματικός κόσμος να απογαλακτιστεί και να 

αφήσει το δεκανίκι του ελληνικού κράτους. Όπως και η Θράκη σαν περιοχή, οι παραγωγικές 

δυνάμεις του τόπου πρέπει να απεμπολήσουν τον χαρακτηρισμό της «ειδικής» ή «ευαίσθητης 

περιοχής ή κλάδου» και να μάθουμε καταρχάς να περπατάμε και ύστερα να τρέχουμε. Όπως το 

ίδιο πρέπει να κάνει και ο κρατικός μηχανισμός.  

Ο κλάδος της μεταποίησης εντάσεως εργασίας έχει πεθάνει. Όπως αναφέρει ο κ. Αγγελίδης είναι 

καιρός να επενδύσουμε στην παραγωγή εντάσεως κεφαλαίου. Και όπως αναφέρει ο κ. Ντάφος, ο  

επιχειρηματίας που θέλει να φτιάξει μια μονάδα κάποιων εκατομμυρίων ευρώ, εντός ΕΕ θα έρθει 

στην ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής χωρίς να το πολυσκεφτεί. 

Για να εκμεταλλευτούμε όμως τα συγκριτικά πλεονεκτήματα της ΒΙ.ΠΕ. και της περιοχής μας 

γενικότερα χρειάζεται πολιτική βούληση και υποστήριξη από την κεντρική εξουσία, ούτως ώστε 

να μπορέσει η Ελληνική Θράκη να ανταγωνιστεί τις φορολογικές και λοιπές παροχές των 

αδελφών περιοχών της, στον βορρά και στην ανατολή. 
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8.4 ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ 

ΣΕ ΕΘΝΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ 

1. Την διευκόλυνση των ξένων επενδύσεων, ειδικά επενδύσεων καινοτόμων τεχνολογιών και 

υψηλής τεχνολογίας (ο νέος Αναπτυξιακός δείχνει υποσχόμενος προς την κατεύθυνση 

αυτή).

2. Την μέγιστη δυνατή ευχέρεια/ διευκόλυνση από κάθε εμπλεκόμενο, δημόσιο ή ιδιωτικό 

φορέα στην εξαγορά προβληματικών ελληνικών βιομηχανιών/επιχειρήσεων που θα 

μπορούσαν να σωθούν και να αποτελέσουν ξανά κομμάτι της ελληνικής οικονομίας.

3. Μείωση της γραφειοκρατίας δια μέσω της επανα-κεντροποίησης του Κράτους όπου 

χρειάζεται. Στην ψηφιακή πλέον εποχή η αποκεντροποίηση της διοίκησης για πολλές 

εκφάνσεις της, φαντάζει τουλάχιστον οξύμωρη. Δεν είναι δυνατόν για παράδειγμα, για την 

ασφαλτόστρωση μίας επαρχιακής οδού να χρειάζονται άδειες και εγκρίσεις από χίλιους 

δύο φορείς.

4. Χρειάζεται μια γενναία μείωση στην φορολογία εταιριών. Με 10% φορολογία στην 

Βουλγαρία, ας είναι 15% με 20% σε εμάς. Αρκεί για τον επιχειρηματία που έχει να 

διαλέξει μεταξύ Plovdiv και Κομοτηνής, να μην υπερνικά η φορολογική διαφορά την 

τεχνολογική και γεωπολιτική υπεροχή της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής.

5. Σαν χώρα χρειαζόμαστε μία πολύ γενναία εκπαιδευτική μεταρρύθμιση όσον αφορά τις 

τεχνικές και επαγγελματικές σχολές, όπου οι νέοι πρέπει πραγματικά να αποκτούν 

επαγγελματικές δεξιότητες, χρήσιμες για τους εαυτούς τους, αλλά και για τους κλάδους 

τους οποίους θα στελεχώσουν.
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ΣΕ ΤΟΠΙΚΟ ΕΠΙΠΕΔΟ 

 

1. Εκμετάλλευση και ανάπτυξη των όμορων Β.Ε.ΠΕ. της Περιφέρειας Ανατολικής 

Μακεδονίας και Θράκης, ταυτόχρονα με της Κομοτηνής με κοινό πλάνο και στρατηγική 

όπως κάνουν οι ανταγωνιστές. 

 

2. Παραχώρηση δωρεάν ή μέσω κρατικής επιχορήγησης εγκαταστάσεων εντός ΒΙ.ΠΕ. 

Κομοτηνής στο Δημοκρίτειο Πανεπιστήμιο Θράκης και στενή θεσμική συνεργασία με την 

Πολυτεχνική Σχολή της Ξάνθης αλλά και τις Οικονομικές σχολές της Κομοτηνής, για 

Έρευνα & Ανάπτυξη, απασχόληση φοιτητών με σκοπό την πρακτική τους εξάσκηση κλπ. 

 

3. Εξάπλωση και μεγέθυνση του χώρου της ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής με σκοπό την προσέλκυση 

του εμπορικού επιχειρηματικού κόσμου της περιοχής και δημιουργία ενός μικρού «Πάρκου 

Χονδρεμπορίου και Βιοτεχνικής Παραγωγής» με τοπικές εταιρίες, οι οποίες θα 

επωφεληθούν τα μέγιστα από τις συνεργίες, τις υποδομές και τον διαμοιρασμό των εξόδων. 

 

4. Η πόλη της Κομοτηνής είναι γνωστή για τα γλυκά, τον ελληνικό καφέ, τους ξηρούς 

καρπούς και τα αριάνια της (ξινόγαλο). Αν και φαινομενικά πρόκειται για μικρές 

παραδοσιακές, οικογενειακές επιχειρήσεις ή πολύ μικρές βιοτεχνίες, κρύβουν μία τρομερή 

δυναμική εξαγώγιμου προϊόντος. Μία συζήτηση στο πόδι με οποιαδήποτε από αυτές αρκεί 

για να διαφανεί η πιθανότητα της αγοράς αυτής. Όταν μία μόνο επιχείρηση (ένα μαγαζί 

ξηρών καρπών για την ακρίβεια) κάνει ετήσιες πωλήσεις ταχινιού 1 εκατομμυρίου ευρώ, 

χωρίς την δυνατότητα αποστολής του προϊόντος της πέρα από τις Σέρρες, η συνολική 

δυναμική που κρύβεται αποτελεί ένα ηφαίστειο έτοιμο να εκραγεί. Χρειάζεται όμως κοινό 

φορέα, κεντρική διαχείριση, διαμοιρασμό εξόδων μάρκετινγκ και logistics, εξαιρετική 

συμβουλευτική και κεντρική οργάνωση. Η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής θα μπορούσε να είναι το 

εφαλτήριο μίας τέτοιας προσπάθειας κατάκτησης της Ελληνικής αγοράς, των Βαλκανίων 

και της Ανατολής. Το ίδιο ισχύει και για την Ξάνθη. 
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5. Η ΠΑΜΘ βρίθει από ελαιοτριβεία. 24 με μία πρόχειρη καταμέτρηση 7 εκ των οποίων 

βρίσκονται στην Θάσο και 5 στον Έβρο. Ίσως θα μπορούσε να γίνει μία προσπάθεια 

συγκέντρωσής τους εντός των Β.Ε.ΠΕ., κάτι που θα ήταν ικανό να δημιουργήσει κλαδικές 

συνεργίες εκατοντάδων χιλιάδων ευρώ, εάν όχι εκατομμυρίων. Μονάχα 2 εξ αυτών 

βρίσκονται εντός Β.Ε.ΠΕ. (1 στην ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής και 1 στην ΒΙ.ΠΕ. Καβάλας) με τα 

υπόλοιπα να είναι «στα χωράφια» με ότι αυτό συνεπάγεται για αυτές και την φύση.

6. Δημιουργία Κοινού Φορέα Διαχείρισης ή  έστω Συν-διαχείρισης με τουλάχιστον 

συμβουλευτικό χαρακτήρα μεταξύ ΕΤΒΑ, Επιμελητηρίων και Φορέων που ίσως θα έπρεπε 

να εκφέρουν και να έχουν λόγο στην εξέλιξη της ΒΙ.ΠΕ., όπως ο ΣΒΒΕ και η ΠΑΜΘ. 

Μπορούμε να διδαχθούμε απο το Ιταλικό και το Γαλλικό μοντέλο. 

7. Μετεξέλιξη του ενεργειακού κέντρου μεταφοράς σε ενεργειακό κόμβο και μεταποιητικό 

κέντρο, εφόσον είναι εφικτό και εφαρμόσιμο.

8. Τέλος μία ουτοπική ίσως, αλλά για τον τοπικό πληθυσμό πλήρως πραγματοποιήσιμη ιδέα 

αποτελεί η προσέλκυση εταιριών παραγωγής ανεμογεννητριών όπως η Siemens Gamesa, η 

Vestas, η Nordex, η Enercon κ.α. Μεγάλο κομμάτι του τοπικού πληθυσμού, ειδικά της 

Μειονότητας, την τελευταία δεκαετία, εργάζονται κατά χιλιάδες στο εξωτερικό, μέσω 

εταιριών ανθρώπινου κεφαλαίου ή εργολαβιών (ως δανειζόμενο προσωπικό) για τις 

εταιρίες αυτές, ειδικά στον τομέα της παραγωγής των φτερών των ανεμογεννητριών, όπου 

πλέον έχουν εξειδικευτεί. Πρόκειται για μία διαδικασία που απαιτεί τεράστια υπόστεγα και 

εκτάσεις, ισχυρό βιολογικό καθαρισμό, ευέλικτο ωράριο και η ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής σε 

συνδυασμό με την υπάρχουσα Νομοθεσία και τον Νέο Αναπτυξιακό, θα μπορούσε να τα 

παρέχει όλα αυτά. Τα τελευταία 2 χρόνια υπάρχει η τάση μετακίνησης της παραγωγής τους 

στην Πορτογαλία, τουλάχιστον όσον αφορά το προϊόν που προορίζεται για την Ευρωπαϊκή 

ήπειρο. Με την χώρα μας αλλά και την Θράκη ειδικότερα να αποτελεί οικόπεδο-πόλο έλξης 

για την αιολική δύναμη, θα μπορούσε να μην είναι τελικά μία τόσο ουτοπική ιδέα.
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I∆PYΣH, OPΓANΩΣH, ∆IAXEIPIΣH & ΛEITOYPΓIA 
BIOMHXANIKΩN ΠEPIOXΩN
Βασιλίσσης Σοφίας 75, 11521, Αθήνα 
Τηλ: 210 95 40 000, Fax: 210 95 40 071 
Email: info@etvavipe.gr
www.etvavipe.gr 

Πλεονεκτήματα Επενδυτών 
•  Kαθαροί τίτλοι ακινήτων
•  Aπαλλαγή από διαδικασία έκδοσης άδειας  
 εγκατάστασης (ν. 2516/97 άρθρο 7 παρ. 5)
•  Ευνοϊκοί όροι δόµησης
•  Απαλλαγή από Α στάδιο περιβαλλοντικής  
 αδειοδότησης
•  Ανάπτυξη συνεργασιών μεταξύ  
    εγκατεστημένων επιχειρήσεων
•  Κανονισμός λειτουργίας 

Όροι ∆όµησης
ΦΕΚ 81∆/12-2-2002

και ΦΕΚ 345 ΑΑΠ/ 07-8-2008

Βιοτεχνικά Οικόπεδα
•  Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20) µέτρα
•  Ελάχιστο εμβαδόν: χίλια (1.000) τ.µ.

Για τα οικοδομικά τετράγωνα Ο.Τ. 19, 19α,   
20, 20α, 26, 26α, 27, 27α ισχύει:    
• Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 60% της   
   επιφάνειας του οικοπέδου
• Συντελεστής δόµησης: ένα και έξι δέκατα (1,6)
Για τα οικοδομικά τετράγωνα Ο.Τ. 21, 22, 24,  
25 ισχύει:
• Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 40% της  
   επιφάνειας του οικοπέδου
• Συντελεστής δόµησης: ένα και δύο δέκατα (1,2)
•  Μέγιστο ύψος κτιρίων: δεκαπέντε (15) μέτρα

Βιομηχανικά Οικόπεδα
•  Ελάχιστο πρόσωπο: τριάντα (30) µέτρα
•  Ελάχιστο εµβαδόν: τρεις χιλιάδες (3.000) τ.µ.
•  Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 60% της   
 επιφάνειας του οικοπέδου
•  Συντελεστής δόµησης: ένα και δύο δέκατα (1,2)
•  Μέγιστο ύψος κτιρίων: εικοσι οκτώ (28) μέτρα

Yποδομές
• Eσωτερικό οδικό δίκτυο (27,83 χλμ.)
• Δίκτυο ύδρευσης
• Δίκτυο αποχέτευσης οµβρίων (24,97 χλμ.)  
• Δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων (20,17 χλμ.)
• Μονάδα Καθαρισμού Αποβλήτων
• Ηλεκτροδότηση 
• Τηλεπικοινωνιακό δίκτυο 
• Φυσικό αέριο 
• Ηλεκτροφωτισµός οδών 
• Φύλαξη 
• Ευρυζωνικό δίκτυο  

Υπηρεσίες και Συγκοινωνιακό δίκτυο
• Γραφείο Διοίκησης - Διαχείρισης ΒΙ.ΠΕ. 
• Εκθεσιακό κέντρο
• Εθνικό οδικό δίκτυο και κόμβος Εγνατίας 

Βιομηχανική Περιοχή 
Κομοτηνής

Η Βιομηχανική Περιοχή της Κομοτηνής σάς 
παρέχει ένα ανεπτυγμένο δίκτυο τεχνικών 
υποδομών καθώς και υπηρεσίες & 
πλεονεκτήματα που κάνουν την έναρξη 
λειτουργίας της επιχείρησής σας πιο εύκολη, 
πιο γρήγορη και πιο απλή.   

Νέες δυνατότητες Έκδοση άδειας λειτουργίας σε 20 ημέρες
Περιβαλλοντική αδειοδότηση (ΑΕΠΟ) με γνωμοδότηση μόνο της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Α.Ε.

Στις Βιομηχανικές Περιοχές και στα Βιοτεχνικά 
και Βιομηχανικά Πάρκα της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Α.Ε.,
θα βρείτε το ιδανικό περιβάλλον για την 
ανάπτυξη της επιχείρησής σας, την αύξηση
της ανταγωνιστικότητάς της και τη διάκρισή
της στην εγχώρια και στις διεθνείς αγορές. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ    Αρ. Φύλλου 2979
22 Νοεμβρίου 2013

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθμ. Φ/Α.5/18/13085/992
  ́Εγκριση του Κανονισμού Λειτουργίας της Βιομηχανι−

κής Περιοχής Κομοτηνής σύμφωνα με το άρθρο 63 
παρ. 4 του Ν. 3982/2011 (ΦΕΚ 143/Α΄). 

 Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ 

   Έχοντας υπόψη:
1. Το Ν. 3982/2011 (ΦΕΚ 143/Α΄/2011) «Απλοποίηση της

αδειοδότησης τεχνικών επαγγελματικών και μεταποι−
ητικών δραστηριοτήτων και επιχειρηματικών πάρκων 
και άλλες διατάξεις», και ειδικότερα το άρθρο 63 παρ. 4 
αυτού.

2. Το Ν. 4458/1965 (ΦΕΚ 33/Α΄/1965) «Περί βιομηχανικών
περιοχών» όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

3. Το Π.Δ. 63/2005 (ΦΕΚ 98/Α΄/2005) «Κωδικοποίηση
της Νομοθεσίας για την Κυβέρνηση και τα Κυβερνητικά 
Όργανα».

4. Το Π.Δ. 118/2013 (ΦΕΚ 152/Α΄) «Τροποποίηση του
Π.Δ. 85/2012 (Α΄/141 − Ίδρυση Υπουργείου Υποδομών, Με−
ταφορών και Δικτύων και Υπουργείου Πολιτισμού και 
Αθλητισμού και μετονομασία των Υπουργείων Ανάπτυ−
ξης, Ανταγωνιστικότητας, Υποδομών, Μεταφορών και 
Δικτύων και Παιδείας και Θρησκευμάτων, Πολιτισμού και 
Αθλητισμού σε Υπουργείο Ανάπτυξης και Ανταγωνιστι−
κότητας και σε Υπουργείο Παιδείας και Θρησκευμάτων 
αντιστοίχως».

5. Τις διατάξεις του Π.Δ. 119/2013 (ΦΕΚ 153/Α΄/2013)
«Διορισμός Αντιπροέδρου της Κυβέρνησης, Υπουργών, 
Αναπληρωτών Υπουργών και Υφυπουργών».

6. Την υπ’ αριθμ. 27858/ΔΙΟΕ/546 (ΦΕΚ 1653/Β/2013)
Απόφαση του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Χατζη−
δάκη για την «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 
Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας Αθανάσιο Σκορδά». 

7. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. ΔΠ/Φ6.12/οικ.5977/7−5−13
(ΦΕΚ 210/ΥΟΔΔ/14−5−13) Κοινής απόφασης του Πρωθυ−
πουργού και του Υπουργού Ανάπτυξης, Ανταγωνιστι−
κότητας, Υποδομών, Μεταφορών και Δικτύων σχετικά 
με το διορισμό του Γεώργιου Στεργίου στη θέση του 
Γενικού Γραμματέα Βιομηχανίας μέχρι 31−12−2013.

8. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. Φ2/οικ.10624/187 (ΦΕΚ
2249/Β΄/11.9.13) υπουργική απόφαση για την «Μεταβίβαση 

δικαιώματος υπογραφής εγγράφων «Με εντολή Υφυ−
πουργού» στο Γενικό Γραμματέα Βιομηχανίας, στους Γε−
νικούς Δ/ντές, στους Προϊσταμένους Δ/νσεων και στους 
Προϊσταμένους Τμημάτων και Αυτοτελών Γραφείων της 
Γενικής Γραμματείας Βιομηχανίας του Υπ. Ανάπτυξης 
και Ανταγωνιστικότητας. 

9. Την υπουργική απόφαση υπ’ αριθμ. 46892/5574/
31−10−12 μετακίνησης Προϊσταμένης Γενικής Διεύθυνσης.

10. Το Π.Δ. 136/1986 (ΦΕΚ 48/Α΄/1986) «Ίδρυση Βιομη−
χανικών Περιοχών (ΒΙ.ΠΕ.) στους Νομούς της Χώρας».

11. Την κοινή υπουργική απόφαση των Υπουργών Συ−
ντονισμού και Προγραμματισμού και Βιομηχανίας υπ’ 
αριθμ. 1917/15−7−1976 «Περί καθορισμού εκτάσεως 4000 
στρεμμάτων δια την ίδρυσιν, εγκατάστασιν και εκμε−
τάλευσιν της Βιομηχανικής Περιοχής Κομοτηνής» (ΦΕΚ 
976/Β΄/1976).

12. Το Π.Δ. (ΦΕΚ 151/Δ΄/1981) «Περί εγκρίσεως του Ρυμο−
τομικού Σχεδίου της Βιομηχανικής Περιοχής της Ελλη−
νικής Τράπεζας Βιομηχανικής Αναπτύξεως Α.Ε. (Ε.Τ.Β.Α. 
Α.Ε), της κείμενης εντός των ορίων των Κοινοτήτων 
Θρυλλορείου και Αμαράντων του Νομού Ροδόπης».

13. Την υπ’ αριθμ. 777/28−12−2001 απόφαση του Γενι−
κού Γραμματέα Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας 
– Θράκης «Τροποποίηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου και
καθορισμός όρων – περιορισμών δόμησης της ΒΙ.ΠΕ.
Κομοτηνής» (ΦΕΚ 81/Δ΄/2002).

14. Την υπ’ αριθμ. 3638/24−7−2008 απόφαση του Γενι−
κού Γραμματέα Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας – 
Θράκης «Αναθεώρηση όρων και περιορισμών δόμησης 
και χρήσεων Ο.Τ. της Βιομηχανικής Περιοχής (ΒΙ.ΠΕ.) 
Κομοτηνής στα διοικητικά όρια των Δήμων Κομοτηνής 
και Μαρώνειας, Νομού Ροδόπης..» (ΦΕΚ 345/ΑΑΠ/2008). 

15. Την υπουργική απόφαση Φ/Α΄/16.1/2.3/οικ.16950/1517
του Υπουργού Ανάπτυξης «Υπαγωγή της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟ−
ΤΗΝΗΣ, στις διατάξεις του Ν. 2545/1997 για την υλοποί−
ηση έργων αναβάθμισης και έγκριση χρηματοδότησης 
τους από τα Περιφερειακά Επιχειρησιακά Προγράμματα 
του Γ΄ ΚΠΣ (2000 – 2006)» (ΦΕΚ 1204/Β΄/2005). 

16. Το υπ’ αριθμ. 28113/16−12−2011 έγγραφο της ΕΤΒΑ
ΒΙ.ΠΕ. Α.Ε για την υποβολή προς έγκριση Κανονισμού 
Λειτουργίας για τη ΒΙ.ΠΕ. Κομοτηνής, ο οποίος καταρτί−
στηκε σε συνεργασία με τους ιδιοκτήτες γης των ΒΙ.ΠΕ., 
σύμφωνα με τα οριζόμενα στο αρ. 63 παρ. 4 του Νόμου 
3982/2011 (ΦΕΚ 143/Α΄/2011).

42999
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43000 ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ) 

17. Το από 5−11−2013 ενημερωτικό σημείωμα και την
εισήγηση της Υπηρεσίας προς την Γενική Διευθύντρια.

18. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις
της παρούσας δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού ή του προϋπολογισμού του 
οικείου ΟΤΑ, αποφασίζουμε:

Εγκρίνεται ο Κανονισμός Λειτουργίας της Βιομηχανι−
κής Περιοχής Κομοτηνής που καταρτίστηκε και υποβλή−
θηκε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 63 παρ. 4 
του Ν. 3982/2011 (ΦΕΚ 143/Α΄/2011) από την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 
Α.Ε. και έχει ως ακολούθως:

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ
ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 

ΜΕΡΟΣ ΠΡΩΤΟ
ΟΡΙΣΜΟΙ ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ

Άρθρο 1
Νομικό Πλαίσιο

1. Ο παρών Κανονισμός Λειτουργίας της Βιομηχανικής
Περιοχής ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ περιλαμβάνει το σύνολο των 
κανόνων που ρυθμίζουν τους όρους εγκατάστασης των 
επιχειρήσεων στη συγκεκριμένη Βιομηχανική Περιοχή, 
τους όρους λειτουργίας και χρήσης των υφιστάμενων 
υποδομών και των παρεχόμενων υπηρεσιών, τα δικαι−
ώματα και τις υποχρεώσεις των εγκατεστημένων επι−
χειρήσεων, τους όρους υπό τους οποίους ασκείται η 
διοίκηση και διαχείριση της Βιομηχανικής Περιοχής, τα 
τέλη που επιβάλλονται για την κάλυψη των εξόδων 
διοίκησης και διαχείρισης και την εκτέλεση των τυχόν 
απαιτούμενων συμπληρωματικών υποδομών και εγκατα−
στάσεων, ώστε να διασφαλίζεται η εύρυθμη λειτουργία 
της Βιομηχανικής Περιοχής ως Οργανωμένου Υποδοχέα 
Μεταποιητικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 
και η συμμόρφωσή της στην εκάστοτε ισχύουσα νο−
μοθεσία. 

2. Η Βιομηχανική Περιοχή ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ θεσμοθε−
τήθηκε, οργανώθηκε και λειτουργεί σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Ν. 4458/1965 (ΦΕΚ Α΄/33/27.2.1965) όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει, του Ν. 742/1977 και με τις 
μεταβατικές διατάξεις του Ν. 2545/1997 και Ν. 3982/2011, 
δύναται ωστόσο να υπαχθεί στις διατάξεις του τελευ−
ταίου, σύμφωνα με τους όρους και τις προϋποθέσεις 
που προβλέπονται σε αυτόν. Οι διοικητικές πράξεις 
καθορισμού, οριοθέτησης, πολεοδόμησης και ρυμοτό−
μησης της Βιομηχανικής Περιοχής ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ καθώς 
και οι τροποποιήσεις αυτών, κατά το χρόνο έγκρισης 
του παρόντος, αναφέρονται στο Παράρτημα Ι. 

3. Φορέας Οργάνωσης και Εκμετάλλευσης της ΒΙ.ΠΕ.
είναι η ανώνυμη εταιρία με την επωνυμία ΕΤΒΑ Βιομη−
χανικές Περιοχές Ανώνυμη Εταιρία (Αρ. ΜΑΕ 54556/01/
ΝΤ/Β/03/151(04) η οποία, σύμφωνα με τη διάταξη του 
άρθρου 15 Ν. 2919/2001 (ΦΕΚ Α΄/128/25.6.2001 αποτελεί 
την καθολική διάδοχο της Ανώνυμης Εταιρείας με την 
επωνυμία Ελληνική Τράπεζα Βιομηχανικής Αναπτύξεως 
Α.Ε. σε ό,τι αφορά τα ειδικά δικαιώματα και υποχρε−
ώσεις που ορίζουν οι παραπάνω νόμοι για τον φορέα 
οργάνωσης και εκμετάλλευσης των Βιομηχανικών Περι−
οχών. Στο Παράρτημα Ι του παρόντος αναφέρεται εάν 
το σύνολο ή μέρος των δικαιωμάτων αυτών για τη ΒΙ.ΠΕ. 
ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ έχουν παραχωρηθεί σε τρίτο πρόσωπο 
(π.χ. ΝΠΔΔ, ΟΤΑ ή άλλο).

4. Ο παρών Κανονισμός Λειτουργίας καταρτίστηκε και
εγκρίθηκε σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 63 παρ. 
4 του Ν. 3892/2011 και δεσμεύει κάθε εγκατεστημένη 
επιχείρηση στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ. 

Άρθρο 2
Ορισμοί – Νομικές Έννοιες

Για την εφαρμογή των διατάξεων του παρόντος Κα−
νονισμού, οι κάτωθι όροι και συντομογραφίες θα έχουν 
την εξής έννοια:

α. Φορέας Οργάνωσης και Εκμετάλλευσης (ΦΟΕ) της 
Βιομηχανικής Περιοχής (ΒΙ.ΠΕ.): Η ανώνυμη εταιρία με 
την επωνυμία «ΕΤΒΑ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΑΝΩΝΥ−
ΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ» η οποία ως καθολική διάδοχος της Ελλη−
νικής Τράπεζας Βιομηχανικής Αναπτύξεως Α.Ε. (άρθρο 
15 Ν. 2919/2001) ασκεί το εκ του νόμου (Ν. 4458/1965) 
δικαίωμα της οργάνωσης και εκμετάλλευσης των Βι−
ομηχανικών Περιοχών, ως Οργανωμένων Υποδοχέων 
Μεταποιητικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων, 
οι οποίες καθορίστηκαν και οριοθετήθηκαν σύμφωνα με 
το νόμο αυτό. Μεταξύ των δικαιωμάτων οργάνωσης και 
εκμετάλλευσης περιλαμβάνεται ο καθορισμός, η οριο−
θέτηση, η πολεοδόμηση, η ανάπτυξη των έργων υπο−
δομής της, η διοίκηση και διαχείριση της Βιομηχανικής 
Περιοχής. Εφόσον το δικαίωμα αυτό έχει παραχωρηθεί, 
παραχωρείται ή θα παραχωρηθεί εν όλω ή εν μέρει από 
τον ΦΟΕ, μετά από έγκριση του Υπουργείου, σε ΝΠΔΔ, 
ή ΟΤΑ, ή τρίτο πρόσωπο η μεταξύ τους σύμβαση θα 
καθορίζει ποια δικαιώματα έχουν μεταβιβαστεί. 

β. «Διοίκηση και διαχείριση της ΒΙ.ΠΕ.»: Είναι το σύνολο 
των ενεργειών, που αφορούν στη λειτουργία της ΒΙ.ΠΕ., 
στη συντήρηση των έργων υποδομής και στην παροχή 
των υπηρεσιών προς τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, 
ιδίως αυτών που περιγράφονται στον παρόντα Κανο−
νισμό Λειτουργίας.

γ. «Φορέας Διοίκησης και Διαχείρισης ΒΙ.ΠΕ. (ΦΔΔ)»: 
Το πρόσωπο που ασκεί τη διοίκηση και διαχείριση της 
ΒΙ.ΠΕ. σύμφωνα με το ισχύον θεσμικό πλαίσιο. Η Βιο−
μηχανική Περιοχή ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ, που εξακολουθεί να 
διέπεται από το Ν. 4458/1965, έχει ως Φορέα Διοίκησης 
και Διαχείρισης τον ΦΟΕ, εκτός εάν: α) έχουν παραχω−
ρηθεί ή παραχωρηθούν οι αρμοδιότητες της διοίκησης 
και διαχείρισης από τον ΦΟΕ σε ΝΠΔΔ ή ΟΤΑ ή τρίτο 
πρόσωπο, σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 1 παρ. 
3 Ν. 4458/1965 ή β) η ΒΙ.ΠΕ. υπαχθεί στις διατάξεις του 
Ν. 3982/2011 και γίνει η μεταβίβαση της διοίκησης και 
διαχείρισης στην ΕΔΕΠ ή στον ΟΤΑ ή η ανάθεσή της 
σε τρίτο πρόσωπο, οπότε η διοίκηση και διαχείριση θα 
ασκείται από το πρόσωπο αυτό ως Φορέα Διοίκησης 
και Διαχείρισης. 

δ. «Βιομηχανικό Γήπεδο» ή «Γήπεδο»: Το διακεκριμέ−
νο γεωτεμάχιο που προκύπτει μετά την κατάτμηση 
οικοδομικών τετραγώνων όπως αυτά προβλέπονται 
στο −εκάστοτε εγκεκριμένο πολεοδομικό σχέδιο της 
Βιομηχανικής Περιοχής και το οποίο προορίζεται για 
την εγκατάσταση επιχείρησης με σκοπό την άσκηση 
βιομηχανικής ή άλλης επιτρεπόμενης δραστηριότητας 
(πλην κοινωφελούς εξυπηρέτησης).

ε. «Βιομηχανικό Γήπεδο πρώτης εγκατάστασης» ή 
«Γήπεδο πρώτης εγκατάστασης»: Είναι το Βιομηχανικό 
γήπεδο στο οποίο για πρώτη φορά από την οργάνωση 
της ΒΙ.ΠΕ. εγκαθίσταται επιχείρηση. Με Βιομηχανικό 
γήπεδο πρώτης εγκατάστασης εξομοιώνεται και εκείνο 
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το οποίο επανήλθε στην κυριότητα ή κατοχή του ΦΟΕ 
με ανατροπή της σύμβασης δια της οποίας έγινε η 
πρώτη εγκατάσταση.

στ. «Αδόμητο Βιομηχανικό Γήπεδο»: Το βιομηχανικό 
γήπεδο στο οποίο ο ιδιοκτήτης ή ο χρήστης του δεν 
έχει αρχίσει την κατασκευή εγκαταστάσεων για την 
εξυπηρέτηση της σκοπούμενης βιομηχανικής ή επιχει−
ρηματικής δραστηριότητας.

ζ. «Κοινόχρηστος χώρος»: Ο χώρος που βρίσκεται 
εντός της οριοθετημένης ΒΙ.ΠΕ., ο οποίος, σύμφωνα με 
το εγκεκριμένο πολεοδομικό σχέδιο τίθεται σε κοινή 
χρήση όλων των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και τε−
λεί υπό τη διοίκηση και διαχείριση του ΦΟΕ (ή του ΦΔΔ 
σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκη−
σης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) Ενδεικτικά, κοινόχρηστοι 
χώροι είναι οι χώροι πρασίνου, οι χώροι πλατειών, οι 
χώροι στάθμευσης κείμενοι εκτός των βιομηχανικών γη−
πέδων ή των κοινωφελών χώρων, οι δρόμοι, τα πεζοδρό−
μια και οι χώροι εγκατάστασης των έργων υποδομής. Ο 
ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης 
της διοίκησης και διαχείρισης έχει δικαίωμα φυσικής 
εξουσίασης στους κοινόχρηστους χώρους, την οποία 
ασκεί, λόγω αυτής της ιδιότητάς του, για λογαριασμό 
και προς το κοινό συμφέρον των εγκατεστημένων επι−
χειρήσεων.

η. «Κοινόχρηστες εγκαταστάσεις»: Οι εγκαταστάσεις 
που έχουν κατασκευαστεί στους κοινόχρηστους χώ−
ρους, ιδίως τα έργα υποδομής. Ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ σε πε−
ρίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και 
διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.), έχει δικαίωμα φυσικής εξουσία−
σης στις κοινόχρηστες εγκαταστάσεις, την οποία ασκεί, 
λόγω αυτής της ιδιότητάς του, για λογαριασμό και προς 
το κοινό συμφέρον των εγκατεστημένων επιχειρήσεων.

θ. «Κοινωφελείς χώροι, κτίρια και εγκαταστάσεις»: Οι 
χώροι, τα κτίρια και οι εγκαταστάσεις που, σύμφωνα 
με το εγκεκριμένο πολεοδομικό σχέδιο της ΒΙ.ΠΕ. προ−
ορίζονται για την παροχή κάθε είδους υπηρεσιών προς 
εξυπηρέτηση των επιχειρήσεων και των εργαζομένων 
εντός της ΒΙ.ΠΕ., όπως κτίριο διοίκησης, πυροσβεστι−
κός σταθμός, παιδικοί σταθμοί, εκθετήρια προϊόντων, 
κυλικεία, εστιατόρια, χώροι για διοργάνωση παρουσι−
άσεων ή συνεδρίων, χώροι ειδικά διαμορφωμένοι για 
επαγγελματική κατάρτιση εργαζομένων ή χώροι ή εγκα−
ταστάσεις για ποιοτικό έλεγχο προϊόντων ή χώροι για 
την άσκηση άλλων παρεμφερών δραστηριοτήτων. Οι 
κοινωφελείς χώροι, κτίρια και εγκαταστάσεις μπορούν 
να μεταβιβαστούν κατά κυριότητα ή να συσταθεί επί 
αυτών οποιοδήποτε εμπράγματο ή ενοχικό δικαίωμα, 
ωστόσο η ασκούμενη δραστηριότητα επί αυτών δεν 
μπορεί να μεταβληθεί. 

ι. «Εγκατεστημένη επιχείρηση»: Το φυσικό ή νομικό 
πρόσωπο που έχει την κυριότητα ή άλλο εμπράγματο 
ή ενοχικό δικαίωμα που του δίνει δικαίωμα κατοχής και 
χρήσης, βιομηχανικού γηπέδου ή κοινωφελούς χώρου 
εντός της ΒΙ.ΠΕ. «Εγκατεστημένη επιχείρηση περαιτέ−
ρω εγκατάστασης» είναι η εγκατεστημένη επιχείρηση 
που απέκτησε τέτοιο δικαίωμα από εγκατεστημένη 
επιχείρηση πρώτης εγκατάστασης ή φορέα τέτοιων 
δικαιωμάτων προ της συστάσεως της ΒΙ.ΠΕ («προεγκα−
τεστημένο»).

ια. «Έργα υποδομής»: Είναι τα έργα που εξυπηρετούν 
τις βασικές ανάγκες των εγκατεστημένων επιχειρήσεων 
ή προορίζονται για την προστασία του περιβάλλοντος, 

όπως το δίκτυο οδοποιίας, ύδρευσης, αποχέτευσης 
ακαθάρτων και ομβρίων υδάτων, τα τηλεπικοινωνιακά 
ή ευρυζωνικά δίκτυα συμπληρωματικά του υπάρχοντος 
δικτύου, το δίκτυο πυρόσβεσης, το δίκτυο άρδευσης 
πρασίνου, τα δίκτυα ηλεκτροφωτισμού, τα δίκτυα ηλε−
κτροδότησης, τα δίκτυα φυσικού αερίου, τα έργα σύν−
δεσης δικτύων, η μονάδα καθαρισμού αποβλήτων (ΜΚΑ) 
ή η μονάδα επεξεργασίας αποβλήτων (ΜΕΑ), αγωγοί 
διάθεσης αποβλήτων και αγωγοί τροφοδοσίας νερού, τα 
έργα διαμόρφωσης τοπίου, τα συστήματα ενεργειακής 
διαχείρισης, τα έργα σιδηροδρομικής διασύνδεσης. Η 
ως άνω απαρίθμηση είναι ενδεικτική και η ανάπτυξη των 
έργων διαφέρει σε κάθε ΒΙ.ΠΕ., ανάλογα με τις ανάγκες 
του συνόλου των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και τις 
τρέχουσες δυνατότητες. Τα έργα υποδομής που κατά 
την έγκριση του παρόντος Κανονισμού Λειτουργίας 
έχουν αναπτυχθεί στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ περιγράφο−
νται στο Παράρτημα Ι. Ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση 
μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και διαχεί−
ρισης της ΒΙ.ΠΕ.) έχει δικαίωμα φυσικής εξουσίασης 
στα έργα υποδομής, την οποία ασκεί, λόγω αυτής της 
ιδιότητάς του, για λογαριασμό και προς το κοινό συμ−
φέρον των εγκατεστημένων επιχειρήσεων. Εξαιρούνται 
έργα υποδομής των οποίων η λειτουργία ή η ιδιοκτησία 
έχουν μεταβιβαστεί σε άλλους φορείς ή έχουν εξαρχής 
κατασκευαστεί από τρίτους κατόπιν συμφωνίας με τον 
ΦΟΕ, όπως περιγράφονται στο ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι.

 ιβ. «Κοινόχρηστες δαπάνες»: Είναι οι κάθε είδους δα−
πάνες που πραγματοποιεί ο ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση 
μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και διαχείρι−
σης για την εξασφάλιση της εύρυθμης λειτουργίας της 
ΒΙ.ΠΕ. ως Οργανωμένου Υποδοχέα Μεταποιητικών και 
Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων και τη συμμόρφωσή 
της με την ισχύουσα νομοθεσία. Ιδίως είναι οι δαπάνες 
που αφορούν στην οργάνωση, διαμόρφωση, προστασία, 
συντήρηση, λειτουργία, αναβάθμιση, αντικατάσταση, 
ανακαίνιση και αξιοποίηση των έργων υποδομής, των 
κοινόχρηστων χώρων και εγκαταστάσεων και στην πα−
ροχή πάσης φύσεως υπηρεσιών κοινής ωφέλειας προς 
τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις. Οι κοινόχρηστες δα−
πάνες και ο τρόπος επιμερισμού στις εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις και τους ιδιοκτήτες γης περιγράφονται στο 
οικείο κεφάλαιο του παρόντος Κανονισμού Λειτουργίας.

ιγ. «Κτίριο Διοίκησης»: Είναι το κεντρικό κτίριο που 
έχει ανεγερθεί από τον ΦΟΕ σε κοινωφελή χώρο της 
ΒΙ.ΠΕ. για την στέγαση των υπηρεσιών παρακολούθησης 
λειτουργίας, καθώς επίσης και για την παροχή υπηρε−
σιών κοινωφελούς εξυπηρέτησης (π.χ. εκθετήριο προϊ−
όντων, συνεδριακό κέντρο κ.λπ.). 

ΜΕΡΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ

ΟΡΟΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ
 ΣΤΗ ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 

Άρθρο 3
Επιτρεπόμενες δραστηριότητες 

προς εγκατάσταση στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 

1. Στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ εγκαθίστανται ή μετεγκα−
θίστανται κάθε φύσεως επιχειρήσεις, που ασκούν δρα−
στηριότητες που αναφέρονται στο άρθρο 43 παρ. 1 
περ. (α), (β), (γ), (ε), (στ), (ζ) και (η) του Ν. 3982/2011, εκτός 
αν αλλιώς προβλέπεται στο εγκεκριμένο ρυμοτομικό 
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σχέδιο της ΒΙ.ΠΕ. Μέχρι την υπαγωγή της ΒΙ.ΠΕ. στο 
Νόμο 3982/11 εγκατάσταση των επιχειρήσεων γίνεται 
σύμφωνα με όσα προβλέπει ο Ν. 4458/1965.

2. Επιχειρήσεις κοινωφελούς χαρακτήρα ή δημόσι−
ες υπηρεσίες που εγκαθίστανται για την άσκηση των 
δραστηριοτήτων της περίπτωσης (ζ) ως άνω, δύναται 
να απαλλάσσονται εν όλω ή εν μέρει από τη συμμε−
τοχή τους στις κοινόχρηστες δαπάνες, με απόφαση 
του Διοικητικού Συμβουλίου του ΦΟΕ ή του ΦΔΔ σε 
περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης 
και διαχείρισης. 

Άρθρο 4
Όροι και προϋποθέσεις εγκατάστασης

 επιχείρησης στη ΒΙ.ΠΕ.

1. Για την εγκατάσταση επιχείρησης σε γήπεδο πρώ−
της εγκατάστασης ο ενδιαφερόμενος υποβάλλει στον 
ΦΟΕ έγγραφο αίτημα εγκατάστασης, επί ειδικού εντύ−
που που παρέχεται από τον τελευταίο. Με το έντυπο 
αυτό παρέχονται οι κάτωθι τουλάχιστον πληροφορίες: 
α) ταυτότητα της επιχείρησης (νομική μορφή, μέτοχοι, 
διοικητικές άδειες κ.λπ.), β) οικονομικά στοιχεία της 
επιχείρησης (Μετοχικό Κεφάλαιο, ύψος σκοπούμενης 
επένδυσης και πηγές χρηματοδότησης κ.λπ.), γ) περι−
γραφή της σκοπούμενης επιχειρηματικής δραστηριότη−
τας (κωδικός κατά ΣΤΑΚΟΔ), δ) τεχνική περιγραφή της 
εγκατάστασης (εμβαδό γηπέδου, κτιριολογική ανάλυση 
κ.λπ.), ε) ανάγκες σε παροχές (νερό, ενέργεια), ε) στοι−
χεία περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος (ποσοτικές και 
ποιοτικές προδιαγραφές υγρών – στερεών αποβλήτων, 
αέριων ρύπων κ.λπ.), ζ) στοιχεία επικοινωνίας. Τα στοι−
χεία αυτά απαιτούνται για τη διαπίστωση της επάρκειας 
των απολύτως αναγκαίων έργων υποδομής, την επιλογή 
του κατάλληλου γηπέδου και γενικά για τον έλεγχο 
της συμβατότητας της σκοπούμενης δραστηριότητας 
με τη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ ως Οργανωμένου Υποδοχέα 
Μεταποιητικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων. Ο 
ΦΟΕ δικαιούται πριν αποδεχθεί ή απορρίψει το αίτημα 
να υποβάλλει παρατηρήσεις και να απαιτεί πρόσθετες 
πληροφορίες και στοιχεία από την αιτούσα επιχείρηση, 
μέχρι και πλήρη τεχνικοοικονομική μελέτη και μελέτη 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων, ιδίως όταν η σκοπούμε−
νη δραστηριότητα επιφέρει σημαντική περιβαλλοντική 
επιβάρυνση και χρήση των υποδομών. 

2. Το αίτημα μπορεί να υποβληθεί και από νομικό
πρόσωπο υπό σύσταση. Στην περίπτωση αυτή, όμως, 
το νομικό πρόσωπο θα πρέπει να έχει συσταθεί το 
αργότερο έως την υπογραφή της συμβολαιογραφικής 
πράξης δια της οποίας θα γίνει η πρώτη εγκατάσταση. 

3. Ο ΦΟΕ μεταχειρίζεται τα στοιχεία και τις πληρο−
φορίες που περιέρχονται σε αυτόν με απόλυτη εμπι−
στευτικότητα και δεν τα κοινολογεί σε τρίτους παρά 
μόνο εάν αυτό απαιτείται για τις ανάγκες υλοποίησης 
της αιτούμενης εγκατάστασης.

4. Ο ΦΟΕ αποφαίνεται επί του αιτήματος, εγκρίνοντας
ή απορρίπτοντάς το, εντός το αργότερο 30 εργασίμων 
ημερών από την υποβολή της αίτησης και την παροχή 
από την αιτούσα επιχείρηση όλων των ζητηθέντων στοι−
χείων. Η απόρριψη πρέπει να είναι αιτιολογημένη και 
να εστιάζεται κυρίως στη συμβατότητα της αιτούμενης 
δραστηριότητας με τις επιτρεπόμενες στη ΒΙ.ΠΕ. με τις 
ασκούμενες δραστηριότητες από τις εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις και τα έργα υποδομής. Σε περίπτωση κα−

θυστερημένης ανταπόκρισης ο ΦΟΕ υποχρεούται να 
επιστρέψει την αμοιβή που προβλέπεται στην παρά−
γραφο 10 του παρόντος άρθρου. 

5. Σε περίπτωση αποδοχής του αιτήματος ο ΦΟΕ
γνωστοποιεί εγγράφως στην αιτούσα επιχείρηση τους 
ειδικούς οικονομικούς και τεχνικούς όρους υπό τους 
οποίους θα τελεί η εγκατάστασή της στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟ−
ΜΟΤΗΝΗΣ και οι οποίοι θα περιληφθούν στη σχετική 
σύμβαση. Η επιχείρηση θα πρέπει να προσέλθει για την 
υπογραφή της σύμβασης, με την οποία θα πραγματο−
ποιηθεί η εγκατάστασή της στη ΒΙ.ΠΕ., εντός προθεσμί−
ας που θα ορίσει ο ΦΟΕ στο έγγραφο αποδοχής του 
αιτήματος. Η προθεσμία αυτή δεν μπορεί να υπερβεί 
τους 3 μήνες από την παραπάνω γνωστοποίηση, δύναται 
όμως να παραταθεί για 2 ακόμη μήνες κατ’ ανώτατο 
όριο, κατόπιν αιτιολογημένου αιτήματος της επιχείρη−
σης επί του οποίου αποφαίνεται ο ΦΟΕ. Σε περίπτωση 
άπρακτης παρέλευσης της προθεσμίας (αρχικής και 
παραταθείσας) για λόγους που ανάγονται στη σφαίρα 
ευθύνης της επιχείρησης, παύει να ισχύει η δέσμευση 
του γηπέδου πρώτης εγκατάστασης που αναφέρεται 
στην επόμενη παράγραφο. 

6. Κατά τη διάρκεια της προθεσμίας της προηγούμε−
νης παραγράφου, ο ΦΟΕ δεν δικαιούται να αποδεχθεί 
αίτημα άλλης επιχείρησης για εγκατάστασή της στο 
ίδιο γήπεδο πρώτης εγκατάστασης. Επίσης κατά τη 
διάρκεια της ίδιας προθεσμίας ο ΦΟΕ δικαιούται να 
ανακαλέσει την αποδοχή της εγκατάστασης ή να τρο−
ποποιήσει του όρους αυτής, εφόσον συνέτρεξαν νέα 
γεγονότα και περιστάσεις, που επηρεάζουν ουσιωδώς 
την αποδεχθείσα εγκατάσταση και δεν ήταν ή δεν μπο−
ρούσαν να είναι γνωστά κατά το χρόνο εξέτασης του 
αιτήματος. 

7. Για κάθε περαιτέρω εγκατάσταση, είτε με εκούσια
μεταβίβαση της κυριότητας του βιομηχανικού γηπέ−
δου είτε με εκμίσθωση ή παραχώρηση της χρήσης του 
σε άλλη επιχείρηση, με οποιαδήποτε έννομη σχέση 
εμπράγματης ή ενοχικής φύσεως, απαιτείται η προη−
γούμενη αποδοχή του ΦΟΕ ή του ΦΔΔ σε περίπτωση 
μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και διαχεί−
ρισης της ΒΙ.ΠΕ., κατόπιν αιτήματος που υποβάλλεται 
είτε από κοινού είτε από μία από τις συμβαλλόμενες 
επιχειρήσεις. Εάν το γήπεδο μεταβιβαστεί λόγω εκού−
σιου ή αναγκαστικού πλειστηριασμού ή ανάλογης ανα−
γκαστικής μεταβίβασης, ο νέος κτήτορας δεσμεύεται 
από τους ίδιους όρους εγκατάστασης της προκτήτορος 
επιχείρησης. Σε κάθε περίπτωση περαιτέρω εγκατάστα−
σης, εάν η νέα επιχείρηση που θα εγκατασταθεί στο 
γήπεδο προτίθεται να μεταβάλει ή να επεκτείνει την 
εγκεκριμένη επιχειρηματική δραστηριότητα, τότε θα 
πρέπει να υποβάλει και τα πληροφοριακά στοιχεία που 
αναφέρονται στην παράγραφο 1 του παρόντος άρθρου. 
Κατά τα λοιπά ισχύουν αναλογικά τα οριζόμενα ανω−
τέρω στην παράγραφο 4 και 5 του παρόντος άρθρου. 
Εντός ενός (1) μήνα από τη σύναψη της σύμβασης με 
την οποία επέρχεται περαιτέρω εγκατάσταση, η νέα 
εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να προσκομίσει 
αντίγραφό της στον ΦΟΕ (ή στον ΦΔΔ σε περίπτωση 
μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και διαχεί−
ρισης της ΒΙ.ΠΕ.) 

8. Απαγορεύεται, χωρίς προηγούμενη έγγραφη απο−
δοχή του ΦΟΕ (ή του ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/
παραχώρησης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.), 
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η μεταβολή της επιχειρηματικής δραστηριότητας που 
εγκρίθηκε και ασκείται στο γήπεδο. Η απαγόρευση αυτή 
ισχύει και για τους καθολικούς και ειδικούς εν γένει δια−
δόχους της επιχείρησης πρώτης εγκατάστασης. Για την 
υποβολή και αποδοχή του σχετικού αιτήματος ισχύουν 
αναλόγως τα προβλεπόμενα στις παραγράφους 1, 4 και 
5 του παρόντος άρθρου. Η μεταβολή της δραστηριότη−
τας χωρίς την ως άνω αποδοχή, παρέχει στον ΦΟΕ (ή 
στον ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης 
της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) το δικαίωμα να 
αξιώσει από την παραβαίνουσα επιχείρηση την καταβολή 
ποινικής ρήτρας ίσης με το 1/365 του τιμήματος ή ετη−
σίου μισθώματος για κάθε ημέρα μη συμμόρφωσής της 
επιχείρησης σε έγγραφη προειδοποίηση του ΦΟΕ ή ΦΔΔ.

9. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να
γνωστοποιεί αμελλητί στον ΦΟΕ (ή στον ΦΔΔ σε πε−
ρίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και 
διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.), κάθε μεταβολή που επέρχεται 
στην επωνυμία, στην έδρα, στον καταστατικό σκοπό, 
και τα στοιχεία επικοινωνίας της.

10. Για την εξέταση του αιτήματος πρώτης επιχειρη−
ματικής δραστηριότητας ο ΦΟΕ δικαιούται να λάβει 
εύλογη χρηματική αμοιβή από την προς εγκατάσταση 
επιχείρηση. Το ποσό της αμοιβής προορίζεται να κα−
λύψει το διοικητικό – διαχειριστικό κόστος με το οποίο 
βαρύνεται ο ΦΟΕ για την εξέταση του φακέλου. 

11. Για την εγκατάσταση και λειτουργία σταθμών
ηλεκτροπαραγωγής στο γήπεδο, εντός των κτιριακών 
εγκαταστάσεων ή επί της στέγης της εγκατεστημένης 
επιχείρησης, απαιτείται η ίδια έγκριση που ορίζεται 
στην παράγραφο 7 του παρόντος, δεδομένου ότι απο−
τελεί μεταβολή παραγωγικής δραστηριότητας. 

12. Κανένα αίτημα περαιτέρω εγκατάστασης ή μετα−
βολής δραστηριότητας ή εγκατάστασης ή ανανέωσης 
άδειας σταθμού ηλεκτροπαραγωγής ή εκμίσθωσης δεν 
θα εξετάζεται από τον ΦΟΕ ή τον ΦΔΔ, εάν η ενδιαφε−
ρόμενη εγκατεστημένη επιχείρηση έχει ανεξόφλητες 
ληξιπρόθεσμες οφειλές από κοινόχρηστες δαπάνες ή 
άλλες οφειλές. 

Άρθρο 5
Εγκατάσταση Επιχειρήσεων στη ΒΙ.ΠΕ.

1. Η εγκατάσταση μιας επιχείρησης στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟ−
ΜΟΤΗΝΗΣ πραγματοποιείται είτε με τη μεταβίβαση 
σε αυτή της κυριότητας γηπέδου μετά των τυχόν επ’ 
αυτού οικοδομημάτων είτε με τη σύσταση δικαιώματος 
επικαρπίας επί αυτού, είτε με την μακροχρόνια εκμί−
σθωσή του ή με άλλη ενοχική σχέση παραχώρηση της 
χρήσης του.

2. Η πρώτη ή περαιτέρω εγκατάσταση επιχείρησης στη
ΒΙ.ΠΕ. γίνεται με τους όρους που έχει θέσει ο ΦΟΕ, έχει 
αποδεχθεί η επιχείρηση και αναφέρονται υποχρεωτικά 
σε όλα τα συμβατικά κείμενα. Στις σχετικές συμβάσεις 
πρέπει υποχρεωτικά να περιέχεται ρητή και ανεπιφύ−
λακτη δήλωση της εγκαθιστάμενης επιχειρήσεως, ότι 
αποδέχεται τις διατάξεις του παρόντος Κανονισμού Λει−
τουργίας της ΒΙ.ΠΕ. Ο Κανονισμός Λειτουργίας αποτελεί 
αναπόσπαστο μέρος της σύμβασης εγκατάστασης. Η 
δήλωση αυτή δεσμεύει τους καθολικούς και ειδικούς εν 
γένει διαδόχους της επιχείρησης πρώτης εγκατάστα−
σης, καθώς επίσης και κάθε προσώπου ο οποίος αντλεί 
δικαιώματα από αυτή σχετικά με τη χρήση βιομηχανικού 
γηπέδου. 

3. Η έκδοση των από το νόμο προβλεπόμενων διοικη−
τικών πράξεων (αδειών, εγκρίσεων κ.λπ.) για την εγκα−
τάσταση και λειτουργία των επιχειρήσεων γίνεται με 
δική τους αποκλειστική μέριμνα, ευθύνη και δαπάνη. Για 
τις εγκρίσεις, γνωμοδοτήσεις και άδειες για τις οποίες 
έχει κατά νόμο αρμοδιότητα έκδοσης ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ, 
σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκη−
σης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.), υποχρεούται να ενεργεί 
άμεσα αλλά και να παρέχει κάθε δυνατή διοικητική 
συνδρομή στην εγκατεστημένη επιχείρηση, προκειμένου 
να καταστεί δυνατή η δημιουργία των εγκαταστάσεων 
και η παραγωγική της δραστηριότητα.

4. Ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παρα−
χώρησης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.), τη−
ρεί Μητρώο εγκατεστημένων επιχειρήσεων, στο οποίο 
καταχωρείται, κάθε μεταβολή, εκούσια ή αναγκαστική, 
στο πρόσωπο (φυσικό ή νομικό) του φορέα της εγκα−
τεστημένης επιχείρησης. 

5. Η εγκατάσταση κεραιών και λοιπών υποδομών που
εξυπηρετούν τηλεπικοινωνίες εντός της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟ−
ΤΗΝΗΣ επιτρέπεται μόνο κατόπιν έγγραφης συναίνεσης 
του ΦΟΕ (ή του ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παρα−
χώρησης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ). Για 
τέτοια εγκατάσταση θα προτιμάται κοινωφελής χώρος 
και μόνο αν δεν υπάρχουν διαθέσιμοι τέτοιοι χώροι, θα 
δίνεται συναίνεση για την εγκατάσταση σε βιομηχανικά 
γήπεδα δομημένα ή αδόμητα.

ΜΕΡΟΣ ΤΡΙΤΟ
ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΗΣ ΒΙ.ΠΕ.

ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΡΩΤΟ
ΦΥΣΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ – ΔΟΜΗΣΗ – ΧΡΗΣΗ

ΓΗΠΕΔΩΝ ΚΑΙ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ ΧΩΡΩΝ

Άρθρο 6
Φυσικός Σχεδιασμός ΒΙ.ΠΕ.

1. Το Πολεοδομικό Σχέδιο της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ
εγκρίνεται και τροποποιείται με κανονιστικές πράξεις 
της διοίκησης σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα 
νομοθεσία κατόπιν αίτησης του ΦΟΕ (ή του ΦΔΔ σε 
περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης 
και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) Ο ΦΟΕ ή/και ο ΦΔΔ, σε πε−
ρίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και 
διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ., δικαιούνται να ζητούν την τροπο−
ποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου ή/και της απόφασης 
οριοθέτησης − της ΒΙ.ΠΕ. κατά την κρίση τους και μετά 
από τήρηση της νόμιμης διαδικασίας, υπό τον περιο−
ρισμό ότι η ζητούμενη τροποποίηση δεν θα θίγει το 
γήπεδο και τις προς αυτό οδούς προσπέλασης. Ο ΦΟΕ 
(ή ο ΦΔΔ, σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της 
διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) δε φέρουν καμία 
ευθύνη σε περίπτωση τροποποιήσεως του πολεοδομι−
κού σχεδίου της ΒΙ.ΠΕ. από δημόσιες ή άλλες αρχές.

2. Τα πάσης φύσεως έργα υποδομής γίνονται με
πρωτοβουλία και μέριμνα του ΦΟΕ ή, εφόσον υπάρχει 
σχετική πρόβλεψη στην οικεία σύμβαση, του ΦΔΔ σε 
περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης 
και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ. Τα έργα υποδομής θα πρέπει 
εκάστοτε να είναι εκείνα που, κατά την κρίση του ΦΟΕ 
ή ΦΔΔ, απαιτούνται για την εύρυθμη και αποδοτική 
λειτουργία των εκάστοτε εγκατεστημένων επιχειρή−
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σεων, ανάλογα με τη φύση της δραστηριότητάς τους, 
το μέγεθος και τον συνολικό αριθμό τους, λαμβανο−
μένης πάντοτε υπόψη της σχέσης κόστους – οφέλους, 
σε συνδυασμό με τις διατάξεις του άρθρο 41. Σε κάθε 
περίπτωση ο ΦΟΕ θα πρέπει να λαμβάνει υπόψη του 
τις αιτιολογημένες απόψεις των εγκατεστημένων επι−
χειρήσεων. 

Άρθρο 7
Δόμηση

1. Κάθε κτιριακή κατασκευή μέσα στη ΒΙ.ΠΕ. πρέπει να
πληροί όλους τους όρους κατασκευής και ασφάλειας 
που προβλέπει η ισχύουσα νομοθεσία.

2. Οι όροι δόμησης στη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ (οικοδο−
μικό σύστημα, ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου, ελάχιστο 
μήκος πρόσοψης, ελάχιστο βάθος, μέγιστο ποσοστό 
καλύψεως, ελάχιστη απόσταση μεταξύ ρυμοτομικής και 
οικοδομικής γραμμής, εύρος των πλαγίως και όπισθεν 
ελευθέρων χώρων, ύψος των κτιρίων κ.λπ.) καθορίζονται 
από την εκάστοτε ισχύουσα Νομοθεσία σε συνδυασμό 
με τις εκδοθείσες κανονιστικές πράξεις.

3. Ο ακριβής προσδιορισμός των ορίων των γηπέδων
επί του εδάφους θα γίνεται με ευθύνη Τεχνικού του 
ΦΟΕ, παρουσία Τεχνικού της επιχείρησης ή και του 
εκάστοτε ΦΔΔ, ώστε να μην υπάρχουν αποκλίσεις και 
αμφισβήτηση στην υλοποίηση των ορίων. 

4. Ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/πα−
ραχώρησης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) 
δικαιούται να ζητά από την εγκατεστημένη επιχείρηση 
αντίγραφο της οικοδομικής άδειας των εγκαταστάσεών 
της, καθώς και κάθε τροποποίησης αυτής.

5. Κατά τη διάρκεια εκτέλεσης εργασιών που αφορούν
την ανέγερση ή ανακατασκευή κτιριακών εγκαταστά−
σεων, την εγκατάσταση εξοπλισμού, τη διαμόρφωση 
περιβάλλοντος χώρου, ειδικά έργα μετεγκαταστάσεων 
ή εκσυγχρονισμού η εγκατεστημένη επιχείρηση οφείλει 
να λαμβάνει μέριμνα ιδίως για την πλήρη εφαρμογή της 
νομοθεσίας σε θέματα υγιεινής και ασφάλειας αλλά και 
για την αποφυγή όχλησης των όμορων εγκατεστημένων 
επιχειρήσεων και των κοινόχρηστων εγκαταστάσεων 
και υποδομών.

Άρθρο 8
Χρήση Κτιρίων − Γηπέδων

1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να
διατηρούν τα κτίρια τους σε καλή κατάσταση. 

2. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να
περιφράσσει τα όρια του γηπέδου της με δαπάνες της 
και να διατηρεί ασφαλείς, καθαρούς και καλαίσθητους 
τους ακάλυπτους χώρους. 

3. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να κα−
τασκευάσουν εντός του γηπέδου τους δεξαμενή πυ−
ρόσβεσης επαρκών διαστάσεων και να λάβουν όλα τα 
μέτρα ενεργητικής και παθητικής πυροπροστασίας που 
επιβάλλει η εγκεκριμένη μελέτη πυροπροστασίας των 
εγκαταστάσεων τους. 

4. Η ασφάλιση των κτιριακών εγκαταστάσεων κατά
κινδύνων πυρός, πλημμύρας, εκρήξεων, σεισμού και φυ−
σικών καταστροφών και ρύπανσης του περιβάλλοντος 
αποτελεί ευθύνη της εγκατεστημένης επιχείρησης. Η 
ίδια ευθύνη ισχύει και για την ασφαλιστική κάλυψη 
κατά την κατασκευή, ανακατασκευή των κτιρίων και 

εγκαταστάσεων. Υποχρεωτική είναι η ασφάλιση της 
αστικής ευθύνης της εγκατεστημένης επιχείρησης για 
τυχόν ζημιές που προκληθούν από τη λειτουργία της 
στα έργα υποδομής, στους κοινόχρηστους χώρους και 
εγκαταστάσεις ή στο περιβάλλον. 

5. Η δημιουργία χώρου πρασίνου εντός του γηπέδου
και η συντήρησή του είναι υποχρεωτική για τις εγκα−
τεστημένες επιχειρήσεις και θα πρέπει να υλοποιηθεί 
κατ’ εφαρμογή της εγκεκριμένης φυτοτεχνικής μελέτης 
της οικοδομικής αδείας εφόσον αυτή υφίσταται.

6. Επιτρέπεται η τοποθέτηση ομοιόμορφων επιγρα−
φών στις όψεις των κτιρίων των εγκατεστημένων επι−
χειρήσεων που να υποδηλώνουν την ταυτότητά τους. 
Απαγορεύεται η ανάρτηση κάθε είδους επιγραφής στις 
περιφράξεις των γηπέδων και στους κοινόχρηστους χώ−
ρους (πεζοδρόμια, δρόμοι κ.λπ.). Η τοποθέτηση πληρο−
φοριακών πινακίδων στο οδικό δίκτυο εντός της ΒΙ.ΠΕ. 
και εν γένει στους κοινόχρηστους χώρους αποτελεί 
αποκλειστική αρμοδιότητα του ΦΟΕ (ή του ΦΔΔ σε 
περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης 
και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) 

7. Ο ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ ανάλογα μπορεί να παράσχει, με
την υπογραφή σχετικής σύμβασης και έναντι ανταλλάγ−
ματος, την άδεια σε τρίτους να προβάλουν τα προϊόντα 
ή/και τις επιχειρήσεις τους σε κοινόχρηστους χώρους. 
Τα σχετικά έσοδα θα χρησιμοποιούνται για το σχηματι−
σμό αποθεματικού ή για την κατασκευή ή βελτίωση των 
έργων υποδομής της ΒΙ.ΠΕ., σύμφωνα με τα οριζόμενα 
στο Τέταρτο Κεφάλαιο του παρόντος Μέρους. 

8. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να
ανέχονται στο γήπεδό τους εργασίες κατασκευής και 
συντήρησης των υπαρχόντων έργων υποδομής καθώς 
επίσης και τη διέλευση σχετικών αγωγών, μόνο όταν 
δεν είναι τεχνικά δυνατή ή είναι οικονομικά ανέφικτη 
η χάραξη άλλης όδευσης, τηρουμένων των διατάξεων 
του Αστικού Κώδικα περί πραγματικών δουλειών. Οι 
εργασίες εκτελούνται σε συνεννόηση με την επιχείρη−
ση, ώστε να γίνονται σε χρόνο και με τρόπο που δεν 
θα προκαλέσει σοβαρά προβλήματα στην επιχείρηση.

9. Σε περίπτωση καταπάτησης κοινόχρηστου ή κοι−
νωφελούς χώρου, ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση με−
ταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και διαχείρισης 
της ΒΙ.ΠΕ.) καλεί εγγράφως την επιχείρηση να άρει την 
καταπάτηση εντός προθεσμίας. Εάν παρέλθει άπρακτη 
η προθεσμία, ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ) ειδοποιεί τις αρμόδιες 
Αρχές για έλεγχο και ενδεχόμενη επιβολή κυρώσεων.

Άρθρο 9
Δίκτυα παροχών κοινής ωφέλειας τρίτων παρόχων 

1. Τα δίκτυα τηλεπικοινωνιακών υπηρεσιών, παροχής
ηλεκτρικής ενέργειας και φυσικού αερίου θα κατασκευ−
άζονται από τους αρμόδιους Οργανισμούς ή παρόχους 
(όπως ενδεικτικά και όχι περιοριστικά ΟΤΕ, ΔΕΗ, ΔΕΠΑ 
κ.λπ.) που αποτελούν και τους φορείς διαχείρισής τους, 
σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα νομοθεσία και τις 
διατάξεις που διέπουν τους Οργανισμούς ή παρόχους 
αυτούς. Ο ΦΟΕ ή/και ο ΦΔΔ μπορεί να απαιτήσει την έκ−
δοση εγγυητικών επιστολών καλής εκτέλεσης κατά την 
διάρκεια εκτέλεσης των έργων αυτών, τέλη διέλευσης 
και τέλη λειτουργίας εφόσον προβλέπεται από το νόμο.

2. Με την επιφύλαξη των οριζομένων στα Κεφάλαια
Δεύτερο και Τρίτο του παρόντος μέρους και στο Παράρ−
τημα Ι η σύνδεση των εγκατεστημένων επιχειρήσεων με 
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δίκτυα αναγκαίων υπηρεσιών (ηλεκτροδότησης, φυσικού 
αερίου, τηλεπικοινωνιών κ.λπ.) πραγματοποιείται με σύ−
ναψη σύμβασης απευθείας με τους παρόχους αυτών, 
όπου ορίζονται όλες οι λεπτομέρειες. Εάν όμως ο ΦΟΕ 
ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης της διοίκησης και 
διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ., έχουν δημιουργήσει σχετικές 
υποδομές προς παροχή αυτών των υπηρεσιών, οι εγκα−
τεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να συνδεθούν με 
αυτές υπό την προϋπόθεση ότι οι όροι σύνδεσης θα εί−
ναι ευνοϊκότεροι ή τουλάχιστον ανταγωνιστικοί. Εφόσον 
για την ικανοποίηση των αναγκών της εγκατεστημένης 
επιχείρησης απαιτηθεί είτε δημιουργία είτε επέκταση 
ή αύξηση ισχύος ή δυναμικότητας των υφισταμένων 
δικτύων, το κόστος αυτό βαρύνει εξ ολοκλήρου και 
αποκλειστικά την ίδια ανεξάρτητα από τις κατ’ ιδίαν 
συμφωνίες του ΦΟΕ ή του ΦΔΔ με τους παρόχους. 

3. Τα τέλη σύνδεσης και το αντάλλαγμα για τις υπη−
ρεσίες, σύμφωνα με τα εκάστοτε τιμολόγια του πα−
ρόχου, βαρύνουν τις συνδεδεμένες εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις και καταβάλλονται από αυτές απευθείας 
στον πάροχό τους. 

Άρθρο 10
Χρήση και προστασία των κοινόχρηστων χώρων 

και εγκαταστάσεων.

1. Ο ΦΟΕ (ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παρα−
χώρησης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) είναι 
υπεύθυνος για το σύνολο των ενεργειών, που αφορούν 
στη λειτουργία της ΒΙ.ΠΕ., στη συντήρηση των έργων 
υποδομής και στην παροχή των υπηρεσιών προς τις 
εγκατεστημένες επιχειρήσεις, ιδίως αυτών που περι−
γράφονται στον παρόντα Κανονισμό Λειτουργίας.

2. Η στάθμευση οχημάτων επιτρέπεται μόνο στους 
κοινόχρηστους χώρους που φέρουν ειδική σήμανση ή 
εντός του χώρου των εγκατεστημένων επιχειρήσεων. 
Η φόρτωση και εκφόρτωση προϊόντων ή πρώτων υλών 
γίνεται μόνο στους χώρους των γηπέδων των εγκατε−
στημένων επιχειρήσεων και χωρίς να θίγονται οι κοι−
νόχρηστοι χώροι ή τα αδόμητα γήπεδα. 

3. Απαγορεύεται η τοποθέτηση πρώτων και βοηθητι−
κών υλών, μηχανημάτων, ή άλλων εγκαταστάσεων και 
αντικειμένων, στα πεζοδρόμια, στους δρόμους, στις 
πλατείες και γενικά στους κοινόχρηστους χώρους. Η 
τοποθέτηση αυτή επιτρέπεται στα αδόμητα γήπεδα, 
κατόπιν συμφωνίας με τον ιδιοκτήτη του αδόμητου οι−
κοπέδου, έγκρισης του ΦΟΕ ή του ΦΔΔ και τηρουμένων 
των υποχρεώσεων της περιβαλλοντικής νομοθεσίας. 
Η τυχόν αποθήκευση υλικών χύδην σε ανοιχτούς χώ−
ρους των επιχειρήσεων θα πρέπει να γίνεται σύμφωνα 
με τους ισχύοντες περιβαλλοντικούς όρους. Ο ΦΟΕ (ή 
ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της 
διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.) δικαιούται να απο−
μακρύνει τα αντικείμενα αυτά από τα πεζοδρόμια, τους 
δρόμους, τις πλατείες και γενικά τους κοινόχρηστους 
χώρους, με δαπάνες της εγκατεστημένης επιχείρησης 
η οποία τα τοποθέτησε. 

4. Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου θα διαμορφώνο−
νται βάσει συγκεκριμένων προδιαγραφών, καθοριζόμε−
νων από τον ΦΟΕ ή τον ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβα−
σης/παραχώρησης της διοίκησης και διαχείρισης. Μέχρι 
την ολοκλήρωση των έργων διαμόρφωσης των κοινό−
χρηστων χώρων πρασίνου, ο ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ δύνανται 
να συνάπτουν συμβάσεις με τρίτους για την προσωρινή 
παραχώρηση της χρήσης τους με ή χωρίς αντάλλαγμα. 

5. Δεν επιτρέπεται άλλη χρήση των κοινόχρηστων 
χώρων, πλην εκείνης που προβλέπεται στο εγκεκριμένο 
πολεοδομικό και ρυμοτομικό σχέδιο της ΒΙ.ΠΕ. 

6. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να χρησι−
μοποιούν τους κοινόχρηστους χώρους και εγκαταστά−
σεις με επιμέλεια και σύμφωνα με τον προορισμό τους 
και να υποχρεώνουν και τους επισκέπτες – συνεργάτες 
τους σε τέτοια χρήση. Σε περίπτωση πρόκλησης ζημίας 
από δόλο ή βαριά αμέλεια η υπεύθυνη εγκατεστημένη 
επιχείρηση φέρει το κόστος της αποκατάστασης. Εφό−
σον την αποκατάσταση επιμεληθεί ο ΦΟΕ η ο ΦΔΔ σε 
περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης 
και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ., η δαπάνη βαρύνει καταρχήν 
τον λογαριασμό των κοινοχρήστων και όταν εισπραχθεί 
από την υπεύθυνη επιχείρηση πιστώνεται στο λογα−
ριασμό των κοινοχρήστων δαπανών. Δεν αποκλείεται 
η αποκατάσταση της ζημίας με δαπάνες της υπαίτιας 
επιχείρησης, τηρουμένων πάντοτε των σχετικών προ−
διαγραφών.

7. Εάν για την ολοκλήρωση, συντήρηση ή αναβάθμιση 
των εγκαταστάσεών της η εγκατεστημένη επιχείρηση 
πρέπει να πραγματοποιήσει τεχνικές εργασίες στους 
κοινόχρηστους χώρους, υποβάλλει σχετικό αίτημα στον 
ΦΟΕ (ή στον ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώ−
ρησης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.), προς 
έγκριση, μαζί με τεχνικό φάκελο που θα περιέχει και 
προϋπολογισμό του κόστους. Ο ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ ανάλογα 
δύναται να εξαρτήσει την αποδοχή του αιτήματος από 
την παράδοση εγγυητικής επιστολής ποσού ίσου με το 
προϋπολογιζόμενο κόστος για τις εργασίες αποκατά−
στασης των κοινόχρηστων χώρων και εγκαταστάσεων. 
Πριν από την έναρξη των εργασιών θα ειδοποιείται ο 
υπεύθυνος τεχνικός του ΦΟΕ ή του ΦΔΔ ανάλογα. Μετά 
την ολοκλήρωση των εργασιών ο υπεύθυνος τεχνικός 
συντάσσει σχετική έκθεση και εφόσον πιστοποιείται η 
αποκατάσταση των κοινοχρήστων χώρων και εγκατα−
στάσεων θα επιστρέφεται η εγγυητική επιστολή στην 
εγκατεστημένη επιχείρηση εντός ευλόγου χρόνου από 
τη διαπίστωσή της. Εάν κατά την εκτέλεση των εργα−
σιών αυτών παρουσιαστούν κακοτεχνίες ή φθορές, η 
εγκατεστημένη επιχείρηση θα κληθεί να τις αποκατα−
στήσει αμέσως, άλλως οι αναγκαίες εργασίες αποκα−
τάστασης θα εκτελούνται για λογαριασμό της και με 
δαπάνη της από τον ΦΟΕ ή τον ΦΔΔ ανάλογα και με 
κατάπτωση της εγγυητικής επιστολής. 

Άρθρο 11
Κυκλοφοριακές ρυθμίσεις

1. Ο ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης της 
διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ., διατηρεί το απο−
κλειστικό δικαίωμα να ρυθμίζει την κατεύθυνση πεζών 
και οχημάτων στους χώρους της ΒΙ.ΠΕ. και να μεριμνά 
για όλα τα ανακύπτοντα προβλήματα κυκλοφορίας, 
συνεργαζόμενος με τις αρμόδιες αρχές. Εφόσον απαι−
τείται, συντάσσεται Κυκλοφοριακή Μελέτη το κόστος 
της οποίας βαρύνει τις κοινόχρηστες δαπάνες. 

2. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να ενη−
μερώνουν τον ΦΟΕ ή ΦΔΔ ανάλογα και να υποβάλλουν 
σχέδια/μελέτες των κυκλοφοριακών ρυθμίσεων, εισόδων 
και εξόδων των ιδιοκτησιών τους. 

3. Ο Κώδικας Οδικής Κυκλοφορίας, όπως εκάστοτε 
ισχύει, εφαρμόζεται και εντός της ΒΙ.ΠΕ. 
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Άρθρο 12
Φωτισμός οδών

Εφόσον η σχετική υπηρεσία δεν παρέχεται από τον 
οικείο Ο.Τ.Α., ο ηλεκτροφωτισμός των κοινοχρήστων 
οδών γίνεται με μέριμνα του ΦΟΕ (ή του ΦΔΔ σε περί−
πτωση μεταβίβασης/παραχώρησης της διοίκησης και 
διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ.). 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΔΕΥΤΕΡΟ
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΥ ΕΝΔΙΑΦΕΡΟΝΤΟΣ

Άρθρο 13
Γενικά

1. Οι διατάξεις του κεφαλαίου αυτού του Κανονισμού
ισχύουν συμπληρωματικώς σε σχέση με τους εκάστοτε 
ισχύοντες νόμους και τις κατ’ εξουσιοδότηση αυτών κα−
νονιστικές αποφάσεις για την προστασία του περιβάλ−
λοντος, ιδίως τις Αποφάσεις Έγκρισης Περιβαλλοντικών 
Όρων που διέπουν τη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ στο σύνολο ή 
τις επιμέρους υποδομές της και την εγκατάσταση και 
δραστηριότητα εκάστης εγκατεστημένης επιχείρησης 
καθώς και τους υγειονομικούς κανονισμούς των ΟΤΑ 
της ευρύτερης περιοχής και των φορέων διαχείρισης 
αποβλήτων. Παραβάσεις της νομοθεσίας αυτής συνι−
στούν αυτοδικαίως και παραβάσεις του Κανονισμού με 
όλες τις εντεύθεν συνέπειες.

2. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να προ−
σκομίζουν στον ΦΟΕ, την Απόφαση Έγκρισης Περιβαλ−
λοντικών Όρων των εγκαταστάσεων ή τις πρότυπες 
περιβαλλοντικές δεσμεύσεις για τη δραστηριότητα τους 
και της δραστηριότητάς τους, τις όποιες τροποποιήσεις 
ή/και ανανεώσεις αυτών, καθώς και τις τυχόν άδειες 
διάθεσης ή διαχείρισης αποβλήτων που απαιτούνται 
από την κείμενη νομοθεσία και δεν έχουν εκδοθεί από 
το ΦΟΕ.

3. Ο ΦΟΕ ή ο ΦΔΔ, σε περίπτωση μεταβίβασης/πα−
ραχώρησης της διοίκησης και διαχείρισης λαμβάνουν 
κάθε απαιτούμενο από τη νομοθεσία μέτρο για την 
προστασία του περιβάλλοντος, η σχετική δε δαπάνη 
είναι κοινόχρηστη και επιμερίζεται στις εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις.

4. Όπου στους όρους του παρόντος Κεφαλαίου γίνεται
αναφορά στον ΦΟΕ, νοείται ο ΦΔΔ εάν η διοίκηση και 
διαχείριση της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ συμπεριλαμβανο−
μένων της διαχείρισης στερεών ή υγρών αποβλήτων ή 
ομβρίων μεταβιβαστούν ή παραχωρηθούν ή ανατεθεί 
σε τρίτο πρόσωπο.

Άρθρο 14
Κατευθυντήριες Αρχές Περιβαλλοντικής Διαχείρισης

1. Η εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να προ−
φυλάσσει το περιβάλλον και να προλαμβάνει τη δημι−
ουργία αποβλήτων, επιδιώκοντας τον περιορισμό του 
συνολικού όγκου των αποβλήτων και τη μείωση των 
επιβλαβών συνεπειών για την υγεία και το περιβάλλον, 
μέσω της επαναχρησιμοποίησης, της ανάκτησης υλικών 
και της ανακύκλωσης, καθώς και της ανάκτησης ενέρ−
γειας χωρίς ρύπανση του περιβάλλοντος, ώστε να μειώ−
νεται η ποσότητα των αποβλήτων προς τελική διάθεση, 
λαμβάνοντας υπόψη το οικονομικό και κοινωνικό κόστος.

2. Η εγκατεστημένη επιχείρηση λαμβάνει μέριμνα
ώστε: α) να μην δημιουργούνται κίνδυνοι ρύπανσης για 
τα νερά (θαλάσσια, επιφανειακά και υπόγεια), τον αέρα, 

το έδαφος, την χλωρίδα, την πανίδα καθώς και την εν 
γένει γεωργοκτηνοτροφική, δασική και αλιευτική παρα−
γωγή, β) να μην προκαλούνται οχλήσεις από τον θόρυ−
βο ή τις οσμές και γ) να μην προκαλούνται αρνητικές 
επιδράσεις στο φυσικό τοπίο καθώς και σε περιοχές 
ιδιαιτέρου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος.

3. Η εγκατεστημένη επιχείρηση οφείλει να λαμβάνει
μέτρα που αφορούν στη μείωση της ενεργειακής κατα−
νάλωσης παράλληλα με την αποτελεσματική ενεργειακή 
διαχείριση και την ανακύκλωση των απορριμμάτων που 
μπορούν να αξιοποιηθούν. Τέτοια μέτρα είναι ενδει−
κτικά: α) η χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, β) η 
εκμετάλλευση στο μέγιστο βαθμό κάθε μονάδας που 
καταναλώνει ενέργεια, χρησιμοποιώντας τις βέλτιστες 
διαθέσιμες τεχνικές, γ) η ορθή λειτουργία και συντή−
ρηση των εγκαταστάσεων, δ) η άρτια εκπαίδευση και 
σωστή πληροφόρηση του προσωπικού, ε) η λελογισμένη 
κατανάλωση νερού, στ) η χρήση και συντήρηση υδραυ−
λικού εξοπλισμού εξοικονόμησης νερού.

Άρθρο 15
Αποχέτευση Υγρών Αποβλήτων (ακαθάρτων)

 Μονάδα Επεξεργασίας ή 
Καθαρισμού Αποβλήτων − Σύνδεση

1. Ως υγρά απόβλητα ή ακάθαρτα λογίζονται τόσο
τα βιομηχανικά απόβλητα που δημιουργούνται κατά 
την παραγωγική διαδικασία και μπορεί να περιέχουν 
υπολείμματα των υλών που χρησιμοποιούνται, όσο και 
τα αστικά λύματα που προέρχονται κυρίως από χώρους 
υγιεινής, κουζίνες, πλυντήρια και γενικά από διαδικασίες 
καθαριότητας γραφείων, καταστημάτων κ.λπ.

2. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις συνδέονται υπο−
χρεωτικά με το δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων που 
εξυπηρετεί την ΒΙ.ΠΕ. με δικές τους δαπάνες και μέ−
ριμνα, κατόπιν έγκρισης του φορέα που διαχειρίζεται 
το δίκτυο και έχει την ευθύνη λειτουργίας της ΜΚΑ 
(Μονάδα Καθαρισμού Αποβλήτων) στην οποία καταλή−
γουν προς επεξεργασία τα υγρά απόβλητα ή κατόπιν 
σχετικής έγκρισης των αρμοδίων αρχών η οποία δι−
ατυπώνεται στην παρεχόμενη ΑΕΠΟ ή τις Πρότυπες 
Περιβαλλοντικές Δεσμεύσεις (ΠΠΔ) κατά περίπτωση. 
Στην έγκριση αυτή θα αναφέρονται με σαφήνεια οι 
ποσοτικές και ποιοτικές προδιαγραφές των επιτρεπόμε−
νων προς απόρριψη ακαθάρτων, οι οποίες θα πρέπει να 
είναι σύμφωνες και με τους σχετικούς περιβαλλοντικούς 
όρους. Εάν την έγκριση σύνδεσης δεν χορηγεί ο ΦΟΕ, 
αντίγραφο της σχετικής πράξης διαβιβάζει η εγκατε−
στημένη επιχείρηση στον ΦΟΕ. Σε κάθε περίπτωση ο 
ΦΟΕ δικαιούται να ζητήσει τις εγκρίσεις απευθείας από 
τον φορέα διαχείρισης του δικτύου αποχέτευσης ακα−
θάρτων και της ΜΚΑ. Εφόσον τη διαχείριση του δικτύου 
και της ΜΚΑ έχει φορέας διαφορετικός από τον ΦΟΕ, η 
εγκατεστημένη επιχείρηση οφείλει να συμμορφώνεται 
με τον Κανονισμό Λειτουργίας του φορέα αυτού και να 
αναγνωρίζει τα όργανα και τις αποφάσεις του.

3. Στο Παράρτημα Ι αναφέρεται: α) εάν η αποχέτευση
των ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ εξυπηρετείται 
από δίκτυο το οποίο διαχειρίζεται είτε ΦΟΕ είτε επιχεί−
ρηση σχετιζόμενη με τον οικείο ΟΤΑ κατόπιν παραχώ−
ρησης, αν η ΒΙ.ΠΕ. διαθέτει ή όχι Μονάδα Καθαρισμού 
Αποβλήτων (ΜΚΑ) και ποιος έχει την ευθύνη διαχείρισης 
της Μονάδας αυτής, γ) η επιτρεπόμενη σύνθεση των 
υγρών αποβλήτων, κατά περίπτωση. Τυχόν μεταβολή 
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των στοιχείων αυτών γνωστοποιείται στις εγκατεστη−
μένες επιχειρήσεις με τον προσήκοντα τρόπο. 

4. Απαγορεύεται η εκσκαφή ή/και κατασκευή απορ−
ροφητικών ή και σηπτικών βόθρων και η αποχέτευση 
ακαθάρτων σε αυτούς. Κατ’ εξαίρεση μπορεί να επι−
τραπεί η κατασκευή στεγανών βόθρων με σχετική έγ−
γραφη άδεια του ΦΟΕ, εφόσον πληρούνται και οι προ−
ϋποθέσεις της κείμενης νομοθεσίας, στην περίπτωση 
που, και για όσο χρόνο, η ΒΙ.ΠΕ. δεν διαθέτει δίκτυο 
αποχέτευσης ακαθάρτων γενικότερα, ή στην θέση της 
εγκατεστημένης επιχείρησης, ή ΜΚΑ σε λειτουργία που 
να δέχεται τα υγρά απόβλητα. Τα υγρά απόβλητα θα 
απομακρύνονται με βυτιοφόρο με φροντίδα και δαπάνες 
της εγκατεστημένης επιχείρησης. Η επιχείρηση ακόμα 
και σε αυτή τη περίπτωση οφείλει να προσαρμόζει την 
ποιότητα των υγρών αποβλήτων της στις προδιαγραφές 
της ΜΚΑ στην οποία θα μεταφερθούν μέσω βυτιοφό−
ρων οχημάτων, προκειμένου να διασφαλίζεται η ορθή 
λειτουργία αυτής. Η άδεια αυτή ανακαλείται από τον 
ΦΟΕ, στις ακόλουθες περιπτώσεις: α) η εγκατεστημένη 
επιχείρηση δεν τηρεί τις διατάξεις του Κανονισμού, β) η 
εγκατεστημένη επιχείρηση έχει υποπέσει σε παράβαση 
της νομοθεσίας που διέπει τη λειτουργία των εγκατα−
στάσεων αυτών, γ) έχει ολοκληρωθεί η κατασκευή του 
δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ και υπάρχει 
σε λειτουργία ΜΚΑ.

5. Η σύνθεση των ακαθάρτων μιας συνδεδεμένης επι−
χείρησης πρέπει να μην υπερβαίνει συγκεκριμένα όρια, 
τα οποία επιβάλλονται από την περιβαλλοντική νομο−
θεσία και την ορθή λειτουργία της MKA. Τα όρια αυτά 
ορίζονται με διοικητική πράξη του φορέα που λειτουργεί 
το δίκτυο ακαθάρτων και τη ΜΚΑ. Σε περίπτωση τρο−
ποποίησης της περιβαλλοντικής νομοθεσίας ή αλλαγής 
των όρων της έγκρισης περιβαλλοντικών όρων της ΜΚΑ, 
είναι δυνατόν να μεταβάλλονται τα όρια που τίθενται 
στα υγρά απόβλητα των εγκατεστημένων επιχειρήσε−
ων. Οι τυχόν τροποποιήσεις στις προδιαγραφές αυτές 
γνωστοποιούνται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις 
προκειμένου να συμμορφωθούν σε εύλογο χρόνο.

6. Είναι δυνατό, μετά από έγκριση του ΦΟΕ, στις περι−
πτώσεις που τα ακάθαρτα της εγκατεστημένης επιχεί−
ρησης στο σύνολο ή μέρος αυτών και λόγω της ποιοτι−
κής τους σύνθεσης, δεν μπορούν να απορροφηθούν από 
τις υπάρχουσες υποδομές αποχέτευσης ακαθάρτων, η 
εγκατεστημένη επιχείρηση να μεριμνά για τη διαχείρισή 
τους, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία, με ίδια μέσα 
και δαπάνες. Ο ΦΟΕ δικαιούται κατά πάντα χρόνο να 
ζητά να του χορηγούνται αντίγραφα των σχετικών συμ−
βάσεων και των πιστοποιήσεων διαχείρισης και τελικής 
διάθεσης ή αξιοποίησης. Στην περίπτωση αυτή και κατά 
το μέτρο που η διαχείριση των ακαθάρτων γίνεται με 
μέριμνα της εγκατεστημένης επιχείρησης, η τελευταία 
δεν βαρύνεται με κοινόχρηστη δαπάνη για τη λειτουρ−
γία και συντήρηση των υποδομών αποχέτευσης για το 
μέρος των αποβλήτων που δεν αποχετεύει. 

7. Το εσωτερικό δίκτυο ακαθάρτων κάθε επιχείρησης
συνδέεται με το κεντρικό δίκτυο με φρεάτιο σύνδεσης 
για να είναι εφικτή η παρακολούθηση της σύνθεσης 
των αποβλήτων με τη λήψη αντιπροσωπευτικών δειγ−
μάτων. Εφόσον η επιχείρηση έχει αντιρρήσεις ως προς 
τις χρεούμενες ποσότητες, δύναται να εγκαταστήσει 
με δαπάνες της στο φρεάτιο σύνδεσης κατάλληλους 
μετρητές παροχής, που θα τύχουν της έγκρισης του 

ΦΟΕ ή του φορέα που είναι αρμόδιος για τη λειτουργία 
και διαχείριση του δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων. 
Το προσωπικό του ΦΟΕ ή του φορέα που είναι αρ−
μόδιος για τη λειτουργία και διαχείριση του δικτύου 
αποχέτευσης ακαθάρτων για έχει δικαίωμα πρόσβασης 
στα φρεάτια αυτά. Η εγκατεστημένη επιχείρηση έχει 
τη ευθύνη της λειτουργίας και συντήρησης του δικτύου 
σωληνώσεων εντός του γηπέδου της και μέχρι και το 
φρεάτιο σύνδεσης.

8. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις έχουν υποχρέωση
να εγκαταστήσουν και να λειτουργούν με δαπάνες και 
φροντίδα τους ειδικές κατασκευές για την προεπεξερ−
γασία των ακαθάρτων πριν τη διάθεσή τους στο δίκτυο 
αποχέτευσης, ακόμη και εάν τούτο δεν επιβάλλεται από 
την κείμενη νομοθεσία, εφόσον το ζητήσει ο ΦΟΕ ή 
ο φορέας που διαχειρίζεται το δίκτυο αποχέτευσης 
ακαθάρτων, ιδίως στις περιπτώσεις που αυτό κρίνεται 
σκόπιμο για την εν γένει προστασία του περιβάλλοντος 
και την καλή λειτουργία του δικτύου και της ΜΚΑ. Ο 
ΦΟΕ ή ο φορέας που διαχειρίζεται το δίκτυο αποχέτευ−
σης ακαθάρτων δικαιούται να εξαρτήσει τη σύνδεση της 
εγκατεστημένης επιχείρησης από την κατασκευή και 
την ορθή λειτουργία των υποδομών προεπεξεργασίας. 
Η λήψη της άδειας λειτουργίας, η ευθύνη λειτουργίας 
και διάθεσης των παραπροϊόντων της μονάδας προε−
πεξεργασίας (ιλύς κλπ) γίνεται με ευθύνη της εγκατε−
στημένης επιχείρησης.

9. Ο ΦΟΕ διατηρεί το δικαίωμα να ελέγχει το είδος
και την ποσότητα των διατιθέμενων ακαθάρτων και σε 
περίπτωση που αντιληφθεί σχετικές παραβάσεις από 
την επιχείρηση να επιβάλλει ποινική ρήτρα η οποία 
κυμαίνεται από 1.000 έως 75.000 €. Για τον καθορισμό 
του ύψους της ρήτρας λαμβάνονται υπόψη το κόστος 
αποκατάστασης της ομαλής λειτουργίας της Μονάδας 
Καθαρισμού Αποβλήτων, η έκταση της υπέρβασης των 
ορίων και ο βαθμός υποτροπής της εγκατεστημένης 
επιχείρησης. Επίσης δύναται να καλεί τις υγειονομικές 
ή άλλες αρμόδιες υπηρεσίες για τη διενέργεια ελέγχων 
και την από μέρους τους επιβολή κυρώσεων. Σε περί−
πτωση διαπίστωσης παράβασης κατόπιν διενέργειας 
ελέγχου, είτε από αρμόδια όργανα του Κράτους ή της 
Αυτοδιοίκησης, είτε από τον ΦΟΕ, από την οποία παρά−
βαση υπάρχει κίνδυνος να τεθεί εκτός νομίμων ορίων 
λειτουργίας η Μονάδα Καθαρισμού Αποβλήτων, ο ΦΟΕ 
δικαιούται, κατόπιν προηγούμενης έγγραφης πρόσκλη−
σης της επιχείρησης σε συμμόρφωση, να διακόψει τη 
σύνδεση των εγκαταστάσεών του με τα δίκτυα ακαθάρ−
των και ύδρευσης εφόσον η προθεσμία που τάχθηκε για 
τη συμμόρφωση παρήλθε άπρακτη. Στην ίδια περίπτωση 
η επιχείρηση θα υποχρεούται να καταβάλει στον ΦΟΕ 
οποιοδήποτε ποσό καταλογιστεί στον τελευταίο για τη 
συγκεκριμένη παράβαση από τις αρμόδιες αρχές του 
κράτους ή της αυτοδιοίκησης. 

10. Τα όρια περιεκτικότητας των ακαθάρτων σε ουσίες
που μπορούν να αναμειχθούν με το νερό, θα πρέπει να 
είναι σύμφωνα με τη νομοθεσία και να μην προκαλούν 
κίνδυνο δημιουργίας εκρηκτικής ή τοξικής ατμόσφαιρας 
εντός του δικτύου ακαθάρτων. 

11. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις που πρόκειται
να συνδεθούν με το δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων 
υποχρεούνται σε καταβολή εφάπαξ τέλους σύνδεσης. 
Όλες οι συνδεδεμένες επιχειρήσεις υποχρεούνται σε 
καταβολή της αναλογίας για τη δαπάνη λειτουργίας 
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και συντήρησης των υποδομών που σχετίζονται με την 
αποχέτευση των ακαθάρτων (δίκτυο αποχέτευσης, ΜΚΑ, 
εργαστηριακές αναλύσεις ποιότητας των ακαθάρτων 
στο συνολικό δίκτυο κλπ.). Εφόσον τις υποδομές αυτές 
διαχειρίζεται ο ΦΟΕ, τα παραπάνω ποσά καταβάλλονται 
σε αυτόν, όπως προβλέπεται στο αντίστοιχο Κεφάλαιο 
του παρόντος Κανονισμού. 

12. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση που είναι συνδε−
δεμένη με το δίκτυο ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ. και διοχε−
τεύει υγρά απόβλητα που χρήζουν παρακολούθησης 
και μετρήσεων, υποχρεούται να διενεργεί με δαπάνες 
της, τακτικές εργαστηριακές αναλύσεις για τον έλεγ−
χο των χαρακτηριστικών και της παροχής των υγρών 
αποβλήτων της και να καταχωρεί τα στοιχεία σε ειδικό 
βιβλίο. Το βιβλίο αυτό πρέπει να είναι διαθέσιμο και να 
επιδεικνύεται σε κάθε έλεγχο του ΦΟΕ.

13. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση που είναι συν−
δεδεμένη με το δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων υπο−
χρεούται να παραδίδει στον ΦΟΕ ή και το φορέα που 
διαχειρίζεται το δίκτυο ακαθάρτων κατάλογο με τις 
πρώτες ύλες και τα χημικά πρόσθετα που χρησιμο−
ποιεί στην παραγωγική της διαδικασία, ώστε να είναι 
γνωστοί οι ρύποι που αναμένεται να εμφανιστούν στην 
παραγόμενη ιλύ.

14. Εάν εγκατεστημένη επιχείρηση σχεδιάζει μεταβολή
στην παραγωγική της διαδικασία ή στις εγκαταστάσεις 
της, που ενδέχεται να επηρεάσει τη σύνθεση ή την πο−
σότητα των αποβλήτων της πρέπει να ειδοποιεί έγκαιρα 
και εγγράφως τον ΦΟΕ ή και το φορέα που διαχειρίζε−
ται το δίκτυο ακαθάρτων, και να αιτείται την σχετική 
άδεια πριν τη μεταβολή. Η σχετική αίτηση συνοδεύεται 
από μελέτη ή και στοιχεία που να προσδιορίζουν πο−
σοτικά και ποιοτικά τα νέα απόβλητα.

Άρθρο 16
Στερεά απόβλητα (αστικά και μη αστικά)

1. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση είναι υποχρεωμένη
να συγκεντρώνει και να τοποθετεί τα αστικά στερεά 
απόβλητα μέσα σε κατάλληλα δοχεία ή κάδους σε κα−
θορισμένες από τον ΦΟΕ θέσεις, ώστε να είναι δυνατή 
η συλλογή και μεταφορά τους. Η συλλογή και μεταφορά 
καθώς και η προσωρινή αποθήκευση, μεταφόρτωση, 
αξιοποίηση και διάθεση των αστικών στερεών αποβλή−
των γίνεται από τον κατά νόμο υπόχρεο φορέα του 
ΟΤΑ όπου ανήκει η ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ. Εάν, εφόσον 
συντρέχει περίπτωση εξαίρεσης από την σχετική του 
ευθύνη, ή ο υπόχρεος φορέας δεν δέχεται τα αστικά 
στερεά απόβλητα προς συλλογή και μεταφορά, ο ΦΟΕ 
δύναται να αναθέσει το σχετικό έργο με σύμβαση, οπότε 
η σχετική δαπάνη επιμερίζεται στις εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο οικείο 
Κεφάλαιο του Κανονισμού. 

2. Τα μη αστικά στερεά απόβλητα συλλέγονται, με−
ταφέρονται και δίδονται προς διαχείριση με έξοδα και 
ευθύνη εκάστης εγκατεστημένης επιχείρησης, σύμφω−
να με τα οριζόμενα στην ισχύουσα νομοθεσία. Η συλ−
λογή, μεταφορά και παράδοση προς διαχείριση των 
αποβλήτων αυτών πρέπει να γίνεται σε τακτά χρονικά 
διαστήματα και ανάλογα με το μέγεθος συγκέντρωσης. 
Ο ΦΟΕ δικαιούται να αξιώσει από τις εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις να επισπεύδουν τη μεταφορά και παρά−
δοση προς διαχείριση μη αστικών στερεών αποβλήτων, 

εφόσον κατά την κρίση του συντρέχει κίνδυνος μείζονος 
συμβάντος ρύπανσης του περιβάλλοντος. 

3. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να
παραδίδουν στον ΦΟΕ, σε πρώτη ζήτηση του τελευταί−
ου, αντίγραφα των συμβάσεων που έχουν συνάψει για 
τη διαχείριση των μη αστικών στερεών αποβλήτων τους, 
καθώς επίσης και τα πιστοποιητικά τελικής διάθεσης 
ή αξιοποίησης αυτών, από τους κατά νόμο αδειοδοτη−
μένους φορείς.

4. Απαγορεύεται η τοποθέτηση αστικών στερεών
αποβλήτων σε οποιονδήποτε άλλο χώρο πλην των κά−
δων, καθώς επίσης και μη αστικών σε χώρο εκτός του 
γηπέδου της εγκατεστημένης επιχείρησης, ιδίως στις 
ανοικτές κοίτες ρεμάτων εντός ή εκτός ΒΙ.ΠΕ., στα δί−
κτυα αποχέτευσης ακαθάρτων ή ομβρίων, στους κοι−
νόχρηστους χώρους και χώρους πρασίνου, καθώς και 
στα άδεια γήπεδα.

5. Τα επικίνδυνα στερεά απόβλητα, όπως αυτά πε−
ριλαμβάνονται στον εκάστοτε Ευρωπαϊκό Κατάλογο 
Αποβλήτων (ΕΚΑ), απαγορεύεται να παραδίδονται 
προς διάθεση χωρίς να προηγηθεί επεξεργασία τους. 
Επιτρέπεται η διάθεση μόνο των καταλοίπων από την 
επεξεργασία επικίνδυνων αποβλήτων μέσω εφαρμογής 
βέλτιστων διαθέσιμων τεχνικών. 

6. Σε περίπτωση συστηματικής παράβασης των παρα−
πάνω απαγορεύσεων είτε παράβασης τέτοιας που να 
προκαλεί μείζον συμβάν ρύπανσης του περιβάλλοντος, 
ο ΦΟΕ δικαιούται, εφόσον παρέλθει άπρακτη έγγραφη 
πρόσκληση προς συμμόρφωση σε ορισμένη προθεσμία, 
να ζητήσει από τα αρμόδια όργανα τη διακοπή λειτουρ−
γίας της επιχείρησης.

7. Τα προϊόντα, παραπροϊόντα και πρώτες ύλες θα
αποθηκεύονται σύμφωνα με την εγκεκριμένη μελέτη 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων εντός του γηπέδου της 
εγκατεστημένης επιχείρησης. Εάν η σχετική απόφαση 
δεν προβλέπει σχετικώς, η αποθήκευση θα γίνεται με 
τέτοιο τρόπο ώστε να αποφεύγεται η πρόκληση ρύπαν−
σης στο έδαφος, στο υπέδαφος, στα υπόγεια ύδατα, 
στην ατμόσφαιρα ή στο δίκτυο ομβρίων.

8. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις στις οποίες πε−
ριέρχονται συσκευασίες ή άλλα ανακυκλώσιμα υλικά 
φροντίζουν να εφαρμόσουν σύστημα ατομικής εναλ−
λακτικής, ατομικής ή συλλογικής, διαχείρισης αυτών 
σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία. 

Άρθρο 17
Ειδικές υποχρεώσεις σχετικά με τα απόβλητα

(υγρά και στερεά)

1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να
προσαρμόζουν την ποιότητα των αποβλήτων τους, κα−
θώς και την εν γένει δραστηριότητά τους, έτσι ώστε 
καμία ουσία από αυτές που περιλαμβάνονται στους 
εκάστοτε Ευρωπαϊκούς Καταλόγους Αποβλήτων (ΕΚΑ), 
όπως αυτοί εκάστοτε ισχύουν, και χαρακτηρίζονται ως 
«επικίνδυνο απόβλητο» να μην εισέρχεται είτε στο δί−
κτυο ομβρίων ή αποχέτευσης ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ., 
είτε σε οποιοδήποτε άλλο χώρο ή δίκτυο εντός των 
ορίων της.

2. Απαγορεύεται η ανάμειξη διαφόρων κατηγοριών
επικίνδυνων υγρών ή στερεών αποβλήτων ή η ανάμειξη 
επικίνδυνων με μη επικίνδυνα απόβλητα. Ιδίως απαγο−
ρεύεται η αραίωση ή ανάμειξη προκειμένου να μειωθεί 
η αρχική συγκέντρωση επικίνδυνων ουσιών σε επίπεδο 
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χαμηλότερο των οριακών τιμών. Σε περίπτωση που τα 
επικίνδυνα απόβλητα είναι ήδη αναμεμειγμένα με άλλα 
απόβλητα, ουσίες ή ύλες, πρέπει αν γίνεται διαχωρισμός, 
εάν αυτό είναι εφικτό από τεχνικοοικονομική άποψη. 

3. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις είναι υποχρεω−
μένες να πραγματοποιούν ορθή διαχείριση των παρα−
προϊόντων που προέρχονται από την επεξεργασία των 
υγρών αποβλήτων τους, ιδίως δε την παραγόμενη ιλύ.

4. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να 
ενημερώνουν άμεσα τον ΦΟΕ ή το φορέα που δια−
χειρίζεται το δίκτυο αποβλήτων ή τη ΜΚΑ, για τους 
κωδικούς ΕΚΑ που εισήλθαν από κακό χειρισμό στο 
δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων ή στο δίκτυο ομβρίων. 

Άρθρο 18
Όμβρια ύδατα

1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να 
διοχετεύουν τα όμβρια ύδατα από τις εγκαταστάσεις 
τους στο δίκτυο ομβρίων της ΒΙ.ΠΕ ή σε αδειοδοτημένο 
σύστημα συλλογής και επαναχρησιμοποίησης του νε−
ρού των ομβρίων, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. 
Τα απαραίτητα έργα διαμόρφωσης των χώρων τους 
γίνονται με μέριμνα και δαπάνη τους. 

2. Απαγορεύεται η απόρριψη υγρών αποβλήτων στο 
δίκτυο ομβρίων ή σε ανοιχτούς υδάτινους αποδέκτες 
ή υπεδαφίως. Τα όμβρια πρέπει να είναι απαλλαγμένα 
από ρύπους ή υπολείμματα πρώτων υλών που μπορεί να 
ληφθούν από την έκπλυση χώρων της εγκατεστημένης 
επιχείρησης.

3. Απαγορεύεται η απόρριψη υλικών και κάθε άλλη 
ενέργεια, που παρακωλύει την απρόσκοπτη ροή των 
ομβρίων και των επιφανειακών υδάτων.

4. Ο ΦΟΕ ως υπεύθυνος για τη συντήρηση και τον 
καθαρισμό του δικτύου ομβρίων (καθαρισμός φρεατίων 
και τάφρων για απομάκρυνση φερτών υλικών ή στε−
ρεών αποβλήτων πάσης φύσεως) και γενικά για την 
εξασφάλιση της εύρυθμης λειτουργίας του δικτύου 
ευθύνης του προβαίνει στις σχετικές εργασίες είτε με 
ίδια μέσα και προσωπικό είτε τα αναθέτει σε τρίτους 
συνάπτοντας σχετικές συμβάσεις. Οι δαπάνες επιμερί−
ζονται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, σύμφωνα με 
τα προβλεπόμενα στο οικείο κεφάλαιο του παρόντος 
Κανονισμού Λειτουργίας.

5. Ο ΦΟΕ σε εφαρμογή της περιβαλλοντικής νομο−
θεσίας πραγματοποιεί τακτικές δειγματοληψίες και 
αναλύσεις ομβρίων με χρήση πιστοποιημένων από την 
Πολιτεία εργαστηρίων. Η σχετική δαπάνη επιμερίζε−
ται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, σύμφωνα με τα 
προβλεπόμενα στο οικείο κεφάλαιο του παρόντος Κα−
νονισμού. 

Άρθρο 19
Αέριοι ρύποι

1. Αέρια ρύπανση ορίζεται η παρουσία στην ατμόσφαι−
ρα ενός ή περισσοτέρων ρύπων (π.χ. σκόνη, καπνός, 
καυσαέρια, αέρια, οσμή ή ατμός) σε τέτοιες συγκεντρώ−
σεις και για τόση χρονική διάρκεια, ώστε να προκαλούν 
ή να υπάρχει πιθανότητα να προκαλέσουν βλαβερές 
συνέπειες στην ζωή των ανθρώπων, των ζώων και των 
φυτών ή να παρεμβαίνουν στην άνετη εκτέλεση των 
ανθρώπινων δραστηριοτήτων.

2. Η τήρηση από κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση των 
ορίων εκπομπών αέριων ρύπων επιτυγχάνεται με: α) 

τη βελτίωση της εν γένει ενεργειακής απόδοσης των 
εγκαταστάσεων και της συνακόλουθης εξοικονόμησης 
καυσίμων, β) την κατανάλωση καυσίμων φιλικότερων 
προς το περιβάλλον και τη χρησιμοποίηση των ανανε−
ώσιμων πηγών ενέργειας, γ) τη χρήση αντιρρυπαντικής 
τεχνολογίας στο ρεύμα των απαερίων − καυσαερίων 
με ψεκασμό υγρού ή στερεού χημικού αντιδραστηρίου, 
με χρήση απορροφητικών υλικών (ενδεικτικά ενεργός 
άνθρακας), μετακαυστήρες, με πλυντρίδες, με (πολυ)
κυκλώνες, σακκόφιλτρα και ηλεκτροστατικά φίλτρα.

3. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να 
περιορίζει τις εκπομπές οσμηρών ουσιών από βιομηχα−
νικές εγκαταστάσεις με χρήση μεθόδων, όπως καύση 
σε θερμοκρασίες μεταξύ 650 OC έως 815 OC, ρόφη−
ση σε κλίνες ενεργού άνθρακα ή άμμου, διέλευση των 
οσμηρών ουσιών μέσα από συσκευές (πλυντρίδες) σε 
συνδυασμό με τη χρήση χημικών ή βιολογικών μέσων 
για την απόσμηση.

4. Ο ΦΟΕ θα δύναται να πραγματοποιεί τακτικούς 
ελέγχους στις εγκαταστάσεις των εγκατεστημένων 
επιχειρήσεων και σε διακεκριμένα σημεία της ΒΙ.ΠΕ. 
προκειμένου να διαπιστώνει ότι οι εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις τηρούν την κείμενη νομοθεσία και την 
απόφαση έγκρισης των περιβαλλοντικών όρων ίδρυ−
σης και λειτουργίας τους και της ΒΙ.ΠΕ. σχετικά με τη 
διαχείριση των αέριων ρύπων. Εάν διαπιστωθεί από τον 
ΦΟΕ εκτεταμένη παράβαση των σχετικών υποχρεώσεων 
της εγκατεστημένης επιχείρησης, ο ΦΟΕ δύναται, αφού 
παρέλθει άπρακτη γραπτή προειδοποίηση, να ζητήσει 
από τα αρμόδια όργανα τη διακοπή της λειτουργίας της.

Άρθρο 20
Επικίνδυνες ουσίες

Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να ενη−
μερώνουν τον ΦΟΕ για το αν η δραστηριότητά τους 
εμπίπτει στην υπουργική απόφαση 12044/613/2007 (ΦΕΚ 
376/Β/19.3.2007), όπως ισχύει σήμερα (SEVESO). Οι εγκα−
τεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να τηρούν αυ−
στηρά τους εγκεκριμένους από την μελέτη ασφάλειας 
κανόνες διαχείρισης των ουσιών που υπάγονται στην 
υπουργική απόφαση αυτή, και οφείλουν να παραδίδουν 
στον ΦΟΕ τα Σχέδια Εκτάκτων Αναγκών που έχουν κα−
τατεθεί και εγκριθεί από τις δημόσιες Αρχές. Οι δαπά−
νες αποκατάστασης οποιασδήποτε βλάβης προκληθεί 
στις υποδομές της ΒΙ.ΠΕ. ή σε άλλες ιδιοκτησίες, από 
κακή διαχείριση επικίνδυνων ουσιών, βαρύνουν αποκλει−
στικά την επιχείρηση, η οποία θα πρέπει να προσκομίσει 
σχετικό ασφαλιστήριο συμβόλαιο στον ΦΟΕ.

Άρθρο 21
Αποθήκευση υλικών

Τα προϊόντα, παραπροϊόντα και πρώτες ύλες θα 
αποθηκεύονται σύμφωνα με την εγκεκριμένη μελέτη 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων εντός του γηπέδου των 
εγκατεστημένων επιχειρήσεων. Απαγορεύεται οποια−
δήποτε ανεξέλεγκτη αποθήκευση η οποία μπορεί να 
προκαλέσει ρύπανση στο έδαφος, στο υπέδαφος, στην 
ατμόσφαιρα ή στο δίκτυο ομβρίων ή βλάβη στην αν−
θρώπινη υγεία. Ο ΦΟΕ διατηρεί το δικαίωμα να πραγ−
ματοποιεί ελέγχους εντός των εγκαταστάσεων των 
εγκατεστημένων επιχειρήσεων. Τα προϊόντα που ανή−
κουν στην κατηγορία των επικίνδυνων ουσιών σύμφωνα 
με το αμέσως προηγούμενο άρθρο, ή ενέχουν κίνδυνο 
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αυτανάφλεξης θα φυλάσσονται σύμφωνα με τις υπο−
δείξεις της ισχύουσας νομοθεσίας, ή την εγκεκριμένη 
ΜΠΕ της επιχείρησης ή τις Πρότυπες Περιβαλλοντικές 
Δεσμεύσεις και το εγκεκριμένο Σχέδιο Πυρασφάλειας, 
αλλά και τις οδηγίες του ΦΟΕ.

Άρθρο 22
Κλειστές μονάδες

1. Οι κλειστές μονάδες εντός της ΒΙ.ΠΕ., αποτελούν εν
δυνάμει πηγή ενεργητικής ή παθητικής περιβαλλοντικής 
ζημίας. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις που διατηρούν 
κλειστές τις μονάδες τους, απαγορεύεται να αφήνουν 
ακάλυπτα και αφύλακτα υλικά ή εξοπλισμούς τα οποία 
δύνανται, λόγω της ιδιοσυστασίας τους, να προκαλέ−
σουν περιβαλλοντική ζημία.

2. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να
λαμβάνει με δαπάνες της μέτρα προστασίας και αποκα−
τάστασης του περιβάλλοντος μετά την οριστική παύση 
λειτουργίας των εγκαταστάσεών της.

3. Όταν προκύπτει κίνδυνος περιβαλλοντικής ζημιάς ή
απειλείται η ασφάλεια, ή η υγιεινή εγγύς εργαζομένων 
από κλειστές μονάδες, ο ΦΟΕ ενημερώνει την εγκατε−
στημένη επιχείρηση με κάθε πρόσφορο τρόπο για να 
λάβει τα κατάλληλα προληπτικά μέτρα ή λαμβάνει ο 
ίδιος τα κατάλληλα μέτρα και στη συνέχεια επιρρίπτει 
τη σχετική δαπάνη στην εγκατεστημένη επιχείρηση. Σε 
περιστάσεις έκτακτης ανάγκης και προς διευκόλυνση 
της άμεσης επέμβασης και σε περίπτωση που οι εκ−
πρόσωποι της κλειστής μονάδας δεν είναι δυνατόν να 
παρευρεθούν κατά την αποκατάσταση της ζημίας η 
αρμόδια αρχή και ο ΦΟΕ δύνανται να εισέρχονται εντός 
της εγκατάστασης.

Άρθρο 23
Υποχρεώσεις για την αποτροπή 

και αποκατάσταση περιβαλλοντικής ζημίας – 
Σχέδια έκτακτης Ανάγκης

1. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να
υιοθετεί και να εφαρμόζει τα προβλεπόμενα μέτρα πρό−
ληψης και αποκατάστασης της περιβαλλοντικής ζημίας 
ή της άμεσης απειλής πρόκλησης τέτοιας ζημίας, καθώς 
επίσης και να καλύπτει τις σχετικές δαπάνες, οποιο−
δήποτε και αν είναι το ύψος τους, όταν προκύπτει η 
ευθύνη της για την εν λόγω ζημία. Ο ΦΟΕ δύναται να 
αξιώνει από τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις τη λήψη 
πρόσθετων μέτρων πρόληψης ή αποκατάστασης περι−
βαλλοντικής ζημίας. 

2. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να
ενημερώνει άμεσα την αρμόδια αρχή και τον ΦΟΕ για 
την ύπαρξη περιβαλλοντικής ζημίας ή την άμεση απειλή 
πρόκλησης τέτοιας ζημίας και, σε περίπτωση ατυχή−
ματος, τις περιστάσεις του ατυχήματος, τις ενδεχό−
μενες επικίνδυνες ουσίες, τα διαθέσιμα στοιχεία για 
την εκτίμηση των επιπτώσεων του ατυχήματος για τον 
άνθρωπο και το περιβάλλον και τα ληφθέντα μέτρα 
έκτακτης ανάγκης.

3. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να
συνεργάζεται με την αρμόδια αρχή για τον καθορισμό 
και την εφαρμογή των μέτρων αποκατάστασης.

4. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση οφείλει να κάνει
τακτικούς ελέγχους για την τήρηση των υποχρεώσεών 
της, καθώς και να διευκολύνει τους αρμόδιους φορείς 
να κάνουν αντίστοιχους ελέγχους, αυτεπάγγελτα είτε 
κατόπιν καταγγελίας.

5. Συνιστάται σε κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση
να καταρτίζει, επικαιροποιεί και εφαρμόζει κατά περί−
σταση Σχέδια έκτακτης Ανάγκης (ΣΕΑ) που αφορούν 
τη λειτουργία και την ανταπόκριση της ίδιας σε ατυ−
χήματα. Τα ΣΕΑ εξαρτώνται κατά περίπτωση από το 
είδος, τη δραστηριότητα και την επικινδυνότητα της 
κάθε εγκατεστημένης επιχείρησης και περιγράφουν: 
α) τις ενέργειες που πρέπει να γίνουν σε περιπτώσεις 
διαφορετικών τύπων συμβάντων, καθώς και πληροφο−
ρίες για επικίνδυνα υλικά και τις επιπτώσεις αυτών σε 
περίπτωση διαρροής/διαφυγής τους, β) το χρόνο στον 
οποίο πρέπει να γίνει η ενέργεια, γ) τον υπεύθυνο για 
την ενέργεια, δ) τον υπεύθυνο επικοινωνίας με το ΦΟΕ 
και κάθε εμπλεκόμενο φορέα, ε) τα επιδιωκόμενα απο−
τελέσματα, στ) τον τρόπο ενημέρωσης του προσωπικού, 
καθώς και των λοιπών εμπλεκομένων για τα συμβάντα, 
ζ) τη δυνατότητα και τις μεθόδους επικοινωνίας με τις 
δημόσιες αρχές (κρατικές, τοπικές). Για την αποτελε−
σματική εκτέλεση του ΣΕΑ απαιτείται κατάλληλη εκ−
παίδευση του προσωπικού. Ο ΦΟΕ δύναται να ζητά από 
κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση αντίγραφο του ΣΕΑ. 

Άρθρο 24
Θόρυβοι

Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση μεριμνά ώστε να 
διατηρεί τον εκπεμπόμενο θόρυβο κάτω από τα μέ−
γιστα επιτρεπόμενα όρια. Για την επίτευξη αυτού του 
αποτελέσματος υποχρεούται: α) να επιλέγει κατάλληλο 
εξοπλισμό εργασίας, σύμφωνο με τις κείμενες διατάξεις, 
που περιορίζει την πρόκληση δυνατού θορύβου και την 
έκθεση του προσωπικού σε αυτόν, β) να ενημερώνει και 
να εκπαιδεύει επαρκώς τους εργαζομένους, προκειμέ−
νου να χρησιμοποιούν σωστά τους εξοπλισμούς εργα−
σίας για τη μείωση στο ελάχιστο της έκθεσής τους σε 
θόρυβο γ) να μειώσει το θόρυβο με τεχνικά μέσα όπως: 
αα) για τη μείωση του αερόφερτου θορύβου, π.χ. θωρα−
κίσεις, εγκλεισμό της πηγής θορύβου (σε περιβλήματα), 
καλύψεις με ηχοαπορροφητικό υλικό, ββ) για τη μείωση 
του στερεόφερτου θορύβου, π.χ. Απόσβεση ή μόνωση.

Άρθρο 25
Περιβαλλοντική διαχείριση 

κατά την κατασκευή των εγκαταστάσεων

1. Κατά την εκτέλεση των εργασιών κατασκευής των
εγκαταστάσεων λαμβάνονται τα προβλεπόμενα από 
τη σχετική νομοθεσία μέτρα ώστε να αποφεύγονται: 
εκπομπές στην ατμόσφαιρα, απορρίψεις υλικών ή απο−
βλήτων στους υδάτινους αποδέκτες, ρύπανση ή και 
αλλοίωση του εδάφους, εγκατάλειψη προϊόντων εκ−
σκαφών, κατεδαφίσεων και κατασκευών, απόβλητα από 
χρησιμοποιημένα ορυκτέλαια, μπαταρίες και ελαστικά 
οχημάτων, θόρυβος, δονήσεις, σκόνες, οπτική ρύπανση, 
κοινωνικές οχλήσεις.

2. Για την αντιμετώπιση των παραπάνω, οι εγκατε−
στημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να δεσμεύουν τα 
πρόσωπα στα οποία έχουν αναθέσει την κατασκευή 
προκειμένου να λαμβάνουν τα κάτωθι μέτρα: α) δια−
βροχή και κάλυψη των οχημάτων μεταφοράς υλικών 
καθώς και τακτικό έλεγχο των μηχανημάτων έργου και 
οχημάτων ως προς την τήρηση των ορίων των αέριων 
εκπομπών τους, β) συλλογή και διαχείριση των εργοτα−
ξιακών υγρών αποβλήτων και απαγόρευση απόρριψης 
αποβλήτων σε υδάτινους αποδέκτες, γ) προγραμμα−
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τισμένη και ολοκληρωμένη διαχείριση του συνόλου: 
«Τοπίο – προϊόντα εκσκαφής – πρώτες ύλες – διάθε−
ση – αποκατάσταση χώρου» σε κάθε έργο, δ) ανακύ−
κλωση, επαναχρησιμοποίηση υλικών, ε) παράδοση σε 
αδειοδοτημένες επιχειρήσεις διαχείρισης και διάθεσης 
επικινδύνων αποβλήτων, στ) χρήση μηχανημάτων έργου 
με πιστοποιητικό έγκρισης τύπου ΕΟΚ περί θορύβων, 
ηχοπετάσματα, τήρηση των ορίων δονήσεων, αισθητική 
αναβάθμιση, αρμονική ένταξη των έργων στο άμεσο και 
ευρύτερο περιβάλλον. 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΡΙΤΟ

ΕΙΔΙΚΟΙ ΚΑΝΟΝΕΣ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΗΝ ΥΔΡΟΔΟΤΗΣΗ

Άρθρο 26
Εφαρμογή του παρόντος Κεφαλαίου

1. Οι διατάξεις αυτού του Κεφαλαίου εφαρμόζονται 
για την υδροδότηση των εγκατεστημένων επιχειρήσεων 
εφόσον η υδροδότηση δεν έχει παραχωρηθεί και για 
όσο χρονικό διάστημα δεν έχει παραχωρηθεί σε τρίτο 
πρόσωπο, φορέα ΟΤΑ. Εάν συντρέχει ή συντρέξει στο 
μέλλον τοιαύτη παραχώρηση, οι διατάξεις του Κεφα−
λαίου αυτού θα εφαρμόζονται επικουρικώς και συμπλη−
ρωματικώς σε σχέση με τον κανονισμό του παρόχου 
υδροδότησης, ο οποίος κυρίως θα εφαρμόζεται.

2. Όπου στους όρους του παρόντος κεφαλαίου γίνεται 
αναφορά στον ΦΟΕ νοείται ο ΦΔΔ εάν η διοίκηση και 
διαχείριση της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ συμπεριλαμβανομέ−
νης και της υδροδότησης, μεταβιβαστεί ή παραχωρηθεί 
ή ανατεθεί σε τρίτο πρόσωπο. 

Άρθρο 27
Διάθεση νερού – Δίκτυο – Ποιότητα 

1. Ο ΦΟΕ θα προμηθεύει νερό στις εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις μόνο βάσει υδρομέτρων, τα οποία θα δια−
θέτει σε αυτές ή θα προμηθεύονται και θα εγκαθιστούν 
οι ίδιες με δαπάνες τους, εφόσον τυγχάνουν της έγκρι−
σης του ΦΟΕ. 

2. Ο ΦΟΕ μεριμνά για την κανονική συντήρηση των 
εγκαταστάσεων άντλησης και διανομής νερού και γενι−
κά επιβλέπει τη σωστή και άρτια λειτουργία του δικτύου.

3. Ο ΦΟΕ δεν υποχρεούται να παρέχει νερό καλύτερης 
ποιότητας από το νερό των τοπικών πηγών υδροληψίας 
ή των πηγών από τις οποίες οι αρμόδιες αρχές έχουν 
επιτρέψει την υδροληψία. Ο ΦΟΕ δεν ευθύνεται για τη 
μεταβολή της ποιότητας του νερού, εφόσον αυτή δεν 
οφείλεται στο δίκτυο και στις ηλεκτρομηχανολογικές 
εγκαταστάσεις της ΒΙ.ΠΕ. Μεταβολή ποιότητας δεν συ−
νιστά η προσθήκη χημικών ουσιών (π.χ. Χλωρίου) που 
επιβάλλεται από τους ισχύοντες υγειονομικούς κανονι−
σμούς. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση που έχει ειδικές 
ποιοτικές ανάγκες σε νερό οφείλει να τις καλύπτει με 
δικά της τεχνικά μέσα και με δαπάνες της, τηρουμένων, 
όμως, πάντοτε των διατάξεων του παρόντος Κανονι−
σμού Λειτουργίας.

4. O ΦΟΕ δεν δεσμεύεται για ικανοποίηση τυχόν μελ−
λοντικής απαίτησης εγκατεστημένης επιχείρησης για 
αύξηση της εγκριθείσας παροχής νερού. Κάθε αίτηση 
θα εξετάζεται από τον ΦΟΕ σύμφωνα με τη διαθεσιμό−
τητα νερού και τις εν γένει υφιστάμενες ή μελλοντικά 
προβλεπόμενες ανάγκες της ΒΙ.ΠΕ. Εφόσον είναι δυνατή 
η ικανοποίηση αιτήματος μεμονωμένης επιχείρησης ή 
περιορισμένου αριθμού επιχειρήσεων αλλά απαιτούνται 

πρόσθετα έργα, τότε είναι δυνατό, κατόπιν συμφωνί−
ας, να επαυξάνεται η τιμή πώλησης του νερού προς 
τον(ους) αιτούντα(ες), ή να επιβαρύνεται(ονται) με το 
κόστος των έργων, χωρίς να επηρεάζεται η τιμολογιακή 
πολιτική προς τις υπόλοιπες εγκατεστημένες επιχει−
ρήσεις.

Άρθρο 28
Εσωτερικές υδραυλικές εγκαταστάσεις – Διαρροές 

1. Οι εσωτερικές υδραυλικές εγκαταστάσεις τοποθε−
τούνται με ευθύνη των εγκατεστημένων επιχειρήσεων 
και πληρούν τους όρους της ισχύουσας νομοθεσίας. 

2. Ο ΦΟΕ δικαιούται να ελέγχει τις εσωτερικές υδραυ−
λικές εγκαταστάσεις των εγκατεστημένων επιχειρή−
σεων. Εάν διαπιστωθεί διαρροή, καλείται κατ’ αρχήν η 
εγκατεστημένη επιχείρηση να κάνει τις απαραίτητες 
επισκευές, εντός εύλογης προθεσμίας. Εάν η εγκατε−
στημένη επιχείρηση δεν συμμορφωθεί, ο ΦΟΕ δικαιούται 
να διακόψει την παροχή του νερού προσωρινά, προκει−
μένου να αντιμετωπίσει τις συνέπειες της διαρροής, και 
μέχρι να αποκατασταθεί η διαρροή κατόπιν έγγραφης 
προειδοποίησης. Εάν η εγκατεστημένη επιχείρηση έχει 
αδρανοποιήσει τις παραγωγικές της εγκαταστάσεις ή 
η διαρροή εκδηλώνεται σε μη εργάσιμη ώρα, ο ΦΟΕ 
δικαιούται, κατά την κρίση του, να διακόψει την παροχή 
νερού χωρίς προειδοποίηση.

Άρθρο 29
Εγκατάσταση υδρομέτρων

1. Απαγορεύεται η υδροληψία εάν δεν παρεμβάλλεται 
υδρόμετρο, εκτός και αν υπάρχει, για ειδικούς λόγους, 
έγγραφη άδεια του ΦΟΕ. Το υδρόμετρο πρέπει να είναι 
κατασκευασμένο σύμφωνα με τα ισχύοντα πρότυπα.

2. Σε περίπτωση παροχής μεγάλης ποσότητας, είναι 
δυνατόν να εγκατασταθούν πολλαπλά υδρόμετρα.

3. Η εγκατάσταση των υδρομέτρων γίνεται υπό την 
εποπτεία του ΦΟΕ. Εάν η εγκατάσταση γίνει από συ−
νεργείο του τελευταίου η εγκατεστημένη επιχείρηση 
βαρύνεται με τη σχετική δαπάνη. 

4. Η αγορά των υδρομέτρων γίνεται από τον ΦΟΕ και 
η κυριότητά τους παραμένει σ’ αυτόν. Η δαπάνη αγοράς 
των υδρομέτρων αποδίδεται από την εγκατεστημένη 
επιχείρηση στον ΦΟΕ με την καταβολή τέλους σύνδε−
σης. Κατόπιν έγγραφης αποδοχής ο ΦΟΕ μπορεί να 
επιτρέψει την αγορά του υδρομέτρου από την εγκατε−
στημένη επιχείρηση.

5. Τα υδρόμετρα τοποθετούνται σε χώρο που θα υπο−
δειχθεί από τον ΦΟΕ, ο οποίος θα είναι προστατευμέ−
νος και επισκέψιμος από το προσωπικό του τελευταίου, 
λαμβανομένων υπόψη των αναγκών και υποδείξεων κάθε 
εγκατεστημένης επιχείρησης.

6. Απαγορεύεται η επέμβαση οποιουδήποτε τρίτου 
στα υδρόμετρα ανεξάρτητα εάν αυτά αποκτήθηκαν από 
τον ΦΟΕ ή την εγκατεστημένη επιχείρηση. Μόνο σε 
περίπτωση επείγουσας βλάβης και με την προϋπόθεση 
της ενημέρωσης του ΦΟΕ, επιτρέπεται τέτοια επέμβαση. 
Στην περίπτωση αυτή κάθε δαπάνη αντικατάστασης ή 
συντήρησης επιβαρύνει την εγκατεστημένη επιχείρηση.

Άρθρο 30
Συντήρηση και έλεγχος υδρομέτρων

1. Όλα τα υδρόμετρα πρέπει να φέρουν τη σφραγίδα 
ή άλλη ένδειξη του ΦΟΕ.
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2. Εάν υπάλληλος του ΦΟΕ υποχρεωθεί ν’ αφαιρέσει
τη σφραγίδα για να πραγματοποιήσει συντήρηση ή επι−
διόρθωση, οφείλει να ενημερώσει την εγκατεστημένη 
επιχείρηση και να συννενοηθεί για τον χρόνο της επέμ−
βασης. Μετά την ολοκλήρωση της εργασίας πρέπει, να 
βεβαιωθεί ότι οι σφραγίδες τοποθετήθηκαν και πάλι.

3. Η συντήρηση ή επισκευή των υδρομέτρων γίνεται
με ευθύνη του ΦΟΕ και δαπάνες της εγκατεστημένης 
επιχείρησης.

4. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις και ο ΦΟΕ δικαι−
ούνται να ελέγχουν τα υδρόμετρα. Εάν ο έλεγχος γίνει 
κατ’ απαίτηση της εγκατεστημένης επιχείρησης και δια−
πιστωθεί η καλή κατάσταση του υδρομέτρου, η δαπάνη 
ελέγχου βαρύνει την εγκατεστημένη επιχείρηση.

5. Εάν το υδρόμετρο είναι ελαττωματικό, η κατα−
νάλωση υπολογίζεται από τον ΦΟΕ βάσει ιστορικών 
στοιχείων.

6. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις δικαιούνται να πα−
ρίστανται κατά τις μετρήσεις και ελέγχους του ΦΟΕ 
και υποχρεούνται να προσυπογράφουν τα ευρήματα.

Άρθρο 31
Τιμολόγηση ύδατος

1. Η τιμή πώλησης του κυβικού μέτρου (m3) ύδατος
καθορίζεται ανά τετράμηνο ή εξάμηνο, η έναρξη του 
οποίου συμπίπτει με την περίοδο χρέωσης, δεν αποκλεί−
εται όμως να καθοριστεί και για μικρότερες χρονικές 
περιόδους, ανάλογα με το ύψος της κατανάλωσης.

2. Το κόστος άντλησης ανά (m3) υπολογίζεται λαμ−
βάνοντας υπόψη τις λειτουργικές δαπάνες άντλησης 
νερού, τις δαπάνες αποσβέσεων, τις δαπάνες συντήρη−
σης του εξοπλισμού, καθώς και τη μέση ειδική ημερή−
σια κατανάλωση νερού της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ. Με την 
εφαρμογή του κανονισμού λαμβάνεται ως μέση ειδική 
ημερήσια κατανάλωση νερού η θεωρητική μέση ειδική 
ημερήσια κατανάλωση νερού στις ΒΙ.ΠΕ. που ανέρχεται 
σε 2,3 m3. Εντός τριετίας η μέση ειδική ημερήσια κα−
τανάλωση νερού αναπροσαρμόζεται σταδιακά μέχρις 
ότου φθάσει το 150% της πραγματικής μέσης ημερήσιας 
κατανάλωσης. Κατά το διάστημα της προσαρμογής η 
μέση ειδική ημερήσια κατανάλωση προσαρμόζεται ανά 
εξάμηνο με το 1/6 της διαφοράς μεταξύ της θεωρητικής 
και του 150% της πραγματικής μέσης ειδικής ημερήσιας 
κατανάλωσης

3. Επειδή το νερό θεωρείται και είναι φυσικός πόρος
εν ανεπαρκεία, οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις κατα−
βάλλουν κάθε δυνατή προσπάθεια για συνετή διαχεί−
ριση και ανακύκλωση. 

4. Στους μεγάλους καταναλωτές ή σε όσους έχουν
αυξημένη ειδική κατανάλωση επιβάλλεται διαφορετικό 
ανάλογο τιμολόγιο. Ο ΦΟΕ καθορίζει το όριο κατανά−
λωσης για τον καθορισμό του «μεγάλου» ή «ειδικού» 
καταναλωτή.

5. Η τιμή πώλησης ανά κυβικό μέτρο (m3) νερού κα−
θορίζεται από το κόστος άντλησης και τον συντελεστή 
πολιτικής νερού. Η τιμή πώλησης αυξάνεται προοδευτι−
κά αυξανομένης της απόλυτης κατανάλωσης της εγκα−
τεστημένης επιχείρησης. Όταν αυξάνεται η ειδική κατα−
νάλωση της εγκατεστημένης επιχείρησης (m3/στρέμμα 
και ημέρα), επιβάλλεται πρόσθετη τιμή με συντελεστή 
προσαύξησης. Τα όρια κατανάλωσης βάσει των οποίων 

επιβάλλονται οι ποσοτικές επιβαρύνσεις αναφέρονται 
στο Παράρτημα Ι, μπορούν όμως να μεταβάλλονται με 
απόφαση του ΦΟΕ. 

6. Αναλυτικά η ενιαία μέθοδος υπολογισμού της τιμής
πώλησης του νερού στις ΒΙ.ΠΕ. έχει ως εξής:

Τπ = Κν* Ρ όπου
Τπ = Τιμή πώλησης (€/m3)
Κν = Κόστος άντλησης νερού (€/m3)
Ρ = Συντελεστής Πολιτικής Νερού που κυμαίνεται από 

(0 – 1,2)
Kv =[ A.(Σi/Σ)+S+Ε+Y+Ev+Δ]/ΠΝ (€/m3) 
Όπου: Α Αποσβέσεις = ΠΜ/ΖΡΜ + ΗΜ/ΖΗΜ +Γ/ΖΓ 

(€/χρόνο)
ΠΜ. ΗΜ και Γ η σημερινή αξία αντικατάστασης των 

έργων και υποδομών Πολιτικού Μηχανικού, Ηλεκτρομη−
χανικών έργων και Γεωτρήσεων αντίστοιχα, σε ευρώ.

ΖΠΜ, ΖΗΜ και ΖΓ οι χρόνοι ζωής των έργων ΠΜ, ΗΜ 
και Ζ αντίστοιχα, σε χρόνια.

Σi: H διατεθείσα έκταση της ΒΙ.ΠΕ. που υδροδοτείται.
Σ: Η συνολική έκταση της ΒΙ.ΠΕ.
S: Η δαπάνη συντήρησης των υποδομών S = ΠΜ. SPM 

+ HM. SHM
SΠΜ και SΗΜ οι ετήσιοι συντελεστές συντήρησης των

υποδομών ύψους 3% και 6% αντίστοιχα
Ε: Το ετήσιο κόστος απασχόλησης προσωπικού (€) 
Υ: Το ετήσιο κόστος αναλώσιμων και λοιπών υλικών.
ΕΝ: η ετήσια Ενεργειακή δαπάνη ανύψωσης νερού (Ε)
Δ: Διάφορες δαπάνες, που δεν περιλαμβάνονται στα 

παραπάνω.
ΠΝ: Η ετήσια πωλούμενη ποσότητα νερού
Η προκύπτουσα τιμή πώλησης είναι η τιμή βάσης πώ−

λησης ενός κυβικού μέτρου νερού. Η τιμή αυτή επιβα−
ρύνεται όταν η μηνιαία κατανάλωση υπερβαίνει όρια 
μεταξύ των οποίων υπάρχει κλιμάκωση της τιμής του 
νερού ή όταν η προκύπτουσα κατανάλωση είναι πολ−
λαπλάσια της ειδικής κατανάλωσης.

7. Το κόστος υδροδότησης εκάστης εγκατεστημένης
επιχείρησης, υπολογίζεται ανά μήνα, ως ακολούθως:

 Μηνιαίο Κόστος Υδροδότησης Εγκατεστημένης Επι−
χείρησης =

(τιμή πώλησης νερού) X [(κυβικά μέτρα κατανάλωσης 
του μηνός) X (1+ επιβάρυνση τιμής)κλιμακωτά] X (1+Συ−
ντελεστής Προσαύξησης)

ΜΗΝΙΑΙΑ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ (Μ3) ΕΠΙΒΑΡΥΝΣΗ ΤΙΜΗΣ

Από 0 − όριο 1 0%

Από όριο 1 − όριο 2 5%

Από όριο 2 − όριο 3 10%

Από όριο 3 – όριο 4 15%

Από όριο 4 – όριο 5 20%

Από όριο 5 − όριο 6 25%

Από όριο 6 – όριο 7 30%

Από όριο 7 – όριο 8 40%

Από όριο 8 – όριο 9 50%

Από όριο 9 – όριο 10 75%

Μεγαλύτερο από όριο 10 100%
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Τα όρια μηνιαίας κατανάλωσης της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗ−
ΝΗΣ αναφέρονται στο Παράρτημα Ι μπορούν όμως να 
μεταβάλλονται με απόφαση του ΦΟΕ.

Ο συντελεστής προσαύξησης εξαρτάται από την κα−
τανάλωση της εγκατεστημένης επιχείρησης σε σχέση 
με την ειδική κατανάλωση της ΒΙ.ΠΕ. ως ακολούθως:

ΕΙΔΙΚΗ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ 
ΠΡΟΣΑΥΞΗΣΗΣ

0 − 3 Φορές 0%

3 − 5 Φορές 5%

5 − 10 Φορές 10%

Πάνω από 10 φορές 12%

Το κόστος υδροδότησης επιβαρύνεται με τον προ−
βλεπόμενο ΦΠΑ.

8. Η κατά τα ανωτέρω τιμολόγηση − κοστολόγηση
ισχύει για άντληση απλώς του νερού από γεωτρήσεις 
και διανομή του χωρίς ιδιαίτερη φυσική ή χημική επε−
ξεργασία. Εάν έχει παρασχεθεί και ειδική επεξεργασία, 
προστίθεται στο ανωτέρω κόστος άντλησης και δια−
νομής νερού και το ειδικά υπολογιζόμενο κόστος επε−
ξεργασίας. Για οποιαδήποτε άλλη περίπτωση πλην των 
γεωτρήσεων (υδροληψία από πηγές, φράγματα κ.λπ.) 
υπολογίζεται το κόστος προμήθειας, επεξεργασίας και 
διανομής του νερού, όπως διαμορφώνεται στην ειδική 
εκάστοτε περίπτωση. Το κόστος παρακολούθησης της 
ποιότητας του νερού συμπεριλαμβάνεται στις διάφορες 
δαπάνες υδροδότησης.

9. Οι πραγματοποιούμενες καταναλώσεις προκύπτουν
από τις ενδείξεις των υδρομέτρων. Είναι όμως δυνατόν 
να καταλογισθούν από τον ΦΟΕ τεκμαρτές καταναλώ−
σεις βάσει ιστορικών στοιχείων ή στοιχείων επομένων 
περιόδων, σε περιπτώσεις βλάβης των υδρομέτρων ή 
παράνομης σύνδεσης.

Άρθρο 32
Πληρωμές

1. Οι αποφάσεις των αρμοδίων οργάνων του ΦΟΕ για
τον καθορισμό της τιμής βάσης σύμφωνα με το προ−
ηγούμενο άρθρο είναι δεσμευτικές για τις εγκατεστη−
μένες επιχειρήσεις κατόπιν ενημέρωσής τους με κάθε 
πρόσφορο μέσο.

2. Οι ενδείξεις των υδρομέτρων θα καταγράφονται
κάθε μήνα ή το αργότερο κάθε δίμηνο, η δε είσπραξη 
του λογαριασμού της πραγματοποιηθείσας κατανάλω−
σης θα γίνεται το αργότερο σε διάστημα 30 ημερών 
από την ημερομηνία έκδοσης του σχετικού φορολογικού 
στοιχείου. 

3. Εάν παρέλθει άπρακτη η προθεσμία πληρωμής ο
ΦΟΕ δικαιούται: α) να επιβαρύνει με τόκους υπερημερίας 
την αξία του εκδοθέντος τιμολογίου με βάση το ισχύον 
επιτόκιο και β) να διακόψει την παροχή, με αφαίρεση 
του μετρητή ή με την βοήθεια σφραγιζόμενης δικλείδας, 
κατόπιν προηγούμενης ειδοποίησης.

4. Ο ΦΟΕ υποχρεούται να αποφαίνεται εντός διμήνου
από την υποβολή του, επί αιτιολογημένου παραπόνου 
εγκατεστημένης επιχείρησης. Σε περίπτωση εσφαλμέ−
νου υπολογισμού υποχρεούται να επιστρέψει αμέσως 
το επιπλέον ποσό ή να το συμψηφίσει με ληξιπρόθεσμες 
οφειλές της εγκατεστημένης επιχείρησης. 

Άρθρο 33
Μη εξουσιοδοτημένη σύνδεση

1. Ο ΦΟΕ διακόπτει αμέσως την παροχή νερού σε
περίπτωση που διαπιστωθεί μη εξουσιοδοτημένη σύν−
δεση με το δίκτυο ύδρευσης ή λήψη νερού από άλλη 
πηγή υδροδότησης.

2. Η παροχή αποκαθίσταται, όταν η εγκατεστημένη
επιχείρηση καταβάλει την αξία της λαθραίας κατανά−
λωσης. Η εκτίμηση του όγκου της λαθραίας κατανά−
λωσης γίνεται με βάση συγκριτικά στοιχεία που έχει 
στη διάθεσή του ο ΦΟΕ για όμοιες επιχειρήσεις στην 
ίδια ή άλλες ΒΙ.ΠΕ.

3. Η αξία του νερού που καταναλώθηκε λαθραία επι−
βαρύνεται με πρόστιμο ίσο με το 50% της αξίας της 
τεκμαιρόμενης κατανάλωσης. Το ποσό των προστίμων 
διατίθεται για τη βελτίωση και συντήρηση των υποδο−
μών που εξυπηρετούν την υδροδότηση.

Άρθρο 34
Αιφνίδια διακοπή παροχής νερού

1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις δεν δικαιούνται
αποζημίωσης για τυχόν αιφνίδια διακοπή παροχής του 
νερού ή για διαλείμματα στη συνεχή ροή, εφόσον οι 
καταστάσεις αυτές οφείλονται σε γεγονότα ανωτέρας 
βίας (φυσικές καταστροφές, ξηρασία, διακοπές ηλε−
κτρικού, υπεράντληση του υδροφόρου ορίζοντα από 
τρίτους), σε τυχαία γεγονότα ή βλάβες και γενικά σε 
κάθε περίπτωση μη οφειλόμενη σε δόλια πράξη ή πα−
ράλειψη του ΦΟΕ. Το αυτό ισχύει για την περίπτωση 
που οι αρμόδιες αρχές δεν χορηγήσουν τις κατά Νόμο 
απαιτούμενες άδειες για την εξασφάλιση των αναγκαί−
ων πηγών υδροληψίας.

2. Για την αντιμετώπιση των αιφνίδιων διακοπών του
νερού, οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται 
να αποθηκεύουν με δική τους δαπάνη νερό σε ποσό−
τητα επαρκή για τις ανάγκες τους μιας ημέρας, κατ' 
ελάχιστον.

3. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να συ−
νεργάζονται με τον ΦΟΕ για τον καταμερισμό της ημε−
ρήσιας προσλαμβανόμενης ποσότητας προκειμένου να 
αποφεύγονται προβλήματα στην πίεση και στην παροχή 
του δικτύου Ο χρόνος πλήρωσης των δεξαμενών ημερή−
σιας κατανάλωσης, θα καθορίζεται από κοινού μεταξύ 
εγκατεστημένης επιχείρησης και του ΦΟΕ.

Άρθρο 35
Πυροσβεστικό Δίκτυο εγκατεστημένων επιχειρήσεων

1. Απαγορεύεται η υδροληψία από τους κρουνούς που
είναι τοποθετημένοι στους δρόμους της ΒΙ.ΠΕ., συνδέ−
ονται με το δίκτυο υδροδότησης και χρησιμεύουν για 
την τροφοδοσία των οχημάτων κατάσβεσης πυρκαγιών.

2. Το πυροσβεστικό δίκτυο των εγκατεστημένων επι−
χειρήσεων μελετάται και κατασκευάζεται με δική τους 
ευθύνη και δαπάνες σύμφωνα με την εκάστοτε ισχύουσα 
νομοθεσία. Κατά την μελέτη του δικτύου αυτού λαμ−
βάνονται υπόψη τα πραγματικά δεδομένα πίεσης και 
παροχής νερού της περιοχής. Η εγκατεστημένη επιχεί−
ρηση οφείλει να διαθέτει σε δικές της δεξαμενές τυχόν 
απαιτούμενη πρόσθετη ποσότητα ύδατος. Το δίκτυο 
πυρόσβεσης της επιχείρησης πρέπει να τροφοδοτείται 
από τον κεντρικό αγωγό υδροδότησης με ξεχωριστή 
παροχή κατάλληλης διατομής που φέρει παροχόμετρο 
και χρησιμοποιείται αποκλειστικά για την πλήρωση της 

137



43014 ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΔΕΥΤΕΡΟ) 

δεξαμενής και του δικτύου πυρόσβεσης, αποκλειόμενης 
της υδροληψίας για άλλο σκοπό. Η κατανάλωση της 
παροχής αυτής προσμετρείται στην κατανάλωση της 
επιχείρησης.

3. Σε περίπτωση πυρκαγιάς, και μόνο για λόγους κατά−
σβεσής της, επιτρέπεται η θραύση των μολυβδοσφρα−
γίδων και η χρήση του νερού του εξωτερικού δικτύου 
πυροσβεστικής αρωγής της ΒΙ.ΠΕ. Η εγκατεστημένη 
επιχείρηση υποχρεούται να ειδοποιήσει τον ΦΟΕ για 
την ανωτέρω χρήση του δικτύου πυροσβεστικής αρω−
γής, σε χρονικό διάστημα μικρότερο της μιας ημέρας. 
Κατά την διάρκεια της πυρόσβεσης και εφόσον ζητηθεί, 
οι επιχειρήσεις οφείλουν να σταματήσουν την λήψη 
ύδατος από το δίκτυο.

4. Η συντήρηση των πυροσβεστικών κρουνών εντός
ΒΙ.ΠΕ. πραγματοποιείται από τον ΦΟΕ. Η σχετική δαπάνη 
συνιστά κοινόχρηστη δαπάνη και δεν συμπεριλαμβάνε−
ται στο κόστος υδροδότησης.

Άρθρο 36
Απαγόρευση γεωτρήσεων – Εξαιρέσεις 

1. Με την επιφύλαξη των οριζομένων στις επόμενες
παραγράφους απαγορεύεται στις εγκατεστημένες επι−
χειρήσεις η ανόρυξη γεωτρήσεων ή η σύνδεσή τους 
με άλλες γεωτρήσεις χωρίς την έγγραφη έγκριση του 
ΦΟΕ. Η απαγόρευση αυτή ισχύει ακόμη και αν η γεώ−
τρηση έχει λάβει διοικητική άδεια από τις κατά νόμο 
αρμόδιες αρχές. 

2. Κατ’ εξαίρεση από την παραπάνω απαγόρευση, εάν
το δίκτυο ύδρευσης της ΒΙ.ΠΕ. δεν έχει ολοκληρωθεί ή 
δεν επαρκεί, ο ΦΟΕ δύναται να παραχωρήσει σε εγκα−
τεστημένη επιχείρηση, με την υπογραφή σύμβασης χρη−
σιδανείου, γεώτρηση για την κάλυψη των αναγκών της. 

3. Είναι δυνατόν, εφόσον αυτό κρίνεται σκόπιμο από
τον ΦΟΕ να συνδέονται μεγάλοι καταναλωτές απ' ευθεί−
ας με γεωτρήσεις της ΒΙ.ΠΕ., με παράκαμψη του γενικού 
δικτύου υδροδότησης. Σε αυτή την περίπτωση υπογρά−
φεται ειδική σύμβαση, που ρυθμίζει ό,τι δεν προβλέπεται 
από το παρόν Κεφάλαιο του Κανονισμού Λειτουργίας 
και είναι υποχρεωτική η εγκατάσταση μετρητή σε φρε−
άτιο πριν την απόρριψη στο δίκτυο ακαθάρτων.

Άρθρο 37
Διακοπή υδροδότησης

Σε περίπτωση διαπίστωσης παράβασης κατόπιν διε−
νέργειας ελέγχου, είτε από αρμόδια όργανα του Κρά−
τους ή της Αυτοδιοίκησης, είτε από τον ΦΟΕ, από την 
οποία παράβαση υπάρχει κίνδυνος να τεθεί εκτός νο−
μίμων ορίων λειτουργίας η εγκατάσταση και το δίκτυο 
υδροδότησης, ο ΦΟΕ δικαιούται, κατόπιν προηγούμενης 
έγγραφης πρόσκλησης της επιχείρησης σε συμμόρφω−
ση, να διακόψει τη σύνδεση των εγκαταστάσεών του με 
το δίκτυο ύδρευσης εφόσον η προθεσμία που τάχθηκε 
για τη συμμόρφωση παρήλθε άπρακτη. Στην περίπτωση 
αυτή η επιχείρηση θα υποχρεούται να καταβάλει στον 
ΦΟΕ οποιοδήποτε ποσό καταλογιστεί στον τελευταίο 
για τη συγκεκριμένη παράβαση από τις αρμόδιες αρχές 
του κράτους ή της αυτοδιοίκησης. Σε περίπτωση μη 
εκπλήρωσης από την επιχείρηση των σχετικών οικονο−
μικών της υποχρεώσεων, ο ΦΟΕ θα δύναται να διακόψει 
την παροχή νερού, κατόπιν έγγραφης προειδοποίησης 
κατ’ ελάχιστον τριάντα ημερών.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΕΤΑΡΤΟ
ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΕΣ ΔΑΠΑΝΕΣ

Άρθρο 38

1. Η απόφαση για την πραγματοποίηση, ο επιμερισμός
και η είσπραξη των κοινοχρήστων δαπανών αποτελεί 
αποκλειστική αρμοδιότητα του ΦΟΕ, που ασκείται σύμ−
φωνα με τον παρόν κεφάλαιο. Η άσκηση της αρμοδιό−
τητας αυτής γίνεται με γνώμονα την τήρηση του νόμου 
και το συμφέρον των εγκατεστημένων επιχειρήσεων. 
Οι σχετικές αποφάσεις των οργάνων του ΦΟΕ είναι 
δεσμευτικές για το σύνολο των εγκατεστημένων επιχει−
ρήσεων. Ο ΦΟΕ υποχρεούται πάντως να λαμβάνει υπόψη 
του τις απόψεις των εγκατεστημένων επιχειρήσεων. 

2. Όπου στους όρους του παρόντος κεφαλαίου γίνε−
ται αναφορά στον ΦΟΕ νοείται ο ΦΔΔ, εάν η διοίκηση 
και διαχείριση της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ μεταβιβαστεί ή 
παραχωρηθεί ή ανατεθεί σε τρίτο πρόσωπο.

3. Για την ανάθεση των υπηρεσιών, έργων και προ−
μηθειών ο ΦΟΕ τηρεί τον εγκεκριμένο από το αρμό−
διο όργανό του Κανονισμό Προμηθειών ο οποίος είναι 
ανηρτημένος στον ιστότοπο του ΦΟΕ και στον οποίο 
οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις έχουν αποκλειστική 
πρόσβαση.

4. Τα παραστατικά όλων των δαπανών τα οποία επι−
μερίζονται στις κοινόχρηστες δαπάνες αναρτώνται μετά 
το πέρας της περιόδου στον ιστότοπο του ΦΟΕ για 
τρία έτη. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις έχουν απο−
κλειστική πρόσβαση, προκειμένου να λαμβάνουν γνώση

Άρθρο 39
Περιεχόμενο κοινοχρήστων δαπανών

1. Κοινόχρηστες δαπάνες θεωρούνται οι κάθε είδους
δαπάνες που πραγματοποιεί ο ΦΟΕ για την επίτευξη 
της εύρυθμης και σύννομης λειτουργίας της ΒΙ.ΠΕ., σύμ−
φωνα με το εν γένει ισχύον νομικό και θεσμικό πλαίσιο, 
συμπεριλαμβανομένης και της περιβαλλοντικής νομο−
θεσίας και ιδίως αυτές που αφορούν στην οργάνωση, 
διαμόρφωση, προστασία, συντήρηση, λειτουργία, ανα−
βάθμιση, αντικατάσταση, ανακαίνιση και αξιοποίηση των 
κοινόχρηστων χώρων και εγκαταστάσεων, των κοινωφε−
λών χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων και την παροχή 
πάσης φύσεως υπηρεσιών κοινής ωφέλειας προς τις 
εγκατεστημένες επιχειρήσεις. Ενδεικτικά και όχι περι−
οριστικά, στις κοινόχρηστες δαπάνες περιλαμβάνονται 
αυτές που γίνονται: 

α) για τον ηλεκτροφωτισμό των κοινόχρηστων και 
κοινωφελών χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων, 

β) για τη λειτουργία, συντήρηση, αναβάθμιση, βελτί−
ωση και επισκευή των κοινόχρηστων και κοινωφελών 
χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων, συμπεριλαμβανο−
μένης της ΜΚΑ και των δικτύων αποχέτευσης και για 
την εκπόνηση των σχετικών μελετών και σχεδίων, 

γ) για τη συντήρηση των μεταφορικών μέσων και του 
εξοπλισμού που εξυπηρετούν τις ανάγκες της ΒΙ.ΠΕ., 

δ) για την καθαριότητα, τον ευπρεπισμό και τον εξω−
ραϊσμό των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων, κτι−
ρίων και εγκαταστάσεων, 

ε) για την αποκομιδή των απορριμμάτων, 
στ) για τη δενδροφύτευση, την άρδευση και τη συ−

ντήρηση των χώρων πρασίνου, 
ζ) για την πληρωμή νομίμων τελών, εισφορών και εν 

γένει επιβαρύνσεων που αφορούν στους κοινόχρηστους 
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και κοινωφελείς χώρους, κτίρια και εγκαταστάσεις της 
ΒΙ.ΠΕ., 

η) για τη μισθοδοσία και ασφάλιση του προσωπικού 
του ΦΟΕ που εργάζεται για τη ΒΙ.ΠΕ. και για κάθε είδους 
παροχή εκ του Νόμου προς το εν λόγω προσωπικό, 
νόμιμα καταβαλλόμενη, 

θ) για τις εν γένει διοικητικές και λειτουργικές δα−
πάνες του ΦΟΕ, 

ι) για την παρακολούθηση τήρησης και συμμόρφωση 
με διοικητικές και κανονιστικές υποχρεώσεις, 

ια) για τη διενέργεια πάσης φύσεως μετρήσεων, ανα−
λύσεων και δειγματοληψιών, 

ιβ) για τη λήψη μέτρων για την προστασία του περι−
βάλλοντος και τη συμμόρφωση με τους εγκεκριμένους 
περιβαλλοντικούς όρους, 

ιγ) για τη φύλαξη των κοινόχρηστων και κοινωφελών 
χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων της ΒΙ.ΠΕ., 

ιδ) για το τυχόν κόστος ασφάλισης κοινοχρήστων και 
κοινωφελών χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων, 

ιε) για τα έξοδα προστασίας των κοινόχρηστων και 
κοινωφελών χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων από εν 
γένει κακόβουλες, δόλιες ή αμελείς ενέργειες τρίτων, 
καθώς και κάθε άλλη μη ρητά κατονομαζόμενη κοινό−
χρηστη δαπάνη, που έχει σχέση με τον ευπρεπισμό, τη 
λειτουργικότητα, την ασφάλεια και την προστασία της 
ΒΙ.ΠΕ. και τις σχετικές υποστηρικτικές υπηρεσίες. 

ιστ) για την πυρασφάλεια (κοπή χόρτων, αντιπυρικές 
ζώνες, πυροσβεστικοί κρουνοί), 

ιζ) για την πάσης φύσεως αποζημίωση, αμοιβή ή κάλυ−
ψη θετικών δαπανημάτων μελών Επιτροπών που ενδέ−
χεται να συσταθούν για την εξυπηρέτηση σκοπών που 
αφορούν την εύρυθμη λειτουργία της ΒΙ.ΠΕ. 

2. Στις κοινόχρηστες δαπάνες συμπεριλαμβάνονται
αμοιβές και έξοδα προσωπικού, αμοιβές και έξοδα ανε−
ξάρτητων παρόχων, συμβούλων και μελετητών, προμή−
θειες υλικών, ασφαλιστικές εισφορές καθώς και κάθε 
άλλη σχετική δαπάνη που αφορά τη λειτουργία της 
ΒΙ.ΠΕ και τη συντήρηση των υποδομών της.

3. Ειδικά οι δαπάνες που αφορούν κοινωφελείς χώ−
ρους, κτίρια και εγκαταστάσεις θεωρούνται κοινόχρη−
στες μόνο όσο τα ακίνητα αυτά ανήκουν κατά κυριότητα 
και κατά χρήση στο ΦΟΕ ή ΦΔΔ της ΒΙ.ΠΕ. 

Άρθρο 40
Ανάθεση και εκχώρηση σε τρίτους

Ο ΦΟΕ διατηρεί το δικαίωμα, εφόσον τούτο αποβαίνει 
προς το συμφέρον των εγκατεστημένων επιχειρήσε−
ων, να αναθέτει σε τρίτους επί μέρους διαχειριστικές 
λειτουργίες ή/και να τους μεταβιβάζει, κατά χρήση ή/
και κατά κυριότητα, κοινόχρηστες εγκαταστάσεις και 
δίκτυα, εφόσον τούτο επιτρέπεται από το εκάστοτε 
ισχύον νομικό πλαίσιο, όπως ενδεικτικά και όχι περιορι−
στικά τη διαχείριση στερεών και/ή υγρών αποβλήτων και 
τα σχετικά δίκτυα και υποδομές (συμπεριλαμβανομένης 
της ΜΚΑ), τη φύλαξη, την υδροδότηση με τα σχετικά 
δίκτυα, τη συντήρηση του πρασίνου κλπ., εκχωρώντας 
σ’ αυτούς κατά περίπτωση το δικαίωμα είσπραξης της 
αντίστοιχης αναλογίας των κοινοχρήστων δαπανών. 

Άρθρο 41
Ετήσιος Προϋπολογισμός

1. Ο ΦΟΕ με βάση τα στοιχεία που έχει στη διάθεσή
του και λαμβάνοντας υπόψη τυχόν συμπληρωματικές 

πληροφορίες που του παρέχουν, ή τυχόν αιτήματα που 
του κοινοποιούν εγγράφως οι εγκατεστημένες επιχειρή−
σεις ή συλλογικό όργανό τους, εφόσον υπάρχει, καταρ−
τίζει ετησίως προϋπολογισμό κοινοχρήστων δαπανών, 
όπως αυτές ενδεικτικά αναφέρονται στο Άρθρο 39, για 
το επόμενο έτος. Ο Προϋπολογισμός αποτελείται οπωσ−
δήποτε από τον Τακτικό Προϋπολογισμό, ενώ μπορεί 
να περιέχει και Έκτακτο, σύμφωνα με την παρακάτω 
διάκριση:

α) Ο Τακτικός Προϋπολογισμός περιλαμβάνει τα ετη−
σίως επαναλαμβανόμενα έξοδα, που είναι απαραίτητα 
για την εύρυθμη λειτουργία των υποδομών της ΒΙ.ΠΕ., 
την εκπλήρωση της αποστολής του ΦΟΕ και των θε−
σμικών υποχρεώσεών του που απορρέουν από την εκά−
στοτε ισχύουσα νομοθεσία. Ο εν λόγω προϋπολογισμός 
είναι ενδεικτικός και δεν δεσμεύει τον ΦΟΕ για το ύψος 
και το είδος των δαπανών που τελικά θα πραγματο−
ποιήσει, εν όλω ή εν μέρει, της απόκλισης οφειλόμενης, 
ενδεικτικά και όχι περιοριστικά, σε έκτακτες συνθήκες 
σε εμφάνιση μη προβλεφθεισών αναγκών, αλλαγή του 
θεσμικού πλαισίου, είτε για άλλους λόγους. 

β) Ο Έκτακτος Προϋπολογισμός περιλαμβάνει τις δα−
πάνες εκείνες που είτε μπορούν να μετατεθούν χρονικά, 
είτε δεν είναι αναγκαίες από λειτουργική άποψη αλλά 
συμβάλλουν στην βελτίωση της ΒΙ.ΠΕ. Στον Έκτακτο 
Προϋπολογισμό μπορούν να ενταχθούν έργα και υπηρε−
σίες που θα προτείνουν οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις, 
είτε μεμονωμένα είτε μέσω συλλογικού τους οργάνου, 
εφόσον υπάρχει. Για την εκτέλεση του Έκτακτου Προ−
ϋπολογισμού απαιτείται η σύμφωνη γνώμη των εγκατε−
στημένων επιχειρήσεων και των ιδιοκτητών γης. Προς 
τον σκοπό αυτό, συγκαλείται από τον ΦΟΕ συνέλευση ή 
διαβούλευση των εγκατεστημένων επιχειρήσεων, μέχρι 
το τέλος του προηγούμενου έτους, όπου ενημερώνονται 
για τυχόν προτάσεις και αιτήματα που δεν υιοθετήθη−
καν και για τα προτεινόμενα έργα και υπηρεσίες και 
στην συνέχεια ψηφίζουν, για κάθε προτεινόμενο θέμα 
χωριστά, έκαστος σύμφωνα με την αναλογία του επί του 
συνόλου της έκτασης των βιομηχανικών γηπέδων. Για 
να είναι εκτελεστό το αποτέλεσμα της ψηφοφορίας θα 
πρέπει στη συνέλευση να εκπροσωπείται τουλάχιστον 
το 60% της έκτασης των βιομηχανικών γηπέδων και η 
απόφαση να λαμβάνεται με την απόλυτη πλειοψηφία 
των παρισταμένων. Σε περίπτωση μη απαρτίας η συ−
νέλευση επαναλαμβάνεται οπότε και απαιτείται εκπρο−
σώπηση ποσοστού 20% της έκτασης των βιομηχανικών 
γηπέδων και απόλυτη πλειοψηφία των παρισταμένων. 
Σε περίπτωση εκ νέου μη απαρτίας, τα προτεινόμενα 
θέματα αναβάλλονται. 

2. Αντίγραφο του προϋπολογισμού αποστέλλεται σε
συλλογικά όργανα των εγκατεστημένων επιχειρήσε−
ων και στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις που θα το 
ζητήσουν και αναρτάται στον διαδικτυακό ιστότοπο 
του ΦΟΕ ή ΦΔΔ, σε ειδική σελίδα όπου θα έχουν πρό−
σβαση μόνο οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις κατόπιν 
εγγραφής τους. 

Άρθρο 42
Αναλογικός επιμερισμός κοινοχρήστων 

δαπανών − Υπόχρεοι

Οι κοινόχρηστες δαπάνες επιμερίζονται αναλογικά 
και σύμφωνα με τους κανόνες του παρόντος Κεφαλαίου 
στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, συμπεριλαμβανο−
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μένων και εκείνων που είναι εγκατεστημένες σε κοι−
νωφελείς χώρους κτίρια και εγκαταστάσεις. Πλην των 
περιπτώσεων που ειδικώς αναφέρονται στις διατάξεις 
του Κανονισμού Λειτουργίας, καμία εγκατεστημένη επι−
χείρηση δεν εξαιρείται από την υποχρέωση καταβολής 
της αναλογίας της επί των γενόμενων κοινοχρήστων 
δαπανών, ακόμη και σε περιπτώσεις ανωτέρας βίας ή 
και ματαίωσης του επιδιωκόμενου σκοπού. 

Άρθρο 43
Υπόχρεη επιχείρηση

Για τον καθορισμό του υπόχρεου προσώπου ο ΦΟΕ 
λαμβάνει υπόψη του το Μητρώο των εγκατεστημένων 
επιχειρήσεων που προβλέπεται στο Δεύτερο Μέρος 
του παρόντος Κανονισμού Λειτουργίας. Τυχόν αλλαγή 
στο πρόσωπο του φορέα της εγκατεστημένης επιχεί−
ρησης, η οποία δεν έχει γνωστοποιηθεί στον ΦΟΕ, δεν 
μπορεί να αντιταχθεί εναντίον του ΦΟΕ, με αποτέλεσμα 
ο τελευταίος να δικαιούται να εξακολουθεί να χρεώ−
νει με τον επιμερισμό των κοινοχρήστων δαπανών τις 
επιχειρήσεις που είναι καταχωρημένες στο Μητρώο 
του. Ωστόσο, ο ΦΟΕ πρέπει να λάβει υπόψη του αυτές 
τις μεταβολές, εφόσον περιέλθουν σε γνώση του με 
άλλον τρόπο. 

Άρθρο 44
Εις ολόκληρον ευθύνη

Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση περαιτέρω εγκα−
τάστασης ευθύνεται εις ολόκληρο για τα ληξιπρόθε−
σμα οφειλόμενα ποσά από κοινόχρηστες δαπάνες της 
αμέσως προηγούμενης εγκατεστημένης επιχείρησης, 
αδιαφόρως εάν για την περαιτέρω εγκατάσταση έχει 
συγκατατεθεί ο ΦΟΕ. 

Άρθρο 45
Κανόνες επιμερισμού κοινοχρήστων δαπανών

1. Για τις ανάγκες επιμερισμού τους στα γήπεδα των
εγκατεστημένων επιχειρήσεων, οι κοινόχρηστες δαπά−
νες κατηγοριοποιούνται ως εξής:

α. Δαπάνες λειτουργίας ΜΚΑ: Περιλαμβάνει το σύνολο 
των δαπανών που αφορούν στη λειτουργία, συντήρη−
ση, επισκευή και ανακαίνιση της ΜΚΑ και των δικτύων 
αποχέτευσης ακαθάρτων, τις δαπάνες διαχείρισης στε−
ρεών και υγρών αποβλήτων (π.χ. ιλύος) της ΜΚΑ, για 
τη συντήρηση των αποδεκτών και των αγωγών διάθε−
σης. Οι σχετικές δαπάνες επιμερίζονται αναλογικά, με 
βάση την επιβάρυνση της ΜΚΑ από κάθε εγκατεστημένη 
επιχείρηση, όπως αυτή προκύπτει από την ποσότητα 
του καταναλισκόμενου και αποχετευόμενου ύδατος σε 
συνδυασμό με το οργανικό φορτίο των παραγόμενων 
υγρών αποβλήτων κάθε επιχείρησης. Οι παράμετροι 
που χρησιμοποιούνται για τον ακριβή επιμερισμό, ο 
βαθμός αξιοποίησης κάθε παραμέτρου, η διαδικασία 
για τον προσδιορισμό τους για κάθε εγκατεστημένη 
επιχείρηση, καθώς και τυχόν τεκμήρια που μπορεί να 
χρησιμοποιηθούν για την υποβοήθηση του επιμερισμού, 
καθορίζονται και εξειδικεύονται με απόφαση του ΦΟΕ. 

β. Δαπάνες αναβάθμισης ΜΚΑ και δικτύου αποχέτευ−
σης ακαθάρτων: Επιμερίζονται αναλογικά, κατά 50% 
σύμφωνα με τα κριτήρια του στοιχείου α΄ του παρόντος 
Άρθρου και κατά το υπόλοιπο 50%, χωρίς να εξαιρού−
νται τα αδόμητα βιομηχανικά γήπεδα, με βάση την ανα−
λογία της επιφάνειας του γηπέδου κάθε επιχείρησης, 

προς τη συνολική επιφάνεια γηπέδων της ΒΙ.ΠΕ., στην 
οποία συνυπολογίζονται και οι κοινωφελείς χώροι, κτί−
ρια και εγκαταστάσεις που έχουν μεταβιβαστεί ή πα−
ραχωρηθεί κατά χρήση σε τρίτα πρόσωπα, όχι όμως οι 
κοινόχρηστοι και λοιποί κοινωφελείς χώροι.

γ. Δαπάνες αναβάθμισης υπαρχουσών ή δημιουργίας 
νέων υποδομών: Επιμερίζονται στο σύνολό τους με βάση 
την αναλογία της επιφάνειας του γηπέδου κάθε επιχεί−
ρησης προς τη συνολική επιφάνεια των γηπέδων της 
ΒΙ.ΠΕ., στην οποία συνυπολογίζονται και οι κοινωφελείς 
χώροι, κτίρια και εγκαταστάσεις που έχουν μεταβιβα−
στεί ή παραχωρηθεί κατά χρήση σε τρίτα πρόσωπα και 
συμμετέχουν στη δαπάνη.

δ. Λοιπές δαπάνες: Περιλαμβάνει το σύνολο των υπο−
λοίπων κοινοχρήστων δαπανών για την εύρυθμη και 
σύννομη λειτουργία της ΒΙ.ΠΕ. Οι δαπάνες αυτές επι−
μερίζονται σε όλες τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, 
ανεξάρτητα αν κάνουν πραγματική χρήση του γηπέδου 
τους, των υπηρεσιών που παρέχει ο ΦΟΕ (τις οποίες δεν 
δικαιούνται να αρνηθούν) και των κοινόχρηστων χώρων 
και εγκαταστάσεων της ΒΙ.ΠΕ. Ο επιμερισμός γίνεται με 
βάση την αναλογία της επιφάνειας του γηπέδου κάθε 
επιχείρησης, προς τη συνολική επιφάνεια των γηπέδων 
της ΒΙ.ΠΕ., στην οποία συνυπολογίζονται οι κοινωφελείς 
χώροι, κτίρια και εγκαταστάσεις που έχουν μεταβιβα−
στεί ή παραχωρηθεί κατά χρήση σε τρίτα πρόσωπα, όχι 
όμως οι κοινόχρηστοι και λοιποί κοινωφελείς χώροι. Για 
τον υπολογισμό της αναλογίας των κοινοχρήστων δα−
πανών του παρόντος εδαφίου γ που βαρύνει τα αδόμητα 
βιομηχανικά γήπεδα, η έκταση των εν λόγω γηπέδων, 
όπου αυτή εμφανίζεται σε αριθμητή και παρονομαστή 
της αναλογίας, πολλαπλασιάζεται με τον αριθμό 0,15. 
Ό συντελεστής αυτός εφαρμόζεται στις εξής δαπάνες: 
ηλεκτροφωτισμό των κοινόχρηστων και κοινωφελών 
χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων, καθαριότητας, 
ευπρεπισμού και εξωραϊσμού των κοινόχρηστων και 
κοινωφελών χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων, απο−
κομιδής των απορριμμάτων, φύλαξης των κοινόχρηστων 
και κοινωφελών χώρων, κτιρίων και εγκαταστάσεων 
της ΒΙ.ΠΕ., στο βαθμό που δεν εμπίπτουν στις δαπάνες 
των περιπτώσεων α), β) και γ) της παραγράφου 1 του 
παρόντος άρθρου. 

2. Ο επιμερισμός των κοινοχρήστων δαπανών δεν
μπορεί να αμφισβητηθεί από τις εγκατεστημένες επι−
χειρήσεις. Τυχόν αμφισβητήσεις ως προς την ακριβή 
εφαρμογή των κανόνων του παρόντος Κανονισμού θα 
πρέπει να υποβάλλονται εγγράφως στον ΦΟΕ, το αρ−
γότερο εντός τριάντα (30) ημερών από τη λήψη του 
σχετικού παραστατικού και σε κάθε περίπτωση εντός 
δύο (2) μηνών από την ημερομηνία έκδοσής του, ει−
δάλλως τεκμαίρεται ότι η εγκατεστημένη επιχείρηση 
αποδέχεται αμετάκλητα τη σε βάρος της χρέωση.

Άρθρο 46
Λογαριασμοί κοινοχρήστων

1. Το συνολικό ποσό κοινοχρήστων δαπανών που, σύμ−
φωνα με τους ανωτέρω κανόνες επιμερισμού, βαρύνει 
την κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση, χρεώνεται σ’ αυτήν 
με την έκδοση σχετικού παραστατικού (λογαριασμός 
κοινοχρήστων), ανά εξάμηνο, από το ΦΟΕ. Το διάστημα 
αυτό μπορεί να μεταβάλλεται με απόφαση του ΦΟΕ, 
αλλά δεν μπορεί να είναι μικρότερο του ενός μηνός ή 
μεγαλύτερο του ενός έτους.
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2. Οι λογαριασμοί κοινοχρήστων που εκδίδει ο ΦΟΕ,
αλλά και τα τυχόν αντίγραφά τους, αποτελούν πλήρη 
απόδειξη για τη θεμελίωση και το ύψος των αντίστοι−
χων υποχρεώσεων των εγκατεστημένων επιχειρήσεων, 
σύμφωνα με το παρόν και το προηγούμενο κεφάλαιο, 
επιτρεπομένης όμως ανταπόδειξης. 

Άρθρο 47
Λοιπές χρεώσεις – Αποθεματικό Κεφάλαιο

Στους λογαριασμούς κοινοχρήστων που εκδίδονται 
προς τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, περιλαμβάνο−
νται, σε ξεχωριστό κεφάλαιο, και οι εξής χρεώσεις:

− Χρέωση ίση με 20% του συνόλου των κοινοχρήστων
δαπανών της αντίστοιχης περιόδου που βαρύνει κάθε 
εγκατεστημένη επιχείρηση, ως αποζημίωση και αμοιβή 
του ΦΟΕ για τις παρεχόμενες από αυτόν υπηρεσίες 
διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ., πλέον του ανα−
λογούντος ΦΠΑ. 

− Χρέωση έως 10 % του συνόλου των κοινοχρήστων
δαπανών της αντίστοιχης περιόδου που βαρύνει κάθε 
εγκατεστημένη επιχείρηση, για τη δημιουργία αποθε−
ματικού. Το ποσό που αθροιστικά έχει εισφέρει κάθε 
εγκατεστημένη επιχείρηση για το σχηματισμό του απο−
θεματικού κεφαλαίου δεν μπορεί να υπερβαίνει το 1% 
της αξίας του γηπέδου της, σύμφωνα με την τρέχουσα 
τιμή πώληση γηπέδων της ίδιας ΒΙ.ΠΕ. από τον ΦΟΕ. Σε 
περίπτωση μεταβίβασης του γηπέδου, το αποθεματικό 
δεν επιστρέφεται αλλά θεωρείται ότι έχει καταβληθεί 
από το νέο κτήτορα.

Άρθρο 48
Κανόνες διαχείρισης και χρήσης του αποθεματικού

1. Τα ποσά που εισπράττονται από τις εγκατεστημένες
επιχειρήσεις για τη δημιουργία αποθεματικού, αλλά και 
τα έσοδα που τυχόν προκύπτουν από την εκμετάλλευση 
κοινοχρήστων χώρων και εγκαταστάσεων της ΒΙ.ΠΕ., 
φέρονται σε ειδικό λογαριασμό αποθεματικού που τηρεί 
ο ΦΟΕ για τη ΒΙ.ΠΕ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ. Όταν το ποσό που 
έχει συγκεντρωθεί στο συγκεκριμένο λογαριασμό υπερ−
βεί το 60 % του ετήσιου Τακτικού Προϋπολογισμού, ο 
ΦΟΕ δύναται να διακόψει προσωρινά τη συγκεκριμένη 
χρέωση προς τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις ή να 
χρεώνει ποσό μικρότερο από το ανωτέρω ποσοστό, πά−
ντοτε όμως αναλογικά με το ποσό που καταβάλλει κάθε 
εγκατεστημένη επιχείρηση για κοινόχρηστες δαπάνες. 

2. Το αποθεματικό είναι στη διάθεση του ΦΟΕ, ο οποί−
ος μπορεί να το χρησιμοποιεί σε κάθε μία από τις εξής 
περιπτώσεις:

− Προσωρινά, για την πραγματοποίηση κάθε κοινόχρη−
στης δαπάνης. Στην περίπτωση αυτή ο ΦΟΕ οφείλει να 
αποκαθιστά το λογαριασμό του αποθεματικού αμέσως 
μόλις εισπράξει πραγματικά τη σχετική δαπάνη από τις 
εγκατεστημένες επιχειρήσεις.

− Οριστικά και αμετάκλητα, σε περίπτωση αποδε−
δειγμένης αδυναμίας είσπραξης κοινοχρήστων δαπα−
νών από εγκατεστημένη επιχείρηση. Για τις ανάγκες 
του παρόντος όρου, τεκμαίρεται αμάχητα ότι υπάρχει 
αποδεδειγμένη αδυναμία είσπραξης σε περίπτωση: α) 
πτώχευσης της εγκατεστημένης επιχείρησης ή β) ανα−
γκαστικού πλειστηριασμού του ακινήτου της εγκατεστη−
μένης επιχείρησης εντός της ΒΙ.ΠΕ., χωρίς η απαίτηση 
του ΦΟΕ για κοινόχρηστες δαπάνες να έχει καταταγεί 
στο σχετικό Πίνακα Κατάταξης Δανειστών. 

3. Σε καμία περίπτωση δεν θεμελιώνεται αξίωση ανά−
ληψης ή επιστροφής, εν όλω ή εν μέρει, του αποθεμα−
τικού στην εγκατεστημένη επιχείρηση, ακόμη και μετά 
την τυχόν μεταβίβαση του ακινήτου της ή κατ’ άλλον 
τρόπο αποχώρησή της από τη ΒΙ.ΠΕ.

4. Ποσά που έχουν εισπραχθεί ως ποινικές ρήτρες
σύμφωνα με τον παρόντα Κανονισμό και δεν αναλώνο−
νται για την αιτία για την οποία επιβλήθηκαν, φέρονται 
σε αύξηση του αποθεματικού.

5. Ο ΦΟΕ σε περίπτωση μεταβίβασης της Διοίκησης
και Διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ. στον ΦΔΔ οφείλει να μεταβι−
βάσει το υπόλοιπο του λογαριασμού του αποθεματικού 
στον ΦΔΔ. 

Άρθρο 49
Προθεσμία εξόφλησης αναλογίας κοινοχρήστων 

δαπανών – Εγγυήσεις

Η προθεσμία (δήλη ημέρα) για την εξόφληση των 
λογαριασμών κοινοχρήστων δαπανών είναι 45 ημέρες 
από την ημέρα έκδοσης του σχετικού παραστατικού. 
Σε περίπτωση που εγκατεστημένη επιχείρηση καθυ−
στερήσει την εξόφληση οποιουδήποτε λογαριασμού ή 
αιτηθεί την παροχή υπηρεσίας (υδροληψίας, επεξερ−
γασίας υγρών αποβλήτων κ.λπ.) σε όγκο και αξία που 
θα θεωρηθεί σημαντικός από τον ΦΟΕ, ο τελευταίος 
δικαιούται να αξιώσει την προσκομιδή και κατάθεση σ’ 
αυτόν εγγυητικής επιστολής, ύψους ίσου με το προβλε−
πόμενο ύψος των ετήσιων λογαριασμών κοινοχρήστων 
της εγκατεστημένης επιχείρησης. Η εγγυητική επιστολή 
θα καταπίπτει σε πρώτη ζήτηση υπέρ του ΦΟΕ, εν όλω 
ή εν μέρει, σε περίπτωση μη εμπρόθεσμης καταβολής 
κάθε επόμενου λογαριασμού κοινοχρήστων. Τυχόν μη 
προσκομιδή της ζητηθείσας εγγυητικής επιστολής επι−
φέρει τις συνέπειες μη εμπρόθεσμης εξόφλησης λογα−
ριασμού κοινοχρήστων. 

Άρθρο 50
Μερική εξόφληση – Συνέπειες καθυστέρησης

1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις δεν δικαιούνται
σε μερική καταβολή του λογαριασμού. Ακόμη και σε 
περίπτωση μερικών καταβολών, οι καταβολές αυτές 
καταλογίζονται υποχρεωτικά πρώτα εις εξόφληση, με−
ρική ή ολική, των παλαιότερων και στη συνέχεια των 
νεότερων λογαριασμών. 

2. Σε περίπτωση μη ολοσχερούς εμπρόθεσμης εξόφλη−
σης του λογαριασμού, ο ΦΟΕ δικαιούται να επιδιώξει την 
είσπραξη του οφειλόμενου ποσού με κάθε νόμιμο μέσο, 
σύμφωνα με το Νόμο και τον παρόντα Κανονισμό, αλλά 
και να διακόψει προσωρινά, αν και όποτε το κρίνει απα−
ραίτητο, εν όλω ή εν μέρει, την παροχή υπηρεσιών προς 
τον οφειλέτη και την πρόσβασή του στα κοινόχρηστα 
δίκτυα, τις υποδομές και τις εγκαταστάσεις της ΒΙ.ΠΕ., 
συμπεριλαμβανομένης της υδροδότησης και της αποχέ−
τευσης υγρών αποβλήτων μόνο όμως κατόπιν έγγραφης 
ειδοποίησης πριν από τουλάχιστον τριάντα ημέρες.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΕΜΠΤΟ
ΕΛΕΓΧΟΙ ΠΑΡΑΒΑΣΕΩΝ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΥ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ 

ΚΑΙ ΟΡΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ

Άρθρο 51

Πλην των αναφερομένων κατ’ ιδίαν στις διατάξεις 
του παρόντος ή στο Νόμο, στην αρμοδιότητα του ΦΟΕ 
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ή του ΦΔΔ σε περίπτωση μεταβίβασης/παραχώρησης 
της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ, 
κατά την έννοια του άρθρου 2, ανήκουν και οι κάτωθι 
ενέργειες: 

α) Η μέριμνα για την από κάθε άποψη βελτίωση της 
ΒΙ.ΠΕ. και των παρεχομένων υπηρεσιών προς τις εγκα−
τεστημένες σ' αυτήν επιχειρήσεις.

β) Η μέριμνα ασφάλισης, συντήρησης, φύλαξης και 
αποκατάστασης τυχόν βλαβών στις κοινόχρηστες εγκα−
ταστάσεις και στα έργα υποδομής, εφόσον η διοίκηση 
και διαχείριση αυτών δεν έχει μεταβιβαστεί/παραχω−
ρηθεί σε τρίτους. 

γ) Η πρόσληψη και μισθοδοσία του αναγκαίου εργατο−
τεχνικού προσωπικού καθώς και του αναγκαίου επιστη−
μονικού και διοικητικού προσωπικού, με οποιασδήποτε 
μορφής και διάρκειας σχέση εργασίας, σύμβαση έργου 
ή σύμβασης παροχής ανεξαρτήτων υπηρεσιών.

δ) Η μέριμνα για την καθαριότητα, το φωτισμό και τον 
ευπρεπισμό των κοινοχρήστων χώρων.

ε) Η επισήμανση της τέλεσης απαγορευμένων πρά−
ξεων και ενεργειών από εγκατεστημένες επιχειρήσεις 
και η μέριμνα για την άρση αυτών. 

στ) Η λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλ−
λοντος. 

ζ) Ο καθορισμός του ύψους των κοινοχρήστων δαπα−
νών, η κατανομή αυτών μεταξύ των εγκατεστημένων 
επιχειρήσεων και η έγκαιρη και με κάθε νόμιμο μέσο 
είσπραξη των αντιστοίχων χρηματικών ποσών.

Άρθρο 52
Άσκηση ελέγχου στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις 

1. Για την τήρηση των όρων που τίθενται για την
εγκατάσταση και τη λειτουργία μιας επιχείρησης στη 
ΒΙ.ΠΕ., το πρόσωπο που ασκεί τη διοίκηση και διαχεί−
ρισή της δικαιούται να πραγματοποιεί ελέγχους στη 
λειτουργία των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και να 
τις καλεί να συμμορφώνονται. Σε κάθε περίπτωση κατά 
τον έλεγχο δεν πρέπει να παρακωλύεται η λειτουργία 
της επιχείρησης. 

2. Το πρόσωπο που ασκεί τη διοίκηση και διαχείριση
της ΒΙ.ΠΕ. δικαιούται να απαγορεύει πράξεις ή παρα−
λείψεις των εγκατεστημένων επιχειρήσεων, που μπο−
ρούν κατά την κοινή πείρα και λογική να προκαλέσουν 
ενόχληση, κίνδυνο ή βλάβη σε πρόσωπα και πράγματα, 
ιδίως λόγω ελαττωματικής λειτουργίας και ανεπαρκούς 
πρόληψης.

3. Η παράβαση κάποιας από τις διατάξεις του παρό−
ντος Κανονισμού παρέχει το δικαίωμα στο πρόσωπο που 
ασκεί τη διοίκηση και διαχείριση της ΒΙ.ΠΕ. να προβεί 
στην άρση της παράβασης με δαπάνες του παραβάτη.

4. Για την πραγματοποίηση των ελέγχων, το πρόσωπο
που ασκεί διοίκηση και διαχείριση της ΒΙ.ΠΕ. δικαιούται, 
εφόσον είναι αναγκαίο, να εισέρχεται στο γήπεδο και 
τις εγκαταστάσεις της εγκατεστημένης επιχείρησης, 
να λαμβάνει δείγματα και άλλα αποδεικτικά στοιχεία 
για την τεκμηρίωση παράβασης. Οι εγκατεστημένες 
επιχειρήσεις υποχρεούνται να παρέχουν απρόσκοπτη 
πρόσβαση και να ανέχονται τους ελέγχους αυτούς, δι−
αφορετικά τεκμαίρεται η πιθανολογούμενη παράβαση. 
Σε κάθε περίπτωση κατά τον έλεγχο δεν πρέπει να 
παρακωλύεται η λειτουργία της επιχείρησης. 

ΜΕΡΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ
ΤΕΛΙΚΕΣ ΚΑΙ ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 53

1. Είναι δυνατόν να συσταθεί Συμβουλευτική Επιτροπή
ΒΙ.ΠΕ. με αρμοδιότητα την παροχή συμβουλών στον ΦΟΕ 
σχετικά με την ορθολογική οργάνωση της ΒΙ.ΠΕ. και την 
αντιμετώπιση σημαντικών ζητημάτων που αφορούν τις 
σχέσεις της ΒΙ.ΠΕ. με τους τοπικούς φορείς. 

2. Η Επιτροπή συγκροτείται με πρωτοβουλία του ΦΟΕ
και απαρτίζεται από 6 μέλη με διετή θητεία ως εξής: 

• από τον Πρόεδρο και δύο Μέλη, που προτείνονται
από τον ΦΟΕ,

• από έναν εκπρόσωπο από το τοπικό Εμπορικό και
Βιομηχανικό Επιμελητήριο, 

• από δύο εκπρόσωπους των εγκατεστημένων επι−
χειρήσεων στην ΒΙ.ΠΕ., εκ των οποίων ο ένας είναι ο 
Πρόεδρος του Συνδέσμου των εγκατεστημένων, εφόσον 
υπάρχει, άλλως προτείνεται από την αριθμητική πλειο−
ψηφία των εγκατεστημένων επιχειρήσεων και ο έτερος 
προτείνεται από την πλειοψηφία των εγκατεστημένων 
επιχειρήσεων βάσει της έκτασης του γηπέδου εκάστης 

Η επιτροπή μπορεί να επικουρείται και από ένα νομικό 
Σύμβουλο, της επιλογής του ΦΟΕ

Οι απόψεις − προτάσεις της Επιτροπής, είναι συμβου−
λευτικές και δε δεσμεύουν το ΦΟΕ.

Ο ΦΟΕ απευθύνει πρόσκληση στους ως άνω φορείς 
για να υποδείξουν τα μέλη και τους αναπληρωτές τους. 
Εάν οι φορείς δεν υποδείξουν τα προτεινόμενα από 
αυτούς Μέλη της Επιτροπής εντός 2 μηνών από την 
πρόσκληση, ο ΦΟΕ δύναται να ορίσει μέλη και στη θέση 
αυτών.

3. Η Επιτροπή συγκαλείται με πρόσκληση του Προέ−
δρου, μια φορά τον μήνα, βρίσκεται δε σε απαρτία και 
συνεδριάζει, εφόσον παρίστανται τουλάχιστον τέσσερα 
μέλη, εκ των οποίων τουλάχιστον ένας εκπροσωπεί 
τον ΦΟΕ. Η Επιτροπή ενημερώνεται για τα θέματα της 
ΒΙ.ΠΕ., τα καταγράφει και τα μεταφέρει στον ΦΟΕ. Εάν 
αποφασιστεί η καταβολή αποζημίωσης για τα Μέλη 
της Επιτροπής (πλην εκείνων που προτείνονται από 
τον ΦΟΕ), αυτή περιλαμβάνεται στον Έκτακτο Προϋ−
πολογισμό.

Άρθρο 54

1. Για την επίλυση των διαφορών που ανακύπτουν κατά
την ερμηνεία και εφαρμογή του παρόντος Κανονισμού, 
ορίζονται αποκλειστικώς αρμόδια τα Δικαστήρια της 
περιφέρειας όπου βρίσκεται η Βιομηχανική Περιοχή

2. Η τήρηση και εφαρμογή των διατάξεων του παρό−
ντος Κανονισμού Λειτουργίας είναι υποχρεωτική στο 
σύνολό τους από τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, όσο 
και από τους ειδικούς ή καθολικούς διαδόχους αυτών, 
ανεξαρτήτως εάν ο Κανονισμός μνημονεύεται στους 
οικείους τίτλους κτήσεως.

3. Ο παρών Κανονισμός αντικαθιστά κάθε προηγούμε−
νο Κανονισμό Λειτουργίας της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ, είτε 
αυτός είχε εγκριθεί σύμφωνα με το ισχύον νομοθετικό 
πλαίσιο, είτε είχε συμβατική ισχύ.

4. Σε περίπτωση μεταβίβασης ή παραχώρησης ή ανά−
θεσης της διοίκησης και διαχείρισης της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟ−
ΤΗΝΗΣ σε τρίτο πρόσωπο, υπό τις προϋποθέσεις του 
νόμου, όλα τα δικαιώματα, οι υποχρεώσεις και οι ευθύ−
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νες του Φορέα Οργάνωσης και Εκμετάλλευσης (ΦΟΕ) 
θα περιέρχονται αυτοδικαίως στο πρόσωπο αυτό, το 
οποίο θα καθίσταται Φορέας Διοίκησης και Διαχείρισης 
(ΦΔΔ). Όλα τα σχετικά ζητήματα θα καθορίζονται με 
σύμβαση μεταβίβασης/παραχώρησης μεταξύ του ΦΟΕ 
και του ΦΔΔ. Ο ΦΟΕ θα διατηρήσει τα δικαιώματα που 
σχετίζονται με την πρώτη εγκατάσταση στα γήπεδα και 
τους κοινωφελείς χώρους στους οποίους θα διατηρήσει 
την κυριότητα.

5. Επιτρέπεται η παραχώρηση της διοίκησης και δια−
χείρισης της ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ σε συνδεδεμένη επιχεί−
ρηση (κατά την έννοια του άρθρου 42 του Ν. 2190/1920) 
της Ανώνυμης Εταιρείας ΕΤΒΑ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟ−
ΧΕΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ, σύμφωνα με το ισχύον θεσμικό 
πλαίσιο. Η επιχείρηση αυτή υποχρεούται να τηρεί τις 
διατάξεις του παρόντος Κανονισμού. 

6. Η ισχύς του παρόντος Κανονισμού Λειτουργίας αρ−
χίζει από την έγκρισή του από τον Υπουργό Ανάπτυξης 
και Ανταγωνιστικότητας σύμφωνα με τη διάταξη του 
άρθρου 63 παρ. 4 Ν. 3982/2011. 

7. Όλες οι πράξεις διοίκησης και διαχείρισης που έγι−
ναν από τον ΦΟΕ έχουν πλήρη ισχύ και παράγουν τα 
έννομα αποτελέσματά τους, εφόσον έγιναν σύμφωνα 
με την ισχύουσα νομοθεσία. 

8. Από την έγκριση του παρόντος Κανονισμού Λει−
τουργίας καταργείται για τη ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ ο Κα−
νονισμός Υδροληψίας της Ε.Τ.Β.Α. (ΦΕΚ 516/9.8.1990).

9. Ο Κανονισμός Λειτουργίας θα προσαρμοστεί
αναλόγως εάν η ΒΙ.ΠΕ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ υπαχθεί στις 
διατάξεις του Ν. 3982/2011, σύμφωνα με τα οριζόμενα 
σε αυτόν.

10. Το Παράρτημα και τα συνοδευτικά αυτού έγγραφα
αποτελούν αναπόσπαστο μέρος του παρόντος Κανονι−
σμού Λειτουργίας. 

Η απόφαση αυτή ισχύει από την ημερομηνία δημοσί−
ευσής της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι
ΒΙΠΕ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ

A. ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΣΗ
1. Ονομασία: Βιομηχανική Περιοχή Κομοτηνής
2. Διοικητικά όρια: Η ΒΙΠΕ Κομοτηνής βρίσκεται εντός

των διοικητικών ορίων του Δήμου Μαρώνειας – Σαπών.
3. Πράξη καθορισμού:
a. ΦΕΚ 48/Α΄/21.04.1986
4. Πράξη Οριοθέτησης:
b. ΦΕΚ 976/Β΄/27.7.1976
5. Κανονιστικές Πράξεις Πολεοδόμησης – Ρυμοτόμη−

σης:
c. ΦΕΚ 158/Δ΄/26.03.1981
d. ΦΕΚ 81/Δ΄/12.02.2002
e. ΦΕΚ 345/ΑΑΠ΄/07.08.2008
6. Υπαγωγή στο Ν. 2545/1997 για χρηματοδότηση έρ−

γων:
f. ΦΕΚ 1204 Β΄/31.08.2005
Β. ΚΤΙΡΙΟ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ
• Έχει κατασκευαστεί κτίριο Διοίκησης 1.306,22 τ.μ. σε

οικόπεδο έκτασης 22.309 τ.μ. που χρησιμοποιείται για 
τη στέγαση του γραφείου διοίκησης της ΒΙΠΕ καθώς 
και άλλων υπηρεσιών και γραφείων.

Γ. ΥΠΟΔΟΜΕΣ
ΧΩΡΟΙ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ
1. Δίκτυο ύδρευσης και γεωτρήσεις
• Υπάρχει δίκτυο ύδρευσης φυσικής πίεσης που δι−

έρχεται από τις οδούς της ΒΙΠΕ, υπό τη διαχείριση του 
ΦΟΕ. Τροφοδοτείται από 5 γεωτρήσεις που βρίσκονται 
εκτός της οριοθετημένης έκτασης της ΒΙΠΕ, οι δυο εκ 
των οποίων είναι δίδυμες. Υπάρχει δεξαμενή αποθήκευ−
σης χωρητικότητας 12.000 κ.μ..

1α. Δίκτυο πυροσβεστικής αρωγής
• Υπάρχει δίκτυο πυροσβεστικής αρωγής με κρουνούς

ενσωματωμένους στο δίκτυο ύδρευσης υπό τη διαχεί−
ριση του ΦΟΕ.. Η παροχή νερού του δικτύου πυροσβε−
στικής αρωγής προέρχεται από το υφιστάμενο δίκτυο 
υδροδότησης της ΒΙΠΕ. Επιπλέον έχει παραχωρηθεί 
στην Πυροσβεστική Υπηρεσία γήπεδο επί του οποίου 
έχει εγκατασταθεί πυροσβεστικός σταθμός που εξυ−
πηρετεί τη ΒΙΠΕ.

2. Δίκτυο Αποχέτευσης
• Υπάρχει δίκτυο αποχέτευσης υπό τη διαχείριση του

ΦΟΕ
3. Διαχείριση Υγρών Αποβλήτων
• Υπάρχει Μονάδα Καθαρισμού Αποβλήτων υπό τη δι−

αχείριση του ΦΟΕ. Όλες οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις 
υποχρεούνται να διοχετεύουν τα υγρά τους απόβλητα 
προς επεξεργασία στη Μονάδα.

4. Ηλεκτροφωτισμός
• Υπάρχει δίκτυο ηλεκτροφωτισμού των οδών.
5. Δίκτυο Ομβρίων
• Υπάρχει δίκτυο ομβρίων υπό τη διαχείριση του ΦΟΕ.
6. Οδικό δίκτυο
• Υπάρχει οδικό δίκτυο υπό τη διαχείριση του ΦΟΕ.

Το οδικό δίκτυο είναι ασφαλτοστρωμένο.
7. Τηλεπικοινωνίες
• Στη ΒΙΠΕ Κομοτηνής υπάρχει εγκατεστημένο δίκτυο

ευρυζωνικών, ιδιοκτησίας της ΕΤΒΑ ΒΙΠΕ.
Δ. ΘΕΣΜΙΚΕΣ ΣΥΝΕΡΓΑΣΙΕΣ ΜΕ ΤΡΙΤΟΥΣ ΦΟΡΕΙΣ
1. Υπάρχει σύμβαση με το Δήμο Μαρώνειας−Σαπών

για την αποκομιδή των αστικών στερεών αποβλήτων 
της ΒΙ.ΠΕ..

Ε. ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΕΣ ΕΓΚΡΙΣΕΙΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΥ ΧΑ−
ΡΑΚΤΗΡΑ

• Η ΒΙΠΕ Κομοτηνής λειτουργεί βάσει των περιβαλ−
λοντικών όρων που αναφέρονται στην ΚΥΑ Έγκρι−
σης Περιβαλλοντικών Όρων με Αρ. Πρωτοκόλλου 
115325/19.04.2006

• Η ανωτέρω κοινή υπουργική απόφαση Έγκρισης
Περιβαλλοντικών Όρων παραμένει σε ισχύ μέχρι την 
έκδοση νεότερης, σύμφωνα με τη βεβαίωση υπ’αριθμόν 
211988/06.06.2012 της Γενικής Διεύθυνσης Περιβάλλο−
ντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και 
Κλιματικής Αλλαγής.

• Υπάρχει η με Αρ. Πρωτοκόλλου ΔΙΜΒ/Φ.14.366/
1080/18.10.2006 αορίστου χρόνου άδεια λειτουργίας της 
Μονάδας Καθαρισμού Αποβλήτων της ΒΙΠΕ Κομοτηνής.

ΣΤ. ΟΡΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΥ ΥΔΡΟΛΗΨΙΑΣ ΚΑΙ ΕΙΔΙΚΗ ΚΑ−
ΤΑΝΑΛΩΣΗ

• Η κλιμάκωση χρέωσης του καταναλισκόμενου ύδα−
τος σε κ.μ. στη ΒΙΠΕ γίνεται ως κάτωθι:
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ΜΗΝΙΑΙΑ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ (Μ3) 

Όριο 1

Όριο 2

Όριο 3

Όριο 4

Όριο 5

Όριο 6

Όριο 7

Όριο 8

Όριο 9

Όριο 10

Μεγαλύτερο από όριο 10

Ζ. ΣΥΝΘΕΣΗ ΥΓΡΩΝ ΑΠΟΒΛΗΤΩΝ
Tα λύματα ή βιομηχανικά απόβλητα κάθε επιχείρησης πρέπει να εκπληρούν τις παρακάτω προδιαγραφές 

προκειμένου να γίνονται αποδεκτά από το δίκτυο αποχέτευσης της ΒΙ.ΠΕ. 
Σύμφωνα με την Αρ. Πρωτ. Τμήμα Υγείας 6933/20.12.1990 Νομαρχίας Ροδόπης απαγορεύεται η παρουσία εντός 

των αποβλήτων των παρακάτω ουσιών: 
• Ανθρακασβεστίου ή ουσιών που περιέχουν ανθρακασβέστιο.
• Υγρών θερμοκρασίας μεγαλύτερης των 45οC, συμπεριλαμβανομένων και των υγρών ψύξεως.
• Ουσιών με σημείο αναφλέξεως. 25οC.
• Υγρών με pH < 6.0 ή pH > 9.5
• Ουσιών κολλωδών ή διογκουμένων όταν έρχονται σε επαφή με το νερό.
• Ραδιενεργών ουσιών κάθε είδους.
Tα φυσικοχημικά και βιολογικά χαρακτηριστικά των αποβλήτων πρέπει να είναι στα παρακάτω όρια:

A/A ΡΥΠΑΝΤΗΣ ΠΕΡ/ΤΑ
1. Βιοχημικά απαιτούμενο οξυγόνο (BOD5) < 500 ppm

2. Βιοχημικά απαιτούμενο οξυγόνο (BOD5) μετά από δίωρη καθίζηση < 350 ppm
3. Χημικά απαιτούμενο οξυγόνο < 1200 ppm
4. Αιωρούμενα στερεά < 500 ppm
5. Καθιζάνοντα στερεά < 10 ml / lt
6. Συνολικά στερεά δι’ εξατμίσεως < 1500 ppm
7. Θειικά (ως −SO−2) < 750 ppm
8. Διαλυτά Θειούχα (ως −S−2) < 10 ppm

9. Κυανιούχα και θειοκυανιούχα (ως −CN−1) < 5 ppm
10. Φαινόλες < 5 ppm
11. Απορρυπαντικά < 50 ppm

12. Λίπη και εκχυλιζόμενες ουσίες με πετρελ. αιθέρα < 50 ppm
13. Υδράργυρος 0
14. Χρώμιο εξασθενές 0
15. Σίδηρος <50 ppm
16. Μαγγάνιο < 20 ppm
17. Νικέλιο < 5 ppm
18. Κάδμιο < 5 ppm
19. Ψευδάργυρος < 5 ppm
20. Χρώμιο τρισθενές < 5ppm
21. Χαλκός < 5 ppm
22. Μόλυβδος < 5 ppm
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Η συνολική ποσότητα των υπ' αρ. 17−22 να μην υπερ−
βαίνει τα 10 ppm. Τα μη βιολογικά αποικοδομήσιμα 
απορρυπαντικά να μην υπερβαίνουν τα 5 ppm Τα όρια 
περιεκτικότητας διαλυτών αναμείξιμων με το νερό πρέ−
πει να αποκλείουν κίνδυνο δημιουργίας εκρηκτικής ή 
τοξικής ατμόσφαιρας εντός του οχετού. Η ΕΤΒΑ ΒΙΠΕ 
Α.Ε. επιφυλάσσεται του δικαιώματος να μεταβάλλει τα 
παραπάνω όρια και να προσθέτει και άλλες ουσίες στις 
παραπάνω προδιαγραφές ορίζοντας και τα επιθυμητά 
τους όρια. 

Η κεντρική μονάδα επεξεργασίας των αποβλήτων των 
ΒΙ.ΠΕ. λειτουργεί με βάση τις παραπάνω προδιαγρα−
φές των προς επεξεργασία αποβλήτων και τα διαθέτει 
περαιτέρω σύμφωνα με τις ισχύουσες νομαρχιακές ή 
υπουργικές αποφάσεις. Εάν στο μέλλον γίνουν σημα−
ντικές τροποποιήσεις στις αποφάσεις τελικής διάθεσης 

των επεξεργασμένων αποβλήτων η ΕΤΒΑ ΒΙΠΕ Α.Ε. έχει 
το δικαίωμα να τροποποιήσει τις παραπάνω προδια−
γραφές. 

Οι χρησιμοποιούντες το αποχετευτικό δίκτυο της 
ΒΙ.ΠΕ. υποχρεούνται να καταβάλλουν τέλος επεξεργα−
σίας στην ΕΤΒΑ ΒΙΠΕ Α.Ε. προκειμένου να καλυφθούν 
οι δαπάνες επεξεργασίας. Τα τέλη θα αναθεωρούνται 
ετησίως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

  Αθήνα, 14 Νοεμβρίου 2013

Με εντολή Υφυπουργού
Η Γενική Διευθύντρια

ΣΟΦΙΑ ΛΕΒΕΝΤΗ  
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ
ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ

      

Σε έντυπη μορφή:
• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 έως 16 σελίδες σε 1 € προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού.
• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα.

Σε μορφή DVD/CD:

Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση Τεύχος Ετήσια έκδοση Τριμηνιαία έκδοση Μηνιαία έκδοση

Α΄ 150 € 40 € 15 € Α.Α.Π. 110 € 30 € -

Β΄ 300 € 80 € 30 € Ε.Β.Ι. 100 € − -

Γ΄ 50 € − − Α.Ε.Δ. 5 € − -

Υ.Ο.Δ.Δ. 50 € − − Δ.Δ.Σ. 200 € − 20 €

Δ΄ 110 € 30 € − Α.Ε.−Ε.Π.Ε. − − 100 €

•  Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή cd−rom από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 €
προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες.

  . . .

Τεύχος Έντυπη μορφή

Α΄ 225 €

Β΄ 320 €

Γ΄ 65 €

Υ.Ο.Δ.Δ. 65 €

Τεύχος Έντυπη μορφή

Δ΄ 160 €

Α.Α.Π. 160 €

Ε.Β.Ι. 65 €

Α.Ε.Δ. 10 €

Τεύχος Έντυπη μορφή

Α.Ε.−Ε.Π.Ε. 2.250 €

Δ.Δ.Σ. 225 €

Α.Σ.Ε.Π. 70 €

Ο.Π.Κ. −

•   Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά
τα ταχυδρομικά έξοδα.

•   Η καταβολή γίνεται σε όλες τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες (Δ.Ο.Υ.). Το πρωτότυπο διπλότυπο (έγγραφο αριθμ. πρωτ. 9067/28.2.2005
2η Υπηρεσία Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται
στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32 Αθήνα).

•  Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά
και θα επιστρέφονται.

•  Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της Ένωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου
Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεοπτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α, τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά όργανα και οι τρι−
τοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής.

•  Το ποσό υπέρ ΤΑ.Π.Ε.Τ. (5% επί του ποσού συνδρομής), καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκ−
πτωση.

• Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση.

Πληροφορίες  για δημοσιεύματα που καταχωρίζονται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000.
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: τηλ.: 210 8220885.

Τα φύλλα όλων των τευχών της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως διατίθενται δωρεάν σε ηλεκτρονική μορφή 
από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr)

ΟΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΠΟΛΙΤΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΟΥΝ ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΑ ΑΠΟ 08:00 ΜΕΧΡΙ 13:30

Hλεκτρονική Διεύθυνση: http://www.et.gr − e−mail: webmaster.et@et.gr

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ

ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004*02029792211130024*
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ΜΟΝΑΔΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΣΥΜΜΟΡΦΩΣΗΣ ΚΑΙ ΕΠΟΠΤΕΙΑΣ ΜΟΝΑΔΩΝ ΚΑΘΑΡΙΣΜΟΥ ΑΠΟΒΛΗΤΩΝ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΔΕΥΤΕΡΟ / ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΥ ΕΝΔΙΑΦΕΡΟΝΤΟΣ 

Άρθρο 1. Γενικά 

1.1. Οι προβλέψεις του Κανονισμού ισχύουν συμπληρωματικώς σε σχέση με τους εκάστοτε 

ισχύοντες νόμους και τις κατ’ εξουσιοδότηση αυτών κανονιστικές αποφάσεις για την προστασία του 

περιβάλλοντος, ιδίως τις Αποφάσεις Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ) που διέπουν την κάθε 

ΒΙ.ΠΕ. στο σύνολο ή τις επιμέρους υποδομές της και την εγκατάσταση και δραστηριότητα εκάστης 

εγκατεστημένης επιχείρησης καθώς και τους υγειονομικούς κανονισμούς των ΟΤΑ της ευρύτερης 

περιοχής και των φορέων διαχείρισης αποβλήτων. Παραβάσεις της νομοθεσίας αυτής συνιστούν 

αυτοδικαίως και παραβάσεις του Κανονισμού Λειτουργίας της ΒΙ.ΠΕ. με όλες τις εντεύθεν 

συνέπειες. 

1.2. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να προσκομίζουν στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., την Απόφαση 

Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων των εγκαταστάσεων και της δραστηριότητάς τους, τις όποιες 

τροποποιήσεις ή/και ανανεώσεις αυτών, καθώς και τις τυχόν άδειες διάθεσης ή διαχείρισης 

αποβλήτων που απαιτούνται από την κείμενη νομοθεσία και δεν έχουν εκδοθεί από την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

1.3. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. λαμβάνει κάθε απαιτούμενο από τη νομοθεσία μέτρο για την προστασία του 

περιβάλλοντος, η σχετική δε δαπάνη είναι κοινόχρηστη και επιμερίζεται στις εγκατεστημένες 

επιχειρήσεις. 

Άρθρο 2. Κατευθυντήριες Αρχές Περιβαλλοντικής Διαχείρισης 

2.1. Η εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να προφυλάσσει  το περιβάλλον και να προλαμβάνει 

τη δημιουργία αποβλήτων, επιδιώκοντας τον περιορισμό του συνολικού όγκου των αποβλήτων και 

τη μείωση των επιβλαβών συνεπειών για την υγεία και το περιβάλλον, μέσω της 

επαναχρησιμοποίησης, της ανάκτησης υλικών και της ανακύκλωσης, καθώς και της ανάκτησης 

ενέργειας χωρίς ρύπανση του περιβάλλοντος, ώστε να μειώνεται η ποσότητα των αποβλήτων προς 

τελική διάθεση, λαμβάνοντας υπόψη το οικονομικό και κοινωνικό κόστος. 

2.2. Η εγκατεστημένη επιχείρηση λαμβάνει μέριμνα ώστε: α) να μη δημιουργούνται κίνδυνοι 

ρύπανσης για τα νερά (θαλάσσια, επιφανειακά και υπόγεια), τον αέρα, το έδαφος, την χλωρίδα, την 

πανίδα καθώς και την εν γένει γεωργοκτηνοτροφική, δασική και αλιευτική παραγωγή, β) να μην 
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προκαλούνται οχλήσεις από τον θόρυβο ή τις οσμές και γ) να μην προκαλούνται αρνητικές 

επιδράσεις στο φυσικό τοπίο καθώς και σε περιοχές ιδιαιτέρου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος. 

2.3. Η εγκατεστημένη επιχείρηση οφείλει να λαμβάνει μέτρα που αφορούν στη μείωση της 

ενεργειακής κατανάλωσης παράλληλα με την αποτελεσματική ενεργειακή διαχείριση και την 

ανακύκλωση των απορριμμάτων που μπορούν να αξιοποιηθούν. Τέτοια μέτρα είναι ενδεικτικά: α) η 

χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, β) η εκμετάλλευση στο μέγιστο βαθμό κάθε μονάδας που 

καταναλώνει ενέργεια, χρησιμοποιώντας τις βέλτιστες διαθέσιμες τεχνικές, γ) η ορθή λειτουργία και 

συντήρηση των εγκαταστάσεων, δ) η άρτια εκπαίδευση και σωστή πληροφόρηση του προσωπικού, 

ε) η λελογισμένη κατανάλωση νερού, στ) η χρήση και συντήρηση υδραυλικού εξοπλισμού 

εξοικονόμησης νερού. 

Άρθρο 3. Αποχέτευση Υγρών Αποβλήτων (ακαθάρτων) 

Μονάδα Επεξεργασίας ή Καθαρισμού Αποβλήτων – Σύνδεση 

3.1. Ως υγρά απόβλητα ή ακάθαρτα λογίζονται τόσο τα βιομηχανικά απόβλητα που 

δημιουργούνται κατά την παραγωγική διαδικασία και μπορεί να περιέχουν υπολείμματα των υλών 

που χρησιμοποιούνται, όσο και τα αστικά λύματα που προέρχονται κυρίως από χώρους υγιεινής, 

κουζίνες, πλυντήρια και γενικά από διαδικασίες καθαριότητας γραφείων, καταστημάτων κ.λπ. 

3.2. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις συνδέονται υποχρεωτικά με το δίκτυο αποχέτευσης 

ακαθάρτων που εξυπηρετεί την ΒΙ.ΠΕ. με δικές τους δαπάνες και μέριμνα, κατόπιν έγκρισης του 

φορέα που  διαχειρίζεται το δίκτυο και έχει την ευθύνη λειτουργίας της ΜΚΑ (Μονάδα Καθαρισμού 

Αποβλήτων) στην οποία καταλήγουν προς επεξεργασία τα υγρά απόβλητα ή κατόπιν σχετικής 

έγκρισης των αρμοδίων αρχών η οποία διατυπώνεται στην παρεχόμενη ΑΕΠΟ ή τις Πρότυπες 

Περιβαλλοντικές Δεσμεύσεις (ΠΠΔ) κατά περίπτωση. Στην έγκριση αυτή θα αναφέρονται με 

σαφήνεια οι ποσοτικές και ποιοτικές προδιαγραφές των επιτρεπόμενων προς απόρριψη 

ακαθάρτων, οι οποίες θα πρέπει να είναι σύμφωνες και με τους σχετικούς περιβαλλοντικούς όρους. 

Εάν την έγκριση σύνδεσης δεν χορηγεί η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., αντίγραφο της σχετικής πράξης διαβιβάζει η 

εγκατεστημένη επιχείρηση στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Σε κάθε περίπτωση η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δικαιούται να ζητήσει 

τις εγκρίσεις απευθείας από τον φορέα διαχείρισης του δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων και της 

ΜΚΑ.  

3.3. Σε κάθε ΒΙ.ΠΕ, ορίζεται η επιτρεπόμενη σύνθεση των υγρών αποβλήτων, κατά περίπτωση. 

Τυχόν μεταβολή των στοιχείων αυτών γνωστοποιείται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις με τον 

προσήκοντα τρόπο.  

3.4. Απαγορεύεται η εκσκαφή ή/και κατασκευή απορροφητικών ή και σηπτικών βόθρων και η 

αποχέτευση ακαθάρτων σε αυτούς. Κατ’ εξαίρεση μπορεί να επιτραπεί η κατασκευή στεγανών 

βόθρων με σχετική έγγραφη άδεια της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., εφόσον πληρούνται και οι προϋποθέσεις της 

κείμενης νομοθεσίας, στην περίπτωση που, και για όσο χρόνο, η ΒΙ.ΠΕ. δεν διαθέτει δίκτυο 

αποχέτευσης ακαθάρτων γενικότερα, ή στην θέση της εγκατεστημένης επιχείρησης, ή ΜΚΑ σε 

λειτουργία που να δέχεται τα υγρά απόβλητα. Τα υγρά απόβλητα θα απομακρύνονται με 

βυτιοφόρο με φροντίδα και δαπάνες της εγκατεστημένης επιχείρησης. Η επιχείρηση ακόμα και σε 

αυτή τη περίπτωση οφείλει να προσαρμόζει την ποιότητα των υγρών αποβλήτων της στις 

προδιαγραφές της ΜΚΑ στην οποία θα μεταφερθούν μέσω βυτιοφόρων οχημάτων, προκειμένου να 

διασφαλίζεται η ορθή λειτουργία αυτής. Η άδεια αυτή ανακαλείται από την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. στις 

ακόλουθες περιπτώσεις: α) η εγκατεστημένη επιχείρηση δεν τηρεί τις διατάξεις του Κανονισμού 
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Λειτουργίας, β) η εγκατεστημένη επιχείρηση έχει υποπέσει σε παράβαση της νομοθεσίας που 

διέπει τη λειτουργία των εγκαταστάσεων αυτών, γ) έχει ολοκληρωθεί η κατασκευή του δικτύου 

αποχέτευσης ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ και υπάρχει σε λειτουργία ΜΚΑ. 

3.5. Η σύνθεση των ακαθάρτων μιας συνδεδεμένης επιχείρησης πρέπει να μην υπερβαίνει 

συγκεκριμένα όρια, τα οποία επιβάλλονται από την περιβαλλοντική νομοθεσία και την ορθή 

λειτουργία της MKA. Τα όρια αυτά ορίζονται με διοικητική πράξη του φορέα που λειτουργεί το 

δίκτυο ακαθάρτων και τη ΜΚΑ. Σε περίπτωση τροποποίησης της περιβαλλοντικής νομοθεσίας ή 

αλλαγής των όρων της έγκρισης περιβαλλοντικών όρων της ΜΚΑ, είναι δυνατόν να μεταβάλλονται 

τα όρια που τίθενται στα υγρά απόβλητα των εγκατεστημένων επιχειρήσεων. Οι τυχόν 

τροποποιήσεις στις προδιαγραφές αυτές γνωστοποιούνται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις 

προκειμένου να συμμορφωθούν σε εύλογο χρόνο. 

3.6. Είναι δυνατό, μετά από έγκριση της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., στις περιπτώσεις που τα ακάθαρτα της 

εγκατεστημένης επιχείρησης στο σύνολο ή μέρος αυτών και λόγω της ποιοτικής τους σύνθεσης, δεν 

μπορούν να απορροφηθούν από τις υπάρχουσες υποδομές αποχέτευσης ακαθάρτων, η 

εγκατεστημένη επιχείρηση να μεριμνά για τη διαχείρισή τους, σύμφωνα με την ισχύουσα 

νομοθεσία, με ίδια μέσα και δαπάνες. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δικαιούται κατά πάντα χρόνο να ζητά να της 

χορηγούνται αντίγραφα των σχετικών συμβάσεων και των πιστοποιήσεων διαχείρισης και τελικής 

διάθεσης ή αξιοποίησης. Στην περίπτωση αυτή και κατά το μέτρο που η διαχείριση των ακαθάρτων 

γίνεται με μέριμνα της εγκατεστημένης επιχείρησης, η τελευταία δεν βαρύνεται με κοινόχρηστη 

δαπάνη για τη λειτουργία και συντήρηση των υποδομών αποχέτευσης για το μέρος των αποβλήτων 

που δεν αποχετεύει.  

3.7. Το εσωτερικό δίκτυο ακαθάρτων κάθε επιχείρησης συνδέεται με το κεντρικό δίκτυο με 

φρεάτιο σύνδεσης για να είναι εφικτή η παρακολούθηση της σύνθεσης των αποβλήτων με τη λήψη 

αντιπροσωπευτικών δειγμάτων. Εφόσον η επιχείρηση έχει αντιρρήσεις ως προς τις χρεούμενες 

ποσότητες, δύναται να εγκαταστήσει με δαπάνες της στο φρεάτιο σύνδεσης κατάλληλους μετρητές 

παροχής, που θα τύχουν της έγκρισης της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή του φορέα που είναι αρμόδιος για τη 

λειτουργία και διαχείριση του δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων. Το προσωπικό της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή 

του φορέα που είναι αρμόδιος για τη λειτουργία και διαχείριση του δικτύου αποχέτευσης 

ακαθάρτων έχει δικαίωμα πρόσβασης στα φρεάτια αυτά. Η εγκατεστημένη επιχείρηση έχει την 

ευθύνη της λειτουργίας και συντήρησης του δικτύου σωληνώσεων εντός του γηπέδου της και μέχρι 

και το φρεάτιο σύνδεσης. 

3.8. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις έχουν υποχρέωση να εγκαταστήσουν και να λειτουργούν με 

δαπάνες και φροντίδα τους ειδικές κατασκευές για την προεπεξεργασία των ακαθάρτων πριν τη 

διάθεσή τους στο δίκτυο αποχέτευσης, ακόμη και εάν τούτο δεν επιβάλλεται από την κείμενη 

νομοθεσία, εφόσον το ζητήσει η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή ο φορέας που διαχειρίζεται το δίκτυο αποχέτευσης 

ακαθάρτων, ιδίως στις περιπτώσεις που αυτό κρίνεται σκόπιμο για την εν γένει προστασία του 

περιβάλλοντος και την καλή λειτουργία του δικτύου και της ΜΚΑ. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή ο φορέας που 

διαχειρίζεται το δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων δικαιούται να εξαρτήσει τη σύνδεση της 

εγκατεστημένης επιχείρησης από την κατασκευή και την ορθή λειτουργία των υποδομών προ-

επεξεργασίας. Η λήψη της άδειας λειτουργίας, η ευθύνη λειτουργίας και διάθεσης των 

παραπροϊόντων της μονάδας προ-επεξεργασίας (ιλύς κλπ) γίνεται με ευθύνη της εγκατεστημένης 

επιχείρησης. 
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3.9. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. διατηρεί το δικαίωμα να ελέγχει το είδος και την ποσότητα των διατιθέμενων 

ακαθάρτων και σε περίπτωση που αντιληφθεί σχετικές παραβάσεις από την επιχείρηση να καλεί τις 

υγειονομικές ή άλλες αρμόδιες υπηρεσίες για τη διενέργεια ελέγχων και την επιβολή κυρώσεων. Σε 

περίπτωση διαπίστωσης παράβασης είτε από την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., κατόπιν διενέργειας ελέγχου, είτε 

από αρμόδια όργανα του Κράτους ή της Αυτοδιοίκησης, η εγκατεστημένη επιχείρηση θα οφείλει 

στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ποσό που θα κυμαίνεται από 1.000,00 ευρώ έως 150.000,00 ευρώ, κατά την 

διάκριση της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. και ανάλογα με την σοβαρότητα της παράβασης και το διοικητικό κόστος 

που αναμένεται να απαιτηθεί για την αποκατάσταση των ζημιών από την παράβαση. Το παραπάνω 

ποσό συνιστά ποινική ρήτρα για την αναπόδεικτη ζημία της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. από τις γενόμενες 

παραβάσεις. Σωρευτικά με την παραπάνω χρηματική απαίτηση: α) η εγκατεστημένη επιχείρηση θα 

ευθύνεται να καταβάλει στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. οποιοδήποτε ποσό καταλογιστεί στον τελευταίο για την 

συγκεκριμένη παράβαση από τις αρμόδιες αρχές του κράτους ή της αυτοδιοίκησης και β) σε 

περίπτωση συστηματικών παραβάσεων, ή παράβασης τέτοιας που να προκαλεί κίνδυνο μείζονος 

ρύπανσης, η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δικαιούται, κατόπιν προηγούμενης έγγραφης πρόσκλησης της επιχείρησης 

σε συμμόρφωση, να διακόψει τη σύνδεση των εγκαταστάσεών του με τα δίκτυα ακαθάρτων, 

ύδρευσης και ομβρίων, εφόσον η προθεσμία που τάχθηκε για τη συμμόρφωση παρήλθε άπρακτη. 

3.10. Τα όρια περιεκτικότητας των ακαθάρτων σε ουσίες που μπορούν να αναμειχθούν με το νερό, 

θα πρέπει να είναι τέτοια που να μην προκαλούν κίνδυνο δημιουργίας εκρηκτικής ή τοξικής 

ατμόσφαιρας εντός του δικτύου ακαθάρτων.  

3.11. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις που πρόκειται να συνδεθούν  με το δίκτυο αποχέτευσης 

ακαθάρτων υποχρεούνται σε καταβολή εφάπαξ τέλους σύνδεσης. Όλες οι συνδεδεμένες 

επιχειρήσεις υποχρεούνται σε καταβολή της αναλογίας για τη δαπάνη λειτουργίας και συντήρησης 

των υποδομών που σχετίζονται με την αποχέτευση των ακαθάρτων (δίκτυο αποχέτευσης, ΜΚΑ, 

εργαστηριακές αναλύσεις ποιότητας των ακαθάρτων στο συνολικό δίκτυο κλπ.). Εφόσον τις 

υποδομές αυτές διαχειρίζεται η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., τα παραπάνω ποσά καταβάλλονται σε αυτόν, όπως 

προβλέπεται στον Κανονισμό Λειτουργίας της κάθε ΒΙ.ΠΕ. 

3.12. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση που είναι συνδεδεμένη με το δίκτυο ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ. 

και διοχετεύει υγρά απόβλητα που χρήζουν παρακολούθησης και μετρήσεων, υποχρεούται να 

διενεργεί με δαπάνες της, τακτικές εργαστηριακές αναλύσεις για τον έλεγχο των χαρακτηριστικών 

και της παροχής των υγρών αποβλήτων της και να καταχωρεί τα στοιχεία σε ειδικό βιβλίο. Το βιβλίο 

αυτό πρέπει να είναι διαθέσιμο και να επιδεικνύεται σε κάθε έλεγχο της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

3.13. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση που είναι συνδεδεμένη με το δίκτυο αποχέτευσης 

ακαθάρτων υποχρεούται να παραδίδει στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή και το φορέα που διαχειρίζεται το δίκτυο 

ακαθάρτων κατάλογο με τις πρώτες ύλες και τα χημικά πρόσθετα που χρησιμοποιεί στην 

παραγωγική της διαδικασία, ώστε να είναι γνωστοί οι ρύποι που αναμένεται να εμφανιστούν στην 

παραγόμενη ιλύ. 

3.14. Εάν εγκατεστημένη επιχείρηση σχεδιάζει  μεταβολή στην παραγωγική της διαδικασία ή στις 

εγκαταστάσεις της, που ενδέχεται να επηρεάσει τη σύνθεση ή την ποσότητα των αποβλήτων της 

πρέπει να ειδοποιεί έγκαιρα και εγγράφως την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή και το φορέα που διαχειρίζεται το 

δίκτυο ακαθάρτων, και να αιτείται την σχετική άδεια πριν τη μεταβολή. Η σχετική αίτηση 

συνοδεύεται από μελέτη ή και στοιχεία που να προσδιορίζουν ποσοτικά και ποιοτικά τα νέα 

απόβλητα. 
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Άρθρο 4. Στερεά απόβλητα 

4.1. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση είναι υποχρεωμένη να συγκεντρώνει και να τοποθετεί τα 

αστικά στερεά απόβλητα μέσα σε κατάλληλα δοχεία ή κάδους σε καθορισμένες από την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

θέσεις, ώστε να είναι δυνατή η συλλογή και μεταφορά τους. Η συλλογή και μεταφορά καθώς και η 

προσωρινή αποθήκευση, μεταφόρτωση, αξιοποίηση και διάθεση των αστικών στερεών αποβλήτων 

γίνεται από τον κατά νόμο υπόχρεο φορέα του ΟΤΑ όπου ανήκει η ΒΙ.ΠΕ. Εάν, εφόσον συντρέχει 

περίπτωση εξαίρεσης από την σχετική του ευθύνη, ή ο υπόχρεος φορέας δεν δέχεται τα αστικά 

στερεά απόβλητα προς συλλογή και μεταφορά, η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δύναται να αναθέσει το σχετικό έργο 

με σύμβαση, οπότε η σχετική δαπάνη επιμερίζεται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, σύμφωνα με 

τα προβλεπόμενα στον Κανονισμό Λειτουργίας της ΒΙ.ΠΕ.  

4.2. Τα μη αστικά στερεά απόβλητα συλλέγονται, μεταφέρονται και δίδονται προς διαχείριση με 

έξοδα και ευθύνη εκάστης εγκατεστημένης επιχείρησης, σύμφωνα με τα οριζόμενα στην ισχύουσα 

νομοθεσία. Η συλλογή, μεταφορά και παράδοση προς διαχείριση των αποβλήτων αυτών πρέπει να 

γίνεται σε τακτά χρονικά διαστήματα και ανάλογα με το μέγεθος συγκέντρωσης. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

δικαιούται να αξιώσει από τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις να επισπεύδουν τη μεταφορά και 

παράδοση προς διαχείριση μη αστικών στερεών αποβλήτων, εφόσον κατά την κρίση του συντρέχει 

κίνδυνος μείζονος συμβάντος ρύπανσης του περιβάλλοντος.  

4.3. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να παραδίδουν στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ., σε πρώτη 

ζήτηση του τελευταίου, αντίγραφα των συμβάσεων που έχουν συνάψει για τη διαχείριση των μη 

αστικών στερεών αποβλήτων τους, καθώς επίσης και τα πιστοποιητικά τελικής διάθεσης ή 

αξιοποίησης αυτών, από τους κατά νόμο αδειοδοτημένους φορείς. 

4.4. Απαγορεύεται η τοποθέτηση αστικών στερεών αποβλήτων σε οποιονδήποτε άλλο χώρο πλην 

των κάδων, καθώς επίσης και μη αστικών σε χώρο εκτός του γηπέδου της εγκατεστημένης 

επιχείρησης, ιδίως στις ανοικτές κοίτες ρεμάτων εντός ή εκτός ΒΙ.ΠΕ., στα δίκτυα αποχέτευσης 

ακαθάρτων ή ομβρίων, στους κοινόχρηστους χώρους και χώρους πρασίνου, καθώς και στα άδεια 

γήπεδα. 

4.5. Τα επικίνδυνα στερεά απόβλητα, όπως αυτά περιλαμβάνονται στον εκάστοτε Ευρωπαϊκό 

Κατάλογο Αποβλήτων (ΕΚΑ), απαγορεύεται να παραδίδονται προς διάθεση χωρίς να προηγηθεί 

επεξεργασία τους. Επιτρέπεται η διάθεση μόνο των καταλοίπων από την επεξεργασία επικίνδυνων 

αποβλήτων μέσω εφαρμογής βέλτιστων διαθέσιμων τεχνικών.  

4.6. Σε περίπτωση συστηματικής παράβασης των παραπάνω απαγορεύσεων είτε παράβασης 

τέτοιας που να προκαλεί μείζον συμβάν ρύπανσης του περιβάλλοντος, η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δικαιούται, 

εφόσον παρέλθει άπρακτη έγγραφη πρόσκληση προς συμμόρφωση σε ορισμένη προθεσμία, να 

ζητήσει από τα αρμόδια όργανα τη διακοπή λειτουργίας της επιχείρησης. 

4.7. Τα προϊόντα, παραπροϊόντα και πρώτες ύλες θα αποθηκεύονται σύμφωνα με την εγκεκριμένη 

μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων εντός του γηπέδου της εγκατεστημένης επιχείρησης. Εάν η 

σχετική απόφαση δεν προβλέπει σχετικώς, η αποθήκευση θα γίνεται με τέτοιο τρόπο ώστε να 

αποφεύγεται  η πρόκληση ρύπανσης στο έδαφος, στο υπέδαφος, στα υπόγεια ύδατα, στην 

ατμόσφαιρα ή στο δίκτυο ομβρίων. 

4.8. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις στις οποίες περιέρχονται συσκευασίες ή άλλα ανακυκλώσιμα 

υλικά φροντίζουν να εφαρμόσουν σύστημα ατομικής εναλλακτικής, ατομικής ή συλλογικής, 

διαχείρισης αυτών.  

152



6 

Άρθρο 5. Ειδικές υποχρεώσεις σχετικά με τα απόβλητα (υγρά και στερεά) 

5.1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να προσαρμόζουν την ποιότητα των αποβλήτων 

τους, καθώς και την εν γένει δραστηριότητά τους, έτσι ώστε καμία ουσία από αυτές που 

περιλαμβάνονται στους εκάστοτε Ευρωπαϊκούς Καταλόγους Αποβλήτων (ΕΚΑ), όπως αυτοί 

εκάστοτε ισχύουν, και χαρακτηρίζονται ως “επικίνδυνο απόβλητο” να μην εισέρχεται είτε στο 

δίκτυο ομβρίων ή αποχέτευσης ακαθάρτων της ΒΙ.ΠΕ., είτε σε οποιοδήποτε άλλο χώρο ή δίκτυο 

εντός των ορίων της. 

5.2. Απαγορεύεται η ανάμειξη διαφόρων κατηγοριών επικίνδυνων υγρών ή στερεών αποβλήτων ή η 

ανάμειξη επικίνδυνων με μη επικίνδυνα απόβλητα. Ιδίως απαγορεύεται η αραίωση ή ανάμειξη 

προκειμένου να μειωθεί η αρχική συγκέντρωση επικίνδυνων ουσιών σε επίπεδο χαμηλότερο των 

οριακών τιμών. Σε περίπτωση που τα επικίνδυνα απόβλητα είναι ήδη αναμεμειγμένα με άλλα 

απόβλητα, ουσίες ή ύλες, πρέπει αν γίνεται διαχωρισμός, εάν αυτό είναι εφικτό από 

τεχνικοοικονομική άποψη.  

5.3. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις είναι υποχρεωμένες να πραγματοποιούν ορθή διαχείριση των 

παραπροϊόντων που προέρχονται από την επεξεργασία των υγρών αποβλήτων τους, ιδίως δε την 

παραγόμενη ιλύ. 

5.4. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να ενημερώνουν άμεσα την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ή το 

φορέα που διαχειρίζεται το δίκτυο αποβλήτων ή τη ΜΚΑ, για τους κωδικούς ΕΚΑ που εισήλθαν από 

κακό χειρισμό στο δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων ή στο δίκτυο ομβρίων.  

Άρθρο 6. Όμβρια ύδατα 

6.1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να διοχετεύουν τα όμβρια ύδατα από τις 

εγκαταστάσεις τους στο δίκτυο ομβρίων της ΒΙ.ΠΕ. Τα απαραίτητα έργα διαμόρφωσης των χώρων 

τους γίνονται με μέριμνα και δαπάνη τους.  

6.2. Απαγορεύεται η απόρριψη υγρών αποβλήτων στο δίκτυο ομβρίων ή σε ανοιχτούς υδάτινους 

αποδέκτες ή υπεδαφίως. Τα όμβρια πρέπει να είναι απαλλαγμένα από ρύπους ή υπολείμματα 

πρώτων υλών που μπορεί να ληφθούν από την έκπλυση χώρων της εγκατεστημένης επιχείρησης. 

6.3. Απαγορεύεται η απόρριψη υλικών και κάθε άλλη ενέργεια, που παρακωλύει την απρόσκοπτη 

ροή των ομβρίων και των επιφανειακών υδάτων. 

6.4. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. εφόσον έχει οριστεί ως αρμόδια για τη συντήρηση και τον καθαρισμό του 

δικτύου ομβρίων (καθαρισμός φρεατίων και τάφρων για απομάκρυνση φερτών υλικών ή στερεών 

αποβλήτων πάσης φύσεως) και γενικά για την εξασφάλιση της εύρυθμης λειτουργίας του δικτύου 

ευθύνης της, προβαίνει στις σχετικές εργασίες είτε με ίδια μέσα και προσωπικό είτε τα αναθέτει σε 

τρίτους συνάπτοντας σχετικές συμβάσεις. Οι δαπάνες επιμερίζονται στις εγκατεστημένες 

επιχειρήσεις, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στον Κανονισμό Λειτουργίας. 

6.5. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. σε εφαρμογή της περιβαλλοντικής νομοθεσίας πραγματοποιεί τακτικές 

δειγματοληψίες και αναλύσεις ομβρίων με χρήση πιστοποιημένων από την Πολιτεία εργαστηρίων. 

Η σχετική δαπάνη επιμερίζεται στις εγκατεστημένες επιχειρήσεις, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα 

στον Κανονισμό Λειτουργίας. 
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Άρθρο 7. Αέριοι ρύποι 

7.1. Αέρια ρύπανση ορίζεται η παρουσία στην ατμόσφαιρα ενός ή περισσοτέρων ρύπων (π.χ. 

σκόνη, καπνός, καυσαέρια, αέρια, οσμή ή ατμός) σε τέτοιες συγκεντρώσεις και για τόση χρονική 

διάρκεια, ώστε να προκαλούν ή να υπάρχει πιθανότητα να προκαλέσουν βλαβερές συνέπειες στην 

ζωή των ανθρώπων, των ζώων και των φυτών ή να παρεμβαίνουν στην άνετη εκτέλεση των 

ανθρώπινων δραστηριοτήτων. 

7.2. Η τήρηση από κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση των ορίων εκπομπών αέριων ρύπων 

επιτυγχάνεται με: α) τη βελτίωση της εν γένει ενεργειακής απόδοσης των εγκαταστάσεων και της 

συνακόλουθης εξοικονόμησης καυσίμων, β) την κατανάλωση καυσίμων φιλικότερων προς το 

περιβάλλον και τη χρησιμοποίηση των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, γ) τη χρήση αντιρρυπαντικής 

τεχνολογίας στο ρεύμα των απαερίων - καυσαερίων με ψεκασμό υγρού ή στερεού χημικού 

αντιδραστηρίου, με χρήση απορροφητικών υλικών (ενδεικτικά ενεργός άνθρακας), μετακαυστήρες, 

με πλυντρίδες, με (πολυ)κυκλώνες, σακκόφιλτρα και ηλεκτροστατικά φίλτρα. 

7.3. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να περιορίζει τις εκπομπές οσμηρών ουσιών από 

βιομηχανικές εγκαταστάσεις με χρήση μεθόδων, όπως, ενδεικτικά, καύση σε θερμοκρασίες μεταξύ 

650 
O
C έως 815 

O
C, ρόφηση σε κλίνες ενεργού άνθρακα ή άμμου, διέλευση των οσμηρών ουσιών 

μέσα από συσκευές (πλυντρίδες) σε συνδυασμό με τη χρήση χημικών ή βιολογικών μέσων για την 

απόσμηση. 

7.4. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. θα δύναται να πραγματοποιεί τακτικούς ελέγχους στις εγκαταστάσεις των 

εγκατεστημένων επιχειρήσεων και σε διακεκριμένα σημεία της ΒΙ.ΠΕ. προκειμένου να διαπιστώνει 

ότι οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις τηρούν την κείμενη νομοθεσία και την απόφαση έγκρισης των 

περιβαλλοντικών όρων ίδρυσης και λειτουργίας τους καθώς και τους αντίστοιχους όρους της ΑΕΠΟ 

της ΒΙ.ΠΕ. σχετικά με τη διαχείριση των αέριων ρύπων. Εάν διαπιστωθεί από την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

εκτεταμένη παράβαση των σχετικών υποχρεώσεων της εγκατεστημένης επιχείρησης, η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

δύναται, αφού παρέλθει άπρακτη γραπτή προειδοποίηση, να ζητήσει από τα αρμόδια όργανα τη 

διακοπή της λειτουργίας της. 

Άρθρο 8. Επικίνδυνες ουσίες 

8.1. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις οφείλουν να ενημερώνουν την ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. για το αν η 

δραστηριότητά τους εμπίπτει στις διατάξεις της Οδηγίας SEVESO περί επικινδυνότητας 

εγκαταστάσεων. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να τηρούν αυστηρά τους 

εγκεκριμένους από την μελέτη ασφάλειας κανόνες διαχείρισης των ουσιών που υπάγονται στην 

υπουργική απόφαση αυτή, και οφείλουν να παραδίδουν στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. τα Σχέδια Εκτάκτων 

Αναγκών που έχουν κατατεθεί και εγκριθεί από τις δημόσιες Αρχές. Οι δαπάνες αποκατάστασης 

οποιασδήποτε βλάβης προκληθεί στις υποδομές της ΒΙ.ΠΕ. ή σε άλλες ιδιοκτησίες, από κακή 

διαχείριση επικίνδυνων ουσιών, βαρύνουν αποκλειστικά την επιχείρηση, η οποία θα πρέπει να 

προσκομίσει σχετικό ασφαλιστήριο συμβόλαιο στην ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

Άρθρο 9. Αποθήκευση υλικών 

8.1. Τα προϊόντα, παραπροϊόντα και πρώτες ύλες θα αποθηκεύονται σύμφωνα με την εγκεκριμένη 

μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων εντός του γηπέδου των εγκατεστημένων επιχειρήσεων. 

Απαγορεύεται οποιαδήποτε ανεξέλεγκτη αποθήκευση η οποία μπορεί να προκαλέσει ρύπανση στο 
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έδαφος, στο υπέδαφος, στην ατμόσφαιρα ή στο δίκτυο ομβρίων ή βλάβη στην ανθρώπινη υγεία. Η 

ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. διατηρεί το δικαίωμα να πραγματοποιεί ελέγχους εντός των εγκαταστάσεων των 

εγκατεστημένων επιχειρήσεων. Τα προϊόντα που ανήκουν στην κατηγορία των επικίνδυνων ουσιών 

σύμφωνα με το αμέσως προηγούμενο άρθρο, ή ενέχουν κίνδυνο αυτανάφλεξης θα φυλάσσονται 

σύμφωνα με τις υποδείξεις της ισχύουσας νομοθεσίας, την εγκεκριμένη ΜΠΕ της επιχείρησης και το 

εγκεκριμένο Σχέδιο Πυρασφάλειας, αλλά και τις οδηγίες της ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. 

Άρθρο 10. Κλειστές μονάδες 

10.1. Οι κλειστές μονάδες εντός της ΒΙ.ΠΕ., αποτελούν εν δυνάμει πηγή ενεργητικής ή παθητικής 

περιβαλλοντικής ζημίας. Οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις που διατηρούν κλειστές τις μονάδες τους, 

απαγορεύεται να αφήνουν ακάλυπτα και αφύλακτα υλικά ή εξοπλισμούς τα οποία δύνανται, λόγω 

της  ιδιοσυστασίας τους, να προκαλέσουν περιβαλλοντική ζημία. 

10.2. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να λαμβάνει με δαπάνες της μέτρα προστασίας 

και αποκατάστασης του περιβάλλοντος μετά την οριστική παύση λειτουργίας των εγκαταστάσεών 

της. 

10.3. Όταν προκύπτει κίνδυνος περιβαλλοντικής ζημιάς ή απειλείται η ασφάλεια, ή η υγιεινή εγγύς 

εργαζομένων από κλειστές μονάδες, η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. ενημερώνει την εγκατεστημένη επιχείρηση με 

κάθε πρόσφορο τρόπο για να λάβει τα κατάλληλα προληπτικά μέτρα ή λαμβάνει η ίδια τα 

κατάλληλα μέτρα και στη συνέχεια επιρρίπτει τη σχετική δαπάνη στην εγκατεστημένη επιχείρηση. 

Σε περιστάσεις έκτακτης ανάγκης και προς διευκόλυνση της άμεσης επέμβασης και σε περίπτωση 

που οι εκπρόσωποι της κλειστής μονάδας δεν είναι δυνατόν να παρευρεθούν κατά την 

αποκατάσταση της ζημίας η αρμόδια αρχή και η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δύνανται να εισέρχονται εντός της 

εγκατάστασης. 

Άρθρο 11. Υποχρεώσεις για την αποτροπή και αποκατάσταση περιβαλλοντικής ζημίας 

Σχέδια Έκτακτης Ανάγκης 

11.1. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να υιοθετεί και να εφαρμόζει τα προβλεπόμενα 

μέτρα πρόληψης και αποκατάστασης της περιβαλλοντικής ζημίας ή της άμεσης απειλής πρόκλησης 

τέτοιας ζημίας, καθώς επίσης και να  καλύπτει τις σχετικές δαπάνες, οποιοδήποτε και αν είναι το 

ύψος τους, όταν προκύπτει η ευθύνη της για την εν λόγω ζημία. Η ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. δύναται να αξιώνει 

από τις εγκατεστημένες επιχειρήσεις τη λήψη πρόσθετων μέτρων πρόληψης ή αποκατάστασης 

περιβαλλοντικής ζημίας.   

11.2. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να ενημερώνει άμεσα την αρμόδια αρχή και την 

ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. για την ύπαρξη περιβαλλοντικής ζημίας ή την άμεση απειλή πρόκλησης τέτοιας ζημίας 

και, σε περίπτωση ατυχήματος, τις περιστάσεις του ατυχήματος, τις ενδεχόμενες επικίνδυνες 

ουσίες, τα διαθέσιμα στοιχεία για την εκτίμηση των επιπτώσεων του ατυχήματος για τον άνθρωπο 

και το περιβάλλον και τα ληφθέντα μέτρα έκτακτης ανάγκης. 

11.3. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση υποχρεούται να συνεργάζεται με την αρμόδια αρχή για τον 

καθορισμό και την εφαρμογή των μέτρων αποκατάστασης. 

11.4. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση οφείλει να κάνει τακτικούς ελέγχους για την τήρηση των 

υποχρεώσεών της, καθώς και να διευκολύνει τους αρμόδιους φορείς να κάνουν αντίστοιχους 

ελέγχους, αυτεπάγγελτα είτε κατόπιν καταγγελίας. 
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11.5. Συνιστάται σε κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση να καταρτίζει, επικαιροποιεί και εφαρμόζει 

κατά περίσταση Σχέδια Έκτακτης Ανάγκης (ΣΕΑ) που αφορούν τη λειτουργία και την ανταπόκριση 

της ίδιας σε ατυχήματα. Τα ΣΕΑ εξαρτώνται κατά περίπτωση από το είδος, τη δραστηριότητα και την 

επικινδυνότητα της κάθε εγκατεστημένης επιχείρησης και περιγράφουν: α) τις ενέργειες που πρέπει 

να γίνουν σε περιπτώσεις διαφορετικών τύπων συμβάντων, καθώς και πληροφορίες για επικίνδυνα 

υλικά και τις επιπτώσεις αυτών σε περίπτωση διαρροής / διαφυγής τους, β) το χρόνο στον οποίο 

πρέπει να γίνει η ενέργεια, γ) τον υπεύθυνο για την ενέργεια, δ) τον υπεύθυνο επικοινωνίας με την 

ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. και κάθε εμπλεκόμενο φορέα, ε) τα επιδιωκόμενα αποτελέσματα, στ) τον τρόπο 

ενημέρωσης του προσωπικού, καθώς και των λοιπών εμπλεκομένων για τα συμβάντα, ζ) τη 

δυνατότητα και τις μεθόδους επικοινωνίας με τις δημόσιες αρχές (κρατικές, τοπικές). Για την 

αποτελεσματική εκτέλεση του ΣΕΑ απαιτείται κατάλληλη εκπαίδευση του προσωπικού. Η ΕΤΒΑ 

ΒΙ.ΠΕ. δύναται να ζητά από κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση αντίγραφο του ΣΕΑ.  

Άρθρο 12. Θόρυβοι 

12.1. Κάθε εγκατεστημένη επιχείρηση μεριμνά ώστε να διατηρεί τον εκπεμπόμενο θόρυβο κάτω 

από τα μέγιστα επιτρεπόμενα όρια. Για την επίτευξη αυτού του αποτελέσματος υποχρεούται: α) να 

επιλέγει κατάλληλο εξοπλισμό εργασίας, σύμφωνο με τις κείμενες διατάξεις, που περιορίζει την 

πρόκληση δυνατού θορύβου και την έκθεση του προσωπικού σε αυτόν, β) να ενημερώνει και να 

εκπαιδεύει επαρκώς τους εργαζομένους, προκειμένου να χρησιμοποιούν σωστά τους εξοπλισμούς 

εργασίας για τη μείωση στο ελάχιστο της έκθεσής τους σε θόρυβο γ) να μειώσει το θόρυβο με 

τεχνικά μέσα όπως: αα) για τη μείωση του αερόφερτου θορύβου, π.χ. θωρακίσεις, εγκλεισμό της 

πηγής θορύβου (σε περιβλήματα), καλύψεις με ηχοαπορροφητικό υλικό, ββ) για τη μείωση του 

στερεόφερτου θορύβου, π.χ. απόσβεση ή μόνωση. 

Άρθρο 13. Περιβαλλοντική διαχείριση κατά την κατασκευή των εγκαταστάσεων 

13.1. Κατά την εκτέλεση των εργασιών κατασκευής των εγκαταστάσεων λαμβάνονται τα 

προβλεπόμενα από τη σχετική νομοθεσία μέτρα ώστε να αποφεύγονται: εκπομπές στην 

ατμόσφαιρα, απορρίψεις υλικών ή αποβλήτων στους υδάτινους αποδέκτες, ρύπανση ή και 

αλλοίωση του εδάφους, εγκατάλειψη προϊόντων εκσκαφών, κατεδαφίσεων και κατασκευών, 

απόβλητα από χρησιμοποιημένα ορυκτέλαια, μπαταρίες και ελαστικά οχημάτων, θόρυβος, 

δονήσεις, σκόνες, οπτική ρύπανση, κοινωνικές οχλήσεις. 

13.2. Για την αντιμετώπιση των παραπάνω, οι εγκατεστημένες επιχειρήσεις υποχρεούνται να 

δεσμεύουν τα πρόσωπα στα οποία έχουν αναθέσει την κατασκευή προκειμένου να λαμβάνουν τα 

κάτωθι μέτρα: α) διαβροχή και κάλυψη των οχημάτων μεταφοράς υλικών καθώς και τακτικό έλεγχο 

των μηχανημάτων έργου και οχημάτων ως προς την τήρηση των ορίων των αέριων εκπομπών τους, 

β) συλλογή και διαχείριση των εργοταξιακών υγρών αποβλήτων και απαγόρευση απόρριψης 

αποβλήτων σε υδάτινους αποδέκτες, γ) προγραμματισμένη και ολοκληρωμένη διαχείριση του 

συνόλου: «Τοπίο – προϊόντα εκσκαφής – πρώτες ύλες – διάθεση – αποκατάσταση χώρου» σε κάθε 

έργο, δ) ανακύκλωση, επαναχρησιμοποίηση υλικών, ε) παράδοση σε αδειοδοτημένες επιχειρήσεις 

διαχείρισης και διάθεσης επικινδύνων αποβλήτων, στ) χρήση μηχανημάτων έργου με πιστοποιητικό 

έγκρισης τύπου ΕΟΚ περί θορύβων, ηχοπετάσματα, τήρηση των ορίων δονήσεων, αισθητική 

αναβάθμιση, αρμονική ένταξη των έργων στο άμεσο και ευρύτερο περιβάλλον.  
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ÁÐÏÖÁÓÅÉÓ

Áñéè. 2/3325/0025 (1)
Ôñüðïò êÜëõøçò åëëåßììáôïò ÷ñÞóçò 2002 ôïõ åéäéêïý
ëïãáñéáóìïý åöÜðáî ôïõ ðñïóùðéêïý ôçò ÅÕÄÁÐ Á.Å.

Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ 
ÏÉÊÏÍÏÌÉÁÓ ÊÁÉ ÏÉÊÏÍÏÌÉÊÙÍ

¸÷ïíôáò õðüøç: 
1. Ôï Üñèñï 26 ðáñ. 1 åäáö. Â´ ôïõ Í. 2939/2001 "Óõ-

óêåõáóßåò êáé åíáëëáêôéêÞ äéá÷åßñéóç ôùí óõóêåõáóéþí
êáé Üëëùí ðñïúüíôùí - ºäñõóç Åèíéêïý Ïñãáíéóìïý Åíáë-
ëáêôéêÞò Äéá÷åßñéóçò Óõóêåõáóéþí êáé Üëëùí ðñïúüíôùí
êáé Üëëåò äéáôÜîåéò".

2. Ôçí áðü 19 Éïõëßïõ 2001 ÅéäéêÞ ̧ êèåóç ôçò äéÜôáîçò
ôïõ Üñèñïõ 26 ôïõ Í. 2939/2001.

3. Ôï 282078/21.1.2003 Ýããñáöï ôçò ÅÕÄÁÐ Á.Å.
4. Ôï áðü 20.1.2003 ðñáêôéêü ôçò ÅðéôñïðÞò äéá÷åßñéóçò

ôïõ ëïãáñéáóìïý åöÜðáî ôïõ ðñïóùðéêïý ôçò ÅÕÄÁÐ Á.Å.
5. Ôçí 1100383/1330/31.10.2001 áðüöáóç ôïõ Ðñùèõ-

ðïõñãïý êáé ôïõ Õðïõñãïý Ïéêïíïìéêþí "Êáèïñéóìüò
áñìïäéïôÞôùí ôùí Õöõðïõñãþí Ïéêïíïìéêþí", áðïöáóß-
æïõìå:

Åãêñßíïõìå ôçí êÜëõøç ôïõ åëëåßììáôïò ðïóïý
2.691.845,45 Åõñþ ôïõ åéäéêïý ëïãáñéáóìïý åöÜðáî ôïõ
ðñïóùðéêïý ôçò ÅÕÄÁÐ Á.Å., ãéá ôï ðñïóùðéêü ðïõ õðç-
ñåôïýóå ìÝ÷ñé 25.10.99, ìå óõìøçöéóìü áðü ôï ìÝñéóìá
ôçò ÷ñÞóçò 2001 ðïõ äéêáéïýôáé ôï Åëëçíéêü Äçìüóéï áðü
ôçí ÅÕÄÁÐ Á.Å.

Ç áðüöáóç áõôÞ íá äçìïóéåõèåß óôçí Åöçìåñßäá ôçò
ÊõâåñíÞóåùò.

ÁèÞíá, 31 Éáíïõáñßïõ 2003
Ï ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ

Ã. ÖËÙÑÉÄÇÓ

Ö

Áñéè. 76/0051 (2)
Óýóôáóç åëåãêôéêÞò ïìÜäáò ãéá ôç äéåíÝñãåéá åëÝã÷ïõ óôç
Äéá÷åéñéóôéêÞ Áñ÷Þ êáé óôçí Áñ÷Þ ÐëçñùìÞò ôïõ Ã´ Ê.Ð.Ó.

Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ 
ÏÉÊÏÍÏÌÉÁÓ ÊÁÉ ÏÉÊÏÍÏÌÉÊÙÍ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñ. 17 ôïõ Í. 2860/2000 "Äéá÷åß-
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Ç áðüöáóç áõôÞ íá äçìïóéåõèåß óôçí Åöçìåñßäá ôçò
ÊõâåñíÞóåùò.

ÁèÞíá, 30 Éáíïõáñßïõ 2003
ÏÉ ÕÐÏÕÑÃÏÉ

ÕÖÕÐ. ÏÉÊÏÍÏÌÉÁÓ ÊÁÉ ÏÉÊÏÍÏÌÉÊÙÍ ÅÈÍÉÊÇÓ ÁÌÕÍÁÓ

ÃÅÙÑÃÉÏÓ ÖËÙÑÉÄÇÓ ÃÉÁÍÍÏÓ ÐÁÐÁÍÔÙÍÉÏÕ
ÅÓÙÔÅÑÉÊÙÍ, ÄÇÌÏÓÉÁÓ ÄÉÏÉÊÇÓÇÓ ÊÁÉ ÁÐÏÊÅÍÔÑÙÓÇÓ

ÊÙÍÓÔÁÍÔÉÍÏÓ ÓÊÁÍÄÁËÉÄÇÓ

Ö

Áñéè. Ïéê. 2584/99/Ö.Í.2545 (6)
Êáèïñéóìüò íÝáò ìïñöÞò Âéïìç÷áíéêÞò Åðé÷åéñçìáôéêÞò

Ðåñéï÷Þò (Â.Å.ÐÅ.), óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôçò ðá-
ñáãñÜöïõ 3 ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ Íüìïõ 2545/97 Ðåñß
Âéïìç÷áíéêþí êáé Åðé÷åéñçìáôéêþí Ðåñéï÷þí.

Ï ÕÐÏÕÑÃÏÓ ÁÍÁÐÔÕÎÇÓ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Íüìïõ 2545/97 "Âéïìç÷áíéêÝò êáé

Åðé÷åéñçìáôéêÝò Ðåñéï÷Ýò êáé Üëëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ
254/Á/97) êáé åéäéêüôåñá ôá Üñèñá 1 êáé 2 áõôïý.

2. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Íüìïõ 2642/98 "Ìçôñþï åðé÷åéñÞ-
óåùí íáõðÞãçóçò, ìåôáôñïðÞò, åðéóêåõÞò êáé óõíôÞñç-
óçò ðëïßùí êáé Üëëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ 216/Á/98).

3. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Íüìïõ 2742/99 "×ùñïôáîéêüò ó÷å-
äéáóìüò êáé áåéöüñïò áíÜðôõîç êáé Üëëåò äéáôÜîåéò"
(ÖÅÊ 207/Á/99) êáé åéäéêüôåñá ôï Üñèñï 10 áõôïý.

4. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Í. 1558/19985 "ÊõâÝñíçóç êáé Êõ-
âåñíçôéêÜ üñãáíá (ÖÅÊ 137/Á/85),üðùò ôñïðïðïéÞèçêå
óõìðëçñþèçêå áðü ôï Íüìï 2081/1992 (ÖÅÊ 89/Á/92) êáé
ôï Íüìï 2469/1997 (ÖÅÊ 38/Á/97).

5. Ôï Ð.Ä. 27/29.1.96 "Óõã÷þíåõóç ôùí Õðïõñãåßùí
Ôïõñéóìïý, Âéïìç÷áíßáò ÅíÝñãåéáò êáé Ôå÷íïëïãßáò êáé
Åìðïñßïõ, óôï Õðïõñãåßï ÁíÜðôõîçò" (ÖÅÊ 19/Á/96). 

6. Ôï Ð.Ä/ãìá 229/10.7.86 "Óýóôáóç êáé ÏñãÜíùóç ôçò
ÃåíéêÞò Ãñáììáôåßáò Âéïìç÷áíßáò" (ÖÅÊ 96/Á/86) üðùò
ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Ð.Ä. 396/1989 "Ïñ-
ãÜíùóç ôçò ÃåíéêÞò Ãñáììáôåßáò Âéïìç÷áíßáò" (ÖÅÊ
172/Á/89).

7. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ áðü 23.2.87 Ðñïåäñéêïý ÄéáôÜãìá-
ôïò "Êáôçãïñßåò êáé ðåñéå÷üìåíï ÷ñÞóåùí ãçò" (Ö.Å.Ê.
166 Ä/87).

8. Ôçí 485/31.10.2001 áðüöáóç ôïõ Ðñùèõðïõñãïý
êáé ôïõ Õðïõñãïý ÁíÜðôõîçò ó÷åôéêÜ ìå ôçí áíÜèåóç áñ-
ìïäéïôÞôùí óôïõò Õöõðïõñãïýò ÁíÜðôõîçò ÁëÝîáíäñï
ÊáëáöÜôç, ×ñÞóôï Èåïäþñïõ êáé ÄçìÞôñéï Ãåùñãáêü-
ðïõëï (ÖÅÊ 1484/Â/2001).

9. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò áõôÞò ôçò áðüöá-
óçò äåí ðñïêáëåßôáé äáðÜíç åéò âÜñïò ôïõ êñáôéêïý ðñï-
ûðïëïãéóìïý, áðïöáóßæïõìå:

¢ñèñï 1

Êáèïñßæïõìå, óýìöùíá ìå ôçí ðáñÜãñáöï 3 ôïõ Üñ-
èñïõ 1 ôïõ Íüìïõ 2545/97, ùò íÝá ìïñöÞ Â.Å.ÐÅ. ôçí
ÍáõðçãïåðéóêåõáóôéêÞ Æþíç (ÍÁ.ÆÙ.). ÍÁ.ÆÙ åßíáé ï
÷þñïò ï ïðïßïò êáèïñßæåôáé, ïñéïèåôåßôáé, ðïëåïäïìåß-
ôáé êáé ïñãáíþíåôáé óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Íüìïõ
2545/97, ðñïêåéìÝíïõ íá ëåéôïõñãÞóåé ùò ÷þñïò õðïäï-
÷Þò íáõðçãïåðéóêåõáóôéêþí äñáóôçñéïôÞôùí êáé åðé÷åé-
ñÞóåùí ðïõ ðåñéëáìâÜíïíôáé óôï Üñèñï 2 ôïõ Íüìïõ
2642/98, áíåîáñôÞôùò âáèìïý ü÷ëçóçò.

¢ñèñï 2
¢ëëåò åðéôñåðüìåíåò äñáóôçñéüôçôåò êáé õðçñåóßåò

Óôéò ÍÁ.ÆÙ ðÝñáí ôùí äñáóôçñéïôÞôùí ðïõ áíáöÝñï-

íôáé óôï áíùôÝñù Üñèñï 1, åðéôñÝðåôáé íá ðåñéëáìâÜ-
íïíôáé êáé ïé äñáóôçñéüôçôåò ðïõ áíáöÝñïíôáé óôï Üñ-
èñï 2 ôïõ Íüìïõ 2545/97. Åðßóçò åðéôñÝðåôáé ç ìåôå-
ãêáôÜóôáóç ìïíÜäùí íáõðçãïåðéóêåõáóôéêþí äñáóôç-
ñéïôÞôùí.

¢ñèñï 3 

Ïé ÍáõðçãïåðéóêåõáóôéêÝò Æþíåò (ÍÁ.ÆÙ) ìðïñïýí íá
÷áñáêôçñéóôïýí êáé íá ëåéôïõñãïýí ùò åëåýèåñåò æþíåò
êáôÜ ôçí Ýííïéá ôïõ Üñèñïõ 16 ôïõ Íüìïõ 2545/97.

¢ñèñï 4 

Ç áðüöáóç áõôÞ íá äçìïóéåõèåß óôï Öýëëï Åöçìåñß-
äáò ÊõâåñíÞóåùò (ÖÅÊ) êáé Ý÷åé éó÷ý ìåôÜ ôç äçìïóßåõ-
óÞ ôçò. 

ÁèÞíá, 3 Öåâñïõáñßïõ 2003
Ï ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ

ÁËÅÎÁÍÄÑÏÓ ÊÁËÁÖÁÔÇÓ

Ö

Áñéè. 349/Á331 (7)
¸ãêñéóç ÷ïñÞãçóçò óôåãáóôéêþí äáíåßùí óå óåéóìü-

ðëçêôïõò ãéá ôçí áðïêáôÜóôáóç ôùí æçìéþí ðïõ ðñï-
êÜëåóå ï óåéóìüò ôçò 26çò ÌáÀïõ 2000 óå ðåñéï÷Ýò
ôïõ Í. ÐñÝâåæáò.

Ï ÕÖÕÐÏÕÑÃÏÓ 
ÐÅÑÉÂÁËËÏÍÔÏÓ, ×ÙÑÏÔÁÎÉÁÓ ÊÁÉ ÄÇÌÏÓÉÙÍ ÅÑÃÙÍ

¸÷ïíôáò õðüøç:
1. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 2, ðáñ. 2 ôçò áðü 28.7.78

ÐñÜîåùò Íïìïèåôéêïý Ðåñéå÷ïìÝíïõ ôïõ ÐñïÝäñïõ ôçò
Äçìïêñáôßáò "ðåñß áðïêáôáóôÜóåùò æçìéþí åê óåéóìþí
1978 åéò ðåñéï÷Þ Âïñåßïõ ÅëëÜäïò ê.ëð. êáé ñõèìßóåùò
åôÝñùí ôéíþí óõíáöþí èåìÜôùí" ðïõ êõñþèçêå ìå ôï Í.
867/79 (ÖÅÊ Á´ 24).

2. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Í. 1190/81 (ÖÅÊ 203/Á/30.7.81) ï
ïðïßïò êõñþíåé ôçí áðü 26.3.81 ÐñÜîç Íïìïèåôéêïý Ðå-
ñéå÷ïìÝíïõ ôïõ ÐñïÝäñïõ ôçò Äçìïêñáôßáò, "ðåñß áðï-
êáôáóôÜóåùò æçìéþí åê óåéóìþí 1981 êáé ñõèìßóåùò åôÝ-
ñùí óõíáöþí èåìÜôùí" üðùò áõôü ôñïðïðïéÞèçêå êáé
óõìðëçñþèçêå ìå ôï Üñèñï 1, ðáñ. 42 êáé 43 ôïõ Í.
2412/96 "ÌåôáöïñÜ áñìïäéïôÞôùí áðü ôï Õðïõñãéêü
Óõìâïýëéï óå Üëëá ÊõâåñíçôéêÜ üñãáíá êáé Üëëåò äéáôÜ-
îåéò" (ÖÅÊ 123/Á/17.6.96).

3. Ôéò äéáôÜîåéò ôçò ðáñáãñÜöïõ 3, ôïõ Üñèñïõ 1 ôïõ
Í. 1283/82 (ÖÅÊ Á´ 81) "Ãéá ôçí ðñïèåóìßá õðïâïëÞò áé-
ôÞóåùí äáíåéïäüôçóçò ôùí óåéóìïðëÞêôùí êáé ñýèìéóç
Üëëùí èåìÜôùí".

4. Ôï Ð.Ä. 69/1988 "Ïñãáíéóìüò ÃåíéêÞò Ãñáììáôåßáò
Äçìïóßùí ̧ ñãùí".

5. Ôçí êïéíÞ áðüöáóç Ä16á/04/773/29.11.90 ôïõ
Õðïõñãïý Ðñïåäñßáò êáé ôïõ Áíáðë. Õðïõñãïý
ÐÅ.×Ù.Ä.Å. "ðåñß åîáéñÝóåùò äéïéêçôéêþí ðñÜîåùí êáé
åããñÜöùí áðü ôïí êáíüíá ôùí ôñéþí õðïãñáöþí".

6. Ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 22 ôïõ Í. 2362 "Ðåñß Äçìï-
óßïõ Ëïãéóôéêïý, åëÝã÷ïõ ôùí äáðáíþí ôïõ ÊñÜôïõò êáé
Üëëåò äéáôÜîåéò" (ÖÅÊ 247/Á/27.11.95).

7. Ôçí êïéíÞ áðüöáóç Õ6/31.10.2001 (ÖÅÊ 1484/Â/
31.10.2001) ôïõ Ðñùèõðïõñãïý êáé ôçò Õðïõñãïý
ÐÅ.×Ù.Ä.Å. ãéá áíÜèåóç áñìïäéïôÞôùí óôïõò Õöõðïõñ-
ãïýò ÐåñéâÜëëïíôïò, ×ùñïôáîßáò êáé Äçìïóßùí ¸ñãùí,
ÉùÜííç Ôóáêëßäç êáé Ñïäïýëá ÆÞóç.

1680 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÄÅÕÔÅÑÏ)
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ΤΙΜΟΛΟΓΙΑΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΕΤΒΑ ΒΙ.ΠΕ. Α.Ε.

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΠΕΡΙΟΧΗ 
Πώληση 
Γηπέδων 

Μίσθωση 
(€/τ.μ./μήνα) 

Δικαίωμα 
Επιφανείας 

(€/τ.μ.) (€/τ.μ./μήνα) 
ΘΡΑΚΗ (ενδεικτικές τιμές) 
ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΥΠΟΛΗ 27,50 0,16 0,16 
ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΥΠΟΛΗ (OΤ: 9) 25,00 0,16 0,16 
KOMOTHNH 22,00 0,11 0,11 
KOMOTHNH (OT: 21, 22, 24, 25) 21,00 0,11 0,11 
KOMOTHNH (OT: 9, 14) 19,00 0,11 0,11 
ΞΑΝΘΗ 23,00 0,12 0,12 
ΞΑΝΘΗ (ΟΤ: 11,12) 22,00 0,12 0,12 
ΟΡΕΣΤΙΑΔΑ 25,00 0,15 0,15 
ΣΑΠΠΕΣ 19,00 0,11 0,11 
ΑΝΑΤΟΛΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ 

ΚΑΒΑΛΑ Α ΦΑΣΗ 25,00 0,12 0,12 
ΚΑΒΑΛΑ Α ΦΑΣΗ (ΟΤ: 3, 12, 17, 25) 24,00 0,12 0,12 
ΚΑΒΑΛΑ Α ΦΑΣΗ (ΟΤ: 16) 21,00 0,12 0,12 
ΚΑΒΑΛΑ Β ΦΑΣΗ 17,50 0,10 0,10 
ΔΡΑΜΑ Α ΦΑΣΗ 22,00 0,12 0,12 
ΔΡΑΜΑ Β ΦΑΣΗ 16,00 0,09 0,09 
ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ 

ΣΕΡΡΕΣ 22,00 0,12 0,12 
ΚΙΛΚΙΣ 27,00 0,16 0,16 
ΕΔΕΣΣΑ 14,00 0,08 0,08 
ΔΥΤΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ 

ΦΛΩΡΙΝΑ Α ΦΑΣΗ 15,00 0,08 0,08 
ΦΛΩΡΙΝΑ Β ΦΑΣΗ 11,00 0,06 0,06 
ΚΑΣΤΟΡΙΑ 23,00 0,13 0,13 
ΗΠΕΙΡΟΣ 

ΙΩΑΝΝΙΝΑ 30,00 0,15 0,15 
ΙΩΑΝΝΙΝΑ (Ο.Τ. 16Α) 27,00 0,15 0,15 
ΠΡΕΒΕΖΑ 25,00 0,15 0,15 
ΘΕΣΣΑΛΙΑ 

ΛΑΡΙΣΑ ΟΤ12 36,50 0,21 0,21 
ΛΑΡΙΣΑ ΟΤ12 (επί της οδού 5) 30,00 0,16 0,16 
ΛΑΡΙΣΑ Α ΦΑΣΗ 30,00 0,16 0,16 
ΛΑΡΙΣΑ Β ΦΑΣΗ 20,00 0,12 0,12 
ΒΟΛΟΣ (ΚΥΡΙΑ) 50,00 0,23 0,25 
ΒΟΛΟΣ (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ) 30,00 0,15 0,15 
ΒΟΛΟΣ (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ) (ΟΤ:10) 25,00 0,15 0,15 
ΒΟΛΟΣ (ΒΙΟΠΑ) (ΟΤ: 2, 15) 30,00 0,21 0,21 
ΒΟΛΟΣ (ΒΙΟΠΑ) 27,00 0,18 0,18 
ΚΑΡΔΙΤΣΑ 19,00 0,10 0,10 
ΣΤΕΡΕΑ ΕΛΛΑΔΑ 

ΛΑΜΙΑ 40,00 0,21 0,21 
ΑΜΦΙΣΣΑ 31,50 0,18 0,18 
ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΣ 

ΠΑΤΡΑ 52,00 0,28 0,28 
ΤΡΙΠΟΛΗ (ΟΤ: 3) 48,00 0,25 0,25 
ΤΡΙΠΟΛΗ 40,00 0,20 0,20 
ΣΠΕΡΧΟΓΕΙΑ 35,00 0,19 0,19 
ΜΕΛΙΓΑΛΑΣ 20,00 0,11 0,11 
ΛΟΙΠΕΣ 

ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ 120,00 0,60 0,60 
ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ ΟΤ 52 (Ε, Η, Κ, Μ, Ο) 90,00 0,55 0,55 
ΗΡΑΚΛΕΙΟ 180,00 0,93 0,93 
Σημείωση: Τα γωνιακά γήπεδα επιβαρύνονται με προσαύξηση 10% για το γωνιαίο τους τμήμα, όπως αυτό υπολογίζεται από 
Τοπογράφο Μηχανικό της Εταιρείας κατά την χωροθέτηση του γηπέδου.  
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ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΖΩΝΗΣ 
PLOVDIV (ΦΙΛΙΠΠΟΥΠΟΛΗΣ)

TRAKIA ECONOMIC ZONE (ΤΕΖ)
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WELCOME TO
TRAKIA ECONOMIC ZONE
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TRAKIA 
ECONOMIC 
ZONE

Trakia Economic Zone is a trustful partner to
foreign and domestic investors in the process
of establishing new business or expanding 
their existing one. We offer great variety 
of services such as Build-to-Suit and 
Full-Service development of investment 
project, relevant for all types of business 
activities - manufacturing, logistics, trade 
and distribution. Our mission is to create 
a business-friendlyenvironment for all 
companies within ourzones and to support 
their sustainable growth.THE COMFORT ZONE FOR YOUR BUSINESS
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INVESTORS IN TEZ
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THE 
PROJECT
PUBLIC-PRIVATE PARTNERSHIP

Established officially in 2013, Trakia Economic 
Zone (TEZ) is an example of successful 
collaboration between SIENIT HOLDING AD, 
their partners from Italy and Israel, and one 
of the most important industrial companies in 
Bulgaria - KCM 2000 AD. The project combines 
6 industrial zones - Maritsa, Rakovski, Kuklen, 
Industrial Park “Plovdiv”, High-tech Park 
“Innovations” and Agrocenter Kaloyanovo.

Since the launch of the first zone in 1996, 
over 180 companies have been attracted, 
most of which are world leaders in their field. 
With more than 20 years of experience, an 
area of 10,700,000 m2, over 2 billion euros of 
investment and over 30,000 new jobs, we can 
proudly say that TEZ is the largest and most 
sustainable industrial area not only in Bulgaria, 
but also in Southeast Europe.

We aim to implement our know-how and 
develop industrial areas in other Bulgarian 
towns such as Burgas, Haskovo, Yambol.
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City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”

Sofia Airport - 137 km

Plovdiv Airport

Railway Station

Burgas Port - 280 km

Thessaloniki Port - 330 km
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BULGARIA
VIBRANT ECONOMY ON THE CROSSROAD 

BETWEEN EUROPE, ASIA AND AFRICA 

A member of EU and NATO

Full political and financial stability

Fast growing economy

Skilled workforce

EU compliant legal framework

Government support for investment projects

The lowest operational cost in EU

10% corporate tax

10% personal income tax

Madrid

London

Paris

Bucharest

Moscow

Berlin

Vienna

IstanbulRome
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Varna

Burgas

Ruse

Vidin

Montana

Budapest

Budapest

Bratislava

Vienna

Tirana

Kiev

Ukraine
Russia

Middle Asia

Istanbul

Alexandroupolis
Thessalonica
Athens

Skopje

Belgrade
Zagreb
Ljubljana

Pleven

Plovdiv

Sofia

Vratsa

Botevgrad

Shumen
Veliko Tarnovo

Stara Zagora

RAKOVSKITRAKIYA

MARITSA
KUKLEN

KALOYANOVO

EDEN PARK

KRAYMORIE

Kardzhali

Svilengrad

Blagoevgrad

Sandanski

210



PLOVDIV
THE INDUSTRIAL HEART 

OF EASTERN EUROPE

On first class international transport 
corridors and important railway routes

Developed infrastructure - electricity, gas, 
water, sewerage, telecommunication, 
fast internet

9 major universities with technical and 
economic disciplines

80 technical and language high schools

A training center for engineers and 
manufacturing personnel, specialized in 
professional and technical skills

Excellent climate – only 30 min. to the 
mountains and 2 hours to the sea side 

Very well balanced standard of living

European Capital of Culture 2019
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Trakia Economic Zone is the fruit of a huge professional 
effort of hundreds of people and the mutual 
understanding and cooperation between business, state 
and local authorities. I want to thank everyone who still 
believes in our mission and helps the common cause, 
namely to turn Plovdiv into highly attractive investment 
destination for high-tech manufacturing in Southeastern 
Europe. The opportunity to create good conditions for 
international and local companies to partner with each 
other and to raise the standard of living in the city is the 
biggest reward I could dream of. I hope that one day we 
will develop the concept of a circular economy to a position 
where local and international business can successfully 
exchange added value, while the environment and the 
people are protected and cared for.

Plamen Panchev, 
Founder of TEZ
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#1
NUMBERS
investment project in Eastern Europe

6

7,5
3,2
2+

180+ 
industrial zones

free area

occupied area

worth of investment

companies

million m2

billion €

million m2

30+ 
75+ 

employed in TEZ

employed in industry 

thousand

thousand
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SERVICES

Construction

Legal Services

Sale Of Plots

Rent and Sale
of Properties

Build to Suit

Design

Bank Funding

EU Funding Full Investment 
Management

We offer from Build-to-Suit to Full-Service 
development plans that are relevant for 
all types of business activities such as 
manufacturing, logistics, trade and distribution. 
From helping you choose the right plot, 
through the design and construction of your 
new facility and all the way to managing all the 
financial and legal documentation, we are truly 
your most experienced long-term partner.
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RECOGNITION
The development of Trakia Economic Zone in 2014 united the Plovdiv Municipality, another 8 local municipalities, several 
associations and 4 clusters.

Award “First Industrial Zone in Bulgaria – model for public-private partnership” from Invest Bulgaria agency for 
the success of Industrial zone “Rakovski”.

Trakia Economic Zone was granted the “First region for priority support from the State in Bulgaria”.

TEZ program for sustainable development becomes a part of the Innovation plan of Plovdiv Region 2017-2020

Thanks to Trakia Economic Zone, the city of Plovdiv has ranked amongst the top three in the category “FDI strategy” 
in the ranking “European cities of the future 2018/2019” of the renowned British edition of “Financial Times”. 

Municipality
PLOVDIV

Municipality
ASENOVGRAD

Municipality
KUKLEN

Municipality
MARITZA

Municipality
PARVOMAY

Municipality
RODOPI

Municipality Municipality
STAMBOLIYSKI

Municipality
RAKOVSKI KALOYANOVO
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THE 
ZONES
6 INDUSTRIAL ZONES | 10+ PARKS

217



218



INDUSTRIAL ZONE 
“MARITSA”
Industrial Zone Maritsa is located in Plovdiv region, 
within the territory of Maritsa municipality.

The area development started at the end of the 90s with 
number of industrial facilities of foreign investors off the 
ground, such as Ferrero, Liebherr and Socotab.
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City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”

• Location: 6 km from Plovdiv City Center

• Surface Area: 5 000 000 m2 area

• Industries: Engineering, Electronics, Foor, Logistics

LIEBHERR

SCHNEIDER

DB SCHENKER

SOCOTAB

SENSATA

MAXCOM

LATECOERE

OSRAM

TED

CHARACTERISTICS:

LARGER COMPANIES:
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INDUSTRIAL ZONE 
“RAKOVSKI”
Industrial zone Rakovski is located in the region of 
Plovdiv on the territory of Rakovski Municipality.

Today, about 85% of the area is already occupied by 
a number of large industrial investors in the logistic 
and production sector such as Kaufland Bulgaria, ABB 
Bulgaria, Magna, Zobele, William Hughes, Brunata and 
many others.
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City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”

ABB

ZOBELE

MAGNA

WILLIAM HUGHES

KAUFLAND

BRUNATA

LARGER COMPANIES:

• Location: 14 km from Plovdiv City Center and 4 km from
Trakia Highway

• Surface Area: 1 000 000 m2

• Industries: Automotive, Chemistry, Textile, Logistics, Food,
Energy equipment

CHARACTERISTICS:
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INDUSTRIAL ZONE 
“KUKLEN”
The Kuklen Industrial Zone is home to the largest non-
ferrous metal production company in Bulgaria – KCM 
2000, as well as to a number of international companies 
such as Mecalit, Techno Aktas and Odelo.
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City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”

MECALIT

SPINNER

TECHNO AKTAS

WILLI ELBE

KCM 2000

ODELO

LARGER COMPANIES:

• Location:  12 km from Plovdiv and 8 km from Asenovgrad,
second largest/most populated in Plovdiv Region

• Surface Area: 1 000 000 m2

• Industries: Machinery, Chemistry, Automotive, Metals, Logistics

CHARACTERISTICS:
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INDUSTRIAL PARK 
“PLOVDIV”
Industrial Zone Plovdiv is located in the city of Plovdiv.

The zone covers a total area of about 300 000 m2, and is 
a home of companies like Profilink, TVT, Elko Mes, Enko, 
Koestler and many others.
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City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”

PROFILINK

ENKO

TVT

SEREVA PLASTICS

ELKO MES

KOESTLER GMBH

COMPANIES:

• Location: in Plovdiv City

• Surface Area: 300 000 m2

CHARACTERISTICS:
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HIGH-TECH PARK 
“INNOVATIONS”
High-Tech Innovation Park aims to be a bridge between
East and West. Strategically positioned on both
sides of the Trakia highway, the park is at the crossroad
between Europe and Turkey. Railway track going to 
Burgas port is passing close to the zone which makes 
a convenient use of the railway transport. The utility 
connection to the mains gas line in Southern Bulgaria 
and the established 110 кV power substation is there to 
meet the energy demand of the prospective facilities. 
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City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”

• Location: 15 km from Plovdiv City Center

• Surface Area: 2 600 000 m2

• Industries: Suitable for logistics, agriculture, manufacturing

CHARACTERISTICS:
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AGRO CENTER 
“KALOYANOVO”
Agro Park “Kaloyanovo” is located on an area of 
800 000 m2 and contains several modular logistic 
buildings with combined infrastructure. The zone 
is primarily oriented towards businesses related to 
traditional agriculture and bio-agriculture.
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• Location: 25 km from Plovdiv city center

• Surface Area: 800 000 m2

• Industries: Food, Packaging, Food Equipment

CHARACTERISTICS:

City of Plovdiv

High-tech Park 
“Innovations”

Industrial Zone
“Rakovski”

Industrial Zone
“Kuklen”

Industrial Park
“Plovdiv”

Agro Centre
“Kaloyanovo”

Industrial Zone 
“Maritsa”
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SUSTAINABILITY
“I dream that one day we will develop the 
concept of a circular economy to a position 
where local and international business can 
successfully exchange added value, while the 
environment and the people are protected 
and cared for.”

Plamen Panchev
CEO at Trakia Economic Zone (TEZ)

WE PURSUE SUSTAINABLE GROWTH AND 

WE CARE ABOUT OUR COMMUNITY
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Career Days for Vacant Positions in TEZ

Industrial interactive map of Bulgaria www.industria.bg

Career orientation

Campaign for raise the attractiveness of technical specialties

Employment Projects: 

ALLIANCE “DEMO” | www.demo-ngo.com 

LIMACON| www.limacon.bg

PARTNERS:
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Education center “Trakia”

Education-industrial board

Collaboration between middle schools and universities and 
the business

Erasmus Internships 

Dual education

Training and retraining

Education Projects: 

ALLIANCE “DEMO” | www.demo-ngo.com 

MINISTRY OF EDUCATION

INDUSTRY WATCH | www.iwatchbulgaria.com

PARTNERS:
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CoSuReM – Concept for Sustainable Resource Management – 
circular economy in TEZ

Typhaboard – research of the use and production of innovative 
building materials 

Environment Projects: 

FRAUNHOFER INSTITUTE | www.fraunhofer.de 

GREEN SYNERGY CLUSTER | www.greensynergycluster.eu

PARTNERS: 

234



LET’S GROW

TOGETHER
7, ENG. ASEN YORDANOV STR., 4023 PLOVDIV, BULGARIA

+359 88 20 30 400
+359 32 600 160
info@tez.bg

www.tez.bg

Vyara Pancheva
Project Manager
vyara.pancheva@tez.bg

Vladislav Kanchev
Project Dev. Manager
vladislav.kanchev@tez.bg

Emil Yankov
Business Dev. Manager
e.yankov@tez.bg

CONTACT US:
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ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΖΩΝΗΣ CORLU 
(ΤΣΟΡΛΟΥ)

CORLU INVESTMENT ZONE
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ÇORLU
AN INVESTMENT ZONE
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- Çorlu is the 4th biggest industrial city of our country.

- We are hosting 839 industrial companies.

- As Çorlu Chamber of Commerce and Industry we serve 7106

active members.

- Our region, which is continuously migrated with its

increasing investments, is the first place in terms of

employment, industrialization and population.

- Çorlu which is the center of production, has also become

the 'capital' of Textile production.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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There are 5 Organize Industrial Zones in Çorlu;

- There are 5 Organize Industrial Zones in Çorlu;

- Çorlu-1 Organize Industrial Zone,

- Velimeşe Organize Industrial Zone,

- Ergene – 1 Organize Industrial Zone

- Ergene – 2 Organize Industrial Zone.

There are 5 Organize Industrial Zones in Çorlu;

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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THERE ARE TOTAL «839» INDUSTRIAL COMPANIES

INCLUDING;

274 IN TEXTILE SECTOR,

95 IN LEATHER SECTOR,

17 IN FLOUR SECTOR,

10 IN OIL SECTOR,

36 IN PAPER SECTOR,

149 IN CHEMICALS SECTOR,

133 IN AUTOMOTIVE SECTOR,

125 IN VARIOUS SECTORS.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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Çorlu is one of the largest production regions based on 

exports in our country with a business volume of 650 million 

dollars;

- There are a total of 29 countries exporting from the region

- Manufacturing industry net sales revenue per capita is

approximately 40,000 TL

- When we look at the employment rate in Turkey; Çorlu is

located in the top 10.

- When we look at the ratio of the wage earners to the

population, Çorlu is in the first 5 of our country.

- The unemployment rate in our country is 7.3%; it seems to

be below the Turkey average.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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The population of Çorlu is 260.000; The 2023 population projection is 600,000.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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It is also envisaged that by 2023, existing industries will grow 

by 30 percent.

- Our region is the only region with more than three sea coast

of Turkey.

- Akport port, Martaş port, Opet and Botaş lng terminals are

located in our region.

- Completed Asyaport Port has a capacity of 2.500.000 Teu.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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Corlu Airport is one of the few airports with international 
takeoff and landing license in Turkey.

- There are plans for large investments such as transportation 

projects which reduce one tour around Marmara Sea to 4 

hours.(Golden Ring: Tekirdağ - Balikesir - Çanakkale

Highway) and a decentralization of the industry in Istanbul.

- The environmental pollution of Trakya will be solved by the 

treatment and deep discharge system which will be 

commissioned in 2018.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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ÇORLU CHAMBER OF 
COMMERCE AND INDUSTRY
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Corlu Chamber of Commerce and Industry is one of Turkey's
first Chambers. It is written in Edirne Province Registers that
Çorlu has the Chamber of Agriculture since 1870. In the first
years of the Turkish Republic, Chamber continued to operate
as Chamber of Commerce and Industry. The Chamber, which
was later interrupted, was rebuilt in 1958.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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Our Chamber is an Accredited Chamber; which has TS-EN-ISO
9001: 2015 5 Star Class A (Excellent) Service Quality
Certificate.

- With having the ISO 10002 Customer Satisfaction System, 

Our Chamber is working towards the mission and vision 

determined with increasing service quality from day to day.

- We have 12 units and 32 personnel in our Chamber.

- We have 2 macro projects and the feasibility reports of 

these projects are prepared by us.

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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- Çorlu Chamber of Commerce and Industry organises
average of 55 free training courses per year in different
branches (Foreign Trade, Human Resources etc.)

- An average of 10 Applied Entrepreneurship Training is
organize throughout the year.

- There is an E-GUIDE on our website with company contact
informations for increasing exporting and the commercial
capacity of our members.

- A projected Career website is available to increase regional

employment www.istecorlu.com

- In order to increase the commercial capacity of the

members, Chamber participates in various domestic and

foreign fair organizations during the year.
ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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- Natural values and fertile agricultural lands,
- Low unemployment,,
- Labor advantage,
- Public and private sector investments and cooperation opportunities,
- Possibility to use wind and natural gas energy,
- The lack of space for new industrial investments,
- Airport and logistic infrastructure presence,
- Qualified educational infrastructure; the existence of both university and vocational colleges,
- Specialization in the industry,

OPPORTUNITIES IN OUR REGION

ÇORLU
AN İNVESTMENT ZONE
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THANK 
YOU
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