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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

ηελ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία αλαπηχζζεηαη ν ζεζκφο ηνπ leasing, κίαο απφ ηηο 

θπξηφηεξεο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο πάγηνπ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ θαη αθίλεησλ 

εγθαηαζηάζεσλ ζηελ ζχγρξνλε πξαγκαηηθφηεηα ησλ επηρεηξήζεσλ. Δπηζεκαίλεηαη ν 

ξφινο ηνπ leasing σο ελαιιαθηηθή επηινγή ρξεκαηνδφηεζεο αλάκεζα ζηνλ παξαδνζηαθφ 

ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ θαη ηα ίδηα θεθάιαηα, ελψ παξάιιεια, γίλεηαη ηζηνξηθή αλαδξνκή 

ζηελ εμέιημε ηνπ απφ ηα αξραία ρξφληα κέρξη θαη ζήκεξα. Παξνπζηάδεηαη ε έλλνηα ηνπ 

φξνπ leasing θαη επηζεκαίλεηαη ε επξχηεηα ηνπ αγγιηθνχ φξνπ έλαληη ηεο ρξήζεο απφ ηνλ 

Έιιελα λνκνζέηε θαη πεξηγξάθνληαη νη θάζεηο πνπ πεξηιακβάλεη ζαλ δηαδηθαζία. 

Παξνπζηάδεηαη ζπλνπηηθά ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην ζηελ Διιάδα, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν.1665/1986 πνπ εηζήγαγε ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζηελ ρψξα καο, 

θαζψο θαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ κεηέπεηηα ηξνπνπνηεηηθψλ λφκσλ (Ν. 2367/1995, Ν. 

2682/1999 θαη Ν.3091/2002). Δπηπξφζζεηα, αλαιχνληαη αθελφο νη θχξηεο κνξθέο ηνπ 

leasing κε θξηηήξηα ηελ νηθνλνκηθή ηδηνθηεζία θαη ην είδνο ηνπ κηζζίνπ θαη αθεηέξνπ, 

εηδηθφηεξεο κνξθέο. Παξαηίζεληαη επίζεο ηα ζεκαληηθφηεξα πιενλεθηήκαηα ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ πιεπξάο εθκηζζσηή θαη κηζζσηή. ηελ ζπλέρεηα, 

παξνπζηάδνληαη νη δχν θπξηφηεξεο ππνινγηζηηθέο κέζνδνη γηα ηελ απφθαζε κεηαμχ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή δαλεηζκνχ, ε κέζνδνο ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ εθξνψλ θαη 

ε κέζνδνο ηνπ ηζνδχλακνπ δαλείνπ θαη παξνπζηάδεηαη ε πεξίπησζε φπνπ εθκηζζσηήο θαη 

κηζζσηήο ζε κία ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θεξδίδνπλ ζε βάξνο ησλ θνξνινγηθψλ αξρψλ. 

Δμεηάδεηαη ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ηνπ leasing. Γίλεηαη παξνπζίαζε ηνπ ζρεηηθνχ 

Γηεζλνχο Πξνηχπνπ Υξεκαηννηθνλνκηθήο Πιεξνθφξεζεο πνπ δηαπξαγκαηεχεηαη ηηο 

κηζζψζεηο (ΓΛΠ 17 ‘‘ Μηζζψζεηο), ζχγθξηζε κε ην ειιεληθφ δίθαην θαη ηνλίδνληαη νη 

αιιαγέο πνπ επέξρνληαη κε ηελ πξψηε εθαξκνγή ηνπ Πξνηχπνπ ζηελ Διιάδα. Σέινο 

επηζεκαίλεηαη ε ρξεζηκφηεηα ηνπ ζεζκνχ, νη πξννπηηθέο εμέιημεο ηνπ, θαζψο θαη θάπνηνη 

πξνβιεκαηηζκνί γηα ηηο δπλαηφηεηεο επέθηαζεο ηνπ ζηελ Διιάδα. 
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ΔΙΑΓΧΓΗ  

Έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα ζέκαηα, αλ φρη ην ζεκαληηθφηεξν, πνπ απαζρνιεί θάζε 

επίδνμν επηρεηξεκαηία είλαη ε ρξεκαηνδφηεζε ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ ηνπ εγρεηξήκαηνο. 

Δμάιινπ, ε έιιεηςε δπλαηφηεηαο γηα επαξθή θαη αζθαιή ρξεκαηνδφηεζε απνηειεί -

ηδίσο ζήκεξα- ηνλ θχξην ιφγν απνζάξξπλζεο ησλ λέσλ ζηελ αλάιεςε επηρεηξεκαηηθήο 

δξάζεο. Οη παξαδνζηαθνί ηξφπνη ρξεκαηνδφηεζεο κηαο επηρείξεζεο είλαη ιίγν πνιχ 

γλσζηνί.  

Σν leasing  απνηειεί κηα ζεκαληηθή θαη επξέσο ρξεζηκνπνηεκέλε  ιχζε 

ρξεκαηνδφηεζεο. Δπηηξέπεη ζηηο επηρεηξήζεηο λα έρνπλ πξφζβαζε θαη λα ρξεζηκνπνηνχλ 

αθίλεηα θαη εμνπιηζκφ ρσξίο λα εθηακηεχζνπλ κεγάιεο ηακεηαθέο ξνέο. Παξέρεη επειημία 

θαη δίλεη ηελ δπλαηφηεηα ζηνπο κηζζσηέο λα αληηκεησπίζνπλ ην δήηεκα ηνπ θίλδπλνπ 

απαμίσζεο θαη ηεο ππνιεηκκαηηθήο άμηαο. Ζ κίζζσζε είλαη ν κνλφο ηξφπνο γηα ηελ 

κίζζσζε θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ ηδηαίηεξα γηα ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο. Σν leasing 

είλαη εξγαιείν  σο κέζνλ ρξεκαηνδφηεζεο θαη αλάπηπμεο ησλ επηρεηξήζεσλ.  

Οη ηδησηηθέο επηρεηξήζεηο απνηεινχλ πνιχ ζεκαληηθφ γξαλάδη ηεο Οηθνλνκίαο, 

ζπκβάιινληαο ζηε κεγέζπλζή ηεο κέζσ ηεο αχμεζεο ηεο παξαγσγηθφηεηαο θαη ηεο 

απαζρφιεζεο ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ κέζσ λέσλ ζέζεσλ εξγαζίαο. Γηα ηελ επίηεπμε 

ησλ ζηφρσλ ησλ επηρεηξήζεσλ ζε φινπο ηνπο ηνκείο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα (φπσο θαη ηνπ 

δεκνζίνπ ελίνηε) βαζηθφ δεηνχκελν είλαη ε ρξεκαηνδφηεζε ησλ ηδεψλ θαη ησλ 

απνθάζεσλ, έηζη ψζηε λα κεηνπζησζνχλ ζε πξάμε. Ζ εχξεζε πφξσλ γίλεηαη ινηπφλ ην 

θπξηφηεξν πξφβιεκα πνπ αληηκεησπίδνπλ, ηδίσο ηα ηειεπηαία ρξφληα θαηά ηε δηάξθεηα 

ηεο θξίζεο πνπ επηθξάηεζε, κε ηηο ηξάπεδεο λα έρνπλ πιεγεί ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ. Ζ 

Αγνξά ινηπφλ έπξεπε ηξφπνλ ηηλά λα ρξεζηκνπνηήζεη ελαιιαθηηθέο κνξθέο 

ρξεκαηνδφηεζεο γηα ηηο επηρεηξήζεηο, αθνχ ε παξαδνζηαθή κνξθή ν ηξαπεδηθφο 

δαλεηζκφο δελ κπνξνχζε λα θαιχςεη ηηο αλάγθεο. Μηα ηέηνηα κνξθή ινηπφλ πνπ γλψξηζε 

κεγάιε άλζηζε θαηά ην δεχηεξν κηζφ ηνπ 20νπ αηψλα θαη ζπλερίδεη κέρξη ηηο κέξεο καο 

είλαη ην Leasing. Σν Leasing ραξαθηεξίδεηαη απφ κεγαιχηεξε επειημία ζε ζρέζε κε ηνλ 

ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, δελ επεξεάδεη ηε ξεπζηφηεηα ηεο επηρείξεζεο άκεζα, θαιχπηεη ην 

ζχλνιν ηεο επέλδπζεο θαη γεληθφηεξα ήξζε λα θαιχςεη πνιιά θελά πνπ είρε ε 

παξαδνζηαθή κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο.  

θνπφο ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο  εξγαζίαο είλαη λα αλαιχζεη  ην ζεζκφ ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (ζην εμήο: leasing), φπσο ξπζκίδεηαη ζην ειιεληθφ δίθαην κε 

ην λ. 1665/1986.  

Καζψο θαη ηα θξηηήξηα  ιήςε απνθάζεσλ ηνπ leasing, ηελ ζχκβαζε ηνπ leasing θαη ηελ 

αλάιπζε ινγηζηηθνχ θαη λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1
ν
 

Ο ΘΔΜΟ ΣΟΤ LEASING 

1.1 Η έλλνηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζωζεο  

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζωζε (Αγγιηθά: leasing) είλαη κηα ζχγρξνλε κέζνδνο 

κεζνκαθξνπξφζεζκεο ρξεκαηνδφηεζεο επηρεηξήζεσλ θαη επαγγεικαηηψλ γηα ηελ 

απφθηεζε παγίσλ ζηνηρείσλ, δειαδή εμνπιηζκνχ θαη αθηλήησλ γηα επαγγεικαηηθή 

ρξήζε. Με απηήλ ν κηζζσηήο κηζζψλεη απφ κηα εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πξάγκα θηλεηφ ή αθίλεην γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν θαη ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ 

απηήο κπνξεί κε κνλνκεξή ηνπ δήισζε λα ην αγνξάζεη ζε πξνζπκθσλεκέλν ηίκεκα 

(δηθαίσκα πξναίξεζεο, option). Σν κίζζσκα είλαη έηζη ππνινγηζκέλν, ψζηε ζην δηάζηεκα 

ηεο κίζζσζεο λα θαιπθζνχλ ηα έμνδα αγνξάο θαη ην θέξδνο ηεο εηαηξείαο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

Ζ επηρείξεζε επηιέγεη ηνλ εμνπιηζκφ ή ην αθίλεην πνπ ζεσξεί θαηάιιειν γηα ηηο αλάγθεο 

ηνπ, ε εηαηξία leasing αγνξάδεη ηνλ εμνπιηζκφ απηφλ απφ ηνλ πξνκεζεπηή ή ην αθίλεην 

απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ θαη ζηε ζπλέρεηα ελνηθηάδεη ην κελ εμνπιηζκφ γηα πεξίνδν 

ηνπιάρηζηνλ ηξηψλ ρξφλσλ, ην δε αθίλεην ηνπιάρηζηνλ γηα δέθα ρξφληα. ην ηέινο ηεο 

κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν κηζζσηήο κπνξεί είηε λα εμαγνξάζεη ην πάγην (εμνπιηζκφο - 

αθίλεην) ζπλήζσο έλαληη ζπκβνιηθνχ ηηκήκαηνο είηε λα αλαλεψζεη ηε ζχκβαζε γηα 

νξηζκέλν ρξφλν. 

Οη δηαδηθαζίεο ζπλεξγαζίεο κεηαμχ ηνπ επελδπηή θαη ηεο εηαηξίαο leasing είλαη απιέο θαη 

ην θφζηνο απνηειεί αληηθείκελν δηαπξαγκάηεπζεο. Ζ έγθξηζε κηαο ζχκβαζεο leasing 

εμαξηάηαη απφ ηελ πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ηνπ κηζζσηή θαη ην είδνο ηεο επέλδπζεο, 

αμηνινγείηαη δε κε ηξαπεδηθά θξηηήξηα. 

Ζ ζχκβαζε leasing γηα εμνπιηζκφ δελ επηβαξχλεηαη κε ραξηφζεκν. Ζ αληίζηνηρε 

ζχκβαζε γηα αθίλεην θαηαξηίδεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε. 

Σν θχξην πιενλέθηεκα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε ζρέζε κε ην απιφ ηξαπεδηθφ 

δάλεην είλαη ν κεησκέλνο θίλδπλνο θαθήο ρξήζεο ηεο πίζησζεο: αληί ν πηζησηήο λα 

θαηαβάιεη ρξήκαηα, ηα νπνία κπνξεί λα ζπαηαιεζνχλ απφ ηνλ δαλεηνιήπηε ζε ζθνπνχο 

άζρεηνπο κε ηελ επηρείξεζε, δηαθηλδπλεχνληαο έηζη ηελ επηβίσζε θαη 

ηε θεξεγγπφηεηα ηεο επηρείξεζεο, κε ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ν πηζησηήο αγνξάδεη ν 

ίδηνο ηνλ εμνπιηζκφ θαη είλαη εμαζθαιηζκέλνο φηη ην δάλεην επελδχεηαη ζηελ επηρείξεζε 

κε ηξφπν παξαγσγηθφ. 

Ο ζεζκφο ηνπ Leasing ή φπσο έρεη επηθξαηήζεη ζηα ειιεληθά ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

είλαη κηα ζχγρξνλε κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο ησλ επηρεηξήζεσλ θαη απνηειεί ηε ζπκθσλία 

δχν κεξψλ: Σνπ εθκηζζσηή-ηδηνθηήηε (lessor) θαη ηνπ κηζζσηή-ρξήζηε (lessee). Ο 

κηζζσηήο, πνπ κπνξεί λα είλαη νπνηνζδήπνηε επαγγεικαηίαο, κηα εηαηξία ηδησηηθνχ ή 

αθφκε θαη δεκνζίνπ δηθαίνπ νπνηαζδήπνηε λνκηθήο κνξθήο, απεπζχλεηαη ζηνλ 

εθκηζζσηή γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ελφο επελδπηηθνχ πιάλνπ ηνπ θαη πην ζπγθεθξηκέλα ηε 

κεηαβίβαζε ρξήζεο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, πνπ κπνξεί λα είλαη έλα κεράλεκα 

παξαγσγήο, εμνπιηζκφο ή αθφκα θαη εγθαηαζηάζεηο. Σν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δειαδή 

κπνξεί λα είλαη θηλεηφ ή αθίλεην πξάγκα θαη ε εθάζηνηε επηρείξεζε ην ρξεηάδεηαη γηα 

επαγγεικαηηθή ρξήζε. Όηαλ ινηπφλ κηα επηρείξεζε απνθαζίδεη φηη γηα ηε βειηίσζε ηεο 

παξαγσγηθήο ηεο δηαδηθαζίαο θαη ηελ αλάπηπμή ηεο ρξεηάδεηαη έλα ζπγθεθξηκέλν 

παξαγσγηθφ κέζν θαη δελ δηαζέηεη ηα απαξαίηεηα θεθάιαηα λα ην απνθηήζεη ή δελ ζέιεη 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CE%B3%CE%B3%CE%BB%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%B3%CE%BB%CF%8E%CF%83%CF%83%CE%B1
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A0%CE%AF%CF%83%CF%84%CF%89%CF%83%CE%B7&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A6%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B3%CE%B3%CF%85%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1
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λα ηα δηαζέζεη ππφ ην θφβν φηη ζα πιεγεί ε ξεπζηφηεηά ηεο, απεπζχλεηαη ζηελ εηαηξία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηεο ππνδεηθλχεη ην ζηνηρείν πνπ ρξεηάδεηαη, ε ηειεπηαία ην 

απνθηά απφ ηνλ πξνκεζεπηή πνπ ηεο έρεη πξνηείλεη ή έρνπλ επηιέμεη απφ θνηλνχ θαη ζηε 

ζπλέρεηα ε εηαηξία Leasing ηεο ην εθκηζζψλεη-λνηθηάδεη έλαληη ακνηβήο, αθνχ πξψηα ην 

έρεη ειέγμεη. Σν πεξηνπζηαθφ απηφ ζηνηρείν πνπ απνηειεί ην αληηθείκελν ηεο ζπλαιιαγήο 

αλαθέξεηαη σο «κίζζην». Ζ ζπλαιιαγή απηή ησλ δχν κεξψλ ή αιιηψο «κίζζσζε» (lease) 

ή «ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε» έρεη ζπγθεθξηκέλε πξνθαζνξηζκέλε δηάξθεηα, φπνπ θαλέλα 

απφ ηα δχν κέξε δελ κπνξεί λα ηελ θαηαγγείιεη άλεπ ζνβαξνχ ιφγνπ. Ζ ρξνληθή 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο δελ θαζνξίδεηαη απζαίξεηα αιιά ζρεηίδεηαη κε ηελ νηθνλνκηθή 

δσή ηνπ ηνπ κηζζσκέλνπ ζηνηρείνπ θαη ζπλήζσο είλαη ιίγν κηθξφηεξε. Καηά ην ρξνληθφ 

απηφ δηάζηεκα ε εηαηξία-κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα θαηαβάιιεη θαηά ηαθηά ρξνληθά 

δηαζηήκαηα (κεληαία, ηξηκεληαία, εμακεληαία ή εηήζηα) κηα πιεξσκή ζηνλ εθκηζζσηή ην 

«κίζζσκα», πνπ ζπλήζσο είλαη ηζφπνζε. ε θάπνηεο πεξηπηψζεηο ην κίζζσκα δελ είλαη 

ζηαζεξφ, αιιά θαζνξίδεηαη βάζεη ηεο επνρηθφηεηαο ηεο επέλδπζεο, φπνπ ηνπο 

απνδνηηθνχο κήλεο είλαη πςειφηεξν θαη ην αληίζεην ηνπο κε απνδνηηθνχο, κε 

ραξαθηεξηζηηθφηεξν παξάδεηγκα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνλ ηνκέα 

ηνπ ηνπξηζκνχ, φπνπ νη θαινθαηξηλνί κήλεο ραξαθηεξίδνληαη πςειφηεξεο απφδνζεο. Ζ 

θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο μεθηλάεη ακέζσο κεηά ηηο ππνγξαθέο εθηφο θάπνησλ 

πεξηπηψζεσλ πνπ έρεη πξνβιεθζεί ζηε ζχκβαζε λα δνζεί πεξίνδνο ράξηηνο ζην κηζζσηή 

έσο φηνπ λα αξρίζεη λα απνδίδεη ε επέλδπζε. Σν χςνο ηνπ κηζζψκαηνο εμαξηάηαη απφ ην 

πνζφ πνπ θαηέβαιε ε εηαηξία Leasing, αθνχ πξέπεη λα ζην ζχλνιφ ηνπ πιένλ ηφθσλ θαη 

κηαο ακνηβήο γηα ηνλ θίλδπλν πνπ αλαιακβάλεη. Ο κηζζσηήο ηηο πεξηζζφηεξεο 

πεξηπηψζεηο είλαη ππεχζπλνο γηα ηελ αζθάιεηα θαη ζπληήξεζε ηνπ κηζζσκέλνπ 

εμνπιηζκνχ θαη επηβαξχλεηαη κε ηα έμνδά ηνπ φπσο θαη γηα θάζε δεκηά πνπ πξνθαιείηαη 

ζην κεράλεκα ή ην ίδην ην κεράλεκα πξνθαιεί. Αλ γηα νπνηνδήπνηε ιφγν ν κηζζσηήο δελ 

αληαπεμέιζεη ζηηο ππνρξεψζεηο ηνπ απέλαληη ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξία, ε ηειεπηαία 

κπνξεί λα πξνβεί ζε θαηάζρεζε ηνπ εμνπιηζκνχ θαηαγγέιινληαο ηε ζχκβαζε θαη ελ 

ζπλερεία λα ην λνηθηάζεη εθ λένπ ή λα ην πνπιήζεη. Μεηά ην πέξαο ηεο ρξνληθήο 

δηάξθεηαο ηεο κίζζσζεο ν κηζζσηήο έρεη θάπνηεο ελαιιαθηηθέο επηινγέο: Α) Αγνξά ηνπ 

εμνπιηζκνχ κε ηηκή πνπ έρεη πξνθαζνξηζηεί θαηά ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο, εθφζνλ 

βέβαηα θξίλεη φηη ζπλερίδεη λα ηνπ παξέρεη ρξεζηκφηεηα θαη δελ έρεη απαμησζεί. Ζ ηηκή 

απηή αληαπνθξίλεηαη ζηελ «ππνιεηκκαηηθή αμία», δειαδή ζην κε εμνθιεκέλν κε ηα 

κέρξη ηφηε κηζζψκαηα κέξνο ηνπ θαηαβιεκέλνπ αξρηθνχ θεθαιαίνπ κε ηνπο ηφθνπο2 . 

ηε βηβιηνγξαθία ε ππνιεηκκαηηθή αμία αλαθέξεηαη επίζεο σο απιά ε αμία ηνπ κίζζηνπ 

ζηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. Β) Παχζε ηεο ζπλεξγαζίαο θαη επηζηξνθή ηνπ εμνπιηζκνχ ζηνλ 

εθκηζζσηή, πνπ ην πνπιάεη ην λνηθηάδεη εθ λένπ ή ην πάεη απιά γηα θαηαζηξνθή αλ είλαη 

πιήξσο απαμησκέλν. Γ) Δπέθηαζε ηεο ζχκβαζεο γηα νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα κε 

κίζζσκα ίζεο ή κηθξφηεξεο αμίαο απφ ην αξρηθφ. Ζ δπλαηφηεηα αγνξάο ηνπ κίζζηνπ ή 

option αγνξάο ή δηθαίσκα πξναίξεζεο πξνβιέπεηαη ξεηά ζηελ αξρηθή ζχκβαζε. 

Ξερσξηζηή αλαθνξά πξέπεη λα θάλνπκε ζε κηα κνξθή Leasing πνπ αθνξά θπξίσο ηα 

αθίλεηα θαη δηαθέξεη απφ ηελ θιαζζηθή κνξθή πνπ πεξηγξάςακε, ην ιεγφκελν «sale and 

lease back». Δδψ κηα νπνηαδήπνηε επηρείξεζε πνπιά ζε κηα εηαηξία Leasing έλα αθίλεην 

πνπ αλήθεη ζηελ θπξηφηεηά ηεο θαη ε ηειεπηαία αθνχ ε ηδηνθηεζία αιιάμεη ρέξηα ην 

εθκηζζψλεη ζηελ επηρείξεζε, ε νπνία πιένλ θάλεη ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ σο κηζζψηξηα 

θαηαβάιινληαο κηζζψκαηα γηα νξηζκέλε πεξίνδν, ζην ηέινο ηεο νπνίαο ην αθίλεην ζα 

επαλέιζεη ζηα ρέξηα ηεο αθνχ ζα έρεη πξνεγεζεί ε εμφθιεζε φισλ ησλ κηζζσκάησλ, πνπ 
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αθνξά ηελ αμία ηεο αγνξάο πιένλ ηφθσλ πνπ αληηζηνηρνχλ ζην θέξδνο ηεο εηαηξίαο 

Leasing. Ζ δηαθνξνπνίεζε εδψ ζε ζρέζε κε ηελ θιαζζηθή κνξθή ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο αθνξά ζην φηη ε κηζζψηξηα εηαηξία δελ παίξλεη ζηα ρέξηα ηεο θάπνην 

θαηλνχξην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αιιά θάηη πνπ ήδε ηεο αλήθε ην πνπιάεη γηα ιφγνπο 

ξεπζηφηεηαο θαη εληέιεη κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο έξρεηαη εθ λένπ ζηελ θπξηφηεηά 

ηεο. Μηα άιιε δηαθνξνπνίεζε πνπ παξαηεξνχκε είλαη φηη εδψ δελ ππάξρεη ν 

πξνκεζεπηήο σο ηξίην κέξνο θαη ε φιε δηαδηθαζία γίλεηαη απεπζείαο κεηαμχ ηεο 

επηρείξεζεο θαη ηεο εηαηξίαο Leasing. Σν άκεζν θέξδνο πνπ απνθνκίδεη ε επηρείξεζε 

είλαη ην αλαγθαίν θεθάιαην θαη ε ξεπζηφηεηα πνπ εμαζθαιίδεη. 

 

1.2.Γέλλεζε θαη ηζηνξηθή εμέιημε ηνπ ζεζκνύ  

Ζ πξνέιεπζε ηεο ιέμεο leasing είλαη αγγιηθή απφ ην ξήκα lease, σζηφζν γηα πνιινχο ε 

ιέμε έρεη ειιεληθέο ξίδεο απφ ην ξήκα «ιχσ». Σελ ίδηα έλλνηα είρε θαη ε «πξάζηο επί 

ιχζεη», δειαδή πψιεζε πνπ ηαπηφρξνλα ζπκθσλήζεθε ε «ιχζηο» κε επάλνδν ηεο 

θπξηφηεηαο ηνπ πξάγκαηνο ζηνλ νθεηιέηε
3
 πνπ κνηάδεη ζαλ πξφδξνκνο ηνπ ζχγρξνλνπ 

sale and lease back θαη είλαη θάηη πνπ έρεη θαηαγξαθηεί ζηελ Αξραία Διιάδα, ελψ θάηη 

αληίζηνηρν εκθαλίζηεθε θαη ζηελ Αξραία Αίγππην φπνπ νη θηεκαηίεο κίζζσλαλ ζε 

άιινπο, κε θαηέρνληεο, ηα θηήκαηά ηνπο ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ φινπ ηνπ εμνπιηζκνχ, νη 

νπνίνη είραλ ηελ ππνρξέσζε λα θαηαβάιινπλ πεξηνδηθέο πιεξσκέο. Ο θψδηθαο ηνπ 

Υακνπξακπί ζηα 1800 π.ρ. πεξηιάκβαλε δηαηάμεηο ζρεηηθά κε ηε κίζζσζε, θαηά ην 

Μεζαίσλα ε κίζζσζε πεξηιάκβαλε γεσξγηθά εξγαιεία θαη άινγα, ελψ ε γεσξγηθή 

αλάπηπμε ζηελ Αγγιία ηνλ 17ν αηψλα ζηεξίρηεθε ζηε καθξνρξφληα κίζζσζε γεσξγηθψλ 

εθηάζεσλ
4
 . Ζ αλάπηπμε ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ θαζψο θαη νη γεσηξήζεηο γηα 

εχξεζε πεηξειαίνπ ζηεξίρηεθαλ επίζεο ζηε κίζζσζε αληηθεηκέλσλ, ρσξίο ηα νπνία ζα 

ήηαλ αδχλαηε ε πεξάησζε ησλ έξγσλ. Αμηνζεκείσην είλαη ην γεγνλφο φηη θάπνηνη θιάδνη 

ήηαλ δέζκηνη ηνπ leasing ιφγσ ηνπ κεγάινπ θφζηνπο ησλ εξγαζηψλ ηνπο θαη ηεο επθνιίαο 

πνπ ηνπο παξείρε ν ζεζκφο. Σε ζχγρξνλε κνξθή ηνπ ζεζκνχ φπσο έρεη επηθξαηήζεη σο 

ηηο κέξεο καο πξσηνζπλαληάκε ζηηο ΖΠΑ ην 1952 φηαλ ηδξχζεθε ε εηαηξία United States 

Leasing Corporation, ε νπνία ππάξρεη κέρξη ζήκεξα θαη είλαη απφ ηηο κεγαιχηεξεο 

εηαηξίεο leasing ζηνλ θφζκν. 

 

 

 

 

2 Μάδεο 2010, ζει. 6 
3 4 Υαηδεπαχινπ-Γφληηθαο 1982, ζει. 14 
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 Σελ θίλεζε απηή αθνινχζεζαλ γξήγνξα θη άιιεο εηαηξίεο ζπκβάιινληαο ζηε γξήγνξε 

εμάπισζε ηνπ ζεζκνχ. Γέθα ρξφληα κεηά δφζεθε άδεηα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηηο 

ακεξηθαληθέο ηξάπεδεο θαη ζηε ζπλέρεηα θαη ζε άιινπο ρξεκαηνδνηηθνχο νξγαληζκνχο, 

πνπ έρνληαο ηελ επρέξεηα ησλ ρξεκαηηθψλ θεθαιαίσλ θαηάθεξαλ λα δηεπξχλνπλ ηηο 

εξγαζίεο ηνπο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε γλψξηζε κεγάιε άλζηζε δηφηη έγηλε αξσγφο 

ζηελ αχμεζε ησλ πσιήζεσλ γηα πνιιέο εηαηξίεο, αθνχ θάπνηνο πνπ είρε ηελ αλάγθε 

θάπνηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ γηα ηε δνπιεηά ηνπ κπνξνχζε πιένλ λα ην απνθηήζεη ρσξίο λα 

εθηακηεχζεη άκεζα φιν ην αληίηηκν πνπ ρξεηαδφηαλ. Γίλνληαο επίζεο κεγάιν θνξνινγηθφ 

πιενλέθηεκα ζηνλ εθάζηνηε κηζζσηή, ιφγσ ηνπ φηη ε πεξίνδνο εθκίζζσζεο ήηαλ 

κηθξφηεξε απφ ηελ πεξίνδν απφζβεζεο, απμήζεθε ε δαλεηνιεπηηθή ηθαλφηεηα φζσλ 

ρξεζηκνπνηνχζαλ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. εκαληηθφ πιενλέθηεκα γηα ην πηζησηηθφ 

ίδξπκα ήηαλ ην γεγνλφο φηη πέξα απφ ην φπνην αξρηθφ θφζηνο ζηε ζπλέρεηα δελ είρε 

θακηά νηθνλνκηθή επηβάξπλζε, αθνχ ν κηζζσηήο έθεξε ηελ ππνρξέσζε ηεο αζθάιεηαο 

θαη ηεο ζπληήξεζεο ηνπ ζηνηρείνπ πνπ είρε ζηελ θαηνρή ηνπ θαη ήηαλ επηβαξπκέλνο κε 

φινπο ηνπο θηλδχλνπο, θάηη πνπ θαζηζηνχζε ηελ φιε δηαδηθαζία κηα αζθαιή επέλδπζε 

γηα ηνλ εθάζηνηε εθκηζζσηή. χληνκα ην leasing μεπέξαζε ζε αξηζκνχο άιιεο 

παξαδνζηαθέο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο πνπ επηθξαηνχζαλ κέρξη ηφηε φπσο ε έθδνζε 

κεηνρψλ θαη νκνιφγσλ. Σελ επφκελε δεθαεηία απφ ηελ εκθάληζε ηνπ ζεζκνχ ζηηο ΖΠΑ 

εμαπιψζεθε ζηελ Δπξψπε θαη ζηγά ζηγά ζε φιε ηελ Τθήιην. Ζ πξσηνπνξία ησλ 

ακεξηθαληθψλ εηαηξηψλ ζην ζεζκφ νδήγεζε ζηελ εμάξηεζε εηαηξηψλ άιισλ ρσξψλ απφ 

απηέο κεηά ην δηεζλή ραξαθηήξα πνπ πήξε ν ζεζκφο θαη επέηξεςε ζε κεγάιεο εηαηξίεο λα 

δηεηζδχζνπλ ζε άιιεο ρψξεο κέζσ ηεο δηεζλνχο επέθηαζεο ηνπ ζεζκνχ. Σν leasing 

εηζήρζε ζηελ Διιάδα κε λφκν ηνπ θξάηνπο αξγφηεξα θαη ζπγθεθξηκέλα ην 1986, φπνπ 

νξίδεηαη σο ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ε ζχκβαζε ελφο πηζησηηθνχ ή ρξεκαηνδνηηθνχ 

ηδξχκαηνο, ππφ ηνλ φξν λα είλαη ΑΔ απνθιεηζηηθνχ ζθνπνχ, κε κηα επηρείξεζε ή έλα 

επαγγεικαηία. Ζ δηαδηθαζία πεξηγξάθεηαη σο εμήο: Ζ επηρείξεζε ππνδεηθλχεη ζην 

ρξεκαηνδνηηθφ ίδξπκα έλα πάγην ζηνηρείν, ην «κίζζην» ή «πξάγκα», πνπ ρξεηάδεηαη γηα 

ην επαγγεικαηηθφ ηεο αληηθείκελν θαη ην ηειεπηαίν αλαιακβάλεη λα ην αγνξάζεη απφ έλα 

πσιεηή, ν νπνίνο πεξηγξάθεηαη σο «πξνκεζεπηήο» θαη ζηε ζπλέρεηα πξνρσξάεη ζηελ 

εθκίζζσζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ζηνηρείνπ ζηελ επηρείξεζε γηα νξηζκέλν ρξνληθφ 

δηάζηεκα έλαληη ηαθηψλ ακνηβψλ ή κηζζσκάησλ. Σν ρξνληθφ δηάζηεκα δελ κπνξεί λα 

είλαη κηθξφηεξν ησλ ηξηψλ εηψλ γηα θηλεηά, πέληε εηψλ γηα αεξνζθάθε θαη δέθα εηψλ γηα 

αθίλεηα
5
 , ελψ ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο δίλεηαη ε δπλαηφηεηα ζηελ επηρείξεζε λα 

αγνξάζεη ην ζηνηρείν αλ ζέιεη. Ο ζεζκφο έρεη ραξαθηήξα δηεπθφιπλζεο ηεο παξαγσγήο 

θαη πξέπεη λα ζπκβάιιεη ζηελ αλάπηπμε ηεο εζληθήο νηθνλνκίαο. Χζηφζν ν αξρηθφο 

ειιεληθφο λφκνο ηνπ leasing 1665/1986 αθνξνχζε κφλν θηλεηφ εμνπιηζκφ θαη κφιηο 13 

ρξφληα αξγφηεξα ην 1999 επεθηάζεθε θαη ζηα αθίλεηα. Σν leasing αθηλήησλ γλψξηζε 

κεγάιε αλάπηπμε θαη κάιηζηα άκεζα, αθνχ έλα ρξφλν αξγφηεξα πεξίπνπ ην 1/3 ησλ 

θαηλνχξησλ ζπκβάζεσλ αθνξνχζε αθίλεηα θαη ζε απφιπηνπο αξηζκνχο ε αμία ησλ λέσλ 

ζπκβάζεσλ ήηαλ κηάκηζε θνξά πεξίπνπ κεγαιχηεξε απφ ηνλ πξνεγνχκελν ρξφλν. 

 

5 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 2 
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1.3.Γηαρωξηζκόο ηνπ Leasing ζε θηλεηώλ-αθηλήηωλ  

Μέρξη ηψξα έρνπκε κηιήζεη γηα θάπνην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ην «κίζζην» πνπ κηα 

επηρείξεζε ζέιεη λα απνθηήζεη κέζσ ηνπ leasing, ην νπνίν ζα βειηηψζεη ηηο 

επαγγεικαηηθέο ηεο επηδφζεηο. Ζ θχζε απηνχ ηνπ ζηνηρείνπ αθνξά ην δηαρσξηζκφ ζε 

leasing θηλεηψλ θαη αθηλήησλ. Ζ κνξθή ηνπ sale and lease back αθνξά ηε δεχηεξε 

θαηεγνξία θαη είλαη κηα πνιχ ζπλεζηζκέλε ελέξγεηα γηα κηα επηρείξεζε πνπ θάλεη ρξήζε 

ηνπ leasing. Άιιεο πεξηπηψζεηο κπνξεί λα είλαη ε ζχκβαζε γηα έλα πξνθαηαζθεπαζκέλν 

αθίλεην ζηα «κέηξα» ηνπ κηζζσηή (π.ρ. εξγνζηάζην ή μελνδνρείν) ή ε θαηαζθεπή-

επέθηαζε θάπνηαο θηηξηαθήο εγθαηάζηαζεο πνπ ήδε αλήθεη ζην κηζζσηή. Όπσο είδακε ε 

δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ζην leasing θηλεηψλ έρεη λα θάλεη κε ηελ νηθνλνκηθή δσή ηνπ 

ζηνηρείνπ, θάηη πνπ δελ κπνξεί λα εθαξκνζηεί ζηα αθίλεηα, φπνπ ε δηάξθεηα ηεο 

ζχκβαζεο θηάλεη ηα 20-30 ρξφληα, κε ειάρηζηα ηα δέθα ρξφληα. ηελ πξψηε πεξίπησζε 

έρνπκε νηθνλνκηθή απαμίσζε ζπλ ησ ρξφλσ, ελψ ζηε δεχηεξε ε αμία ηνπ αθηλήηνπ 

κπνξεί λα απμεζεί σο απφξξνηα ηεο ρξήζεο ηνπ κηζζσηή είηε ιφγσ ησλ λνκηζκαηηθψλ 

δεδνκέλσλ θαη ηνπ πιεζσξηζκνχ πνπ δηακνξθψλνληαη ζηελ Οηθνλνκία. Ζ νηθνλνκηθή 

δσή ηνπ αθηλήηνπ ππεξβαίλεη, νξηζκέλεο θνξέο κάιηζηα θαηά πνιχ, ηε δηάξθεηα ηεο 

ζχκβαζεο. Ζ ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ ζηνηρείνπ δηαθέξεη πνιχ ζηηο δχν πεξηπηψζεηο, 

θηλεηνχ θαη αθηλήηνπ. Κνηλφ θαη γηα ηηο δχν πεξηπηψζεηο είλαη ε δπλαηφηεηα πνπ 

πξνβιέπεηαη ζηε ζχκβαζε ην ζηνηρείν λα πεξηέιζεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζσηή. 

εκαληηθφ πιενλέθηεκα ζην leasing αθηλήηνπ είλαη φηη: Ο κηζζσηήο δελ επηβαξχλεηαη κε 

έμνδα πξνζεκείσζεο, κε ηνλ «αέξα» ηνπ αθηλήηνπ αλ ππάξρεη, ελψ ζε ζρέζε κε ην 

ελνίθην ε δηαθνξά είλαη κηθξή
6
 . Όζνλ αθνξά ηα θηλεηά κηιάκε γηα θάπνην αληηθείκελν 

πνπ ζα ρξεζηκνπνηήζεη ν κηζζσηήο ζηε δνπιεηά ηνπ, ην νπνίν κπνξεί λα είλαη θάπνην 

κεράλεκα εξγνζηαζίνπ, βηνηερλίαο, λνζνθνκείνπ, γεσξγηθψλ εξγαζηψλ ή αθφκα 

εμνπιηζκφο γξαθείνπ φπσο Ζ/Τ, γξαθεία θιπ. εκαληηθφο παξάγνληαο είλαη ην 

αληηθείκελν λα είλαη δηαζέζηκν πξνο πψιεζε ζηελ αγνξά απφ θάπνηνλ πξνκεζεπηή, έηζη 

ψζηε λα κπνξεί λα γίλεη ε αγνξά ηνπ. ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο ππάξρεη ε δπλαηφηεηα λα 

κηζζσζεί ζε άιιε επηρείξεζε ή λα πσιεζεί. Σν leasing θηλεηνχ εμνπιηζκνχ κπνξεί λα 

πεξηιακβάλεη ελζψκαηα κφλν θαη φρη άπια ζηνηρεία, κφλν επαγγεικαηηθήο ρξήζεο θαη 

φρη αλαισηά ή ρξήζεο πξνζσπηθήο θαη γεληθφηεξα θαηαλαισηηθήο. 
7 

 

 

 

 

 

6 Ληαθνπνχινπ 2007, kathimerini.gr  

7 Μάδεο 2010, ζει. 16 
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Έλαο άιινο δηαρσξηζκφο ηνπ leasing έρεη λα θάλεη κε ηελ εζληθή ή δηεζλή θχζε ηνπ. 

ηελ πξψηε πεξίπησζε κηζζσηήο θαη εθκηζζσηήο έρνπλ έδξα ζηελ ίδηα ρψξα θαη ε 

φιεαγνξάδνληαο φρη έλα αιιά πνιιά νρήκαηα πεηπραίλνληαο θαιχηεξεο ηηκέο, ελψ έρνπλ 

δηθά ηνπο ζπλεξγεία θαη πξνζσπηθφ εμεηδηθεπκέλν γηα λα θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο 

ζπληήξεζεο.  

B) Δηθνληθή κίζζσζε: Όπσο ιέεη θαη ν ηίηινο εδψ έρνπκε κηα εηθνληθή-«ςεχηηθε» 

ζπκθσλία, ηεο νπνίαο ν απψηεξνο θαη κνλαδηθφο ζθνπφο ηεο είλαη ε θνξναπαιιαγή γηα 

ην κηζζσηή, ν νπνίνο ήηαλ θαη παξακέλεη ν πξαγκαηηθφο ηδηνθηήηεο ηνπ ζηνηρείνπ θαη ν 

εθκηζζσηήο εκθαλίδεηαη απιά σο ηδηνθηήηεο ζην ζπκβφιαην. Σα κηζζψκαηα εδψ 

αληηζηνηρνχλ ζηελ αμία ηεο θνξναπαιιαγήο πνπ ζέιεη λα επηηχρεη ν κηζζσηήο. 

 Γ) Γλήζηα Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε: Δίλαη ε θπξηφηεξε θαηεγνξία ηνπ leasing κε 

πνιιέο θαηεγνξίεο απφ κφλε ηεο πνπ ζα δνχκε παξαθάησ. Ζ ρξνληθή δηάξθεηα εδψ 

ζρεηίδεηαη κε ηελ νηθνλνκηθή δσή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ην ζχλνιν ησλ 

κηζζσκάησλ θαιχπηεη ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή. Ζ βαζηθή δηαθνξά κε ηε 

Λεηηνπξγηθή Μίζζσζε εθηφο απφ ηε δηάξθεηα αθνξά ζην φηη εδψ ν κηζζσηήο 

αλαιακβάλεη ηε ζπληήξεζε θαη ηελ αζθάιεηα ηνπ κίζζηνπ, ελψ δελ έρεη δηθαίσκα λα 

αθπξψζεη ηε κίζζσζε θαη ππνρξεψλεηαη λα θαηαβάιιεη ην ζχλνιν ησλ κηζζσκάησλ. Ζ 

ηδηνθηεζία ηνπ κίζζηνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο παξακέλεη ζηνλ εθκηζζσηή σο 

εμαζθάιηζε, ελψ ν κηζζσηήο εθηφο απφ ηα νθέιε ηεο ρξήζεο πνπ απνιακβάλεη δηαηεξεί 

ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ ζηνηρείνπ κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Σν ηξίην κέξνο ζηελ φιε 

δηαδηθαζία είλαη ν πξνκεζεπηήο ηνπ ζηνηρείνπ, ν νπνίνο κπνξεί λα είλαη ν ίδηνο 

θαηαζθεπαζηήο ηνπ ή απιά κηα εηαηξία εκπνξίνπ. Άιιε δηαθνξά κεηαμχ Λεηηνπξγηθήο 

θαη Υξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη φηη ζηελ πξψηε ν εθκηζζσηήο εηδηθεχεηαη ζηελ 

θαηεγνξία ηνπ κίζζηνπ, ηελ ψξα πνπ ζηε δεχηεξε ν ξφινο ηνπ είλαη απηφο ηνπ 

ρξεκαηνδφηε θαη δελ έρεη άκεζε ζρέζε κε ην κίζζην. ηε βηβιηνγξαθία αλαθέξεηαη άιιε 

κηα κνξθή κίζζσζεο, ε ρξεκαηνδνηηθή ππνκίζζσζε, φπνπ ν εθκηζζσηήο κηζζψλεη ην 

ζηνηρείν απιά θαη κφλν γηα λα ην ππεθκηζζψζεη ζηε ζπλέρεηα ζην κηζζσηή. Καη απηή ε 

κνξθή είλαη απνδεθηή απφ ηε λνκνζεζία ζαλ κίζζσζε. 

 

1.4. Καηεγνξίεο κηζζώζεωλ 

Σξεηο είλαη νη θύξηεο θαηεγνξίεο κηζζώζεωλ  

Α. ΛΔΙΣΟΤΡΓΙΚΗ ΜΙΘΧΗ operating lease: Ζ ρξνληθή δηάξθεηα ηεο ελ ιφγσ 

κίζζσζεο δελ ζρεηίδεηαη κε σθέιηκε δσή ηνπ κίζζηνπ. ε απηή ηελ θαηεγνξία αλήθνπλ 

κηζζψζεηο , ε δηάξθεηα ησλ νπνίσλ ππνιείπεηαη ησλ ¾ ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ κίζζηνπ 

θαη ηνπ 90% ηεο αμία ηνπ.
8
 Οη πιεξσκέο πνπ ιακβάλεη ν εθκηζζσηήο ζπλήζσο δελ 

επαξθνχλ γηα λα αλαθηήζεη πιήξσο ην θφζηνο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ
9
. Ζ 

ιεηηνπξγηθή κίζζσζε πεξηιακβάλεη ζπκθσλίεο βξαρππξφζεζκνπ νξίδνληα. Ο ζηφινο 

απηνθίλεησλ θαη θνξηεγψλ κηαο εηαηξίαο πνπ ζην δπλακηθφ ηεο έρεη πνιινχο 

εμσηεξηθνχο ππάιιεινπο , φπσο π.ρ. πσιεηέο , ηαηξηθνχο επηζθέπηεο , κεηαθνξείο θαη 

merchandisers , είλαη έλα ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα ηνπ operating lease . αιιά 

αληηθείκελα ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ κπνξεί λα είλαη Ζ/Τ , εθηππσηέο, εμνπιηζκφο 

γξαθείνπ ε αθφκα θαη ηαηξηθά κεραλήκαηα. Δδψ κηα εηδνπνηφο δηάθνξα κε αιιά εηδή 
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leasing  είλαη φηη ε εθκηζζψηξηα εηαηξία αλαιακβάλεη ε ηδία ην θφζηνο ζπληήξεζεο , ηηο 

επηζθεπέο , ηελ αζθάιεηα αθφκα θαη ηα ηέιε θπθινθνξίαο ζηελ πεξίπησζε ησλ 

νρεκάησλ . Βεβαία απηφ ην θφζηνο πνπ αλαιαβαίλεη ν εθκηζζσηήο αληηθαθαηνπξηδεηαη 

ζην χςνο ησλ κηζζσκάησλ. Δλψ κηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κεηαθέξεη απνθιεηζηηθά 

θηλδχλνπο θαη αληακνηβέο ηεο ηδηνθηεζίαο πξνο ην κηζζσηή, κε ηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζεο 

θίλδπλνη φπσο ε απαμίσζε βαξαίλνπλ ηνλ εθκηζζσηή 10. Έλα δηαθνξεηηθφ ζηνηρεηφ ζε 

ζρέζε κε ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη φηη ν κηζζσηήο κπνξεί λα αθπξψζεη κίζζσζε 

πξηλ ηε ιήμε ηεο . 

Δηαηξίεο ελνηθηάζεσλ απηνθίλεησλ είλαη απηέο πνπ επί ην πιείζηνλ πξνζθέξνπλ 

ππεξεζίεο operating lease  επεθηείλνληαο ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπο, ελψ γηα θάπνηεο 

εηαηξίεο ε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη κνλφδξνκνο , αθνχ ην θφζηνο αγνξάο θαη 

ζπληήξεζεο πνιιψλ νρεκάησλ ζα ήηαλ δπζβάζηαθην . απ’ ηελ άιιε νη εηαηξίεο L  

πησραίλνπλ νηθνλνκίεο θιίκαθαο, αγνξάδνληαο φρη έλα αιιά πνιιά νρήκαηα 

πεηπραίλνληαη θαιχηεξεο ηηκέο , ελψ έρνπλ δηθά ηνπο ζπλεξγεία θαη πξνζσπηθφ 

εμεηδηθεπκέλν γηα λα θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο ζπληήξεζεο . 

Β. ΔΙΚΟΝΙΚΗ ΜΙΘΧΗ: Όπσο ιέεη θαη ν ηίηινο εδψ έρνπκε κηα ηνληθή - ψεχηηθε 

ζπκθσλία , ηεο νπνίαο ν απψηεξνο θαη κνλαδηθφο ζθνπφο ηεο είλαη ε θνξναπαιιαγή γηα 

ην κηζζσηή , ν φπνηνο ήηαλ θαη παξακέλεη ν πξαγκαηηθφο ηδηνθηήηεο ηνπ ζηνηρείνπ θαη ν 

εθκηζζσηήο εκθαλίδεηαη απιά σο ηδηνθηήηεο ζην ζπκβφιαην. Σα κηζζψκαηα εδψ 

αληηζηνηρνχλ ζηελ αμία ηεο θνξναπαιιαγήο πνπ ζέιεη λα επηηχρεη ν κηζζσηήο . 

Γ. ΓΝΗΙΑ ΥΡΗΜΑΣΟΓΟΣΙΚΗ ΜΙΘΧΗ: Δίλαη ε θπξηφηεξε θαηεγνξία ηνπ 

leasing κε πνιιέο θαηεγνξίεο απφ κνλή ηεο πνπ ζα δνχκε παξαθάησ . ε ρξνληθή δηάξθεηα 

εδψ ζρεηίδεηαη κε ηελ νηθνλνκηθή δσή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ην ζχλνιν ησλ 

κηζζσκάησλ θαιχπηεη ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή . Ζ βαζηθή δηάθνξα κε 

ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζεο εθηφο απφ ηε  δηάξθεηα αθνξά ζην φηη εδψ ν κηζζσηήο 

αλαιακβάλεη ηε ζπληήξεζε θαη ηελ αζθάιεηα ηνπ κίζζηνπ, ελψ δελ έρεη δηθαίσκα λα 

αθπξψζεη ηε κίζζσζε θαη ππνρξεψλεηαη λα θαηαβάιιεη ην ζχλνιν ησλ κηζζσκάησλ . ε 

ηδηνθηεζία ηνπ κίζζηνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο παξακέλεη ζηνλ εθκηζζσηή σο 

εμαζθάιηζε , ελψ ν κηζζσηήο εθηφο απφ ηα νθέιε ηεο ρξήζεο πνπ απνιακβάλεη δηαηεξεί 

ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ ζηνηρείνπ κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο . ην ηξίην κέξνο ζηελ φιε 

δηαδηθαζία είλαη ν πξνκεζεπηήο ηνπ ζηνηρείνπ, ν φπνηνο κπνξεί λα είλαη ν ίδηνο 

θαηαζθεπαζηήο ηνπ ε απιά κηα εηαηξία εκπνξίνπ. Άιιε δηάθνξα κεηαμχ ιεηηνπξγηθήο 

θαη ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη φηη ζηελ πξψηε ν εθκηζζσηήο εηδηθεχεηαη ζηελ 

θαηεγνξία ηνπ κίζζηνπ , ηελ ψξα πνπ ζηε δεχηεξε ν ξφινο ηνπ είλαη απηφο ηνπ 

ρξεκαηνδφηε θαη δελ έρεη άκεζε ζρέζε κε ην κίζζην. 

 

8 Μαιηλδξέηνπ 2002, ζει. 281  

9 Brealey, Myers and Marcus 2001, ζει. 548  

10 Myers and Nicholas 1988, ζει. 16 
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ηελ βηβιηνγξαθία αλαθέξεηαη άιιε κηα κνξθή κίζζσζεο, ε ρξεκαηνδνηηθή 

ππνκίζζσζε, φπνπ ν εθκηζζσηήο κηζζψλεη ην ζηνηρεηφ απιά θαη κφλν γηα λα ην 

ππεθκηζζψζεη ζηε ζπλερεία ζην κηζζσηή . θαη απηή ε κνξθή είλαη απνδεθηή απφ ηε 

λνκνζεζία ζαλ κίζζσζε . 

 

1.5 Καηεγνξίεο Υξεκαηνδνηηθώλ Μηζζώζεωλ 
 

i. Άκεζε κίζζωζε (Direct Leasing): Δδψ ε εηαηξία εθκίζζσζεο κπνξεί λα 

είλαη ε ίδηα ν θαηαζθεπαζηήο ηνπ ζηνηρείνπ θαη ην L ρξεζηκνπνηείηαη γηα 

ηελ πξνψζεζε πξντφλησλ θαη ηελ αχμεζε ησλ πσιήζεσλ. Ο κηζζσηήο 

θάλεη ρξήζε ηνπ ζηνηρείνπ θαηαβάιινληαο ηα κηζζψκαηα, γηα νξηζκέλν 

ρξφλν θαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο αλαιακβάλεη θαη ηε ζπληήξεζε αλ 

δελ ρξεηάδεηαη εηδηθή ηερλνγλσζία φπσο ζε κεραλήκαηα γεσξγηθψλ 

εξγαζηψλ. ε πεξηπηψζεηο σζηφζν πνπ ε ζπληήξεζε ρξήδεη εηδηθεπκέλσλ 

γλψζεσλ ηελ αλαιακβάλεη ν εθκηζζσηήο, φπσο π.ρ. ζε Ζ/Τ, plotter θ.α. Οη 

πιεξσκέο πνπ αλαιακβάλεη ν κηζζσηήο, θαηαβάιινληαη εθ κέξνπο ηνπ ζε 

ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα θαη ζην ηέινο ηνπο αλ φινη νη φξνη ηεο 

ζπκθσλίαο έρνπλ ηεξεζεί ην ζηνηρείν κπνξεί λα πεξάζεη ζηα ρέξηα ηνπ 

κηζζσηή, αλ ν ηειεπηαίνο απνθαζίζεη λα θαηαβάιιεη ην πνζφ πνπ έρεη 

νξηζηεί. ε αληίζεηε πεξίπησζε ε εηαηξία L ην λνηθηάδεη ζε άιιε 

επηρείξεζε ή ηη πνπιά.  

ii. Πώιεζε θαη επαλεθκίζζωζε (sale and lease back): Ζ επηρείξεζε εδψ 

πνπ απνηειεί ην κηζζσηή έρεη ζηελ ηδηνθηεζία ηεο έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν, ην νπνίν θαη πνπιάεη ζε κηα εηαηξία ΥΜ θαη ζηε ζπλέρεηα ην 

κηζζψλεη απφ απηήλ. Έρνπκε δειαδή κεηαβίβαζε ηδηνθηεζίαο ρσξίο λα 

επεξεάδεηαη ν ρξήζηεο ηνπ ζηνηρείνπ. ην ηέινο ηεο ζχκβαζεο ην 

ζηνηρείν κπνξεί λα εμαγνξαζηεί εθ λένπ απφ ην κηζζσηή. Σα 

πιενλεθηήκαηα πνπ απνθνκίδεη ε εηαηξία L είλαη πνιιά, φπσο ε αχμεζε 

ηνπ θνξνινγηθνχ νθέινπο, ε επηηάρπλζε ηεο θνξνινγηθήο απφζβεζεο θαη 

ε έθπησζε ηφθσλ. Γηα ηελ επηρείξεζε φκσο είλαη ζεκαληηθφηεξα αθνχ 

επηηπγράλεη βειηίσζε ηεο ξεπζηφηεηαο παίξλνληαο «δεζηφ ρξήκα» ζηα 

ρέξηα ηεο θαη κπνξεί λα θαιχςεη άιιεο ππνρξεψζεηο ή επελδχζεηο ηεο, ε 

εμπγίαλζε ηνπ ηζνινγηζκνχ αθνχ ην ζηνηρείν δελ αλήθεη πιένλ ζηελ 

θπξηφηεηά ηεο, αιιά ππάξρνπλ θαη θάπνηα κεηνλεθηήκαηα πνπ αθνξνχλ 

ζηελ εθηίκεζε ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ παγίνπ, ην νπνίν ππάξρεη 

πεξίπησζε λα είλαη απαμησκέλν. Σν sale and lease back είλαη κηα κέζνδνο 

πνπ: Δμππεξεηεί θαιχηεξα εηαηξίεο κε πςειφ δείθηε θεθαιαηνπνίεζεο, 

πςειά θέξδε θαη αλάγθε αλαδηάξζξσζεο ηνπ ηζνινγηζκνχ
11

.  

 

11Ληαθνπνχινπ 2007, kathimerini.gr, Πνηα είλαη ηα πξντφληα ηνπ leasing 
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iii. Πώιεζε-Μίζζωζε ππό όξνπο (Conditional Sale Lease): ε απηή ηελ 

πεξίπησζε έρνπκε ηελ επίηεπμε πψιεζεο ελφο πξντφληνο πνπ πεξλάεη 

κέζα απφ ηε δηαδηθαζία θαη ηνπο φξνπο ηνπ L. Δίλαη κηα κνξθή εμίζνπ 

ζπκθέξνπζα γηα ηνλ εθκηζζσηή-πσιεηή θαη ηνλ κηζζσηή-αγνξαζηή αθνχ 

θαη νη δχν απνιακβάλνπλ ηα πιενλεθηήκαηα πνπ απνξξένπλ απφ ηε 

κίζζσζε, φπσο θνξναπαιιαγέο θαη δπλεηηθέο επηδνηήζεηο . 

iv. Πξόγξακκα Μίζζωζεο-Πώιεζεο (Vendor Leasing): ην «θάδξν» 

απηήο ηεο κνξθήο πξνζηίζεηαη ν πξνκεζεπηήο πνπ δχλαηαη λα είλαη ε 

θαηαζθεπάζηξηα εηαηξία ηνπ ζηνηρείνπ ππφ κίζζσζε θαη ρξεζηκνπνηεί ην 

L σο κέζν πξνψζεζεο πξντφλησλ θαη αχμεζεο ησλ πσιήζεσλ. Έρνπκε 

νπζηαζηηθά κηα ηξηγσληθή ζπκθσλία φπνπ ζπζηήλνληαη ζηελ εηαηξία L ελ 

δπλάκεη πειάηεο ηνπ πξνκεζεπηή θαη κέζσ απηήο επηηπγράλεηαη ε 

πψιεζε. Καη ηα ηξία κέξε έρνπλ νθέιε απφ ηε ζπκθσλία, αθνχ ν πειάηεο 

παίξλεη ζηα ρέξηα ηνπ ηνλ εμνπιηζκφ πνπ ρξεηάδεηαη κέζσ κηαο 

ζπκθέξνπζαο ρξεκαηνδφηεζεο πνπ ηνπ πξνηείλεηαη, ν πξνκεζεπηήο 

απμάλεη ην πνζνζηφ πσιήζεψλ ηνπ θαη βειηηψλεη ηε ζέζε ηνπ ζηελ αγνξά 

θαη δελ κπιέθεη ζε δηαδηθαζία πιεξσκψλ πνπ αλαιακβάλεηαη απφ ηελ 

εηαηξία L πνπ απνθνκίδεη ην δηθφ ηεο θέξδνο κέζσ ηνπ επηηνθίνπ πνπ 

ζπκθσλείηαη. Οη πξνκεζεπηέο πνπ πξνζθέξνπλ απηή ηε ιχζε έρνπλ 

ζπγθξηηηθφ πιενλέθηεκα απέλαληη ζηνπο αληαγσληζηέο ηνπο, κπνξνχλ λα 

πξνσζήζνπλ επθνιφηεξα ηηο πσιήζεηο ηνπο ελψ κπνξνχλ λα απμήζνπλ ην 

θέξδνο ηνπο κέζσ cross selling (δηαζηαπξσκέλσλ πσιήζεσλ), επηπιένλ 

ππεξεζηψλ πνπ παξέρνπλ, φπσο ζπληήξεζε, πψιεζε αλαισζίκσλ ζρεηηθά 

κε ην πξντφλ θ.α. ηαηξηθά κεραλήκαηα θαη κεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο 

είλαη πξντφληα πνπ πξνσζνχληαη κέζσ vendor L.  

v. πκκεηνρηθή κίζζωζε (Leveraged Leasing): Απηή ε κνξθή ζπλαληάηαη 

ζε αληηθείκελα κεγάιεο αμίαο, φπσο αεξνπιάλα, πινία θαη ηξαίλα. Σν 

θφζηνο απφθηεζεο εδψ ραξαθηεξίδεηαη ηδηαίηεξα πςειφ θαη δελ κπνξεί λα 

θαιπθζεί απνθιεηζηηθά απφ ηελ εηαηξία L, ε νπνία αλαιακβάλεη έλα 

κηθξφ κέξνο ηνπ (φρη κεγαιχηεξν απφ 40%) θαη ην ππφινηπν θαιχπηεηαη 

απφ ηξάπεδεο ή αθφκε θαη απφ αζθαιηζηηθέο εηαηξίεο. πλεπψο ζε απηή 

ηε κνξθή ζπλαληάκε 4 κέξε: Σν κηζζσηή, ηνλ εθκηζζσηή (εηαηξία L), ην 

ρξεκαηνδφηε θαη ηνλ πξνκεζεπηή. Γηα ην κηζζσηή ηζρχνπλ ηα ίδηα 

ραξαθηεξηζηηθά κε ηηο άιιεο κνξθέο ΥΜ. Ο εθκηζζσηήο αλαιακβάλεη ην 

ζχλνιν ησλ απνζβέζεσλ, ελψ γηα ην ρξεκαηνδνηηθφ νξγαληζκφ εθηφο ηεο 

εγγχεζεο πνπ ηνπ παξέρνπλ ηα κηζζψκαηα, έρεη σο πξφζζεηε ην ίδην ην 

αληηθείκελν πνπ εθπνηείηαη ζε πεξίπησζε αδπλακίαο απνπιεξσκήο απφ ην 

κηζζσηή.  

vi. Μίζζωζε θαηά παξαγγειία (Custom Lease): Οη αλάγθεο ηνπ κηζζσηή 

θαζνξίδνπλ εδψ ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο. Ζ επνρηθφηεηα παίδεη 

ζεκαληηθφ ξφιν, αθνχ αλ επεξεάδεη ηε ξεπζηφηεηα ηνπ κηζζσηή, ν 

ηξφπνο θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ ξπζκίδεηαη βάζεη απηήο. Γίλεηαη 

ινηπφλ ε επρέξεηα ζην κηζζσηή λα πιεξψλεη φηαλ κπνξεί, απνθεχγνληαο 

έηζη πξνβιήκαηα ξεπζηφηεηαο. 

vii. Μίζζωζε κε Μεζίηεο (Lease brokers): Ζ κίζζσζε ιακβάλεη ρψξα ζε 

ζπλεξγαζία ηεο εηαηξίαο L κε κεζίηεο. Ο κεζίηεο ιεηηνπξγεί εδψ σο 
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κεζάδσλ γηα λα βξεη ελδηαθεξφκελνπο πειάηεο ζηελ εηαηξία. πλήζσο 

απνθεχγεηαη απηή ε κνξθή, εθηφο αλ ν κεζίηεο είλαη πηζησηηθφ ίδξπκα. Οη 

κεζίηεο ρξεψλνπλ ηέινο γηα ηελ ππεξεζία ηνπο, ζπλήζσο θπκαίλνληαη απφ 

0,75% έσο ην 8,0% ηνπ θφζηνπο ηνπ κηζζσκέλνπ εμνπιηζκνχ, ην νπνίν 

ζπλήζσο πιεξψλεηαη απφ ηνπο εθκηζζσηέο
12

. Δηδηθή κνξθή Μίζζσζεο 

(Master lease line): Ο κηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα απνθηά ην 

κηζζσκέλν εμνπιηζκφ ζηαδηαθά. Οη φξνη ζπκθσλνχληαη απφ ηελ αξρή θαη 

φρη ζε θάζε ζηάδην μερσξηζηά. Έηζη εμαζθαιίδνληαη ηα ζπκθέξνληα ηνπ 

κηζζσηή εμαξρήο.  

viii. Γηαζπλνξηαθή Μίζζωζε (Cross-border Leasing): Μηζζψηξηα θαη 

εθκηζζψηξηα εηαηξία βξίζθνληαη ζε δηαθνξεηηθέο ρψξεο. εκαληηθφηεξνο 

θίλδπλνο πνπ κπνξεί λα πξνθχςεη είλαη ν ζπλαιιαγκαηηθφο, αθνχ κηα 

ελδερφκελε αιιαγή ζηελ ηζνηηκία κπνξεί λα επηθέξεη δηαθνξνπνίεζε 

ζηνπο νηθνλνκηθνχο φξνπο ηεο κίζζσζεο. Οη θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο 

θαη απφ ηηο δχν ρψξεο είλαη επηπξφζζεην πιενλέθηεκα γηα ην κηζζσηή. 

ix. Δηδηθά ζρεδηαζκέλν (Tailor made Leasing): Μπνξεί λα ζρεδηαζηεί κε 

ηέηνην ηξφπν είηε γηα λα ιχζεη δηαξζξσηηθά πξνβιήκαηα ηζνινγηζκνχ θαη 

ξεπζηφηεηαο είηε γηα λα πξνζθέξεη ρξεκαηννηθνλνκηθέο επθαηξίεο.
13

 

εκαληηθφ ξφιν παίδεη ε θνξνινγηζηηθή δνκή ηεο επηρείξεζεο, ε νπνία 

θαη δηακνξθψλεη ηελ θαηάιιειε ζχκβαζε L. Απηφ ην είδνο L βνεζάεη ηελ 

επηρείξεζε λα αλαλεψζεη ηνλ εμνπιηζκφ ηεο απνθεχγνληαο ηελ 

ηερλνινγηθή απαμίσζε πνπ πηζαλφλ λα επέιζεη.  

x. Μίζζωζε κε παξνρή ππεξεζηώλ (Service Leasing): Ζ κίζζσζε εδψ 

ζπλνδεχεηαη κε θάπνηεο ππεξεζίεο πνπ πξνζθέξνληαη παξάιιεια, φπσο ε 

ζπληήξεζε ηνπ κίζζηνπ.  

xi. Κνηλνπξαθηηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζωζε: Δδψ ην αληηθείκελν ηεο 

κίζζσζεο είλαη κεγάιεο ρξεκαηηθήο αμίαο θαη ε ζχκβαζε ππνγξάθεηαη 

απφ θνηλνχ κε πεξηζζφηεξεο εηαηξίεο L.  

xii. Μίζζωζε δηαθνπώλ: Δίλαη κηα κνξθή πνπ παξέρεηαη ζε θάπνηεο ρψξεο 

θαη αθνξά κίζζσζε θαηνηθηψλ κε ζθνπφ ηηο δηαθνπέο ζε ππνςήθηνπο 

πειάηεο. 

 

 

 

 

 

12 Contino 2002, ζει. 7 

13 Μαιηλδξέηνπ 2002, ζει. 284  
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1.6 Η εηαηξία Leasing-Οξγάλωζε θαη ιεηηνπξγία  

χκθσλα κε ην 2ν άξζξν ηνπ λφκνπ 1665/1986, άδεηα ιεηηνπξγίαο γηα λα κπνξεί κηα 

εηαηξία κπνξεί λα ιεηηνπξγεί σο εθκηζζσηήο πξέπεη λα πιήξε θάπνηεο πξνυπνζέζεηο: Να 

είλαη αλψλπκε εηαηξία πνπ έρεη ζπζηαζεί κε απηφ ην ζθνπφ, ην κεηνρηθφ θεθάιαην πνπ 

απαηηείηαη γηα ηε ζχζηαζή ηεο δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξν απφ ην κηζφ ηνπ ειαρίζηνπ 

θεθαιαίνπ πνπ απαηηείηαη γηα ηε ζχζηαζε αλσλχκσλ ηξαπεδηθψλ επηρεηξήζεσλ
14

, λα 

εδξεχεη ή λα έρεη ππνθαηάζηεκα ζηελ Διιάδα θαη λα ηεο έρεη ρνξεγεζεί εηδηθή άδεηα απφ 

ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδαο.  

Οπζηαζηηθά ε εηαηξία L. είλαη έλαο νξγαληζκφο κε ζθνπφ ην θέξδνο εθφζνλ δεη απφ απηφ. 

Γηα λα θηάζεη ζηελ επίηεπμε απηνχ ηνπ ζθνπνχ ην κέζν είλαη ε πξνζέιθπζε πειαηείαο, 

έρνληαο βέβαηα λα αληηκεησπίζεη ην κεγάιν θίλδπλν ηεο αζέηεζεο ηεο ζπκθσλίαο ησλ ελ 

δπλάκεη πειαηψλ, γη’ απηφ θαη δεκηνπξγείηαη ε αλάγθε δηεμνδηθήο αλάιπζεο ηεο 

πηζηνιεπηηθήο ηνπο ηθαλφηεηαο πξηλ πξνβνχλ ζηελ εθάζηνηε ζπκθσλία. Ζ αμηνιφγεζε 

ησλ ελ δπλάκεη πειαηψλ είλαη πνιχ ζεκαληηθή, δεδνκέλνπ φηη ε εηαηξία L. δελ έρεη ηε 

δπλαηφηεηα ζε αληίζεζε κε άιινπο ρξεκαηνδνηηθνχο νξγαληζκνχο ηεο θαιχςεψο ηεο κε 

εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο ή άιιεο εγγπήζεηο.
15

 

 ην νξγαλφγξακκα ηεο εηαηξίαο ζηελ θνξπθή είλαη ηνπνζεηεκέλε γεληθή δηεχζπλζε, πνπ 

θέξεη ηελ φιε επζχλε ηεο εχξπζκεο ιεηηνπξγίαο ηεο, πην θάησ παίξλνπλ ζέζε νη 

νηθνλνκνηερληθνί αλαιπηέο θαη ε λνκηθή ππεξεζία, ελψ ην ηειεπηαίν ηκήκα είλαη 

επηθνξηηζκέλν κε ηελ πξνζέιθπζε πειαηείαο. Σν θάζε ηκήκα έρεη ηε δηθή ηνπ επζχλε 

ζηελ φιε ιεηηνπξγία θαη ην θάζε ζηέιερνο πξέπεη λα είλαη επηζηεκνληθά θαη 

επαγγεικαηηθά θαηαξηηζκέλν. Αξρηθά φια εμαξηψληαη απφ ηε εμεχξεζε λέσλ πειαηψλ, 

γη’ απηφ θαη ηα ζηειέρε ζην αξκφδην ηκήκα πξέπεη λα έρνπλ ηηο ηθαλφηεηεο ελφο θαινχ 

πσιεηή, έρνληαο φκσο θαη ηηο θαηάιιειεο γλψζεηο γηα λα ηνπ πξνηείλνπλ ην ζσζηφ 

πξφγξακκα ζε ζπλεξγαζία κε ην ηκήκα νηθνλνκνηερληθήο αλάιπζεο. Δλ ζπλερεία 

θαηαξηίδεηαη ε ζχκβαζε ΥΜ κε ηελ αξσγή ηνπ λνκηθνχ ηκήκαηνο , πνπ εμεηάδεη ηνπο 

λνκηθνχο φξνπο. Σέινο κε ηελ ππνγξαθή ηνπ ζπκβνιαίνπ απφ ηηο δχν πιεπξέο ηίζεηαη ζε 

ηζρχ ε ζχκβαζε θαη θαζνξίδεηαη ν ππεχζπλνο εθ κέξνπο ηεο εηαηξίαο L. πνπ 

παξαθνινπζεί ηελ άξηηα εθηέιεζε ησλ φξσλ ηεο κίζζσζεο θαζφιε ηε δηάξθεηά ηεο. ε 

πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο δελ ηεξεί ηηο πξνθαζνξηζκέλεο πιεξσκέο ν ελ ιφγσ 

ππεχζπλνο θξνληίδεη γηα ηηο έλλνκεο ελέξγεηεο ηεο εηαηξίαο. πκπεξαίλνπκε ινηπφλ φηη 

έλα πνιχ ζεκαληηθφ θνκκάηη είλαη ε πξφβιεςε ηεο νηθνλνκηθήο ζέζεο ηνπ κηζζσηή, ην 

θαηά πφζν δειαδή ζα είλαη ζε ζέζε λα πιεξψλεη ηα κηζζψκαηα. Βέβαηα νη εθκηζζσηέο 

είλαη δπλαηφλ λα εμεηάδνπλ έλα κεγάιν κέξνο ηεο βηνκεραλίαο κεκνλσκέλα θαη ζπλεπψο 

ρηίδνπλ κηα νινθιεξσκέλε εηθφλα ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηνπο
16

 (ησλ κηζζσηψλ). 

 

 

14 Βαζηιείνπ 2008, ζει. 305 
15 Γαιάλεο 2000, ζει. 63  
16 Mayers and Nicholas 1988, ζει. 27 
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 Γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ηεο ε εηαηξία L. είλαη απαξαίηεην λα έρεη επαξθή ρξεκαηηθά 

δηαζέζηκα, αλάινγα θαη κε ηε δηάξθεηα ησλ κηζζψζεσλ ε θαζεκία απφ ηηο νπνίεο είλαη 

ηνπιάρηζηνλ 3 έηε. Γηα κηζζψζεηο δηάξθεηαο κέρξη 5 εηψλ δελ ζα είρε λφεκα ηα δηαζέζηκα 

λα ήηαλ δεθαεηνχο δηάξθεηαο, αλ ιάβεη θαλείο ππφςηλ θαη ην θφζηνο ηνπο. Όζνλ αθνξά 

ηηο πεγέο γηα λα εμαζθαιίζεη ε εηαηξία ηα δηαζέζηκα θαηαιήγνπκε ζε ηξεηο:  

1) Ίδηα θεθάιαηα  

2) Μεζνπξφζεζκνο ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο  

3) Οκφινγα θαη νκνινγηαθά δάλεηα.
 17

  

Ζ δεχηεξε κνξθή είλαη ε θπξηφηεξε πεγή γηα ηελ εμαζθάιηζε ξεπζηφηεηαο κε ηνλ 

θαηαιιειφηεξν δείθηε γηα ίδηα πξνο δαλεηαθά θεθάιαηα λα είλαη 1 πξνο 10. ηελ Διιάδα 

νη εηαηξίεο ΥΜ είλαη άκεζα ζπλδεδεκέλεο κε ηηο ηξάπεδεο, αθνχ νη πεξηζζφηεξεο 

απνηεινχλ ζπγαηξηθέο εηαηξίεο ηνπο. Αο δνχκε ηα 9 κέιε ηεο Έλσζεο Διιεληθψλ 

Δηαηξηψλ Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο:
18

  

«ΑΛΦΑ ΛΖΗΝΓΚ Α.Δ. ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΔΧ»  

«CPB LEASING Α.Δ. ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ»  

«ΔΘΝΗΚΖ ΛΖΕΗΝΓΚ Α.Δ. ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ»  

«EUROBANK ERGASIAS ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ ΜΗΘΧΔΗ Α.Δ.»  

«HELLAS CAPITAL LEASING A.E. ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ»  

«ΠΔΗΡΑΗΧ LEASING ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ ΜΗΘΧΔΗ Α.Δ.» 

 «ΠΔΗΡΑΗΧ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ ΜΗΘΧΔΗ Α.Δ.»  

«PROBANK ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ ΜΗΘΧΔΗ A.E.»  

«ATTICA BANK – ΑΝΧΝΤΜΖ ΣΡΑΠΔΕΗΚΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ / Σκήκα Τπνζηήξημεο 

Δξγαζηψλ Leasing.» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

17 Γαιάλεο 2000, ζει.69  
18 Aglc.gr 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2
ν 

ΚΡΙΣΗΡΙΑ ΛΗΦΗ ΑΠΟΦΑΗ ΓΙΑ LEASING 

2.1 Η επελδπηηθή απόθαζε  

Ζ εθάζηνηε επηρείξεζε πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ αγνξά θαιείηαη ζε πνιχ ζπρλά 

δηαζηήκαηα λα πάξεη απνθάζεηο πνπ αθνξνχλ ζηελ αχμεζε ηεο παξαγσγηθφηεηαο θαη ηεο 

νηθνλνκηθήο ηεο αλάπηπμεο κε ζθνπφ ηελ επεκεξία θαη ηελ επίηεπμε θεξδψλ. Οη 

απνθάζεηο απηέο αθνξνχλ επελδχζεηο πνπ πξέπεη λα θάλεη ε επηρείξεζε γηα ηελ επίηεπμε 

ηελ παξαπάλσ. Ζ επελδπηηθή απφθαζε απαηηεί ηελ επηινγή ησλ θαηάιιεισλ κέζσλ 

ρξεκαηνδφηεζεο θαη νη παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ απηή ηελ απφθαζε είλαη θπξίσο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνί αιιά θαη θνξνινγηθνί, αθνχ ε επίδξαζε ησλ θφξσλ είλαη πνιχ 

ζεκαληηθή ζηνλ ηζνινγηζκφ θαη ηα απνηειέζκαηα ρξήζεο κηαο επηρείξεζεο. Οη ηξφπνη 

ρξεκαηνδφηεζεο ελφο επελδπηηθνχ πξνγξάκκαηνο είλαη: 

• Αχμεζε ηδίσλ θεθαιαίσλ 

• Απηνρξεκαηνδφηεζε 

• Μαθξνπξφζεζκνο ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο 

• Βξαρππξφζεζκνο ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο 

• Πηζηψζεηο πξνκεζεπηψλ 

• Οκνινγηαθφ δάλεην 

• Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 19 

 

Ο πςειφο δαλεηζκφο κηαο επηρείξεζεο θαζηζηά ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο ηε ΥΜ 

κνλφδξνκν. Ζ βνχιεζε επίζεο ησλ δηεπζπληηθψλ ζηειερψλ λα κελ ρξεζηκνπνηεζνχλ ίδηα 

θεθάιαηα γηα θνξνινγηθνχο ή άιινπο ιφγνπο νδεγεί επίζεο ζηε ΥΜ. Αλ ζεο απηνθίλεην 

γηα κηα βδνκάδα ζα κπνξνχζεο λα ην αγνξάζεηο θαη κεηά απφ επηά κέξεο λα ην 

πνπιήζεηο αιιά απηφ ζα ήηαλ αλφεην20, εθφζνλ κπνξείο λα ην απνθηήζεηο κε leasing γηα 

φζν δηάζηεκα ην ρξεηάδεζαη. Ζ απιφηεηα απηήο ηεο θξάζεο δείρλεη κε πνιχ απιφ ηξφπν 

ηελ επθνιία ηνπ leasing, αθνχ ηφζν απιά ε εθάζηνηε επηρείξεζε κπνξεί λα απνθηήζεη 

ηνλ θαηάιιειν εμνπιηζκφ γηα λα εμππεξεηήζεη ηελ επελδπηηθή ηεο απφθαζε. 

 

 

19 Υαηδεπαχινπ-Γφληηθαο 1982, ζει. 58  

20 Brealey-Meyers 2003, ζει. 730 
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2.2. Σα πιενλεθηήκαηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζωζεο  

2.2.1 Μηζζσηήο 

Μηζζσηήο φπσο έρεη εηπσζεί κπνξεί λα είλαη ε εθάζηνηε επηρείξεζε πνπ απνθηά κε 

leasing θάπνην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν.  

Πιενλεθηήκαηα:  

1. Σν ζεκαληηθφηεξν πιενλέθηεκα ηνπ L. έλαληη ηνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ 

απνηειεί ε θάιπςε 100% ηεο αμίαο ηεο επέλδπζεο, ηελ ψξα πνπ ν δαλεηζκφο 

θαιχπηεη πεξίπνπ ην 70% θαη απαηηεί ηε δέζκεπζε ηδίσλ θεθαιαίσλ γηα πάγηα 

ζηνηρεία απφ ηελ επηρείξεζε. ηελ πεξίπησζε ηνπ leasing ε επηρείξεζε 

πεηπραίλεη ηελ εμνηθνλφκεζε θεθαιαίσλ πνπ κπνξεί λα ηα δηαζέζεη ζε θάπνηα 

άιιε δξαζηεξηφηεηα. Ζ επηρείξεζε ινηπφλ δελ ζπκκεηέρεη θαζφινπ ζην αξρηθφ 

θφζηνο ηεο επέλδπζεο. Γηα εηαηξίεο ηδίσο πνπ ραξαθηεξίδνληαη απφ ζηελφηεηα 

θεθαιαίσλ θαη έιιεηςε ξεπζηφηεηαο ε ΥΜ γίλεηαη αξσγφο ζηα επελδπηηθά ηνπο 

πιάλα. Γίλεηαη δπλαηή φρη κφλν ε αλάπηπμε αιιά θαη ε δεκηνπξγία επηρεηξήζεσλ 

εθεί πνπ δελ ππάξρνπλ δηαζέζηκα ίδηα θεθάιαηα. 
21

 Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη γηα 

πνιιέο εηαηξίεο είλαη ηδηαίηεξα δχζθνιν ή θαη αζχκθνξν λα αληιήζνπλ θεθάιαηα 

κε άιιν ηξφπν. Ζ απνπζία ιφγνπ ράξηλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ σο εγγχεζε 

θαζηζηά αλέθηθην ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ζην δαλεηζκφ.  

2. Ζ εηαηξία επηηπγράλεη αχμεζε ηεο απνδνηηθφηεηαο αθνχ εμαζθαιίδεη πνιιά 

θεθάιαηα. Σν πνζνζηφ ησλ θεξδψλ επί ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ είλαη κεγαιχηεξν 

φηαλ ε επηρείξεζε ρξεζηκνπνηεί ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε.
22

 Ζ βειηίσζε ηεο 

αληαγσληζηηθφηεηαο πνπ επηηπγράλεηαη κέζσ ηνπ leasing είλαη θάηη πνπ 

απαζρνιεί πνιιέο επηρεηξήζεηο πνπ ζέινπλ λα εμαζθαιίζνπλ ηελ επηβίσζή ηνπο 

ζε έλα πνιχ ζθιεξφ πεξηβάιινλ. Ζ εμέιημε ηεο ηερλνινγίαο κε ηελ ηαρχηεηα πνπ 

επέξρεηαη θαζηζηά ην κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ κηαο εηαηξίαο μεπεξαζκέλν κε 

ζπλέπεηα ηελ κεησκέλε απφδνζή ηνπ ζε ζρέζε κε άιινπο πξνεγκέλνπο. 

Γεκηνπξγείηαη ινηπφλ ηξφπνλ ηηλά ε αλάγθε αληηθαηάζηαζεο ηνπ ππάξρνληνο, 

πνπ είλαη πηζαλφ λα κελ έρεη απνζβεζηεί πιήξσο, θάηη πνπ ζα επηθέξεη δεκηά 

ζηελ επηρείξεζε, ελψ ε εμαθνινχζεζε ρξεζηκνπνίεζήο ηνπ ζα πιήμεη ηελ 

παξαγσγηθφηεηα θαη ελ ηέιεη ηελ αληαγσληζηηθφηεηά ηεο. Με ηε ΥΜ ε 

επηρείξεζε κπνξεί πάληα λα ρξεζηκνπνηεί ηα ηερλνινγηθά πην πξνεγκέλα 

κεραλήκαηα δηαηεξψληαο ή θαη βειηηψλνληαο ηε ζέζε ηεο ζηελ αγνξά.  

3. Γίλεηαη ε δπλαηφηεηα ζηελ επηρείξεζε λα θαιπθζεί απφ ηηο ζπλερείο απμήζεηο 

ζηηο ηηκέο ησλ κεραλεκάησλ, δεδνκέλνπ φηη γηα κηα επηρείξεζε ην θφζηνο λα 

αληηθαηαζηήζεη έλα κεράλεκα είλαη κεγαιχηεξν απφ απηφ ηεο απφθηεζήο ηνπ, 

θάηη πνπ κέζσ ησλ απνζβέζεσλ απμάλεη ηε θνξνινγίαο ηεο. 

 

21 Μάδεο 2010, ζει. 21  

22 Υαηδεπαχινπ-Γφληηθαο 1982, ζει. 62). 
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4. Βειηηψλεηαη ε δαλεηαθή επηβάξπλζε ηεο εηαηξίαο ή έζησ δελ ηε δπζρεξαίλεη 

πεξεηαίξσ αλ πξνηηκεζεί ε ΥΜ έλαληη ηνπ δαλεηζκνχ. εκαληηθφ ζηνηρείν είλαη 

επίζεο φηη αθνχ έγηλε ρξήζε ηνπ L. γηα ηελ απφθηεζε ελφο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ ρσξίο λα γίλεη δαλεηαθή επηβάξπλζε ε εηαηξία έρεη πεξηζψξην λα πξνβεί 

ζε δαλεηζκφ νχησο ψζηε λα θαιχςεη θάπνηεο άιιεο αλάγθεο ηεο. 

5. «σζίβην ζσηεξίαο» γηα ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο. Σα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 

πξψηνπ πιενλεθηήκαηνο βξίζθνπλ εθαξκνγή θαη ηαηξηάδνπλ απφιπηα ζηηο 

κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο, πνπ απνηεινχλ ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο Οηθνλνκίαο 

θαη ηδηαίηεξα ζηελ Διιάδα έρνπλ πιεγεί πνιχ θαηά ηα ηειεπηαία ρξφληα έλεθα 

ηεο θξίζεο. 

 

6. Έλα άιιν ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα γηα ηελ επηρείξεζε-κηζζσηή είλαη ην 

θνξνινγηθφ. Σα κηζζψκαηα πνπ έρεη ζπκθσλεζεί λα θαηαβάιινληαη ζεσξνχληαη 

γηα ηελ επηρείξεζε ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο θαη εθπίπηνπλ ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ 

ηεο θαη σο ζπλέπεηα κεηψλεηαη ην ζχλνιν ησλ θφξσλ ηεο, ζε αληίζεζε κε ηελ 

έθπησζε κφλν ηνπ ηφθνπ θαη απνζβέζεσλ πνπ γίλεηαη ζε θνηλφ δαλεηζκφ.
 23

 Απηφ 

αθξηβψο ην θνξνινγηθφ θίλεηξν κπνξεί λα απνηειέζεη ην ιφγν θαη λα θαηαζηεί 

θζελφηεξε ιχζε ε ΥΜ απφ ην δαλεηζκφ θαη δφζεθε λνκνζεηηθά γηα ηελ αλάπηπμε 

ηνπ ζεζκνχ θαη κεηψλεη ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο. Βέβαηα πνιιέο εηαηξίεο θάλνπλ 

δηάθνξα «ηξηθ» γηα λα απνθχγνπλ θφξνπο. Όπσο αλαθέξνπλ νη Brealey θαη 

Meyers είλαη ζχλεζεο γηα πνιιέο κεγάιεο εηαηξίεο λα ζέινπλ λα παξνπζηάζνπλ 

κηθξφηεξα θέξδε γηα ηηο επηρεηξήζεηο ηνπο κε απψηεξν ζθνπφ λα απνθχγνπλ 

κεγαιχηεξνπο θφξνπο. Μηα πξαθηηθή είλαη λα επηιέγνπλ ηε κηθξφηεξε δπλαηή 

δηάξθεηα δσήο ελεξγεηηθνχ.
24

 ηηο ΖΠΑ ινηπφλ ζεζπίζηεθε ν AMT (Alternative 

Minimum Tax) ή Δλαιιαθηηθφο Διάρηζηνο Φφξνο ε αθξηβήο κεηάθξαζή ηνπ γηα 

λα αληηκεησπίζνπλ ηέηνηεο ελέξγεηεο. Ο AMT απιά πξνζκεηξά θάπνηα ζηνηρεία 

πνπ εθπίπηνπλ ηνπ βαζηθνχ θφξνπ θαη αλ έρεη κηθξφηεξν ζπληειεζηή κπνξεί λα 

νδεγήζεη ζε κεγαιχηεξν θφξν. Έλαο αζθαιήο ηξφπνο απνθπγήο ηνπ ελ ιφγσ 

θφξνπ είλαη ην leasing, αθνχ ηα κηζζψκαηα δελ είλαη ζηε ιίζηα ζηνηρείσλ ηνπ 

ππνινγηζκνχ ηνπ. Έζησ θαη έκκεζα ινηπφλ είλαη άιιε κηα πεξίπησζε πνπ ην L. 

κεηψλεη ην θφξν.  

7. αλ ηειεπηαίν πιενλέθηεκα γηα ην κηζζσηή ζα αλαθεξζεί ε απιφηεηα πνπ 

ραξαθηεξίδεη ην ζεζκφ θαη ε επθνιία πνπ παξέρεη, ελψ εθφζνλ ε αγνξά ηνπ 

κίζζηνπ γίλεηαη ηνηο κεηξεηνίο κπνξεί λα αγνξαζηεί κε θαιχηεξνπο φξνπο. 

Δθφζνλ επίζεο κηιάκε γηα πξνθαζνξηζκέλεο πιεξσκέο ε εηαηξία κπνξεί λα θάλεη 

θαιχηεξν πξνγξακκαηηζκφ βάζεη ησλ εμφδσλ ηεο. Σέινο πνιινί αλαπηπμηαθνί 

λφκνη πξνζθέξνπλ θίλεηξα γηα ρξεκαηνδφηεζε κέζσ leasing.  

 

23 Μάδεο 2010, ζει. 22  

24 Brealey-Meyers 2003, ζει. 732 
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Καηά κία έλλνηα ινηπόλ ην L. είλαη έλαο έκκεζνο ηξόπνο λα δαλείδεζαη ρξήκαηα, δελ 

ζα κπνξνύζε όκωο λα κελ έρεη θαη κεηνλεθηήκαηα:  

1. Σν επηηφθην ππνινγηζκνχ ησλ κηζζσκάησλ είλαη πάληα πςειφηεξν απφ απηφ ηνπ 

δαλεηζκνχ θαη απηφ θαζηζηά πην δαπαλεξή ηελ επέλδπζε κέζσ leasing.  

2. Ζ ΥΜ είλαη έλα κέζν επέλδπζεο πνπ ραξαθηεξίδεηαη κελ απφ επθνιία, αιιά πξέπεη λα 

εθαξκφδεηαη κε ζχλεζε αθνχ ε απνπιεξσκή κηζζσκάησλ κπνξεί απνβεί ηδηαίηεξα 

δχζθνιε αλ ε επέλδπζε δελ έρεη ηελ απαηηνχκελε απφδνζε γηα ηελ επηρείξεζε, πνπ δελ 

κπνξεί λα θαηαξγήζεη ηε ζχκβαζε κνλνκεξψο. Αθνχ θακηά κηθξή επηρείξεζε δελ είλαη 

πηζαλφ λα έρεη απεξηφξηζηα θεθάιαηα πξέπεη λα είζαη ζίγνπξνο φηη ην θφζηνο ηαηξηάδεη 

ζηνλ πξνυπνινγηζκφ ζνπ. 
25 

 

3. Ζ θπξηφηεηα ηνπ κίζζηνπ παξακέλεη ζηνλ εθκηζζσηή θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο, 

σζηφζν ε φιε ζπληήξεζε θαη αζθάιεηα ηνπ κίζζηνπ βαξαίλεη ην κηζζσηή, γηα έλα 

αληηθείκελν πνπ κπνξεί λα κελ απνθηήζεη.  

2.2.2 Eηαηξία Leasing  

Πιενλεθηήκαηα:  

1.Ζ εηαηξία L. ή ν εθκηζζσηήο ζηε ζχκβαζε κηζζψλεη έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζην 

κηζζσηή πνπ ην παίξλεη ζηελ θαηνρή ηνπ, σζηφζν ε θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο παξακέλεη 

ζηνλ ίδην. Απηφ απνηειεί ηελ αζθάιεηα θαη πξνζηαζία γηα ηελ εηαηξία πνπ δχλαηαη λα ην 

ρξεζηκνπνηήζεη αλ ρξεηαζηεί σο κέζν πίεζεο αλ ν κηζζσηήο δελ ηεξεί ηηο ππνρξεψζεηο 

ηνπ. ηελ έζραηε πεξίπησζε κπνξεί λα πξνρσξήζεη ζε άκεζε θαηάζρεζε θη απηφ είλαη 

ζεκαληηθφ αθνχ ζηελ πεξίπησζε ππνζήθεο ή ελερχξνπ ζα έπαηξλε κέξνο ηεο αμίαο ηνπ, 

ιφγσ θφξσλ, ηειψλ θαη απαηηήζεσλ απφ άιινπο πηζησηέο.  

2.Γηα ηελ εηαηξία L. ε φιε δηαδηθαζία είλαη κηα ζίγνπξε επέλδπζε, αθνχ νη πιεξσκέο 

πνπ ζα γίλνληαη είλαη πξνθαζνξηζκέλεο ρξνληθά θαη πνζνηηθά. Δπίζεο ιφγσ ησλ 

θεθαιαίσλ πνπ δηαζέηεη είλαη ζε ζέζε λα αγνξάδεη ηα ζηνηρεία ηνηο κεηξεηνίο 

επηηπγράλνληαο θαιχηεξεο ηηκέο θαη εηδηθφηεξα θάπνηεο εηαηξίεο πνπ εμεηδηθεχνληαη ζηε 

Λεηηνπξγηθή Μίζζσζε αγνξάδνπλ κεγαιχηεξν αξηζκφ αληηθεηκέλσλ πεηπραίλνληαο 

αθφκα θαιχηεξεο πξνυπνζέζεηο. Παξάδεηγκα απνηειεί κηα εηαηξία ελνηθίαζεο 

απηνθηλήησλ πνπ γηα λα θηηάμεη ην ζηφιν ηεο πξνβαίλεη ζε αγνξά κεγάινπ αξηζκνχ 

απηνθηλήησλ.  

3.Σέινο φζνλ αθνξά ηα θνξνινγηθά νθέιε: Οη δαπάλεο ηφθσλ αλαγλσξίδνληαη πάληα σο 

εθπηπηφκελεο επηρεηξεκαηηθέο δαπάλεο θαη νη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 

Δλεξγεηηθνχ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θεξδψλ εθπίπηνπλ απφ ηνλ θχξην ησλ παγίσλ 

ζηνηρείσλ ηνπ Δλεξγεηηθνχ ηεο επηρείξεζεο. 
26 

  

 

25 Portman-Steingold 2001, ζει. 94 

26 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 14 
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Μεηνλεθηήκαηα:  

1. ε πεξίπησζε κε θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ ε εηαηξία ζα πάξεη λαη κελ ην κίζζην 

πίζσ, αιιά απηφ ζα είλαη έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν άρξεζην γηα ηελ ίδηα θαη ζα πξέπεη 

λα ην δηαζέζεη άκεζα πξνο κίζζσζε ή λα ην πνπιήζεη.  

2. Σελ ψξα πνπ ζηε Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε ε φιε επζχλε βαξαίλεη ην κηζζσηή, ζηε 

Λεηηνπξγηθή θίλδπλνη φπσο ε απαμίσζε βαξαίλνπλ ηνλ εθκηζζσηή. 
27 

 

3. Σα αθίλεηα πνπ επίζεο λα απνηεινχλ αληηθείκελν κίζζσζεο κπνξεί λα ράζνπλ ηελ 

αμία ηνπο κεηά ην πέξαο ηεο ζχκβαζεο είηε απφ κε παξαγσγηθή επέλδπζε ηνπ κηζζσηή 

είηε απφ άιινπο παξάγνληεο φπσο ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο.  

4. Ζ εμαζθάιηζε επίζεο απφ ηελ αιιαγή ηεο ηζνηηκίαο ζηελ πεξίπησζε ηνπ δηεζλνχο L. 

είλαη θάηη πνπ πξέπεη λα απαζρνιεί ηελ εηαηξία L.  

 

2.2.3 Πξνκεζεπηήο 

 Πην μεθάζαξα είλαη ηα πξάγκαηα γηα ηνλ πξνκεζεπηή (θαη θαηαζθεπαζηή ζε θάπνηεο 

πεξηπηψζεηο) ηνπ κίζζηνπ πνπ κφλν θεξδηζκέλνο βγαίλεη απφ ηε ζπλαιιαγή, αθνχ 

πιεξψλεηαη άκεζα απφ ηελ εηαηξία L. πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ αμηνπηζηία θαη 

θεξεγγπφηεηα, ελψ ηαπηφρξνλα κε ηελ άλζηζε ηνπ leasing απμάλνληαη νη πσιήζεηο θαη 

θαη’ επέθηαζε ηα θέξδε ηνπ.  

 

 

2.2.4 Δζληθή Οηθνλνκία  

εκαληηθά είλαη ηα νθέιε πνπ απνθνκίδεη ε εγρψξηα νηθνλνκία θάζε ρψξαο 

ζηνπο θφιπνπο ηεο νπνίαο εθαξκφδεηαη ην leasing. Οη επελδχζεηο πνπ γίλνληαη 

απφ πνιιέο κεκνλσκέλεο επηρεηξήζεηο θαη νδεγνχλ ζηελ αχμεζε ηεο 

παξαγσγηθφηεηαο θαη ηελ αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγνχλ επεξγεηηθά γηα ηελ 

Οηθνλνκία, ε νπνία έρεη πξνζζεηηθά νθέιε απφ φιεο ηηο επηρεηξήζεηο. Οη λέεο 

επελδχζεηο αθνξνχλ λέα θαη ζχγρξνλα κεραλήκαηα θαη έηζη επηηπγράλεηαη ν 

εθζπγρξνληζκφο ησλ κέζσλ παξαγσγήο κε ηαπηφρξνλε κείσζε ηνπ θφζηνπο, ελψ 

νη λέεο επελδχζεηο δεκηνπξγνχ λέεο ζέζεηο απαζρφιεζεο θαη σο ζπλέπεηα 

κεηψλνπλ ηε αλεξγία. Σέινο ν ζεζκφο ηεο ΥΜ ζπκβάιιεη ζηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ 

πιεζσξηζκνχ, αθνχ πεξηνξίδεη ζε κεγάιν βαζκφ ηηο ππεξηηκνινγήζεηο ησλ 

νηθνλνκηθψλ αγαζψλ θαη ζηε δηαδηθαζία δελ εκπιέθνληαη νη ηξάπεδεο.  

 

27 Mayers-Nicholas 1988, ζει. 16 
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2.3 Γηάθξηζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζωζεο από άιιεο δηθαηνπξαθηηθέο κνξθέο  

2.3.1. Κνηλή Μίζζωζε  

Δίλαη ε πιεζηέζηεξε κνξθή ζην financial leasing, αθνχ θαη εδψ νη ζπκβαιιφκελνη είλαη 

ε εθκηζζψηξηα εηαηξία θαη ν κηζζσηήο. Χζηφζν ε νπζία ηεο κνξθήο είλαη ηειείσο 

δηαθνξεηηθή αθνχ εδψ ε εηαηξία κηζζψλεη θάηη πνπ έρεη ήδε ζηελ θαηνρή ηεο ζε 

αληίζεζε κε ηε ΥΜ πνπ ε εηαηξία κηζζψλεη θάηη πνπ απνθηά χζηεξα απφ ππφδεημε ηνπ 

κηζζσηή. Σν leasing σο ζεζκφο έρεη θαζαξά ρξεκαηνδνηηθφ ραξαθηήξα θαη φρη εκπνξηθφ 

θαη ε εηαηξία L. δξα σο κεζνιαβεηήο ρξεκαηνδφηεο ηεο επέλδπζεο γηα ην κηζζσηή. Ζ 

δηάξθεηα ησλ κηζζσκάησλ δηαθέξεη νπζηαζηηθά ζηε ΥΜ αθνχ ζρεηίδεηαη κε ηελ 

νηθνλνκηθή δσή ηνπ κίζζηνπ, ελψ ην ζχλνιφ ηνπο επίζεο ζα πξέπεη λα θαιχπηεη ην πνζφ 

πνπ μφδεςε ε εηαηξία L. ζπλ ηελ αληακνηβή ηεο. ηελ θνηλή κίζζσζε ε εηαηξία έρεη ηελ 

πξφζεζε λα κηζζψζεη μαλά ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, ελψ ε εηαηξία L. απνζθνπεί λα 

θαιχςεη ηε ρξεκαηνδφηεζε πνπ πξφζθεξε θαη ζε θακία πεξίπησζε δελ ζέιεη λα 

δηαηεξήζεη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ κίζζηνπ. 

 2.3.2. Μίζζωζε-Πώιεζε  

Καη ζε απηή ηελ πεξίπησζε ε ηδηνθηεζία ηνπ ζηνηρείνπ ηελ πεξίνδν πξηλ ηε κίζζσζε 

παίδεη ζεκαληηθφ ξφιν, αθνχ κηζζψλεηαη έλα ζηνηρείν πνπ αλήθε ήδε ζηελ εηαηξία κε 

ηειηθφ ζθνπφ ηελ πψιεζε. Ζ εηαηξία L. σζηφζν κηζζψλεη θάηη πνπ δελ ηεο αλήθε πξηλ. Ο 

ζθνπφο ηεο κίζζσζεο απνζαθελίδεη ηε δηάθξηζε ησλ δχν κνξθψλ. Τπφ ηνλ θίλδπλν λα 

θαηαιήμεη ε ΥΜ σο κηα έκκεζε κνξθή πψιεζεο ζεζπίζηεθε εηδηθή λνκνινγία πνπ 

μερσξίδεη επαθξηβψο ηηο δπν κνξθέο θαη κφλν αλ απαληψληαη θάπνηεο πξνυπνζέζεηο 

δίλνληαη ηα νθέιε ηεο ΥΜ.  

 

 

2.3.3. Πώιεζε κε ηνλ όξν δηαηήξεζεο ηεο θπξηόηεηαο  

ε απηή ηε κνξθή ν αγνξαζηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα πξνρσξήζεη ζε κηα ζεηξά 

πιεξσκψλ ζην ηέινο ησλ νπνίσλ απνθηά ην ζηνηρείν, ελψ ζηε ΥΜ ε ηειεπηαία πιεξσκή 

ησλ κηζζσκάησλ δελ ζεκαίλεη απηφκαηα θαη απφθηεζε ηνπ κίζζηνπ, αθνχ πξέπεη λα 

θαηαβιεζεί θαη ην ηίκεκα πνπ έρεη πξνθαζνξηζηεί γηα λα αιιάμεη ρέξηα ε θπξηφηεηα ηνπ 

ζηνηρείνπ. Γηαθέξεη ινηπφλ ην ηέινο πνπ θαηαγξάθεηαη γηα ηηο δχν κνξθέο. Μηα άιιε 

ζεκαληηθή δηαθνξά έγθεηηαη ζηα δηθαηψκαηα πνπ έρεη ε θάζε πιεπξά ζε πεξίπησζε κε 

ηήξεζεο ησλ πιεξσκψλ, αθνχ ζηελ πψιεζε κε δηαηήξεζε ηεο θπξηφηεηαο ε εηαηξία δελ 

δχλαηαη λα εηζπξάμεη βάζεη λφκνπ ηηο αλεμφθιεηεο πιεξσκέο ζε αληίζεζε κε ηε ΥΜ πνπ 

πξνβιέπεηαη πνηληθή ξήηξα θαη ε εηαηξία L. κπνξεί λα εηζπξάμεη κειινληηθέο πιεξσκέο. 

Κάηη θνηλφ πνπ έρνπλ νη δχν κνξθέο είλαη ε δηαηήξεζε ηεο θπξηφηεηαο σο αζθάιεηα 

κέρξη λα εμνθιεζνχλ νη πιεξσκέο. Γηαθέξεη σζηφζν ε δηάξθεηά ηνπο, αθνχ ζηε κελ ΥΜ 

εμαξηάηαη απφ νηθνλνκηθή δσή ηνπ κίζζηνπ θαη νη πιεξσκέο ζην ζχλνιν ηεο αμίαο, ζηε 

δε άιιε κνξθή κέξνο ηεο αμίαο θαη ε δηάξθεηα είλαη βξαρππξφζεζκε.  
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2.3.4. Η επηθαξπία πξάγκαηνο  

Δδψ έρνπκε ην δηθαίσκα ηνπ ιήπηε ηνπ ζηνηρείνπ γηα νινθιεξσηηθή ρξήζε ηνπ, ε νπνία 

θαη πξέπεη λα έρεη νηθνλνκηθφ ραξαθηήξα θαη νη ππνρξεψζεηο ζπληήξεζεο βαξαίλνπλ ην 

ιήπηε. Μέρξη απηφ ην ζεκείν παξαηεξνχκε πνιιέο νκνηφηεηεο νη νπνίεο σζηφζν 

ζηακαηάλε ζην δηθαίσκα ηνπ κηζζσηή λα απνθηήζεη ην κίζζην ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο 

ηελ ψξα πνπ ζηελ επηθαξπία γίλεηαη ιφγνο γηα δηθαίσκα ζε μέλε πεξηνπζία. Κη εδψ 

ινηπφλ δηαθέξεη ην δπλεηηθφ ηέινο. Ζ δηαηήξεζε ηεο θπξηφηεηαο γίλεηαη επίζεο γηα 

δηαθνξεηηθφ ιφγν, αθνχ ζηε ΥΜ ιφγνο είλαη ε εμαζθάιηζε ελψ ζηελ επηθαξπία ην 

ζηνηρείν κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο ζα εθπνηεζεί εθ λένπ κε ζθνπφ πάληα ηελ 

νηθνλνκηθή εθκεηάιιεπζή ηνπ.  

2.3.5. Σν πιαζκαηηθό ελέρπξν  

Σν πιαζκαηηθφ ελέρπξν αθνξά ζηε δηαηήξεζε ηεο ρξήζεο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ 

ελερπξηαζηή, δελ έρνπκε δειαδή παξάδνζή ηνπ. Ζ ηήξεζε ηεο δεκνζηφηεηαο είλαη ην 

θνηλφ ζηνηρείν πνπ έρεη κε ηε ΥΜ, αθνχ ζηελ πξψηε έρνπκε δπλαηφηεηα εθκεηάιιεπζεο 

ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ ελερπξαζηή ελψ ζηε δεχηεξε γίλεηαη γηα ιφγνπο αζθάιεηαο ηνπ 

εθκηζζσηή. ε πεξίπησζε αζέηεζεο ηεο ζπκθσλίαο ε θαηάιεμε είλαη δηαθνξεηηθή, αθνχ 

ε εηαηξία L. απνθηά άκεζα ην κίζζην, θάηη πνπ δελ έρεη δηθαίσκα λα πξάμεη ν 

ελερπξνχρνο δαλεηζηήο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3o: Η ΤΜΒΑΗ ΣΟΤ LEASING 

3.1.Η λνκηθή θύζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζωζεο  

ην παξφλ θεθάιαην ζα δνχκε ζπγθεληξσηηθά φια ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά κηαο 

ΥΜ. Γηα ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο θαηαξρήλ απαηηείηαη ε ζπλαίλεζε φισλ ησλ κεξψλ 

λα αλαιάβνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ππνγξαθή ηεο φπσο θπζηθά θαη 

δηθαηψκαηά ηνπο. Οη φξνη ηεο ζχκβαζεο πξέπεη λα εκπεξηέρνληαη ππνρξεσηηθά ζε 

έγγξαθν ή ζε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν αλ πξφθεηηαη γηα ΥΜ κε αληηθείκελν αθίλεην. 
28

 

 Όινη νη φξνη ηεο ζπκθσλίαο πξέπεη λα εθπιεξσζνχλ ζε νξηζκέλν ρξφλν. Ζ ζπκθσλία 

γίλεηαη κεηαμχ ηνπ κηζζσηή θαη ηνπ εθκηζζσηή γηα ηελ παξαρψξεζε ζηνλ πξψην 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ην νπνίν ν δεχηεξνο δελ θαηείρε απφ πξηλ, αιιά ην απέθηεζε 

αθξηβψο γηα ηηο αλάγθεο ηεο κηζζψζεσο. Γηα φιε ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ν κηζζσηήο 

θαηαβάιιεη νηθνλνκηθφ αληάιιαγκα, ηα κηζζψκαηα, ηα νπνία αληηζηνηρνχλ ζηηο δαπάλεο 

ηνπ εθκηζζσηή γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ζηνηρείνπ. Όινη νη θίλδπλνη απφ ηε ρξήζε ηνπ 

ζηνηρείνπ βαξαίλνπλ ην κηζζσηή. 

 Όζνλ αθνξά ηελ επηινγή ηνπ κίζζηνπ ν εθκηζζσηήο εμνπζηνδνηεί ην κηζζσηή λα 

αλαιάβεη φιεο ηεο ιεπηνκέξεηεο ηεο αγνξάο, αθνχ ν ηειεπηαίνο γλσξίδεη θαιχηεξα ηα 

εηδηθά ραξαθηεξηζηηθά πνπ επηζπκεί λα έρεη θαη ν εθκηζζσηήο κπνξεί λα κελ έρεη γλψζεηο 

επί ηνπ κίζζηνπ. Ζ παξαιαβή ηνπ κίζζηνπ γίλεηαη πάιη απφ ην κηζζσηή ζην φλνκα ηνπ 

εθκηζζσηή κέζσ εληνιήο παξνρήο πιεξεμνπζηφηεηαο. Τπάξρεη βέβαηα θαη ε πεξίπησζε 

ε αγνξά λα γίλεη απφ ηνλ ίδην ηνλ εθκηζζσηή κε ηα θξηηήξηα βέβαηα πνπ ζα έρεη ππνδείμεη 

ν κηζζσηήο. Όιεο νη δηαπξαγκαηεχζεηο ινηπφλ γίλνληαη απφ ην κηζζσηή ν νπνίνο θέξεη 

θαη ηελ επζχλε αλ θάηη δελ πάεη θαιά ζηελ πψιεζε θαη φρη ν εθκηζζσηήο. Αληηζηνίρσο 

φπνηεο απνδεκηψζεηο απνξξένπλ απφ ιάζε ηνπ πσιεηή δηθαηνχρνο λα ηηο πάξεη είλαη πάιη 

ν κηζζσηήο. Ο εθκηζζσηήο πξέπεη λα θαηαβάιιεη ην αληίηηκν γηα ηελ αγνξά θαη έρεη φια 

ηα δηθαηψκαηα ελφο δαλεηζηή ζε ακθνηεξνβαξή ζχκβαζε, φηαλ ν πσιεηήο δελ 

εθπιεξψλεη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ έρεη αλαιάβεη. 
29

 

 Ο θαηαιιειφηεξνο βέβαηα λα αληηιεθζεί ηπρφλ παξαβάζεηο ηνπ πσιεηή είλαη ν 

κηζζσηήο, ν νπνίνο κεηαβηβάδεη ηελ πιεξνθφξεζε ζηνλ εθκηζζσηή πνπ κπνξεί λα 

εθρσξήζεη ηηο απαηηήζεηο ηνπ ζηνλ πξψην κε ζέινληαο λα εκπιαθεί πεξεηαίξσ.  

Ζ νινθιήξσζε ηεο ζχκβαζεο πεξηιακβάλεη ην δηθαίσκα πξναηξέζεσο ηνπ κηζζσηή γηα 

αγνξά ηνπ κηζζσκέλνπ ζηνηρείνπ ή γηα αλαλέσζε ηεο ζχκβαζεο. Ζ ελ δπλάκεη αγνξά 

ιακβάλεη ρψξα κε ζπγθεθξηκέλν αληίηηκν. 

 

 

 

 

28 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 60  
29 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 65 
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3.2. Οη ππνρξεώζεηο θαη ηα δηθαηώκαηα ηωλ κεξώλ  

3.2.1 Ο πξνκεζεπηήο  

Ζ ζρέζε πνπ πξνθχπηεη γηα ηνλ πξνκεζεπηή-πσιεηή απφ ηε ζχκβαζε είλαη κεηαμχ ηνπ 

ίδηνπ θαη ηνπ εθκηζζσηή πνπ έρεη ην ξφιν ηνπ αγνξαζηή θαη αθνξά κηα απιή ζχκβαζε 

πψιεζεο, αλ θαη ζπλήζσο ηε ζέζε ηνπ εθκηζζσηή παίξλεη ν ίδηνο ν κηζζσηήο κέζσ 

πιεξεμνπζίνπ απφ ηνλ πξψην. Ο πσιεηήο κεηαβηβάδεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ αληηθεηκέλνπ 

ζηνλ αγνξαζηή θαη ελ ζπλερεία ε παξάδνζε γίλεηαη είηε ζηνλ ίδην είηε ζην κηζζσηή. ε 

πεξίπησζε δεκηάο δηθαηνχρνο είλαη ν κηζζσηήο, εθφζνλ έρνπλ εθρσξεζεί ζε απηφλ ηα 

δηθαηψκαηα απφ ηε κεξηά ηνπ εθκηζζσηή, θάηη πνπ ιακβάλεη ρψξα ζπρλά. Ο πσιεηήο 

νθείιεη λα παξαδψζεη ην κεηαβηβαζζέλ αληηθείκελν ρσξίο ειαηηψκαηα, κε φια ηα 

απαξαίηεηα έγγξαθα πνπ παξέρνπλ πιεξνθνξίεο γηα απηφ θαη ηέινο ειεχζεξν απφ 

λνκηθά ειαηηψκαηα. 30  Μέρξη ηελ νινθιήξσζε ηεο πψιεζεο θαη ηεο παξάδνζεο ηνπ 

αληηθεηκέλνπ ηνλ θίλδπλν ηεο θαηαζηξνθήο θαη δεκηάο θέξεη απνθιεηζηηθά ν πσιεηήο. 

Σα έμνδα παξάδνζεο βαξαίλνπλ επίζεο ηνλ ίδην φπσο θαη ηα κηζά απφ ηα ηέιε πνπ 

απνξξένπλ απφ ηελ θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο. 

 

 3.2.2. Ο εθκηζζωηήο  

Ζ ζρέζε πνπ πξνθχπηεη γηα ηνλ εθκηζζσηή-αγνξαζηή είλαη δηηηή, αθνχ απ’ ηε κία 

ζπλδηαιέγεηαη κε ηνλ πξνκεζεπηή γηα ηελ πψιεζε ηνπ αληηθεηκέλνπ θαη απφ ηελ άιιε κε 

ην κηζζσηή, κε ηνλ νπνίν ππνγξάθεη ζχκβαζε εληνιήο γηα αγνξά θαη δηαπξαγκάηεπζε 

ηνπ αληηθείκελνπ, εθρψξεζε δηθαησκάησλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ πψιεζε θαη ηέινο 

κίζζσζε ηνπ αληηθεηκέλνπ. Ο εθκηζζσηήο πξέπεη λα θαηαβάιεη ην ζπκθσλεζέλ αληίηηκν 

γηα ηελ αγνξά ηνπ αληηθεηκέλνπ ζηνλ πσιεηή, ην νπνίν αλ δελ θαηαβιεζεί δίλεη ζηνλ 

πσιεηή φια ηα δηθαηψκαηα πνπ πξνθχπηνπλ απφ αλάινγεο ζπκβάζεηο.  

Ο εθκηζζσηήο βέβαηα έρεη πνιιά ζεηηθά σο απφξξνηα ηεο ΥΜ κε πξψηα ηηο θνξνινγηθέο 

ειαθξχλζεηο, αθνχ γηα ηα αληηθείκελα ηεο κίζζσζεο επηβαξχλεηαη κφλν κε ηνλ ΦΠΑ θαη 

ην θφξν εηζνδήκαηνο, ελψ απαιιάζζεηαη απφ ηνπο άιινπο θφξνπο πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

ηε ζχκβαζε. Δμαίξεζε ζε απηφ απνηεινχλ ηα κεηαθνξηθά κέζα θαη ηζρχεη γηα φια ηα 

άιια θηλεηά αληηθείκελα πνπ κπνξεί λα απνηειέζνπλ αληηθείκελν κίζζσζεο.  

Ζ ακνηβή ζπκβνιαηνγξάθνπ πνπ επηβαξχλεη ηε ζχκβαζε είλαη επίζεο κεησκέλε, ελψ 

ζηελ πεξίπησζε ηνπ sale and lease back θαλέλα απφ ηα δχν κέξε δελ είλαη ππνρξεσκέλν 

λα θαηαβάιιεη θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ή ηπρφλ θφξν απηνκάηνπ ππεξηηκήκαηνο. 

Δμαίξεζε ζην ηειεπηαίν απνηειεί ε πψιεζε απφ εηαηξία εθηφο ηεο ρψξαο, φηαλ ην κίζζην 

αγνξάδεηαη απφ ην κηζζσηή πξηλ απφ ηελ πάξνδν ηξηεηίαο απφ ηελ έλαξμε ηεο 

κίζζσζεο
31

 φηαλ κεηαβηβαζηεί ε ζέζε ηνπ κηζζσηή ή ηνπ εθκηζζσηή ζε ηξίην θαη φηαλ 

ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο ην αθίλεην δελ πεξηέιζεη ζηα ρέξηα ηνπ κηζζσηή εθ λένπ, αιιά 

παξακείλεη ζηα ρέξηα ηνπ εθκηζζσηή. ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο θαηαβάιινληαη θαλνληθά 

νη θφξνη.  

 

 

 

30 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 72  
31 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 74 
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Σα δάλεηα θαη νη πηζηψζεηο πνπ δίλνληαη ζηηο εηαηξίεο L. απφ ειιεληθέο ή μέλεο ηξάπεδεο 

θαη φινη νη ηφθνη, νη πξνκήζεηεο θαη νη επηβαξχλζεηο απαιιάζζνληαη ησλ θφξσλ ππέξ ηνπ 

Γεκνζίνπ, ρσξίο λα έρεη ζεκαζία αλ νη ζπκβάζεηο έρνπλ θαηαξηηζηεί ζηελ Διιάδα ή ην 

εμσηεξηθφ. Ζ θπξηφηεξε ππνρξέσζε ηνπ εθκηζζσηή είλαη πξνο ην κηζζσηή θαη αθνξά ηελ 

ηήξεζε ησλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο γηα ηελ αγνξά ηνπ κίζζηνπ. Αλ ε αγνξά δελ γίλεη κε ηνπο 

φξνπο πνπ πξνβιέπνληαη ε επζχλε βαξαίλεη ηνλ εθκηζζσηή απέλαληη ζην κηζζσηή. Απηφ 

επηηξέπεη ζην κηζζσηή κε ηε ζεηξά ηνπ λα δηεθδηθήζεη ηα φπνηα πνζά απνδεκίσζεο 

πξνβιέπνληαη ζηε ζχκβαζε. Απ’ ηελ άιιε βέβαηα αλ ην κίζζην πνπ επηιέρηεθε δελ είλαη 

ην θαηάιιειν γηα ην κηζζσηή νπδεκία επζχλε θέξεη ν εθκηζζσηήο, αθνχ ε επηινγή δελ 

έγηλε απφ ηνλ ίδην, φπσο θαη νπδεκία επζχλε θέξεη γηα ηελ θαιή δηαηήξεζε ηνπ κίζζηνπ. 

Μφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ ε παξάδνζε γίλεηαη ζηνλ ίδην θέξεη ηελ επζχλε γηα ηνλ 

έιεγρν ηνπ κίζζηνπ θαη κπνξεί λα πξνθχςνπλ επζχλεο γηα ηνλ ίδην. Ο εθκηζζσηήο πξέπεη 

λα θαηαβάιιεη ηηο δαπάλεο αγνξάο, φρη φκσο ηπρφλ δεκηέο πνπ κπνξεί λα πξνθχςνπλ ζηε 

ζπλέρεηα. Όηαλ δνζεί ε εληνιή αγνξάο ν εθκηζζσηήο δελ κπνξεί λα ππαλαρσξήζεη, εθηφο 

ζπνπδαίνπ ιφγνπ. Σέινο εμεηάδνπκε ηελ πεξίπησζε πνπ ραιάζεη κεξηθψο ή θαηαζηξαθεί 

νινζρεξψο ην κίζζην θαη ελεξγνπνηεζεί ε αζθάιεηα, ε νπνία είλαη ππνρξεσηηθφ λα 

πθίζηαηαη. ε πεξίπησζε ινηπφλ πνπ δηθαηνχρνο είλαη ν εθκηζζσηήο ππνρξενχηαη λα 

αληηθαηαζηήζεη ην κίζζην αθνχ εηζπξάμεη ηελ απνδεκίσζε, έηζη ψζηε λα εμαζθαιηζηεί ε 

νκαιή ζπλέρηζε ηεο κίζζσζεο. Ζ εηαηξία L. κπνξεί λα κεηαβηβάζεη ην ζχλνιν ή κέξνο 

ησλ δηθαησκάησλ ηεο, σζηφζν απηφ δελ κπνξεί λα ηελ απαιιάμεη απφ ηηο απνξξένπζεο 

ππνρξεψζεηο ηεο θαη ην λνκηθφ θαζεζηψο ηεο ζχκβαζεο δελ κπνξεί λα κεηαβιεζεί.  

 

 

3.2.3 Ο κηζζωηήο  

           Ζ άκεζε ζχλδεζε ηνπ κηζζσηή είλαη κε ηνλ εθκηζζσηή, φπνπ ν ηειεπηαίνο ηνλ 

εμνπζηνδνηεί λα θάλεη ηε δηαπξαγκάηεπζε θαη θηλήζεη ηηο δηαδηθαζίεο αγνξάο ηνπ 

αληηθεηκέλνπ ηεο κίζζσζεο θαη ζηε ζπλέρεηα λα ην παξαιάβεη. Ο κηζζσηήο είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα δίλεη πιεξνθφξεζε ζηνλ εθκηζζσηή, πνπ ζηε ζχκβαζε είλαη ν 

αγνξαζηήο, γηα θάζε βήκα θαη εμέιημε ηεο αγνξάο σο πξνο ηνπο φξνπο πνπ ηέζεθαλ, γηα 

ην ίδην ην κίζζην, ην αληίηηκν πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζεί θαη ηέινο γηα ηελ παξαιαβή ηνπ. 

Αθνχ ινηπφλ ν εθκηζζσηήο θαηαβάιεη ην αληίηηκν γηα ηελ αγνξά ηνπ κίζζηνπ, ν 

κηζζσηήο ην ειέγρεη φηαλ ην παξαιάβεη θαη ελ ζπλερεία ελεκεξψλεη γηα ηελ 

θαηαιιειφιεηα ηνπ. Με ηελ νινθιήξσζε απηήο ηεο δηαδηθαζίαο μεθηλάεη ε ΥΜ ηνπ 

αληηθεηκέλνπ. Ζ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ζπλεπάγεη ηελ έλαξμε πιεξσκήο ησλ κηζζσκάησλ 

απφ ην κηζζσηή πξνο ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξία, ην χςνο ησλ νπνίσλ νξίδεηαη ζηε 

ζχκβαζε. Πξέπεη λα εμεηάζνπκε εδψ ηελ πεξίπησζε ην κίζζην λα θξηζεί αθαηάιιειν γηα 

ρξήζε θαηά ηελ παξαιαβή, θάηη πνπ δελ αθπξψλεη ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο ησλ 

κηζζσκάησλ, εθφζνλ βέβαηα απηή ε αθαηαιιειφηεηα δελ ήηαλ ζε γλψζε ηνπ εθκηζζσηή 

θαη ηελ απέθξπςε. Ο κηζζσηήο απφ ηε κεξηά ηνπ κπνξεί λα αμηψζεη απνδεκηψζεηο απφ 

ηνλ πσιεηή θαη δηθαηνχηαη αθφκε θαη λα ππαλαρσξήζεη απφ ηε ζχκβαζε αγνξάο. Ο 

κηζζσηήο θέξεη ηελ ππνρξέσζε ηεο ζσζηήο ρξήζεο ηνπ κίζζηνπ θαη νθείιεη λα 

δηαηεξήζεη ηελ εκπνξηθή ηνπ αμία θαη λα ην επηζηξέςεη ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο ζε θαιή 

θαηάζηαζε, αλαινγηδφκελνη βέβαηα θαη ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο κε φηη θπζηνινγηθέο 

θζνξέο κπνξεί λα επηθέξεη. Μηα επηθαηξνπνηεκέλε ππνρξέσζε πνπ έρεη ν κηζζσηήο ηνπ 
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αληηθεηκέλνπ, φηαλ απηφ είλαη αθίλεην, είλαη ε θαηαβνιή ηνπ Δληαίνπ Φφξνπ Ηδηνθηεζίαο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (ΔΝΦΗΑ, ίζσο ηνπ πην γλσζηνχ θφξνπ πνπ επηβιήζεθε ζηελ 

Διιάδα ησλ «κλεκνλίσλ»). ηελ αξρηθή ηνπ κνξθή κέζσ ηνπ ινγαξηαζκνχ ειεθηξηθνχ 

ξεχκαηνο φπσο θαη ζηελ κεηέπεηηα κνξθή ηνπ ν θφξνο βαξαίλεη ην κηζζσηή πνπ έρεη ην 

δηθαίσκα απφθηεζεο ηνπ αθηλήηνπ. Πνιχ ζεκαληηθφ θνκκάηη ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ 

κηζζσηή είλαη ε αζθάιηζε ηνπ κίζζηνπ θαζφιε ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο, ελψ ε 

θαηαβνιή ηνπ αληίηηκνπ αζθάιηζεο είλαη πιήξσο αλεμάξηεηε απφ ηελ θαηαβνιή 

κηζζσκάησλ, ηεο νπνίαο ην χςνο ζε θακία πεξίπησζε δελ επεξεάδεη. εκαληηθφο 

παξάγνληαο είλαη ν δηθαηνχρνο ηεο απνδεκίσζεο ηεο αζθάιηζεο, αθνχ αλ είλαη ν 

κηζζσηήο νθείιεη λα αληηθαηαζηήζεη ην κίζζην κε δηθέο ηνπ δαπάλεο, έηζη ψζηε λα 

ζπλερηζηεί νκαιά ε ζχκβαζε. Αλ ην κίζζην δεκησζεί ππαηηηφηεηαο ηξίηνπ ν κηζζσηήο 

απνθηά αμηψζεηο εηο βάξνο ηνπ. Καηά ην ηέινο ηεο κίζζσζεο ν κηζζσηήο θέξεη ην 

δηθαίσκα απφθηεζεο ηνπ κίζζηνπ, ην νπνίν αλ δελ αζθήζεη δελ ζα αλαλεσζεί ε κίζζσζε 

πξέπεη λα επηζηξέςεη ην κίζζην ζηνλ εθκηζζσηή. 

 

3.3 ΛΟΓΟΙ ΛΤΗ ΣΗ ΤΜΒΑΗ  

 

3.3.1 Λήμε ηεο ρξνληθήο δηάξθεηαο  

Σν ηέινο ηεο ζχκβαζεο κηαο ΥΜ κπνξεί λα επέιζεη κε νκαιφ ή κε ηξφπν, αλ πξνθχςνπλ 

θάπνηεο έθηαθηεο θαηαζηάζεηο. Χο νκαιή έθβαζε ζεσξνχκε θάπνηα πνπ πξνβιέπεηαη 

ζηελ ηαθηή δηαδηθαζία ηεο κίζζσζεο. Όηαλ παξέιζεη ε πξνβιεπφκελε ζηε ζχκβαζε 

ρξνληθή δηάξθεηα ε ΥΜ ιχλεηαη. Ο κηζζσηήο βάζεη ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο πνπ 

έρεη κπνξεί λα πξνβεί ζε αγνξά ηνπ κίζζηνπ θαηαβάιινληαο ην πξνβιεπφκελν αληίηηκν 

θαη έηζη ην αληηθείκελν παξακέλεη ζηελ θαηνρή ηνπ θαη ε ηδηνθηεζία αιιάδεη ρέξηα αθνχ 

κεηαβηβάδεηαη πιένλ ζηνλ ίδην ην κηζζσηή. Τπάξρεη επίζεο ε επηινγή εθ κέξνπο ηνπ 

κηζζσηή λα αλαλεψζεη ηε ζχκβαζε δηαηεξψληαο ηε ρξήζε ηνπ κίζζηνπ. Ζ φπνηα επηινγή 

ζε απηή ηελ πεξίπησζε γίλεηαη κνλνκεξψο απφ ηνλ ίδην ην κηζζσηή, αθνχ απνηειεί 

δηθαίσκά ηνπ θαη αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε, ελψ νθείιεη απιά λα ελεκεξψζεη έγθαηξα 

ηνλ εθκηζζσηή γηα ηελ πξφζεζή ηνπ. ε πεξίπησζε αλαλέσζεο ηεο ζχκβαζεο είλαη 

ζεκαληηθή ε δηαηήξεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο αγνξάο ηνπ κίζζηνπ, ελψ κεηά ηε 

ιήμε ηεο αλαλεσκέλεο ζχκβαζεο ν κηζζσηήο έρεη δηθαίσκα λα πξνβεί ζε εθ λένπ 

αλαλέσζε. 

 

3.3.2 Άζθεζε ηνπ δηθαηώκαηνο πξόωξεο αγνξάο ηνπ κίζζηνπ  

Τπάξρεη ην ελδερφκελν λα πξνβιέπεηαη ζηε ζχκβαζε εμαξρήο ην δηθαίσκα ηνπ κηζζσηή 

λα πξνρσξήζεη ζε πξφσξε αγνξά ηνπ κίζζηνπ. Αλ εμαζθεζεί απηφ ην δηθαίσκα έρνπκε 

ηε ιχζε ηεο ζχκβαζεο πξηλ ηελ πξνβιεπφκελε ιήμε. Καη εδψ ηζρχεη φηη θαη παξαπάλσ 

αλ δελ έρεη παξέιζεη ε απαηηνχκελε ηξηεηία απφ ηελ έλαξμε ηεο ζχκβαζεο. Όζνλ αθνξά 

ην αληίηηκν απηήο ηεο πψιεζεο, απηφ ζπλήζσο αλαθέξεηαη ζηελ αξρηθή ζπκθσλία, ελψ 

αλ δελ έρεη ζπκθσλεζεί ππνινγίδεηαη βάζεη ησλ κηζζσκάησλ πνπ απνκέλνπλ κέρξη ηε 

ιήμε ηεο ζχκβαζεο θαη ηνπ ηηκήκαηνο γηα ην δηθαίσκα πξναίξεζεο ηεο αγνξάο.  

 

3.3.3 Καηαγγειία ηεο ζύκβαζεο  

Μηα κε νκαιή εμέιημε πνπ δελ επηηξέπεη ζηε ζχκβαζε λα νινθιεξσζεί θαη νδεγεί ζηε 

ιήμε ηεο απνηειεί ε θαηαγγειία ηεο απφ θάπνηα πιεπξά ησλ ζπκβαιιφκελσλ. Ζ 

θαηαγγειία βέβαηα πξέπεη λα ζηεξίδεηαη ζε «ζπνπδαίν» ιφγν γηα λα πξνρσξήζεη θαη γηα 
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λα ραξαθηεξηζηεί έηζη ζεκαίλεη πσο δελ επηηξέπεη ζηε ζχκβαζε λα ζπλερηζηεί. Σέηνηνη 

ιφγνη είλαη δπλαηφ λα πξνβιέπνληαη θαη ζηελ ίδηα ηε ζχκβαζε. Τπάξρεη σζηφζν ε 

πηζαλφηεηα ε θαηαγγειία λα ραξαθηεξηζηεί σο θαηαρξεζηηθή, εθφζνλ δελ ζπλνδεχεηαη 

απφ ηα θαηάιιεια έγγξαθα θαη δηθαηνινγεηηθά γηα λα ηε ζηεξίμνπλ, φπσο επίζεο θαη 

φηαλ θξίλεηαη φηη ν εθκηζζσηήο δελ αληηκεησπίδεη κε αλεθηηθφηεηα ηηο δπζθνιίεο πνπ 

κπνξεί λα αληηκεησπίδεη ν κηζζσηήο γηα ηελ πιεξσκή ησλ κηζζσκάησλ, αθνχ ε ΥΜ 

ζηεξίδεηαη ζηελ «θαιή πίζηε» πνπ πξέπεη λα ραξαθηεξίδεη ηα κέξε.  

Ο θπξηφηεξνο ιφγνο γηα λα θαηαθχγεη ν εθκηζζσηήο ζηε θαηαγγειία είλαη λα θαζπζηεξεί 

ν κηζζσηήο ηελ θαηαβνιή ησλ κηζζσκάησλ πνπ έρνπλ ζπκθσλεζεί ή γεληθφηεξα 

νπνηαδήπνηε απφ ηηο δχν πιεπξέο λα κελ ηεξεί ηηο λνκηθέο ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ 

ηεο ζχκβαζεο. Πην ζπάλην είλαη βέβαηα ε θαηαγγειία λα πξνέξρεηαη απφ ηελ πιεπξά ηνπ 

κηζζσηή θαη αθνξά θπξίσο ηε κε εθπιήξσζε ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ εθκηζζσηή γηα 

έγθαηξε παξάδνζε ηνπ κίζζηνπ κε εμαζθαιίδνληαο ηελ έγθαηξε ρξήζεο ηνπ. Γελ 

δηθαηνχηαη βέβαηα λα πξνρσξήζεη ζε θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο ζε πεξίπησζε 

νπνηνπδήπνηε ειαηηψκαηνο ηνπ αληηθεηκέλνπ, εθφζνλ ν εθκηζζσηήο δελ αλακεηγλχεηαη 

ζηελ επηινγή ή ηελ θαηαζθεπή ηνπ θαη γεληθά δελ θέξεη θακία επζχλε επί ηνπ κίζζηνπ. 

Μηα ελδερφκελε θαηαγγειία θαηά ηνπ πσιεηή ηνπ κίζζηνπ απφ ην κηζζσηή δελ απνηειεί 

ζπνπδαίν ιφγν γηα λα ιπζεί ε ΥΜ.  

Οπνηαδήπνηε βιάβε επίζεο ηνπ κίζζηνπ θαηά ηε ρξήζε ηνπ πνπ ην νδεγεί είηε ζε κεξηθή 

είηε ζε νιηθή θαηαζηξνθή δελ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο, εθφζνλ 

ππεχζπλνο γηα ηε ρξήζε θαη ζπληήξεζή ηνπ είλαη απνθιεηζηηθά ν ίδηνο ν κηζζσηήο. Ζ 

θχζε ηεο ΥΜ, φπνπ ν εθκηζζσηήο εκπιέθεηαη ζηελ αγνξά ηνπ κίζζηνπ κφλν σο 

ρξεκαηνδφηεο, απνηειεί ην ιφγν πνπ ζηεξίδεη ηα πην πάλσ ραξαθηεξηζηηθά.  

Ζ θαηαγγειία απφ ηνλ εθκηζζσηή πνπ γίλεηαη ιφγσ θαζπζηέξεζεο πιεξσκψλ ησλ 

κηζζσκάησλ νδεγεί ζε άκεζε ιχζε ηεο κίζζσζεο θαη φρη κεηά απφ έλα κήλα φπσο 

ζπκβαίλεη ζηελ πψιεζε πξάγκαηνο. Χζηφζν, φπσο έρνπκε αλαθέξεη, ε ζρέζε ησλ κεξψλ 

ζε κηα ΥΜ ζηεξίδεηαη ζηελ εκπηζηνζχλε θαη ηελ θαιή πίζηε θαη έηζη ν εθκηζζσηήο 

νθείιεη ηελ παξνρή δηεπθφιπλζεο ζην κηζζσηή, έηζη ψζηε ν ηειεπηαίνο λα κπνξέζεη λα 

ηαθηνπνηήζεη ηηο πιεξσκέο πνπ νθείιεη, θάηη πνπ αλαθέξεηαη θαη ζηε ζχκβαζε ηεο 

Οηηάβα. Ο κηζζσηήο έρεη πξνζεζκία ελφο κήλα λα εμνθιήζεη ην κίζζσκα θαη ηα έμνδα 

ηεο θαηαγγειίαο γηα λα ηελ αθπξψζεη, εθφζνλ ν εθκηζζσηήο δηθαηνχηαη λα θαηαγγείιεη 

ηε κίζζσζε πξν ελφο ηνπιάρηζηνλ κελφο. 
32 

 

Δθφζνλ ε κίζζσζε νδεγεζεί ζε ιήμε κεηά ηελ θαηαγγειία ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα 

επηζηξέςεη ην κίζζην θαη αλ δελ ην θάλεη δίλεη ην δηθαίσκα ζηνλ εθκηζζσηή λα πξνβεί ζε 

αγσγή ελαληίνλ ηνπ γηα λα ην δηεθδηθήζεη. Ο εθκηζζσηήο βέβαηα δηθαηνχηαη απνδεκίσζε 

αλ απνδεηρζεί φηη δελ πιεξψλεηαη ηα κηζζψκαηα, ην χςνο ηεο πξέπεη λα είλαη θνληά ζηηο 

δπλαηφηεηεο ηνπ κηζζσηή φηαλ θαζνξηζηεί δηθαζηηθά.  

 

 

32 Φπρνκάλεο 2015, ζει. 91 
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3.3.4 Πηώρεπζε ηνπ κηζζωηή 

 Έλαο άιινο ιφγνο γηα λα ιπζεί ε ζχκβαζε ΥΜ είλαη κηα ελδερφκελε πηψρεπζε ηνπ 

κηζζσηή. Δίλαη πνιχ ζεκαληηθφ φκσο λα εμεηάζνπκε ην «πλεχκα» ηνπ λνκνζέηε ζηε 

δηάηαμε ηεο πηψρεπζεο, αθνχ νπζηαζηηθά πξφζεζε είλαη ε δηάζσζε ηεο εθάζηνηε 

εηαηξίαο ηεο νπνίαο ε ιεηηνπξγία δελ ζηακαηάεη αλαγθαζηηθά, αιιά κέζσ απηήο ηεο νδνχ 

θαη ηεο αλαδηνξγάλσζήο ηεο πηζηεχεηαη πσο κπνξεί λα αλαθάκςεη. 

 Όιν απηφ ην ζθεπηηθφ έξρεηαη ζε ζχγθξνπζε κε ην αλαπηπμηαθφ πλεχκα πνπ 

ραξαθηεξίδεη ην leasing θαη αλ ε πηψρεπζε νδεγήζεη αλαγθαζηηθά ζην ηέινο ηεο 

ζχκβαζεο πνιιά κέξε ζα πιεγνχλ, κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ε ίδηα ππφ πηψρεπζε εηαηξία. 

Δπηρεηξήζεηο κε ζεκαληηθά πςειφηεξε δξαζηεξηφηεηα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο έρνπλ 

ρακειφηεξνπο δείθηεο θάιπςεο, ζεκαληηθά πςειφηεξνπο δείθηεο ρξένπο θαη πςειφηεξν 

ιεηηνπξγηθφ θίλδπλν, ελψ νη εθκηζζσηέο έρνπλ αλψηεξε απαίηεζε έλαληη ησλ δαλεηζηψλ 

πξηλ θαη κεηά ηελ πηψρεπζε.
33

  

Δλ θαηαθιείδη ινηπφλ ε νξηζηηθή θαη ακεηάθιεηε πηψρεπζε απνηειεί ιφγν ιχζεο ηεο 

κίζζσζεο θαη φρη απιά ε θήξπμή ηεο. Πξέπεη βέβαηα λα θαηαζηεί ζαθέο φηη αλ ε 

κίζζσζε ζπλερηζηεί θαλνληθά κεηά ηελ θήξπμε ηεο πηψρεπζεο θαη ν κηζζσηήο δελ 

θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε, έρεη ηελ ππνρξέσζε εμφθιεζεο ησλ κηζζσκάησλ μερσξηζηά 

απφ ηε δηαδηθαζία ηεο πησρεπηηθήο πεξηνπζίαο. Χζηφζν δίλεηαη ε δπλαηφηεηα ζην 

κηζζσηή λα κεηαβηβάζεη ζε ηξίην κέξνο ηε ζρέζε ΥΜ. Τπάξρεη ηέινο κεγάιε 

πηζαλφηεηα ζηελ ίδηα ηε ζχκβαζε ε πηψρεπζε λα αλαθέξεηαη σο ζπνπδαίνο ιφγνο ιχζεο 

ηεο. ηελ πεξίπησζε πηψρεπζεο ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξίαο δελ ζπλεπάγεηαη ηέινο ηεο 

ζχκβαζεο. Καηλνχξηνο ζπκβαιιφκελνο είλαη ηψξα ν ζχλδηθνο πνπ απνθηά δηθαηψκαηα 

πάλσ ζηελ πεξηνπζία ηεο πησρπκέλεο εηαηξίαο-εθκηζζσηή θαη απαηηεί θαλνληθά ηελ 

θαηαβνιή ησλ κηζζσκάησλ, εθηφο αλ ε πηψρεπζε ζεσξεζεί ζπνπδαίνο ιφγνο 

θαηαγγειίαο ηεο ζχκβαζεο. 

 

 

 

 

33 Αλαζηαζίνπ-Σζαθιαλγθάλνο 2013 
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4.1. ΝΟΜΟΘΔΣΙΚΟ ΚΑΘΔΣΧ 

 

Σν βαζηθφ λνκνζέηεκα πνπ δηέπεη ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη, φπσο 

πνιιάθηο εηπψζεθε, ν λφκνο 1665/1986, ν νπνίνο έρεη ππνζηεί ηξνπνπνηήζεηο, νη 

βαζηθφηεξεο εθ ησλ νπνίσλ είλαη νη εμήο:  

 

Ν. 2367/1995 Δηζαγσγή ηνπ leasing αθηλήησλ 

 

 

μεηά ηη λήξη ηηρ ζςμβαηικήρ ζσέζηρ, ανάλογα με ηο αν έσει ζςμθωνηθεί οptiοn ηος μιζθωηή για αγοπά ηος 

ππάγμαηορ/ παπάηαζη ηηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ ή ηίποηα από ηα δύο, παπά επιζηποθή ηος μιζθίος ζηον 

εκμιζθωηή, βλ. Γεωπγιάδηρ Απ., Νέερ μοπθέρ ζςμβάζεων, 6 η έκδοζη, 2015 111Γεωπγιάδηρ Απ., Νέερ 

μοπθέρ ζςμβάζεων, 6 η έκδοζη, 2015 112βλ. απ. 5 ν. 1665/1986, όπωρ ίζσςε ππιν ηην ηποποποίηζή ηος με ηο 

ν. 3483/2006: «για ηον καθοπιζμό ηος μιζθώμαηορ και ηος ηιμήμαηορ αγοπάρ ηος ππάγμαηορ από ηο μιζθωηή 

επιηπέπεηαι η ζςνομολόγηζη πηηπών επιηοκίος ή είδοςρ ή αξίαρ ζςναλλάγμαηορ, ή ζςνδςαζμού ηων 

παπαπάνω. Η πήηπα αξίαρ ζςναλλάγμαηορ επιηπέπεηαι, μόνο αν η εηαιπεία σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ έσει 

αναλάβει για ηα κινηηά πος αποηελούν ανηικείμενο ηηρ ζςγκεκπιμένηρ ζύμβαζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ 

ςποσπέωζη ζε ζςνάλλαγμα». 113ο αιηιολογικόρ λόγορ ηηρ πύθμιζηρ αςηήρ εξέλιπε με ηην ειζαγωγή ηος εςπώ 

ζηη σώπα μαρ, βλ. Γεωπγιάδηρ Απ., Νέερ μοπθέρ ζςμβάζεων, 6 η έκδοζη, 2015 
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 Ν. 2682/1999 Δηζαγσγή ηνπ ζεζκνχ sale and lease back   

Ν. 3091/2002 Απαιιαγή θαηά ην sale and leaseback απφ Φ.Μ.Α. θαη Φ.Α.Τ.   

Ν. 3463/2006 Leasing απφ ηνπο Ο.Σ.Α.   

Ν. 3483/2006 Καηάξγεζε ηεο απνθιεηζηηθφηεηαο ηνπ ζθνπνχ ησλ εηαηξεηψλ leasing  

Ν. 3581/2007 Leasing αθηλήησλ Γεκνζίνπ  

 Ν. 4256/2014 Ηδησηηθά/επαγγεικαηηθά πινία αλαςπρήο ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ 

έλλνηα ησλ θηλεηψλ πξαγκάησλ  

ΑΛΛΔ ΝΟΜΟΘΔΣΗΚΔ ΓΗΑΣΑΞΔΗ   

Τ.Α. 131881 (Γεσξγίαο) ηεο 26.10/7.11.1988 «Δθαξκνγή ησλ ζπκβάζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηα γεσξγηθά κεραλήκαηα» (ΦΔΚ Β 809) 

   

Ν. 1959/1991 «Γηα ηηο νδηθέο κεηαθνξέο, ηηο επηθνηλσλίεο θαη άιιεο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ Α 

123)  

 Κ.Τ.Α. Α2/30819/7167 (Οηθνλνκηθψλ – Μεηαθνξψλ) ηεο 7/20-11-1991 – 

«Λεπηνκέξεηεο εθαξκνγήο ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηα απηνθίλεηα 

νρήκαηα» (ΦΔΚ Β΄955)  

 Ν. 2286/1996 «Πξνκήζεηεο ηνπ δεκνζίνπ ηνκέα θαη ξπζκίζεηο ζπλαθψλ ζεκάησλ» 

(ΦΔΚ Α 19)  Ν. 2520/1997 «Μέηξα γηα ηνπο λένπο αγξφηεο, ζχζηαζε Οξγαληζκνχ 

Γεσξγηθήο Δπαγγεικαηηθήο Δθπαίδεπζεο, Καηάξηηζεο θαη Απαζρφιεζεο θαη άιιεο 

δηαηάμεηο» (ΦΔΚ Α 173) 

  Ν. 2469/1997 «Πεξηνξηζκφο θαη βειηίσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ θξαηηθψλ 

δαπαλψλ θαη άιιεο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ Α΄38) 

  Ν. 2473/1999 leasing ζηα πινία αλαςπρήο θαηφπηλ εθδφζεσο Π.Γ.  

 ΠΝΠ 262/2011 εμαίξεζε ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ ην εηδηθφ ηέινο 

ειεθηξνδνηνχκελσλ επηθαλεηψλ (ΦΔΚ Α΄262/16.12.2011)  
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4.2.ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΟ ΚΑΘΔΣΧ 

ΤΠΟ ΣΟ Ν. 1665/1986 

 

Ο λνκνζέηεο, ζέινληαο λα θαηαζηήζεη ην ζεζκφ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

ειθπζηηθφηεξν ζε ζρέζε κε ηηο παξαδνζηαθέο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο, θαζηέξσζε 

ζεκαληηθά θνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα γηα ηα ζπκβαιιφκελα κέξε. 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ην άξζξν 6 ηνπ λ. 1665/1996 πξνβιέπεη ζεηξά απαιιαγψλ, νη 

βαζηθφηεξεο εθ ησλ νπνίσλ είλαη νη εμήο: «Δθηφο απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο θαη ην 

Φ.Π.Α. απαιιάζζνληαη απφ νπνηνπζδήπνηε θφξνπο, ηέιε
34

 , εηζθνξέο, δηθαηψκαηα ππέξ 

ηνπ Γεκνζίνπ, λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ θαη γεληθψο ηξίησλ:  

 Οη ζπκβάζεηο κε ηηο νπνίεο νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή ηα πηζησηηθά 

ηδξχκαηα απνθηνχλ θπξηφηεηα ή θαηνρή ζε θηλεηά
35 36 

πξάγκαηα πνπ πξννξίδνληαη λα 

απνηειέζνπλ αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο  

 Οη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ θαηαξηίδνπλ νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα  

 Οη ζπκβάζεηο εθρψξεζεο δηθαησκάησλ ή αλαδνρήο ππνρξεψζεσλ απφ ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο  

 Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη ζηνπο εθκηζζσηέο θαη ηα παξαζηαηηθά είζπξαμήο 

ηνπο 

  Σν ηίκεκα ηεο πψιεζεο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηελ εηαηξεία leasing ή ην πηζησηηθφ 

ίδξπκα ζηνλ κηζζσηή  

 Κάζε είδνπο δαλεηαθέο ή πηζησηηθέο ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνπλ νη εθκηζζσηέο κε 

ηξαπεδηθά ή πηζησηηθά, εκεδαπά ή αιινδαπά, ηδξχκαηα ή πηζησηέο εγθαηεζηεκέλνπο 

ζηελ αιινδαπή» ηε ζπλέρεηα ζα αλαθεξζνχκε ζε επηκέξνπο θνξνινγηθά δεηήκαηα πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη πξνθχπηνπλ ηφζν απφ ην 

γεληθφ λφκν 1665/1985 (αξ. 6) φζν θαη απφ εηδηθφηεξεο θνξνινγηθέο δηαηάμεηο, θάλνληαο 

παξάιιεια κηα ζχληνκε ηζηνξηθή αλαζθφπεζε απηψλ. 

 

 

 

 

34 απαιιαγή θαη απφ ην ηέινο ραξηνζήκνπ  
35 ε απαιιαγή απηή, φπσο ζα δνχκε ζηε ζπλέρεηα, δελ ηζρχεη γηα ηελ απφθηεζε αθηλήηνπ απφ ην πηζησηηθφ ίδξπκα ή 

ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ην νπνίν ζα εθκηζζσζεί ρξεκαηνδνηηθά. Γηα ηελ επηβάξπλζε κε Φ.Μ.Α. θαη 

ηηο ινηπέο δηαηάμεηο ζρεηηθά κε ηα αθίλεηα, ζα αλαθεξζνχκε ζηε ζπλέρεηα.  
36 Ζ ιέμε «θηλεηά» πξνζηέζεθε κε ην αξ. 27 παξ. 10 ηνπ λ. 2682/1999 
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5.1 ΔΙΓΙΚΟΣΔΡΑ ΘΔΜΑΣΑ  

5.1.1 ΦΟΡΟ ΜΔΣΑΒΙΒΑΗ ΑΚΙΝΗΣΧΝ  

Α. Καηά ην άξζξν 6 παξ. 8α) λ. 1665/1986117 
37

 : «απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ε κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία πξνο 

ην κηζζσηή θαηά ηε ιήμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο». Να ζεκεησζεί φηη δελ 

απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο ε κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ, ην νπνίν ζα 

απνηειέζεη ζηε ζπλέρεηα αληηθείκελν ζχκβαζεο leasing, απφ ηνλ πσιεηή – πξνκεζεπηή 

πξνο ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

Β. Καηά ην άξζξν 6 παξ. 8β) σ. 1665/1986: «απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ ε εμαγνξά ηνπ κηζζίνπ αθηλήηνπ πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ ηνλ κηζζσηή, ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο». Καηά ην άξζξν 3 παξ. 1 ηνπ λ. 1665/1986, ε δηάξθεηα ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήηνπ δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξε απφ δέθα (10) έηε. 

Όκσο, απφ ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 3 παξ. 3 ηνπ ίδηνπ λφκνπ, ζπλάγεηαη φηη κπνξεί ην 

κίζζην λα εμαγνξαζηεί κεηά ηε ζπκπιήξσζε ηξηψλ ρξφλσλ, ρσξίο απψιεηα ηνλ 

θνξνινγηθψλ επεξγεηεκάησλ. 
38

 Απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ δηαηάμεσλ πξνθχπηεη ζαθψο φηη 

ζηελ πεξίπησζε εμαγνξάο ηνπ κηζζίνπ πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, 

ε κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ ρσξίο ηελ θαηαβνιή Φ.Μ.Α. κπνξεί λα γίλεη κφλν κεηά ηε 

ζπκπιήξσζε ηξηψλ ρξφλσλ απφ ηελ έλαξμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δπνκέλσο, 

ζε πεξίπησζε εμαγνξάο ηνπ κηζζίνπ πξηλ ηε ζπκπιήξσζε ηξηεηίαο απφ ηελ έλαξμε ηεο 

ζχκβαζεο ζα θαηαβιεζεί Φ.Μ.Α. απφ ηνλ κηζζσηή.  

Γ. Με ην λ. 2682/1999 θαζηεξψζεθε ν ζεζκφο ηεο αληίζηξνθεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο (sale and lease back). Απφ ηελ έλαξμε εθαξκνγήο ηνπ ζεζκνχ απηνχ έσο θαη 

23-12-2002 νη ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ απφ εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε 

ζθνπφ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ηνπ πσιεηή ηνπ αθηλήηνπ, ν νπνίνο απνθηά ηελ 

ηδηφηεηα ηνπ ρξεκαηνδνηηθνχ κηζζσηή (sale and lease back) δελ απαιιάζζνληαλ απφ ην 

θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. Απηφ είρε σο ζπλέπεηα ηε κεγάιε αχμεζε ηνπ θφζηνπο ηεο 

ελ ιφγσ ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε αληηθείκελν αθίλεηα, ιφγσ ηνπ πςεινχ 

ζπληειεζηή ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, πνπ έθηαλε κέρξη θαη 13%. 

               

37
 ν θφξνο απηνκάηνπ ππεξηηκήκαηνο, ζηνλ νπνίν αλαθέξεηαη ην αξ. 6 παξ. 8 ηνπ λ. 1665/1986 

θαηαξγήζεθε κε ην αξ. 23 ηνπ λ. 3842/2010  
38

 ε δηαηήξεζε ηεο ιέμεο «ηξηεηία» φζνλ αθνξά ζηα αθίλεηα νθείιεηαη ζε πξνθαλή παξαδξνκή 

ηνπ λνκνζέηε, αθνχ έξρεηαη ζε αληίζεζε κε ηελ θαζηέξσζε ηεο ειάρηζηεο δηάξθεηαο δέθα εηψλ 

ζηηο ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ. Πξέπεη λα γίλεη δεθηφ φηη ηζρχεη κφλν γηα ηα 

θηλεηά. ε αληίζεηε πεξίπησζε, βξίζθεη πξφζθνξν έδαθνο ε θαηαζηξαηήγεζε ησλ θνξνινγηθήο 

θχζεσο δηαηάμεσλ ηνπ λ. 1665/1986 
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Με ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ λ. 3091/2002 (ΦΔΚ Α΄330/24.12.2002), πξνζηέζεθε 

πεξ. γ ζηελ παξ. 8 ηνπ αξ. 6 ηνπ λ. 1665/1986, κε ηελ νπνία ζεζπίζηεθε γηα πξψηε θνξά 

απαιιαγή απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, θαηά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηελ 

εηαηξεία leasing ζε πεξίπησζε εθαξκνγήο ηνπ ζεζκνχ sale and lease back. 

 Με ηελ απαιιαγή απηή πνπ ρνξεγείηαη ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία, ζε ζπλδπαζκφ θαη 

κε ηελ πξνυπάξρνπζα απαιιαγή ηνπ κηζζσηή απφ ηνλ Φ.Μ.Α. θαηά ηελ κεηαβίβαζε ηνπ 

αθηλήηνπ θαηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο (βι. πεξ. α,β), ν ζεζκφο ηνπ sale and lease back 

θαηέζηε εμαηξεηηθά ειθπζηηθφο θαη ζπκθέξσλ γηα ηα ζπκβαιιφκελα κέξε.  

Σέινο, κε ην αξ. 26 παξ. 2 ηνπ λ. 3091/2002 πξνζηέζεθε θαη ηξίην εδάθην ζηελ πεξ. γ’ 

ηεο παξ. 8 ηνπ αξ. 6 ηνπ λ. 1665/1986 ην νπνίν πξνβιέπεη ηνπο ιφγνπο άξζεο ηεο 

ρνξεγεζείζαο απαιιαγήο απφ ηνλ Φ.Μ.Α. Δηδηθφηεξα, ζχκθσλα κε ην εδάθην απηφ (αξ. 

6 παξ. 8 πεξ. γ’ εδ. γ’) πξνβιέπεηαη φηη αίξεηαη ε απαιιαγή απφ ην Φ.Μ.Α. πνπ 

ρνξεγείηαη ζηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαηά ηελ αγνξά αθηλήηνπ ζην 

πιαίζην ζχκβαζεο sale and lease back «αλ ην κίζζην αγνξαζζεί πξηλ απφ ηελ πάξνδν 

ηξηεηίαο απφ ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ή ν κηζζσηήο κεηαβηβάζεη ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο 

ππνρξεψζεηο απφ ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε ηξίην ή ην αθίλεην 

παξακείλεη ζηελ θπξηφηεηα ηεο εηαηξείαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ιφγσ κε εμφθιεζεο 

ηνπ ζπκθσλεζέληνο ηηκήκαηνο ή κεηαβηβαζζεί απφ απηή ζε ηξίην».
39 

 

Απφ ηε δηαηχπσζε ηνπ αξ. 1 ηνπ λ. 1665/1986 πξνθχπηεη φηη ε χπαξμε θηηζκάησλ είλαη 

απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηε ζχλαςε ζχκβαζεο leasing ή sale and lease back. Χζηφζν, 

απφ ηε δηάηαμε δελ ηίζεηαη σο πξνυπφζεζε νχηε φηη ηα θηίζκαηα πξέπεη λα είλαη 

απνπεξαησκέλα νχηε φηη πξέπεη λα ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηελ εηαηξεία leasing. 

 Όπσο, κάιηζηα, έρεη γίλεη δεθηφ απφ ηε Γηνίθεζε, ε ππνκίζζσζε ζε ηξίην ηνπ αθηλήηνπ 

ην νπνίν είλαη αληηθείκελν ζχκβαζεο sale and lease back δελ επηθέξεη ηελ άξζε ηεο 

ρνξεγεζείζαο απαιιαγήο απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ (Τπ.Οηθ. 

1062164/320/Β0013/5.11.2004). 

 Όπσο πξναλαθέξζεθε θαη ζηελ αξρή ηεο παξνχζαο κειέηεο, κε ηε ρνξεγεζείζα απηή 

απαιιαγή θαίλεηαη φηη σθειείηαη έκκεζα ν ίδηνο ν κηζζσηήο, αθνχ ζ’ απηφλ 

κεηαθπιίνληαη ηειηθά φια ηα έμνδα ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, κε 

απνηέιεζκα λα απμάλεηαη θαη ην θφζηνο ηεο.  

Εήηεκα ηίζεηαη ζρεηηθά κε ην αλ, επί ζχκβαζεο sale and lease back, επέξρεηαη άξζε ηεο 

απαιιαγήο απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, θαηά ηελ απφζρηζε θιάδνπ ηεο 

εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο ή ηκήκαηνο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ 2166/1993. Με άιια 

ιφγηα, ην ζέκα πνπ ηίζεηαη εδψ ζρεηίδεηαη κε ην αλ ε κεηαβίβαζε ηνπ θιάδνπ ή ηνπ 

ηκήκαηνο ρσξεί θαηά ηνπο  

 

                       3 9
βλ. και ΠΟΛ 1039/2003   
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θαλφλεο ηεο εηδηθήο ή ηεο θαζνιηθήο δηαδνρήο. (βι κεηαμχ άιισλ: ΑΠ 1154/1998, ΑΠ 

736/2002, ηΔ2154/1993)  

Σν ζέκα απηφ πξνέθπςε θαηά ηελ απφζρηζε ηκεκάησλ αθηλήησλ, επαγγεικαηηθψλ 

νρεκάησλ, επηβαηηθψλ νρεκάησλ, κεραλεκάησλ, επίπισλ θαη αεξνζθαθψλ, απφ εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ηελ εηζθνξά ηνπο ζε άιιε ιεηηνπξγνχζα εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 2166/1993, φπσο ηζρχεη κεηά ηελ 

θσδηθνπνίεζή ηνπ κε ην λ. 4072/2012.  

Ζ ζέζε ηεο δηνίθεζεο ζην ζέκα απηφ είλαη φηη, «εθφζνλ ε επσθεινχκελε εηαηξεία δελ 

είλαη θαζνιηθφο αιιά εηδηθφο δηάδνρνο ηεο εηζθέξνπζαο ηνλ θιάδν ή ην ηκήκα εηαηξεία, 

ζηνλ νπνίν κεηαβηβάδνληαη ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ ηεο εηζθέξνπζαο, κεηαμχ ησλ νπνίσλ 

θαη αθίλεηα, ζεσξείηαη «ηξίην πξφζσπν» γηα ηελ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο ηεο παξ 8 ηνπ 

άξζξνπ 6 ηνπ λ. 1665/1986 θαη σο εθ ηνχηνπ ζα πξέπεη λα γίλεη άξζε ηεο ρνξεγεζείζαο 

απαιιαγήο απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαηά ηε κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ, 

απαιιαγήο πνπ είρε ρνξεγεζεί βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 26 παξ. 2 ηνπ λ. 

3091/2002 θαηά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηελ εηαηξεία leasing θαηά ηε ζχλαςε 

ζχκβαζεο sale and lease back».  

Ζ αλσηέξσ ζέζε, ε νπνία απνηππψλεηαη ζε εξψηεκα ηεο Γ/λζεο θνξνινγίαο θεθαιαίνπ - 

Σκήκα Β’, πξνο ην Δηδηθφ γξαθείν Ννκηθνχ πκβνχινπ θνξνινγίαο, εδξάδεηαη κεηαμχ 

άιισλ ζηηο ΑΠ 1154/1998, 736/2002, ηΔ2154/1993, βάζεη ησλ νπνίσλ ε εηδηθή δηαδνρή 

επηβάιιεηαη απφ ην φηη ζηελ απφζρηζε θιάδνπ ή ηκήκαηνο δελ πξφθεηηαη γηα κεηαβίβαζε 

πεξηνπζίαο σο ζπλφινπ (ελεξγεηηθφ θαη παζεηηθφ), αιιά γηα κεηαβίβαζε ζηνηρείσλ 

ελεξγεηηθνχ θαη κφλν. 
40 

 Γηα ην ζέκα απηφ δελ ππήξμε κέρξη ζήκεξα απάληεζε ζην εξψηεκα Γ13 Β 1027134 15-

2-2012 ηεο Γ/λζεο θνξνινγίαο θεθαιαίνπ νχηε θάπνηα ζρεηηθή γλσκνδφηεζε. 

 

5.1.2 ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΔΙΟΓΗΜΑΣΟ  

5.1.2.1 ΤΠΟ ΣΗΝ ΙΥΤ ΣΟΤ Ν.2238/1994 (ΔΧ 31/12/2013)  

5.1.2.1.1 Χ ΠΡΟ ΣΟΝ ΔΚΜΙΘΧΣΗ  

Τπφ ηελ ηζρχ ηνπ παιαηνχ θψδηθα θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (λ. 2238/1994), πνπ ίζρπε 

κέρξη 31- 12-2013, ην κίζζην, θηλεηφ ή αθίλεην, απνηεινχζε πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

ηεο εηαηξείαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. χκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 31 παξ. 12 

ηνπ λ. 2238/1994121
41

 , 

 

40
 Βι. θαη Πεξάθε Δ., (επηκ.) Σν δίθαην ηεο Α.Δ., ηφκνο 8νο , κεηαζρεκαηηζκνί εηαηξεηψλ, εθδ. 

Ννκηθή Βηβιηνζήθε 2004, ζει. 35 επ., 355 επ.  
41

 φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξ. 4 ηνπ αξ. 27 ηνπ λ. 2682/1999 θαη ηζρχεη απφ 16/11/1998 
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ζε ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 6 παξ. 5 ηνπ λ. 1665/1986122, ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο είρε δηθαίσκα λα ελεξγεί απνζβέζεηο ζηα κίζζηα ζε ίζα κέξε, αλάινγα κε ηα 

έηε δηάξθεηαο ηεο ζχκβαζεο. 

 Όζνλ αθνξά ζηα έμνδα θηήζεο ηνπ κηζζίνπ, απηά απνζβέλνληαλ είηε εθάπαμ θαηά ην 

έηνο πξαγκαηνπνίεζήο ηνπο είηε ηκεκαηηθά θαη ηζφπνζα κέζα ζε κία πεληαεηία, 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 31 παξ. 1 πεξ. ηβ’ ηνπ λ. 2238/1994, ην νπνίν άιισζηε 

απνηεινχζε ηνλ θαλφλα γηα φια ηα λνκηθά θαη θπζηθά πξφζσπα πνπ απνθηνχζαλ 

εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο. Γεκηνπξγήζεθε ην ζέκα, εάλ ηα έμνδα απφθηεζεο 

αθηλήηνπ απφ ηελ εηαηξεία leasing (έμνδα αθηλεηνπνηήζεσλ) κπνξνχλ λα πξνζαπμήζνπλ 

ηελ αμία ηνπ θαη λα απνζβεζζνχλ ζε ίζα κέξα, αλάινγα κε ηα έηε δηάξθεηαο ηεο 

ζχκβαζεο, ε νπνία δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξε ησλ δέθα εηψλ (αξ.3 παξ. 1 λ. 

1665/1986), δεδνκέλνπ φηη ε απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ δελ γίλεηαη γηα ηδηφρξεζε, αιιά γηα 

ηε ζχλαςε ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

Δπί ηνπ ζέκαηνο απηνχ ην Τπ.Οηθ. απνθάλζεθε, κε ηελ ΠΟΛ 1160/1999 φηη ηα έμνδα 

απηά απνηεινχλ «έμνδα θηήζεσο αθηλεηνπνηήζεσλ» ηα νπνία απνζβέλνληαη ζχκθσλα κε 

ηελ πξναλαθεξζείζα δηάηαμε ηνπ αξ. 31 παξ.1 πεξ. ηβ΄ηνπ λ. 2238/1994. 

 χκθσλα κε ην ππ’ αξηζκ. Πξση. 1057240/10630/Β0012/23.7.2003, ηα κηζζψκαηα πνπ 

εηζπξάηηνπλ νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο βάζεη ησλ ζπλαπηνκέλσλ απ’ απηέο 

ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ, δελ απνηεινχλ εηζνδήκαηα απφ 

αθίλεηα, θαηά ηελ έλλνηα ηνπ αξ. 20 ηνπ λ. 2238/1994 θαη ζπλεπψο δελ νθείιεηαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 3% επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ηνπο απφ ηα κηζζψκαηα 

απηά.
424344

  

Απφ ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 13 ηνπ αξ. 31 ηνπ λ. 2238/1994 πξνθχπηεη φηη γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ησλ εηαηξηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο επηηξέπεηαη 

λα ελεξγείηαη γηα ηελ θάιπςε επηζθαιψλ απαηηήζεψλ ηνπο, έθπησζε έσο θαη 2% επί ηνπ 

ζπλνιηθνχ χςνπο κηζζσκάησλ, ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ ηηο ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, πνπ έρνπλ ζπλαθζεί κέζα ζηελ νηθεία δηαρεηξηζηηθή ρξήζε. Σν πνζφ απηφ ηεο 

πξφβιεςεο γηα θάζε δηαρεηξηζηηθή ρξήζε ζπλαζξνηδφκελν κε ην πνζφ ηεο πξφβιεςεο, ε 

νπνία δηελεξγήζεθε ζε πξνγελέζηεξεο δηαρεηξηζηηθέο ρξήζεηο θαη εκθαλίδεηαη ζηα 

ηεξνχκελα βηβιία ηεο επηρείξεζεο, δελ κπνξεί λα ππεξβεί ην 25% ηνπ θαηαβεβιεκέλνπ 

κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, φπσο απηφ εκθαλίδεηαη ζηελ απνγξαθή ηνπ ηέινπο ηεο ρξήζεο. 

 

 

 

42
 φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξ. 11 ηνπ αξ. 11 ηνπ λ. 2367/1995 θαη αληηθαηαζηάζεθε πάιη 

κε ηελ παξ. 3 ηνπ αξ. 27 ηνπ λ. 2682/1999 θαη ηζρχεη απφ 16/11/1998 

 
43

 γηα ην ίδην ζέκα βι. θαη Γλσκνδφηεζε Οινκειείαο Ν..Κ. ππ’ αξηζκ. 234/2003  
44

 βι. θαη θαη ην ππ’ αξηζκ. Πξση.1085738/11217/Β0012/2004 έγγξαθν ηνπ Τπ.Οηθ. κε ζέκα: 

«Δθρψξεζε ηνπ δηθαηψκαηνο είζπξαμεο ησλ κηζζσκάησλ απ’ ηελ εηαηξεία leasing ζε πηζησηηθφ 

ίδξπκα» 
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5.1.2.1.2 Χ ΠΡΟ ΣΟΝ ΜΙΘΧΣΗ  

χκθσλα κε ην άξζξν 6 παξ. 4 ηνπ λ. 1665/1986 θαη ην άξζξν 31 παξ. 1 πεξ. ηζη΄ηνπ λ. 

2238/1994 «ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο ζηηο εηαηξείεο ηνπ λφκνπ 

1665/1986 ή ζε αιινδαπέο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γηα ηελ εθπιήξσζε 

ππνρξεψζεψλ ηνπ απφ ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζεσξνχληαη ιεηηνπξγηθέο 

δαπάλεο θαη εθπίπηνληαη απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδά ηνπ». Καηά ην εδ. β ηνπ αξ. 31 παξ. 1 

πεξ. ηζη΄ ηνπ λ. 2238/1994125 δε, εμαηξνχληαη ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη γηα 

αθίλεηα, θαηά ην κέξνο πνπ αλαινγνχλ ζηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ 
4647

 .  

χκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1005/2005, αλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, 

βάζεη ηεο ππνγξαθείζαο ζχκβαζεο, πξνβιέπεηαη εμ’ αξρήο θάπνην κίζζσκα λα είλαη 

πνιιαπιάζην ησλ άιισλ, ην πνζφ απηφ ζα βαξχλεη ηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο κέζα 

ζηελ νπνία ζα θαηαβιεζεί, θαηά ηα νξηδφκελα ζην αξ. 31 ηνπ λ. 2238/1994128. Δπίζεο, 

θαηά ηελ σο άλσ ΠΟΛ. 1005/2005, ζε πεξίπησζε πξνεμφθιεζεο κηζζσκάησλ leasing 

εθπίπηνπλ απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα κφλν ηα κηζζψκαηα πνπ αληηζηνηρνχλ ζηελ 

ηξέρνπζα ρξήζε κε βάζε ηε ζχκβαζε, ελψ ηα κηζζψκαηα επνκέλσλ ρξήζεσλ πνπ 

πξνεμνθιήζεζαλ (δειαδή πξνπιεξψζεθαλ πξηλ απφ ηελ αξρηθά πξνβιεπφκελε 

εκεξνκελία θαηαβνιήο), ζα εθπεζηνχλ αληίζηνηρα απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ 

ρξήζεσλ πνπ αθνξνχλ 
49

 .  

Αλέθπςε ην ζέκα, εάλ ζε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο εμνθιεί εθάπαμ φια ηα έμνδα πνπ ε 

εηαηξεία leasing έρεη θαηαβάιεη γηα ηελ απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ πνπ πξννξίδεηαη γηα 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, ηα έμνδα απηά απνηεινχλ γηα ηελ κηζζψηξηα επηρείξεζε 

δαπάλε, αλαγλσξηδφκελε θνξνινγηθά πξνο έθπησζε απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα απηήο.  

Σν Τπ. Οηθ. κε ηελ σο άλσ ΠΟΛ 1160/1999 απνθάλζεθε φηη ζηελ πεξίπησζε απηή νη 

δαπάλεο απηέο δελ εθπίπηνληαη απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδά ηνπ σο ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο, 

θαζφζνλ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ αξ. 6 ηνπ λ. 1665/1986, κφλν ηα 

κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο ζηηο εηαηξείεο leasing ζεσξνχληαη ιεηηνπξγηθέο 

δαπάλεο πνπ εθπίπηνληαη απφ ηα αθαζάξηζηα 

 

 

 

45
 ην εδ. β΄πξνζηέζεθε κε ηελ παξ. 5 ηνπ αξ. 4 ηνπ λ. 2753/1999 θαη ηζρχεη γηα θέξδε πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηζνινγηζκνχο πνπ θιείλνπλ κε 31.12.1999 θαη κεηά  
46

 γηα ην ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηνπ κηζζψκαηνο πνπ αλαινγεί ζην νηθφπεδν, βι. ην ππ΄αξηζκ. 

35811/1017/2.11.2000 έγγξαθν ηνπ Τπ.Δζλ.Οηθ. (Γεληθή δ/ζε Οηθ.Πνιηηηθήο)  
47

 γηα ηελ εμεχξεζε ηνπ κε εθπηπηφκελνπ κέξνπο ησλ κηζζσκάησλ ζα ιακβάλεηαη απφ ηα 

ζπλνιηθά θαηαβιεζέληα κέζα ζηε ρξήζε κηζζψκαηα πνζνζηφ ίζν κε απηφ κε ην νπνίν ζπκκεηέρεη 

ην νηθφπεδν ζηε ζπλνιηθή αμία νηθνπέδνπ – θηηξίνπ, κε βάζε ηα νξηδφκελα ζηε θνξνινγία 

θεθαιαίνπ (βι. ΠΟΛ 1108/22.2.2000).  
48

 βι. ζρεη. θαη ην ππ’ αξηζκ. Πξση. 1089437/1835/Α0012/18-11-2002 Τπ. Οηθ.  
49

 βι. ζρεη. θαη ην ππ’ αξηζκ. Πξση. 1109501/2342/Α0012/15-1-2004 Τπ. Οηθ. 
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έζνδά ηνπ θαη πεξαηηέξσ, θαηά ξεηή εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ πεξί θνξνινγίαο 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, ν θφξνο απηφο βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή, δειαδή ηελ εηαηξία 

leasing.  

Σν άξζξν 31 παξ. 1 β΄ ηνπ λ. 2238/1994 αθνξνχζε εηδηθά ζηα κηζζψκαηα πνπ 

θαηαβάιινληαλ ζε εηαηξείεο leasing, φηαλ ην αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ήηαλ επηβαηηθά απηνθίλεηα.
5051 

 Έλα απ’ ηα ζπνπδαηφηεξα ζέκαηα ζρεηηθά κε ην sale and lease back είλαη ε 

αληηκεηψπηζε ηεο ππεξαμίαο πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πψιεζε αθηλήηνπ κηαο επηρείξεζεο 

ζε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, γηα ην νπνίν ζηε ζπλέρεηα ζπλάπηεηαη ζχκβαζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 ηνπ αξ. 6 ηνπ λ. 3220/2004 

πξνζηέζεθε ηέηαξην εδάθην ζηελ πεξ. δ ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 28 ηνπ λ. 2238/1994, ην νπνίν 

ηζρχεη γηα πξάμεηο πνπ ελεξγνχληαη απφ 1/1/2003, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 3 ηνπ αξ. 6 ηνπ 

ηδίνπ λφκνπ. Ζ ελ ιφγσ δηάηαμε, ε νπνία εξκελεχζεθε κε ηελ ΠΟΛ. 1022/2004, 

πξνβιέπεη φηη ε ππεξαμία πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πψιεζε αθηλήηνπ επηρείξεζεο ζε 

εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απαιιάζζεηαη απ’ ην θφξν εηζνδήκαηνο κε 

εθαξκνδνκέλσλ ζηελ πεξίπησζε απηή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 28 ηνπ λ. 2238/1994 γηα ηε 

θνξνιφγεζε ηεο ππεξαμίαο.  

Ζ απαιιαγή παξέρεηαη κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ε ππεξαμία ζα εκθαληζζεί ζε ηδηαίηεξν 

ινγαξηαζκφ αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ, ην νπνίν θνξνινγείηαη, ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο παξ. 4 ηνπ αξ. 106 ηνπ λ. 2238/1994, ζε πεξίπησζε δηαλνκήο ηνπ ή 

δηάιπζεο ηεο επηρείξεζεο. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ππεξαμίαο, σο ηηκή πψιεζεο 

ιακβάλεηαη απηή πνπ νξίδεηαη ζηε ζχκβαζε. Δπηζεκαίλεηαη φηη, ζε πεξίπησζε πνπ ε 

εηαηξεία δελ εκθαλίζεη ηελ ππεξαμία ζε εηδηθφ ινγαξηαζκφ αθνξνιφγεηνπ 

απνζεκαηηθνχ, είηε ιφγσ κε επάξθεηαο ησλ θεξδψλ ηεο, είηε ιφγσ παξάιεηςεο, 

νιφθιεξν ην πνζφ ηεο ππεξαμίαο ή ην κέξνο απηήο πνπ δελ εκθαλίζζεθε ζε απνζεκαηηθφ 

ππφθεηηαη ζε θνξνινγία θαηά ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ζηε 

ρξήζε πνπ απηή πξνέθπςε. 

 Δπίζεο, ζε πεξίπησζε πνπ δηαθφπηεηαη ε ζχκβαζε leasing ή ππνθαζίζηαηαη ν κηζζσηήο 

απφ λέν πξφζσπν, ηφηε αίξεηαη ε ρνξεγεζείζα, ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ, απαιιαγή θαη 

ε ππεξαμία ππφθεηηαη ζε θνξνιφγεζε 

 

 
50

 βι. αξ. 31 παξ. 1 β΄λ. 2238/1994: «Δηδηθά γηα επηβαηηθά απηνθίλεηα ηδησηηθήο ρξήζεο κε 

θπιηλδξηζκφ κέρξη 1.600 θπβηθά εθαηνζηά, εθπίπηνπλ νη δαπάλεο ζπληήξεζεο, επηζθεπήο, 

θπθινθνξίαο θαη απνζβέζεσλ θαη ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη ζε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ή νπνηνλδήπνηε ηξίην, ζε πνζνζηφ 70% ηνπ χςνπο απηψλ, εθφζνλ ηα απηνθίλεηα απηά 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηηο αλάγθεο ηεο επηρείξεζεο. Γηα απηνθίλεηα κεγαιχηεξνπ θπβηζκνχ 

εθπίπηεη, κε ηηο ίδηεο πξνυπνζέζεηο, πνζνζηφ 35% ησλ πην πάλσ δαπαλψλ».  
51

 Με ην αξηζκ. 1070911/10764/Β0012/5.08.2003 έγγξαθν έρεη γίλεη δεθηφ, φηη ηελ ίδηα 

θνξνινγηθή κεηαρείξηζε ησλ θαηαβαιιφκελσλ κηζζσκάησλ έρνπλ νη κηζζψηξηεο επηρεηξήζεηο, 

είηε κηζζψλνπλ νρήκαηα απφ εκεδαπή εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είηα απφ φκνηα 

αιινδαπή πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ Διιάδα θαη θαηά ζπλέπεηα, κε βάζε ηηο ηζρχνπζεο 

δηαηάμεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο δελ ππάξρεη δπζκελήο θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ησλ 

εκεδαπψλ εηαηξεηψλ leasing έλαληη απηψλ πνπ έρνπλ σο έδξα άιιν Κξάηνο – Μέινο ηεο Δ.Δ 
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κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ζηε ρξήζε πνπ πξνέθπςε. Σα 

πξναλαθεξζέληα δελ εθαξκφδνληαη γηα ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ πνπ ζπλάπηνληαη κε 

εμσρψξηεο εηαηξείεο (νffshνre).  

Ζ πξνθχπηνπζα ππεξαμία θαηαρσξείηαη ζε απνηειεζκαηηθφ ινγαξηαζκφ (Λ/81.03) θαη 

αθνινπζψληαο ηνπο θαλφλεο ηνπ ινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ απνηειέζκαηνο θαη ηε 

δηαλνκή ησλ απνηειεζκάησλ (θάιπςε δεκηψλ πξνεγνπκέλσλ ρξήζεσλ, ηαθηηθφ 

απνζεκαηηθφ, κέξηζκα), εθ ηνπ ελαπνκείλαληνο ππνινίπνπ (αλ επαξθεί) ν κηζζσηήο 

ζρεκαηίδεη αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ. Ζ κεηαθνξά ηνπ αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ 

(ππεξαμίαο) ζηνλ Λ/41.08 ζα γίλεη κέζσ ηνπ πίλαθα δηάζεζεο απνηειεζκάησλ.  

Σν απνζεκαηηθφ απηφ ζρεκαηηδφηαλ φζν ίζρπε ν λ. 2238/1994, δειαδή έσο θαη 31-12-

2013. Απφ 1-1-2014, κε ηελ έλαξμε δειαδή ηζρχνο ηνπ λένπ Κ.Φ.Δ. (λ. 4172/2013) δελ 

πξνβιέπεηαη ζρεκαηηζκφο ηέηνηνπ απνζεκαηηθνχ. Με ηηο κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο ηνπ αξ. 

72 ηνπ λ. 4172/2013 πξνβιέπεηαη φηη ηα κε δηαλεκεζέληα ή θεθαιαηνπνηεζέληα 

απνζεκαηηθά ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ ηνπ αξ. 45, φπσο απηά ζρεκαηίζζεθαλ κέρξη 31-

12-2013, θνξνινγνχληαη απηνηειψο κε ζπληειεζηή 15% ή κε 19%, εάλ δηαλεκεζνχλ απφ 

1-1-2014.  

ηα απνζεκαηηθά απηά αξρηθά ζπκπεξηιακβαλφηαλ θαη ε αλσηέξσ ππεξαμία. ηε 

ζπλέρεηα, φκσο, κε ηελ ΠΟΛ. 1145/3-7-2015 δηεπθξηλίζζεθε φηη απ’ ηελ ελ ιφγσ δηάηαμε 

εμαηξνχληαη ηα αθνξνιφγεηα απνζεκαηηθά πνπ ζρεκαηίδνληαη θαηά ηελ αλσηέξσ 

πεξίπησζε ηεο ζχκβαζεο sale and lease back, κε απνηέιεζκα νη ινγαξηαζκνί ησλ ελ 

ιφγσ απνζεκαηηθψλ λα εμαθνινπζνχλ λα ηεξνχληαη ζηνπο ηζνινγηζκνχο ησλ 

επηρεηξήζεσλ θαη κεηά ηελ 31/12/2014, ρσξίο φκσο δπλαηφηεηα δεκηνπξγίαο λέσλ 

απνζεκαηηθψλ κεηά ηελ 1-1-2014. Με ηελ ίδηα ΠΟΛ. πξνβιέθζεθε φηη ζε πεξίπησζε πνπ 

είρε θαηαβιεζεί θφξνο (15% ή 19%) γηα ηα σο άλσ αθνξνιφγεηα απνζεκαηηθά πνπ 

ζρεκαηίζζεθαλ κε βάζε ηελ πεξ. δ΄ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 28 ηνπ λ. 2238/1994, ν θφξνο 

απηφο ζα επηζηξαθεί σο αρξεσζηήησο θαηαβιεζείο.
52
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 ζρεηηθά κε ην σο άλσ ζέκα βι. ππ΄αξηζκ. 1094417/11035/Β0012/12.10.2007 έγγξαθν ηνπ 

Τπ.Οηθ κε ζέκα: «ε ππεξαμία πνπ είρε πξνθχςεη απφ ηε ζχκβαζε sale and lease back δελ 

θνξνινγείηαη θαηά ηελ εμαγνξά ηνπ κηζζίνπ, πνπ πξαγκαηνπνηείηαη πξηλ ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο» 

θαη ην ππ’ αξηζκ. Πξση. 1108778/11465/Β0012/30.11.2005 έγγξαθν ηνπ Τπ. Οηθ. κε ζέκα: «ε 

ππεξαμία πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πψιεζε αθηλήηνπ ζε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (sale 

and lease back) θαηά ην κέξνο πνπ δελ εκθαλίδεηαη ζε ινγαξηαζκφ αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ, 

ιφγσ κε επάξθεηαο ησλ θεξδψλ, ππφθεηηαη ζε θνξνινγία εηζνδήκαηνο θαηά ηηο γεληθέο δηαηάμεηο» 

θαη ηα ππ’ αξηζκ. Πξση 1086006/11201/Β0012/19.12.2006 έγγξαθν ηνπ Τπ.Οηθ., ην ππ’ αξηζκ. 

Πξση. 1092218/11229/Β0012/14.10.2005 έγγξαθν ηνπ Τπ.Οηθ., ην ππ’αξηζκ. 

1020068/11094/Β0012/18.2.2008 έγγξαθν κε ζέκα: «Φνξνινγηθή κεηαρείξηζε ππεξαμίαο απφ 

πψιεζε ζε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε πεξίπησζε ππεθκίζζσζεο», ην ππ’ αξηζκ. 

Πξση. 1106587/11174/Β0012/15.1.2008 κε ζέκα: «ην πνζφ πνπ θαηαβάιιεηαη ζε εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο απηήο γηα ηελ απφθηεζε ηνπ κηζζίνπ 

απνηειεί ηελ αμία θηήζεο απηνχ», ην ππ’ αξηζκ. Πξση. 1112525/11240/Β0012/29.01.2008 

έγγξαθν κε ζέκα: «ε ρνξεγεζείζα 
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5.2.2.2 ΤΠΟ ΣΗΝ ΙΥΤ ΣΟΤ Ν. 4172/2013 (ΑΠΟ 1-1-2014)  

Σνλ Ηνχιην ηνπ 2013 ζεζπίζηεθε ν λ. 4172/2013, πνπ απνηειεί ην λέν Κψδηθα 

Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο
 53

 θαη ηζρχεη απφ 1-1-2014.  

Ο λφκνο απηφο εηζάγεη λέεο αληηιήςεηο ζε κηα ζεηξά απφ θνξνινγηθά ζέκαηα, πνιιά απ’ 

ηα νπνία έξρνληαη ζε κεησπηθή ζχγθξνπζε κε ην θνξνινγηθφ πιαίζην πνπ δηακνξθψζεθε 

επί δχν δεθαεηίεο ζηνλ θιάδν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Όζνλ αθνξά ζηελ έθπησζε 

κηζζσκάησλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ ην θνξνινγεηέν εηζφδεκα, ζην άξζξν 22 

ηνπ λ. 4172/2013, πνπ αλαθέξεηαη ζηηο εθπηπηφκελεο επηρεηξεκαηηθέο δαπάλεο, θαζψο θαη 

ζην άξζξν 23 ηνπ ίδηνπ λφκνπ, πνπ αλαθέξεηαη ζηηο κε εθπηπηφκελεο επηρεηξεκαηηθέο 

δαπάλεο, δελ γίλεηαη θακία εηδηθή αλαθνξά ζηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη ζε 

εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Ζ κε αλαθνξά απηή ζα κπνξνχζε λα δεκηνπξγήζεη 

ηελ εχινγε εληχπσζε φηη νη ελ ιφγσ δαπάλεο εθπίπηνπλ απφ ην θνξνινγεηέν εηζφδεκα 

ηνπ κηζζσηή, φπσο δειαδή ζπλέβαηλε ζην παξειζφλ. Μειεηψληαο, φκσο, ην αξ. 24 ηνπ λ. 

4172/2013, πνπ αλαθέξεηαη ζηηο θνξνινγηθέο απνζβέζεηο, ζπλαληά θαλείο ηνλ φξν 

«ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε», ε έλλνηα ηεο νπνίαο αλαιχεηαη ζην άξζξν απηφ, φπνπ 

θαζνξίδνληαη θαη νη πξνυπνζέζεηο πνπ πξέπεη λα πιεξνχληαη πξνθεηκέλνπ λα 

ραξαθηεξηζζεί κηα ζχκβαζε σο ηέηνηα
54

 .  

   πλεπψο, φηαλ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο ηνπ ελ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ. 

δ΄ηεο παξ. 3 ηνπ αξ. 28 ηνπ λ. 2238/1994, απαιιαγή γηα ηελ ππεξαμία πνπ πξνθχπηεη απφ 

ηελ πψιεζε αθηλήηνπ ζε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ΓΔΝ αίξεηαη ζε πεξίπησζε 

πνπ ν κηζζσηήο ππεθκηζζψζεη απηφ ζε άιιε επηρείξεζε».  

 

 

53
 ζχκθσλα κε ην άξζξν 72 παξ. 25 ηνπ λ. 4172/2013 απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λ. 4172/2013 

παχνπλ λα ηζρχνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ λ. 2238/1994 ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη φισλ ησλ 

θαλνληζηηθψλ πξάμεσλ θαη εγθπθιίσλ πνπ έρνπλ εθδνζεί θαη’ εμνπζηνδφηεζε απηνχ ηνπ λφκνπ. 

 
54

 ζην αξ. 24 παξ. 2 λ. 4172/2013 κε ηίηιν «θνξνινγηθέο απνζβέζεηο» πξνβιέπνληαη ηα εμήο: 

«γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο παξνχζαο δηάηαμεο, ν φξνο «ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε» ζεκαίλεη 

νπνηαδήπνηε πξνθνξηθή ή έγγξαθε ζχκβαζε κε ηελ νπνία ν εθκηζζσηήο (θχξηνο) ππνρξενχηαη 

έλαληη κηζζψκαηνο λα παξαρσξεί ζηνλ κηζζσηή (ρξήζηε) ηε ρξήζε ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, 

εθφζνλ πιεξνχληαη έλα ή πεξηζζφηεξα απφ ηα αθφινπζα θξηηήξηα: α) ε θπξηφηεηα ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πεξηέξρεηαη ζηνλ κηζζσηή κε ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο, β) ε 

ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο πεξηιακβάλεη φξν ζπκθέξνπζαο πξνζθνξάο γηα ηελ εμαγνξά ηνπ 

εμνπιηζκνχ ζε ηηκή θαηψηεξε ηεο αγνξαίαο αμίαο, γ) ε πεξίνδνο ηεο κίζζσζεο θαιχπηεη 

ηνπιάρηζηνλ ην ελελήληα ηνηο εθαηφ (90%) ηεο νηθνλνκηθήο δηάξθεηαο δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ, φπσο απηή πξνθχπηεη απφ ηνλ πίλαθα ηεο παξαγξάθνπ 4 αθφκε θαη ζηελ πεξίπησζε 

πνπ ν ηίηινο δελ κεηαβηβάδεηαη θαηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο, δ) θαηά ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο 

κίζζσζεο, ε παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ αλέξρεηαη ηνπιάρηζηνλ ζην ελελήληα ηνηο εθαηφ 

(90%) ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ εθκηζζψλεηαη, ε) ηα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία πνπ εθκηζζψλνληαη είλαη ηέηνηαο εηδηθήο θχζεο πνπ κφλνλ ν κηζζσηήο δχλαηαη λα ηα 

κεηαρεηξηζηεί δίρσο λα πξνβεί 
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ιφγσ άξζξνπ θαη ε ζχκβαζε ραξαθηεξίδεηαη σο «ρξεκαηννηθνλνκηθή», νη απνζβέζεηο 

δηελεξγνχληαη απ’ ηνλ κηζζσηή, παξά ην γεγνλφο φηη δελ είλαη ν θχξηνο ηνπ παγίνπ, ζε 

αληίζεζε κε φ,ηη ζπλέβαηλε κε ηνλ πξνηζρχζαληα Κ.Φ.Δ. (λ. 2238/1994), ν νπνίνο 

πξνέβιεπε φηη ζηε δηελέξγεηα ησλ απνζβέζεσλ πξνέβαηλε ν εθκηζζσηήο, ελψ ν κηζζσηήο 

εμέπηπηε κφλν ηα κηζζψκαηα. Οη κηζζψζεηο πνπ δελ πιεξνχλ θάπνηα απφ ηηο 

πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη ν λφκνο εμαθνινπζνχλ λα ζεσξνχληαη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο 

θαη ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα εθπίπηνπλ ζαλ δαπάλεο απφ ηνλ κηζζσηή. 

εκεηψλεηαη φηη γηα ηελ απφζβεζε ησλ κηζζσκέλσλ κε ζχκβαζε leasing (φηαλ απηή 

ραξαθηεξίδεηαη ρξεκαηννηθνλνκηθή) παγίσλ ζηνηρείσλ, ζα εθαξκφδεηαη ν ζπληειεζηήο 

πνπ ηζρχεη γηα ηελ θαηεγνξία ηνπ παγίνπ. Ο ζπληειεζηήο απηφο είλαη εθείλνο πνπ 

πξνβιέπεηαη απφ ηελ παξ. 4 ηνπ αξ. 24 ηνπ λ. 4172/2013. Δπνκέλσο, αλ θαη δελ 

απαληάηαη πνπζελά ζην λφκν ν φξνο «ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε», ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο 

ελππάξρνπλ ζην λέν φξν «ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε».  

Ο λένο φξνο, θαηά ηελ έλλνηα απηή, είλαη επξχηεξνο ηνπ παιαηνχ, αθνχ 

«ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε» έρνπκε ηφζν ζηελ πεξίπησζε κηαο ζχκβαζεο κε ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο «παιαηάο» ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, αιιά θαη ζε θάπνηεο επηπιένλ 

πεξηπηψζεηο. Να ζεκεησζεί, κάιηζηα, φηη ν λ. 1665/1986 εμαθνινπζεί λα ηζρχεη ζήκεξα, 

αθνχ δελ έρεη ηξνπνπνηεζεί ή αληηθαηαζηαζεί κε θάπνην λφκν. Ζ δηάηαμε ηεο παξ. 2 ηνπ 

αξ. 24 ηνπ λ. 4172/2013 ηζρχεη γηα ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη απφ 1- 1-2014 θαη κεηά. 

Αληίζεηα, γηα ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη πξηλ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λ. 4172/2013, ήηνη 

πξηλ ηελ 1-1-2014, ε παξ. 2 ηνπ αξ. 24 ηνπ λ. 4172/2013 ηίζεηαη ζε ηζρχ απφ 1- 1-2019, 

κε βάζε ηε δηάηαμε ηεο παξ. 7 ηνπ αξ. 26 ηνπ λ. 4223/2013, κε ηελ νπνία πξνζηέζεθε 

παξάγξαθνο ζην αξ. 72 ηνπ λφκνπ 4172/2013, δειαδή ζηηο κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο ηνπ 

ΚΦΔ. Δπνκέλσο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κεηαβαηηθήο πεξηφδνπ νη ζπκβάζεηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθήο κίζζσζεο πνπ είραλ ζπλαθζεί πξηλ ηελ 1-1-2014 ζα αθνινπζνχλ ην 

θνξνινγηθφ ρεηξηζκφ πνπ πξνβιεπφηαλ απφ ηηο πξνηζρχζαζεο δηαηάμεηο ηνπ παιαηνχ 

θψδηθα θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (λ. 2238/1994), κε ηηο πξνυπνζέζεηο φκσο πνπ ηίζεληαη 

απφ ην λέν Κ.Φ.Δ. (Ν 4172/2013) ζρεηηθά κε ηελ έθπησζε ησλ δαπαλψλ
55

. Με άιια 

ιφγηα ν εθκηζζσηήο, σο θχξηνο ηνπ παγίνπ, ζα 

 

 

ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε δ’ δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ηα θφζηε ζε ζεκαληηθέο αιινηψζεηο. 

ηελ πεξίπησζε ηεο κίζζσζεο νρεκάησλ, ζηελ έλλνηα ηνπ κηζζψκαηνο ιεηηνπξγίαο θαη 

θπθινθνξίαο ηνπ νρήκαηνο».  
55

 χκθσλα κε ην αξ.22 ηνπ λ. 4172/2013, «θαηά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θέξδνπο απφ 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα, επηηξέπεηαη ε έθπησζε φισλ ησλ δαπαλψλ, κε ηελ επηθχιαμε ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 23 ηνπ Κ.Φ.Δ., νη νπνίεο: α) πξαγκαηνπνηνχληαη πξνο ην ζπκθέξνλ ηεο 

επηρείξεζεο ή θαηά ηηο ζπλήζεηο εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο ηεο, β) αληηζηνηρνχλ ζε πξαγκαηηθή 

ζπλαιιαγή θαη ε αμία ηεο ζπλαιιαγήο δελ θξίλεηαη θαηψηεξε ή αλψηεξε ηεο αγνξαίαο, ζηε βάζε 

ησλ ζηνηρείσλ πνπ δηαζέηεη ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, γ) εγγξάθνληαη ζηα 
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εμαθνινπζεί λα δηελεξγεί απνζβέζεηο επί ηεο αμίαο απηνχ, ελψ ν κηζζσηήο ζα δηελεξγεί 

έθπησζε ησλ κηζζσκάησλ πνπ θαηαβάιιεη ζηνλ εθκηζζσηή, δειαδή ζηελ εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηνπ λ . 1665/1986. Όκσο, εηδηθά φζνλ αθνξά ζηα κηζζψκαηα 

ησλ ζπκβάζεσλ πνπ είραλ ζπλαθζεί πξηλ ηελ 1-1- 2014 θαη θαηαβάιινληαη γηα αθίλεηα, 

δεδνκέλνπ φηη κε ην λέν Κ.Φ.Δ. (λ. 4172/2013) δελ πξνβιέπεηαη ξεηά ε κε έθπησζε ησλ 

κηζζσκάησλ θαηά ην κέξνο πνπ αλαινγνχλ ζηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ, δηαπηζηψλεηαη ε 

χπαξμε θελνχ. ρεηηθά κε ην ζέκα απηφ, ε Γεληθή Γξακκαηεία Γεκνζίσλ Δζφδσλ κε ην 

ππ’ αξηζκ. ΓΔΑΦ Β 1087176/26.6.2015 έγγξαθν δηεπθξηλίδεη φηη ε κε έθπησζε ησλ 

κηζζσκάησλ πνπ αλαινγνχλ ζηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ εμαθνινπζεί λα ηζρχεη θαη κε ην 

λέν Κ.Φ.Δ., εθφζνλ βέβαηα πιεξνχληαη θαη νη ινηπέο πξνυπνζέζεηο ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ Ν 

4172/2013.  

Ζ εξκελεία απηή βαζίδεηαη ζηελ παξαδνρή φηη θαη ζηα ηδηφθηεηα αθίλεηα, ππφ ηελ ηζρχ 

ηνπ λ. 4172/2014, δελ δηελεξγνχληαη απνζβέζεηο ζηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ. Όζνλ αθνξά 

ζηηο ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ ζπλάπηνληαη απφ 1-1-2014 έσο 1-1- 2015, 

ζε πεξίπησζε πνπ ε ζχκβαζε ραξαθηεξηζζεί σο ρξεκαηννηθνλνκηθή, δελ εθπίπηνπλ 

κηζζψκαηα, αιιά δηελεξγνχληαη απνζβέζεηο ζχκθσλα κε ην άξζξν 24 ηνπ λ. 4172/2013. 

Δλ νιίγνηο, κε ηηο λέεο δηαηάμεηο νη απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ ζηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, γίλνληαη κε βάζε ηελ θαηνρή θαη φρη ηελ θπξηφηεηα, αθνχ 

δηελεξγνχληαη κφλν απφ ηνλ κηζζσηή, παξά ην γεγνλφο φηη δελ είλαη ν ίδηνο θχξηνο ηνπ 

παγίνπ, αιιά ε εηαηξεία leasing. Αλ δελ πιεξνχληαη ηα θξηηήξηα ραξαθηεξηζκνχ ηεο 

ζχκβαζεο σο «ρξεκαηννηθνλνκηθήο», νη απνζβέζεηο δηελεξγνχληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή, 

δειαδή απφ ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηνπ λ. 1665/1986, ζε ίζα κέξα, 

αλάινγα κε ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο, θαηά ην άξζξν 6 ηνπ λφκνπ απηνχ.  

Όζνλ αθνξά ζηε θνξνινγηθή κεηαρείξηζε ηεο ππεξαμίαο πνπ απνθηά λνκηθφ πξφζσπν ή 

λνκηθή νληφηεηα απφ ζπκβάζεηο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο αθηλήησλ (sale and lease 

back), νη νπνίεο ζπλάπηνληαη κεηά ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λ. 4172/2013 (1-1-2014) θαη 

πξηλ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λ. 4308/2014 (Δ.Λ.Π., έλαξμε ηζρχνο 1-1-2015), εθδφζεθε ε 

ΠΟΛ 1235/23.10.2015, θαηφπηλ εξσηεκάησλ πνπ ππνβιήζεζαλ ζηελ Γ.Γ.Γ.Δ.. Ζ ελ 

ιφγσ ΠΟΛ νξίδεη φηη ε ππεξαμία απηή ζα αληηκεησπίδεηαη θνξνινγηθά ζχκθσλα κε ην 

ΓΛΠ 17
56

, δειαδή ζα αλαγλσξίδεηαη σο έζνδν ρσξίο λα ππάξρεη πιένλ δπλαηφηεηα 

δεκηνπξγίαο αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ (βι. άξζξν 72 παξ. 28 Ν 4172/2013 θαη ΠΟΛ 

1235/2015). πλεπψο, απφ ηελ αλσηέξσ ΠΟΛ πξνθχπηεη φηη ην έζνδν, φπσο απηφ 

πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 17, ζεσξείηαη έζνδν 

 

 

ηεξνχκελα βηβιία απεηθφληζεο ησλ ζπλαιιαγψλ ηεο πεξηφδνπ θαηά ηελ νπνία πξαγκαηνπνηνχληαη 

θαη απνδεηθλχνληαη κε θαηάιιεια δηθαηνινγεηηθά».  
56

 Αξ. 18 λ. 4308/2015 γηα ΓΛΠ 17 «κηζζψζεηο» 
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απφ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα. ε πεξίπησζε πνπ ε επηρείξεζε εθαξκφδεη ηα ΓΛΠ, 

ην θέξδνο πξνζδηνξίδεηαη απνθιεηζηηθά ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα θνξνινγηθψλ 

απνηειεζκάησλ ρξήζεο, θαη εηδηθά γηα ηελ αλσηέξσ ρξνληθή πεξίνδν, ε θνξνινγηθή θαη 

ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ηνπ ελ ιφγσ εζφδνπ ζπκπίπηνπλ
57

 .  

Σέινο, θαηά ην αξ. 32 παξ. 1 πεξ. α΄θαη γ΄ηνπ λ. 4172/12 (φπσο θαη ζην παιαηφ αξ. 17 

ηνπ λ. 2238/1994), ηα ρξεκαηηθά πνζά πνπ θαηαβάιινληαη γηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

απηνθηλήησλ, δίηξνρσλ ή ηξίηξνρσλ θαη θηλεηψλ κεγάιεο αμίαο, θαζψο θαη γηα 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ, απνηεινχλ ηεθκήξην απφθηεζεο πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ. Γεδνκέλνπ φηη ην ηεθκήξην απφθηεζεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηζρχεη κφλν 

γηα ηα θπζηθά πξφζσπα, ηα πνζά πνπ θαηαβάιινληαη απφ νπνηαδήπνηε εηαηξεία δελ 

απνηεινχλ ηεθκήξην, ελψ αληίζεηα, εάλ θαηαβάιινληαη απφ επηηεδεπκαηία θπζηθφ 

πξφζσπν ηα κηζζψκαηα αθηλήηνπ πξνο εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, απηά 

απνηεινχλ ηεθκήξην απφθηεζεο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ.
58  

 

5.1.3 ΔΛΛΗΝΙΚΑ ΛΟΓΙΣΙΚΑ ΠΡΟΣΤΠΑ (Δ.Λ.Π. Ν.4308/2014) Ο λ. 4308/2014, 

πνπ εηζήγαγε ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα, αλαθέξεηαη ζηε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε, πνπ πξνζηδηάδεη ζηε «ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε», φπσο απηή αλαιχεηαη 

ζηνλ Κ.Φ.Δ. ηα Δ.Λ.Π. αλαθέξεηαη139140: Α) ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε απφ πιεπξάο 

κηζζσηή: Έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ πεξηέξρεηαη ζηελ νληφηεηα (κηζζσηήο) κε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ηεο νληφηεηαο κε ην 

θφζηνο θηήζεο πνπ ζα πξνέθππηε, εάλ ην ζηνηρείν απηφ είρε αγνξαζηεί, κε ηαπηφρξνλε 

αλαγλψξηζε αληίζηνηρεο ππνρξέσζεο πξνο ηελ εθκηζζψηξηα νληφηεηα (ππνρξέσζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο). Μεηαγελέζηεξα, ηα ελ ιφγσ πάγηα ζηνηρεία 

αληηκεησπίδνληαη ινγηζηηθά βάζεη ησλ πξνβιέςεσλ 

 

 

 
57

 θαηά ην αξ. 72 παξ. 28 ηνπ λ. 4172/2013 (κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο) «γηα ηελ πεξίνδν κέρξη ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2015 ε ππεξαμία πνπ απνθηά έλα λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα απφ πψιεζε 

θαη επαλακίζζσζε (lease back) αθηλήηνπ αλαγλσξίδεηαη σο έζνδν ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην 

Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 17, φπσο απηφ πηνζεηείηαη απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε». Σν ΓΛΠ 

εθαξκφδεηαη κφλν γηα ινγηζηηθνχο ζθνπνχο απφ ην έηνο 2005 έσο ζήκεξα ππνρξεσηηθά απ’ φιεο 

ηηο εηζεγκέλεο ζην ρξεκαηηζηήξην εηαηξείεο, ηηο ηξάπεδεο θαη ηηο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο – σο ζπγαηξηθέο ησλ ηξαπεδψλ – θαη πξναηξεηηθά απ’ ηα λνκηθά πξφζσπα πνπ 

εθαξκφδνπλ ηα ΓΛΠ.  
58

 ηακαηφπνπινο Γ., Καξαβνθχξεο Α. Κψδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, Αλάιπζε – Δξκελεία, 

1 ε έθδνζε, 2014 139 αξ. 18 παξ. 5 Ν. 4308/2015 140 Νηθφιανο Π. Παπαγηάλλεο, Οηθνλνκνιφγνο 

– Φνξνηερληθφο, Δ- MAGAZINE απφ EPSILΟN 7 

 

ησλ Δ.Λ.Π. γηα ηα αληίζηνηρα ηδηφθηεηα ζηνηρεία. Ζ ππνρξέσζε ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο αληηκεησπίδεηαη σο δάλεην, ην δε κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε ρξενιχζην, ην 

νπνίν κεηψλεη ην δάλεην, θαη ζε ηφθν πνπ αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν. 
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 Β) ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε απφ πιεπξάο εθκηζζσηή: απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή, ηα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ εθκηζζψλνληαη ζε ηξίηνπο δπλάκεη ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

εκθαλίδνληαη αξρηθά σο απαηηήζεηο κε πνζφ ίζν κε ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε. 

ηε ζπλέρεηα, κε ηελ είζπξαμε ηνπ κηζζψκαηνο, ν εθκηζζσηήο αλαγλσξίδεη ζηα βηβιία 

ηνπ ην πνζφ ησλ ηφθσλ σο έζνδν θαη κε ην πνζφ ηνπ ρξενιπζίνπ κεηψλεη ηελ απαίηεζή 

ηνπ. 

 Γ) πψιεζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ηα νπνία ζηε ζπλέρεηα επαλακηζζψλνληαη κε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε (sale and lease back): Ζ ζχκβαζε sale and lease back 

αληηκεησπίδεηαη ινγηζηηθά απφ ηνλ πσιεηή σο εγγπεκέλνο δαλεηζκφο. Σν εηζπξαηηφκελν 

απφ ηελ πψιεζε πνζφ αλαγλσξίδεηαη σο ππνρξέσζε, ε νπνία κεηψλεηαη κε ηα 

θαηαβαιιφκελα ρξενιχζηα, ελψ νη ηφθνη αληηκεησπίδνληαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν. 

Σα πσιεζέληα ζηνηρεία εμαθνινπζνχλ λα αληηκεησπίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ 

κηζζσηή σο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία.  

Με ιίγα ιφγηα, θαηά ηα Δ.Λ.Π. ν κηζζσηήο εγγξάθεη ην πάγην ζην κεηξψν παγίσλ ηνπ 

θαη δηελεξγεί απνζβέζεηο βάζεη ησλ θνξνινγηθψλ ζπληειεζηψλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην 

αξ. 24 ηνπ λ. 4172/2013. Παξάιιεια, ιακβάλεη ην ηηκνιφγην ηνπ κηζζψκαηνο, ην νπνίν 

αλαιχεηαη ζε ρξενιχζην θαη ηφθν, πξνθεηκέλνπ ην ρξενιχζην λα κεηψλεη ην πνζφ ηνπ 

δαλείνπ θαη ν ηφθνο λα αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν.
59

 

Δλδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ην γεγνλφο φηη παξά ην φηη, φπσο αλαθέξζεθε, ζηνλ ΚΦΔ (λ. 

4172/13) δελ εληνπίδεηαη πνπζελά, απφ νξνινγηθήο άπνςεο, ν φξνο «ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε», ζηα Δ.Λ.Π. (λ. 4308/15), ζην αξ. 18 παξ. 5 γίλεηαη αλαθνξά ζηελ ελ ιφγσ 

ζχκβαζε κε ηνλ φξν «ρξεκαηνδνηηθή» θαη θαζνξίδεηαη ε ινγηζηηθή ηεο κεηαρείξηζε. 

Όζνλ αθνξά ζηελ ππεξαμία πνπ πξνθχπηεη ζηηο ζπκβάζεηο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο 

αθηλήησλ (sale and lease back) πνπ ζπλάπηνληαη απφ 1.1.2015 θαη κεηά, ε θνξνινγηθή 

ηεο κεηαρείξηζε δελ δηαθέξεη απφ ηε ινγηζηηθή κεηαρείξηζή ηεο, φπσο απηή ππαγνξεχεηαη 

απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 18 παξ. 5 ηνπ λ. 4308/2014.  

Γειαδή, δελ ππάξρεη πιένλ ππεξαμία, αιιά ην εηζπξαηηφκελν απφ ηελ πψιεζε πνζφ 

αλαγλσξίδεηαη σο ππνρξέσζε, ε νπνία κεηψλεηαη κε ηα θαηαβαιιφκελα ρξενιχζηα, ελψ 

νη ζρεηηθνί ηφθνη αλαγλσξίδνληαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν. 
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 ηακαηφπνπινο Γ., ηακαηφπνπινο Π., ηακαηφπνπινο Γ., Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα, 

Αλάιπζε – Δξκελεία, 2015 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σα πσιεζέληα αθίλεηα ζπλερίδνπλ λα αλαγλσξίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ σο πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία ηνπ πσιεηή. Δπηζεκαίλεηαη φηη, θαηά ηελ ΠΟΛ. 1235/23-10-2015 ηεο Γ.Γ.Γ.Δ., 
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γηα ηα λνκηθά πξφζσπα θαη ηηο λνκηθέο νληφηεηεο πνπ, δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. η’ 

παξ. 1 ηνπ αξ. 30 ηνπ λ. 4308/2014, αληηκεησπίδνπλ φιεο νη ζπκβάζεηο κίζζσζεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη απηψλ ηεο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο (sale and lease 

back), ζχκθσλα κε ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία, ήηνη γηα ηηο πνιχ κηθξέο νληφηεηεο ηεο 

πεξ. γ ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ ηδίνπ λφκνπ, ε ελ ιφγσ ππεξαμία απνηειεί έζνδν απφ 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα, αλαγλσξίδεηαη ζηα απνηειέζκαηα ηνπ έηνπο πνπ 

πξνέθπςε θαη θνξνινγείηαη σο ηέηνηα ειιείςεη ξεηήο δηάηαμεο νξίδνπζαο δηαθνξεηηθή 

θνξνινγηθή κεηαρείξηζε. (Βι. ΠΟΛ 1235/23-10-2015). Απηφ δεκηνπξγεί κεγάιν 

αληηθίλεηξν γηα ηηο κηθξέο νληφηεηεο κε απινγξαθηθά βηβιία, νη νπνίεο γηα λα ην 

απνθχγνπλ ζα αλαγθαζηνχλ λα ηεξήζνπλ δηπινγξαθηθά βηβιία ή λα αιιάμνπλ λνκηθή 

κνξθή.  

 

5.1.4 ΦΟΡΟΙ ΑΚΙΝΗΣΗ ΠΔΡΙΟΤΙΑ  

ηελ ελφηεηα απηή αλαθέξνληαη ελ ζπληνκία νη θφξνη πνπ επηβάιινληαη ζηελ αθίλεηε 

πεξηνπζία απφ ην παξειζφλ έσο ζήκεξα θαη δηεπθξηλίδεηαη πνην είλαη θάζε θνξά ην 

ππφρξεν ζηελ πιεξσκή ηνπο πξφζσπν. 

 

 5.1.4.1 ΦΟΡΟ ΜΔΓΑΛΗ ΑΚΙΝΗΣΗ ΠΔΡΙΟΤΙΑ (Φ.Μ.Α.Π)  

Ο Φ.Μ.Α.Π. επηβιήζεθε κε ην λ. 2459/1997 (Φ.Δ.Κ. Α’ 17/18-8-1997) θαη ίζρπζε απφ ην 

νηθνλνκηθφ έηνο 1997 έσο ην νηθνλνκηθφ έηνο 2007. Με ηελ παξ. 9 ηνπ αξ. 27 ηνπ λ. 

2682/1999 πξνζηέζεθε εδάθην ζηελ παξ. 1 ηνπ αξ. 22 ηνπ λ. 2459/1997, ζχκθσλα κε ην 

νπνίν «εηδηθά γηα ηα αθίλεηα γηα ηα νπνία έρεη ζπλαθζεί ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, ππφρξενο ζε θφξν είλαη ν κηζζσηήο ηνπο, γηα φζν ρξφλν δηαξθεί ε ζχκβαζε». 

Ο Φ.Μ.Α.Π. δελ εθπίπηεη απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ επηρεηξήζεσλ 

 

5.1.4.2 ΔΝΙΑΙΟ ΣΔΛΟ ΑΚΙΝΗΣΧΝ (Δ.Σ.ΑΚ.)  

Σν Δ.Σ.ΑΚ. ίζρπζε γηα ηα νηθνλνκηθά έηε 2008 θαη 2009 (γηα αθίλεηα πνπ ππήξραλ ηελ 

1-1 εθάζηνπ έηνπο), βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 5-19 ηνπ λ. 3634/2008. Τπφρξενο 

ζην ηέινο γηα ηα αθίλεηα πνπ απνηέιεζαλ αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ήηαλ νη 

κηζζσηέο θαη φρη νη εθκηζζσηέο απηψλ, θαηά ην αξ. 6 παξ. 2 πεξ. ζ’ ηνπ λ. 3634/2008 

 

 

 

 

5.1.4 ΦΟΡΟ ΑΚΙΝΗΣΗ ΠΔΡΙΟΤΙΑ (Φ.Α.Π)  

 

Με ην λ. 3842/2010 (ΦΔΚ 58Α/23.4.2010), κε ηνλ νπνίν θαηαξγείηαη ην Δληαίν Σέινο 

Αθηλήησλ, επηβάιιεηαη θφξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία (αξ. 27-50). Τπνθείκελα ηνπ 

θφξνπ απηνχ είλαη φζνη έρνπλ απνθηήζεη αθίλεηα κε αγνξά ή απφ νπνηαδήπνηε άιιε 

αηηία, αλεμάξηεηα απφ ηε κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο ηνπο. ηνλ ελ ιφγσ λφκν δελ 

ππάξρεη εηδηθή ξχζκηζε γηα ηα αθίλεηα πνπ απνηεινχλ αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο. Χο εθ ηνχηνπ, ζε πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήηνπ, ππφρξενο 

ζην θφξν είλαη ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ θαη φρη ν 

ρξεκαηνδνηηθφο κηζζσηήο. Ο Φ.Α.Π. δελ εθπίπηεη απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηεο 

εηαηξείαο. 



47 
 

 Ο ζπληειεζηήο θνξνιφγεζεο πνπ εθαξκφδεηαη επί ησλ αθηλήησλ απηψλ είλαη 6 ‰ επί 

ηεο αμίαο ηνπο, θαζψο ηα θηίζκαηα απηά δελ ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ παξαγσγή ή 

ηελ άζθεζε εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο απφ ηνλ έρνληα ηελ θπξηφηεηα επ’ απηψλ, 

δειαδή απφ ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ψζηε λα εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο 

1‰.(Αξ. Πξση.Γ13 ΦΜΑΠ 1114941/7.9.2010 έγγξαθν ηνπ Τπ. Οηθ.).
60  

 

5.2.4.4 ΔΚΣΑΚΣΟ ΔΙΓΙΚΟ ΣΔΛΟ ΗΛΔΚΣΡΟΓΟΣΟΤΜΔΝΧΝ ΓΟΜΗΜΔΝΧΝ 

ΔΠΙΦΑΝΔΙΧΝ (Δ.Δ.Σ.Η.Γ.Δ.)  

Σν Δ.Δ.Σ.Ζ.Γ.Δ. επηβιήζεθε κε ην αξ. 53 ηνπ λ. 4021/2011. Καηά ηελ παξ. 4 ηνπ αξ. 53 

ηνπ ελ ιφγσ λφκνπ, ην ηέινο βαξχλεη γηα ην έηνο 2011 ηνλ θαηά ηελ 17-9-2011 θχξην ηνπ 

αθηλήηνπ θαη ζε πεξίπησζε επηθαξπίαο ηνλ επηθαξπσηή, γηα δε ην έηνο 2012 ηνλ θαηά ηελ 

31-3-2012 θχξην ή επηθαξπσηή ηνπ αθηλήηνπ. Δπνκέλσο, ζε πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, ππφρξενο ζηελ πιεξσκή ηνπ είλαη ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο 

θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ θαη φρη ν ρξεκαηνδνηηθφο κηζζσηήο.  

 

5.2.4.5 ΔΝΙΑΙΟ ΦΟΡΟ ΙΓΙΟΚΣΗΙΑ ΑΚΙΝΗΣΧΝ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.)  

Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ζεζπίζηεθε κε ην λ. 4223/2013 θαη βαξχλεη ηα θαηά ην αξ. 2 ηνπ ελ ιφγσ 

λφκνπ ππνθείκελα. Τπφρξενο ζην θφξν είλαη ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο 

θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ θαη φρη ν ρξεκαηνδνηηθφο κηζζσηήο. 

 

 

60  
γηα Φ.Α.Π. βι. ζρεηηθά θαη έγγξαθν ηνπ Τπ.Οηθ. απφ 26/5/2011κε ζέκα: «ν Φ.Α.Π. πνπ 

θαηαβάιιεη ε ηξάπεδα γηα αθίλεην πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο θαη γηα ην νπνίν έρεη ζπλαθζεί 

ζχκβαζε sale and lease back, δελ εθπίπηεη απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηεο κηζζψηξηαο εηαηξείαο» 

θαη ην ππ΄ αξηζκ. Πξση. Γ13 ΦΜΑΠ 1007454 ΔΞ 2011 θαη Γ13 ΦΜΑΠ 1051029 ΔΞ 21/04/2010 

έγγξαθα ηνπ Τπ.Οηθ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ηηο πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο νη αλσηέξσ θφξνη βαξχλνπλ ηελ εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, απηή, ζπλήζσο, ηνπο κεηαθπιίεη ζην κηζζσηή, αλάινγα 

θπζηθά κε ηα ζπκθσλεζέληα κεηαμχ ησλ ζπκβαιινκέλσλ κεξψλ. 

 5.1.5 ΦΟΡΟ ΠΡΟΣΙΘΔΜΔΝΗ ΑΞΙΑ (Φ.Π.Α.)  
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χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο ειιεληθήο λνκνζεζίαο (λ. 1665/86, φπσο ηζρχεη ζήκεξα), 

ζην πιαίζην ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, φπσο είπακε, ν εθκηζζσηήο 

ππνρξενχηαη λα παξαρσξεί έλαληη κηζζψκαηνο ηε ρξήζε θηλεηνχ ή αθηλήηνπ αγαζνχ πνπ 

πξννξίδεηαη γηα ηελ επηρείξεζε ή ην επάγγεικα ηνπ αληηζπκβαιιφκελνπ ηνπ παξέρνληάο 

ηνπ ζπγρξφλσο ην δηθαίσκα, κε ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο, είηε λα αγνξάζεη ην αγαζφ, είηε 

λα αλαλεψζεη ηε κίζζσζε γηα νξηζκέλν ρξφλν. ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία δελ 

πξνβιέπεηαη ππνρξεσηηθή αγνξά ηνπ αγαζνχ θαηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο, ε 

πξάμε ζεσξείηαη γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Φ.Π.Α. παξνρή ππεξεζίαο κίζζσζεο
61

 

 γηα φζν ρξφλν δηαξθεί ε κίζζσζε θαη παξάδνζε αγαζνχ, αλ ηειηθά απνθαζηζζεί ε αγνξά 

ηνπ. Αληίζεηα, ζε πεξίπησζε πνπ ζηελ ππφ ζχλαςε ζχκβαζε πξνβιέπεηαη ξεηά ε 

νξηζηηθή εμαγνξά ηνπ αγαζνχ κε ηε ιήμε νξηζκέλεο πεξηφδνπ, θαηά ηελ νπνία ην αγαζφ 

κηζζψλεηαη, ε ζπλνιηθή ζχκβαζε ραξαθηεξίδεηαη σο παξάδνζε αγαζψλ
62

 

κε παξαθξάηεζε θπξηφηεηαο κέρξη ηελ απνπιεξσκή ηνπ ηηκήκαηνο (βι. ζρεη. ην ππ’ 

αξηζκ. πξση. Δγγ. 1054517/2544/185/Β0014/28.5.2009). Αο πάξνπκε γηα παξάδεηγκα ηελ 

πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ζπλάπηεηαη ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, κε 

αληηθείκελν ηελ αγνξά θαηλνχξγηνπ κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ, ζηελ νπνία ππάξρεη 

εμαξρήο ε δέζκεπζε, κε ην πέξαο ηεο ζχκβαζεο, λα απνθηεζεί ε θπξηφηεηα ηνπ 

εμνπιηζκνχ.  

Ζ πξάμε απηή ζεσξείηαη παξάδνζε αγαζνχ θη σο εθ ηνχηνπ ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

γελλάηαη θαη ν θφξνο γίλεηαη απαηηεηφο θαηά ην ρξφλν πξαγκαηνπνίεζεο ηεο παξάδνζεο, 

αλεμάξηεηα απφ ηνλ ηξφπν απνπιεξσκήο ηνπ ηηκήκαηνο, (π.ρ. ηκεκαηηθή εμφθιεζε).
63

 

Χο πξνο ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ έρεη δηεπθξηληζηεί φηη απαιιάζζνληαη απφ 

ην Φ.Π.Α. ηα κηζζψκαηα πνπ εηζπξάηηνληαη ζην πιαίζην ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

αθηλήησλ, κε εμαίξεζε ηα κηζζψκαηα πνπ ηπρφλ εηζπξάηηνληαη ζην πιαίζην ζχκβαζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο 

 

 

 

61
 Βι. αξ. 8 ηνπ λ. 2859/2000 (Κψδηθαο Φ.Π.Α.) γηα ηελ παξνρή ππεξεζηψλ  

62
 Βι. αξ. 5 ηνπ λ. 2859/2000 (Κψδηθαο Φ.Π.Α.) γηα ηελ παξάδνζε αγαζψλ  

63
 Βι. ζρεη. ην ππ’ αξηζκ. πξση. 1060326/1627/397/Α0014/2.6.2008 έγγξαθν ηνπ Τπ. Οηθ. 

 

 

 

 

 

 

κίζζσζεο βηνκεραλνζηαζίσλ
64

.  

Γεδνκέλνπ, φκσο, φηη απφ 1-1-2013 παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα επηινγήο απ’ ηνλ εθκηζζσηή 

ηεο θνξνιφγεζεο ησλ επαγγεικαηηθψλ κηζζψζεσλ, ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ησλ 

αθηλήησλ γηα ηα νπνία έρεη γίλεη επηινγή θνξνιφγεζεο ζα ππάγεηαη ζε Φ.Π.Α.
65
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 Έρεη δηεπθξηληζζεί φηη, ζε πεξίπησζε πνπ ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ρξεψλεη 

ζηνλ κηζζσηή έμνδα πνπ έρεη θαηαβάιεη γηα ηελ απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ, ην νπνίν 

πξφθεηηαη λα απνηειέζεη αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (π.ρ. έμνδα 

ζπκβνιαηνγξάθνπ, ακνηβή γηα εθηίκεζε ηνπ αθηλήηνπ θ.ι.π.), ηα έμνδα απηά είλαη άκεζα 

ζπλδεφκελα θαη παξεπφκελα ηεο κηζζσηηθήο ζρέζεο, πνπ ζπλδέεη ηελ εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ηνλ κηζζσηή, ε δε θαηαβνιή ηνπο εθ κέξνπο ηνπ δεχηεξνπ 

γίλεηαη ζην πιαίζην ηεο κηζζσηηθήο απηήο ζρέζεο, ρσξίο λ’ απνηειεί απηνηειή 

αληηπαξνρή ή άιινπ είδνπο παξερφκελε ππεξεζία απφ ηνλ ηδηνθηήηε (εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο) θη επνκέλσο ηα έμνδα απηά πεξηιακβάλνληαη ζηε 

θνξνινγεηέα αμία θαη πξνζαπμάλνπλ ηελ αληηπαξνρή
66

. 

 (ΠΟΛ. 1160/1999) Σν δηθαίσκα έθπησζεο ηνπ Φ.Π.Α. πνπ βαξχλεη ηα κηζζψκαηα 

θξίλεηαη ζχκθσλα κε ηνπο γεληθά ηζρχνληεο θαλφλεο. Ο Φ.Π.Α. ησλ κηζζσκάησλ 

εθπίπηεη εθφζνλ βέβαηα πιεξνχληαη θαη νη ινηπέο πξνυπνζέζεηο πνπ απαηηνχληαη γεληθά, 

φπσο ε ρξεζηκνπνίεζε ηνπ αθηλήηνπ γηα ηελ άζθεζε θνξνινγεηέαο δξαζηεξηφηεηαο 

θ.η.ι.. Αλ δειαδή ε επηρείξεζε πξνρσξήζεη ζηελ ππεθκίζζσζε ηνπ παγίνπ, ρσξίο λα 

επηιέμεη ηελ ππαγσγή ηεο ζηνλ Φ.Π.Α. ή ρξεζηκνπνηήζεη ην αθίλεην ζε δξαζηεξηφηεηα 

απαιιαζζφκελε ηνπ Φ.Π.Α., ζα ράζεη θαη ην δηθαίσκα έθπησζεο πνπ ηνπ Φ.Π.Α. πνπ 

θαηέβαιε γηα ηα κηζζψκαηα.  

Όζνλ αθνξά ζηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε λεφδκεησλ αθηλήησλ (αξ. 7 λ. 2859/2000, 

φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην λ. 3427/2005), εθφζνλ νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

αγνξάδνπλ αθίλεηα, ε παξάδνζε ησλ νπνίσλ ππάγεηαη ζε Φ.Π.Α., επηβαξχλνληαη κε ηνλ 

αλαινγνχληα Φ.Π.Α., δεδνκέλνπ φηη δελ ππάξρεη δηάηαμε, ε νπνία λα πξνβιέπεη 

απαιιαγή.  

Με ηελ ΠΟΛ 1083/2006 δηεπθξηλίζζεθε φηη θαηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο θαη ζηελ 

πεξίπησζε πνπ ε πξψηε 

 

 

64
 Γηα λα ζεσξεζεί έλα αθίλεην ζαλ βηνκεραλνζηάζην θαη θαηά ζπλέπεηα λα ππάγεηαη ζπλνιηθά 

(αθίλεην θαη κεραλήκαηα – εγθαηαζηάζεηο) ζε Φ.Π.Α., ζαλ παξνρή ππεξεζίαο, ζα πξέπεη λα έρεη 

αλεγεξζεί – θαηαζθεπαζηεί εηδηθά γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ σο βηνκεραλνζηαζίνπ, δειαδή ηα 

κεραλήκαηα θαη ν εμνπιηζκφο λα απνηεινχλ ζπζηαηηθφ ηνπ ζηνηρείν, Γθιεδάθνο Γ., Φ.Π.Α., 

Αλάιπζε – Δξκελεία & Πξαθηηθή Δθαξκνγή, 2008  
65

 ηακαηφπνπινο Γ., Κιψλε Α., Φ.Π.Α. Αλάιπζε – Δξκελεία, Αζήλα 2015 
66

 βι. ην ππ’ αξηζκ. Πξση. Γ14Α 1162477-29/11/2011 έγγξαθν ζρεηηθά κε ην δηθαίσκα έθπησζεο 

Φ.Π.Α. γηα ηελ θαηαζθεπή θηηξίνπ ζην πιαίζην ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ην ππ’ αξηζκ. Πξση. 

1108921/9249/1650/Α0014 θαη ηελ ΠΟΛ 1134/12-11-2007 κε ζέκα: δηαθαλνληζκφο εθπηψζεσλ 

Φ.Π.Α. επελδπηηθψλ αγαζψλ απφ εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing), ιφγσ παξάδνζήο 

ηνπο θαηά ηεο δηάξθεηα ηεο πεληαεηνχο πεξηφδνπ δηαθαλνληζκνχ 

 

 

 

κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνο ηελ εηαηξεία leasing είρε ππαρζεί ζε Φ.Π.Α., ε δεχηεξε 

κεηαβίβαζε απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία πξνο ηνλ κηζζσηή είλαη απαιιαζζφκελε ηνπ 

Φ.Π.Α., ιφγσ ηνπ φηη ζηνλ ελ ιφγσ θφξν ππάγνληαη ηα λεφδκεηα αθίλεηα πξηλ ηελ πξψηε 

ηνπο κεηαβίβαζε.
67
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Γεδνκέλνπ φηη ν Φ.Π.Α. κε ηνλ νπνίν επηβαξχλεηαη ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

θαηά ηελ παξάδνζε ηνπ αθηλήηνπ ζ’ απηήλ κεηαθπιίεηαη θαη επηβαξχλεη ηειηθά έκκεζα 

ηνλ κηζζσηή, ην θφζηνο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απμάλεηαη γηα ηνλ ηειεπηαίν ζηελ 

πεξίπησζε κίζζσζεο λεφδκεηνπ αθηλήηνπ. Σέινο, θαηά ην αξ. 30 παξ. 4 πεξ. ε’ ηνπ λ. 

2859/2000 (Κψδηθαο Φ.Π.Α.), δελ παξέρεηαη δηθαίσκα έθπησζεο ηνπ θφξνπ εηζξνψλ κε 

ηνλ νπνίν έρνπλ επηβαξπλζεί νη δαπάλεο κίζζσζεο επηβαηηθψλ απηνθηλήησλ ηδησηηθήο 

ρξήζεσο κέρξη ελλέα (9) ζέζεσλ θη επνκέλσο ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα 

απηνθηλήησλ ζην πιαίζην ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ππάγνληαη ζηε δηάηαμε 

απηή. Παξέρεηαη φκσο δηθαίσκα έθπησζεο ηνπ θφξνπ γηα ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαηά ηελ αγνξά ηνπ απηνθηλήηνπ.  

 

5.1.6 ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΥΑΡΣΟΗΜΟΤ  

χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1β΄θαη δ΄ ηνπ αξ. 5 ηνπ λ. 1665/1986, νη ζπκβάζεηο 

κίζζσζεο αθηλήησλ, πνπ θαηαξηίδνληαη απφ ηηο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

θαζψο θαη ηα κηζζψκαηα απφ ηηο ζπκβάζεηο απηέο απαιιάζζνληαη απφ ηέιε ραξηνζήκνπ. 

Αθφκε, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1β΄ηνπ αξ. 34 ηνπ Κψδηθα Σειψλ Υαξηνζήκνπ 

απαιιάζζεηαη απφ ηα ηέιε ραξηνζήκνπ ε κεηαγξαθή ησλ αλσηέξσ ζπκβάζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ. Σέινο, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1β΄ηνπ αξ. 57 ηνπ 

Κψδηθα Φ.Π.Α. απαιιάζζνληαη απφ ηα ηέιε ραξηνζήκνπ θαη φια ηα έμνδα πνπ ε 

εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο έρεη θαηαβάιεη γηα ηελ απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ πνπ 

πξννξίδεηαη γηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη ρξεψλεη ζην κηζζσηή, θαζψο ηα έμνδα απηά 

απνηεινχλ αληηθείκελν Φ.Π.Α.
68

 

 

 

67
 Γθιεδάθνο Γ., Φ.Π.Α., Αλάιπζε – Δξκελεία & Πξαθηηθή Δθαξκνγή, 2008  

68
 Βι. ππ’ αξηζκ. 1072958/26.7.99 έγγξαθν ηνπ Τπ.Οηθ θαη ΠΟΛ 1160/1999 
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6. ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

 

Ο ζεζκφο ηνπ leasing, φπσο ιεηηνχξγεζε ζηελ Διιάδα θαηά ηα πξψηα ρξφληα 

εθαξκνγήο ηνπ, ζπλέβαιε ηα κέγηζηα ζην λα απνθηήζνπλ νη επηρεηξήζεηο γξήγνξε 

θαη ζπκθέξνπζα ρξεκαηνδφηεζε γηα ηελ αλάπηπμή ηνπο, κέζσ επελδχζεσλ ζε 

κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ, αθίλεηα θαη ινηπά πάγηα. Δηδηθά ηα θνξνινγηθά 

πιενλεθηήκαηα πνπ ζεζπίζηεθαλ κεηά ην έηνο 2001 θαη αθνξνχζαλ θπξίσο ζηε 

ζχκβαζε sale and lease back θαη ηδίσο ε ρνξεγεζείζα απαιιαγή απφ ηνλ Φ.Μ.Α. 

θαη ηελ ππεξαμία πνπ πξφθππηε, θαηέζηεζαλ ην ζεζκφ εμαηξεηηθά ειθπζηηθφ.  

 

Οη επηρεηξήζεηο, ινηπφλ, αμηνπνηψληαο ηα πάγηά ηνπο εμαζθάιηδαλ 

ρξεκαηνδφηεζε, έσο θαη 100%, κε ηδηαίηεξα επλντθνχο φξνπο, ζπγθξηηηθά κε 

άιιεο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο. Σα παξαπάλσ, ζε ζπλδπαζκφ κε ην φηη θαηά ηα 

πξψηα ρξφληα ηζρχνο ηεο ζχκβαζεο, ζηα πξψηα δειαδή κηζζψκαηα, νη 

κηζζψηξηεο επηρεηξήζεηο ζπλήζηδαλ λα εμνθινχλ κφλν ηνπο ηφθνπο θαη φρη ην 

θεθάιαην, δηαδξακάηηζαλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ αλάπηπμε θαη ηελ επέθηαζε ηεο 

δξαζηεξηφηεηαο ησλ επηρεηξήζεσλ κέζα ζ’ έλα κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα. 

 

ε θάζε πεξίπησζε, δελ κπνξεί λα ακθηζβεηεζεί ην γεγνλφο φηη ν ζεζκφο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απνηειεί κηα πξφζζεηε πεγή θεθαιαίσλ γηα ηελ 

επηρείξεζε, πέξαλ απφ ηηο ζπλεζηζκέλεο πεγέο ρξεκαηνδφηεζεο θαη παξέρεη 

κεγάιε επειημία ηφζν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο (ζρεηηθά κεγάιε ρξνληθή 

δηάξθεηα, δπλαηφηεηα πεξηφδνπ ράξηηνο, δπλαηφηεηα πιεξσκήο ηνπ κηζζψκαηνο 

απφ ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ πξάγκαηνο), φζν θαη κεηά ηε ιήμε ηεο, θαζψο 

αλνίγεηαη έλα επξχ θάζκα επηινγψλ ζρεηηθά κε ηελ επηζηξνθή ηνπ κηζζίνπ, ηελ 

αλαλέσζε ηεο ζχκβαζεο ή ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο (δηθαίσκα πξναηξέζεσο). 

 Δληνχηνηο, ν νινέλα απμαλφκελνο φγθνο ησλ δηεζλψλ ζπλαιιαγψλ leasing 

ηνλίδεη ηηο απνθιίζεηο ησλ εζληθψλ λνκνζεζηψλ, θαζηζηψληαο αλαγθαία ηε ιήςε 

θάπνησλ κέηξσλ γηα ηελ θαζηέξσζε κηαο εληαίαο θαη ελαξκνληζκέλεο 

αληηκεηψπηζεο ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηφζν απφ ηελ άπνςε 

ηνπ αζηηθνχ δηθαίνπ, φζν θαη απφ ηελ άπνςε ηεο ινγηζηηθήο θαη ηεο 

θνξνινγίαο
153

. Έλα ζεκαληηθφ βήκα πξνο ηελ θαηεχζπλζε απηή, ινηπφλ, 

απνηέιεζε ε Γηεζλήο χκβαζε γηα ην Leasing, ε νπνία ςεθίζηεθε ζηηο 28-5-1988 

ζηελ Οηηάβα ηνπ Καλαδά ππφ ηελ αηγίδα ηνπ Unidroit. Ζ ελ ιφγσ χκβαζε 

απνβιέπεη ζηε ζέζπηζε εληαίσλ λνκηθψλ θαλφλσλ γηα ηηο δηεζλείο ζπλαιιαγέο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Παξά ην γεγνλφο φηη ε χκβαζε απηή θαιχπηεη κφλν 

ηνλ ηνκέα ηνπ ηδησηηθνχ δηθαίνπ θαη δελ ππεηζέξρεηαη ζε ζέκαηα ινγηζηηθνχ θαη 

θνξνινγηθνχ πεξηερνκέλνπ, ζα κπνξνχζε λα απνηειέζεη αθεηεξία γηα κηα 

ζπληνληζκέλε πξνζπάζεηα αληηκεηψπηζεο ηεο πξνβιεκαηηθήο ηνπ leasing, κε 

απψηεξν ζηφρν ηελ αλεχξεζε κηα εληαίαο ζπλνιηθήο ιχζεο. 

 

153
 Σζνπξνπθιήο Α., Πξνβιήκαηα ησλ δηεζλψλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing), 

ΓΦΝ 1999, ζ. 648. 
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