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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

 

 

Σν leasing δεκηνπξγήζεθε ζε δηεζλέο επίπεδν σο κηα θαηλνηφκα κνξθή 

ρξεκαηνδφηεζεο (financial leasing), κε ην νπνίν εθηεινχληαη ε απφθηεζε 

θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ είηε θηλεηή είηε αθίλεηε πεξηνπζία. ε ζχγθξηζε κε ηελ 

θιαζζηθή κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο, εθείλε ηνπ δαλεηζκνχ, εμαζθαιίδεη ζηηο 

επηρεηξήζεηο φηη κπνξνχλ λα έρνπλ θαζνιηθή ρξεκαηνδφηεζε απηψλ ησλ αγαζψλ πνπ 

ρξίδνληαη απαξαίηεηα γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπο κε απηφ λα 

ζπλεπάγεηαη ηελ απαιιαγή απφ ην λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ίδηα θεθάιαηα ή λα πξνβνχλ 

ζε άιινπ είδνπο ελέξγεηεο γηα ηελ απφθηεζε ησλ θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ. Μέζσ ηεο 

ζπλερνχο ρξήζεο ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasingαπφ νινέλα θαη πεξηζζφηεξεο επηρεηξήζεηο 

ζην ζήκεξα απηφκαηα θαζίζηαηαη έλα πνιχ ζεκαληηθφ εξγαιείν κε πνιιά 

πξνηεξήκαηα γηα ηα κέιε ηεο επηρείξεζεο. Απηφ νδεγεί ζην ζπκπέξαζκα φηη απηή ε 

κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο κε ηελ έθηαζε πνπ έρεη ιάβεη ρψξα παγθνζκίσο ζεσξείηαη 

γηα ηνλ επηρεηξεκαηηθφ θφζκν απαξαίηεηε. ηελ ελ ιφγσ δηπισκαηηθή εξγαζία 

εμεηάδνπκε ηελ εθαξκνγή ηνπ leasing ηφζν ζηελ Διιάδα φζν θαη ζε παγθφζκην 

επίπεδν. Δπίζεο αλαιχνπκε ην λνκηθφ πιαίζην ηνπ θαη ηα δχν δσηηθά είδε κίζζσζεο: 

ηελ ιεηηνπξγηθή θαη ηελ ρξεκαηνδνηηθή.  

Λέξεις κλειδιά: Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, Μνξθέο, Πξνηεξήκαηα, 

Μεηνλεθηήκαηα, Ιδηφηεηεο 
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ABSTRACT 

 

 

Leasing was created internationally as an innovative form of financing which 

performs the acquisition of capital goods either movable or immovable property. 

Compared to the traditional form of financing, that of lending, it ensures that 

companies can have universal financing of these goods that are necessary for the 

smooth operation of their activities, thus implying the exemption from using own 

funds or making other types of actions for the acquisition of capital goods. Through 

the continuous use of the institution of leasing that more companies use today it 

automatically becomes a very important tool with many advantages for the members 

of the business. This leads to the conclusion that this form of financing with the extent 

that has taken place worldwide is considered necessary for the business world. In this 

dissertation we examine the application of leasing both in Greece and worldwide. We 

also analyze its legal framework and the two vital types of leasing: the operational and 

the financial. 

Keywords: Leasing, Forms, Advantages, Disadvantages, Properties 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1 ΔΙΑΓΧΓΗ 

 

 

1.1. Διζαγωγικέρ Παπαηηπήζειρ 

 

 

Οη Leventi θαη Sacarin (2017; 2019) αλαθέξνπλ φηη ζηελ ζχγρξνλε επνρή πνπ δηαλχνπκε ν 

ζεζκφο ηνπ leasing, αλαθεξφκελνη ζην Γ. Π. Υ. Α 16 πνπ αληηθαηέζηεζε πξφζθαηα (2016) ην 

Γ. Λ. Π 17, γίλεηαη φιν θαη πεξηζζφηεξν αλαγθαίνο γηα ηηο επηρεηξήζεηο ηφζν ζε εζληθφ φζν 

θαη ζε δηεζλέο επίπεδν. Με απηφ ηνλ ηξφπν ζέηεη λέα δεδνκέλα φηη αθνξά θπξίσο ηηο 

επηρεηξεκαηηθέο κηζζψζεηο. Βάζεη απηνχ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πξφηππνπ νη επηρεηξήζεηο ζα 

πξέπεη λα αλαπξνζαξκνζηνχλ ζηηο λένπο θαλφλεο πνπ νξίζηεθαλ θαη λα ππνινγίδνπλ ηνπο 

νηθνλνκηθνχο δείθηεο ζην Γ. Π. Υ. Α 16. Αμίδεη λα ζεκεησζνχλ εδψ θαη νη θπξηφηεξεο 

επηδξάζεηο ηνπ πξνηχπνπ ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαη ζηνπο νηθνλνκηθνχο δείθηεο 

βάζεη ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ παξέρεη ην ζπγθεθξηκέλν πξφηππν . Οη επηρεηξήζεηο ζήκεξα 

ρξεζηκνπνηνχλ ηνλ ζεζκφ απηφ γηαηί απνηειεί ηελ πην ζπκθέξνπζα νηθνλνκηθή ιχζε φζνλ 

αθνξά ηελ απφθηεζε δηάθνξσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη εμνπιηζκνχ ρσξίο λα έρνπλ 

κεγάιεο ρξεκαηηθέο εθξνέο θαη ξίζθν. Βξίζθεη εθαξκνγή ην πξφηππν απηφ ζηα 

ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα θαη ζηηο θεθαιαηαγνξέο θαη έρεη ζεκαληηθφ αληίθηππν ηφζν ζηηο 

ιεηηνπξγίεο ηνπο φζν θαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Δπηπιένλ πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη 

γηα λα ζπκβεί απηφ πξέπεη νη επηρεηξήζεηο λα ιάβνπλ ππφςε ηνπο ηελ θνξνινγηθή λνκνζεζία 

θαη ηηο δηεπθξηληζηηθέο εγθπθιίνπο πνπ εθδίδνληαη αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα αλαθνξηθά 

κε ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ιφγσ ηεο αιιαγήο ηνπ πξνηχπνπ απφ Γ. Λ. Π 17 ζε Γ. Π. Υ. 

Α 16.  

 

1.2. κοπόρ ηηρ επγαζίαρ 

 

 

Απφ ηελ βηβιηνγξαθία πνπ αληιήζακε θαη ηηο πεγέο πνπ αμηνπνηήζακε ζηα πιαίζηα ηεο 

δηπισκαηηθήο εξγαζίαο γηα ην leasing δελ απνζθνπνχλ κφλν γηα αθαδεκατθφ ζθνπφ αιιά γηα 

ζθνπνχο εθκάζεζεο ησλ ζηειερψλ ζηηο επηρεηξήζεηο δηφηη πεξηέρνπλ βαζηθέο νηθνλνκηθέο θαη 

επηρεηξεκαηηθέο νξνινγίεο θαη δηάθνξεο πεξηπηψζεηο επηρεηξήζεσλ πνπ έρνπλ πηνζεηήζεη ην 

πξφηππν απηφ. Γίλεηαη εθηελήο αλάιπζε ηνπ ζεζκνχ απηνχ ηφζν ζε ζεζκηθφ φζν θαη ζε 
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λνκηθφ πιαίζην ζηελ ρψξα καο αιιά θαη δηεζλψο έηζη ψζηε ν αλαγλψζηεο λα θαηαλνήζεη ηηο 

έλλνηεο απηέο θαζψο θαη ην πσο εθαξκφδνληαη ζηελ πξάμε. βαζηθφο ζθνπφο ηεο εξγαζίαο 

είλαη ε παξνπζίαζε κίαο κειέηεο πεξίπησζεο leasing φπνπ ζηελ πξνθείκελε έρεη επηιερζεί ν 

ηνκέαο ησλ ξνπκάληθσλ εηαηξεηψλ. 

 

1.3. Γομή 

 

 

Η παξνχζα εξγαζία ρσξίδεηαη ζε 5 θεθάιαηα. ην πξψην θεθάιαην παξνπζηάδεηαη ε εξγαζία 

κέζσ εηζαγσγηθψλ παξαηεξήζεσλ. ην δεχηεξν θεθάιαην αθνινπζεί ε επηζθφπεζε ηεο 

βηβιηνγξαθίαο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ έλλνηα ηνπ leasing. ην ηξίην θεθάιαην γίλεηαη αλαθνξά 

ζην ζεζκηθφ θαη λνκηθφ πιαίζην ηνπ leasing. Αθνινπζεί ην ηέηαξην θεθάιαην φπνπ θαη 

πεξηιακβάλεη ηε κειέηε πεξίπησζεο ηεο εξγαζίαο πνπ είλαη ε πεξίπησζε ησλ ξνπκάληθσλ 

εηαηξεηψλ. Σέινο ε εξγαζία νινθιεξψλεηαη κε ηα θχξηα ζπκπεξάζκαηα ηεο κειέηεο ησλ 

ξνπκάληθσλ εηαηξεηψλ. 
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Κεθάλαιο 2 Δπιζκόπηζη Βιβλιογπαθίαρ 

 2.1. Διζαγωγή 

 

ην θεθάιαην πνπ αθνινπζεί πεξηιακβάλεηαη ε επηζθφπεζε ηεο βηβιηνγξαθίαο πνπ 

ζρεηίδεηαη κε ηελ έλλνηα ηνπ leasing ζε εζληθφ θαη παγθφζκην επίπεδν. Μέζσ ηεο 

παξνπζίαζεο ησλ κνξθψλ leasing κπνξεί ν αλαγλψζηεο λα θαηαλνήζεη ηα κεηνλεθηήκαηα θαη 

πξνηεξήκαηα απηψλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, παξνπζηάδνληαη ε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, ε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, ε άκεζε κίζζσζε, ε πψιεζε θαη ε επαλεθκίζζσζε θαη άιιεο 

κνξθέο leasing. 

 

2.2. Σο Leasing ωρ θεζμόρ 

 

 

Σν leasing σο έλλνηα είλαη κία ζχγρξνλε θαη ζπκθέξνπζα κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο θαηά ηνπ 

νπνίνπ επηρεηξήζεηο θαη ειεχζεξνη επαγγεικαηίεο αλεμαξηήηνπ κνξθήο, είδνπο θαη λνκηθήο 

ππφζηαζεο, έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα λα απνθηήζνπλ θηλεηή ή αθίλεηε πεξηνπζία γηα ηελ 

θάιπςε δηαθφξσλ αλαγθψλ ηνπο ρσξίο λα ρξεζηκνπνηνχλ απφ ηα θεθάιαηα ηνπο ή λα 

θαηαθεχγνπλ ζηελ θιαζζηθή κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο φπσο είλαη ν δαλεηζκφο. 

 

2.2.1. Σο Leasing ε Δθνικό Και Παγκόζμιο Δπίπεδο  

 

 

Ο ζεζκφο ηνπ leasing ζηελ Διιάδα θαζηεξψζεθε ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο σο κηα θαηλνηφκνο 

θαη ζχγρξνλε κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο, ζε ζρέζε κε ηνλ δαλεηζκφ, δεκηνπξγψληαο έηζη κηα 

ζπκθέξνπζα ιχζε ζηνλ επηρεηξεκαηηθφ θφζκν θαη φρη κφλν. Απηφ κπνξεί λα γίλεη εκθαλέο 

απφ ην γεγνλφο φηη κε ηελ εθαξκνγή ηεο αληηθαζηζηά ηηο παξαδνζηαθέο κεζφδνπο 

ρξεκαηνδφηεζεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαλ απφ ηηο πεξηζζφηεξεο επηρεηξήζεηο (π.ρ. δαλεηζκφο) 

θαη έρεη σο ζηφρν λα δψζεη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ιχζεηο πνπ ζα απνδεζκεχνπλ απαξαίηεηα 

θεθάιαηα πνπ ρξεηάδνληαη γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ησλ επηρεηξήζεσλ (Barth, Landsman and 

Lang, 2008). Βάζεη ηνπ άξζξνπ 2 παξ. 1 ηνπ Ν. 1665/1986 φπνπ ζεζκνζεηήζεθε καο ιέεη φηη 

εθκηζζσηέο είλαη απζηεξά θαη κφλν αλψλπκεο εηαηξίεο πνπ κπνξνχλ λα ην αμηνπνηήζνπλ 

ζχκθσλα κε ην παξαπάλσ άξζξν θαη έρνπλ εθιάβεη εηδηθή άδεηα απφ ηελ ΣΔ ηεο νπνίαο ην 
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απαηηνχκελν κεηνρηθφ θεθάιαην δελ πξέπεη λα είλαη κηθξφηεξν απφ εθείλν κε ην νπνίν 

ζπζηήλνληαη νη ηξαπεδηθέο αλψλπκεο εηαηξίεο. Αλαθέξεηαη ζην ζπγθεθξηκέλν άξζξν φηη νη ελ 

ιφγσ εηαηξίεο έρνπλ ππνρξέσζε λα παξαρσξνχλ θηλεηά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία έλαληη ελφο 

κηζζψκαηνο ζε ηξίηνπο δίλνληαο ην δηθαίσκα είηε λα ην ρξεζηκνπνηήζνπλ κέρξη λα ιήμεη ε 

ζχκβαζε θαη λα ηελ αλαλεψζνπλ αξγφηεξα είηε λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά ηνπ θηλεηνχ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (Ρφδνπ, 2012). Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη κε ην leasing ν κηζζσηήο 

επηβαξχλεηαη κε ηνπο φπνηνπο θίλδπλνπο ελέρεη ην θηλεηφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, ηηο επζχλεο 

θαη ηα βάξε κέρξη λα ιήμεη ε ζχκβαζε αθφκε θαη ζε πεξίπησζε αλ απηφ ραζεί ή 

θαηαζηξαθεί.  

Πέξα απφ ηελ λνκηθή ππφζηαζε θαη ζεζκνζέηεζε ηνπ leasing ζε εζληθφ επίπεδν 

παξαηεξείηαη φηη ππάξρεη κηα γεληθή ηππνπνίεζε αλαθνξηθά κε ηα ινγηζηηθά θαη ηα 

νηθνλνκηθά γεγνλφηα ησλ επηρεηξήζεσλ ζε παγθφζκηα θιίκαθα. ηελ ζχγρξνλε επνρή φιεο 

απηέο νη δηαδηθαζίεο δειαδή ε ζχληαμε πξνυπνινγηζκψλ, νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ 

επηρεηξήζεσλ γηα έλα ζπγθεθξηκέλν έηνο ζα πξέπεη λα γίλνληαη ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή 

Λνγηζηηθά Πξφηππα (International Accounting Standards - IAS) θαη ηα αληίζηνηρα 

Ακεξηθάληθα ινγηζηηθά Πξφηππα (Generally Accepted Accounting Principles - GAAP). Η 

εθαξκνγή ηνπ δηεζλψο έρεη δείμεη φηη ππάξρεη ζεηηθφ αληίθηππν γηα ηηο επηρεηξήζεηο γηαηί ηνπο 

απνθέξεη έζνδα θαη βειηίσζε ησλ νηθνλνκηθψλ δεηθηψλ ηνπο πνπ είλαη απφξξνηα ηνπ 

πξφηππνπ απηνχ (Ball, 2000).  

 

2.2.2. Υπονική Αναζκόπηζη ηος Leasing 

 

 

Σν leasing σο ζεζκφο έρεη ηηο ξίδεο ηνπ θαη ηελ θαηαγξαθή ηνπ απφ ηηο απαξρέο ησλ αξραίσλ 

πνιηηηζκψλ πνπ αλαπηχρζεθαλ ζηελ Αλαηνιηθή Μεζφγεην θαη ηελ Μεζνπνηακία φπσο ζηελ 

Αξραία Διιάδα, ζηελ Αίγππην, ζηε Βαβπιψλα θαη ζηνπο νπκέξηνπο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί 

φηη βξέζεθαλ απφ αξραηνιφγνπο πήιηλεο επηγξαθέο απφ ηελ Αξραία ακαξηθή πφιε ηεο Οπξ 

νη νπνίεο ρξνλνινγνχληαη απφ ην 2010 π. Υ. λα ηεθκεξηψλνπλ ηελ εθαξκνγή ηνπ leasingζηελ 

κίζζσζε γεσξγηθνχ εμνπιηζκνχ γηα γεσξγηθέο εξγαζίεο . Λίγν αξγφηεξα ν βαζηιηάο ηεο 

Βαβπιψλαο ζηνλ δεκνθηιή θψδηθα ηνπ Υακνπξάκπη ελζσκάησζε ηνπο πξψηνπο λφκνπο πεξί 

κίζζσζεο. Δπίζεο νη αξραίνη πνιηηηζκνί φπσο νη Αηγχπηηνη, νη Έιιελεο θαη νη Ρσκαίνη είραλ 

κηζζψζεη ζε ζπλαιιαγέο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θηλεηή θαη αθίλεηε πεξηνπζία ελψ νη 

Φνίληθεο ήδε δξαζηεξηνπνηνχληαλ ελεξγά ζην ρψξν ηνπ leasingκηζζψλνληαο γξαθήκαηα 
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πινίσλ ζε εκπφξνπο. Η πξψηε εκθάληζε ηνπ έγηλε ζηελ Ηλσκέλεο Πνιηηείεο ηεο Ακεξηθήο 

θαηά ην 18
ν
 αηψλα γηα λα ρξεκαηνδνηήζνπλ ηελ ρξήζε αιφγσλ πνπ κεηέθεξαλ βαγφληα. ηα 

κέζα ηνπ 19
νπ

 αηψλα νη ζηδεξνδξνκηθέο εηαηξείεο πξνζπαζνχζαλ λα επεθηαζνχλ ηηο γξακκέο 

ζε φιε ηελ επηθξάηεηα, απηφ φκσο απαηηνχζε κεγάιν θεθάιαην γηα λα πξαγκαηνπνηεζεί. Οη 

ηξάπεδεο αξλνχληαλ λα ηνπο παξάζρνπλ δάλεηα γηαηί ηηο ζεσξνχζαλ επηζθαιείο 

δξαζηεξηφηεηεο φπσο θαη ηελ αλαδπφκελε βηνκεραλία κεηαθνξψλ. Απηνθίλεηα θαη 

εμνπιηζκφο γηα ηξαίλα έπξεπε λα ρξεκαηνδνηεζνχλ κε άιιεο θαηλνηφκεο κεζφδνπο νη νπνίεο 

ζεσξνχληαη ζαλ κίζζσζε εμνπιηζκνχ.  

ηηο αξρέο ηνπ 20
νπ

 αηψλα ππήξραλ εηαηξείεο πνπ ιεηηνπξγνχζαλ ζαλ εθκηζζσηέο γηα 

ηνλ εμνπιηζκφ απηφ κηζζψλνληαο ηνλ ζε ζηδεξνδξνκηθέο επηρεηξήζεηο ελψ παξάιιεια ήηαλ 

νη θχξηνη θάηνρνί ηνπ. Οη κηζζσηέο ήηαλ ζπλήζσο κεηαθνξείο πνπ ζέιαλε λα θαηέρνπλ ηνλ 

έιεγρν ησλ κεηαθνξψλ αιιά ρσξίο λα θέξαλε επζχλεο ηδηνθηεζίαο. Σελ ίδηα ζηηγκή δηάθνξνη 

θαηαζθεπαζηέο ςάρλαλε θαη επηπξφζζεηνπο ηξφπνπο γηα λα πσιήζνπλ ην εκπφξεπκα ηνπο. 

Υξεζηκνπνίεζαλ ηε κέζνδν δηάζεζεο πψιεζεο φπνπ νη θαηαλαισηέο θαη νη εκπνξηθέο 

επηρεηξήζεηο ζα είραλ ηελ δπλαηφηεηα λα απμήζνπλ ηελ αγνξαζηηθή ηνπο δχλακε 

πιεξψλνληαο έλα αληίηηκν γηα ηελ αγνξά ελφο εμνπιηζκνχ ζε βάζνο ρξφλνπ. Σελ δεθαεηία 

ηνπ 1920 νη επελδχζεηο θαη ε πιεηνλφηεηα ησλ απνθάζεσλ ησλ επηρεηξήζεσλ βαζηδφηαλ πάλσ 

ζηηο πηζησηηθέο πσιήζεηο. Η ιαλζαζκέλε πξφβιεςε απηήο ηεο ζηξαηεγηθήο νδήγεζε ζηελ 

παγθφζκηα νηθνλνκηθή χθεζε θξίζε ηνπ 1929 (Κξαρ ηνπ ρξεκαηηζηεξίνπ). Σν leasing 

επαλέξρεηαη ζηελ πην ζχγρξνλε κνξθή ηνπ θαηά ηελ δεθαεηία ηνπ 1950 ζηελ Ακεξηθή. Έηζη 

άξρηζαλ λα ηδξχνληαη νη πξψηεο εηαηξείεο παξνρήο ππεξεζηψλ leasingφπσο είλαη ε D. Bootne 

– U. S. Leasing, Henry Schoenfeld – U. S. Leasing Corporation πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαλ 

ζηνλ ρψξν ζηδεξνδξνκηθψλ κεηαθνξψλ. Μέζσ ηνπ leasing νη επηρεηξήζεηο δηεθπεξαίσλαλ 

ηαρχηαηα ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπο θαη ηελ πξνψζεζε ησλ πξντφλησλ ηνπο θαιχπηνληαο έηζη ηηο 

αλάγθεο ησλ πειαηψλ ηνπο θαη δεκηνπξγνχζαλ λέεο δξαζηεξηφηεηεο θαη πξντφληα φπσο 

ηειενξάζεηο, αλαβαζκηζκέλν εμνπιηζκφ ζηηο ηειεπηθνηλσλίεο θαη αεξνπιάλα. Όια απηή ε 

ξαγδαία αλάπηπμε ψζεζε ζην λα δεκηνπξγεζεί ε βηνκεραλία κηζζψζεσλ. Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη ε ελ ιφγσ αλάπηπμε νθείιεηαη ζηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

 Η κεηαβιεηφηεηα ηεο γεληθήο νηθνλνκίαο ήηαλ έλαο ζεκαληηθφο παξάγνληαο γηα ηελ 

εμάπισζε ηνπ leasingθάλνληαο ην κία πξνζηηή νηθνλνκηθή ιχζε γηα φινπο  

 Τπάξρνπλ θνξνινγηθά θίλεηξα γηα ηηο επηρεηξήζεηο θαη δελ ρξεηάδεηαη λα 

αμηνπνηήζνπλ ηα ίδηα θεθάιαηα ηνπο. Αθφκε ηα θαηαβεβιεκέλα κηζζψκαηα εθπίπηνπλ απφ 

ηελ θνξνινγία εηζνδήκαηνο ηνπο.  
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 Η κε θαηαρψξεζε ησλ κηζζσκέλσλ πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζηνλ εηήζην 

ηζνινγηζκφ ηεο επηρείξεζεο είρε σο ζπλέπεηα ν κηζζσηήο λα εκθαλίδεη θαιχηεξε 

δαλεηνιεπηηθή ηθαλφηεηα 

 

2.2.3. Η Δξέλιξη Και Οι Ππόζθαηερ Σάζειρ Σος Leasing 

 

 

Παξαηεξείηαη φηη απφ ηελ δεθαεηία ηνπ ΄80 ε νινέλα θαη κεγαιχηεξε δηάδνζε ηνπ ζεζκνχ 

ηνπ leasing ζηνλ επηρεηξεκαηηθφ θφζκν. Απηφ κπνξεί λα ππνζηεξηρζεί απφ ηνλ ρξφλν 

εθκίζζσζεο ησλ παγίσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ άξρηδε λα κεγαιψλεη παξαδείγκαηνο ράξηλ 

ηελ δεθαεηία ηνπ ΄70 ήηαλ ην πνιχ κέρξη 5 έηε θαη πνιχ δχζθνια ην μεπεξλνχζε ην 

ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα αλ θαη κεηά απφ απηήλ ηελ δεθαεηία έθζαλε κέρξη ηα 15 έηε 

(Γαιάλεο, 2000). ε αληίζεζε κε ηελ δεθαεηία ηνπ 1970 ηελ δεθαεηία ηνπ 1980 ππήξμε κία 

εμεηδίθεπζε φζνλ αθνξά ηνλ θιάδν ηνπ leasingδειαδή ηδξχζεθαλ εμεηδηθεπκέλεο εηαηξείεο 

παξνρήο ππεξεζηψλ πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαλ κφλν ζε νξηζκέλνπο θιάδνπο ηεο νηθνλνκίαο 

θαιχπηνληαο έηζη ηηο αλάγθεο ηεο αγνξάο κε απνηειεζκαηηθφ ηξφπν. Πξηλ ην 2000 ην 

αληηθείκελν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ήηαλ κφλν ν θηλεηφο θεθαιαηνπρηθφο εμνπιηζκφο 

πνπ πξννξηδφηαλ γηα ηελ ίδηα ηελ επηρείξεζε ή ηνλ επαγγεικαηία κηζζσηή. Βέβαηα είρε 

ςεθηζηεί λφκνο απφ ην 1996  γηα ηελ κίζζσζε ζε αθίλεηε πεξηνπζία αιιά ιφγσ δπζθνιίαο 

εθαξκνγήο ηεο ζηελ πξάμε απφ ηηο εηαηξείεο απηέο δελ πξαγκαηνπνηνχληαλ ηφηε ζπκβάζεηο 

κε αθίλεηα.  

Μία γεληθή ηάζε πνπ ηζρχεη αλαθνξηθά κε ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη φηη 

βάζεη ησλ λνκηζκαηηθψλ αξρψλ ζηελ ζεκεξηλή επνρή ζπζρεηίδεηαη κε ηελ ηξαπεδηθή 

δξαζηεξηφηεηα θαη ηελ κίζζσζε θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ. Σν θνηλφ ζεκείν είλαη φηη ε 

ζρέζε κεηαμχ εθκηζζσηή-κηζζσηή είλαη ίδηα κε απηήλ ηνπ δαλεηνδφηε-δαλεηνιήπηε.  

 

2.3. Μοπθέρ Leasing 

 

 

Με ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ ην leasing ιφγσ ησλ λέσλ αλαγθψλ πνπ πξνθχπηαλ 

δεκηνπξγήζεθαλ δηάθνξεο κνξθέο πνπ ε θάζε κία θάιππηε δηαθνξεηηθή αλάγθε. Αλαθνξηθά 

κε ην ινγηζηηθφ θνκκάηη νη θπξηφηεξεο κνξθέο ηεο ρξεκαηνδφηεζεο είλαη ε ρξεκαηνδνηηθή 

θαη ε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε αιιά κε πεξηζζφηεξε έκθαζε ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζα 
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γίλεη. ηηο επφκελεο ελφηεηεο ζα γίλεη εθηελέζηεξε αλαθνξά ζηηο κνξθέο ηνπ leasingζηηο 

ηδηφηεηεο ηνπο ζηα πιενλεθηήκαηα θαη ηα κεηνλεθηήκαηα ηνπο αιιά θαη ζην πσο 

αληηκεησπίδνληαη ινγηζηηθά.  

 

2.3.1. Λειηοςπγική Μίζθωζη  

 

 

Η ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη κηα κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο πνπ αθνξά ηελ κίζζσζε αθηλήησλ 

θαη κφλν δειαδή δελ είλαη ρξεκαηνδνηηθή. Ο ρξφλνο πνπ γίλεηαη ε ζπγθεθξηκέλε κίζζσζε 

είλαη κηθξήο δηάξθεηαο ζε αληίζεζε κε ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πνπ αθνξά 

καθξνπξφζεζκα ρξνληθά δηαζηήκαηα θαη επίζεο κέρξη ηα ¾ ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (Λαδαξίδεο, 2001). Αμηνζεκείσην είλαη φηη ην κηζζσκέλν πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαιχπηεη πξνζσξηλψο ηηο αλάγθεο ηνπ κηζζσηή θαη ν ίδηνο δελ 

απνζθνπεί ζην λα ην αγνξάζεη. Καηά ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ηνπο θηλδχλνπο, ηα νθέιε 

θαη ηελ θπξηφηεηα ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ηα έρεη ν εθκηζζσηήο ελψ ν κηζζσηήο κφλν 

ηελ ρξήζε ηνπ ελ ιφγνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ έρεη ζπλάςεη ζχκβαζε κίζζσζεο. 

Δπηπξφζζεηα γηα ηηο ζπληεξήζεηο, ηηο επηζθεπέο θαη ηελ ηερλνινγηθή απαμίσζε ηνπ 

ππεχζπλνο είλαη θαη πάιη ν εθκηζζσηήο θαη ζηελ ιήμε ηεο ρξνληθήο πεξηφδνπ ηεο κίζζσζεο 

κπνξεί λα ην πνπιήζεη. Σέινο δίλεηαη ην δηθαίσκα ζηνλ κηζζσηή λα αθπξψζεη ηελ ζπκθσλία 

πνπ ζχλαςε κε ηνλ εθκηζζσηή αθφκα θαη πξηλ ηελ ιήμε ηεο (Μεηζηφπνπινο, 1997). Κα ηα 

ηελ δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ηα θαηαβεβιεκέλα κηζζψκαηα. Παξάδεηγκα ιεηηνπξγηθήο 

κίζζσζεο είλαη ε ελνηθίαζε ελφο αθηλήηνπ, επαγγεικαηηθά νρήκαηα, αγνξά ειεθηξνληθνχ 

εμνπιηζκνχ θηι.  

 

2.3.2. Πποηεπήμαηα Σηρ Λειηοςπγικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

Όζνλ αθνξά ηα πιενλεθηήκαηα πνπ ζπζρεηίδνληαη κε ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 

αλαθέξνληαη θπξίσο ζηα θνξνινγηθά θαη νηθνλνκηθά νθέιε ηνπ κηζζσηή πνπ επσθειείηαη 

απφ ηελ αμηνπνίεζε ηεο ζπγθεθξηκέλεο κίζζσζεο. Αθφκε επηδξά ζεηηθά ζηα άκεζα θφζηε 

δηαρείξηζεο ηνπ κηζζσκέλνπ πάγηνπ εμνπιηζκνχ πνπ ηελ έρεη εμ‟ νινθιήξνπ ν κηζζσηήο. 

Παξαθάησ ζα παξαηεζνχλ ηα πιενλεθηήκαηα ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ηα νπνία είλαη ηα 

εμήο: 
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 Η επηρείξεζε απνθνκίδεη νηθνλνκηθά θαη θνξνινγηθά νθέιε δηφηη ην ζπλνιηθφ 

κίζζσκα πνπ θαηαβάιιεηαη πεγαίλεη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο ηεο.  

 Σα ζηνηρεία ηνπ ηζνινγηζκνχ απφ ηελ πιεπξά ηνπ παζεηηθνχ δείρλνπλ βειηίσζε γηαηί 

δελ αλαγλσξίδεηαη σο δαλεηζκφο ε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε.  

 Ο εθκηζζσηήο επηβαξχλεηαη κε δηάθνξα έμνδα φπσο είλαη ε ζπληήξεζε, ε επηζθεπή, 

αζθάιεηαο θηι. κηαο θαη ηα πεξηέρεη απηά κέζα ζηελ κίζζσζε νπφηε απαιιάζζεηαη ν 

κηζζσηήο απφ ηέηνηνπ είδνπο έμνδα.  

 Με ηελ απφθηεζε ηνπ κίζζηνπ ν κηζζσηήο δελ ρξεζηκνπνηεί θεθάιαην κε ην νπνίν 

θάιιηζηα κπνξεί λα ην αμηνπνηήζεη ζε άιιεο επελδπηηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο.  

 

2.3.3. Μειονεκηήμαηα Λειηοςπγικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

Αθνχ αλαθέξακε ηα θπξηφηεξα πιενλεθηήκαηα ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ηψξα ζα 

αλαθεξζνχκε θαη ζε θάπνηα κεηνλεθηήκαηα πνπ απνξξένπλ απφ απηήλ. ηελ νηθνλνκηθή 

ζεσξία ηζρχεη φηη φηαλ δηελεξγείηαη κηα ηέηνηα επηρεηξεκαηηθή ελέξγεηα ζπλεπάγεηαη θίλδπλνο 

ν νπνίνο πξνβιέπεηαη, γίλεηαη εθηίκεζε θαη θνζηνινγείηαη. Πνιχ πηζαλφλ είλαη φηη απηφο ν 

θίλδπλνο κπνξεί λα εκπεξηέρεηαη κέζα ζηελ ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο θαη πην ζπγθεθξηκέλα 

ζηελ αμία ηνπ κηζζσκέλνπ παγίνπ (Edwards and Goodfarce, 1998). Η κηζζψηξηα εηαηξεία απφ 

ηελ κεξηά ηεο πξαγκαηνπνηεί αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα ειέγρνπο γηα ην αλ ηεξνχληαη νη 

φξνη ηεο ζχκβαζεο ηεο κίζζσζεο θαη αλ γίλεηαη ζσζηή θαη νξζή ρξήζε ηνπ παγίνπ. Απηφ έρεη 

σο επαθφινπζν ν εθκηζζσηήο λα θαηαγγείιεη ηελ κε ηήξεζε ηεο ζπκθσλίαο θαη απηφ λα 

νδεγήζεη ζε ζεκαληηθή απψιεηα γηα ηελ ίδηα ηελ νηθνλνκηθή νληφηεηα έλα δσηηθφ ηεο 

εξγαιείν (Bennett and Bradbury, 2003). Έλα αθφκε βαζηθφ κεηνλέθηεκα είλαη ε ρξνλνβφξα 

δηαδηθαζία πνπ απαηηείηαη γηα ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ελφο παγίνπ κέζσ ηξαπεδηθνχ 

δαλεηζκνχ.  

 

2.3.4. Η Λογιζηική Ανηιμεηώπιζη Σηρ Λειηοςπγικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

ηελ ελφηεηα απηή ζα παξαζέζνπκε ην πσο αληηκεησπίδεηαη απφ ινγηζηηθήο ζθνπηάο ε 

ιεηηνπξγηθή κίζζσζε βάζεη ηνπ Γ. Λ. Π 17 «Μηζζψζεηο». Πξψηνλ ε κηζζψηξηα εηαηξεία είλαη 
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ππνρξεσκέλε λα αλαγλσξίζεη έλα δεδνπιεπκέλν έμνδν ζηε ρξήζε πνπ ππάγεηαη ζηελ 

ζχκβαζε. Αθνξά θπξίσο ηελ εθκίζζσζε ηνπ παγίνπ φπσο ζπκβαίλεη κε ηνλ θιαζζηθφ ηξφπν 

ζηελ αγνξά. Θα εμεηάζνπκε ην ηη γίλεηαη απφ ηελ πιεπξά ηφζν ηνπ εθκηζζσηή φζν θαη ηνπ 

κηζζσηή κε ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε. Αξρηθά ζα αζρνιεζνχκε κε ηνλ εθκηζζσηή. Σν πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν παξακέλεη θαζ‟ φιε ηελ δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ζηελ θπξηφηεηα ηνπ 

εθκηζζσηή φπσο πξνβιέπεηαη βάζεη ησλ Γ. Λ. Π 16 θαη 38. Σα φπνηα έζνδα απφ ηα 

κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη πξέπεη λα αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο θαηά 

ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Οη απνζβέζεηο ππνινγίδνληαη βάζεη ηεο εθάζηνηε πνιηηηθήο ηεο 

εηαηξείαο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ν εθκηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα γλσζηνπνηεί ζηηο 

ζεκεηψζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηηο ειάρηζηεο κειινληηθέο απαηηήζεηο 

ιεηηνπξγηθψλ κηζζσκάησλ βάζεη κε αθπξσηέσλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ γηα ηηο αθφινπζεο 

πεξηφδνπο πνπ είλαη νη εμήο: 1) φρη πάλσ απφ 1 έηνο, 2) γηα πάλσ απφ 1 έηνο θαη φρη πάλσ απφ 

5 έηε θαη 3) γηα πεξηζζφηεξα απφ 5 έηε. Σέινο ζα εμεηάζνπκε ηη γίλεηαη θαη απφ ηελ πιεπξά 

ηνπ κηζζσηή.  

Ο κηζζσηήο δελ είλαη ππνρξεσκέλνο λα αλαγλσξίζεη σο ζηνηρεία ηνπ ηζνινγηζκνχ ηνπ 

ηα πάγηα πνπ απέθηεζε κε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε. Σα κηζζψκαηα πνπ πιεξψλεη κεηαθέξνληαη 

απεπζείαο ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο. Όπσο θαη ν εθκηζζσηήο έηζη θαη ν κηζζσηήο 

ππνρξενχηαη λα γλσζηνπνηεί ζηηο ζεκεηψζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ ηνπ θαηαζηάζεσλ ην ζχλνιν 

ηεο κειινληηθήο ειάρηζηεο θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ βάζεη κε αθπξσηέσλ ιεηηνπξγηθψλ 

κηζζψζεσλ γηα ηηο αθφινπζεο πεξηφδνπο νη νπνίεο είλαη νη εμήο: 1) φρη πάλσ απφ 1 έηνο, 2) 

γηα πάλσ απφ 1 έηνο θαη φρη πεξηζζφηεξν απφ 5 έηε θαη 3) πεξηζζφηεξν απφ 5 έηε.  

 

2.4. Η Υπημαηοδοηική Μίζθωζη  

 

 

Ο πην ζχγρξνλνο θαη επέιηθηνο ηξφπνο ρξεκαηνδφηεζεο είλαη απηφο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ είλαη επξέσο γλσζηφο ζηνλ επηρεηξεκαηηθφ θφζκν. Απνηειεί 

ζχκβαζε ε νπνία πέξα απφ ηελ κίζζσζε αθίλεησλ θαη θηλεηψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

ζπλδπάδεηαη κε ηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ. Ο δηακεζνιαβεηήο γηα ηελ ζπλεξγαζία αλάκεζα ηνλ 

εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή είλαη νη εηαηξείεο leasing. Η εηαηξεία απηή δηελεξγεί θαηφπηλ 

εληνιήο ηνπ κηζζσηή ηελ αγνξά ηνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ην εθκηζζψλεη ζηνλ 

κηζζσηή. Σέινο ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε παξέρεη νινέλα θαη πεξηζζφηεξεο πγηείο ππεξεζίεο 
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ρξεκαηνδφηεζεο ζε εηαηξείεο κε φξνπο φκνηνπο κε εθείλσλ ηνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ ρσξίο 

λα απαηηείηαη ίδηα ζπκκεηνρή θαη ρσξίο εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο.  

 

2.4.1. Ιδιόηηηερ Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

χκθσλα κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 1665/86 νη βαζηθέο ηδηφηεηεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ζρεηίδνληαη κε ηηο έλλνηεο ηνπ εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή. Δπίζεο αλαθέξνληαη 

ζηελ ζχκβαζε θαη ηελ δηάξθεηα ηεο, ζηε θχζε ηνπ κηζζψκαηνο πνπ θαηαβάιιεηαη αλά ηαθηά 

ρξνληθά δηαζηήκαηα θαηά βάζε κεληαία), ηελ δηάξθεηα ηνπ θαη ην δηθαίσκα πξναίξεζεο 

δειαδή δίλεηαη ε δπλαηφηεηα ζηνλ κηζζσηή λα εμαγνξάζεη ην πάγην κε ην λα πιεξψζεη έλα 

αληίηηκν ή λα αλαλεψζεη ηελ ζχκβαζε. Παξαθάησ ζα αλαιπζνχλ απηέο νη ηδηφηεηεο 

εθηελέζηεξα νη νπνίεο είλαη ζεκαληηθέο γηα ηελ απνηειεζκαηηθή ιεηηνπξγία ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Αλαθνξηθά γηα ηνλ κηζζσηή κπνξεί λα είλαη είηε θπζηθφ πξφζσπν 

είηε λνκηθφ πξφζσπν δεκνζίνπ δηθαίνπ ή ηδησηηθνχ δηθαίνπ πνπ αζθεί επηρεηξεκαηηθή 

δξαζηεξηφηεηα θαη ρξεζηκνπνηεί ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε γηα ηελ παξαγσγηθή δηαδηθαζία 

ή λα αγνξάζεη εμνπιηζκφ γηα ηελ επηρείξεζε ηνπ. Γειαδή ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε βνεζάεη 

ηηο επηρεηξήζεηο ζην λα θέξνπλ εηο πέξαο ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπο σο έλα ελαιιαθηηθφ κέζν 

ρξεκαηνδφηεζεο (Γεσξγηάδεο, 2000). Οη ηδηψηεο δελ κπνξνχλ λα αμηνπνηήζνπλ ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε γηα απφθηεζε αγαζψλ γηα πξνζσπηθή ρξήζε απαγνξεχεηαη ξεηά απφ 

ηνλ λφκν. Σέηνηα παξαδείγκαηα είλαη ηα επηβαηηθά απηνθίλεηα, ζθάθε αλαςπρήο είδε 

νηθηαθήο ρξήζεο ή πξνζσπηθήο ρξήζεο θηι. Ο εθκηζζσηήο απφ ηελ άιιε αληηθαηέζηεζε ηελ 

έλλνηα ηεο εηαηξείαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηνλ Ν. 3483/06. Μέρξη 

πξφζθαηα θαη κε ηνλ πξνεγνχκελν Ν. 1665/86 κφλν νη αλψλπκεο εηαηξείεο κπνξνχζαλ λα 

ζπλάςνπλ ζπκβάζεηο ρξεκ/θεο κίζζσζεο.  

Πιένλ βάζεη ηνπ λένπ λφκνπ εθηφο ησλ αλψλπκσλ εηαηξηψλ θαη ην ρξεκαηνπηζησηηθά 

ηδξχκαηα ζηελ Διιάδα αιιά θαη ζηελ Δ. Ο. Υ ηα νπνία δηαηεξνχλ ππνθαηαζηήκαηα ζηνλ 

ειιαδηθφ ρψξν ή αθφκε λα βξίζθνληαη ζε μέλε ρψξα ζπλάπηνπλ ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη λα έρνπλ ηνλ ξφιν ηνπ εθκηζζσηή. εκαληηθφ ξφιν παίδεη ε θεθαιαηαθή 

δηάξζξσζε θαη ην κέγεζνο ησλ νληνηήησλ απηψλ ψζηε λα εθηεινχλ απηήλ ηελ νηθνλνκηθή 

δξαζηεξηφηεηα θαη λα ππφθεηληαη ζηνλ έιεγρν ηεο ΣΔ (Γεσξγηάδεο, 2000). Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη γηα ηελ ζχλαςε ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γηα ηα πηζησηηθά 

ηδξχκαηα πξέπεη λα ηεξνχλ νξηζκέλεο πξνυπνζέζεηο. Η ΣΔ εθδίδεη εηδηθή άδεηα ιεηηνπξγίαο 
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ηνπο πνπ δεκνζηεχεηαη ζην Φ.Δ.Κ ηεο θπβέξλεζεο κε ζθνπφ λα αζθνχλ ην δηθαίσκα φια 

απηά ηα ηδξχκαηα λα ζπλάπηνπλ ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Έπεηηα ζα αλαθεξζεί 

φηη ε θχζε ηνπ κηζζψκαηνο κπνξεί λα είλαη είηε θηλεηφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν είηε αθίλεην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν εθηφο είλαη ηα άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. ηα αθίλεηα φπσο αγξνηηθέο 

εθηάζεηο θαη δηαθφξσλ κνξθψλ νηθνπέδσλ βξίζθεη εθαξκνγή ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο 

ζχκβαζεο. Δμαίξεζε απνηεινχλ κε νηθνδνκεκέλεο εθηάζεηο αθφκα θαη αλ θξηζνχλ 

νηθνδνκήζηκεο βάζεη ηνπ Ν. 1665/1986. Όκσο δελ απαγνξεχεηαη λα ζπλαθζνχλ ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γηα αζθεπείο εθηάζεηο πνπ πξνηίζεληαη γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε 

θαη γηα θαιιηέξγεηα π. ρ ειαηψλεο, νπσξψλεο θηι. (Μάδεο, 1999). Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη 

ζηελ θχζε ηνπ αληηθεηκέλνπ πνπ κηζζψλεηαη πξέπεη λα δίλεηαη κεγάιε πξνζνρή ζηνλ ηφπν 

πνπ βξίζθεηαη δειαδή ε ζέζε ηνπ επαθξηβψο ψζηε λα κπνξέζεη λα ρξεζηκνπνηεζεί απφ ηνλ 

κηζζσηή. Όζνλ αθνξά ην κίζζσκα πξέπεη λα θαηαβάιιεηαη αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα 

απηφ γίλεηαη θαηφπηλ ζπκθσλίαο κεηαμχ εθκηζζσηή-κηζζσηή ζπλήζσο γίλεηαη ζε κεληαία 

βάζε. Τπάξρνπλ πνιινί παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ην χςνο ηνπ κηζζψκαηνο θαη νη πην 

βαζηθνί είλαη νη εμήο : 1)ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο, 2) ε ρξνληθή δηάξθεηα ηνπ κηζζψκαηνο, 3) 

δηάθνξα έμνδα πνπ πξνθχπηνπλ ζηελ ζχκβαζε (ηφθνη ηξαπεδηθνί, πξνκήζεηεο ηξαπεδψλ) θαη 

4) ην πνζνζηφ θέξδνπο πνπ απνζθνπεί ν εθκηζζσηήο. Σν κίζζσκα πνπ ππνρξενχηαη λα 

θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο πξνζηίζεηαη ζε απηφ θαη έλαο ηφθνο ζηαζεξφο έηζη ψζηε θάζε κήλα 

λα είλαη ζε ρξήκαηα ίδην πνζφ. Σψξα φζνλ αθνξά ηελ δηάξθεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο απηή νξίζηεθε βάζεη ηνπ Ν. 2367/95 θαη έζεζε φηη γηα ηα θηλεηά πξάγκαηα είλαη 3 

έηε, γηα ηα αθίλεηα 10 έηε θαη γηα αεξνζθάθε 5 έηε. Γελ κπνξεί ε ζχκβαζε λα είλαη 

ανξίζηνπ ρξφλνπ γηαηί πξέπεη λα θαζνξηζηεί ην χςνο ηνπ κηζζψκαηνο θαη ν ηξφπνο 

απνπιεξσκήο ηνπ θαζψο θηλδπλεχεη ε εθκηζζψηξηα εηαηξεία λα κελ επαλεηζπξάμεη πνηέ ηα 

ρξήκαηα ηεο απφ ηνλ κηζζσηή. Δίλαη άξξεηα ζπλδεδεκέλε ε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο κε ηελ 

νηθνλνκηθή δσή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ πξννξίδεηαη γηα κίζζσζε θαη είλαη 

αλέθθιεηε γηα λα πξνζηαηεπζνχλ ηα ζπκθέξνληα ησλ ζπκβαιινκέλσλ. Όκσο ε δηάξθεηα ηεο 

ζχκβαζεο κπνξεί λα ιήμεη πξφσξα, αλ θαη αλέθθιεηε, ζηελ πεξίπησζε πνπ πξνβεί ζε αγνξά 

ηνπ πξάγκαηνο ν κηζζσηήο. Σέινο ζα αλαιχζνπκε ην δηθαίσκα πξναίξεζεο πνπ δίλεη ε 

ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηνλ κηζζσηή λα αγνξάζεη ην κίζζην πξηλ ηελ ιήμε ηεο 

ζχκβαζεο ή λα αλαλεψζεη ηελ ζχκβαζε γηα θάπνην ρξνληθφ δηάζηεκα. Αθφκε κπνξεί πέξα 

απφ ην ηίκεκα πνπ ζα θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο λα θαηαβάιιεη θαη ηηο δφζεηο πνπ έρνπλ κείλεη 

αθαηξψληαο ην επηηφθην πξνεμφθιεζεο φρη λσξίηεξα απφ 3 έηε αθφηνπ ππνγξάθεθε ε 

ζχκβαζε (Μάδεο, 1999; Παπαζεξλίνπ 1994). Απηφ ην ηίκεκα πνπ θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο 

είλαη πνιιέο θνξέο κηθξφ (κπνξεί λα είλαη θαη 1 επξψ) ή πνιχ κεγάιν εθφζνλ δελ θαιχπηεη 
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ην αξρηθφ πνζφ ηνπ θεθαιαίνπ ζπκπεξηιακβαλφκελσλ ησλ ηφθσλ θαη ηα ινηπά έμνδα κε 

απνηέιεζκα λα κέλεη ε ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ κίζζηνπ.  

 

2.4.2. Πποηεπήμαηα Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

Σα βαζηθφηεξα πξνηεξήκαηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηφζν γηα ηνλ εθκηζζσηή 

φζν θαη γηα ηνλ κηζζσηή παξαηίζεληαη παξαθάησ: 

 Σν πην ζεκαληηθφ πξνηέξεκα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη φηη εμαζθαιίδεηαη 

100% ε ρξεκαηνδφηεζε ηνπ εμνπιηζκνχ ή ηνπ αθηλήηνπ, κε άκεζε θαηαβνιή ηνπ 1νπ 

κηζζψκαηνο θαη ρσξίο ρξεζηκνπνίεζε ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ.  

 Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη γηα ηνλ θεθαιαηνπρηθφ εμνπιηζκφ ζηελ εηαηξεία 

leasingθαη ην ηκήκα ηνπ κηζζψκαηνο πνπ αθνξά αθίλεηα αθαηξνχληαη απφ ην θνξνινγεηέν 

εηζφδεκα.  

 Ο κηζζσηήο έρεη θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο θαη απαιιαγέο απφ αλαπηπμηαθνχο λφκνπο. 

Γειαδή ηα κηζζψκαηα εθπίπηνπλ θνξνινγηθά απφ ην εηήζην εηζφδεκα ηνπ ζε αληίζεζε κε 

ηελ ηνθνρξεσιπηηθή δφζε ελφο καθξνπξφζεζκνπ δαλείνπ πνπ εθεί κφλν ν ηφθνο εθπίπηεη.  

 Ο ρξφλνο πνπ ρξεηάδεηαη γηα λα ππνγξαθζεί ηέηνηνπ είδνπο ζχκβαζε είλαη άκεζε θαη 

θαζφινπ δαπαλεξή ρσξίο θνζηνβφξα ζπκβνιαηνγξαθηθά δηθαηψκαηα, ηέιε θαη θφξνπο.  

 Δπίηεπμε θαιχηεξσλ φξσλ πξνκήζεηαο γηα ηνλ κηζζσηή ζε θηλεηφ θαη αθίλεην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν γηαηί εμνθινχληαη ηεο κεηξεηνίο.  

 Σν πφζν ζα δηαξθέζεη ε κίζζσζε θαη πφζν ζα θνζηίζεη εμαξηάηαη απφ ηηο νηθνλνκηθέο 

δπλαηφηεηεο ηεο επηρείξεζεο έηζη δεκηνπξγνχληαη πξννπηηθέο γηα ηνλ πξνγξακκαηηζκφ ηεο 

επελδπηηθήο πνιηηηθήο ηεο επηρείξεζεο.  

 Οη κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο έρνπλ ην δηθαίσκα ζχλαςεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο πνπ παιαηφηεξα δελ ην είραλ.  

 Η αγνξά ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ κηζζσηή ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο απφ 

ηνλ κηζζσηή είλαη απαιιαγκέλε απφ ηνλ θφξν κεηαβίβαζεο.  

 Γελ ππάξρεη ηερλνινγηθή απαμίσζε ηνπ εμνπιηζκνχ δηφηη ν κηζζσηήο κπνξεί λα 

αλαλεψζεη ηελ ζχκβαζε ρσξίο δέζκεπζε ησλ θεθαιαίσλ ηνπ.  

 Η ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη απαιιαγκέλε απφ ηπρφλ ελδερφκελε αχμεζε ηνπ 

πιεζσξηζκνχ γηαηί έρεη έλα ζηαζεξφ χςνο πνπ θαηαβάιινληαη ηα κηζζψκαηα.  

 Βειηίσζε ηνπ ηζνινγηζκνχ ηεο επηρείξεζεο θαη ηεο θεθαιαηαθήο ηεο δηάξζξσζεο.  
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 Η κηζζψηξηα εηαηξεία εθκεηαιιεχεηαη ηα θίλεηξα ησλ αλαπηπμηαθψλ λφκσλ θαη 

πξνγξακκάησλ ηεο Δ.Δ. 

 Γηα ηηο ηξάπεδεο απηφ ην είδνο ρξεκαηνδφηεζεο απνηειεί πεγή πνιιαπιψλ θεξδψλ 

θαη δηεχξπλζε ηνπ πειαηνινγίνπ ηεο δηφηη θαηέρνπλ δηαπξαγκαηεπηηθή δχλακε θαη 

πξνζθέξνπλ πειάηεο ζε αζθαιηζηηθέο εηαηξείεο.  

 Γηαζθάιηζε ησλ εηαηξεηψλ leasing απφ ηνλ θίλδπλν ηεο πηψρεπζεο ηνπ κηζζσηή γηαηί 

είλαη νη ηδηνθηήηεο ηνπ εμνπιηζκνχ θαη απνθνκίδνπλ θνξνινγηθά θίλεηξα φπσο απνζβέζεηο, 

κεγάιν απνζεκαηηθφ αθνξνιφγεην θηι.  

 

2.4.3. Μειονεκηήμαηα Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

Δθηφο απφ ηα πιενλεθηήκαηα πνπ πεγάδνπλ απφ ηελ αμηνπνίεζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ππάξρνπλ νξηζκέλα κεηνλεθηήκαηα ηα νπνία ζα αλαιπζνχλ παξαθάησ θαη απηά 

είλαη ηα εμήο: 

 Σν θφζηνο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη πνιχ κεγαιχηεξν απφ εθείλν ηνπ 

ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. Η βαζχηεξε δηεχξπλζε ησλ θνξναπαιιαγψλ δεκηνπξγεί κία θαιή 

εληχπσζε ζηελ αξρή ζε ζεκείν πνπ γίλεηαη πιενλεθηηθή θαηάζηαζε.  

 Γελ πθίζηαηαη φθεινο απφ ηελ θνξναπαιιαγή ησλ απνζβέζεσλ, πνπ ζπκβαίλεη σο 

ελφο ζεκείνπ κε ηελ θνξναπαιιαγή ησλ κηζζσκάησλ, ζηελ πεξίπησζε ηνπ ηδηφθηεηνπ 

εμνπιηζκνχ.  

 Μπνξεί ε απεηθφληζε ηνπ αξηζκνδείθηε ΄Ι. K/Ξ. Κ λα είλαη ζεηηθή φκσο δχλαηαη λα 

πθίζηαηαη δηζηαγκφο απφ ηελ κεξηά ησλ ηξαπεδψλ γηα ρξεκαηνδφηεζε σο πξνο ηηο 

επηρεηξήζεηο πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ηελ κέζνδν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

 Δπσκίδεηαη φινπο ηνπο θηλδχλνπο ν κηζζσηήο έλαληη ηνπ εθκηζζσηή θαη δηθαηνχηαη λα 

θαηαγγείιεη έθηαθηα ν ηειεπηαίνο ηελ ζχκβαζε αλ αζεηεζεί θάπνηνο απφ ηνπο 

ζπκθσλεζέληεο φξνπο γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα. Έηζη ν εθκηζζσηήο κπνξεί λα ηνπ 

δεηήζεη λα επηζηξέςεη πίζσ ηνλ εμνπιηζκφ θαη λα ηνλ αλαγθάζεη λα πιεξψζεη φια ηα 

κηζζψκαηα κέρξη λα ιήμεη ε ζχκβαζε.  

  Ο κηζζσηήο ειέγρεηαη απφ ηνλ εθκηζζσηή γηα ηελ δηαπίζησζε ηεο απνηειεζκαηηθήο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ εμνπιηζκνχ.  
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2.4.4. Η Λογιζηική Ανηιμεηώπιζη Σηρ Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ  

 

 

ε απηήλ ηελ ελφηεηα ζα αλαιχζνπκε ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

ηφζν απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή φζν θαη απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή. Γηα πεξηζζφηεξε 

εκβάζπλζε θαη θαηαλφεζε ζα παξαηεζνχλ παξαδείγκαηα θαη δηαγξακκαηηθή απεηθφληζε γηα 

ην πσο ιεηηνπξγεί ινγηζηηθή ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη ζηηο δχν πιεπξέο. Αξρηθά ζα 

νξίζνπκε θάπνηεο έλλνηεο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ ζχκβαζε ηνπ leasing. Ο εθκηζζσηήο 

είλαη απηφο πνπ έρεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ αγαζνχ θαη ην κηζζψλεη ζε έλαλ 

ηξίην βάζεη πξν ζπκθσλεζέλησλ φξσλ θαη δηαξθείαο. Ο κηζζσηήο είλαη ν επηηεδεπκαηίαο πνπ 

επηβαξχλεηαη κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο γηα ηελ ρξήζε ηνπ παγίνπ ρσξίο λα έρεη ηελ 

θπξηφηεηα. Σα κηζζψκαηα είλαη ε ακνηβή πνπ θαηαβάιιεηαη πεξηνδηθά απφ ηνλ κηζζσηή ζηνλ 

εθκηζζσηή γηα φζν δηαξθεί ε κίζζσζε. Σν κίζζην είλαη ην πάγην πνπ κηζζψλεηαη θαη είλαη 

έηνηκν πξνο ρξήζε (αθίλεην ή θηλεηφ). Η δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαζνξίδεηαη ζηελ αξρή ηεο 

ζχκβαζεο ζπλήζσο είλαη γηα ηα θηλεηά πξάγκαηα 3-5 έηε θαη γηα αθίλεηα 10-15 έηε. Καη 

ηέινο ε ππνιεηκκαηηθή αμία είλαη ην πνζφ πνπ απνκέλεη κεηά ηελ ηειεπηαία δφζε ηνπ 

κηζζψκαηνο γηα λα απνθηεζεί ην κίζζην απφ ηνλ κηζζσηή. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη κε ηνλ Ν. 

1665/86 ππήξμαλ θάπνηα θίλεηξα θαη απηά είλαη ηα αθφινπζα. Οη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο 

απαιιάζζνληαη απφ θφξνπο, εηζθνξέο ππέξ ηνπ δεκνζίνπ ή ηξίησλ εθηφο ηνπ θφξνπ 

εηζνδήκαηνο θαη ηνπ Φ. Π. Α. Σα ζπκβνιαηνγξαθηθά έμνδα ηεο ζχκβαζεο έρνπλ κηθξφ 

θφζηνο νξίδεηαη ζηα 150 επξψ. Σέινο ν κεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο γηα παξαγσγηθέο 

δηαδηθαζίεο εκπίπηεη ζε αλαπηπμηαθά θίλεηξα φπσο επηδνηήζεηο επηηνθίσλ, πξηκνδνηήζεηο, 

επηρνξεγήζεηο θεθαιαίσλ θηι. Σψξα ζα εμεηαζηεί ε πιεπξά ηνπ κηζζσηή ινγηζηηθά ηη 

ζπκβαίλεη. Παξαθνινπζείηαη ζε ινγαξηαζκνχο ηάμεσο ην κηζζσκέλν πάγην θαη δελ 

απνζβέλεηαη δηφηη ν κηζζσηήο δελ είλαη ν θχξηνο θάηνρνο. Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη 

απφ ηνλ κηζζσηή ζεσξνχληαη ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο θαη εθπίπηνπλ απφ ηα θαζαξά θέξδε 

(Λνγ/ζκνο 62. 04. 20 Δλνίθηα Μηζζψζεσο leasing). Έηζη έρνπκε 2 εγγξαθέο πνπ πξέπεη λα 

δηελεξγεζνχλ κηα γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο κία αληηινγηζκνχ ηεο αξρηθήο κίζζσζεο 

θαη κηα ηακεηαθή εγγξαθή. Σα κηζζψκαηα είλαη πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ηεο επηρείξεζεο, 

δηελεξγνχληαη απνζβέζεηο κε νηθνλνκηθή δσή ηνπ παγίνπ ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ηεο θαη 

απνθέξνπλ έζνδα ζε απηήλ Λνγαξηαζκφο 73. 00 Πσιήζεηο Τπεξεζηψλ). Σέινο κεηαθέξνληαη 

ζηε Γεληθή εθκεηάιιεπζε γηα λα ππνινγηζζνχλ ηα κηθηά θέξδε ηεο εηαηξείαο. Αο δνχκε έλα 

παξάδεηγκα. Έζησ ζηηο 1/1/2019 ε εηαηξεία ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ δεηά απφ ηελ εηαηξεία Χ 
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Leasing1 κεηαθνξηθφ κέζν αμίαο 22. 600€. Η αγνξά έγηλε απφ ηελ FIATHELLASS. A κε 

ζθνπφ ηελ 3ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απφ ηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. Πξν παξαγγειίαο 

ζπκθσλήζεθε πξνθαηαβνιή χςνπο 5792€ ζηελ Χ leasing θαη πξνθχπηεη σο εμήο: 1
ν
 

Μίζζσκα 4. 445€ +Έμνδα Γηαρείξηζεο 226€=4671
€ 

+ Φ. Π. Α 24% 1121= 5. 792€ χλνιν 

επίζεο ζα έρνπκε κεληαία θαηαβνιή κηζζσκάησλ χςνπο 635€, αζθάιηζηξα 3000€ θαη έλαξμε 

ηεο ζχκβαζεο ζηηο 2/1/2019. Η ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ παγίνπ κεηά ην πέξαο ηεο κίζζσζεο 

ζα είλαη 100€ ζα αγνξαζηεί απφ ηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ αληί 120€ ζπλ Φ. Π. Α 24%. Η 

εγγξαθή ηεο πξνθαηαβνιήο θαη ησλ εμφδσλ είλαη νη εμήο : 1/1/2019 Υ 36. 00. 90 Με 

δεδνπιεπκέλα Μηζζψκαηα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 4. 445€ Υ 63. 98. 09 ΦΠΑ Με 

εθπηπηφκελνο 1. 121€ 64. 99. 00 Έμνδα δηαρείξηζεο 226€ θαη πίζησζε 38. 00 Σακείν 5792€. 

Έπεηηα ζα πξέπεη λα γίλεη κία εγγξαθή ηαθηνπνίεζεο γηα λα εκθαληζζεί ην κηζζσκέλν πάγην 

ζηνηρείν ζηα ινγηζηηθά βηβιία ηεο επηρείξεζεο. Δπνκέλσο ε εγγξαθή ζα είλαη σο εμήο κε 

ινγαξηαζκνχο ηάμεσο. Σελ 1/1/2019 έρνπκε Υ 01. 99 Άιια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηξίησλ4. 

445 € θαη Π 05. 99 Γηθαηνχρνη άιισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 4. 445€. Καη ε εγγξαθή γηα 

ηελ ηαθηνπνίεζε ηνπ κε δεδνπιεπκέλνπ εμφδνπ ζηηο 31/1/2019 ζε έλα κεηαβαηηθφ 

ινγαξηαζκφ γηα ηα έμνδα ελνηθίνπ. Η εγγξαθή είλαη ε εμήο : 31/1/2004 X62. 04. 03 Δλνίθηα 

κεηαθνξηθψλ κέζσλ 4. 445€ θαη Π 36. 00. 90 Με δεδνπιεπκέλα κηζζψκαηα ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο 4. 445€ . Μεηά γίλεηαη ν αληηινγηζκφο ηεο εγγξαθήο ηνπ ινγαξηαζκνχ ηάμεσο 

31/1/2019 Υ 05. 99 Γηθαηνχρνη άιισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 4. 445€ θαη Π 01. 99 Άιια 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηξίησλ 4. 445€. Η αζθάιηζε ηνπ κηζζσκέλνπ παγίνπ πξέπεη λα 

πξαγκαηνπνηείηαη γηα απνθπγή ελδερφκελνπ θηλδχλνπ πνπ κπνξεί λα ζπκβεί επηβαξχλνληαο 

ηνλ κηζζσηή . ην ζπγθεθξηκέλν παξάδεηγκα ε ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ πξέπεη λα θαηαβάιιεη 

ηα αζθάιηζηξα ζηελ αζθαιηζηηθή εηαηξεία θαη απηφ ζα γίλεη 3 θνξέο ζην ηέινο θάζε ρξφλνπ 

κέρξη ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Δπνκέλσο ε εγγξαθή πνπ ζα γίλεη είλαη ε εμήο: 31/12/2004 Υ 

62. 05. 01 Αζθάιηζηξα κεηαθνξηθψλ κέζσλ 300€ Π 38. 00 Σακείν 300€. Αλαθνξηθά κε ηελ 

κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ζην ηέινο ηνπ 2021 ε ζχκβαζε ζα ιήμεη νπφηε ε Χ leasing 

κπνξεί λα ην πνπιήζεη θαη λα κεηαβηβαζζεί ε θπξηφηεηα ηνπ ζηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. Άξα 

ε εγγξαθή πνπ ζα γίλεη είλαη ε εμήο: 31/12/2021 Υ 13. 00 Λνηπά κέζα κεηαθνξάο 120€ Υ 63 

98. 09 Φ. Π. Α. κε εθπηπηφκελνο ζηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο 21, 6€ θαη Π 38. 00 Σακείν 

141, 6€. Απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή ε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο γίλεηαη ζχκθσλα κε ηνλ Ν. 1665/1986. Αο δνχκε θη εδψ έλα απιφ παξάδεηγκα γηα 

πεξαηηέξσ θαηαλφεζε. Έζησ φηη ηελ 01/01/20ΥΥ ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο Χ 

leasing αγφξαζε γηα ινγαξηαζκφ ηνπ πειάηε ηεο ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. κεηαθνξηθφ κέζν 

νλνκαζηηθήο αμίαο 22. 600 €. Η αγνξά έγηλε απφ ηελ FΙΑΣ ΗΔLLAS Α. Δ. κε ζθνπφ ηελ 
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ηξηεηή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απφ ηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. . Πξηλ απφ ηελ παξαγγειία 

ζηνλ πξνκεζεπηή ζπκθσλήζεθε λα εηζπξαρζεί πξνθαηαβνιηθά ην πνζφ ησλ 5. 792€ ην νπνίν 

αλαιχεηαη σο εμήο: 1
ν
 Μίζζσκα 4445€ + Έμνδα δηαρείξηζεο 226€= 4671€ Μεξηθφ χλνιν + 

Φ. Π. Α (24%) 1. 121€=5. 792€ χλνιν. Σα κηζζψκαηα ζα θαηαβάιινληαη θάζε κήλα θαη ζα 

αλέξρνληαη ζηα 635 € πιένλ Φ. Π. Α. 18% γηα ηνλ θαζέλα απφ ηνπο 35 ελαπνκείλαληεο κήλεο 

κέρξη ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. Η έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο ζπκθσλίαο έγηλε ηελ 02/01/20ΥΥ. Σα 

αζθάιηζηξα νξίζηεθαλ ζηα 300 € εηεζίσο. Σν πάγην κεηά ην ηέινο ηεο κίζζσζεο ζα έρεη 

ππνιεηκκαηηθή αμία 100 € θαη ζα αγνξαζηεί απφ ηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. αληί 120 € πιένλ 

Φ. Π. Α. 18%. H Χ leasing ζηα πιαίζηα ηεο αξρηθήο ζπκθσλίαο κε ηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. 

ζα αγνξάζεη ην κεηαθνξηθφ κέζν πνπ απηή ηεο ππέδεημε, απφ ηελ FΙΑΣ ΗΔLLAS Α. Δ. κε 

κεηξεηά θαη ζα θαηαρσξήζεη ην κεηαθνξηθφ κέζν ζηελ νκάδα ησλ παγίσλ ηεο κέρξη ην ηέινο 

ηεο κίζζσζεο πνπ ζα ην πνπιήζεη ζηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. Η παξαπάλσ εγγξαθή ζα γίλεη 

σο εμήο: 1/1/20XXX 13. 09. 00 Μεηαθνξηθά κέζα πξννξηζκέλα γηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

22. 600 € Υ 54. 00 Φ. Π. Α (22. 600*24%) 5. 424€ θαη Π 38. 00 Σακείν 28. 024€. Η Χ 

leasing αλ ζέιεη λα παξαθνινπζεί ηελ πνξεία ηεο κίζζσζεο ηνπ κεηαθνξηθνχ κέζνπ θαη ηελ 

απαίηεζε πνπ έρεη απφ ηελ ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ ζα πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζεη ινγαξηαζκνχο 

ηάμεσο . Η εγγξαθή πνπ ζα γίλεη είλαη ε εμήο: 1/1/20XXX 04. 00. 00· ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ 

22. 600€ θαη Π 08 00. 00 ΜΔΣΑΦΟΡΙΚΗ Α. Δ. 22. 600 €. Με ηελ πιεξσκή θάζε 

κηζζψκαηνο ζα γίλεηαη θαη ν αληίζηνηρνο αληηινγηζκφο ηεο ελ ιφγσ εγγξαθήο. Σέινο ζα 

παξαηεζεί έλα δηάγξακκα πνπ ζα απεηθνλίδεη ην πσο ιεηηνπξγεί ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

(Γαιάλεο, 2000).  

 

Γιάγπαμμα 1: Η λειηοςπγία ηηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ 

(Πεγή: Γαιάλεο, 2000 δεχηεξε έθδνζε, ζ. 84) 

 



17 

 

Σν παξαπάλσ ζρήκα καο δείρλεη πσο ν εμνπιηζκφο απφ ηνλ πξνκεζεπηή δίλεηαη κε 

κίζζσζε ζηνλ πειάηε. Ο πειάηεο θαηαβάιιεη έλα κίζζσκα αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα 

ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία (leasing) θαη απηή κε ηελ ζεηξά ηεο πιεξψλεη ην ηίκεκα πίζσ 

ζηνλ πξνκεζεπηή.  

 

2.5. Άλλερ Μοπθέρ LEASING 

 

2.5.1. Άμεζη Μίζθωζη  

 

 

Η πην απιή κνξθή κίζζσζεο είλαη ε άκεζε κίζζσζε θαηά ηελ νπνία ε δηαδηθαζία ηεο 

κίζζσζεο είλαη δηκεξήο απνηειείηαη απφ 2 κέξε) δειαδή γίλεηαη αλάκεζα ζηνλ πειάηε πνπ 

κηζζψλεη ην πάγην θαη ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο ην πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζε αληίζεζε κε ηελ ηππηθή δηαδηθαζία ηεο κίζζσζεο ε νπνία 

απνηειείηαη απφ 3 κέξε θαη απηά είλαη ν κηζζσηήο, ν εθκηζζσηήο θαη ν θαηαζθεπαζηήο ηνπ 

πάγηνπ ζηνηρείνπ. ε απηφ ην ζεκείν αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη φηαλ ε εκπνξηθή πιεπξά 

ππεξηζρχεη ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηφηε αλαθεξφκαζηε ζηελ άκεζε κίζζσζε. Η 

δηάξθεηα απηήο ηεο κίζζσζεο είλαη κέρξη 1 έηνπο. Γνπιεηά ηνπ εθκηζζσηή εθηφο απφ ηελ 

παξαρψξεζε ηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ ζηνλ κηζζσηή είλαη λα αλαιακβάλεη ηα έμνδα 

ζπληήξεζεο, επηζθεπήο θαη αζθάιηζεο.  

 

2.5.2. Πώληζη Και Δπανεκμίζθωζη  

 

 

Η πψιεζε θαη ε επαλεθκίζζσζε είλαη κηα κνξθή ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ 

αθνξά ζε πψιεζε αθηλήηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ επηρείξεζε ζε εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ζηελ ζπλέρεηα γίλεηαη ε κίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ 

κηζζσηή. Απηφ πνπ ζπκβαίλεη είλαη φηη απνηειεί εμεηδηθεπκέλε ζχκβαζε ζχκθσλα κε ηελ 

νπνία ε εηαηξεία leasingαγνξάδεη ην αθίλεην απφ ηνλ κηζζσηή θαη απηή κε ηελ ζεηξά ηεο ην 

εθκηζζψλεη πίζσ ζε απηφλ, δειαδή ηνλ πειάηε-κηζζσηή πάληα θαη ζχκθσλα κε ηνπο 

ζπκθσλεζέληεο φξνπο (επηηφθην, κίζζσκα, εγγπήζεηο θηι.). εκαληηθφ λα εηπσζεί εδψ είλαη 

φηη κεηά ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο ην αθίλεην επηζηξέθεη ζηελ θπξηφηεηα ηεο επηρείξεζεο πνπ 

ην πνχιεζε. Πξαθηηθά, ε ηηκή ηνπ αθηλήηνπ ήηαλ ππνθεηκεληθά πξνζδηνξηζκέλε απφ 
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ζπλεξγάηεο κεραληθνχο ηεο ελ ιφγσ εηαηξείαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηελ εθκεηάιιεπζε ηηο επείγνπζεο αλάγθεο ηνπ κηζζσηή θαηέιεγε λα ην αγνξάδεη κε θαηά 

πνιχ ρακειφηεξν κίζζσκα θαη δπζκελείο φξνπο γηα ηνλ ίδην.  

 

2.5.3. Μοσλεςμένη Μίζθωζη  

 

 

Η κνριεπκέλε κίζζσζε είλαη κία κίζζσζε ζηελ νπνία ν εθκηζζσηήο δαλείδεηαη 

ηκεκαηηθφ κέξνο ησλ ρξεκάησλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ απφθηεζε ελφο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ. ε αληίζεζε κε ηηο άιιεο κεζφδνπο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο φπνπ ηα 

ζπκβαιιφκελα κέιε είλαη δχν εδψ είλαη ηξία ην ηξίην πξφζσπν είλαη ν δαλεηζηήο, φπνπ ν 

ξφινο ηνπ είλαη βνεζεηηθφο γηα ηελ δηεθπεξαίσζε ηεο απφθηεζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ. Η κίζζσζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γίλεηαη κέζσ δαλείνπ. Σν δάλεην 

εμαζθαιίδεηαη κε κία ππνζήθε ζην ίδην ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαζψο θαη κε λνκηθή 

κεηαθνξά ηεο απαίηεζεο ησλ κηζζσκάησλ θαη ηεο κίζζσζεο. Η δηακφξθσζε ηνπ επηηνθίνπ 

απφ ηνλ δαλεηζκφ δηακνξθψλεηαη βάζεη δαλεηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή θαη κφλν.  

 

2.5.4. Κοινοππακηική Μίζθωζη  

 

 

Η θνηλνπξαθηηθή κίζζσζε ρξεζηκνπνηείηαη θπξίσο φηαλ πξφθεηηαη γηα αληηθείκελα 

κεγάιεο εκπνξηθήο αμίαο φπσο είλαη ηα αεξνπιάλα, ηα γηνη θηι. Γειαδή φπσο θαη ζηελ 

ζπκκεηνρηθή κίζζσζε ππάξρεη ζπκκεηνρή πεξηζζφηεξν ησλ 2 εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ή πηζησηηθνχ ηδξχκαηνο έηζη ψζηε λα απνθεπρζεί ν επηκεξηζκφο ηνπ θφζηνπο 

απφθηεζεο θαη ηνπ θηλδχλνπ.  

 

2.5.5. Μίζθωζη Καηά Παπαγγελία 

 

 

Η κίζζσζε θαηά παξαγγειία εθαξκφδεηαη γηα πνιχ εηδηθέο πεξηπηψζεηο θαη δίλεη ηελ 

επθαηξία ζηνλ κηζζσηή λα δηακνξθψζεη ηελ κίζζσζε βάζεη ησλ δηθψλ ηνπ ηδηαίηεξσλ 

αλαγθψλ. Γειαδή νη φξνη ηεο ζχκβαζεο πξνζαξκφδνληαη κε ηηο αλάγθεο ηνπ κηζζσηή. Δπίζεο 

κπνξεί ν κηζζσηήο κε απηνχ ηνπ είδνπο ηεο ζχκβαζεο είηε λα απμήζεη ηα κηζζψκαηα είηε λα 
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ηα κεηψζεη φπσο ζέιεη απηφο. Σέηνην παξάδεηγκα είλαη ε κίζζσζε ελφο επνρηαθνχ πξντφληνο 

φπνπ δεκηνπξγνχληαη επνρηαθέο αλάγθεο γηα ηνλ κηζζσηή.  

 

2.5.6. Γιεθνήρ Μίζθωζη  

 

 

Η δηεζλήο κίζζσζε είλαη εθείλν ην είδνο ηεο κίζζσζεο πνπ έρεη πξνεθηάζεηο εθηφο 

ησλ ζπλφξσλ κηαο ρψξαο. Η πιεξσκή ησλ κηζζσκάησλ πνπ απαηηνχληαη λα πξαγκαηνπνηεί ν 

κηζζσηήο γίλεηαη κέζσ ζπλαιιάγκαηνο. Απηνχ ηνπ είδνπο ε κίζζσζε εθαξκφδεηαη θπξίσο ζε 

κεγάιεο βηνκεραληθέο επηρεηξήζεηο γηα ηελ αγνξά θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ απφ κία 

αιινδαπή ρψξα. ηελ πεξίπησζε απηή, ν πξνο κίζζσζε εμνπιηζκφο αγνξάδεηαη απφ κία 

εηαηξεία leasing ηνπ εμσηεξηθνχ θαη κηζζψλεηαη ζε ειιεληθή εηαηξεία leasing, ε νπνία ελ 

ζπλερεία ησλ κηζζψλεη ζε εγθαηεζηεκέλν ζηελ Διιάδα κηζζσηή. Με απηφλ ηνλ ηξφπν 

επηηπγράλεηαη ππέξ ησλ ζπκβαιινκέλσλ αμηνπνίεζε ησλ δηαθνξψλ ζηα θαζεζηψηα 

θνξνινγηθήο κεηαρείξηζεο ησλ επελδπηηθψλ αγαζψλ ησλ δηαθφξσλ ρσξψλ.  

 

2.5.7. Μίζθωζη Ακινήηων  

 

 

Η κίζζσζε επί ησλ αθηλήησλ πνπ βάζεη ηνπ ηνπ άξζξνπ 1 παξαγξάθνπ 3 ηνπ Ν. 

1665/86, κε ηηο ηξνπνπνηήζεηο πνπ επηηεχρζεθαλ κε ηνλ Ν. 2367/95 θη ηνπ Ν. 4256/14, 

αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εθηφο απφ θηλεηφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν είλαη θαη έλα 

αθίλεην. ηνλ νξηζκφ επί ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο επί ησλ αθηλήησλ νξίδνληαη ηα εμήο: 

νη αγξνηηθέο εθηάζεηο, νη νξηδφληηεο θαη θάζεηεο ηδηνθηεζίεο κε θηίζκαηα κεηά ηνπ πνζνζηνχ 

ηνπ γεπέδνπ πνπ αλαινγεί ζηα ζπγθεθξηκέλα θηίζκαηα ζε ζρέζε κε ηε δνκήζηκε επηθάλεηα 

ηνπ γεπέδνπ θαη γεληθά ηα θηίζκαηα ή ην ζπγθξφηεκα θηηζκάησλ κεηά ησλ ινηπψλ 

εγθαηαζηάζεσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ γεπέδνπ πνπ αλαινγεί ζηα ζπγθεθξηκέλα 

θηίζκαηα, ζε ζπλάξηεζε κε ην εκβαδφλ ηνπ θαη ηε ζπλνιηθή δνκήζηκε επηθάλεηα πνπ κπνξεί 

λα πξαγκαηνπνηεζεί ζην γήπεδν θαη επηπιένλ ν αθάιππηνο ρψξνο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο 

πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο σο ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ. Απφ ηελ άιιε δελ εθαξκφδεηαη 

ε αλσηέξσ δηάηαμε είλαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ κε νηθνδνκεκέλνπ νηθνπέδνπ σο πξνο 

εθκεηάιιεπζε απφ θάπνην θπζηθφ πξφζσπν ή λνκηθφ πξφζσπν. Η θαηάξηηζε κηαο ηέηνηαο 

ζχκβαζεο γίλεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη ππνβάιινληαη ζε κεηαγξαθή ζηα βηβιία 
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κεηαγξαθψλ ηεο πεξηθέξεηαο ηνπ κίζζηνπ αθηλήηνπ. Σέινο φηαλ ε πεξηνρή είλαη ζην 

θηεκαηνιφγην πνπ ππάγεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ, ζεσξείηαη απαξαίηεηε ε εγγξαθή ηεο 

κίζζσζεο απηήο ζην θηεκαηνιφγην βάζεη άξζξνπ 12 παξ. 1 ηνπ Ν. 2664/1998 θαη πξέπεη λα 

θαηαρσξνχληαη ππνρξεσηηθά ζην βηβιίν ηνπ Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3. ΣΟ ΘΔΜΙΚΟ ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ ΣΟΤ 

LEASING 

3.1. Διζαγωγή 

 

 

Ο ζεζκφο ηνπ leasing θαίλεηαη λα επεθηείλεηαη εηδηθά κεηά ηελ δεθαεηία ηνπ 1980 ηφζν ζε 

επξσπατθφ επίπεδν φζν θαη ζε παγθφζκην επίπεδν δεκηνχξγεζε ηελ αλάγθε γηα πεξαηηέξσ 

αλάπηπμε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ επηρεηξήζεσλ κε άιιεο επηρεηξήζεηο ή ηδηψηεο. Δπίζεο 

παξαηίζεηαη θαη ην λνκηθφ πιαίζην κέζα ζην νπνίν ιεηηνπξγεί ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη πξναζπίδνληαο ηα ζπκθέξνληα φισλ ησλ εκπιεθφκελσλ κεξψλ ηεο.  

 

3.2. Η Υπημαηοδοηική Μίζθωζη Και Η Θεζμοθέηηζη Σηρ ηο Δξωηεπικό  

 

 

Σηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο έρνπλ γίλεη πξνζπάζεηεο ψζηε λα απινπνηεζεί ν νξηζκφο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γηα ηελ ελνπνίεζε ηνπ ηδησηηθνχ δηθαίνπ ρσξίο φκσο ηα επηζπκεηά 

απνηειέζκαηα. Παξαηεξείηαη φηη ην leasingαλαπηχρζεθε θαη γελλήζεθε ζηηο Η. Π. Α, ρψξα ε 

νπνία αθνινπζνχζε ην αγγινζαμνληθφ ζχζηεκα δηθαίνπ δελ ππήξμε λνκνζέηεζε θαη 

πξνζδηνξηζκφο ηνπ ελλνηνινγηθά κφλν ζην εζηκηθφ θνκκάηη επηθεληξψζεθαλ. Αξγφηεξα 

εηζήρζε θαη ζηελ επξσπατθή έλσζε δεκηνπξγήζεθε ε αλάγθε εθηφο ηνπ λα δνζεί έλαο 

νξηζκφο θαη λα ηεζνχλ θάπνηνη θαλφλεο πνπ ζα ην δηέπνπλ σο ζεζκφ. Με ηελ εμάπισζε ηνπ 

ζεζκνχ ήηαλ αλαγθαίν λα δηελεξγεζνχλ νξηζκέλεο ξπζκίζεηο αλαθνξηθά κε ηελ δηάθξηζε 

κεηαμχ αιεζψλ θαη κε αιεζψλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ. Απηφ δήισλε ηελ χπαξμε ηνπ 

δηθαηψκαηνο πξναίξεζεο ηνπ κηζζσηή γηα αγνξά ηνπ κίζζηνπ ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο νπφηε 

αλαθεξφκαζηε ζε κε αιεζή ζχκβαζε. Παξαθάησ ζα αλαθέξνπκε νξηζκέλεο ρψξεο πνπ 

εθαξκφδεηαη ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. ηε Γαιιία νη ρξεκαηνδνηηθέο 

κηζζψζεηο νξίδνληαη σο δηθαηνπξαμίεο πνπ αθνξνχλ κηζζψζεηο θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ 

πνπ ζην ηέινο αγνξάδνληαη απφ ηνπο κηζζσηέο. Η Βέιγηθε λνκνζεζία δίλεη κεγαιχηεξε 

βαξχηεηα ζηνπο θαλφλεο ηεο ζχκβαζεο. Βαζηθή πξνυπφζεζε είλαη φηη ε νηθνλνκηθή δσή ηνπ 

θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ πξέπεη λα ηαπηίδεηαη κε ηνλ ρξφλν ηεο ζχκβαζεο φπσο θαη ην 

δηθαίσκα πξναίξεζεο (option) κηζζσηή λα αγνξάζεη ην κίζζην ζηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο κε 

ηηκή ίζν κε ηελ ππνιεηκκαηηθή αμία. ηελ Ιηαιία απιά δίλεηαη ν νξηζκφο ηεο ζχκβαζεο ρσξίο 

ηελ ξχζκηζε ηεο. ηελ Γεξκαλία ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ππάγεηαη ζην Αζηηθφ Γίθαην θαη 
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ζηηο εηδηθέο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ ηνπ 1977 ν νπνίνο αζρνιείηαη κε ηελ ξχζκηζε ησλ 

εκπνξηθψλ ζπκβάζεσλ Λαδαξίδεο, 1995). ηε Μεγάιε Βξεηαλία νη κηζζψζεηο ππάγνληαη 

ζηνπο θαλφλεο ηνπ θνηλνχ δηθαίνπ, πνπ δηέπνπλ ηα θηλεηά πξάγκαηα, θαη ζε νξηζκέλεο 

δηαηάμεηο ηνπ ζεηηθνχ δηθαίνπ, πνπ δηέπνπλ ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε, θαη ηνπο αζέκηηνπο 

ζπκβαηηθνχο φξνπο. ηε Γεξκαλία ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαιχπηεηαη απφ ηη δηαηάμεηο 

ηνπ Αζηηθνχ Γηθαίνπ, ε απνπζία ηνπ ζπζηήκαηνο δεκνζηφηεηαο, θαηέιεμε λα πξνθχπηνπλ 

πνιχπινθα ζπκβφιαηα φπνπ νη ξπζκίζεηο παίξλνληαη απφ ηα ζπκβαιιφκελα κέξε κε ηξφπν 

πνηθίιν θαη πνιχπινθν. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ζην Αγγιηθφ Γίθαην δελ πξνζηαηεχεηαη ν 

εθκηζζσηήο γηα ηνλ κηζζσκέλν εμνπιηζκφ φηαλ απηφ απνηειεί θχξην ζπζηαηηθφ ηνπ θχξηνπ 

πξάγκαηνο, ην πξφβιεκα εληνπίδεηαη ζηηο δειψζεηο ηνπ κηζζσηή πνπ εκπεξηέρνληαη ζηηο 

ζπκβάζεηο φπνπ ζε απηέο αλαγλσξίδεηαη ην δηθαίσκα αθαίξεζεο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ 

κηζζσηή (Γαζθάινπ, 1999). Σέινο, ζεκαληηθφ λα εηπσζεί εδψ είλαη φηη ε πξφζθαηε 

λνκνινγία ησλ ακεξηθαληθψλ δηθαζηεξίσλ απνδέρεηαη φηη ην ηεθκήξην επζχλεο ηζρχεη ζηηο 

αιεζείο ζπκβάζεηο θαη αλαινγηθά ζηηο κε αιεζείο ζπκβάζεηο θαη αθφκε δέρεηαη φηη ε επζχλε 

ηνπ ρξεκαηνδφηε-εθκηζζσηή είλαη κεησκέλε ζε ζρέζε κε εθείλε ηνπ πξνκεζεπηή-εθκηζζσηή.  

 

3.3. Η Υπημαηοδοηική Μίζθωζη ηην Δλλάδα (Ν. 1665/1986) 

 

 

χκθσλα ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν. 1665/1986 ε ζχκβαζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο αλαθέξεη φηη ν εθκηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα παξαρσξήζεη ην θηλεηφ ή 

αθίλεην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ηνπ έλαληη κηζζψκαηνο ζηνλ κηζζσηή απνθιεηζηηθά θαη κφλν 

γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε. Ο κηζζσηήο θαηέρεη ην δηθαίσκα λα κπνξέζεη λα αγνξάζεη ην 

κίζζην πξηλ ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Δμαίξεζε απνηειεί αλαθνξηθά κε ηελ αγνξά ελφο 

κίζζηνπ ε αγνξά αθηλήηνπ απφ ειεχζεξν επαγγεικαηία. Οη παξάγξαθνη 1 θαη 2 ηνπ ελ ιφγσ 

λφκνπ αληηθαηαζηάζεθαλ κε ηα άξζξα 11 ηνπ ηξνπνπνηεηηθνχ Ν. 2367/1995 θαη ηνπ άξζξνπ 

27 ηνπ Ν. 2682/1999. Απηά αληηθαηαζηάζεθαλ κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 3483/2006. Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη ζηα θηλεηά πξάγκαηα εκπεξηέρνληαη ηα αεξνζθάθε φρη φκσο ηα πισηά 

λαππεγήκαηα θαη ηα πινία ελψ ζηα αθίλεηα πξάγκαηα είλαη νη αγξνηηθέο εθηάζεηο, νξηδφληηεο 

θαη θάζεηεο ηδηνθηεζίεο κεηά ηνπ πνζνζηνχ ηνπ γεπέδνπ πνπ αλαινγεί ζηα ζπγθεθξηκέλα 

θηίζκαηα ζε ζχγθξηζε κε ηελ δνκεκέλε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ θαη γεληθά ηα θηίζκαηα. Σν 

άξζξν 1 παξ. 2 αληηθαηαζηάζεθε απφ ην άξζξν 24 ηνπ Ν. 2520/1997 Α 173 ν νπνίνο κε ηελ 

ζεηξά ηνπ αληηθαηαζηάζεθε απφ ηελ παξ. 2 άξζξν 27 Ν. 2682/1999 ΦΔΚ Α 16 κε ηζρχ απφ 
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16/11/1998 (Γεσξγηαδήο, 2015). Η θαηαρψξεζε ησλ ηξνπνηεηηθψλ λφκσλ γηα ηελ πεξίπησζε 

αθηλήησλ γίλεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ελψ ζηηο άιιεο πεξηπηψζεηο κε ηδησηηθφ 

έγγξαθν. Οη ζπκβάζεηο απηέο εγγξάθνληαη ζηα βηβιία κεηεγγξαθψλ ηεο πεξηθέξεηαο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ζηα κεηξψα ησλ αεξνζθαθψλ. Απηέο θαηαρσξίδνληαη κε ην 

άξζξν 4 παξ. 2 ζην βηβιίν ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. δ/ηνο 1038/1949 ηνπ Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. 

εκαληηθφ λα αλαθεξζεί είλαη φηη ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζέηνληαη πεξηνξηζκνί γηα ηελ 

ππεθνφηεηα ησλ αληηζπκβαιιφκελσλ κεξψλ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Σέινο φζνλ 

αθνξά ην δεκφζην κέζσ ηνπ Κ. Δ. Γ Κηεκαηηθή Δηαηξεία Γεκνζίνπ), ιεηηνπξγεί σο 

πιεξεμνχζηα ηνπ δεκνζίνπ, θαη κε ζρεηηθή απφθαζε ηνπ Τπνπξγείν Οηθνλνκίαο θαη 

Οηθνλνκηθψλ λα ζπλάπηεη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο επί ησλ αθηλήησλ 

(Γεσξγηάδεο, 2015).  

 

3.4. Δκμιζθωηέρ- Άδειερ Λειηοςπγίαρ 

 

 

χκθσλα κε ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν. 1665/1986 κε ην άξζξν 2 ηνπ Ν. 

3483/2006, ΦΔΚ Α 169/8-7-2006 αλαθέξεη φηη γηα ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο 

εθκηζζσηέο κπνξνχλ λα ζπλάςνπλ κφλν νη εμήο:  

Α) Οη Α. Δ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο νη νπνίεο ζπληζηψληαη γηα ηελ δηελέξγεηα 

ηέηνησλ εξγαζηψλ βάζεη ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 3483/2006.  

Β) ηα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα πνπ έρνπλ ηελ έδξα ηνπο ζηελ Διιάδα.  

Γ) Σα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα πνπ έρνπλ ηελ έδξα ηνπο ζηνλ Δ. Ο. Υ θαη έρνπλ 

ππνθαηαζηήκαηα ζηελ Διιάδα ή παξέρνπλ δηαζπλνξηαθέο ππεξεζίεο βάζεη ησλ άξζξσλ 11 

θαη 13 ηνπ Ν. 2076/1992 θαη ζε πηζησηηθά ηδξχκαηα ζε ηξίην θξάηνο θαη θαηέρνπλ 

ππνθαηαζηήκαηα ζηελ Διιάδα.  

Γ) Σα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα πνπ εδξεχνπλ ζε αιινδαπή ρψξα θαη 

εγθαζίζηαληαη ζηελ ρψξα καο κέζσ ελφο ππνθαηαζηήκαηνο θαη δελ εκπίπηνπλ ζηελ 

πεξίπησζε δ ηνπ ελ ιφγσ εδαθίνπ. Δπίζεο απαηηείηαη εηδηθή άδεηα ιεηηνπξγίαο γηα ηελ 

Σξάπεδα ηεο Διιάδνο πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ εθεκεξίδα ηεο θπβεξλήζεσο φζνλ αθνξά ηελ 

ζχζηαζε θαη ηελ ιεηηνπξγία αλψλπκσλ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηελ Διιάδα, 

γηα ηελ κεηαηξνπή αλψλπκεο εηαηξείαο ζε αλψλπκε εηαηξεία πνπ κπνξεί λα ζπλάςεη 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, γηα ηελ εγθαηάζηαζε θαη ιεηηνπξγία 

ππνθαηαζηεκάησλ ζηελ Διιάδα αιινδαπψλ ρξεκαηνδνηηθψλ ηδξπκάησλ γηα λα κπνξέζνπλ 
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λα αζθήζνπλ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζηνλ ειιαδηθφ ρψξν. Η ρνξήγεζε ηεο άδεηαο 

ιεηηνπξγίαο ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο γηα λα κπνξεί λα αζθεί δξαζηεξηφηεηεο φπσο 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο ζχκβαζεο γίλεηαη κέζσ ηνπ δηνηθεηή ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο 

φπσο επίζεο θαη παξεκθεξείο δξαζηεξηφηεηεο παξάιιεια κε εθείλεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο. Όζνλ αθνξά ην θαηαβεβιεκέλν κεηνρηθφ θεθάιαην γηα λα κεηαηξαπεί ζε εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ε Σξάπεδα ηεο Διιάδνο είλαη ίζν κε ην ειάρηζην κεηνρηθφ 

θεθάιαην πνπ απαηηείηαη γηα λα ηδξπζεί έλα πηζησηηθφ ίδξπκα βάζεη ηνπ άξζξνπ 2 παξ. 1 

πεξίπησζε α΄ ηνπ Ν. 2076/1992. Σν ίδην ηζρχεη γηα ηα αιινδαπά ρξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα 

πνπ ζέινπλ λα έρνπλ ππνθαηαζηήκαηα ζηελ Διιάδα φπνπ ην χςνο ηνπ απαηηνχκελνπ 

κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ην θαζνξίδεη ε Σξάπεδα ηεο Διιάδνο αλάινγα κε ην ηη ηζρχεη ζε 

λνκνζεηηθφ πιαίζην γηα ηα ππνθαηαζηήκαηα ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ πνπ είλαη 

εγθαηεζηεκέλα ζηελ Διιάδα κε έδξα ζε ρψξεο εθηφο ηνπ Δπξσπατθνχ Οηθνλνκηθνχ Υψξνπ. 

Σν ειάρηζην θαηαβεβιεκέλν θεθάιαην πξέπεη λα θαηαβάιιεηαη είηε ζε κεηξεηά είηε ζε είδνο 

βάζεη ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 3 θαη γηα ηηο αλψλπκεο εηαηξείεο εθαξκφδνληαη ζρεηηθέο 

δηαηάμεηο. Οη κεηνρέο ησλ αλψλπκσλ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη νλνκαζηηθέο. 

Οη ειεγθηέο ησλ εηαηξεηψλ α είλαη απφ ην ΟΛ. Με ην άξζξν 18 ηνπ Ν. 2076/1992 ε Σξάπεδα 

ηεο Διιάδνο ζέηεη γεληθνχο θαη εηδηθνχο θαλφλεο ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ αζθνχλ 

δξαζηεξηφηεηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο φπσο επίζεο λα επηβάιινληαη θπξψζεηο απφ ηελ 

Σξάπεδα ηεο Διιάδνο βάζεη άξζξνπ 55
Α 

θαη κε επηθχιαμε ησλ άξζξσλ 19 θαη 22 ηνπ Ν. 

2076/1992. Σέινο, κπνξεί λα αλαζηείιεη πξνζσξηλά ηελ ιεηηνπξγία πνπ έδσζε ζε κία 

εηαηξεία ε Σ. Δ βάζεη παξ. 1 άξζξνπ 8 θαη παξ. 3 άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 2076/1992.  

 

3.5. Υπονικό Πλαίζιο Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ – Μεηαβιβάζειρ 

Γικαιωμάηων – Τποσπεώζεων 

 

 

Σν ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ νξίδεηαη γηα ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη παξαπάλσ 

απφ 3 έηε γηα θηλεηά, 5 έηε γηα αεξνζθάθε, θαη γηα αθίλεηα είλαη 10 έηε. ε πεξίπησζε πνπ 

ιπζεί ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξηλ ηελ ιήμε ηεο θαη ζπλαθζεί εθ λένπ ζχκβαζε γηα ην ίδην 

αληηθείκελν κε ηα ίδηα αληηζπκβαιιφκελα κέξε ηφηε νξίδεηαη σο ειάρηζηνο ρξφλνο ν ρξφλνο 

πνπ πέξαζε απφ ηελ ιήμε ηεο αξρηθήο ζχκβαζεο αζξνίδεηαη ζηνλ απαηηνχκελν ειάρηζην 

ρξφλν γηα ηελ θαηλνχξγηα ζχκβαζε. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη άκα αγνξαζζεί ην πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απφ ηνλ κηζζσηή πξηλ ηελ 3εηηα αθφηνπ μεθίλεζε ε ζχκβαζε ηφηε 
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πξέπεη λα απνδψζεη θνξνινγηθέο επηβαξχλζεηο ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ θαη ππέξ ηξίησλ. Σέινο ν 

κηζζσηήο κπνξεί λα κεηαβηβάζεη ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ αληηθεηκέλνπ ζε 

ηξίην κε έγγξαθε ζπλαίλεζε ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο.  

 

3.6. Tύπορ- Πεπιεσόμενο Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ - Δνέπγεια Ένανηι 

Σπίηων - Γημοζίεςζη Υπημαηοδοηικήρ Μίζθωζηρ 

 

 

Βάζεη ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 1 αλαθέξεηαη φηη νη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πξέπεη λα παξνπζηάδνληαη εγγξάθσο. Όζνλ αθνξά ηα αθίλεηα ε ζχκβαζε γίλεηαη κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, ελψ γηα ηα θηλεηά γίλεηαη κε ηδησηηθφ έγγξαθν (Μάδεο, 1999). 

Σα παξαπάλσ δηακνξθψζεθαλ σο ζπζηαηηθφο ηχπνο θαη ε κε ηήξεζε ηνπο απνθέξεη ηελ 

αθχξσζε ηεο ζχκβαζεο. Σα ζπκβαιιφκελα κέξε δεζκεχνληαη εμαξρήο κε φια απηά. Σψξα 

γηα ην πεξηερφκελν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηζρχνπλ ηα εμήο: 

 Δπαγγεικαηηθά ζηνηρεία ζπκβαιιφκελσλ. Απαηηείηαη ε πιήξεο θαηαγξαθή ησλ 

ζηνηρείσλ ησλ αληηζπκβαιιφκελσλ κεξψλ.  

 Η πιήξεο θαη αλαιπηηθή πεξηγξαθή ηνπ κίζζηνπ.  

  Σελ λφκηκε θπξηφηεηα ηνπ κίζζηνπ, ην νπνίν απνηειεί θαη εκπξάγκαηε εμαζθάιηζε 

γηα ηελ εηαηξεία leasing κέρξη λα ιήμεη ε ζχκβαζε.  

 Σελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Απηή επεξεάδεηαη απφ ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ κηζζψκαηνο, 

ην χςνο ηνπ επηηνθίνπ, ηελ ππνιεηκκαηηθή αμία θηι.  

 Η αμία αγνξά ηνπ κίζζηνπ πνπ ππνρξενχηαη λα θαηαβάιιεη ε κηζζψηξηα εηαηξεία ζηνλ 

πξνκεζεπηή ή θαη ζηνλ κηζζσηή ζηελ πεξίπησζε sale and lease backθαη ην κίζζην πξέπεη λα 

είλαη απαιιαγκέλν απφ θάζε εκπξάγκαην βάξνο εμαξρήο.  

 Η ζπλνιηθή ηηκή ηνπ παγίνπ θαη ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ επηηνθίνπ.  

 Οη φξνη θαη νη πξνυπνζέζεηο άζθεζεο ησλ 2 optionηνπ κηζζσηή.  

 Η αζθάιηζε ηνπ κίζζηνπ πξέπεη λα δηελεξγεζεί απφ ηνλ κηζζσηή.  

 Καη ηνπο φξνπο πξνζηαζίαο ηνπ εθκηζζσηή.  

Πέξα απφ απηά πνπ ηζρχνπλ γηα ηηο ρξεκαηνδνηηθέο ζπκβάζεηο γηα θηλεηά πξάγκαηα 

πνπ είλαη απαξαίηεηα θαη αλαγθαία γηα ηελ απνηειεζκαηηθή ιεηηνπξγία ησλ ζπκβάζεσλ 

απηψλ. Οη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο ζχκβαζεο γηα αθίλεηα δηαθνξνπνηνχληαη θαη γηα θάζε 

αθίλεην ην πεξηερφκελν ηεο ζχκβαζεο δηαθέξεη ζε κεγάιν βαζκφ (Μάδεο, 1999). Παξαθάησ 

ζα παξαηεζεί ε δεκνζηφηεηα ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηφζν ζε θηλεηά φζν 
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θαη ζε αθίλεηα πξάγκαηα φπσο αλαθέξεηαη ζην άξζξν 4 παξ. 2. Γηα ηα θηλεηά πξέπεη λα 

δεκνζηεχνληαη ζε εηδηθφ δεκφζην βηβιίν ηνπ πξσηνδηθείνπ ηεο θαηνηθίαο ή ηεο έδξαο ηνπ 

κηζζσηή θαη ζην δεκφζην βηβιίν ηνπ πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Με ην άξζξν 7 ηνπ λφκνπ 

ππνρξενχληαη νη κηζζσηέο λα εκθαλίδνπλ ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο. 

Γηα παξάδεηγκα ηα αεξνζθάθε ε θαηαρψξεζε ηεο ζχκβαζεο γίλεηαη ζηα κεηξψα ησλ 

αεξνζθαθψλ αιιά θαη ζην δεκφζην βηβιίν ηνπ πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Δλψ γηα ηα αθίλεηα 

γίλεηαη κεηεγγξαθή ζηελ πεξηθέξεηα πνπ ζηεγάδεη ην αθίλεην θαη ζην εηδηθφ δεκφζην βηβιίν 

ηνπ πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Η δεκνζηφηεηα θαη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο γίλεηαη αθνχ γίλνπλ θαη 

νη 2 θαηαρσξήζεηο αιιά δελ αξθεί κφλν απηφ. Η θαηαρψξεζε ηεο ζχκβαζεο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζην πξσηνδηθείν Αζελψλ δελ εμαζθαιίδεη ηελ θαηάξηηζε ηεο 

ζχκβαζεο αιιά είλαη απαξαίηεηα γηα ηελ πξνζηαζία ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ κηζζσηή έλαληη 

ηξίησλ. Απνηειεί δεζκεπηηθφ παξάγνληα θαη γηα ηηο 2 πιεπξέο. Η θαηαρψξεζε απηή κπνξεί 

λα γίλεη απφ έλα εθ ησλ δχν αληηζπκβαιιφκελσλ κεξψλ ηεο ζχκβαζεο. Σέινο ε δεκνζηφηεηα 

ηεο ζχκβαζεο παξέρεη πξνζηαζία εθηφο ησλ δχν πιεπξψλ θαη ζε ηξίηα πξφζσπα θαη απηφ 

γηαηί είλαη ειεχζεξε ε πξφζβαζε ζην εηδηθφ δεκφζην βηβιίν ηνπ πξσηνδηθείνπ Αζελψλ.  

 

3.7. Φοποαπαλλαγέρ-Φοπολογικά Κίνηηπα Και ςναθείρ Ρςθμίζειρ  

 

 

χκθσλα κε ην άξζξν 6 παξ. 1 ηνπ Ν. 1665/1986 πθίζηαηαη πιήξεο απαιιαγή απφ 

θφξνπο, ηέιε, εηζθνξέο θαη άιια ζηελ πεξίπησζε ησλ ζπκβάζεσλ απφθηεζεο θηλεηψλ απφ 

εηαηξείεο ηνπ άξζξνπ 2, ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηηο ζπκβάζεηο πνπ 

αθνξνχλ δάλεηα θαη πηζηψζεηο θαη άιιεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ φξν ζχκβαζε. Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη ζην άξζξν 6 αλαθέξεηαη επηπξφζζεηα φηη κπνξνχλ νη εηαηξείεο λα 

δηελεξγήζνπλ απνζβέζεηο ζηα κίζζηα θαη νη κηζζσηέο λα εθπίπηνπλ απφ ηα αθαζάξηζηα ηνπο 

έζνδα ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα σο ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο. Η έλδεημε θνξναπαιιαγήο 

πθίζηαηαη επίζεο ζηελ απφθηεζε ηφζν ηνπ αθίλεηνπ φζν θαη ηνπ θηλεηνχ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή ζηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Γηα ηηο εηαηξείεο ν λφκνο 

απηφο δίλεη έλα αθφκε πνιχ βαζηθφ πιενλέθηεκα αλαθνξηθά κε ηνπο απμεκέλνπο θηλδχλνπο 

πνπ ειινρεχνπλ κε ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο είλαη ε έθπησζε ηεο ηάμεσο ηνπ 2%, γηα 

ηελ θάιπςε επηζθαιψλ απαηηήζεσλ, γηα ηα κηζζψκαηα ηα νπνία δελ είραλ εηζπξαρζεί κέρξη 

31/12 ηνπ εθάζηνηε έηνπο.  
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Η έθπησζε απηή νξίδεηαη σο εηδηθφ απνζεκαηηθφ πξφβιεςεο. Παξαθάησ ζα 

αλαθεξζνχλ ηα είδε ησλ ζπκβάζεσλ πνπ απαιιάζζνληαη θνξνινγηθά απφ θφξνπο ππέξ 

Γεκνζίνπ, Ν. Π. Γ. Γ θαη γεληθά ππέξ ηξίησλ απηά είλαη ηα εμήο: 

 Οη ζπκβάζεηο πνπ εκπιέθνληαη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη 

πξαγκαηνπνηνχληαη είηε κε αγνξά είηε κε εθκίζζσζε θηλεηψλ πξαγκάησλ θαη πξννξίδνληαη 

σο αληηθείκελα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

 Οη ζπκβάζεηο εθρψξεζεο ησλ δηθαησκάησλ ή αλαδνρήο ησλ ππνρξεψζεσλ απφ 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Απηφ εηδηθφηεξα ζπκβαίλεη ζηηο αθφινπζεο 

πεξηπηψζεηο: 

1) Ο κηζζσηήο κεηαβηβάδεη ηελ ζέζε ηνπ ζε ηξίην πξφζσπν θαηφπηλ έγγξαθεο ζπλαίλεζεο κε 

ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία.  

2) Ο κηζζσηήο πξνβαίλεη ζε ππνκίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ σο ππεθκηζζσηήο.  

3) Ο κηζζσηήο κεηαβηβάδεη ην δηθαίσκα πξναίξεζεο (option) γηα αγνξά θηλεηνχ ζην ηέινο ηεο 

ζχκβαζεο.  

4) Έλα ηξίην πξφζσπν αλαιακβάλεη λα πιεξψλεη ηηο νθεηιέο ηνπ κηζζσηή. 

5) Ο κηζζσηήο εθρσξεί ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ζε ηξίην γηα εμαζθάιηζε ρξεψλ απφ 

δάλεηα θαη πηζηψζεηο πνπ είρε ιάβεη ζην παξειζφλ.  

 Οη ζπκβάζεηο δαλείσλ ή πηζηψζεσλ πξνο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ 

εγρψξηα ή μέλα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα ή πξνκεζεπηέο απφ αιινδαπέο ρψξεο θαη νη 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κεηαμχ ησλ ηειεπηαίσλ θαη ησλ εηαηξεηψλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

 Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο ζηελ εηαηξείαleasingείηε ζηελ αξρή είηε 

ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο.  

 Η θνξναπαιιαγή ηζρχεη θαη ζε κηζζψκαηα πνπ ιακβάλεη ε εθκηζζψηξηα εηαηξεία κε 

θνηλή κίζζσζε ζε ηξίην πξφζσπν εθφζνλ ν κηζζσηήο δελ εθκεηαιιεπηεί ηελ optionαγνξά ηνπ 

κίζζηνπ ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο.  

 Σσλ αθηλήησλ ηα κηζζψκαηα απαιιάζζνληαη απφ ηνλ Φ. Π. Α εθηφο ησλ κηζζψζεσλ 

πνπ αθνξνχλ βηνκεραλνζηάζηα.  

Σν άξζξν 8 παξ. 6 ηνπ Ν. 1665/1986 ιέεη φηη απφ ηνλ θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ 

απαιιάζζνληαη 1) ε κεηαβίβαζε απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία leasingζηνλ κηζζσηή ηνπ 

αθηλήηνπ ζηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο, 2) ε εμαγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ κηζζσηή πξηλ ιήμεη ε 

ζχκβαζε θαη 3) ε πψιεζε αθηλήηνπ απφ ηνλ κηζζσηή πίζσ ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία κε ηελ 
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κέζνδν sale and lease back. Σέινο εμαίξεζε απνηειεί γηα ηηο αλσηέξσ ζπκβάζεηο αγνξάο 

αθηλήησλ λα είλαη ν έλαο αληηζπκβαιιφκελνο εμσρψξηα εηαηξεία.  

 

3.8. Γ. Π. Υ. Α 16 « Μιζθώζειρ» 

3.8.1. Διζαγωγή 

 

 

Σν Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 εθδφζεθε, ζχκθσλα κε ην 

πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ, ηνλ Ιαλνπάξην ηνπ 2016 θαη ζε ζχγθξηζε κε ην 

Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 17 επέθεξε ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηνλ ηξφπν σο πξνο ηη 

απεηθνλίδεη ν κηζζσηήο ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ. Γειαδή εθηφο απφ ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο 

κηζζψζεηο ζα πξέπεη λα απεηθνλίδνληαη θαη νη ιεηηνπξγηθέο απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ν κηζζσηήο πξέπεη λα αλαγλσξίδνπλ ινγηζηηθά ηηο ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο σο έλα ζηνηρείν ηνπ Ιζνινγηζκνχ κε ηελ θαηαρψξηζε ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζην Δλεξγεηηθφ θαη ηελ παξνχζα αμία ηεο ππνρξέσζεο ησλ 

κηζζσκάησλ ζην Παζεηηθφ ρσξίο φκσο λα ππνζηεί ηπρφλ ηξνπνπνίεζε ν ινγηζηηθφο 

ρεηξηζκφο φπσο ήηαλ ζην πξνεγνχκελν πξφηππν (Deloitte Touche Tohmatsu, 2016). Η 

πξνζέγγηζε ηνπ Γηεζλέο Λνγηζηηθνχ Πξνηχπνπ 17 είρε σο ζθνπφ λα δηαρσξίζεη ηνπο 2 ηχπνπο 

κηζζψζεσλ. Οη κηζζψζεηο εθείλεο πνπ νπζηαζηηθά κεηέθεξαλ φιν ηνλ θίλδπλν θαη ηα νθέιε 

ηεο ηδηνθηεζίαο απφ έλα θεθάιαην νλνκάδνληαη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο. Οη ππφινηπεο 

κηζζψζεηο πνπ δελ είραλ απηφ ην ραξαθηεξηζηηθφ ηαμηλνκνχληαη σο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. 

Η ηαμηλφκεζε ησλ κηζζψζεσλ ζχκθσλα κε ην παιηφ πξφηππν νξίδεηαη σο ππνθεηκεληθή θαη 

δίλεη θίλεηξν ζηνπο ζπληάθηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ λα νλνκάδνπλ φιεο ηηο 

κηζζψζεηο σο ιεηηνπξγηθέο κφλν θαη φρη ρξεκαηνδνηηθέο πξνθεηκέλνπ λα θαηαζηεί δπλαηή ε 

θαηάξγεζε ησλ κηζζσκέλσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεσλ ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. Γηα απηφ ην ιφγν αληηθαηαζηάζεθε απφ ην Γ. Π. Υ. Α 16 ην Γ. Λ. Π 17.  

 

3.8.2. Γ. Π. Υ. Α 16- Νέα Γεδομένα  

 

 

Η εθαξκνγή ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πξνηχπνπ ρξνλνινγείηαη απφ ηελ 1/1/2019 θαη απηή σο 

ζπλέρεηα ηνπ Γ. Λ. Π 17 δεκηνχξγεζε λέα δεδνκέλα ζε παγθφζκηα θιίκαθα φζνλ αθνξά ηελ 

ινγηζηηθή θαη θνξνινγηθή βάζε. Γειαδή κέρξη θαη ην 2018 πνπ ίζρπε ην Γ. Λ. Π 17 έιεγε φηη 
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νη κηζζψζεηο ηαμηλνκνχληαη ζε 2 θαηεγνξίεο α) ηηο ιεηηνπξγηθέο, θαη β) ηηο ρξεκαηνδνηηθέο. Ο 

ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ησλ Γ. Π. Υ. Α ήηαλ παξφκνηνο κε εθείλνλ ηνπ Δ. Λ. Π κέρξη ην 2018, 

φκσο απφ ην 2019 απηφ άιιαμε νξηζηηθά. Οη δηαηάμεηο Αλαθέξεηαη ζηελ αλαγλψξηζε, ηελ 

επηκέηξεζε, ηελ παξνπζίαζε θαη ηελ γλσζηνπνίεζε ησλ κηζζψζεσλ πνπ αθνξνχλ γηα εηήζηεο 

πεξηφδνπο αλαθνξάο πνπ ηίζεληαη ζε ηζρχ απφ ηελ 1/1/2019 θαη έπεηηα. Δδψ λα επηζεκαλζεί 

φηη πιένλ δελ ελδηαθέξεη ηνλ κηζζσηή ε θαηεγνξηνπνίεζε ησλ κηζζψζεσλ αιιά ε 

αλαγλψξηζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ε αληίζηνηρε ππνρξέσζε σο πξνο απηφ ελψ γηα 

ηνλ εθκηζζσηή δελ αιιάδεη θάηη. Δπηπξφζζεηα πξνβιέπεηαη φηη νη κηζζσηέο ζα πξέπεη θαηά 

ηελ δηάξθεηα ηεο ζπκθσλίαο κηαο ζχκβαζεο λα αμηνινγήζνπλ ζε ηη βαζκφ ζεσξείηαη κηα 

ζχκβαζε ή έλα κέξνο ηεο ζχκβαζεο ή αλ είλαη κία ζχκβαζε παξνρήο ππεξεζηψλ. Δάλ ε 

ζχκβαζε είλαη ζχκβαζε κίζζσζεο ηφηε ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα αλαγλσξίζεη ην πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη ηελ αληίζηνηρε ππνρξέσζε εθηφο κεξηθψλ πεξηπηψζεσλ. Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη ε ζχκβαζε πνπ πεξηέρεη κίζζσζε αλ εθρσξεί ην δηθαίσκα ειέγρνπ θαη ρξήζεο 

ελφο πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα έλα ρξνληθφ δηάζηεκα κε αληάιιαγκα ηελ θαηαβνιή 

πεξηνδηθψλ κηζζσκάησλ. Σα ραξαθηεξηζηηθά πνπ πξέπεη λα δίλεη ε ζχκβαζε ζηνλ κηζζσηή 

είλαη ηα εμήο:  

 Οπζηαζηηθά λα εθρσξεί φια ηα δηθαηψκαηα ζηα κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

 Σν δηθαίσκα λα θαηεπζχλεη ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

Σν δηθαίσκα απηφ κπνξεί λα ηζρχζεη ζε πεξίπησζε πνπ ν εθκηζζσηήο επηβάιιεη 

κεξηθνχο πεξηνξηζκνχο ζηελ ζχκβαζε. Παξαθάησ ζα εμεηαζηεί ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ηφζν 

απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή φζν θαη ηνπ εθκηζζσηή. Αξρηθά φζνλ αθνξά ηνλ κηζζσηή 

αλαγλσξίδεη ην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, ην δηθαίσκα ρξήζεο θαη ηελ αληίζηνηρε 

ππνρξέσζε. Η ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο αξρηθά επηκεηξάηαη ζηελ παξνχζα αμία ησλ 

κηζζσκάησλ πνπ δελ έρνπλ θαηαβιεζεί αθφκε θαη ην δηθαίσκα ηεο ρξήζεο αξρηθά ζε θφζηνο 

αλαγλσξίδεηαη. Η ινγηζηηθή αμία ηεο ππνρξέσζεο ηεο κίζζσζεο απμάλεηαη κε ην θφζηνο ηνπ 

ηφθνπ πνπ αλαγλσξίδεηαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο θαη ρξεψλεη ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά 

έμνδα θαη πηζηψλεη ηελ ππνρξέσζε κίζζσζεο. Απηή κεηψλεηαη πνζνηηθά κε ηελ εμφθιεζε 

ησλ κηζζσκάησλ κε ρξέσζε απηήο θαηά ηελ εμφθιεζε ηεο. Η απφζβεζε ηνπ δηθαηψκαηνο 

ρξήζεο γίλεηαη κε ηηο αθφινπζεο ελέξγεηεο: 

 ηελ πεξίπησζε πνπ ε ηδηνθηεζία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κεηαβηβάδεηαη ζηνλ 

κηζζσηή ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ κίζζσζεο, νη απνζβέζεηο ππνινγίδνληαη ζχκθσλα κε ηελ 

ππνιεηπφκελε σθέιηκε (νηθνλνκηθή) δσή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ,  
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  ε νπνηαδήπνηε άιιε πεξίπησζε νη απνζβέζεηο ππνινγίδνληαη ζχκθσλα κε ηελ 

κηθξφηεξε ρξνληθή πεξίνδν κεηαμχ ηεο σθέιηκεο δσήο θαη ηεο πεξηφδνπ κίζζσζεο.  

Σέινο ζα αλαθεξζεί ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή. Σν Γ. Π. 

Υ. Α 16 δίλεη ηνπο αθφινπζνπο νξηζκνχο γηα ηηο κηζζψζεηο θαη είλαη νη εμήο: 

 Μία ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη εθείλε ε νπνία νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κεηαθέξνληαη νπζησδψο ζηνλ κηζζσηή.  

 Μία ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη θάζε κίζζσζε πνπ δελ πιεξνί ηνλ νξηζκφ ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

 

3.8.3 Η επίδπαζη Σος Γ. Π. Υ. Α 16 ηον Δπισειπημαηικό Κόζμο 

 

 

Με ηελ εθαξκνγή ηνπ Γηεζλέο Πξνηχπνπ Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ ζεκαληηθέο αιιαγέο, πέξα απφ ηελ ινγηζηηθή κεξηά, κε ζεκαληηθφ 

αληίθηππν ζηνλ ρξεκαηννηθνλνκηθφ, ιεηηνπξγηθφ θαη επηρεηξεζηαθφ επίπεδν (Μηραιηφο, 

Παγψλε θαη Λαζαληαλφο, 2017). Αξρηθά ζα αλαιχζνπκε ηελ επίδξαζε ηνπ πξνηχπνπ ζηνλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ ηνκέα. Απαηηεί απφ ηνπο κηζζσηέο λα αλαγλσξίδνπλ ινγηζηηθά ηηο 

κηζζψζεηο σο ζηνηρεία ηεο Καηάζηαζεο ηεο Οηθνλνκηθήο ζέζεο, κέζσ ηεο αλαγλψξηζεο ελφο 

«δηθαηψκαηνο ρξήζεο» ηνπ ζηνηρείνπ ηνπ ελεξγεηηθνχ θαη ηελ αληίζηνηρε ππνρξέσζε. 

Αιιαγέο ζα ππάξμνπλ θαη ζηελ Καηάζηαζε πλνιηθψλ Δζφδσλ θαη ηεο Καηάζηαζεο ησλ 

Σακεηαθψλ ξνψλ επεηδή αιιάδεη ε θχζε ησλ εμφδσλ (Μηραιηφο θ. ζπλ., 2017). πγθεθξηκέλα 

ηα έμνδα απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο κεηνλνκάδνληαη ζε έμνδα απφζβεζεο θαη έμνδα ηφθνπ 

επί ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο. Απηφ ζπλεπάγεηαη απμεκέλα έμνδα γηα ηα πξψηα 

έηε ηεο κίζζσζεο, πξάγκα ην νπνίν, ζα κπνξνχζε λα νδεγήζεη ζε κείσζε ηφζν ησλ θεξδψλ 

φζν θαη ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ζε κία ζχλαςε ζπκθσλίαο ζχκβαζεο ζε ζχγθξηζε κε κία φπσο 

νξηδφηαλ κε ην Γ. Λ. Π 17. ηε ζπλέρεηα ζα γίλεη αλάιπζε ζηνλ επαλαπξνζδηνξηζκφ ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δεηθηψλ θαη εθεηλψλ ησλ επηδφζεσλ. Σέηνηνη δείθηεο είλαη ν δείθηεο 

κφριεπζεο, ν δείθηεο άκεζεο ξεπζηφηεηαο, ν αξηζκνδείθηεο θπθινθνξηαθήο ηαρχηεηαο ηνπ 

ελεξγεηηθνχ θαη άιινη. Μεξηθνί απφ απηνχο επξφθεηην λα βειηησζνχλ ρσξίο απηφ λα ζεκαίλεη 

θαη βειηίσζε ησλ ππνθεηκεληθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ ή ηεο επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηεο 

νηθνλνκηθήο νληφηεηαο. Οη αιιαγέο απηέο ζα απνηειέζνπλ έλαπζκα ζε κε ζπκκφξθσζεο κε 

δείθηεο δαλείσλ απφ ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα θαη λα επεξεάζνπλ ηηο αμηνινγήζεηο πεξί 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ησλ εηαηξεηψλ. Αμίδεη λα παξαηεζνχλ νη δπζθνιίεο ζηελ εθαξκνγή 
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ηνπ πξνηχπνπ θαη ην θφζηνο ηεο ελ ιφγσ εθαξκνγήο. Απφ ηελ πιεπξά ηεο επηρείξεζεο ζα 

πξέπεη λα αμηνινγεζνχλ ζε εχινγν ρξνληθφ δηάζηεκα νη ηπρφλ επηπηψζεηο απφ ηελ πηνζέηεζε 

ηνπ πξνηχπνπ κέζσ ηεο θαηαγξαθήο ησλ ζπκβάζεσλ λα πξνζδηνξίζεη ηηο επηπηψζεηο απηψλ 

ζηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο, ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, λα πξνεηνηκάζεη θαη λα 

αμηνινγήζεη ηελ επαλαθνξά ησλ πιεξνθνξηαθψλ ζπζηεκάησλ θαη ησλ αθνινπζνχκελσλ 

δηαδηθαζηψλ ψζηε λα επηθνηλσλήζεη έγθαηξα κε ηα ελδηαθεξφκελα κέιε γηα ηηο επηδξάζεηο 

απηέο. Σέινο ην πξφηππν ζα έρεη θαη επηδξάζεηο ζηελ θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ησλ 

κηζζψζεσλ κηαο θαη νη θνξνινγηθνί θαλφλεο πνπ πθίζηαληαη ζηηο κηζζψζεηο ζε δηάθνξεο 

δηθαηνδνζίεο βαζίδνληαη ζηηο ινγηζηηθέο αξρέο. Σα θνξνινγηθά αληηθείκελα πνπ κπνξεί λα 

επεξεαζηνχλ πεξηιακβάλνπλ ηελ θνξνινγία εηζνδήκαηνο ζχκθσλα κε ηνπο θαλφλεο 

απφζβεζεο πνπ ηζρχνπλ, ηνπο εηδηθνχο θνξνινγηθνχο θαλφλεο πνπ πεξηνξίδνπλ ηελ 

θνξνινγηθή έθπησζε ησλ ηφθσλ, ηηο πθηζηάκελεο ζπκθσλίεο ελδννκηιηθψλ ζπλαιιαγψλ θαη 

ηνπο έκκεζνπο θφξνπο (Μηραιηφο, θ. ζπλ., 2017).  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4. ΜΔΛΔΣΗ ΠΔΡΙΠΣΧΗ 

4.1. Η πεπίπηωζη Σων Ροςμάνικων Δηαιπειών- Έπεςνα  

 

 

ηελ παξνχζα ελφηεηα ζα εμεηάζνπκε κεξηθέο Ρνπκάληθεο Δηαηξείεο νη νπνίεο είλαη 

εηζεγκέλεο ζην Υξεκαηηζηήξην ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ πνπ πηνζέηεζαλ ην Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 θαη πσο απηφ ηηο επεξέαζε ζε δηάθνξνπο ηνκείο θαη ζε ηη 

βαζκφ θαη ζα αλαιπζνχλ νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο γηα ην 2019. Ο θχξηνο ζθνπφο ηεο 

κειέηεο καο είλαη ε αλάιπζε ησλ αιιαγψλ ζηνλ ηζνινγηζκφ ηεο επηρείξεζεο θαη ηα θέξδε ή 

ηηο δεκίεο ζηνπο κεηαγελέζηεξνπο ινγαξηαζκνχο ηεο κε ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 θαη 

λα εμεηαζζεί ην θαηά πφζν ζπκκνξθψλνληαη κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη ην ελ ιφγσ 

πξφηππν. Σα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο καο δείρλνπλ φηη δελ πθίζηαληαη ζεκαληηθέο αιιαγέο 

ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ κηζζσηή θαη νη ξνπκάληθεο εηαηξείεο παξνπζηάδνπλ, θαηά 

κέζν φξν, ρακειφ επίπεδν ζπκκφξθσζεο ζχκθσλα κε ην Γ. Π. Υ. Α 16.  

Σν λέν πξφηππν ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 εθδφζεθε ην 2016 θαη ηέζεθε ζε εθαξκνγή ηελ 

1/1/2019. εκαληηθέο αιιαγέο πξαγκαηνπνηήζεθαλ απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή, ηε 

θαηάξγεζε ηεο ηαμηλφκεζεο ησλ κηζζψζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο. χκθσλα 

κε ηνλ λέν θαλνληζκφ, κε νξηζκέλεο εμαηξέζεηο, φιεο νη κηζζψζεηο πξέπεη λα 

θεθαιαηνπνηνχληαη θαη λα παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ ηεο επηρείξεζεο φπσο επίζεο ην 

δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ε αληίζηνηρε ππνρξέσζε. ην ινγαξηαζκφ 

θέξδε ή δεκίεο πξέπεη λα απεηθνλίδνληαη δχν είδε δαπαλψλ θαη απηά είλαη ηα εμήο: 1) κία 

ιεηηνπξγηθή δαπάλε πνπ ζα πξνθχπηεη απφ ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

θαη 2)κία ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πνπ έρεη ζρέζε κε ην επηηφθην.  

ηελ Ρνπκαλία νη εληαγκέλεο νηθνλνκηθέο νληφηεηεο ζην Υξεκαηηζηήξην ηνπ 

Βνπθνπξεζηίνπ εθάξκνζαλ ην Γ. Π. Υ. Α 16 πνπ ηέζεθε ζε ηζρχ απφ ηελ 1/1/2019. Οη 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ επηρεηξήζεσλ απηψλ γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 2019 ζα 

απεηθνληζζνχλ ην 2020 θαη δείρλνπλ ηηο επηδξάζεηο πνπ είρε ε εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ απηνχ 

θαη επηηξέπεη ηελ αλάιπζε ηνπ βαζκνχ ησλ αιιαγψλ ηφζν ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπο φζν θη 

ζηνπο ινγαξηαζκνχο θεξδψλ ή δεκηψλ θαη ζηελ ζπκκφξθσζε κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη 

ην ελ ιφγσ πξφηππν.  

Ο ζθνπφο ηεο έξεπλαο- κειέηεο καο έρεη δηπιφ ραξαθηήξα. Πξψηα ζα εμεηάζνπκε ηνλ 

αληίθηππν απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε θαη ηελ απφδνζε ησλ 
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Ρνπκάληθσλ εηαηξεηψλ θαη ηα ζπγθξίλνπκε κε ηνπο ζηφρνπο ηνπ πξνηχπνπ πνπ νξίδνληαη απφ 

ηoΓηεζλέο πκβνχιην Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ. Καη δεχηεξνλ αλαιχνπκε ηνλ βαζκφ 

ζπκκφξθσζεο ησλ εηαηξεηψλ απηψλ ζηηο απαηηήζεηο πνπ ζέηεη ην Γ. Π. Υ. Α 16 γηα ηηο 

κηζζψζεηο θαη λα κεηξήζνπκε ηνπο δείθηεο πνπ πέηπραλ απηέο νη εηαηξείεο. Η αλάιπζε απηή 

πεξηνξίδεηαη κφλν ζηνλ κηζζσηή.  

χκθσλα κε ην πξνεγνχκελν Πξφηππν 17 αλαθέξεηαη φηη ν κηζζσηήο 

θεθαιαηνπνηνχζε κία ζπκθσλία ζχκβαζεο βάζεη ηεο αξρήο ηεο νπζίαο θαη φρη ηεο κνξθήο, 

αλαιακβάλνληαο φια ηα ξίζθα θαη ηα δηθαηψκαηα ν ίδηνο.  

Ο Nobes (2005) δειψλεη φηη κία θαιχηεξε πξνζέγγηζε γηα ηνλ δηαρσξηζκφ ησλ δχν 

εηδψλ κίζζσζεο είλαη λα ρξεζηκνπνηεζνχλ νη ηδέεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ησλ 

δηθαησκάησλ φπσο νξίδνληαη απφ ηα πιαίζηα ησλ Γ. Π. Υ. Α.  

Οη επηρεηξήζεηο κε ζεκαληηθέο πνζφηεηεο πξντφλησλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηνπο 

φξνπο ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο θαίλεηαη λα επσθεινχληαη απφ ηελ ηαμηλφκεζε ησλ 

κηζζψζεσλ σο ιεηηνπξγηθέο. Χο απνηέιεζκα ζεκαληηθέο ππνρξεψζεηο λα κελ αλαθέξνληαη 

ζηνλ ηζνινγηζκφ θαη αληίζηνηρα ηα κεγέζε ηεο ξεπζηφηεηαο θαη ηεο επίιπζεο πξνβιεκάησλ 

λα βειηηψλνληαη.  

χκθσλα κε κία εθηίκεζε πνπ δεκνζηεχζεθε ην 2016, έδεημε φηη ην 85% ησλ 

κηζζψζεσλ δελ ζπκπεξηιήθζεθαλ ζηνλ ηζνινγηζκφ ησλ επηρεηξήζεσλ. αλ απνηέιεζκα είρε 

ην φηη νη επελδπηέο αληηκεηψπηζαλ θνξνινγηθή επηβάξπλζε θαη ρξεηάζηεθε λα ππνινγίζνπλ 

μαλά θάπνηνπο δείθηεο γηα ηελ πξνζαξκνγή πνπ έγηλε ζηνλ ηζνινγηζκφ ψζηε λα 

επαλεμεηαζζνχλ νη αληίζηνηρεο ππνρξεψζεηο θαη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία (Lloyd, 2016). Με 

ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 επήιζαλ ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ ινγηζηηθή ηεο κίζζσζεο 

γηα ηνλ κηζζσηή. Ο κηζζσηήο δελ ρξεηάδεηαη λα θαηαηάμεη ηηο κηζζψζεηο ζε ιεηηνπξγηθέο ή 

ρξεκαηνδνηηθέο. Αιιά ζα πξέπεη λα απεηθνλίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ κέζσ ελφο δηθαηψκαηνο 

ρξήζεο θαη ηελ αληίζηνηρε ππνρξέσζε γηα λα απνπιεξψλεη ηνλ εθκηζζσηή. Αλαθνξηθά κε 

ηελ Ρνπκαλία πνπ είλαη ην βαζηθφ αληηθείκελν ηεο έξεπλαο καο δείρλεη φηη νη Ρνπκάληθεο 

νηθνλνκηθέο νληφηεηεο πνπ είλαη εηζεγκέλεο ζην Υξεκαηηζηήξην ηεο Ρνπκαλίαο εθαξκφδνπλ 

ηα ΓΠΥΑ απφ ην 2007 γηα ελνπνηεηηθνχο ιφγνπο θαη απφ ην 2012 γηα λα ζπληάζζνπλ 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Η πξφζθαηε πηνζέηεζε ησλ ΓΠΥΑ ζηε Ρνπκαλία πξνθάιεζε ην 

ελδηαθέξνλ γηα πνιινχο εξεπλεηέο. O Neag (2014), πξαγκαηνπνίεζε κία αλάιπζε γηα ηελ 

ζπκθσλία ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ησλ θαζαξψλ εζφδσλ Ρνπκάληθσλ εηαηξεηψλ απφ ηηο 

πξψηεο κεκνλσκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πνπ γίλνληαη ζχκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ. Έδεημε 

φηη δελ ππήξρε ζεκαληηθή επίδξαζε ζηα ίδηα θεθάιαηα θαη ζηα θαζαξά έζνδα. Ο Păunescu 

(2015) ηεθκεξηψλεη ηελ χπαξμε εληάζεσλ κεηαμχ ινγηζηηθήο θαη θνξνινγίαο θαη ππνζηεξίδεη 
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φηη ε πξνζαξκνγή ηνπ θνξνινγηθνχ θψδηθα ζηηο αλάγθεο ησλ εηαηξεηψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλ 

ηα ΓΠΥΑ ζα κπνξνχζε λα απνηειέζεη ιχζε γηα ηελ επίιπζε απηψλ ησλ εληάζεσλ. ηελ 

πεξίπησζε νληνηήησλ εηζεγκέλσλ ζηε ΔΒ, ε Maţca (2015) δηαπίζησζε φηη νη βηψζηκεο 

εηαηξείεο ελδηαθέξνληαη πεξηζζφηεξν γηα ηνλ ζπληεξεηηζκφ απφ άιιεο. Η Takacs (2012) 

εμέηαζε ηε ζεκαζία ηεο αμίαο ησλ θεξδψλ ζηελ πεξίπησζε ησλ ξνπκαληθψλ εηζεγκέλσλ 

νληνηήησλ θαη δηαπίζησζε φηη ε πηνζέηεζε ΓΠΥΑ είρε αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηηο ινγηζηηθέο 

πιεξνθνξίεο απφ ηελ πιεπξά ηεο αγνξάο. Η Ţurlea et al. (2019) αλέιπζαλ ηα δηαθξηηηθά 

δεδνπιεπκέλα πνπ ππνινγίδνληαη βάζεη ησλ ξνπκαληθψλ ινγηζηηθψλ θαλνληζκψλ, θαζψο θαη 

ζην πιαίζην ησλ ΓΠΥΑ θαη δηαπίζησζαλ φηη ν ηχπνο ηνπ ειεγθηή δελ επεξεάδεη ζηαηηζηηθά 

ηελ αμία ησλ δηαθξηηηθψλ δεδνπιεπκέλσλ εζφδσλ νχηε εάλ ππνινγίδνληαη κε ηε ρξήζε 

ΓΠΥΑ ή ηνπ ξνπκαληθνχ θαλνληζκνχ. Οη Petre θαη Albu (2020) δηεξεχλεζαλ ην ζεζκηθφ 

πιαίζην ζην νπνίν δεκηνπξγείηαη ε ζπκκφξθσζε ησλ εηαηξεηψλ κε ηα ΓΠΥΑ κε ηελ πάξνδν 

ηνπ ρξφλνπ, αλαιχνληαο ηα δεδνκέλα αλαθέξεηαη απφ ξνπκαληθέο νληφηεηεο πνπ 

αλαθέξνληαη ζην Υξεκαηηζηήξην ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ θαηά ηελ πεξίνδν 2013-2017. Βξήθαλ 

φηη ζπλνιηθά, νη ηξεηο εηαηξείεο πνπ εξσηήζεθαλ εκθαλίδνπλ ρακειφ επίπεδν ζπκκφξθσζεο 

ζρεηηθά κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη απφ ην ΓΠΥΑ 16.  

Η ζπκκφξθσζε κε ηηο απαηηήζεηο νξηζκέλσλ ΓΠΥΠ δνθηκάζηεθε απφ ηνπο Gîrbină 

θαη Bunea (2009) γηα ην ΓΠΥΑ 7, Gorgan θαη Gorgan (2014) γηα ην ΓΛΠ 38, Ponce et al. 

(2016) γηα ην ζπλνιηθφ εηζφδεκα. Η έξεπλά καο ζπκπιεξψλεη ηηο γλψζεηο ζρεηηθά κε ηελ 

πηνζέηεζε ησλ ΓΠΥΠ ζηε Ρνπκαλία θαη παξέρεη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηηο επηπηψζεηο ηεο 

πξψηεο εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζηελ πεξίπησζε νληνηήησλ πνπ είλαη εηζεγκέλεο ζηε 

Ρνπκαλία.  

Γηεμήρζε έξεπλα ζρεηηθά κε ηνλ αληίθηππν πνπ έρεη ην Γ. Π. Υ. Α 16 ζηηο Ρνπκάληθεο 

Δηαηξείεο. Σν δείγκα καο ήηαλ 84 Δηαηξείεο πνπ ήηαλ εηζεγκέλεο ζην Υξεκαηηζηήξην ηνπ 

Βνπθνπξεζηίνπ. Απφ απηέο ζην δείγκα δελ ζπκπεξηιήθζεθαλ εηαηξείεο πνπ ήηαλ 

ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα, ηηο δηεζλείο επηρεηξήζεηο θαη ηηο επηρεηξήζεηο πνπ δελ 

δξαζηεξηνπνηνχληαη κε ζπκβφιαηα κηζζψζεσλ. Έηζη ην ηειηθφ καο δείγκα ήηαλ 42 

επηρεηξήζεηο πνπ ζα εμεηαζηνχλ νη νπνίεο ζα παξνπζηάδνπλ πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ 

κίζζσζε ζχκθσλα κε ηνπο θαλνληζκνχο ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16. Σα δεδνκέλα ζπιιέρζεθαλ απφ 

ηηο εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο γηα ην έηνο 2019 θαη ηα νπνία είλαη δηαζέζηκα ζηελ 

ηζηνζειίδα ηνπ Υξεκαηηζηεξίνπ ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ. Πξσηαξρηθφο ζθνπφο ηεο έξεπλαο καο 

είλαη λα κεηξεζεί ην αληίθηππν πνπ έρεη ην ΓΠΥΑ πάλσ ζε απηέο ζηελ νηθνλνκηθή 

θαηάζηαζε θαη ηελ απφδνζε ηνπο θαη ζπγθξίλνπλ ηα απνηειέζκαηα κε ηνπο ζηφρνπο πνπ 

έρνπλ ηεζεί απφ ηoπκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ. Ο αληίθηππνο ηνπ Γ. Π. Υ. Α 
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16 ππνινγίζηεθε κέζσ ηνπ κεγέζνπο ησλ κηζζψζεσλ. Αλαθνξηθά κε ηνλ αληίθηππν πνπ έρεη 

ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε ησλ επηρεηξήζεσλ, πξνζδηνξίζηεθε ην κεξίδην ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο, ην ζχλνιν ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ην κεξίδην ησλ 

κηζζσηηθψλ ππνρξεψζεσλ ζην ζπλνιηθφ πνζφ ησλ ππνρξεψζεσλ γηα ηηο 31/12/2019. Ο 

αληίθηππνο ηεο ινγηζηηθήο κίζζσζεο ζηελ νηθνλνκηθή απφδνζε ππνινγίζηεθε κέζσ ηνπ 

κεξηδίνπ ηνπ θφζηνπο ηεο απφζβεζεο γηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία δηθαηψκαηνο ρξήζεο ζηα 

ζπλνιηθά ιεηηνπξγηθά έμνδα θαη ην κεξίδην ησλ ηφθσλ απφ ππνρξεψζεηο ζηηο κηζζψζεηο ζηα 

ζπλνιηθά ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα γηα ην 2019. Μία θαηαιιειφηεξε πξνζέγγηζε ζα ήηαλ λα 

πξνζδηνξηζηεί ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ε αληίζηνηρε ππνρξέσζε 

ηνπ κηζζσηή ζε απηφ πνπ πξνέθπςαλ απφ ηελ αλαθαηάηαμε ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο θαηά 

ηελ εκεξνκελία κεηάβαζεο ζην Γ. Π. Υ. Α 16. Φπζηθά κφλν έλαο κηθξφο αξηζκφο νληνηήησλ 

απφ ην δείγκα εκθάληδε ηηο παξαπάλσ πιεξνθνξίεο ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπο. Γεχηεξνο ζθνπφο 

ηεο έξεπλαο καο είλαη λα αλαιπζεί ν βαζκφο ηεο ζπκκφξθσζεο κε ηηο απαηηήζεηο ηνπ 

πξνηχπνπ γηα ηηο κηζζψζεηο θαη κεηξά ηνλ δείθηε γλσζηνπνίεζεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε απφ 

ηηο Ρνπκάληθεο Δηαηξείεο. Πξνζδηνξίζηεθαλ 20 ζηνηρεία πνπ πξέπεη λα παξνπζηάδνληαη ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ εηαηξεηψλ ζχκθσλα κε ην Γ. Π. Υ. Α 16. Έγηλα κία αλάιπζε 

ησλ επηκέξνπο ζηνηρείσλ ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ (π.ρ. ηζνινγηζκφο, θαηάζηαζε 

ηακεηαθψλ ξνψλ θαη ζεκεηψζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ) ησλ εξσηεζέλησλ 

νληνηήησλ ζηελ νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζζνχλ νη ινγηζηηθέο 

πνιηηηθέο θαη γλσζηνπνηήζεηο πνπ έγηλε ζχκθσλα κε ην Γ. Π. Υ. Α 16. Υξεζηκνπνηήζεθε ν 

βαζκφο 1 (φηαλ παξνπζηάδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ νη απαηηνχκελεο πιεξνθνξίεο)θαη 0 φηαλ 

δελ παξνπζηάδνληαη νη πιεξνθνξίεο ζην ηζνινγηζκφ) φηαλ δηεμήρζεζαλ ηα απνηειέζκαηα ηεο 

έξεπλαο. Μεξηθέο απαηηήζεηο δελ αθνξνχλ νξηζκέλεο νληφηεηεο φπσο γηα παξάδεηγκα έλαο 

κηθξφο αξηζκφο νληνηήησλ επηιέγεη λα ππνβάιεη αίηεζε γηα ην κνληέιν ηεο εχινγεο αμίαο γηα 

επελδχζεηο ζε αθίλεηα ή ζε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη γηα ηελ γλσζηνπνίεζε. Ο δείθηεο 

γλσζηνπνίεζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε ζηελ έξεπλα καο ππνινγίζηεθε γηα θάζε νληφηεηα σο 

αλαινγία κεηαμχ ηνπ αξηζκνχ ησλ ζηνηρείσλ πνπ απνθαιχπηνληαη θαη ηνπ αξηζκνχ ησλ 

ζηνηρείσλ πνπ εθαξκφδνληαη ζηηο εθάζηνηε νληφηεηεο. Απηή ε εξεπλεηηθή κέζνδνο 

ρξεζηκνπνηήζεθε απφ ηνπο Gîrbină θαη Bunea (2009). Ο ηχπνο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε είλαη ν 

παξαθάησ: DI=
m

di/ 
n
di, νπνχDI: ν δείθηεο γλσζηνπνίεζεο ησλ πξνβιέςεσλ ζχκθσλα κε 

ην Γ. Π. Υ. Α 16 γηα ηηο εηζεγκέλεο νληφηεηεο ζηε Ρνπκαλία, d=ε βαζκνινγία γηα ηελ θάζε 

εξσηψκελε νληφηεηα, m= ν αξηζκφο ησλ ζηνηρείσλ πνπ γλσζηνπνηνχληαη απφ κία νληφηεηα, 

n= ν κέγηζηνο αξηζκφο ησλ ζηνηρείσλ πνπ ηζρχνπλ ζε κία νληφηεηα. Πξνηηκφηεξν είλαη ν 
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δείθηεο γλσζηνπνίεζεο λα είλαη θνληά ζηελ κνλάδα, παξά ζην κεδέλ, πνπ ζεκαίλεη κεγάινο 

βαζκφο ζπκκφξθσζεο κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη ην Γ. Π. Υ. Α 16.  

Παξαθάησ ζα παξαηεζεί έλαο πίλαθαο κε δηάθνξα πεξηγξαθηθά ζηαηηζηηθά κεγέζε 

αλαθνξηθά κε ηνλ αληίθηππν ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 ζηελ ρξεκαηνδνηηθή ζέζε θαη απφδνζε ησλ 

42 Ρνπκάληθσλ εηαηξεηψλ πνπ εμεηάζακε.  

 

Πίνακαρ 1: Πεπιγπαθικά ζηαηιζηικά ζσεηικά με ηον ανηίκηςπο ηος Γ.Π.Υ.Α. 16 – ολόκληπο ηο δείγμα 

Γείθηεο Σν κεξίδην ηεο 

νξζήο ρξήζεο 

πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ ρξήζεο 

Σν κεξίδην 

ησλ 

ππνρξεψζεσλ 

Σν κεξίδην ηεο 

ρξέσζεο 

απφζβεζεο γηα 

πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία 

δηθαηψκαηνο 

ρξήζεο 

Σν κεξίδην ηνπ 

θφζηνπο ηφθσλ 

Μέζνο Όξνο 

(MO) 

0. 032731 0. 085400 0. 018432 0. 155823 

Γηάκεζνο 0. 007050 0. 036900 0. 009800 0. 074650 

Σππηθή απφθιηζε 0. 076465 0. 156837 0. 023404 0. 229823 

Υακειφηεξε ηηκή 0. 000100 0. 001900 0. 000100 0. 000100 

Τςειφηεξε ηηκή 0. 420100 0. 846700 0. 092000 0. 874900 

χλνιν 32 33 28 26 

(Πεγή: επεμεξγαζία ηνπ ζπγγξαθέα) 

 

Ο Πίλαθαο 1 παξνπζηάδεη ηα ζηνηρεία γηα νιφθιεξν ην δείγκα. Ο ΜΟ ηνπ 

δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ είλαη ζρεηηθά κηθξφο θαη αληηπξνζσπεχεη 

κφλν ην 3, 27% ησλ ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ παξνπζηάδνληαη ζηνλ 

ηζνινγηζκφ. Απηφ ην απνηέιεζκα δείρλεη φηη ε πξψηε εθαξκνγή ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 έρεη 

ζρεηηθά κηθξή επίδξαζε ζηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ησλ εηζεγκέλσλ εηαηξεηψλ ζηελ Ρνπκαλία. 

Χζηφζν θαηαγξάθεθε έλα κέγηζην κεξίδην 42. 01% γηα κία νληφηεηα φζνλ αθνξά ηελ 

κεηαθνξά θαη ηελ απνζήθεπζε. Βάζεη απνηειεζκάησλ ν κ. φ. ηνπ κεξηδίνπ ηεο επηβάξπλζεο 

απφζβεζεο γηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη δηθαηψκαηνο ρξήζεο ζηα ζπλνιηθά ιεηηνπξγηθά 

έμνδα είλαη κηθξφο αξθεηά 1, 84% θαη ε πςειφηεξε ήηαλ 9, 2% πνπ εληνπίζζεθε ζηνλ ηνκέα 

πιεξνθνξηψλ θαη επηθνηλσληψλ ζε κία νληφηεηα. Σν κεξίδην ησλ κηζζσηηθψλ ππνρξεψζεσλ 

ζην ζπλνιηθφ πνζφ ησλ ππνρξεψζεσλ ν κ. ν βξίζθεηαη ζην 8. 54% θαη απνδεηθλχεηαη φηη γηα 
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ηηο Ρνπκάληθεο εηζεγκέλεο εηαηξείεο απνηειεί ζεκαληηθφ κέζν ρξεκαηνδφηεζεο νη ζπκβάζεηο 

κηζζψζεσλ. Όκσο πνιιέο απφ ηηο νληφηεηεο δελ κπνξνχζαλ λα παξζνχλ πιεξνθνξίεο 

ζρεηηθά κε ηελ λέα ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο απφ ηελ αλαηαμηλφκεζε ηεο ιεηηνπξγηθήο 

κίζζσζεο, δειαδή δελ κπνξνχζε λα εξκελεπζεί ην απνηέιεζκα απηφ ζε ζρέζε κε ην 

ινγηζηηθφ πξφηππν ηεο κίζζσζεο. Σν επηηφθην ησλ κηζζσηηθψλ ππνρξεψζεσλ ζεσξείηαη 

ζεκαληηθφ κηαο θαη αληηπξνζσπεχεη ην 15, 58% ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ. αλ 

ζπκπέξαζκα απηφ πνπ πξνθχπηεη είλαη φηη γεληθά ην Γ. Π. Υ. Α 16 δελ επέθεξε ζεκαληηθέο 

αιιαγέο ζηηο Ρνπκάληθεο εηζεγκέλεο εηαηξείεο.  

ηε ζπλέρεηα ζα παξνπζηαζηνχλ ζηνλ Πίλαθα 2 ηα επξήκαηα πνπ πξνέθπςαλ γηα ηελ 

βηνκεραλία. Γεδνκέλνπ φηη, ε επίδξαζε ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 ζεσξείηαη πςειφηεξε γηα 

νξηζκέλνπο ηνκείο, ηαμηλνκήζακε ηηο εξσηεζέληεο νληφηεηεο ζε ππννκάδεο αλάινγα κε ηνλ 

θχξην ηνκέα δξαζηεξηφηεηαο ηνπο. Λάβακε ππφςε κφλν ηνπο ηνκείο κε δεδνκέλα γηα ηξεηο ή 

πεξηζζφηεξεο απφ ηξεηο νληφηεηεο. Καηά ζπλέπεηα, ε αλάιπζε πξαγκαηνπνηήζεθε ζε 

ηέζζεξηο ππννκάδεο: 1) εμνξπθηηθή βηνκεραλία, 2) θαηαζθεπαζηηθή βηνκεραλία, 3) εκπφξην, 

4) κεηαθνξά θαη απνζήθεπζε.  
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Πίνακαρ 2: Πεπιγπαθικά ζηαηιζηικά ζηοισεία για ηον ανηίκηςπο ηος ΓΠΥΑ 16 ανά ςποομάδερ ηος κλάδος 

 MO Σππηθή απφθιηζε Οληφηεηεο 

 EI MI T T&S EI MI T T&S EI MI T T&S 

Σν κεξίδην ηεο νξζήο ρξήζεο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

ρξήζεο 

0. 0055 0. 0178 0. 0576 0. 1087 0. 0041 0. 0263 0. 0484 0. 2077 4 14 3 4 

Σν κεξίδην ησλ ππνρξεψζεσλ 

κίζζσζεο 

0. 0885 0. 0332 0. 1630 0. 3119 0. 1209 0. 0460 0. 1554 0. 4632 4 16 3 3 

Σν κεξίδην ηεο ρξέσζεο 

απφζβεζεο γηα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία δηθαηψκαηνο ρξήζεο 

0. 0029 0. 0107 0. 0251 0. 0241 0. 0026 0. 0075 0. 0246 0. 0366 3 12 3 4 

Σν κεξίδην ηνπ θφζηνπο ηφθσλ  0. 1488 0. 0494 0. 2389 0. 5963 0. 1865 0. 0728 0. 1408 0. 4158 4 12 3 3 

(Πεγή: επεμεξγαζία ηνπ ζπγγξαθέα) 
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Απφ ηα απνηειέζκαηα ηνπ Πίλαθα 2 είλαη θαλεξφ φηη ν ηνκέαο πνπ 

επεξεάζηεθε ζε κεγαιχηεξν βαζκφ απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 είλαη 

εθείλνο ηεο κεηαθνξάο θαη ηεο απνζήθεπζεο. ε αξηζκνχο απηφ απνηππψλεηαη ζην φηη 

ην κεξίδην ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αληηπξνζσπεχεη ην 

10. 87% ησλ ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ην κεξίδην ηεο ππνρξέσζεο πνπ 

έρεη ν κηζζσηήο σο πξνο ηελ κίζζσζε αληηπξνζσπεχεη ην31. 19% ησλ ζπλνιηθψλ 

ππνρξεψζεσλ θαη ην επηηφθην αληηπξνζσπεχεη ην 59. 63% ζε ρξεκαηννηθνλνκηθέο 

δαπάλεο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί εδψ φηη θαη ζηνλ ηνκέα ηνπ εκπνξίνπ έρεη ζεκαληηθφ 

αληίθηππν ην Γ. Π. Υ. Α 16 φπνπ ην κεξίδην ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο ρξήζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αληηπξνζσπεχεη ην 5. 76% ησλ ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ, ην κεξίδην ηεο ππνρξέσζεο πνπ έρεη ν κηζζσηήο σο πξνο ηελ κίζζσζε 

αληηπξνζσπεχεη ην 16. 30% ησλ ζπλνιηθψλ ππνρξεψζεσλ θαη ην κεξίδην ηνπ 

επηηνθίνπ αληηπξνζσπεχεη ην 23. 89% ησλ ζπλνιηθψλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δαπαλψλ. 

Απηφο ν ηνκέαο πνπ επεξεάζηεθε ιηγφηεξν είλαη ν εμαγσγηθφο ηνκέαο.  

Σα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο καο, κέρξη ζε έλα βαζκφ, είλαη θνηλά κε ηηο 

αλακελφκελεο εθηηκήζεηο ησλ επηπηψζεσλ ηεο πηνζέηεζεο ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 απφ ην 

Γηεζλέο πκβνχιην Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Πξνηχπσλ. ηελ πεξίπησζε ησλ 

Ρνπκάληθσλ εηζεγκέλσλ νληνηήησλ απφ ηα απνηειέζκαηα καο δηαπηζηψζεθε φηη 

επεξεάζηεθαλ πεξηζζφηεξν νη ηνκείο ηεο κεηαθνξάο θαη ηεο απνζήθεπζεο θαη ηνπ 

εκπνξίνπ. ηνλ ηνκέα ηεο κεηαθνξάο θαη ηεο απνζήθεπζεο απφ ηηο 4 νληφηεηεο νη 3 

εκθαλίδνπλ ην κεξίδην ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θάησ 

απφ 1% θαη ζηελ 1 νληφηεηα απφ ηα 4 λα αλέξρεηαη ην κεξίδην απηφ ζε 42. 01%. 

Σέινο ζην ηνκέα ηνπ εκπνξίνπ, ην κεξίδην ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαη ην κεξίδην ηεο ππνρξέσζεο πνπ έρεη ν κηζζσηήο γηα ηελ κίζζσζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ είλαη ηεο ηάμεσο ηνπ 0. 54%, 0. 7% αληίζηνηρα θαη νη πςειέο 

ηηκέο είλαη 10. 09% θαη 16. 43% αληίζηνηρα.  

Ό ηη αθνξά ηνλ δεχηεξν ζθνπφ πνπ πξνζπαζεί λα επηηεπρζεί απφ ην Γ. Π. Υ. 

Α 16, δειαδή ν βαζκφο ζπκκφξθσζεο σο πξνο ηηο απαηηήζεηο πνπ ζέηεη ην ελ ιφγσ 

πξφηππν, ππνινγίζζεθε κέζσ ηνπ δείθηε απνθάιπςεο. Ο παξαθάησ Πίλαθαο 3 

εκθαλίδεη ηα απνηειέζκαηα γηα ηνλ δείθηε απνθάιπςεο θαη κε ηελ βνήζεηα ησλ 

πεξηγξαθηθψλ ζηαηηζηηθψλ κεγεζψλ.  
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Πίνακαρ 3: Ο δείκηηρ γνωζηοποίηζηρ για ηο ΓΠΥΑ 16 ζε πεπίπηωζη ονηοηήηων πος είναι 

ειζηγμένερ ζηη Ροςμανία 

Γείθηεο πλνιηθφ 

δείγκα 

Βηνκεραλία 

Δμφξπμεο 

Βηνκεραλία 

Μεηαπνηήζεσλ 

Δκπφξην Μεηαθνξά 

θαη 

απνζήθεπζε 

MO 0. 455808 0. 662088 0. 431568 0. 538462 0. 419231 

Γηάκεζνο 0. 461538  0. 664835  0. 461538   0. 538462   0. 461538 

Σππηθή 

απφθιηζε 

0. 221273  0. 166506  0. 228256  0. 076923  0. 198763 

Υακειφηεξε 

ηηκή 

0. 076923  0. 461538  0. 076923  0. 461538  0. 153846 

Τςειφηεξε 

ηηκή 

0. 857143  0. 857143  0. 857143  0. 615385  0. 600000 

χλνιν 42 4 22 3 4 

(Πεγή: επεμεξγαζία ηνπ ζπγγξαθέα) 

Απφ ηα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο καο πξνθχπηεη φηη θαηά κέζν φξν 

πθίζηαηαη απφ ηηο Ρνπκάληθεο εηζεγκέλεο νληφηεηεο ρακειφ επίπεδν ζπκκφξθσζεο 

κε ηηο απαηηήζεηο πνπ παξέρνληαη απφ ην Πξφηππν. Γηα παξάδεηγκα γηα νιφθιεξν ην 

δείγκα, ν κέζνο φξνο ησλ βαζκνινγηψλ πνπ ιήθζεθαλ απφ ηνλ δείθηε απνθάιπςεο 

ήηαλ 0. 455808 δειαδή πην θνληά ζην 0 ήηαλ παξά ζην 1, ην νπνίν ζεκαίλεη ρακειφο 

δείθηεο ζπκκφξθσζεο θαη απνθάιπςεο. Απφ ηηο ζπλνιηθά 42 εμεηαδφκελεο νληφηεηεο 

κφλν νη 22 έρνπλ δείθηε απνθάιπςεο κεγαιχηεξν απφ ηνλ κέζν φξν. Σα ζηαηηζηηθά 

ζηνηρεία ηνπ δείθηε γλσζηνπνίεζεο πνπ ππνινγίδνληαη απφ ηελ ίδηα ηελ βηνκεραλία 

δείρλνπλ φηη ε εμνξπθηηθή βηνκεραλία θαη ην εκπφξην είλαη νη ηνκείο κε ηνλ 

κεγαιχηεξν δείθηε απνθάιπςεο.  

Ο κεγαιχηεξνο δείθηεο απνθάιπςεο ήηαλ ην 0. 887143 γηα κία νληφηεηα 

ζηνπο ηνκείο ηεο εμνξπθηηθήο βηνκεραλίαο θαη ηεο κεηαπνηεηηθήο βηνκεραλίαο. Η 

ρακειφηεξε βαζκνινγία ήηαλ 0. 076923 θαη βξέζεθε ζε 4 νληφηεηεο ζηνπο εμήο 

ηνκείο: 1) ζηνλ ηνκέα ησλ θαηαζθεπψλ απφ 1 νληφηεηα, 2) ζηνλ ηνκέα ηεο 

κεηαπνίεζεο απφ 2 νληφηεηεο, 3) θαη ζηνπο ηνκείο μελνδνρείσλ θαη εζηηαηνξίσλ απφ 

1 νληφηεηα. Σα ζηνηρεία πνπ εκθαλίδνληαλ ζηνπο ηζνινγηζκνχο ησλ εξσηεζέλησλ 

νληνηήησλ ήηαλ νη εμήο: 1) νη ππνρξεψζεηο κίζζσζεο μερσξηζηά απφ άιιεο 

ππνρξεψζεηο (36 νληφηεηεο), 2) ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (33 
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νληφηεηεο), θαη 3) ε αλάιπζε ιήμεο ησλ ππνρξεψζεσλ κίζζσζεο (32 νληφηεηεο). 

ηνλ αληίπνδα θακία απφ ηηο αλαιπζείζεο νληφηεηεο δελ παξνπζίαζε πεξηνξηζκνχο ή 

ζπκβφιαηα πνπ επηβάιινληαη κε κηζζψζεηο θαη απφ ηηο 42 νη 2 κφλν γλσζηνπνίεζαλ 

ηηο πιεξσκέο ζε κεηξεηά γηα ην ηκήκα ησλ ηφθσλ απφ ηελ ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο 

θαη έλαο κηθξφο αξηζκφο νληνηήησλ (6)παξνπζίαζε ηα έμνδα πνπ ζρεηίδνληαη κε 

κηζζψζεηο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ρακειήο εκπνξηθήο αμίαο. Απηά ηα απνηειέζκαηα 

δελ ζπκθσλνχλ κε ηα αλακελφκελα νθέιε ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16, δειαδή θαηά ην πξψην 

έηνο εθαξκνγήο ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16 απφ ηηο Ρνπκάληθεο εηζεγκέλεο νληφηεηεο ν 

βαζκφο ζπκκφξθσζεο κε ηηο απαηηήζεηο πνπ παξέρνληαη απφ απηφ δελ ήηαλ 

ηθαλνπνηεηηθφο. πλνςίδνληαο ζα ιέγακε φηη γηα ηα επφκελα ρξφληα ζα κπνξνχζε λα 

εθαξκνζηεί ην ζπγθεθξηκέλν πξφηππν θαη ζε άιιεο επηρεηξήζεηο θαη λα βειηησζνχλ 

ηα επξήκαηα απφ ηηο δηάθνξεο έξεπλεο πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ κε ηελ βνήζεηα 

ελφο απνηειεζκαηηθφηεξνπ δείθηε απνθάιπςεο κε ην λα ζπκκνξθσζνχλ ζηηο 

απαηηήζεηο ηνπ Γ. Π. Υ. Α 16.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5. ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

 

 

αλ γεληθά ζπκπεξάζκαηα ζα κπνξνχζε λα εηπσζεί φηη ε αγνξά ηνπleasing ζηελ 

Διιάδα έρεη ζεκαληηθή αλάπηπμε θαη πξνζειθχεη ην ελδηαθέξνλ ησλ επελδπηψλ-

επαγγεικαηηψλ. Σα ηειεπηαία ρξφληα νη εηαηξίεο leasingπνπ είλαη νη θχξηνη παίθηεο 

ηνπ αληαγσληζκνχ παξνπζηάδνπλ απμαλφκελα ρξεκαηηθά κεγέζε. Απφ ηελ 1/1/2005 

πνπ εηζήρζεζαλ ηα Γηεζλή ινγηζηηθά Πξφηππα κε ηηο επλντθέο ξπζκίζεηο πνπ 

επέθεξαλ ζε εθκηζζσηή θαη κηζζσηή επήιζαλ ζεηηθέο εμειίμεηο ζηελ ζχλαςε 

ζπκβάζεσλ θαη ε αγνξά έρεη αλνδηθή πνξεία. Σν leasingαθηλήησλ απνηειεί ην βαζηθφ 

ζηνηρείν ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ ζπκβάζεσλ θαη εηδηθφηεξα ζηηο εηαηξείεο leasingπνπ 

αλήθνπλ ζηηο πξψηεο ζέζεηο ηνπ θιάδνπ. Οη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

αθηλήησλ αθνινπζνχλ ηηο ηάζεηο ηεο αγνξάο αλαθνξηθά κε ην είδνο ηνπ αθηλήηνπ θαη 

ηνλ ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν πξννξηδφηαλ παξαδείγκαηνο ράξηλ εκπνξηθά γξαθεία, 

γξαθεία θιπ.  

Σν leasing είλαη έλαο δσληαλφο ζεζκφο ν νπνίνο εμειίζζεηαη ζπλερψο απφ ηελ 

δεθαεηία ηνπ 50 ζηελ ζχγρξνλε ηνπ κνξθή φπνπ θαη πξσηνεκθαλίζηεθε ζηηο Η. Π. Α 

θαη κεηαιακπαδεχηεθε ζηελ Δπξψπε βξήθε εθαξκνγή ζε πνιινχο βηνκεραληθνχο 

θιάδνπο, είδε εμνπιηζκνχ θαη ζε αθίλεηα. Φπζηθά ζηελ Διιάδα ήξζε πνιχ αξγφηεξα 

ζαλ ζεζκφο θαη νη ξπζκνί αλάπηπμεο απνδείρζεθαλ ελ ηέιεη νη πην πςεινί ηεο 

ηειεπηαίαο 7εηίαο ζε ζρέζε κε πην κεγάιεο ρψξεο φπσο ην Ηλσκέλν Βαζίιεην, 

Γεξκαλία. Γηα ηελ βειηίσζε θαη πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηνπ ζεζκνχ ηνπ 

leasingπαξαηίζεληαη κεξηθέο κειινληηθέο πξνηάζεηο Γηα ηελ Διιάδα ε βαζηθή πεγή 

ρξεκαηνδφηεζεο ηεο εκπνξηθήο θαη βηνκεραληθήο ζηέγεο είλαη ην leasingαθηλήησλ. 

Θα ζπγθαηαιέγεηαη ε δηαθνξνπνίεζε ηνπ θηλδχλνπ ησλ εηαηξεηψλ leasing, ιφγσ ηεο 

παξάιιειεο αλάπηπμεο ησλ πνηθίιισλ κνξθψλ κηζζψζεσλ θαη ππεξεζηψλ πνπ ζα 

παξέρνληαη απφ απηέο ηα νπνία ζα επηθέξνπλ ζεηηθέο ζπλέπεηεο ζηελ 

αληαγσληζηηθφηεηα ηνπ θιάδνπ.  

Έλα βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ πνπ ζα βνεζήζεη ην ζηίγκα ηνπ θιάδνπ είλαη ε 

ζπζπείξσζε ζε κεγαιχηεξα ζρήκαηα κεηαμχ ησλ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο αθνινπζψληαο ην πξφηππν ησλ εμαγνξψλ θαη ησλ ζπγρσλεχζεσλ κεηαμχ 

ησλ ηξαπεδηθψλ νκίισλ ζην εμσηεξηθφ, εηδηθφηεξα φηαλ ε αλάγθε γηα άληιεζε 
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κεγάισλ θεθαιαίσλ γίλεηαη εληνλφηεξε κε ηελ εμάπισζε ηεο δήηεζεο ηνπ leasing 

ζηα αθίλεηα. εκαληηθή άλζεζε ηνπ ζεζκνχ ζα γίλεη άκα αθνξά φιεο ηηο θαηεγνξίεο 

πξνζψπσλ θπζηθψλ θαη λνκηθψλ. Βέβαηα ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία ε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ησλ αθηλήησλ αθνξά κφλν ηα λνκηθά θαη φρη ηα θπζηθά 

πξφζσπα. Η εθαξκνγή ζε κε επαγγεικαηίεο ζα δψζεη λέα πλνή ζηνλ ζεζκφ θαη ζηελ 

αλάπηπμε ηνπ.  

Μία ζεκαληηθή πξφηαζε γηα ηελ βειηίσζε ηνπ ζεζκνχ είλαη λα εζηηάζνπλ ζε 

ηνκείο νη νπνίνη απνηεινχλ βαζηθνχο ππιψλεο γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία φπσο είλαη 

ε γεσξγία ζηνπο ηνκείο ηεο δσηθήο θαη ηεο θπηηθήο παξαγσγήο φπνπ ζα ζηνρεχζεη ε 

ελδπλάκσζε ηνπο θαη ε αληαγσληζηηθφηεηα ηνπο. εκαληηθφο ζηφρνο πνπ πξέπεη λα 

πξαγκαηνπνηεζεί είλαη ε αλάπηπμε ηεο ππαίζξνπ θαη ε νηθνλνκηθή ηεο ιεηηνπξγία 

έηζη ψζηε ην leasingλα βνεζήζεη ζηελ αγνξά εμνπιηζκνχ ρξήζηκνπ γηα ηηο 

κεηαπνηήζεηο, ηππνπνηήζεηο ησλ πξντφλησλ θαζψο θαη ηελ βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο, 

ησλ κεραληζκψλ θαη ηεο αμηνπνίεζεο ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ. Με ηελ είζνδν ησλ 

Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ Υξεκαηννηθνλνκηθήο Πιεξνθφξεζεο απφ ην 2005 

άιιαμε ζεηηθά ηελ εηθφλα ησλ ηζνινγηζκψλ ησλ εκπιεθφκελσλ ειιεληθψλ εηαηξεηψλ. 

Πην αλαιπηηθά κε ηελ πηνζέηεζε ησλ Γηεζλψλ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Πξνηχπσλ 

Πιεξνθφξεζεο νη κηζζψηξηεο εηαηξείεο πξέπεη λα εκθαλίδνπλ ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπο 

ην εθκηζζσκέλν πάγην θαη φρη νη εθκηζζσηέο φπσο επίζεο θαη ηηο απνζβέζεηο ησλ 

παγίσλ απηψλ. Ο δεδνπιεπκέλνο ηφθνο πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ ζχκβαζε επηβαξχλεη 

εμίζνπ θαη ηηο δχν πιεπξέο. Οη παξαπάλσ αιιαγέο ζα έρνπλ ζεηηθφ αληίθηππν ζε 

δηάθνξνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο φπσο εθείλνο ηεο θεξδνθνξίαο θαη ηνλ 

βαζκφ δαλεηαθήο επηβάξπλζεο.  

Όζνλ αθνξά ηνπο δείθηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο απνζβέζεηο ζεηηθή έθβαζε 

ζα έρεη κφλν ηα θέξδε πξν θφξσλ ησλ εθκηζζσηψλ αιιά ε δαλεηαθή ζχκβαζε γηα 

παξάδεηγκα ν δείθηεο μέλα θεθάιαηα πξνο ίδηα θεθάιαηα, γηα ηνπο κηζζσηνχο ζα 

ρεηξνηεξέςεη κε πξηλ. Θα κπνξνχζε λα εηπσζεί φηη αλ κία επηρείξεζε επηιέμεη ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αληί ηνπ παξαδνζηαθνχ δαλεηζκνχ, δείρλεη κία νπδέηεξε 

ζηάζε γηα ηηο δχν κεζφδνπο αθφκα θαη αλ ν παξαδνζηαθφο δαλεηζκφο έρεη 

πξνβάδηζκα ζε πνζνζηηαίεο κνλάδεο επηηφθην. ηελ πξνθείκελε θάζε απηή ε 

επηρείξεζε έρεη θαηνξζψζεη λα ζηαζκίζεη κε κεγαιχηεξε βαξχηεηα ζεκαληηθά 

πιενλεθηήκαηα πνπ πξνζθέξεη ην leasing έλαληη ηνπ δαλεηζκνχ. Μεξηθά απφ απηά 

είλαη ε θνξνινγηθή έθπησζε ησλ κηζζσκάησλ, ε δπλαηφηεηα αλαλέσζεο ηνπ 

εμνπιηζκνχ ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο κε απψηεξν ζθνπφ ηελ βειηίσζε ηεο 
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παξαγσγηθφηεηαο, ε ζηαδηαθή θαηαβνιή ηνπ Φ. Π. Α παξάιιεια κε ηα κηζζψκαηα, 

ην λα κελ ρξεηάδεηαη επηπξφζζεηεο εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο πέξαλ ηνπ 

εθκηζζσκέλνπ αγαζνχ, ε επειημία ζην πξφγξακκα πιεξσκψλ θαη ν επηκεξηζκφο ησλ 

κηζζσκάησλ αλά θέληξν θφζηνπο γηα ζπγθεθξηκέλεο επηρεηξήζεηο πνπ θαηαξηίδνπλ 

ηέηνηνπ είδνπο πξνυπνινγηζκφ.  
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