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Πεξίιεςε 

Σα Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ), είλαη έλα εληαίν 

ζχλνιν ινγηζηηθψλ πξνηχπσλ, πνπ αλαπηχρζεθε απφ ην πκβνχιην Γηεζλψλ 

Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (IASB) κε ζηφρν ηα ελ ιφγσ πξφηππα λα εθαξκνζηνχλ ζε κηα 

ζηαζεξή βάζε, ζε παγθφζκην επίπεδν, δίλνληαο ηελ δπλαηφηεηα ζηνπο επελδπηέο θαη 

ζε άιινπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ λα ζπγθξίλνπλ ηελ νηθνλνκηθή 

επίδνζε κίαο νληφηεηαο πνπ ηα εθαξκφδεη, κε απηέο άιισλ νληνηήησλ ζε δηεζλέο 

επίπεδν. Έλα απφ ηα πξφηππα πνπ έρεη αλαπηχμεη ην IASB, είλαη ην ΓΠΥΑ 16, ην 

νπνίν αθνξά ηηο κηζζψζεηο. Σν ΓΠΥΑ 16 Μιζθώζειρ, εθδφζεθε ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 

2016, θαη ζε ζχγθξηζε κε ην πξνεγνχκελν πξφηππν πνπ εθαξκνδφηαλ γηα ηηο 

κηζζψζεηο – ην Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 17 – πηνζέηεζε ζεκαληηθέο αιιαγέο φζν 

αθνξά ην πσο απνηππψλνληαη νη κηζζψζεηο ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο 

ησλ κηζζσηψλ. θνπφο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο είλαη λα κειεηήζεη ηηο αιιαγέο πνπ 

εηζήγαγε ην ΓΠΥΑ 16, ηφζν απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή, φζν θαη απφ ηελ πιεπξά 

ηνπ εθκηζζσηή, θαζψο θαη πσο απηέο νη αιιαγέο επεξεάδνπλ ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 

Καηαζηάζεηο πνπ απηνί δεκνζηεχνπλ. Παξάιιεια, ζηα πιαίζηα ηεο εξγαζίαο 

ζπγθξίλεηαη ην ΓΠΥΑ 16 κε ην ΓΛΠ 17 θαη ηα Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα (Ν. 

4308/2014). 

ΛέμεηοΚιεηδηά:ΓΠΥΑ16,ΛνγηζηηθάΠξφηππα,ΔιιεληθάΛνγηζηηθάΠξφηππα,ΜειέηεΠε

ξίπησζεο 
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Abstract 

The International Financial Reporting Standards (IFRS) is a single set of accounting 

standards, developed by the International Accounting Standards Board (IASB) that 

aims to apply those standards on a consistent basis worldwide, enabling investors and 

to other users of Financial Statements to compare an entity‘s financial performance 

applying IFRS, on a like-for-like basis with other entities internationally. One of the 

standards developed by the IASB is IFRS 16, which refers to leases. IFRS 16 Leases, 

was issued in January 2016, and compared to the previous lease standard - 

International Accounting Standard 17 - has adopted significant changes in how leases 

are reflected in lessees‘ Financial Statements. The purpose of this paper is to study the 

changes introduced by IFRS 16, both by the lessees‘ and the lessors‘ aspect, and how 

these changes affect the Financial Statements that they publish. At the same time, in 

the context of this paper, IFRS 16 is compared with IAS 17 and the Greek Accounting 

Standards (Law 4308/2014). 

Keywords:IFRS16,AccountingStandards,GreekAccountingStandards,CaseStudy 
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Κεθάιαην 1:Δηζαγσγή 

1.1 Δηζαγσγηθέο Παξαηεξήζεηο 

ΈλαοαπφηνποζηφρνποηνππκβνπιίνπΓηεζλψλΛνγηζηηθψλΠξνηχπσλ 

(IASB)είλαηλαδηαζθαιίζεηφηηπξνθεηκέλνπλαιεθζνχλρξήζηκεοαπνθάζεηο,απφ ηνπο 

ηξέρνληεοθαηπηζαλνχοεπελδπηέο θαη γεληθφηεξα φινπο ηνπο ρξήζηεο ησλ 

Υξεκαηννηθνλνκηθψλ 

Καηαζηάζεσλ,παξέρνληαηπςειήοπνηφηεηαο,δηαθαλείοθαηζπγθξίζηκεοπιεξνθνξίεο,ζηη

ο ΥξεκαηννηθνλνκηθέοΚαηαζηάζεηο
1
. 

Με ζθνπφ ηελ εθπιήξσζε ηνπ παξαπάλσ 

ζηφρνπ,ηνIASBεμέδσζεηνλΗαλνπάξηνηνπ2016ηνΓηεζλέοΠξφηππνΥξεκαηννηθνλνκηθή

οΑλαθνξάο 16 (Γ.Π.Υ.Α. 16)«Μηζζψζεηο», ζε αληηθαηάζηαζε ηνπ Γηεζλνχο 

Λνγηζηηθνχ Πξνηχπνπ 17 (ΓΛΠ 17) «Μηζζψζεηο», πνπ είρε εθδνζεί ην 1997
2
.Σν λέν 

Πξφηππνθαζνξίδεηλένποθαλφλεογηαηελαλαγλψξηζε,επηκέηξεζε(απνηίκεζε), ηελ 

παξνπζίαζε θαηηεγλσζηνπνίεζεησλκηζζψζεσλ ζηηο 

ΥξεκαηννηθνλνκηθέοΚαηαζηάζεηο.Ζεθαξκνγήαπηνχηνππξνηχπνπ,είλαηππνρξεσηηθήγ

ηαπεξηφδνποπνπαξρίδνπλ ηελή κεηά ηελ 

1εΗαλνπαξίνπ2019.Ζεθαξκνγήπξηλαπφαπηήληελεκεξνκελίαεπηηξέπεηαη,κε κφλε 

πξνυπφζεζε λα έρεη ήδε ηεζεί ζε εθαξκνγή ην ΓηεζλέοΠξφηππν 

ΥξεκαηννηθνλνκηθήοΑλαθνξάο 15 -

«Έζνδααπφζπκβάζεηοκεπειάηεο».ηελΔπξσπατθήΈλσζε,ηνΓΠΥΑ16«Μηζζψζεηο»εγ

θξίζεθεαπφηελ Δπξσπατθή πκβνπιεπηηθή Οκάδα Υξεκαηννηθνλνκηθήο 

Πιεξνθφξεζεο(ΔΟΥΠ) ην2017
3
. 

Οη κηζζψζεηο απνηεινχλ κέζνδν κεζνπξφζεζκεο ρξεκαηνδφηεζεο εηαηξεηψλ, πνπ 

απνζθνπνχλ ζηελ απφθηεζε παγίσλ. Ζ κίζζσζε ελφο παγίνπ, επηηξέπεη ζηηο 

επηρεηξήζεηο, λα απνθηνχλ δηθαηψκαηα πνπ πεγάδνπλ απφ ηε ρξήζε ηνπ παγίνπ, 

έρνληαο ππνρξέσζε πξνο ηνλ εθκηζζσηή απηνχ, γηα ηελ δηάξθεηα ηεο ζπλαπηφκελεο 

ζχκβαζεο κίζζσζεο, ρσξίο λα ρξεκαηνδνηνχληαη απφ ηξαπεδηθά ηδξχκαηα ή άιιεο 

πεγέο ψζηε λα πξνβνχλ ζε αγνξά ηνπ παγίνπ. 

                                                 
1
 (IFRSFoundation, 2013) 

2
(IASB, 2015) 

3
Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, L 291, 9 Ννεκβξίνπ 2017 
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Παξφινπνπερξεκαηνδνηηθήκίζζσζεαπνηειείζεκαληηθήπεγήρξεκαηνδφηεζεογηαπνι

ιέοεηαηξείεο,ηνIASBκεηά απφ δεηγκαηνιεπηηθή έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνίεζε, 

εθηίκεζεφηηην2014,ην85%ησλππνρξεψζεσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ζπκβάζεηο 

κηζζψζεσλεηαηξεηψλπνπεθαξκφδνπλΓΠΥΑθαηΓεληθάΑπνδεθηέοΛνγηζηηθέοΑξρέο(Ge

nerallyAcceptedAccountingPrinciples–

USGAAP),δελγλσζηνπνηήζεθαλζηνποηζνινγηζκνχοηνπο
4
.Σν ηφζν πςειφ πνζνζηφ 

εμεγείηαη θαζψοηνηφηε ηζρχνλΓΛΠ 17,φζνθαηηνπαξφκνηνπξφηππνησλΖΠΑ (FASB, 

topic 840, Leases),επέηξεπαλ ηεληαμηλφκεζεησλζπκβάζεσλκίζζσζεοσο 

ρξεκαηνδνηηθέο ή σο ιεηηνπξγηθέο
5
. ηελ πεξίπησζε ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ, ηα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ θαη νη ππνρξεψζεηο πνπ πξνέξρνληαη απφ ηελ 

ζχκβαζε κίζζσζεο θαηαγξάθνληαλ ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο, ελψ ζηελ 

πεξίπησζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ, ήηαλ απαξαίηεηε κφλν ε γλσζηνπνίεζε 

πιεξνθνξηψλ ζηηο εκεηψζεηο ησλ Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ. 

Ζ ειεπζεξία πνπ έδηλε ην ΓΛΠ 17 ζρεηηθά κε ηελ επηινγή ηεο θαηάηαμεο ησλ 

ζπκβάζεσλ κίζζσζεο σο ρξεκαηνδνηηθέο ή ιεηηνπξγηθέο, ζχκθσλα κε ηελ θξίζε ηεο 

δηνίθεζεο ηεο θάζε εηαηξείαο, δελ επέηξεπε ηελ απνηχπσζε ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο κηαο πιήξνπο εηθφλαο, γηα: 

 Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ειέγρνληαλ θαη ρξεζηκνπνηνχληαλ γηα ηελ 

εθηέιεζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ, θαη 

 Σηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνέξρνληαλ απφ ηηο ζπκβάζεηο κηζζψζεσλ, θαη δελ 

κπνξνχζαλ λα απνθεπρζνχλ απφ θάζε νηθνλνκηθή άπνςε. 

Καηάζπλέπεηα,νηπιεξνθνξίεοπνππαξέρνληαλαπφηελΚαηάζηαζεΟηθνλνκηθήο 

Θέζεο,ηελΚαηάζηαζεπλνιηθψλ Δζφδσλ θαηηελΚαηάζηαζεΣακεηαθψλ Ρνψλ 

δελεπαξθνχζαλγηαηνποεπελδπηέοθαηηνποαλαιπηέο,θαηάηειήςεαπνθάζεσλ, θαη έηζη 

πξνθεηκέλνπλαδηαζθαιίζνπλ ηεζπγθξηζηκφηεηακεηαμχησλ 

νληνηήησλ,αιιάθαηπξνθεηκέλνπλαπξνζδηνξίζνπληνδείθηερξένπο (DebtRatio)θαηηνλ 

αξηζκνδείθηε απνδνηηθφηεηαοαπαζρνινχκελνπθεθαιαίνπ 

(ROCE),πξνζάξκνδαλζηνηρείααπφηελΚαηάζηαζεΟηθνλνκηθήοΘέζεο,κεπιεξνθνξίεο

πνπαληινχζαλ απφ ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ζρεηηθά κε ηηο ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο.Απηφδεκηνπξγνχζεεπηπξφζζεηαθφζηε,θαηηελππεξεθηίκεζεηνπρξένποθαζψ

                                                 
4
IASB, 2016a 

5
Sacarin.(2017). IFRS 16,―Leases‖-Consequenceson thefinancialstatementsand financial indicators 
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ο,ζεαληίζεζεκεηηοππνρξεψζεηοπνπζρεηίδνληαηκεηηορξεκαηνδνηηθέοκηζζψζεηο,νη 

νπνίεογλσζηνπνηνχληαλζηελΚαηάζηαζεΟηθνλνκηθήοΘέζεοζεπαξνχζα 

πξνεμνθιεκέλεαμία,νηππνρξεψζεηοπνπζρεηίδνληαηκεηηοιεηηνπξγηθέοκηζζψζεηοπαξνπ

ζηάδνληαλζηηοεκεηψζεηοζεκεπξνεμνθιεκέλεαμία. 

ΜεηελεθαξκνγήηνπΓΠΥΑ 

16,ηνIASBπξνζδνθάλαεμαιείςεηαπηέοηηοειιείςεηοδηαθάλεηαοθαηζπγθξηζηκφηεηαο.Σν 

IASBκε ηελ έθδνζε ηνπ ΓΠΥΑ 16, 

πξνψζεζεηελεμάιεηςεηεορξεκαηνδφηεζεοεθηφοηζνινγηζκνχ,παχνληαοην δηαρσξηζκφ 

ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελιεηηνπξγηθήκίζζσζεθαηζπκπεξηιακβάλνληαο 

ζηελΚαηάζηαζεΟηθνλνκηθήοΘέζεοηνπκηζζσηήφιαηαζπκβφιαηακίζζσζεο,κεκεξηθέο

εμαηξέζεηο
6
.Καηάζπλέπεηα,πνιιάαπφηαδηθαηψκαηαθαηηηοππνρξεψζεηοπνππιεξνχληνλ

νξηζκφησλπεξηνπζηαθψλζηνηρείσλθαηππνρξεψζεσλ,φπσοαπηφο 

νξίδεηαηαπφηνΔλλνηνινγηθφΠιαίζην ηνπ ΓΠΥΑ 16,αιιάπνπδελαλαγλσξίδνληαηκε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ ΓΛΠ 17,ζαζπκπεξηιεθζνχλζηελΚαηάζηαζεΟηθνλνκηθήοΘέζεο ησλ 

εηαηξεηψλ.Τπφην πξίζκα ησλ αιιαγψλ πνπ θέξεη ε εθαξκνγή ηνπ λένπ 

Πξνηχπνπ,επνηφηεηαησλπιεξνθνξηψλπνππαξέρνληαηζηνπορξήζηεο ησλ 

Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλζαβειηησζεί,θαηαπηνί 

ζαείλαηζεζέζελαπξαγκαηνπνηήζνπλπηννινθιεξσκέλεοαλαιχζεηοηεορξεκαηννηθνλνκη

θήοζέζεοθαηηεοαπφδνζεοησλνληνηήησλ
7
. 

ΖεθαξκνγήηνπΓΠΥΑ16 έρεηθπξίσοζπλέπεηεοζηνπο κηζζσηέο,θαζψοαπαηηείηαη 

λααλαγλσξίζνπλπεξηνπζηαθάζηνηρείαθαηππνρξεψζεηοπνπ πξνθχπηνπλ απφ ζπκβάζεηο 

κηζζψζεσλ, πνππξηλ ηελ εθαξκνγή ηνπ Πξνηχπνπδελαλαγλσξίδνληαλ ζηελ 

Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο.Απφηελάιιεπιεπξά,ηνΓΠΥΑ16 

δελζπλνδεχεηαηαπφζεκαληηθέοαιιαγέογηαηνλεθκηζζσηή,ζεζχγθξηζεκεηνΓΛΠ 

17,θαζψοδηαηεξνχληαηθπξίσονηηζρχνληεοθαλφλεογηαηεληαμηλφκεζεθαηηελαλαγλψξηζ

εησλζπκβάζεσλκίζζσζεοαπφηνλεθκηζζσηή
8
. Δθηηκάηαη φηηε εθαξκνγή ηνπ λένπ 

Πξνηχπνπ, ζαέρεη πην νπζηψδε επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλκηζζσηψλ 

                                                 
6
 Ozturk & Srcemeli, 2016, Impact of New Standard ―IFRS 16 Leases‖ on Statement of Financial 

Position and Key Ratios: A Case Study on an Airline Company in Turkey 
7
Morales-Diaz & Zamora-Ramirez. (2018). IFRS 16 (leases) implementation: Impact of entities‘ 

decisions on financial statements 
8
GrantThornton. (2017). ΓΠΥΑ 16: Νέν Πξφηππν γηα ηε ινγηζηηθή ησλ κηζζψζεσλ. 
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αθηλήησλ θαη ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ πςειήο αμίαο,φπσο γηα παξάδεηγκα νη 

αεξνπνξηθέο εηαηξείεο, μελνδνρεηαθέο κνλάδεο θ.α.
9
. 

1.2 θνπόοηεοΔξγαζίαο 

Τπφηναλσηέξσπξίζκα,επαξνχζαεξγαζίααπνζθνπείζηελεκβάζπλζεηεογλψζεοηνπΓΠ

ΥΑ16 

θαηηεοεπίδξαζήοηνπζηηοΥξεκαηννηθνλνκηθέοΚαηαζηάζεηοησλεηαηξεηψλπνπζπληάζζν

πλ θαη δεκνζηεχνπλΥξεκαηννηθνλνκηθέοΚαηαζηάζεηοζχκθσλακεηαΓΠΥΑ. 

Δπηζθνπείηαη ε παγθφζκηα αξζξνγξαθία πνπ αζρνιείηαη κε ην ππφ κειέηε Πξφηππν, 

γίλεηαη ιεπηνκεξή κειέηε ηνπ Δλλνηνινγηθνχ Πιαηζίνπ θαη ησλ λέσλ θαλφλσλ πνπ 

εηζήγαγε ην Πξφηππν θαη εμεηάδεηαη κηα κειέηε πεξίπησζεο κε ζηφρν ηελ πεξαηηέξσ 

θαηαλφεζε ηεο πξαθηηθήο εθαξκνγήο ηνπ Πξνηχπνπ. 

1.3 Γνκή ηεο Δξγαζίαο 

Ζ παξνχζα εξγαζία ρσξίδεηαη ζε πέληε Κεθάιαηα. Σν πξψην θεθάιαην ηεο 

εξγαζίαοαλαθέξεηαη εηζαγσγηθά ζην ππφ εμέηαζε ζέκα.ην δεχηεξν θεθάιαην 

εμεηάδεηαη ε βηβιηνγξαθία δεπηεξνγελψλ πεγψλ αλαθνξηθά κε ην ΓΠΥΑ 16 θαη ησλ 

πξνηχπσλ γεληθφηεξα. ην ηξίην θεθάιαην εμεηάδνληαη ην Θεζκηθφ Πιαίζην θαη νη 

θαλφλεο πνπ εηζήγαγε ην ΓΠΥΑ 16, θαη γίλεηαη κηα ζχγθξηζε κε ην ΓΛΠ 17 θαη ηα 

Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα.ην ηέηαξην θεθάιαην αλαπηχζζεηαη ε κειέηε 

πεξίπησζεο, ρξεζηκνπνηψληαο έλα ππνζεηηθφ παξάδεηγκα εηαηξείαο, ε νπνία εκπίπηεη 

ζηηο δηαηάμεηο ηνπ ΓΠΥΑ 16 θαη ην εθαξκφδεη γηα ηελ ρξήζε πνπ αξρίδεη ηελ 1
ε
 

Ηαλνπαξίνπ 2019, κε ηελ ηξνπνπνηεκέλε αλαδξνκηθή πξνζέγγηζε. ην πέκπην 

θεθάιαην παξάγνληαη ζπκπεξάζκαηα ηεο εξγαζίαο. 

  

                                                 
9
Morales-Diaz & Zamora-Ramirez. (2018). IFRS 16 (leases) implementation: Impact of entities‘ 

decisions on financial statements. 
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Κεθάιαην 2: Δπηζθόπεζε Βηβιηνγξαθίαο 

ην παξφλ θεθάιαην επηζθνπείηαη ε παγθφζκηα αξζξνγξαθία, θαη νη ζεκαληηθφηεξεο 

δεκνζηεχζεηο ζρεηηθά κε ηα ινγηζηηθά πξφηππα ζην ζχλνιν ηνπο, θαζψο θαη 

αλαθνξηθά κε ηηο κηζζψζεηο. Πην ζπγθεθξηκέλα, επηζθνπνχκε ηελ βηβιηνγξαθία πνπ 

αθνξά ηελ έξεπλα, ηηο ζθέςεηο θαη ηηο πξνηάζεηο επηζηεκφλσλ πνπ έρνπλ αζρνιεζεί 

µε ηελ επηζθφπεζε ησλ φζσλ πξνβιέπεη ην ∆ΠΥΑ 16 θαη κειεηνχλ ηελ επίδξαζε 

απηνχ ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη ζηνπο δείθηεο ησλ επηρεηξήζεσλ 

πνπ ην εθαξκφδνπλ. Γεδνκέλνπ φηη ην ∆ΠΥΑ 16 δεκνζηεχζεθε γηα πξψηε θνξά ην 

2016, θαη μεθηλά λα εθαξκφδεηαη γηα ηηο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά ηελ 1
ε
 

Ηαλνπαξίνπ ηνπ 2019, ε βηβιηνγξαθία επί ηνπ ζέκαηνο είλαη, αθφκα ηνπιάρηζηνλ, 

αξθεηά πεξηνξηζκέλε. 

2.1 Δπηζθόπεζε Παγθόζκηαο Αξζξνγξαθίαο 

χκθσλα κε ηνλ Warren (2016)
10

, νη επηπηψζεηο ησλ αιιαγψλ απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ 

ΓΠΥΑ 16, γηα ηηο επηρεηξήζεηο δελ είλαη αθφκα ζαθείο, σζηφζν, νη αιιαγέο 

πηζαλνινγείηαη λα επεξεάζνπλ πεξηζζφηεξν ηηο επηρεηξήζεηο ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ, 

θαζψο ε ρξήζε ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ είλαη πνιχ πην δηαδεδνκέλεζε απηφλ 

ηνλθιάδν. Ζ έληαμε ησλκηζζψζεσλζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο ζα 

επεξεάζεη ηνπο βαζηθνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο πνπ πξνέξρνληαη απφ απηή, 

θαη ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη ηνλ δείθηε δαλεηαθήο επηβάξπλζεο θαη ηνπο ηπρφλ 

δηαθαλνληζκνχο κε ηα ρξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα γηα ηε δηαηήξεζε 

νξηζκέλσλρξεκαηννηθνλνκηθψλ δεηθηψλ πνπ ζπλδένληαη µε ηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο. Ο αξζξνγξάθνο επηζεκαίλεη φηη πξέπεη λα παξαηεξεζεί ην εάλ 

µε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ, ην ΓΠΥΑ 16 ζα επεξεάζεη ηε ζπκπεξηθνξά ησλ 

επηρεηξήζεσλ θαηά ηε ιήςε απνθάζεσλ ζρεηηθά κε ηε κίζζσζε ή ηελ αγνξά ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ελψ νη επηρεηξήζεηο ζα πξέπεη λα ιακβάλνπλ ζνβαξά ππφςε 

νξηζκέλεοζεκαληηθέο καθξννηθνλνκηθέο πηπρέο θαηά ηελ θαηάξηηζε 

καθξνπξφζεζκσλ εηαηξηθψλ ζηξαηεγηθψλ ζρεηηθά κε ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. 

                                                 
10

Warren, C.M.J. (2016), "The impact of International Accounting Standards Board 

(IASB)/International Financial Reporting Standard 16 (IFRS 16)", Property Management, Vol. 34 No. 

3. 
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Οη Sari, AltintasandTas (2016)
11

, εμέηαζαλ ηελ επίδξαζε ηεο θεθαιαηνπνίεζεο 

κηζζψζεσλ ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη ηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο 

δείθηεο ησλ εηαηξεηψλ ιηαληθνχ εκπνξίνπ πνπ είλαη εηζεγκέλεο ζην Υξεκαηηζηήξην 

ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο (Borsa Istanbul-BIST) γηα ηα έηε 2010 έσο 2014. Απφ ηελ 

έξεπλά ηνπο πξνέθπςε φηη ην λέν πξφηππν κίζζσζεο ζα είρε ζεκαληηθή επίδξαζε ζηα 

ζπλνιηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ηηο ζπλνιηθέο ππνρξεψζεηο ησλ εηαηξεηψλ θαηά ηα 

έηε 2010 θαη 2011, σο απνηέιεζκα ηεο θεθαιαηνπνίεζεο ησλ κηζζψζεσλ πνπ ήηαλ 

θαηεγνξηνπνηεκέλεο σο ιεηηνπξγηθέο ππφ ην πξίζκα ηνπ ΓΛΠ 17. Μεηά ην 2011, ε 

επίδξαζε ηεο θεθαιαηνπνίεζεο κίζζσζεο θαίλεηαη λα είλαη αζήκαληε. χκθσλα κε 

ηνπο ζπγγξαθείο, ν δείθηεο Υξένπο πξνο χλνιν Δλεξγεηηθνχ δελ επεξεάδεηαη 

ζεκαληηθά απφ ηελ θεθαιαηνπνίεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ, αθνχ θαηά ην 

έηνο εθαξκνγήο ηνπ πξνηχπνπ, ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη νη ππνρξεψζεηο πνπ 

δεκηνπξγνχληαη είλαη ίζα. Απφ ηελ άιιε πιεπξά ν δείθηεο Υξένπο πξνο Ίδηα 

Κεθάιαηα επεξεάδεηαη ζεκαληηθά, φπσο είλαη αλακελφκελν γηαηί απμάλνληαη 

ζεκαληηθά νη πλνιηθέο Τπνρξεψζεηο ησλ εηαηξεηψλ. 

ε παξφκνηα απνηειέζκαηα θαηέιεμαλ νη OzturkandSercemeli (2016)
12

 , νη νπνίνη 

επηζθφπεζαλ ηα φζα πξνβιέπεη ην ∆ΠΥΑ 16 ψζηε λα εληνπίζνπλ ηηο ζεκαληηθφηεξεο 

επηπηψζεηο ηνπ πξνηχπνπ ζηνπο πην θαζνξηζηηθνχορξεκαηννηθνλνκηθνχοδείθηεο, 

θαζψο θαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο ησλ επηρεηξήζεσλ. Οη αξζξνγξάθνη 

ρξεζηκνπνηψληαο ζηνηρεία απφ ηα δεκνζηεπκέλα ζηνηρεία ηεο αεξνπνξηθήο εηαηξείαο 

PegasusAirline, ε νπνία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ Σνπξθία, γηα ην έηνο 2015, 

απέδεημαλ φηη ε αληαλάθιαζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο ζα έρεη σο απνηέιεζκαζεκαληηθέο απμήζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 

Δλεξγεηηθνχ θαη ηνπ Παζεηηθνχ θαη κείσζε ηεο Καζαξήο Θέζεο.Ωο επαθφινπζν ζα 

ππάξμεη ζεκαληηθή αχμεζε ηνπ δείθηε ησλ Τπνρξεψζεσλ πξνο ηα Ίδηα Κεθάιαηα. Οη 

ζπγγξαθείο ππνζηεξίδνπλ αθφκα πσο ζα ππάξμεη αιιαγή θαη ζηνλ δείθηε ησλ 

Τπνρξεψζεσλ πξνο ηα πλνιηθά Πεξηνπζηαθά ηνηρεία, αιιά ζα είλαη κηθξφηεξε απφ 

                                                 
11

Sari, Emre and Altintas, Abdurrahman Taylan and Taş, Nihat, The Effect of the IFRS 16: 

Constructive Capitalization of Operating Leases in the Turkish Retailing Sector (December 21, 2016). 

Journal of Business, Economics and Finance (JBEF), ISSN: 2146-7943, Available at SSRN: 

https://ssrn.com/abstract=2888364 
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 Ozturk, M. and Sercemeli, M. (2016). Impact of New Standard ―IFRS 16 Leases‖ on Statement of 

Financial Position and Key Ratios: A Case Study of an Airline Company in Turkey. Business and 
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απηή ηνπ δείθηε Τπνρξεψζεσλ πξνο Ίδηα Κεθάιαηα. Δπηπξφζζεηα, παξνπζηάδνπλ φηη 

ζα ππάξρεη κείσζε ησλ απνδφζεσλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. 

Ο Sacarin (2017)
13

, κειέηεζε ηηο θπξηφηεξεο ζπλέπεηεο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 

16 αλαθνξηθά κε ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη ηνπο 

Υξεκαηννηθνλνκηθνχο Γείθηεο ησλ επηρεηξήζεσλ, βάζεη ζπγθξηηηθήο αλάιπζεο ηνπ 

∆ΠΥΑ 16 θαη ηνπ ∆ΛΠ 17. Δπηζθνπψληαο ελδειερψοηνπο θαλφλεο πνπ ζεζπίδεη ην 

πξφηππν θαη παξνπζηάδνληαο έλα αλαιπηηθφ αξηζκεηηθφ παξάδεηγκα, απνζθνπεί ζηελ 

θαηαλφεζε ησλ φζσλ πξνβιέπεη ην ΓΠΥΑ 16. Σνλίδεη φηη φιεο νη ζπκβάζεηο πνπ 

πεξηέρνπλ κίζζσζε ζα αλαγλσξίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο ζέζεο, ελψ γηα 

ηνπο κηζζσηέο, ην πξφηππν ζα νδεγήζεη ζε ζεκαληηθέο αιιαγέο ησλ πιεξνθνξηψλ 

πνπ ζα πξέπεη λα γλσζηνπνηνχληαη ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ηνπο. 

Δπηπξφζζεηα, ην θέξδνο ή ε δεκία ηεο πεξηφδνπ δελ ζα θαηαλέκεηαη πιένλ ζε 

ζηαζεξή βάζε, φπσο ζπλέβαηλε κε ην ΓΛΠ 17 ζηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Σα έμνδα 

πνπ ζρεηίδνληαη µε ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο, πνπ αθνξνχλ ηελαπφζβεζε ησλ 

δηθαησκάησλ ρξήζεο θαη ησλ ηφθσλ απφ κηζζψζεηο, ζα δηαθέξνπλ κεηαμχ ησλ 

πεξηφδσλ αλαθνξάο, αλάινγα µε ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, ηελ απφζβεζε 

ησλδηθαησκάησλ ρξήζεο, ηε ζπρλφηεηα πιεξσκψλ ησλ κηζζσκάησλ θαη ην ηεθκαξηφ 

επηηφθην πνπ εθαξκφδεηαη. 

Οη Joubert, GarvieandParle (2017)
14

, ζηελ κειέηε ηνπο εμεηάδνπλ ηνλ πηζαλφ 

αληίθηππν πνπ ζα έρεη ην λέν πξφηππν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηνπο βαζηθνχο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο ησλ κεγάισλ εηαηξεηψλ ζηνπο ηνκείο ησλ 

ηειεπηθνηλσληψλ θαη ησλ αεξνκεηαθνξψλ, φπνπ ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε παίδεη 

ζεκαληηθφ ξφιν ζηηο δξαζηεξηφηεηεο ησλ επηρεηξήζεσλ. Μειεηνχλ ηνπο βαζηθνχο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο (απφδνζε ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη 

ρξένο πξνο ίδηα θεθάιαηα) θαη ηε βαζκνινγία Altman Z ηεο κεγαιχηεξεο εηαηξείαο 

ζηνλ ηνκέα ησλ ηειεπηθνηλσληψλ θαη ησλ δχν κεγαιχηεξσλ εηαηξεηψλ ζηνλ ηνκέα 

ησλ αεξνκεηαθνξψλ ζηελ Απζηξαιία ρξεζηκνπνηψληαο ηηο εηήζηεο νηθνλνκηθέο 

εθζέζεηο ηνπο γηα ην 2015 θαη ην 2016. Καηέιεμαλ ζην γεγνλφο φηη ηα πξφζζεηα πνζά 
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πνπ πξέπεη λα πξνζηεζνχλ ζηα ζπλνιηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ηηο ζπλνιηθέο 

ππνρξεψζεηο γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ήηαλ ζεκαληηθά πνζά γηα ηηο εηαηξείεο 

αεξνκεηαθνξψλ, ελψ δελ ήηαλ νπζηψδε γηα ηελ εηαηξεία ηειεπηθνηλσληψλ. Οη 

αιιαγέο ζηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο αθνινχζεζε ην ίδην κνηίβν κε ηα 

παξαπάλσ. Όζνλ αθνξά ηηο βαζκνινγίεο Altman Z, ε πξνζζήθε ησλ ζηνηρείσλ 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο κείσζε ηε 

βαζκνινγία Z ησλ εηαηξεηψλ, σζηφζν, ε έθηαζε ηεο αιιαγήο δελ πξνθάιεζε αιιαγή 

δψλεο γηα θακία απφ ηηο εμεηαδφκελεο εηαηξείεο. 

Οη Chatfield, H. Chatfield, R. andPoon, P. (2017)
15

 , δηεξεχλεζαλ ηηο επηπηψζεηο απφ 

ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ ∆ΠΥΑ 16 θαη ηεο Δλεκέξσζεο Λνγηζηηθψλ 

Πξνηχπσλ 2018-20 – Μηζζψζεηο (Θέκα 842)
16

, ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ 

δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνλ ρψξν ηεο θηινμελίαο. χκθσλα µε ηα λέα πξφηππα, ζρεδφλ 

φιεο νη κηζζψζεηο ζα αλαγλσξίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεοησλ 

κηζζσηψλ. Ωο εθ ηνχηνπ, νη ΥξεκαηννηθνλνκηθέοΚαηαζηάζεηο θαη νη δείθηεο ησλ 

εηαηξεηψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλζε κεγάιν βαζκφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ζα 

επεξεαζηνχλ ζεκαληηθά. Απφ ηελ αλάιπζε ησλ ζπγγξαθέσλ πξνθχπηεη φηη νη 

εηαηξείεο θηινμελίαο ρξεζηκνπνηνχλ εθηελψο ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, νη νπνίεο 

αλήιζαλ ζην 51% ηνπ ελεξγεηηθνχ ηνπο ην 2015. Οη ζπγγξαθείο θαηέιεμαλ ζην φηη ε 

εθαξκνγή ησλ λέσλ πξνηχπσλ ζα είλαη πηζαλφλ ρξνλνβφξα θαη δαπαλεξή, θαη 

ηφληζαλ φηη φζν λσξίηεξα νη εηαηξείεο θηινμελίαο είλαη πξνεηνηκαζκέλεο γηα ηελ 

εθαξκνγή ησλ λέσλ πξνηχπσλ ηφζν ην θαιχηεξν. 

Με ηηο επηπηψζεηο ηεο εθαξκνγήο ηνπ ∆ΠΥΑ 16 ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 

Καηαζηάζεηο ησλ επηρεηξήζεσλ, αζρνιήζεθαλ θαη νη Moralez-DiazandZamora-

Ramirez (2018)
17

. Καηά ηελ άπνςε ηνπο, ε εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ ζα έρεη 

αμηνζεκείσην αληίθηππν ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο θαη ζηελ Καηάζηαζε 

Απνηειεζκάησλ Υξήζεο ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ έρνπλ ζεκαληηθέο ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο. Απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16, ζα πξνθχςνπλ λέα πεξηνπζηαθά 
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ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο, λέεο απνζβέζεηο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ζα 

αλαγλσξηζηνχλ θαζψο θαη ηφθνη επί ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο. Απφ ηελ 

κειέηε ηνπο θαηαιήγνπλ ζην γεγνλφο φηη ζα ππάξρνπλ ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο νη 

νπνίνη ζα έρνπλ πησηηθή πνξεία, φπσο ν δείθηεο απφδνζεο ζηνηρείσλ Δλεξγεηηθνχ 

(ROA), ελψ άιινη δείθηεο ζα απμεζνχλ, φπσο ν δείθηεο Κεξδψλ πξν Σφθσλ Φφξσλ 

θαη Απνζβέζεσλ (EBITDA). Απνθάλζεθαλ φηη νη ηνκείο πνπ επεξεάδνληαη 

πεξηζζφηεξν είλαη ην ιηαληθφ εκπφξην, ηα μελνδνρεία θαη νη κεηαθνξέο. Οη 

ζπγγξαθείο ππνζηεξίδνπλ φηη νη επηρεηξήζεηο ζα πξέπεη:  

1. Να δηαρσξίδνπλ ηα κε κηζζσηηθά ζηνηρεία απφ ηα κηζζσηηθά ζηνηρεία κίαο 

ζχκβαζεο, φηαλ απηφ είλαη δπλαηφ. ε αληίζεηε πεξίπησζε, νη πιεξσκέο 

κηζζσκάησλ ζα είλαη πςειφηεξεο.  

2. Να εθαξκφδνπλ ηηο εμαηξέζεηο πνπ πξνβιέπεη ην πξφηππν γηα βξαρππξφζεζκεο 

κηζζψζεηο, ηηο κηζζψζεηο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ρακειήο αμίαο θαη ηηο 

κηζζψζεηο άπισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. 

3. Να νξίζνπλ ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζε φζν ην δπλαηφλ κηθξφηεξε, 

ζχκθσλα µε ηηο απαηηήζεηο ηνπ ∆ΠΥΑ 16, αμηνινγψληαο ηηο επηινγέο 

επέθηαζεο ηεο κίζζσζεο. Όζν κηθξφηεξε είλαη ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, ηφζν 

ρακειφηεξε είλαη ε ππνρξέσζε πνπ πξνθχπηεη. 

Σνλίδνπλ επίζεο ζε ζρέζε κε ην πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην, φηη φζν πςειφηεξν είλαη, 

ηφζν ρακειφηεξε είλαη ε παξνχζα αμία ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη 

ηεο ππνρξέσζεο. Απηφ ζπλεπάγεηαη ρακειφηεξε επηβάξπλζε απφζβεζεο (θαζψο ην 

πνζφ ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πξνο απφζβεζε είλαη ρακειφηεξν), πςειφηεξα 

έμνδα ηφθσλ (θαζψο ην επηηφθην είλαη πςειφηεξν) θαη ζπλεπψο κηα πην θζίλνπζα 

δνκή εμφδσλ, θαζψο ε επηβάξπλζε απφζβεζεο είλαη γξακκηθή, ελψ ηα έμνδα ηφθσλ 

κεηψλνληαη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ. 

Ο Liviu (2018)
18

, ζην άξζξν ηνπ παξνπζηάδεη ην λέν ΓΠΥΑ 16 ζπγθξίλνληάο ην κε 

ηνλ πξνθάηνρφ ηνπ, ην ΓΛΠ 17, θαη πεξηγξάθεη ηα εθηηκψκελα απνηειέζκαηα 

εθαξκνγήο απηνχ. πγθεθξηκέλα, θάλεη αλαθνξά ζηηο δαπάλεο εθαξκνγήο ηνπ 

πξνηχπνπ, ζηα θφζηε θαηάξηηζεο ηνπ πξνζσπηθνχ, ζην θφζηνο ππνινγηζκνχ ηνπ 
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πξνεμνθιεηηθνχ επηηνθίνπ, θαζψο θαη ζηηο δαπάλεο δεκηνπξγίαο λέσλ ζπζηεκάησλ 

θαη δηαδηθαζηψλ γηα ην λέν πξφηππν. 

Οη SegalandNaik (2019)
19

 αλαθέξνπλ ηε βαζηθή δηαθνξά κεηαμχ ηνπ ΓΠΥΑ 16 θαη 

ηνπ ΓΛΠ 17, ε νπνία έγθεηηαη ζηελ θαηεγνξηνπνίεζε ησλ κηζζψζεσλ. Σνλίδνπλ ηηο 

ζπλέπεηεο ηεο εθαξκνγήο ηνπ πξνηχπνπ ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη 

ζηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο, ελψ ηδηαίηεξε έκθαζε δίλνπλζην θφζηνο πνπ ζα 

πξνθχςεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ, θαζψο απαηηείηαη θαηάιιειε 

πξνζαξκνγή ησλ ζπζηεκάησλ πιεξνθνξηθήο θαη αλάινγε θαηάξηηζε ηνππξνζσπηθνχ 

ζε απηά. Αλαθέξνληαη επίζεο ζηελ επίδξαζε ηνπ πξνηχπνπ ζηνλ Σξαπεδηθφ ηνκέα, 

φπνπ φηαλ κηα ηξάπεδα είλαη κηζζσηήο, παξφιν πνπ ζα αλαγλσξίζεη ηφζν έλα 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν φζν θαη κηα ππνρξέσζε ζρεηηθά κε κία κίζζσζε ζηελ 

Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηεο, ν αληίθηππνο ζηνλ δείθηε θάιπςεο ξεπζηφηεηαο 

ζα είλαη ζεκαληηθά αζηαζείο. Δπεηδή ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα ρξήζεο 

έρνπλ καθξνπξφζεζκε θχζε θαη δελ αληηπξνζσπεχνπλ κεηξεηά, αλακέλεηαη λα 

ηαμηλνκεζνχλ σο άιια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζχκθσλα κε ηε Βαζηιεία III. 

Οη SpanbergerandRista (2020)
20

 δηεξεπλνχλ πψο ε εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 

επεξεάδεη ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο νπεδηθψλ εηζεγκέλσλ ζην ρξεκαηηζηήξην 

εηαηξεηψλ θαη πνηεο επηπηψζεηο ππάξρνπλ γηα ηνπο ρξήζηεο ησλ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ 

Καηαζηάζεσλ. Οη ζπγγξαθείο παξαηήξεζαλ ζεκαληηθέο απμήζεηο ζηα ζπλνιηθά 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ζπλνιηθέο ππνρξεψζεηο θαη EBITDA. χκθσλα κε ηελ κειέηε 

πνπ πξαγκαηνπνίεζαλ, ν ηνκέαο ησλ εηαηξηψλ πνπ παξέρνπλ ππεξεζίεο 

θαηαλαισηψλ, είλαη ν ηνκέαο πνπ παξνπζηάδεη ηηο κεγαιχηεξεο κεηαβνιέο ζην 

EBITDA απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ. 

Οη Secinaro, Brescia, IannaciandChmet (2020)
21

 πξαγκαηνπνίεζαλ εκπεηξηθή κειέηε 

γηα λα θαηαιάβνπλ ηελ επίδξαζε ηεο εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζηηο Ηηαιηθέο κηθξέο 

θαη κεζαίεο επηρεηξήζεηο. Παξαηήξεζαλ, κέζσ ηεο κειέηεο πεξίπησζεο, φηη ε αιιαγή 
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ζηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ιφγσ ηεο εθαξκνγήο ηνπ πξνηχπνπ κεηαθξάδεηαη ζε αχμεζε 

ησλ ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεσλ ηνπ Ηζνινγηζκνχ. 

Δπηζεκαίλνπλ φηη κε ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16, νη ρξήζηεο ησλ 

Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ, απνθηνχλ επίγλσζε ησλ πξαγκαηηθψλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ησλ επηρεηξήζεσλ. Τπνζηεξίδνπλ φηη ην λέν πξφηππν ζα 

επεξεάζεη ηνπο δείθηεο απφδνζεο θαη ηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο φπσο ηνλ 

θχθιν εξγαζηψλ, ηνλ γεληθφ δείθηε ξεπζηφηεηαο, ηελ αληηζηάζκηζε ηνπ 

θηλδχλνπεπηηνθίσλ θαη ηα θαζαξά έζνδα, επνκέλσο είλαη ζεκαληηθφ νη εηαηξείεο λα 

είλαη πξνεηνηκαζκέλεο γηα απηέο ηηο αιιαγέο. 

Ο Matern (2020)
22

 κειέηεζε ηελ επίδξαζε ηεο εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζηηο 

Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ηεο Adidas θαη ζηελ απνηίκεζε ηεο εηαηξείαο. 

χκθσλα κε ηνλ ζπγγξαθέα, ν αληίθηππνο ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζηε δηαδηθαζία απνηίκεζεο 

είλαη δηηηφο: Σν Μέζν ηαζκηζκέλν Κφζηνο Κεθαιαίνπ ηεο Adidas (WACC) θαη ε 

αμία ηεο εηαηξίαο θαη ησλ Ηδίσλ Κεθαιαίσλ πξέπεη λα πξνζαξκνζηνχλ κε 

θεθαιαηνπνίεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ. πκπεξαίλεη φηη ην ΓΠΥΑ 16 έρεη 

ζεκαληηθφ αληίθηππν ζηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο Adidas θαη ζηελ απνηίκεζε 

ηεο εηαηξείαο, θαζψο ε Adidas εθκηζζψλεη θαηαζηήκαηα, γξαθεία, απνζήθεο θαη 

εμνπιηζκφ κε – θαηά πξνζέγγηζε – εχινγεαμία 3,18 δηζ. Δπξψ γηα ην 2019. Σν 

ΓΠΥΑ 16 απμάλεη ηα Κέξδε πξν Φφξσλ, Σφθσλ θαη Απνζβέζεσλ (EBITDA) θαη ηα 

Κέξδε πξν Φφξσλ θαη Σφθσλ (EBIT) ηεο Adidas θαηά ηελ αμία ησλ πξφζθαηα 

αλαγλσξηζκέλσλ ηφθσλ απφ κηζζψζεηο, αιιά ε ζπλνιηθή ηακεηαθή ξνή παξακέλεη 

αλεπεξέαζηε. Όζνλ αθνξά ηελ απνηίκεζε ηεο εηαηξείαο, νη θχξηεο επηπηψζεηο ηνπ 

ΓΠΥΑ 16 εληνπίδνληαη ζηελ πξνζαξκνγή ηεο γεθχξσζεο κεηαμχ ηεο αμίαο ηεο 

επηρείξεζεο (EnterpriseValue) θαη ηεο αμίαο ησλ Ηδίσλ Κεθαιαίσλ (EquityValue) θαη 

ηδηαίηεξα ζην απμαλφκελν ηκήκα ρξένπο ηνπ WACC πνπ κεηψλεη ην θφζηνο 

θεθαιαίνπ ηεο Adidas.  

2.2 πκπεξάζκαηα Κεθαιαίνπ 

Κνηλφο παξνλνκαζηήο φισλ ησλ άξζξσλ θαη εξεπλεηηθψλ εξγαζηψλ πνπ 

επηζθνπήζεθαλ ζην παξφλ θεθάιαην είλαη ε εμέηαζε ηνπ θαηά πφζν θαη ζε ηηβαζκφ, 

νη αιιαγέο πνπ εηζάγνληαη απφ ην ∆ΠΥΑ 16 ζα επεξεάζνπλ ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 
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Καηαζηάζεηο ησλ νληνηήησλ, θαζψο θαη ηνπο βαζηθφηεξνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο 

δείθηεο ηνπο. Οη απφςεηο ησλ ζπγγξαθέσλ θαη αξζξνγξάθσλ ζπγθιίλνπλ πξνο ην 

γεγνλφο φηη κεξηθνί θιάδνη επηρεηξήζεσλ ζαεπεξεαζηνχλ εληνλφηεξα απφ ηηο αιιαγέο 

πνπ επηθέξεη ην λέν πξφηππν, ελψ ζεκαληηθέοκεηαβνιέοζα παξαηεξεζνχλ θαη ζε 

αξθεηνχοβαζηθνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο ησλ νληνηήησλ πνπ ζα ην 

εθαξκφζνπλ. ε θάζε πεξίπησζε, νη νληφηεηεο πξέπεη λα επηζηήζνπλ ηελ πξνζνρή 

ηνπο ζηελ νπζηαζηηθή θαηαλφεζε ησλ αιιαγψλ πνπ εηζάγεη ην ΓΠΥΑ 16, θαζψο ε κε 

νξζή ηήξεζε ησλ θαλφλσλ ηνπ πξνηχπνπκπνξεί λα επηθέξεηκεγαιχηεξν θφζηνο απφ 

ην αλακελφκελν. 

Κεθάιαην 3: Θεζκηθό Πιαίζην 

3.1 Δηζαγσγή 

ην θεθάιαην απηφ γίλεηαη ηζηνξηθή αλαδξνκή ζρεηηθά κε ηηο κηζζψζεηο θαη κε ηελ 

έθδνζε ηνπ ΓΠΥΑ 16. Δπηζθνπείηαη ην ΘεζκηθφΠιαίζην θαη νη θαλφλεο πνπ ην 

δηέπνπλ, θαη πην ζπγθεθξηκέλα αλαιχεηαη ν ζθνπφο ηνπ, νη βαζηθέο αξρέο θαη νη 

έλλνηέο ηνπ, ην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ, νη γλσζηνπνηήζεηο πνπ πξνβιέπεη, θαζψο 

επίζεο θαη ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο πνπ εηζάγεη. Σν ∆ΠΥΑ 16 εθαξκφδεηαη γηα εηήζηεο 

πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ, ή κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2019. 

3.2 ΙζηνξηθήΑλαδξνκή 

Ζ κίζζσζε αληηθεηκέλσλ γλψξηζε ξαγδαία αλάπηπμε ζε φιν ηνλ νηθνλνκηθφ θφζκν 

ηα ηειεπηαία 40 ρξφληα θαη ζεσξείηαη γεληθά σο έλα ζρεηηθά λέν κέζν 

ρξεκαηνδφηεζεο θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ. Ωζηφζν, ε κίζζσζε είλαη ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα κηα πνιχ αξραία κνξθή εκπνξηθήο ζπλαιιαγήο. Ζ ζχγρξνλε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε έρεη ξίδεο πνπ ρξνλνινγνχληαη ρηιηάδεο ρξφληα πίζσ ζηελ 

ηζηνξία. 

Ζ παιαηφηεξε θαηαγξαθή ηεο κίζζσζεο εμνπιηζκνχ ζεκεηψζεθε ζηελ αξραία πφιε 

Οπξ ζηε λφηηα Μεζνπνηακία, πεξίπνπ ην 2010 π.Υ. Απηέο νη κηζζψζεηο 

πεξηιάκβαλαλ ελνηθηάζεηο γεσξγηθψλ εξγαιείσλ ζηνπο αγξφηεο απφ ηνπο ηεξείο πνπ 

ήηαλ θπβεξλεηηθνί αμησκαηνχρνη. Αξγφηεξα, ν Υακνπξακπί, έλαο αξραίνο θαη 

ηζρπξφο Αθθάδηνο βαζηιηάο ηεο Βαβπιψλαο, ν νπνίνο θπβέξλεζε πεξίπνπ σο ην 1750 

π.Υ., αλαγλψξηζε ηελ χπαξμε κηζζψζεσλ πξνζσπηθήο ηδηνθηεζίαο ζην γλσζηφ 

Κψδηθα ηνπ Υακνπξακπί, ν νπνίνο απνηειεί έλα απφ ηα αξραηφηεξα θείκελα λφκσλ, 
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θαη πηζαλνινγείηαη πσο ζπληάρζεθε θνληά ζην 1754 π.Υ. Οη Έιιελεο θαη νη Ρσκαίνη 

κίζζσλαλ επίζεο πξνζσπηθή πεξηνπζία, θαη πεξίπνπ ην 550 κ.Υ. ν Ηνπζηηληάλεηνο 

Κψδηθαο (ζχλζεζε απηνθξαηνξηθψλ λφκσλ) πξνρψξεζε ζε δηάθξηζε κεηαμχ 

ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ θαη βξαρππξφζεζκσλ ελνηθηάζεσλ εμνπιηζκνχ
23

.  

Καηά ην ηέινο ηεο πεξηφδνπ ηνπ Μεζαίσλα, ε κίζζσζε εληάρζεθε θαη ζην Κνηλφ 

δίθαην ηεο Μεγάιεο Βξεηαλίαο. Μέρξη ην ηέινο ηεο πεξηφδνπ, νη κηζζψζεηο 

αθνξνχζαλ ζηελ κεγαιχηεξε πιεηνςεθία ηνπο, κηζζψζεηο αγξνηηθνχ εμνπιηζκνχ θαη 

κηζζψζεηο θηηξίσλ. Έπεηηα, γχξσ ζην 1800 κ.Υ., μεθίλεζαλ νη κηζζψζεηο εμνπιηζκνχ 

γηα ζηδεξφδξνκνπο (πρ. Βαγφληα) ή αθφκα θαη κηζζψζεηο γηα ηε ρξήζε ησλ 

ζηδεξφδξνκσλ. ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο, νη κηζζσηέο ζχλαπηαλ ζπκβάζεηο κε ηνπο 

θαηαζθεπαζηέο ησλ ζηδεξνδξφκσλ, γηα ηελ ρξήζε ησλ ζηδεξνδξφκσλ, γηα κεγάιν 

ρξνληθφ δηάζηεκα, πιεξψλνληαο ζε πξνζπκθσλεκέλεο δφζεηο ην αληίηηκν πνπ είρε 

ζπκθσλεζεί, κε ην δηθαίσκα αγνξάο, ζε ζπκβνιηθή ηηκή, βαγνληψλ θαηά ηε ιήμε ηεο 

ζχκβαζεο. 

ηα κέζα ηνπ 20νπ αηψλα, θαη πην ζπγθεθξηκέλα ην 1952, ηδξχεηαη ζην San Francisco 

ε πξψηε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ, ε United States Corporation. Ζ 

εηαηξεία απηή πιένλ νλνκάδεηαη United States Leasing International INC, θαη 

απνηειεί κία απφ ηεο κεγαιχηεξεο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ ζηνλ θφζκν. 

Αθνινχζεζαλ νη Ακεξηθαληθέο εκπνξηθέο Σξάπεδεο, νη νπνίεο πήξαλ άδεηα 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ ΄60. Σν ίδην ρξνληθφ 

δηάζηεκα ηδξχζεθε ζην Λνλδίλν ε εηαηξεία Mercantile Leasing Company. O ζεζκφο 

δηεζλψο εκθάληδε ζεηηθνχο ξπζκνχο αλάπηπμεο κέρξη ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ ‗90. 

ηελ Διιάδα θαζηεξψζεθε ην 1986 κε ηνλ Ν.1665/1986 πεξί ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, αιιά ζε άλζεζε βξίζθεηαη απφ ην 2000 θαη έπεηηα. 

Σν 1982, εθδφζεθε ην ΓΛΠ 17 – Λνγηζηηθή Μηζζψζεσλ, κε πξψηε εκεξνκελία 

εθαξκνγήο ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ ηνπ 1984. Σν 1996, ην Group of Four Plus One (G4 + 

1) πνπ πεξηιακβάλεη ηελ Απζηξαιία, ηνλ Καλαδά, ηε Νέα Εειαλδία, ην Ζλσκέλν 

Βαζίιεην θαη ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο καδί κε ην IASB δεκνζίεπζε έλα έγγξαθν 

ζπδήηεζεο γηα έλα θνηλφ πξφηππν γηα ηνπο κηζζσηέο, ην νπνίν αλαθεξφηαλ ζηελ 

θαηάξγεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ. Σν 1997, εθδφζεθε ην ΓΛΠ 17- 
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Μηζζψζεηο κε ηζρχ απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 1999. Απηφ αληηθαηέζηεζε ην 

πξνεγνχκελν ΓΛΠ 17 Λνγηζηηθή γηα κηζζψζεηο, ηνπ 1984. χκθσλα κε ην ΓΛΠ 17, 

νη κηζζψζεηο έπξεπε λα ηαμηλνκεζνχλ σο ιεηηνπξγηθέο ή ρξεκαηνδνηηθέο. Οη 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαλ σο έμνδν ζηελ Καηάζηαζε πλνιηθψλ 

Δζφδσλ θαη ζηηο εκεηψζεηο ησλ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ. Οη 

ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο έπξεπε λα αλαγλσξίδνληαη σο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη 

ππνρξεψζεηο ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο
24

. 

ΣνΓΠΥΑ16 είλαηηνηειηθφπξντφλελφοέξγνπζρεηηθά κε ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ 

κηζζψζεσλπνππξνζηέζεθεζηελαηδέληαηνπIASBηνλ Ηνχιην ηνπ 

2006.Σναξρηθφέγγξαθνζπδήηεζεοδεκνζηεχζεθεηνλ Μάξηην ηνπ2009,θαη 

αθνινχζεζαλ δχνζρέδηαέθζεζεο, κε ην πξψην λα δεκνζηεχεηαη ηνλ Αχγνπζην ηνπ 

2010 θαη ην δεχηεξν, ηνλ Μάην ηνπ 2013. ην ελδηάκεζν ρξνληθφ δηάζηεκα, θαη 

ζπγθεθξηκέλα ηνλ Ηνχιην ηνπ 2011, αλαθνηλψζεθε ε ζπλεξγαζία ηνπ IASB κε ην 

FASB γηα ην ζπγθεθξηκέλν έξγν
25

.Ο ζηφρνο ηνπ έξγνπ «Μηζζψζεηο», ήηαλ ε 

αλάπηπμε ελφο πξνηχπνπ πνπ θαζνξίδεη ηηο αξρέο πνπ ζα εθαξκφδνπλ νη κηζζσηέο θαη 

νη εθκηζζσηέο γηα ηελ παξνρή ρξήζηκσλ πιεξνθνξηψλ ζηνπο ρξήζηεο ησλ 

Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ ζρεηηθά κε ην πνζφ, ην ρξνλνδηάγξακκα θαη ηελ 

αβεβαηφηεηα ησλ ηακεηαθψλ ξνψλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο κηζζψζεηο. 

Απφηελαξρή,ηνIASBδηαηήξεζεηελάπνςήηνπφηηφιεονηκηζζψζεηοπξέπεηλαεκθαλίδνλη

αη ζηε Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο -

κηαάπνςεπνπαλαπφθεπθηαήηαλακθηιεγφκελε.Ωζηφζν,θαζψοπξνρσξνχζεηνέξγν,ηα 

δχν ζπκβνχιηα έρνπλ ιάβεη δηαθνξεηηθέο απνθάζεηο ζε νξηζκέλνπο ηνκείο. Σν 

απνηέιεζκα είλαη φηη ην ΓΠΥΑ 16 θαη ην λέν πξφηππν ΖΠΑ δελ «ζπγθιίλνπλ» 

πιήξσο. Γχν απφ ηηο πην ζεκαληηθέο δηαθνξέο είλαη φηη ην πξφηππν ησλ ΖΠΑ δηαηξεί 

ηηο κηζζψζεηο ζε δχν ηχπνπο γηα ηνπο κηζζσηέο (ρξεκαηνδνηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο). 

Καη νη δχν ηχπνη κηζζψζεσλ ζα εκθαλίδνληαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο, 

αιιά νη δαπάλεο απφ ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζα αλαγλσξίδνληαη ζε επζεία 

γξακκή (straightlinebasis). Δπίζεο δελ ζα παξέρεη εμαίξεζε γηα κηζζψζεηο 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ρακειήο αμίαο
26
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3.3 θνπόοηνπΠξνηύπνπ 

ΣνΓΠΥΑ16 θαζνξίδεηηνληξφπνκεηνλνπνίνκία εηαηξεία πνπ ζπληάζζεη 

Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο βάζεη ησλ 

ΓΠΥΑζααλαγλσξίζεη,ζακεηξήζεη,ζαπαξνπζηάζεηθαηζαγλσζηνπνηήζεη πιεξνθνξίεο 

ζρεηηθά κε ηηο 

κηζζψζεηο.Σνπξφηππνπαξέρεηέλακφλνινγηζηηθφκνληέινκηζζσηή,πνπαπαηηείαπφηνποκ

ηζζσηέολααλαγλσξίδνπληαπεξηνπζηαθάζηνηρείαθαηηηοππνρξεψζεηοπνπ απνξξένπλ απφ 

ηηο ζπκβάζεηο κηζζψζεσλ, 

γηαφιεοηηοκηζζψζεηο,εθηφοεάλεδηάξθεηακίζζσζεοείλαη12κήλεοήιηγφηεξν,ήηνππνθείκ

ελνπεξηνπζηαθφζηνηρείνέρεηρακειήαμία.Οηεθκηζζσηέοαπφ ηελ άιιε πιεπξά 

ζπλερίδνπλλαηαμηλνκνχληηοκηζζψζεηοσοιεηηνπξγηθέοήρξεκαηνδνηηθέο.Έηζη, ε 

πξνζέγγηζεηνπΓΠΥΑ 16αθήλεη ακεηάβιεηε ηελ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε απφ ηελ 

πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή, φπσο απηή έρεη θαζνξηζηεί απφηνλπξνθάηνρφηνπ,ΓΛΠ17
27

. 

3.4 ΠεδίνΔθαξκνγήοηνπΓΠΥΑ16 

Σν ΓΠΥΑ 16 εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο κηζζψζεηο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ 

ππνκηζζψζεσλ), κε εμαίξεζε ηηο παξαθάησ πεξηπηψζεηο
28

(IFRS 16:3): 

 κηζζψζεηο γηα εμεξεχλεζε ή ρξήζε κεηαιιεπκάησλ, πεηξειαίνπ, θπζηθνχ 

αεξίνπ θαη παξφκνησλ κε αλαλεψζηκσλ πφξσλ, 

 κηζζψζεηο βηνινγηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ θαηέρνληαη απφ κηζζσηή 

θαη εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 41 Γεσξγία, 

 ζπκθσλίεο παξαρψξεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο παξνρήο ππεξεζηψλ πνπ εκπίπηνπλ 

ζην πεδίν εθαξκνγήο ηεο ΔΓΓΠΥΑ 12 – πκθσλίεοπαξαρψξεζεο ηνπ 

δηθαηψκαηνο παξνρήο ππεξεζηψλ, 

 άδεηεο ρξήζεο δηαλνεηηθήο ηδηνθηεζίαο πνπ παξαρσξνχληαη απφ εθκηζζσηή 

θαη εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 15 Έζνδα απφ ζπκβάζεηο κε 

πειάηεο, θαη 

 δηθαηψκαηα πνπ θαηέρνληαη απφ κηζζσηή δπλάκεη ζπκβάζεσλ παξαρψξεζεο 

αδεηψλ εθκεηάιιεπζεο γηα ζηνηρεία φπσο θηλεκαηνγξαθηθέο ηαηλίεο, 

βηληενζθνπήζεηο, ζεαηξηθά έξγα, ρεηξφγξαθα, επξεζηηερλίεο θαη ζπγγξαθηθά 
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δηθαηψκαηα πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 38 Άπια 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. 

Ο κηζζσηήο κπνξεί, αιιά δελ απαηηείηαη, λα εθαξκφζεη ην παξφλ Πξφηππν ζηηο 

κηζζψζεηο άπισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηα νπνία δελ εκπίπηνπλ ζηηο πεξηπηψζεηο 

πνπ παξαζέηνληαη παξαπάλσ (IFRS 16:4). 

ΣνΓΠΥΑ16ηεξκαηίδεηηελεθαξκνγήησλαθφινπζσλπξνηχπσλ(ΓΠΥΑ16:παξ.IN3): 

o ΓΛΠ17Μηζζψζεηο, 

o ΔΓΓΠΥΠ4ΠξνζδηνξηζκφοεάλέλαοΓηαθαλνληζκφοπεξηέρεηΜίζζσζε, 

o SIC-15Λεηηνπξγηθέοκηζζψζεηο—Κίλεηξα, 

o SIC-

27Αμηνιφγεζεηεονπζίαοησλζπλαιιαγψλπνππεξηιακβάλνπληελνκηθήκνξθήκίζζσ

ζεο. 

3.5 Δμαηξέζεηο Αλαγλώξηζεο 

Ο κηζζσηήο κπνξεί λα επηιέμεη λα κελ εθαξκφζεη ηηο απαηηήζεηο πνπ νξίδεη ην 

πξφηππν (IFRS 16:5 & 8):  

1. ηηο κηζζψζεηο κε δηάξθεηα κίζζσζεο 12 κελψλ ή ιηγφηεξν θαη ρσξίο επηινγέο 

αγνξάο. Απηή ε επηινγή πξαγκαηνπνηείηαη αλά θαηεγνξία ππνθείκελσλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, θαη  

2. ηηο κηζζψζεηο ζηηο νπνίεο ην ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν έρεη ρακειή 

αμία (φπσο πξνζσπηθνί ππνινγηζηέο ή άιια κηθξά αληηθείκελα εμνπιηζκνχ 

γξαθείνπ). Απηή ε επηινγή κπνξεί λα δηελεξγεζεί αλά ζχκβαζε κίζζσζεο.  

Δάλ ν κηζζσηήο επηιέμεη λα κελ εθαξκφζεη ηηο απαηηήζεηο ηνπ πξνηχπνπ είηε ζηηο 

βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο είηε ζηηο κηζζψζεηο ζηηο νπνίεο ην ππνθείκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν έρεη ρακειή αμία, ηφηε ν κηζζσηήο αλαγλσξίδεη ηα κηζζψκαηα 

ησλ ελ ιφγσ κηζζψζεσλ σο έμνδα είηε κε ηελ επζεία κέζνδν, ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο, είηε ζε άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε. Ο κηζζσηήο δχλαηαη λα εθαξκφζεη άιιε 

ζπζηεκαηηθή βάζε εάλ απηή ε βάζε απνηππψλεη θαιχηεξα ηελ θαηαλνκή ηνπ 

νθέινπο πνπ απνθνκίδεη απφ απηέο ηηο ζπκβάζεηο κηζζψζεσλ (IFRS 16:6).  

  



 

27 

 

Δάλ ν κηζζσηήο αληηκεησπίδεη ινγηζηηθά ηηο βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο ζχκθσλα κε 

ηα παξαπάλσ, ηφηε, γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Πξνηχπνπ, ζεσξεί ηε κίζζσζε 

σο λέα κίζζσζε εάλ (IFRS 16:7):  

1. ππάξρεη ηξνπνπνίεζε ηεο κίζζσζεο, ή  

2. ππάξρεη νπνηαδήπνηε κεηαβνιή ζηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. 

 

3.6 ΠξνζδηνξηζκόοηεοΜίζζσζεο 

ΣνΓΠΥΑ16αιιάδεηηνλνξηζκφηεοκίζζσζεοθαηπαξέρεηνδεγίεοζρεηηθάκεηνληξφπνεθα

ξκνγήοαπηνχηνπλένπνξηζκνχ.Έηζη,νξηζκέλαζπκβφιαηαπνπδελπεξηιακβάλνπλκίζζσζ

ε,κε ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16,ζαπιεξνχληνλνξηζκφηεοκίζζσζεο, 

θαηαληίζηξνθα
29

. 

Καηά ηελ έλαξμε ηζρχνο κίαο ζχκβαζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα εθηηκά εάλ ε 

ζχκβαζε απνηειεί, ή εκπεξηέρεη, κίζζσζε. Μηα ζχκβαζε απνηειεί, ή εκπεξηέρεη, 

κίζζσζε εάλ ε ζχκβαζε κεηαβηβάδεη ην δηθαίσκα ειέγρνπ ηεο ρξήζεο ελφο 

αλαγλσξηδφκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν έλαληη 

αληαιιάγκαηνο.Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα επαλεθηηκά εάλ κηα ζχκβαζε απνηειεί, ή 

εκπεξηέρεη, κίζζσζε κφλν εάλ κεηαβιεζνχλ νη φξνη θαη νη πξνυπνζέζεηο ηεο 

ζχκβαζεο (IFRS 16:9& 11). 

Έλαζπκβφιαηνκπνξείλαείλαη(ήλαπεξηέρεη)κίζζσζεκφλνεάληνππνθείκελνπεξηνπζηαθφ

ζηνηρείνκπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί.Ζ θαηνρή ηνπ 

δηθαηψκαηνογηαέιεγρνηεορξήζεοελφοπξνζδηνξηδφκελνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ,ζεκαί

λεηφηηππάξρεηηνδηθαίσκαγηαθάπνηνλλαθαηεπζχλεηθαηλαιακβάλεηφιαηανηθνλνκηθάνθέ

ιεπνπ πεγάδνπλ 

απφηερξήζεαπηνχηνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ.Απηάηαδηθαηψκαηαπξέπεηλαηζρχνπλγηαέ

λαρξνληθφδηάζηεκα,ηννπνίνκπνξεί λα πεξηγξάθεηαη ζε φξνπο βαζκνχ ρξήζεο ηνπ 

αλαγλσξηδφκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (γηα παξάδεηγκα, ν αξηζκφο ησλ κνλάδσλ 

παξαγσγήο γηα ηηο νπνίεο ζα ρξεζηκνπνηεζεί έλα κεράλεκα).Έηζη,εάλνκηζζσηήο 

ειέγρεηηερξήζεελφοαλαγλσξηζκέλνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπγηακηαρξνληθήπεξίνδν,ηφ

ηεηνζπκβφιαηνπεξηέρεηκίζζσζε.Απηφζαζπκβείεάλνκηζζσηήο 
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κπνξείλαιάβεηηηοζεκαληηθέοαπνθάζεηοζρεηηθάκεηερξήζεηνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπκ

επαξφκνηνηξφπνπνπιακβάλεηαπνθάζεηοζρεηηθάκεηερξήζεησλπεξηνπζηαθψλζηνηρείσ

λπνπθαηέρεηαπφιπηα.εηέηνηεοπεξηπηψζεηο,νκηζζσηήοππνρξενχηαηλααλαγλσξίζεηαπη

άηαδηθαηψκαηαζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηνπσοδηθαίσκα ρξήζεο 

πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ.Αληίζεηα,ζεκηαζχκβαζεπαξνρήοππεξεζηψλ,νπξνκεζεπηήοειέ

γρεηηερξήζενπνησλδήπνηεπεξηνπζηαθψλζηνηρείσλρξεζηκνπνηνχληαηγηαηελπαξνρήηεο

ππεξεζίαο,θαηεπνκέλσοδελππάξρεηδηθαίσκααλαγλψξηζεοπεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ. 

Ζεθαξκνγήηνπλένπνξηζκνχπεξηιακβάλεηηξεηοβαζηθέοαμηνινγήζεηο,νηνπνίεοπξέπεηλα

πιεξνχληαηπξνθεηκέλνπλαεμαρζείηνζπκπέξαζκαφηηκηαζχκβαζεπεξηέρεηκίζζσζε.Απη

έονηαμηνινγήζεηοζπλνςίδνληαηζηνλαθφινπζνδηάγξακκαξνήο: 

 

Γπάθημα 1: ςνοπηική Παποςζίαζη ηος Οπιζμού ηηρ Μίζθωζηρ 

 

3.6.1 ΠξνζδηνξηδόκελνΠεξηνπζηαθόηνηρείν 

Έλαπξνζδηνξηδφκελνπεξηνπζηαθφζηνηρείνείλαηέλαπεξηνπζηαθφζηνηρείνπνπείηε: 

1. πξνζδηνξίδεηαηξεηάζηνζπκβφιαην,είηε 

2. πξνζδηνξίδεηαηζησπεξάφηαλαλαγλσξίδεηαηηεζηηγκήπνπηνπεξηνπζηαθφζηνηρεί

νδηαηίζεηαηγηαρξήζεζηνλπειάηε. 

ηελ πεξίπησζε πνπέλαπεξηνπζηαθφζηνηρείνπξνζδηνξίδεηαηξεηά,νπειάηεοδελπξέπεη 

λα αλαγλσξίζεη πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απφ δηθαίσκα ρξήζεο ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο 

ηνπ,εάλνπξνκεζεπηήοέρεηνπζηαζηηθφδηθαίσκαππνθαηάζηαζεοθαηάηεδηάξθεηαηεοζχκ

βαζεο. 

Τπάξρεη 

πξνζδηνξηδφκελν 

ζηνηρείν πνπ ν 
πειάηεο έρεη ην 

δηθαίσµα ρξήζεο;

Ο πειάηεο απνθηά 

νπζηαζηηθά φια ηα 

νηθνλνκηθά νθέιε 
πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

ηε ζχκβαζε;

Έρεη ν πειάηεο ην 

δηθαίσκα λα 

θαζνξίζεη ηε ρξήζε 
ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ;

Ζ ζχκβαζε δελ πεξηιακβάλεη κίζζσζε

ΟΥΗ ΟΥΗ ΟΥΗ

ΝΑΗ ΝΑΗ

ΝΑΗ

Ζ ζχκβαζε 

πεξηιακβάλεη κίζζσζε
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ΟςζιαζηικόΔικαίωμαΤποκαηάζηαζηρππάξρεη 

εάλνπξνκεζεπηήοέρεηηελπξαθηηθήδπλαηφηεηαππνθαηάζηαζεο ελαιιαθηηθψλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλθαζ'φιεηεδηάξθεηαηεορξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

φπσο νξίδεηαη ζηελ ζχκβαζε,θαηηανηθνλνκηθάνθέιεαπφηελάζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο 

ππνθαηάζηαζεοηνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπαπφ ηνλ πξνκεζεπηή, 

ζαππεξέβαηλαληνθφζηνο,δειαδή,νπξνκεζεπηήοζαεπσθειεζείνηθνλνκηθάαπφηελππνθ

αηάζηαζεηνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ. 

Σμήμα ενόρ πεπιοςζιακού ζηοισείος κπνξεί λα ζεσξεζεί σο πξνζδηνξηδφκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αλ είλαη θπζηθά δηαθξηηφ, φπσο έλα δηακέξηζκα ελφο θηηξίνπ. 

Οπνηνδήπνηε άιιν ηκήκα ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ δελ είλαη θπζηθά δηαθξηηφ 

(π.ρ. ρσξεηηθφηεηα απνζήθεπζεο δεδνκέλσλ ζε δηαθνκηζηέο), δελ απνηειεί 

πξνζδηνξηδφκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν.  

3.6.2 Οπζηαζηηθά Οηθνλνκηθά Οθέιε 

Ζδεχηεξεαμηνιφγεζεπεξηιακβάλεηηνλπξνζδηνξηζκφηνπθαηάπφζνλέλαοπειάηεοέρεηην

δηθαίσκαλααπνθηήζεηνπζηαζηηθάφιαηανηθνλνκηθάνθέιεαπφηερξήζεηνππξνζδηνξηδφ

κελνπ 

πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπθαζ'φιεηεδηάξθεηαηεορξήζεο.Τπάξρνπλπνιινίηξφπνηκεηνπον

πνίνποέλαοπειάηεοκπνξείλααπνθνκίζεηαπηάηανηθνλνκηθάνθέιε,φπσοκεηερξήζε,ηελ

θαηνρήήηελππεθκίζζσζεηνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ.Καηάηελπξαγκαηνπνίεζεαπηήοη

εοαμηνιφγεζεο,έλαοπειάηεοιακβάλεηππφςεηαδηθαηψκαηάπνπ ηνπ 

παξέρνληαηεληφοηνπθαζνξηζκέλνππεδίνπεθαξκνγήοηεοζχκβαζεο.Γηαπαξάδεηγκα,εάλ

κηαζχκβαζενξίδεηφηηέλαοπειάηεοκπνξείλαπξαγκαηνπνηήζεη νξηζκέλα 

ρηιηφκεηξαθαηάηελπεξίνδνρξήζεοελφοθνξηεγνχ,νπειάηεοιακβάλεηππφςεκφλνηανηθν

λνκηθάνθέιεπνππξνθχπηνπλαπφηερξήζεηνπθνξηεγνχγηααπηά ηα 

ρηιηφκεηξα,θαηφρηπέξαλαπηψλ. 

3.6.3 Γηθαίσκα Καζνξηζκνύ ηεο Υξήζεο ηνπ Πεξηνπζηαθνύ ηνηρείνπ 

Καηάηελαμηνιφγεζεηνπεάλππάξρεηηνδηθαίσκαθαζνξηζκνχηεορξήζεοελφοπξνζδηνξηδ

φκελνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ,έλαοπειάηεοπξέπεηλαέρεηηνδηθαίσκαλαθαηεπζχλεη«πψ

οθαηγηαπνηνζθνπφ»ηνπεξηνπζηαθφζηνηρείνρξεζηκνπνηείηαηθαζ'φιεηεδηάξθεηαηεορξήζ

εο.Καηάηεδηελέξγεηααπηήοηεοαμηνιφγεζεο,έλαοπειάηεοιακβάλεηππφςεηηοαπνθάζεηο

πνπεπεξεάδνπλάκεζαηανηθνλνκηθάνθέιεπνππεγάδνπλαπφηερξήζεηνππεξηνπζηαθνχζ

ηνηρείνπ,ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ παξαθάησ δηθαησκάησλ ηξνπνπνίεζεο: 
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 ηνπ ηχπνπηνπ πξντφληνο πνπζαπαξάγεηαηαπφηνπεξηνπζηαθφζηνηρείν, 

 ηνπ ρξφλνπ πνππαξάγεηαηην πξντφλ, 

 ηεο ηνπνζεζίαο πνππαξάγεηαηην πξντφλ, 

 ηεοπνζφηεηαοπαξαγσγήο θαη ησλ ζπλζεθψλ πνπ ιακβάλεη ρψξα ε παξαγσγή. 

ε πνιιέο πεξηπηψζεηο, νη ζπκβάζεηο πεξηιακβάλνπλ φξνπο θαη πξνυπνζέζεηο πνπ 

πξνζηαηεχνπλ ην ελδηαθέξνλ ηνπ πξνκεζεπηή γηα ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη / ή 

δηαζθαιίδνπλ φηη ν πξνκεζεπηήο ζπκκνξθψλεηαη κε ηνπο ηζρχνληεο λφκνπο θαη 

θαλνληζκνχο. Απηά ηα δηθαηψκαηα ζεσξνχληαη πξνζηαηεπηηθά θαη δελ εκπνδίδνπλ 

ηνλ πειάηε λα έρεη ην δηθαίσκα λα θαηεπζχλεη ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

ζην πιαίζην ηεο ζχκβαζεο
30

. 

3.7 Γηάθξηζε ησλ ζηνηρείσλ ηεο ζύκβαζεο 

Γηα κηα ζχκβαζε πνπ απνηειεί ή πεξηέρεη κίζζσζε, ηφηε ε νληφηεηα πξέπεη λα 

αληηκεησπίδεη ινγηζηηθά θάζε κηζζσηηθφ ζηνηρείν ρσξηζηά απφ ηα κε κηζζσηηθά 

ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο.Γηα παξάδεηγκα ζηε κίζζσζε ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

θαη ηελ παξνρή κηαο ππεξεζίαο ζπληήξεζεο, ν κηζζσηήο πξέπεη λα επηκεξίζεη ην 

αληάιιαγκα ηεο ζχκβαζεο βάζεη ηεο ζρεηηθήο απηνηειήο ηηκήο ηνπ κηζζσηηθνχ 

ζηνηρείνπ θαη ηεο ζσξεπηηθήο απηνηειήο ηηκήο ησλ κε κηζζσηηθψλ ζηνηρείσλ. 

Ζ ζσεηική αςηοηελήρ ηιμή ησλ κηζζσηηθψλ θαη κε κηζζσηηθψλ ζηνηρείσλ 

πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηελ ηηκή ηελ νπνία ζα ρξέσλε ν εθκηζζσηήο, ή άιινο 

παξφκνηνο πξνκεζεπηήο, ζε κηα νληφηεηα γηα ην ελ ιφγσ ζηνηρείν, ή παξφκνην 

ζηνηρείν, ρσξηζηά. Δάλ κηα απηνηειήο ηηκή πψιεζεο δελ είλαη άκεζα παξαηεξήζηκε, 

ν κηζζσηήο εθηηκά ηελ απηνηειή ηηκή κεγηζηνπνηψληαο ηε ρξήζε ησλ παξαηεξήζηκσλ 

πιεξνθνξηψλ
31

.  

Ωο πξαθηηθή ιχζε, ν κηζζσηήο κπνξεί λα επηιέμεη, θαηά θαηεγνξία ππνθείκελνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, λα κελ δηαρσξίζεη κε κηζζσηηθά ζηνηρεία απφ κηζζσηηθά 

ζηνηρεία θαη αλη'απηνχ λα ιακβάλεη ππφςε φια ηα ζηνηρεία σο κίζζσζε. ε 

πεξίπησζε πνπ δελ εθαξκνζηεί ε παξαπάλσ πξαθηηθή ιχζε, ηφηε ν κηζζσηήο ζα 

εθαξκφζεη άιια ηζρχνληα Πξφηππα γηα ηε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ κε 

κηζζσηηθψλ ζηνηρείσλ. [IFRS 16:12-16]. 
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Όηαλ ε ζχκβαζε πεξηέρεη έλα ή πεξηζζφηεξα κηζζσηηθά ζηνηρεία θαη έλα ή 

πεξηζζφηεξα κε κηζζσηηθά ζηνηρεία, ηφηε ν εθκηζζσηήο επηκεξίδεη ην αληάιιαγκα 

ζηε ζχκβαζε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ ΓΠΥΑ 15 – Έζνδα απφ ζπκβάζεηο κε 

πειάηεο. [IFRS 16:17]. 

3.8 Γηάξθεηα ηεο Μίζζσζεο 

Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο νξίδεηαη σο ε ακεηάθιεηε ρξνληθή πεξίνδνο γηα ηελ νπνία ν 

κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα ρξεζηκνπνηήζεη έλα ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

ιακβάλνληαο ππφςε :  

1. Σηο ρξνληθέο πεξηφδνπο πνπ θαιχπηνληαη απφ ην δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο 

κίζζσζεο, εθφζνλ ππάξρεη εχινγε βεβαηφηεηα φηη ν κηζζσηήο ζα αζθήζεη ην 

δηθαίσκα απηφ, θαη  

2. Σηο ρξνληθέο πεξηφδνπο πνπ θαιχπηνληαη απφ ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο 

κίζζσζεο, εάλ ν κηζζσηήο είλαη εχινγα βέβαηνο φηη δελ ζα αζθήζεη ην 

δηθαίσκα απηφ. 

Όηαλ ε εηαηξεία, σο κηζζσηήο, εθηηκά ην θαηά πφζν είλαη πηζαλφ φηη ζα αζθήζεη ην 

δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο ή φηη δελ ζα αζθήζεη ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο 

ηεο κίζζσζεο, επηβάιιεηαη λα εμεηάζεη φια ηα ζπλαθή γεγνλφηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο 

πνπ δεκηνπξγνχλ νηθνλνκηθφ θίλεηξν ψζηε λα αζθήζεη ην δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο 

κίζζσζεο ή λα κελ αζθήζεη ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο.  

Ζ πεξίνδνο κίζζσζεο μεθηλά ηελ «εκεξνκελία έλαξμεο» ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο. 

Απηή νξίδεηαη σο ε εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ν κηζζσηήο αξρίδεη λα ιακβάλεη φια 

ηα νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

3.9 ΛνγηζηηθόοΥεηξηζκόοζηνΠιαίζηνηνπΜηζζσηή 

3.9.1 Αλαγλώξηζε 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο, ν κηζζσηήο πξέπεη λα αλαγλσξίζεη έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο θαη κηα ππνρξέσζε απφ ηε κίζζσζε. (IFRS 16:22) 

3.9.2 Δπηκέηξεζε 

Αρτική Επιμέηρηζη 
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Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο, ν κηζζσηήο πξέπεη λα επηκεηξήζεη ην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο, ζην θφζηνο. Σν θφζηνο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, 

απνηειείηαη απφ (IFRS 16:23 & 24): 

1. ην πνζφ ηεο αξρηθήο επηκέηξεζεο ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε, 

2. νπνηαδήπνηε κηζζψκαηα ηα νπνία θαηαβιήζεθαλ θαηά ηελ εκεξνκελία 

έλαξμεο ή πξνγελέζηεξα, 

3. νπνηεζδήπνηε αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο κε ηηο νπνίεο επηβαξχλζεθε ν 

κηζζσηήο, θαη 

4. εθηίκεζε ηνπ θφζηνπο κε ην νπνίν ζα επηβαξπλζεί ν κηζζσηήο πξνθεηκέλνπ λα 

απνζπλαξκνινγήζεη θαη λα απνκαθξχλεη ην ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν, λα απνθαηαζηήζεη ηνλ ρψξν φπνπ έρεη ηνπνζεηεζεί ή λα 

απνθαηαζηήζεη ην ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ θαηάζηαζε ζηελ 

νπνία πξνβιέπεηαη απφ ηνπο φξνπο θαη ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο ζχκβαζεο 

κίζζσζεο. 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν κηζζσηήο επηκεηξά ηελ 

ππνρξέσζε απφ ηε κίζζσζε ζηελ παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ ηα νπνία 

παξακέλνπλ αλεμφθιεηα θαηά ηελ εκεξνκελία απηή. Σα κηζζψκαηα πξνεμνθινχληαη 

κε ην ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο (IBR), εθφζνλ απηφ κπνξεί λα θαζνξηζηεί 

εχθνια. Δάλ απηφ ην επηηφθην δελ κπνξεί λα θαζνξηζηεί εχθνια, ν κηζζσηήο 

ρξεζηκνπνηεί ην δηαθνξηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ ηνπ κηζζσηή (IFRS 16:26). 
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Σα κηζζψκαηα ηα νπνία πεξηιακβάλνληαη ζηελ επηκέηξεζε ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε 

κίζζσζε απνηεινχληαη απφ ηα αθφινπζα (IFRS 16:27): 

i. ηα ζηαζεξά κηζζψκαηα, 

ii. ηα θπκαηλφκελα κηζζψκαηα ηα νπνία εμαξηψληαη απφ έλαλ δείθηε ή έλα 

επηηφθην, ηα νπνία αξρηθά επηκεηξψληαη κε ρξήζε ηνπ δείθηε ή ηνπ επηηνθίνπ 

θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, 

iii. ηα πνζά ηα νπνία αλακέλεηαη λα θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο βάζεη ησλ εγγπήζεσλ 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, 

iv. ηελ ηηκή άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο εάλ είλαη πηζαλφ φηη ν κηζζσηήο ζα 

αζθήζεη ην ελ ιφγσ δηθαίσκα, θαη  

v. ηελ θαηαβνιή πνηλήο γηα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο, εάλ ε δηάξθεηα κίζζσζεο 

απνηππψλεη ηελ άζθεζε δηθαηψκαηνο ηνπ κηζζσηή γηα θαηαγγειία ηεο 

κίζζσζεο. 

Μεηαγενέζηερη Επιμέηρηζη 

Μεηάηελεκεξνκελίαέλαξμεο,νηκηζζσηέοζαπξέπεηλαεπηκεηξήζνπληνπεξηνπζηαθφζηνη

ρείνπνπρξεζηκνπνηνχλ,εθαξκφδνληαοείηεηε κέζνδν θφζηνπο,είηεηε 

κέζνδνηεοεχινγεοαμίαο,είηεηε κέζνδνηεοαλαπξνζαξκνγήο (IFRS 16:29, 34 & 

35).Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο κεζφδνπ θφζηνπο, ν κηζζσηήο επηκεηξά ην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο ζην θφζηνο, κεησκέλν θαηά ηπρφλ ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο θαη δεκίεο απνκείσζεο, θαη πξνζαξκνζκέλν θαηά ηπρφλ επαλεθηίκεζε 

ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ απνζβέζεσλ ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο, εθαξκφδνληαη νη απαηηήζεηο πνπ νξίδεη 

ην ΓΛΠ 16 – Δλζψκαηα Πάγηα (IFRS 16:30 & 31). 

ρεηηθάκεηελππνρξέσζεγηακίζζσζε,νηκηζζσηέοζαπξέπεηλαηελεπηκεηξήζνπλ(IFRS 

16:36): 

 απμάλνληαοηεινγηζηηθήαμίαψζηελααληηθαηνπηξίδεηηνποηφθνποπνππξνθχπηνπ

λαπφηελππνρξέσζεηεοκίζζσζεο, 

 κεηψλνληαοηεινγηζηηθήαμίαψζηελααληηθαηνπηξίδεηηηοπιεξσκέοκηζζσκάησλ,θ

αη 

 αλαπξνζαξκφδνληαοηελινγηζηηθήαμίαψζηελααληηθαηνπηξίδεηηπρφλεπαλεθηηκή

ζεηοήηξνπνπνηήζεηοηεοκίζζσζεο. 
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Οη ηφθνη επί ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε γηα θάζε πεξίνδν ηεο δηάξθεηαο ηεο 

κίζζσζεο ηζνχληαη κε ην πνζφ πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ηεθκαξηνχ 

επηηνθίνπ επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε. 

ε πεξίπησζε κεηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ πνπ νξίδνληαη ζηελ ζχκβαζε κίζζσζεο, ν 

κηζζσηήο επηκεηξά εθ λένπ ηελ ππνρξέσζε απφ ηε κίζζσζε πξνεμνθιψληαο ηα 

αλαζεσξεκέλα κηζζψκαηα κε βάζε ην αλαζεσξεκέλν πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην, εάλ: 

1. έρεη επέιζεη κεηαβνιή ζηε δηάξθεηα κίζζσζεο, κε βάζε ηελ αλαζεσξεκέλε 

δηάξθεηα κίζζσζεο, ή  

2. έρεη κεηαβιεζεί ε εθηίκεζε ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο ηνπ ππνθείκελνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, κε ηξφπν ηέηνην ψζηε λα απνηππψλεηαη ε κεηαβνιή 

ζηα πιεξσηέα πνζά ζχκθσλα κε ην δηθαίσκα αγνξάο. 

Αναθεωπημένο πποεξοθληηικό επιηόκιο είλαη ην ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο, 

πξνζαξκνζκέλν γηα ηελ ππνιεηπφκελε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο (IFRS 16:40 & 41). 

Δπαλακέηξεζε ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε πξνεμνθιψληαο ηα αλαζεσξεκέλα 

κηζζψκαηα, γίλεηαη εάλ (IFRS 16:46):  

1. έρεη επέιζεη κεηαβνιή ζηα πνζά ηα νπνία αλακέλεηαη λα θαηαβιεζνχλ ιφγσ 

ηεο εγγχεζεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, 

2. έρεη επέιζεη κεηαβνιή ζηα κειινληηθά κηζζψκαηα ιφγσ κεηαβνιήο ζηνλ 

δείθηε ή ην επηηφθην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ απηψλ ησλ 

πιεξσκψλ. ε απηή ηελ πεξίπησζε, επαλακέηξεζε ηεο ππνρξέσζεο γίλεηαη 

κφλν φηαλ επέιζεη κεηαβνιή ζηηο ηακεηαθέο ξνέο (δειαδή, φηαλ ηζρχζεη ε 

πξνζαξκνγή ζηα κηζζψκαηα).  

ηελ πεξίπησζε πνπ ε ζχκβαζε κίζζσζεο ηξνπνπνηεζεί, ηφηε αληηκεησπίδεηαη 

ινγηζηηθά σο ρσξηζηή κίζζσζε, εθφζνλ απηή δηεπξχλεη ην αληηθείκελν κίζζσζεο θαη 

εάλ ην κίζζσκα απμάλεηαη αλάινγα κε ηελ απηνηειή ηηκή ηεο δηεχξπλζεο ηνπ 

αληηθεηκέλνπ (IFRS 16:44). 

3.9.3 Παξνπζίαζε 

ΟηκηζζσηέοπξέπεηείηελαπαξνπζηάζνπλζηελΚαηάζηαζεΟηθνλνκηθήοΘέζεοείηελαγλσζ

ηνπνηήζνπλζηηοεκεηψζεηο:α)ηαπεξηνπζηαθάζηνηρείακε δηθαηψκαηα ρξήζεο 

μερσξηζηά 
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απφηαππφινηπαπεξηνπζηαθάζηνηρεία,β)ηηοππνρξεψζεηοαπφκηζζψκαηαμερσξηζηάαπφά

ιιεοππνρξεψζεηο. 

ηελΚαηάζηαζεΑπνηειεζκάησλθαηΛνηπψλπλνιηθψλΔζφδσλ,νηκηζζσηέοπξέπεη λα 

παξνπζηάδνπληνέμνδνηφθνππνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ, 

μερσξηζηάαπφηηο απνζβέζεηο ρξήζεογηαηαπεξηνπζηαθά ζηνηρεία κεδηθαηψκαηα 

ρξήζεο. 

ηελΚαηάζηαζεΣακεηαθψλ Ρνψλ,νηκηζζσηέοζαπξέπεηλαθαηαρσξνχλ:α)ζην πιαίζην 

ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, 

ηελπιεξσκήζεκεηξεηάγηαηνκέξνοηεοππνρξέσζεοκίζζσζεοπνπ αθνξά ην 

θεθάιαην,β)ηελπιεξσκήζεκεηξεηάγηαηνηκήκαηεοππνρξέσζεοκίζζσζεοπνπ αθνξά 

ηνπο ηφθνπο, ζχκθσλαµεηηοαπαηηήζεηοηνπ∆.Λ.Π7 – 

ΚαηάζηαζεΣακεηαθψλΡνψλ,γηαηνποθαηαβιεζέληεοηφθνποθαηγ)ηηο θαηαβνιέο 

κηζζσκάησλ γηα ζπκβάζεηο πνπ εκπίπηνπλ ζηηο εμαηξέζεηο εθαξκνγήο ζχκθσλα κε ην 

ΓΠΥΑ 16, ζην πιαίζην ησλ ιεηηνπξγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

3.9.4 Γλσζηνπνηήζεηο 

Σν πξφηππν νξίδεη φηη νη κηζζσηέο απαηηείηαη λα γλσζηνπνηνχλ ηνπιάρηζηνλ ηα 

αθφινπζα γηα θάζε πεξίνδν αλαθνξάο: 

 ηηο ππνινγηζκέλεο απνζβέζεηο γηα ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα 

ρξήζεο, αλά θαηεγνξία πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, 

 ηνπο ηφθνπο πνπ ππνινγίζηεθαλ επί ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο, 

 ην έμνδν πνπ αθνξά κηζζψκαηα πνπ εκπίπηνπλ ζηηο εμαηξέζεηο εθαξκνγήο 

πνπ έρνπλ νξηζηεί, 

 ην έμνδν πνπ αθνξά θαηαβνιέο θπκαηλφκελσλ κηζζσκάησλ φηαλ δελ 

πεξηιακβάλνληαη ζηελ επηκέηξεζε ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο, 

 ην εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ ππνκίζζσζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε 

δηθαίσκα ρξήζεο, 

 ηηο ηακεηαθέο εθξνέο γηα κηζζψζεηο, 

 ηηο πξνζζήθεο ζηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα ρξήζεο, 

 ηα θέξδε/δεκίεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ζπλαιιαγέο πψιεζεο θαη 

επαλακίζζσζεο, θαη 
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 ηε ινγηζηηθή αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε δηθαίσκα ρξήζεο ζην ηέινο 

ηεο πεξηφδνπ αλαθνξάο αλά θαηεγνξία ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

3.10 ΛνγηζηηθόοΥεηξηζκόοζηνΠιαίζηνηνπΔθκηζζσηή 

Οηεθκηζζσηέοαπαηηείηαηλαθαηαηάζζνπλθάζεκίζζσζεείηεσοιεηηνπξγηθήείηεσορξεκαη

νδνηηθήκίζζσζε. 

Μίακίζζσζεθαηαηάζζεηαησορξεκαηνδνηηθή,εάλ:α) 

κεηαβηβάδεηφινποηνποθηλδχλνποθαηηα 

νθέιεπνπέρνπλάκεζεζρέζεµεηελθπξηφηεηαηνπππνθείκελνππεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ, 

β) ν κηζζσηήο έρεη δηθαίσκα αγνξάο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε πξνλνκηαθή ηηκή 

θαηά ηελ εκεξνκελία πνπ θαζίζηαηαη εθηθηή ε άζθεζε απηνχ ηνπ δηθαηψκαηνο, γ) ε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο εθηείλεηαη ζην κεγαιχηεξν κέξνο δσήο ηνπ ππνθείκελνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, δ) θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο, ε παξνχζα 

αμία ησλ κηζζσκάησλ είλαη κεγαιχηεξε ή ίζε κε ην ζχλνιν ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, θαη ε) ην ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

είλαη εηδηθήο θχζεο, θαη κφλν ν κηζζσηήο κπνξεί λα ην ρξεζηκνπνηήζεη ρσξίο λα 

ηξνπνπνηεζεί (IFRS 16:61-63).Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο 

πεξηφδνπ, ν εθκηζζσηήο παξνπζηάδεη ηα εθκηζζσκέλα θαηερφκελα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία σο απαίηεζε ίζε κε ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε (IFRS 16:67). 

χκθσλα κε ηνπο θαλφλεο ηνπ πξνηχπνπ, απαηηείηαη ε γλσζηνπνίεζε ηνπ 

θέξδνπο/δεκίαο απφ ηελ πψιεζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζηνλ κηζζσηή, ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφέζνδν απφ ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε, θαη, ην έζνδν πνπ 

αθνξά ηα θπκαηλφκελα κηζζψκαηα. 

Μίακίζζσζενξίδεηαησοιεηηνπξγηθή,εάλδελπιεξνί ηνλ νξηζκφ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο.Ο εθκηζζσηήο αλαγλσξίδεη ηηο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ απφ ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο σο έζνδν κε ηελ επζεία κέζνδν ή ζε άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε. Ο 

εθκηζζσηήο εθαξκφδεη άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε αλ ε ελ ιφγσ βάζε ζεσξείηαη πην 

αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (IFRS 16:81). Οη αλάγθεο γλσζηνπνηήζεσλ 

αλαθνξηθά κε ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, πεξηνξίδνληαη κφλν ζηε γλσζηνπνίεζε ηνπ 

εζφδνπ κίζζσζεο, κε ρσξηζηή γλσζηνπνίεζε ησλ εζφδσλ απφ θπκαηλφκελα 

κηζζψκαηα ηα νπνία δελ εμαξηψληαη απφ θάπνην δείθηε ή επηηφθην. 
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3.11 ΔπηπηώζεηοαπόηελΔθαξκνγήηνπΓΠΥΑ16 

Γηα εηαηξείεο πνπ είραλ ζεκαληηθέο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ην ΓΠΥΑ 16 αλακέλεηαη 

λα νδεγήζεη ζε αχμεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο. Ζ ινγηζηηθή αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

κίζζσζεο ζπλήζσο κεηψλεηαη κε ηαρχηεξν ξπζκφ απφ ηε ινγηζηηθή αμία ησλ 

ππνρξεψζεσλ κίζζσζεο. Απηφ ζα έρεη σο απνηέιεζκα κείσζε ησλ Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 

ζε ζχγθξηζε κε ην ΓΛΠ 17, γηα εηαηξείεο κε νπζηψδεηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. 

 

Γπάθημα 2: Επιπηώζειρ ζηην Καηάζηαζη Οικονομικήρ Θέζη 

 

Σν ΓΠΥΑ 16 αλακέλεηαη λα νδεγήζεη ζε πςειφηεξα ιεηηνπξγηθά θέξδε ζε ζχγθξηζε 

κε ηα αληίζηνηρα πνζά φηαλ εθαξκνδφηαλ ην ΓΛΠ 17. Απηφ ζπκβαίλεη επεηδή, 

εθαξκφδνληαο ην ΓΠΥΑ 16, κηα εηαηξεία παξνπζηάδεη ηνπο ηφθνπο επί ησλ 

ππνρξεψζεσλ κηζζψζεσλ σο κέξνο ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ θφζηνπο. Αληίζεηα, 

εθαξκφδνληαο ην ΓΛΠ 17, ην ζχλνιν ησλ εμφδσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε κηζζψζεηο πνπ 

είραλ ηαμηλνκεζεί σο ιεηηνπξγηθέο, ζπκπεξηιακβαλφηαλ σο κέξνο ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

εμφδσλ. Σν κέγεζνο ηεο αχμεζεο ησλ ιεηηνπξγηθψλ θεξδψλ θαη ηνπ 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχ θφζηνπο, εμαξηάηαη απφ ηε ζεκαληηθφηεηα ηνπ πνζνχ ησλ 

κηζζψζεσλ γηα ηελ εηαηξεία, ηε δηάξθεηα απηψλ θαη ηα πξνεμνθιεηηθά επηηφθηα πνπ 

εθαξκφδνληαη. Σα θέξδε πξν θφξσλ, δελ αλακέλεηαη λα επεξεαζηνχλ ζεκαληηθά. 

 

Γπάθημα 3: Επιπηώζειρ ζηην Καηάζηαζη Αποηελεζμάηων Υπήζηρ και Λοιπών ςνολικών Εζόδων 

 

  

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία απφ κηζζψζεηο Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο Ίδηα Κεθάιαηα

Κέξδε πξν Σφθσλ Φφξσλ θαη 

Απνζβέζεσλ
Λεηηνπξγηθφ Κέξδνο και

Υξεκαηννηθνλνκηθά Έμνδα
Κέξδε πξν Φφξσλ
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Σν ΓΠΥΑ 16 αλακέλεηαη λα κεηψζεη ηηο ηακεηαθέο εθξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, κε αληίζηνηρε αχμεζε ηακεηαθέο εθξνέο απφ ρξεκαηννηθνλνκηθή 

δξαζηεξηφηεηα, ζε ζχγθξηζε κε ηα πνζά πνπ θαηαρσξνχληαλ ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 

17. Απηφ νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη, εθαξκφδνληαο ην ΓΛΠ 17, νη εηαηξείεο 

παξνπζίαδαλ ηακεηαθέο ξνέο απφ πιεξσκέο κηζζσκάησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ 

ζηηο ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο. Αληίζεηα, κε ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16, νη 

θχξηεο απνπιεξσκέο ζε φιεο ηηο ππνρξεψζεηο κίζζσζεο θαη νη ηφθνη 

πεξηιακβάλνληαη ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. Έηζη αλακέλεηαη αχμεζε ζε 

απφιπηεο ηηκέο ζηηο ηακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο θαη κείσζε ζε 

απφιπηεο ηηκέο ζηηο ξνέο απφ ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

 

Γπάθημα 4: Επιπηώζειρ ζηην Καηάζηαζη Σαμειακών Ροών 

 

3.12 Δπίδξαζε ηεο παγθόζκηαο παλδεκίαο COVID-19 

Ζ επίδξαζε ηεο παγθφζκηαο παλδεκίαο ηνπ COVID-19 ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 

Καηαζηάζεηο είλαη εθηεηακέλε ζε κέγεζνο, ελψ ε δηάξθεηά ηεο παξακέλεη αβέβαηε. Οη 

νληφηεηεο πιήηηνληαη ζνβαξά απφ ηελ παλδεκία COVID-19, θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ 

πνιινί εθκηζζσηέο ζε φιν ηνλ θφζκν έρνπλ παξάζρεη ή αλακέλεηαη λα πξνζθέξνπλ 

νηθνλνκηθή αλαθνχθηζε κε ηε κνξθή κεηψζεσλ ελνηθίνπ ζε κηζζσηέο.ε νξηζκέλεο 

πεξηπηψζεηο, απηέο νη κεηψζεηο ελζαξξχλνληαη ή απαηηνχληαη απφ θπβεξλήζεηο ή 

δηθαηνδνηηθέο αξρέο. 

Σνλ Μάην ηνπ 2020, ην IASB εμέδσζε ηελ ηξνπνπνίεζε «Παξαρσξήζεηο ζε ελνίθηα 

πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ COVID-19 – Σξνπνπνίεζε ζην ΓΠΥΑ 16 Μιζθώζειρ». Ζ 

ηξνπνπνίεζε παξέρεη ζηνπο κηζζσηέο (αιιά φρη ηνπο εθκηζζσηέο) ηε δπλαηφηεηα 

πξναηξεηηθήο εμαίξεζεοαπφ ηελ εθηίκεζε ηνπ θαηά πφζνλ ε παξαρψξεζε ζε ελνίθην 

πνπ ζρεηίδεηαη κε ηνλ COVID-19 είλαη ηξνπνπνίεζεηεο κίζζσζεο. Οη κηζζσηέο 

ινγνδνηνχλ γηα απηέο ηηο κεηψζεηο ησλ ελνηθίσλ ζηα θέξδε ή ηηο δεκίεο ρξήζεο ζαλ 

Σακεηαθέο Ρνέο απφ Λεηηνπξγηθέο 

Γξαζηεξηφηεηεο
Σακεηαθέο Ρνέο απφ Υξεκαηνδνηηθέο 

Γξαζηεξηφηεηεο
πλνιηθέο Σακεηαθέο Ρνέο
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λα κελ ήηαλ ηξνπνπνηήζεηο κηζζψζεσλ
32

. Ζ ηξνπνπνίεζε δελ έρεη πηνζεηεζεί αθφκε 

απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε. 

Ζ ηξνπνπνίεζε ηζρχεη γηα πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ ηελ ή κεηά ηελ 1ε Ηνπλίνπ 2020, 

ελψ επηηξέπεηαη ε εθαξκνγή πξηλ απφ απηή ηελ εκεξνκελία. Ο κηζζσηήο εθαξκφδεη 

ηελ ηξνπνπνίεζε αλαδξνκηθά θαη αλαγλσξίδεη ην ζσξεπηηθφ απνηέιεζκα ηεο αξρηθήο 

εθαξκνγήο ηεο ζηα ελαπνκέλνληα θέξδε ηεο πεξηφδνπ αλαθνξάο θαηά ηελ νπνία 

εθαξκφζηεθε γηα πξψηε θνξά. 

Ζ πξαθηηθή ιχζε ηζρχεη κφλν γηα κεηψζεηοκηζζσκάησλ πνπ πξνθχπηνπλ σο άκεζε 

ζπλέπεηα ηεο παλδεκίαο COVID-19 θαη κφλν εάλ πιεξνχληαη φιεο νη αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

1. Ζ αιιαγή ζηηο πιεξσκέο κηζζσκάησλ νδεγεί ζε αλαζεσξεκέλν αληάιιαγκα 

γηα ηε κίζζσζε πνπ είλαη νπζηαζηηθά ην ίδην κε ή ιηγφηεξν απφ ην ηίκεκα γηα 

ηε κίζζσζε ακέζσο πξηλ απφ ηελ αιιαγή, 

2. Οπνηαδήπνηε κείσζε ησλ κηζζσκάησλ επεξεάδεη κφλν πιεξσκέο πνπ 

νθείινληαη ζηηο ή πξηλ απφ ηηο 30 Ηνπλίνπ 2021, θαη 

3. Γελ ππάξρεη νπζηαζηηθή αιιαγή ζε άιινπο φξνπο θαη πξνυπνζέζεηο ηεο 

κίζζσζεο. 

Καηά ηελ εθαξκνγή ηεο πξαθηηθήο ιχζεο, ε κείσζε ηνπ κηζζψκαηνο ζα κπνξνχζε λα 

αληηκεησπίδεηαη σο: 

1. Έλα κεηαβιεηφ έμνδν κίζζσζεο ζηα θέξδε ή δεκίεο έλαληη ηεο ππνρξέσζεο 

κίζζσζεο γηα λα δηαγξαθεί ην κέξνο ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο πνπ έρεη 

ζπγρσξεζεί ή παξαηηεζεί, ή 

2. Αλαβνιή ησλ κηζζσκάησλ απφ ηε κία πεξίνδν ζηελ άιιε, ε νπνία επεξεάδεη 

κφλν ην ρξνλνδηάγξακκα ησλ πιεξσκψλ. Έλαο κηζζσηήο ζα ζπλερίζεη λα 

αλαγλσξίδεη ηνπο ηφθνπο γηα ηελ ππνρξέσζε κίζζσζεο θαη λα κεηψλεη απηήλ 

ηελ ππνρξέσζε γηα πιεξσκέο κηζζψζεσλ, ή 

3. πλδπαζκφο ησλ παξαπάλσ. 

Καηά ηελ εθαξκνγή ηεο πξαθηηθήο ιχζεο, ε ππνρξέσζε απφ κηζζψζεηο ζα κεησζεί 

αλάινγα κε ην θέξδνο πνπ αλαγλσξίδεηαη ζηα θέξδε ή ηηο δεκίεο γηα κεηψζεηο 

κηζζσκάησλ, ρσξίο λα επεξεάδεη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαηψκαηα ρξήζεο.  

                                                 
32

Deloitte, 2020, COVID-19-Related Rent Concessions amendments to IFRS 16 for lessees. 
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Οη κηζζσηέο ζα πξέπεη λα εθαξκφδνπλ ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ πξνηχπνπ κε ζπλέπεηα 

ζε φιεο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο κε παξφκνηα ραξαθηεξηζηηθά. Θα πξέπεη επίζεο λα 

γλσζηνπνηήζνπλ ην γεγνλφο φηη εθάξκνζαλ ηελ πξαθηηθή ιχζε, θαζψο θαη ην πνζφ 

πνπ αλαγλσξίζηεθε ζηα θέξδε ή ηηο δεκίεο γηα κεηψζεηο ελνηθίσλ. 

Καζψο ε ινγηζηηθή αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε δηθαηψκαηα ρξήζεο δελ 

κεηψλεηαη άκεζα, ε πηζαλή απνκείσζε ηνπο ζα κπνξνχζε λα είλαη πςειφηεξε σο 

απνηέιεζκα αλαζηνιήο ιεηηνπξγίαο επηρεηξήζεσλ, δηαθνπήο ηεο αιπζίδαο 

εθνδηαζκνχ ή άιισλ ζπλεπεηψλ ηεο παλδεκίαο πνπ επεξεάδνπλ αξλεηηθά ηηο 

κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο πνπ αλακέλεηαη λα πξνθχςνπλ απφ ηε ρξήζε ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Οη ηξέρνπζεο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο είλαη 

πηζαλφ λα νδεγήζνπλ ζηελ αλάγθε ειέγρνπ ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε 

δηθαηψκαηα ρξήζεο γηα απνκείσζε εθαξκφδνληαο ηηο απαηηήζεηο ηνπ ΓΛΠ 36 – 

Απομείωζη Αξίαρ Πεπιοςζιακών ηοισείων,θαη κπνξεί λα νδεγήζνπλ ζε δεκία 

απνκείσζεο. 

3.13ύληνκεύγθξηζεΓΠΥΑ16–ΔιιεληθώλΛνγηζηηθώλΠξνηύπσλ 

Ο νξηζκφο ηεο κίζζσζεο 

ζεζπίζηεθεζηελΔιιάδακεηνλΝ.1665/1986θαηκεηάαπφπνιιέοηξνπνπνηήζεηοζηνθνξνι

νγηθφθαηινγηζηηθφθαζεζηψοκεηνπέξαζκαησλεηψλ,ζήκεξαηζρχνπλνΝ.4172/2013Κψδη

θαοθνξνινγίαοεηζνδήκαηνοπνπηέζεθεζεεθαξκνγήαπφ01/01/2014θαηνΝ.4308/2014Δ

ιιεληθάινγηζηηθάπξφηππαπνπηέζεθεζεεθαξκνγήαπφηε01/01/2015. 

χκθσλα κε ηνλ νξηζκφ πνπ δίλεηαη ζην παξάξηεκα Α ηνπ Ν.4308/2014, 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζεσξείηαη ε κίζζσζε ε νπνία κεηαθέξεη νπζησδψο φινπο 

ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ ηδηνθηεζία ελφο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ. Ο ηίηινο ηδηνθηεζίαο κπνξεί ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο είηε λα κεηαβηβάδεηαη 

είηε φρη. Παξαδείγκαηα θαηαζηάζεσλ νη νπνίεο κεκνλσκέλα ή ζπλδπαζηηθά ζα ήηαλ 

ηθαλέο λα ζπλεπάγνληαη ηελ θαηάηαμε κηαο κίζζσζεο σο ρξεκαηνδνηηθήο, είλαη ηα 

εμήο: 

1. Ζ κίζζσζε κεηαβηβάδεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζην 

κηζζσηή θαηά ηε ιήμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ. 

2. Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε ηηκή πνπ 

αλακέλεηαη λα είλαη επαξθψο ρακειφηεξε απφ ηελ εχινγε αμία θαηά ηελ 
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εκεξνκελία άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο, έηζη ψζηε, θαηά ηελ έλαξμε ηεο 

κίζζσζεο, λα ζεσξείηαη πηζαλφ φηη ην δηθαίσκα ζα αζθεζεί. 

3. Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο εθηείλεηαη ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νηθνλνκηθήο 

δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, έζησ θαη αλ ν ηίηινο θπξηφηεηαο δε 

κεηαβηβάδεηαη. 

4. Καηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο, ε παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ 

κηζζσκάησλ, ζηα νπνία δελ ιακβάλεηαη ππφςε ην θφζηνο ηπρφλ 

πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ ζηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, θαιχπηεη νπζησδψο 

ην ζχλνιν ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

5. Σα κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία είλαη εηδηθήο θχζεο, ψζηε κφλνλ ν 

κηζζσηήο λα κπνξεί λα ηα ρξεζηκνπνηεί ρσξίο λα απαηηνχληαη ζνβαξέο 

ηξνπνπνηήζεηο. 

χκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 5, ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ Ν.4308/2014, νξίδεηαη φηη έλα 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ πεξηέξρεηαη ζηελ νληφηεηα κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ηεο νληφηεηαο κε ην θφζηνο θηήζεο πνπ ζα 

είρε πξνθχςεη εάλ ην ζηνηρείν απηφ είρε αγνξαζηεί, κε ηαπηφρξνλε αλαγλψξηζε 

αληίζηνηρεο ππνρξέσζεο πξνο ηελ εθκηζζψηξηα νληφηεηα (ππνρξέσζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο). Ζ ππνρξέσζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

αληηκεησπίδεηαη σο δάλεην, θαη ην κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε ρξενιχζην, ην νπνίν 

κεηψλεη ην δάλεην, θαη ζε ηφθν πνπ αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν.   

πκπεξαίλεηαη πσο ν νξηζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ζχκθσλα κε ηνλ 

Ν.4308/2014, έρεη ζαθψο πεξηζζφηεξεο παξακέηξνπο ζπγθξηηηθά κε ην ΓΠΥΑ 16, 

σζηφζν ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ηεο δελ δηαθέξεη νπζηαζηηθά απφ απηφλ πνπ ζεζπίδεη 

ην ΓΠΥΑ 16. 

3.14 Διεγθηηθνί Κίλδπλνη θαη Διεγθηηθέο Γηαδηθαζίεο 

Οη θίλδπλνη νπζηψδνπο αλαθξίβεηαο ζα πξέπεη λα επαλεμεηάδνληαη σο κέξνο ηεο 

εθηίκεζεο θηλδχλνπ θάζε έηνπο, σζηφζν, ελδέρεηαη λα απμεζνχλ γηα ηηο ρξήζεηο πνπ 

αξρίδνπλ ηελ ή κεηά ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2019, θαζψο ην ΓΠΥΑ 16 εθαξκφδεηαη γηα 

πξψηε θνξά. Πξνθεηκέλνπ λα ειεγρζνχλ νη Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ζηηο 

νπνίεο εθαξκφδεηαη ην ΓΠΥΑ 16, είλαη απαξαίηεην γηα ηνλ ειεγθηή λα έρεη πιήξε 

θαηαλφεζε ησλ ζπλαιιαγψλ κίζζσζεο ηεο νληφηεηαο θαη πψο πξέπεη λα εθαξκνζηεί 

ην ΓΠΥΑ 16 ζε απηέο. 
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3.14.1 Πηζαλνί θίλδπλνη νπζηώδνπο αλαθξίβεηαο (RoMMs) 

Ζ εζθαικέλε εθαξκνγή ησλ απαηηήζεσλ πεδίνπ ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζα κπνξνχζε λα 

νδεγήζεη ζε θηλδχλνπο φζνλ αθνξά ηελ χπαξμε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη 

ππνρξεψζεσλ κίζζσζεο θαη ηελ αλαγλψξηζε ζρεηηθψλ ζπλαιιαγψλ (απνζβέζεηο θαη 

έμνδα ηφθσλ) ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο. Δλδεηθηηθά, κεξηθνί θίλδπλνη 

πνπ ζα κπνξνχζαλ λα αλαγλσξηζηνχλ θαηά πεξίπησζε, ζα κπνξνχζε λα είλαη νη 

παξαθάησ: 

 Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα ρξήζεο θαη νη ππνρξεψζεηο απφ 

κίζζσζε είλαη ιαλζαζκέλα δηφηη: 

o ε νηθνλνκηθή νληφηεηα έρεη εθαξκφζεη ην ΓΠΥΑ 16 ζε ζπκβφιαηα (ή 

κέξε κηαο ζχκβαζεο) πνπ δελ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ 

πξνηχπνπ, θαη/ή 

o νη ηξνπνπνηήζεηο κίζζσζεο δελ έρνπλ αλαγλσξηζηεί θαηάιιεια. 

 Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαίσκα ρξήζεο θαη νη ππνρξεψζεηο κίζζσζεο 

είλαη αλαθξηβείο επεηδή: 

o ε νληφηεηα δελ έρεη πξνζδηνξίζεη θαηάιιεια ηελ χπαξμε 

«πξνζδηνξηζκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ» ζε κηα πηζαλή ζπκθσλία 

κίζζσζεο, θαη / ή 

o ε νληφηεηα δελ έρεη αμηνινγήζεη θαηαιιήισο εάλ ν πξνκεζεπηήο 

(δπλεηηθφο εθκηζζσηήο) έρεη νπζηαζηηθφ δηθαίσκα λα αληηθαηαζηήζεη 

ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, θαη / ή 

o ε νληφηεηα δελ έρεη πξνζδηνξίζεη θαηάιιεια εάλ έρεη ην δηθαίσκα λα 

θαηεπζχλεη ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, θαη / ή 

o ε νληφηεηα δελ έρεη πξνζδηνξίζεη θαηάιιεια εάλ έρεη απνθηήζεη 

νπζηαζηηθά φια ηα νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ. 

 Σν ηεθκαξηφ επηηφθην κίζζσζεο πνπ ρξεζηκνπνίεζε ε νληφηεηα, δελ 

απνηππψλεη νξζά ηνπο φξνπο ηεο κίζζσζεο. 

 Σα δηθαίσκα ρξήζεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεηο κίζζσζεο 

είλαη αλαθξηβείο επεηδή ε νηθνλνκηθή νληφηεηα έρεη θαηαρσξήζεη εζθαικέλα 

ηηο ηξνπνπνηήζεηο κηζζψζεσλ ή ηηο έρεη θαηαρσξήζεη ζε ιάζνο πεξίνδν 

αλαθνξάο. 
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 Ζ παξνπζίαζε θαη νη γλσζηνπνηήζεηο αλαθνξηθά κε ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

κε δηθαηψκαηα ρξήζεο θαη νη ππνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο, δελ αθνινπζνχλ 

ηνπο θαλφλεο ηνπ ΓΠΥΑ 16 αλαθνξηθά κε ηελ παξνπζίαζε θαη γλσζηνπνίεζε 

πιεξνθνξηψλ. 

3.14.2 Πηζαλέο Διεγθηηθέο Γηαδηθαζίεο 

ηφρνο ηνπ νξθσηνχ ειεγθηή είλαη λα ζρεδηάδεη θαη λα εθηειεί ειεγθηηθέο 

δηαδηθαζίεο, πξνθεηκέλνπ λα απνθηήζεη επαξθή θαη θαηάιιεια ειεγθηηθά ηεθκήξηα 

βάζεη ησλ νπνίσλ ζα νξίζεη ηε γλψκε ηνπ. 

Ζ απφθαζε ζρεηηθά κε ην πνηεο νπζηαζηηθέο αλαιπηηθέο δηαδηθαζίεο ειέγρνπ ζα 

εθηειεζηνχλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ εάλ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ ιεπηνκεξείο 

δηαδηθαζίεο (testofdetails), νπζηαζηηθέο αλαιπηηθέο δηαδηθαζίεο ή ζπλδπαζκφο θαη 

ησλ δχν, βαζίδεηαη ζηελ θξίζε ηνπ ειεγθηή ζρεηηθά κε ηελ αλακελφκελε 

απνηειεζκαηηθφηεηα θαη απνδνηηθφηεηα ησλ δηαζέζηκσλ δηαδηθαζηψλ ειέγρνπ γηα ηε 

κείσζε ηνπ ειεγθηηθνχ θηλδχλνπ ζε επίπεδν ηζρπξηζκνχ ζε απνδεθηά ρακειφ επίπεδν 

(ΓΠΔ 520). Ωζηφζν, ειεγθηηθέο δηαδηθαζίεο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα εθηειεζηνχλ ψζηε 

λα κεησζνχλ νη αλαγλσξηζκέλνη ειεγθηηθνί θίλδπλνη, είλαη νη παξαθάησ: 

 Γηα δείγκα κεκνλσκέλσλ ζπκβάζεσλ ή παξφκνησλ ζπκβνιαίσλ γηα ηα νπνία 

ηζρχεη ν αλαγλσξηζκέλνο θίλδπλνο, ε ειεγθηηθή νκάδα κπνξεί λα ιάβεη θαη λα 

εμεηάζεη ηεθκεξίσζε (ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο ππνθείκελεο ζχκβαζεο) γηα 

θάζε ζηνηρείν θαη λα αμηνινγήζεη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο νληφηεηαο εάλ ην 

ζπκβφιαην είλαη κίζζσζε ή πεξηέρεη ζπζηαηηθφ κίζζσζεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο εμέηαζεο: 

o εάλ ε ζχκβαζε πξνζδηνξίδεη, έκκεζα ή ξεηά, έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν, 

o εάλ ε νληφηεηα έρεη ην δηθαίσκα λα απνθνκίζεη νηθνλνκηθά νθέιε απφ 

ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, θαη 

o εάλ ε νληφηεηα έρεη ην δηθαίσκα λα θαηεπζχλεη ηε ρξήζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 Γηα δείγκα κεκνλσκέλσλ ζπκβάζεσλ ή παξφκνησλ ζπκβνιαίσλ γηα ηα νπνία 

ηζρχεη ν αλαγλσξηζκέλνο θίλδπλνο, ε ειεγθηηθή νκάδα κπνξεί λα ιάβεη θαη λα 

εμεηάζεη ηεθκεξίσζε γηα θάζε ζηνηρείν θαη λα αμηνινγήζεη ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ηεο νληφηεηαο γηα: 



 

44 

 

o πιεξσκέο κηζζσκάησλ, 

o ηελ ηηκή άζθεζεο ησλ δηθαησκάησλ αγνξάο θαη ηηο θπξψζεηο 

ηεξκαηηζκνχ θαη εάλ απηέο πεξηιακβάλνληαη απφ ηηο κηζζψζεηο, 

ζχκθσλα κε ηηο πξνζδνθίεο ηεο νληφηεηαο θαη ηνλ θαζνξηζκφ ηεο 

δηάξθεηαο κίζζσζεο. 

 ε πεξηπηψζεηο πνπ ην πιήζνο ησλ ζπκβνιαίσλ κίζζσζεο πνπ έρεη ε 

νληφηεηα είλαη πνιχ κηθξφ, θαη ν αλαγλσξηζκέλνο θίλδπλνο πςειφο, ηφηε ε 

ειεγθηηθή νκάδα ελδέρεηαη λα απνθαζίζεη λα θάλεη νιηθφ επαλππνινγηζκφ 

ησλ αλαγλσξηζκέλσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ απφ δηθαηψκαηα ρξήζεο θαη 

ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο. 

 Γηα δείγκα κεκνλσκέλσλ ζπκβάζεσλ ή παξφκνησλ ζπκβνιαίσλ γηα ηα νπνία 

ηζρχεη ν αλαγλσξηζκέλνο θίλδπλνο, ε ειεγθηηθή νκάδα κπνξεί λα ιάβεη θαη λα 

εμεηάζεη ηεθκεξίσζε γηα θάζε ζηνηρείν θαη λα αμηνινγήζεη ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ηεο νληφηεηαο γηα ην πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε, 

εμεηάδνληαο ηα δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ απηνχ, 

ηπρφλ αμηνιφγεζε ηεο νληφηεηαο γηα ην αλ ην πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην δελ 

κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί εχθνια, ή αλ απηφ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε είλαη 

θαηάιιειν. ε απηή ηελ πεξίπησζε ζα κπνξνχζαλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ 

αλαιχζεηο επαηζζεζίαο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο επίπησζεο πνπ έρεη ην 

ρξεζηκνπνηνχκελν πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην. 

 Γηα έλα δείγκα κηζζψζεσλ γηα ην νπνίν έρεη πξνθχςεη αιιαγή ζην πεδίν 

εθαξκνγήο ή ην κίζζσκα, ε ειεγθηηθή νκάδα κπνξεί λα ιάβεη θαη λα εμεηάζεη 

ηεθκεξίσζε γηα θάζε ζηνηρείν θαη λα πξνζδηνξίζεη ην θαηά πφζνλ ε 

ηξνπνπνίεζε έρεη ινγηζηηθνπνηεζεί θαηάιιεια σο μερσξηζηή κίζζσζε ή φρη, 

θαη εάλ απηή ε ινγηζηηθή κεηαρείξηζε ζπκκνξθψλεηαη κε ηηο απαηηήζεηο ηνπ 

ΓΠΥΑ 16. 

 Ζ ειεγθηηθή νκάδα κπνξεί λα ειέγμεη φηη ε παξνπζίαζε θαη νη 

γλσζηνπνηήζεηο πνπ ππάξρνπλ ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ηεο 

νληφηεηαο, αθνινπζνχλ ηνπο θαλφλεο πνπ νξίδεη ην ΓΠΥΑ 16.  
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Κεθάιαην 4: Μειέηε Πεξίπησζεο 

4.1 Δηζαγσγή 

ην παξφλ θεθάιαην αλαπηχζζεηαη κηα κειέηε εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 16, ζρεηηθά κε 

ην ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ κηζζψζεσλ θαη ηελ απνηχπσζε απηνχ ζηηο 

Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο. Πην αλαιπηηθά, ζα πξαγκαηνπνηεζεί αλάιπζε κε 

βάζε ηα ππνζεηηθά νηθνλνκηθά ζηνηρεία ηεο εηαηξείαο «ΔΞΟΡΤΞΔΗ Α.Δ.» πνπ 

δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ησλ νξπθηψλ. θνπφο ηεο κειέηεο πεξίπησζεο είλαη ε 

αλαιπηηθή παξνπζίαζε ηεο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ πνπ εηζάγεη ην ΓΠΥΑ 16 θαη ε 

κεηάβαζε ζε απηφ απφ ην ΓΛΠ 17. 

4.2 Μειέηε Πεξίπησζεο 

4.2.1 Βάζε γηα κειέηε 

Ζ επηρείξεζε κε  επσλπκία «ΔΞΟΡΤΞΔΗ Α.Δ.»,  δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ θιάδν ησλ 

νξπθηψλ, θαη πην ζπγθεθξηκέλα  αζρνιείηαη κε ηελ εμφξπμε, επεμεξγαζία,δηάζεζε θαη 

εκπνξία καξκάξσλ. πληάζζεη Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ζχκθσλα κε ηα 

Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο. 

Ζ εηαηξεία ρξεζηκνπνηεί δχν ηδηφθηεηα ιαηνκεία ζηελ πεξηνρή ηεο Θάζνπ θαη ηεο 

Καβάιαο, θαη κηζζψλεη έλα θηίξην ζηελ Αζήλα, κε ζθνπφ ηε ζηέγαζε ησλ θεληξηθψλ 

γξαθείσλ ηεο.   

Ζ ζχκβαζε κίζζσζεο ηνπ θηηξίνπ, ζπλάθζεθε κεηαμχ ηεο εηαηξείαο θαη ηεο 

εθκηζζψηξηαο, ζηηο 1/1/2016, θαη έρεη αξρηθή δηάξθεηα 10 έηε, κε ηελ επηινγή  

αλαλέσζεο ηεο δηάξθεηαο γηα άιια 5 έηε. Σν κεληαίν ζπκθσλεζέλ κίζζσκα είλαη 

100.000 γηα ηα πξψηα πέληε κηζζσηηθά έηε, πιένλ ραξηνζήκνπ 3,6%. Μεηά ηελ 

παξέιεπζε ησλ πξψησλ πέληε κηζζσηηθψλ εηψλ, ην κίζζσκα ζα αλαπξνζαξκφδεηαη 

κε πνζνζηφ 2% εηεζίσο. Ζ θαηαβνιή ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο έρεη ζπκθσλεζεί λα 

γίλεηαη πξνθαηαβνιηθά ηελ πξψηε εξγάζηκε κέξα ηνπ κήλα. χκθσλα κε ηνπο φξνπο 

ηεο ζχκβαζεο, ε κηζζψηξηα είλαη ππνρξεσκέλε λα θάλεη θαιή ρξήζε ηνπ κηζζίνπ θαη 

λα ην ζπληεξεί, σζηφζν ηεο απαγνξεχεηαη λα πξνβεί ζε επηζθεπέο ρσξίο ηελ άδεηα 

ηεο εθκηζζψηξηαο. Καηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, ε εθκηζζψηξηα δελ έρεη δηθαίσκα 

ρξήζεο ηνπ κηζζίνπ, νχηε δχλαηαη λα ην αληηθαηαζηήζεη κε άιιν φκνην. 

Απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ζχκβαζεο, δειαδή απφ 1/1/2016 κέρξη θαη ηηο 

31/12/2018, ε εηαηξεία «ΔΞΟΡΤΞΔΗ Α.Δ.» εθάξκνδε ην ΓΛΠ 17, θαη επέιεγε λα 
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θαηαρσξήζεη ηελ κίζζσζε ησλ θεληξηθψλ γξαθείσλ σο ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, θαη λα 

εκθαλίδεη ηα έμνδα γηα πιεξσκέο κηζζσκάησλ σο έμνδν ζηελ Καηάζηαζε 

Απνηειεζκάησλ θαη πλνιηθψλ Δηζνδεκάησλ. 

Ζ εηαηξεία γλσζηνπνίεζε ζηηο εκεηψζεηο επί ησλ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ ηεο 

Καηαζηάζεσλ φηη ηα έμνδα γηα ελνίθηα αλέξρνληαη ζε 1.243.200€ γηα ηε ρξήζε απφ 

1/1/2018 έσο 31/12/2018. Γλσζηνπνίεζε επίζεο θαη ηνλ παξαθάησ πίλαθα γηα ηηο 

Μειινληηθέο Γεζκεχζεηο απφ Λεηηνπξγηθέο Μηζζψζεηο ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 

Καηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2018: 

Γεζκεύζεηο από Λεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο(σιλ.€) 

Έσο 1 έηνο 

 

1.243 

1- 5 έηε 

 

6.470 

Πάλσ απφ 5 έηε 1.373 

ύλνιν   9.085 

 

4.2.2 Δθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 – Λνγηζηηθόο Υεηξηζκόο 

Καηά ηελ 1/1/2019, γηα ηελ αλαγλψξηζε ησλ αξρηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε 

δηθαίσκα ρξήζεο θαη ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο, πξέπεη λα αμηνινγεζεί αλ ε 

ζχκβαζε γηα ηελ ελνηθίαζε ηνπ θηηξίνπ πνπ ζηεγάδεη ηα θεληξηθά γξαθεία ηεο 

εηαηξείαο πεξηέρεη κίζζσζε. πγθεθξηκέλα, ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο ην 

ελνηθηαδφκελν θηίξην είλαη ην πξνζδηνξηδφκελν ζηνηρείν γηα ην νπνίν ε εηαηξεία έρεη 

ην δηθαίσκα ρξήζεο, θαη απνθηά νπζηαζηηθά φια ηα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηε ζχκβαζε. Δπίζεο απφ ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο, δελ πξνθχπηεη 

πσο ε εηαηξεία δελ έρεη ην δηθαίσκα γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο ρξήζεο ηνπ θηηξίνπ, νπφηε 

ε ζχκβαζε πεξηέρεη κίζζσζε θαη πιεξνί ηα θξηηήξηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ ΓΠΥΑ 16. 

Σν επφκελν βήκα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 είλαη ε αξρηθή επηκέηξεζε ηεο 

ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε ζηελ παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ ηα νπνία 

παξακέλνπλ αλεμφθιεηα θαηά ηελ 1/1/2019. Γηα λα πξνεμνθιεζνχλ ηα αλεμφθιεηα 

κηζζψκαηα, πξέπεη λα θαζνξηζηεί ην ηεθκαξηφ επηηφθην κίζζσζεο. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ 

ηνπ ηεθκαξηνχ επηηνθίνπ, πξέπεη λα εμεηαζηεί ην πηζαλφ επηηφθην κε ην νπνίν ζα 

δαλεηδφηαλ ε επηρείξεζε γηα ηελ απφθηεζε απηνχ ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ,  θαη 

λα πξνζαξκνζηεί γηα ηπρφλ ηδηνκνξθίεο ηεο ζπγθεθξηκέλεο ζχκβαζεο. Έζησ φηη ην 

πην θαηάιιειν ηεθκαξηφ επηηφθην γηα ηελ ππφ εμέηαζε ζχκβαζε κίζζσζεο είλαη 5%. 
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Λακβάλνληαο ππφςε ηα παξαπάλσ δεδνκέλα, θαη ππνζέηνληαο φηη ε εηαηξεία επέιεμε 

λα αθνινπζήζεη ηελ ηξνπνπνηεκέλε αλαδξνκηθή πξνζέγγηζε 

(modifiedretrospectiveapproach) γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ, πξνθχπηεη ν 

παξαθάησ πίλαθαο πνπ αληηθαηνπηξίδεη ηελ πξνεμφθιεζε ησλ αλεμφθιεησλ 

κηζζσκάησλ κέρξη ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο: 

Πίλαθαο 1: Τπνινγηζκόο Αξρηθήο Δπηκέηξεζεο Τπνρξέσζεο από Μηζζώζεηο 

(ποζά ζε €) 

Πεξίνδνο 

αλαθνξάο 
Μίζζσκα 

Πξνεμνθιεκέλε 

αμία κηζζώκαηνο 

πληειεζηήο 

πξνεμόθιεζεο 

Παξνύζα αμία 

πιεξσκώλ 

κηζζσκάησλ 

Τπνινγηζκόο 

ηόθσλ 

Απόζβεζε 

δηθαηώκαηνο 

ρξήζεο 

31/1/2019 103.600,00 103.600,00 1,00 7.585.307,38 31.474,30 92.258,23 

28/2/2019 103.600,00 103.170,12 1,00 7.512.881,16 31.173,78 92.258,23 

31/3/2019 103.600,00 102.742,03 0,99 7.440.153,16 30.872,00 92.258,23 

30/4/2019 103.600,00 102.315,72 0,99 7.367.122,14 30.568,97 92.258,23 

31/5/2019 103.600,00 101.891,17 0,98 7.293.786,81 30.264,68 92.258,23 

30/6/2019 103.600,00 101.468,39 0,98 7.220.145,92 29.959,11 92.258,23 

31/7/2019 103.600,00 101.047,36 0,98 7.146.198,20 29.652,27 92.258,23 

31/8/2019 103.600,00 100.628,07 0,97 7.071.942,36 29.344,16 92.258,23 

30/9/2019 103.600,00 100.210,53 0,97 6.997.377,12 29.034,76 92.258,23 

31/10/2019 103.600,00 99.794,72 0,96 6.922.501,19 28.724,07 92.258,23 

30/11/2019 103.600,00 99.380,63 0,96 6.847.313,28 28.412,09 92.258,23 

31/12/2019 103.600,00 98.968,26 0,96 6.771.812,08 28.098,81 92.258,23 

31/1/2020 103.600,00 98.557,61 0,95 6.695.996,30 27.784,22 92.258,23 

29/2/2020 103.600,00 98.148,65 0,95 6.619.864,62 27.468,32 92.258,23 

31/3/2020 103.600,00 97.741,40 0,94 6.543.415,72 27.151,10 92.258,23 

30/4/2020 103.600,00 97.335,83 0,94 6.466.648,28 26.832,57 92.258,23 

31/5/2020 103.600,00 96.931,95 0,94 6.389.560,99 26.512,70 92.258,23 

30/6/2020 103.600,00 96.529,74 0,93 6.312.152,49 26.191,50 92.258,23 

31/7/2020 103.600,00 96.129,20 0,93 6.234.421,46 25.868,97 92.258,23 

31/8/2020 103.600,00 95.730,33 0,92 6.156.366,55 25.545,09 92.258,23 

30/9/2020 103.600,00 95.333,10 0,92 6.077.986,41 25.219,86 92.258,23 

31/10/2020 103.600,00 94.937,53 0,92 5.999.279,68 24.893,28 92.258,23 

30/11/2020 103.600,00 94.543,60 0,91 5.920.245,02 24.565,33 92.258,23 

31/12/2020 103.600,00 94.151,30 0,91 5.840.881,04 24.236,02 92.258,23 

31/1/2021 105.672,00 95.635,85 0,91 5.759.105,74 23.896,70 92.258,23 

28/2/2021 105.672,00 95.239,02 0,90 5.676.989,72 23.555,97 92.258,23 

31/3/2021 105.672,00 94.843,83 0,90 5.594.531,54 23.213,82 92.258,23 

30/4/2021 105.672,00 94.450,29 0,89 5.511.729,79 22.870,25 92.258,23 

31/5/2021 105.672,00 94.058,38 0,89 5.428.583,03 22.525,24 92.258,23 

30/6/2021 105.672,00 93.668,10 0,89 5.345.089,82 22.178,80 92.258,23 

31/7/2021 105.672,00 93.279,43 0,88 5.261.248,73 21.830,91 92.258,23 

31/8/2021 105.672,00 92.892,38 0,88 5.177.058,30 21.481,57 92.258,23 

30/9/2021 105.672,00 92.506,94 0,88 5.092.517,08 21.130,78 92.258,23 

31/10/2021 105.672,00 92.123,09 0,87 5.007.623,60 20.778,52 92.258,23 

30/11/2021 105.672,00 91.740,84 0,87 4.922.376,40 20.424,80 92.258,23 
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31/12/2021 105.672,00 91.360,17 0,86 4.836.774,00 20.069,60 92.258,23 

31/1/2022 107.785,44 92.800,70 0,86 4.748.692,68 19.704,12 92.258,23 

28/2/2022 107.785,44 92.415,64 0,86 4.660.244,35 19.337,11 92.258,23 

31/3/2022 107.785,44 92.032,17 0,85 4.571.427,49 18.968,58 92.258,23 

30/4/2022 107.785,44 91.650,29 0,85 4.482.240,56 18.598,51 92.258,23 

31/5/2022 107.785,44 91.270,00 0,85 4.392.682,02 18.226,90 92.258,23 

30/6/2022 107.785,44 90.891,29 0,84 4.302.750,31 17.853,74 92.258,23 

31/7/2022 107.785,44 90.514,15 0,84 4.212.443,89 17.479,02 92.258,23 

31/8/2022 107.785,44 90.138,57 0,84 4.121.761,20 17.102,74 92.258,23 

30/9/2022 107.785,44 89.764,55 0,83 4.030.700,65 16.724,90 92.258,23 

31/10/2022 107.785,44 89.392,08 0,83 3.939.260,69 16.345,48 92.258,23 

30/11/2022 107.785,44 89.021,16 0,83 3.847.439,73 15.964,48 92.258,23 

31/12/2022 107.785,44 88.651,78 0,82 3.755.236,19 15.581,89 92.258,23 

31/1/2023 109.941,15 90.049,61 0,82 3.660.483,77 15.188,73 92.258,23 

28/2/2023 109.941,15 89.675,96 0,82 3.565.336,55 14.793,93 92.258,23 

31/3/2023 109.941,15 89.303,86 0,81 3.469.792,88 14.397,48 92.258,23 

30/4/2023 109.941,15 88.933,30 0,81 3.373.851,11 13.999,38 92.258,23 

31/5/2023 109.941,15 88.564,29 0,81 3.277.509,59 13.599,62 92.258,23 

30/6/2023 109.941,15 88.196,80 0,80 3.180.766,64 13.198,20 92.258,23 

31/7/2023 109.941,15 87.830,84 0,80 3.083.620,60 12.795,11 92.258,23 

31/8/2023 109.941,15 87.466,39 0,80 2.986.069,78 12.390,33 92.258,23 

30/9/2023 109.941,15 87.103,46 0,79 2.888.112,50 11.983,87 92.258,23 

31/10/2023 109.941,15 86.742,04 0,79 2.789.747,07 11.575,71 92.258,23 

30/11/2023 109.941,15 86.382,11 0,79 2.690.971,78 11.165,86 92.258,23 

31/12/2023 109.941,15 86.023,68 0,78 2.591.784,92 10.754,29 92.258,23 

31/1/2024 112.139,97 87.380,07 0,78 2.489.976,80 10.331,85 92.258,23 

29/2/2024 112.139,97 87.017,50 0,78 2.387.744,49 9.907,65 92.258,23 

31/3/2024 112.139,97 86.656,43 0,77 2.285.086,20 9.481,69 92.258,23 

30/4/2024 112.139,97 86.296,86 0,77 2.182.000,17 9.053,94 92.258,23 

31/5/2024 112.139,97 85.938,78 0,77 2.078.484,62 8.624,42 92.258,23 

30/6/2024 112.139,97 85.582,19 0,76 1.974.537,75 8.193,10 92.258,23 

31/7/2024 112.139,97 85.227,08 0,76 1.870.157,77 7.759,99 92.258,23 

31/8/2024 112.139,97 84.873,44 0,76 1.765.342,87 7.325,07 92.258,23 

30/9/2024 112.139,97 84.521,26 0,75 1.660.091,24 6.888,35 92.258,23 

31/10/2024 112.139,97 84.170,55 0,75 1.554.401,07 6.449,80 92.258,23 

30/11/2024 112.139,97 83.821,30 0,75 1.448.270,52 6.009,42 92.258,23 

31/12/2024 112.139,97 83.473,49 0,74 1.341.697,75 5.567,21 92.258,23 

31/1/2025 114.382,77 84.789,67 0,74 1.232.428,80 5.113,81 92.258,23 

28/2/2025 114.382,77 84.437,85 0,74 1.122.704,55 4.658,53 92.258,23 

31/3/2025 114.382,77 84.087,48 0,74 1.012.523,12 4.201,34 92.258,23 

30/4/2025 114.382,77 83.738,57 0,73 901.882,60 3.742,25 92.258,23 

31/5/2025 114.382,77 83.391,11 0,73 790.781,08 3.281,25 92.258,23 

30/6/2025 114.382,77 83.045,09 0,73 679.216,63 2.818,33 92.258,23 

31/7/2025 114.382,77 82.700,50 0,72 567.187,34 2.353,47 92.258,23 

31/8/2025 114.382,77 82.357,35 0,72 454.691,25 1.886,69 92.258,23 

30/9/2025 114.382,77 82.015,61 0,72 341.726,43 1.417,95 92.258,23 

31/10/2025 114.382,77 81.675,30 0,71 228.290,93 947,27 92.258,23 

30/11/2025 114.382,77 81.336,40 0,71 114.382,77 474,62 92.258,23 

31/12/2025 114.382,77 80.998,90 0,71 0,00 0,00   

  9.085.455,98 7.657.433,07       7.657.433,07 
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Απφ ηα παξαπάλσ πξνθχπηεη φηη ε κε πξνεμνθιεκέλε αμία ησλ αλεμφθιεησλ 

κηζζσκάησλ αλέξρεηαη ζε 9.085.455,98€, ελψ ε πξνεμνθιεκέλε παξνχζα αμία ησλ 

αλεμφθιεησλ κηζζσκάησλ θαηά ηελ 1/1/2019, αλέξρεηαη ζε 7.657.433,07€. Ζ 

ππνρξέσζε απφ κηζζψζεηο πνπ πξέπεη λα αλαγλσξίζεη ε εηαηξεία θαηά ηελ 1/1/2019, 

είλαη 7.657.433,07€. Με ην ίδην πνζφ ζα αλαγλσξηζηεί θαη έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

κε δηθαίσκα ρξήζεο.  

 

Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο ππνρξέσζεο απφ κηζζψζεηο ρξεζηκνπνηήζεθαλ νη παξαθάησ 

ηχπνη: 

 

ςνηελεζηήρ Πποεξόθληζηρ = 1  1 + 𝐼𝐵𝑅/12 𝑀   

Μηνιαία Απόζβεζη = 
𝛢𝜌𝜒𝜄𝜅 ά 𝛼𝜈𝛼𝛾𝜈𝜔𝜌𝜄𝜍𝜃 έ𝜈  𝜋𝜀𝜌𝜄𝜊𝜐𝜍𝜄𝛼𝜅 ό 𝜍𝜏𝜊𝜄𝜒𝜀 ί𝜊

𝛥𝜄ά𝜌𝜅𝜀𝜄𝛼  𝜇ί𝜍𝜃𝜔𝜍𝜂𝜎  𝜍𝜀  𝜇ή𝜈𝜀𝜎
 

Πποεξοθλημένη αξία μιζθώμαηορ = 𝛭𝜂𝜈𝜄𝛼ί𝜊 𝜇ί𝜍𝜃𝜔𝜇𝛼 × 𝛴𝜐𝜈𝜏𝜀𝜆𝜀𝜍𝜏ή𝜎 𝛱𝜌𝜊𝜀𝜉ό𝜑𝜆𝜂𝜍𝜂𝜎 

Μηνιαίορ ηόκορ = (Υποχρέωςη από μιςθώςεισ − Μεληαίνκίζζσκα) ×
𝐼𝐵𝑅

12
 

Παπούζα αξία πληπωμών μιζθωμάηων0 = Πξνεμνθιεκέλε παξνχζα αμία 

αλεμφθιεησλ κηζζσκάησλ + Μεληαίνο ηφθνοn–Μεληαίν κίζζσκαn 

Παπούζα αξία πληπωμών μιζθωμάηωνn = Παξνχζα αμία πιεξσκψλ κηζζσκάησλn-1 + 

Μεληαίνο ηφθνοn–Μεληαίν κίζζσκαn 

Όπνπ Μ: Μήλεο γηα πξνεμφθιεζε 

 n: κήλαο αλαθνξάο 
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Με βάζε ηνπο παξαπάλσ ππνινγηζκνχο, κπνξεί λα ππνινγηζηεί θαη ην εηήζην έμνδν 

γηα απνζβέζεηο θαη ηφθνπο κέρξη ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο: 

Πίλαθαο 2: Σόθνη θαη Απνζβέζεηο αλά έηνο 

Έηνο Έμνδν ρξήζεο γηα ηόθνπο Έμνδν ρξήζεο γηα απνζβέζεηο 

2019 357.579,01 1.107.098,76 

2020 312.268,96 1.107.098,76 

2021 263.956,96 1.107.098,76 

2022 211.887,47 1.107.098,76 

2023 155.842,52 1.107.098,76 

2024 95.592,49 1.107.098,76 

2025 30.895,50 1.014.840,53 

 
1.428.022,91 7.657.433,07 

Ζ ινγηζηηθή εγγξαθή πνπ ζα πξαγκαηνπνηήζεη ε εηαηξεία ζηα βηβιία ηεο είλαη ε 

παξαθάησ: 

Πίλαθαο 3: Αξρηθή αλαγλώξηζε 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     1-ΓΠΥΑ 16 1/1/2019 Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαηψκαηα ρξήζεο 7.657.433,07 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     

1-ΓΠΥΑ 16 1/1/2019 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - βξαρππξφζεζκν 

κέξνο 

 

1.215.216,99 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     

1-ΓΠΥΑ 16 1/1/2019 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - καθξνπξφζεζκν 

κέξνο 

 

6.442.216,08 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Αιηιολογία: Αναγνώπιζη ςποσπεώζεων και πεπιοςζιακών ζηοισείων βάζει ΔΠΥΑ 16 

  
 

Κάζε επφκελν κήλα, ζα δηελεξγνχληαη νη θαηάιιειεο εγγξαθέο γηα ηελ αλαγλψξηζε 

ησλ απνζβέζεσλ θαη ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηε 

κίζζσζε, βάζεη ησλ ππνινγηζκψλ πνπ έγηλαλ ζηνλ Πίλαθα 1, θαζψο θαη ε εγγξαθή 

πιεξσκήο ηνπ κηζζψκαηνο. Δλδεηθηηθά: 
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Πίλαθαο 5: Δγγξαθή Απνζβέζεσλ 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     
3-ΓΠΥΑ 16 31/1/2019 Απνζβέζεηο ρξήζεο δηθαησκάησλ ρξήζεο 92.258,23 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     

3-ΓΠΥΑ 16 31/1/2019 

Απνζβεζκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε 

δηθαηψκαηα ρξήζεο 

 

92.258,23 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     
Αιηιολογία: Αναγνώπιζη αποζβέζεων Ιανοςαπίος 2019 βάζει ΔΠΥΑ 16 

 

Πίλαθαο 6: Δγγξαθή ρξεκαηννηθνλνκηθνύ θόζηνπο 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     4-ΓΠΥΑ 16 31/1/2019 Σφθνη κηζζψζεσλ - ΓΠΥΑ 16 31.474,30 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     

4-ΓΠΥΑ 16 31/1/2019 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - βξαρππξφζεζκν 

κέξνο 

 

31.474,30 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Αιηιολογία: Αναγνώπιζη ηόκων Ιανοςαπίος 2019 βάζει ΔΠΥΑ 16 

 

  

Πίλαθαο 4: Δγγξαθή πιεξσκήο κηζζώκαηνο 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     

2-ΓΠΥΑ 16 31/1/2019 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - βξαρππξφζεζκν 

κέξνο 103.600,00 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     
2-ΓΠΥΑ 16 31/1/2019 Γηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδχλακα 

 

103.600,00 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     
Αιηιολογία: Πληπωμή μιζθώμαηορ Ιανοςάπιορ 2019 
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Δπηπξφζζεηα, θαηά ηελ 31/12/2019, ε εηαηξεία ζα δηελεξγήζεη κηα εγγξαθή, φπνπ ζα 

αλαθαηαηάζζεη κέξνο ηεο ππνρξέσζεο απφ ηνλ ινγαξηαζκφ «Τπνρξεψζεηο απφ 

κηζζψζεηο – καθξνπξφζεζκν κέξνο» ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ 

κηζζψζεηο: 

Πίλαθαο 7: Δγγξαθή αλαθαηάηαμεο ππνρξεώζεσλ 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     

5-ΓΠΥΑ 16 31/12/2019 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - καθξνπξφζεζκν 

κέξνο 1.156.070,25 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     

5-ΓΠΥΑ 16 31/12/2019 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - βξαρππξφζεζκν 

κέξνο 

 

1.156.070,25 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Αιηιολογία: Ανακαηάηαξη ςποσπεώζεων από μακποππόθεζμερ ζε βπασςππόθεζμερ 

 

Οη παξαπάλσ εγγξαθέο ζηνπο πίλαθεο 4, 5 θαη 6, ζα δηελεξγνχληαη θάζε κήλα. Ζ 

εγγξαθή ζηνλ πίλαθα 7, δηελεξγείηαη κία θνξά ζην ηέινο θάζε νηθνλνκηθήο ρξήζεο. 

ηηο 31/12/2019 ηα πνζά ησλ ινγαξηαζκψλ ινγηζηηθήο πνπ εκπιέθνληαη ζηνλ 

ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηνπ ΓΠΥΑ 16, ζα έρνπλ ηα εμήο ππφινηπα: 

Πίλαθαο 8: Τπόινηπα Λνγαξηαζκώλ κεηά ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 

Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ 

Τπόινηπν 

1/1/2019 

Υξέσζε 

ρξήζεο 

Πίζησζε 

ρξήζεο 

Τπόινηπν 

31/12/2019 

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαηψκαηα 

ρξήζεο 7.657.433,07 0,00 0,00 7.657.433,07 

Απνζβεζκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε 

δηθαηψκαηα ρξήζεο 0,00 0,00 1.107.098,76 -1.107.098,76 

Γηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδχλακα
33

 12.000.000,00 4.243.200,00 1.243.200,00 15.000.000,00 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - 

καθξνπξφζεζκν κέξνο -6.442.216,08 1.156.070,25 0,00 -5.286.145,83 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - 

βξαρππξφζεζκν κέξνο -1.215.216,99 1.243.200,00 1.513.649,25 -1.485.666,25 

Σφθνη κηζζψζεσλ - ΓΠΥΑ 16 0,00 357.579,01 0,00 357.579,01 

Απνζβέζεηο ρξήζεο δηθαησκάησλ ρξήζεο 0,00 1.107.098,76 0,00 1.107.098,76 

 

                                                 
33

Θεσξνχκε φηη ε κφλε πίζησζε ηνπ ινγαξηαζκνχ Γηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδχλακα πνπ έγηλε ζηελ 

ρξήζε ηνπ 2019 αθνξά ηηο πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ. 
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4.2.3 Δθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 – Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο θαη 

Γλσζηνπνηήζεηο 

Γηα ζθνπνχο ζχγθξηζεο ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δεηθηψλ θαη εμέηαζεο ηεο 

επίδξαζεο ηνπ ΓΠΥΑ 16, παξαθάησ παξνπζηάδνληαη ζπλνπηηθά νη βαζηθέο 

Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο πνπ επεξεάδνληαη απφ ην πξφηππν. 

Δπηπξφζζεηα, παξνπζηάδνληαη νη εκεηψζεηο επί ησλ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ 

Καηαζηάζεσλ πνπ πξέπεη λα γλσζηνπνηεζνχλ βάζεη ησλ απαηηήζεσλ ηνπ 

πξνηχπνπ. 
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Πίλαθαο 9: Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο 2019 

ΔΞΟΡΤΞΔΙ Α.Δ. 

    

ΚΑΣΑΣΑΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΔΗ ΓΙΑ ΣΗ ΥΡΗΗ ΠΟΤ ΔΛΗΞΔ 31.12.2019 

     

  
31/12/2019 

 

31/12/2018 

ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ 

    Δλζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

 

43.500 

 

43.500 

Αζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

 

18.000 

 

18.000 

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε δηθαηψκαηα ρξήζεο 

 

6.550 

 

0 

Αλαβαιιφκελεο θνξνινγηθέο απαηηήζεηο 

 

30 

 

60 

  
68.080 

 

61.560 

     Απνζέκαηα 

 

15.800 

 

15.000 

Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

 

10.000 

 

9.350 

Γηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδχλακα 

 

13.913 

 

12.000 

  
39.713 

 

36.350 

     ύλνιν Δλεξγεηηθνύ 

 

107.793 

 

97.910 

     ΙΓΙΑ ΚΔΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΤΠΟΥΡΔΩΔΙ 

    Μεηνρηθφ θεθάιαην 

 

15.000 

 

15.000 

Απνζεκαηηθά 

 

36.000 

 

36.000 

Απνηειέζκαηα εηο λένλ 

 

21.265 

 

17.465 

ύλνιν ηδίσλ θεθαιαίσλ 

 

72.265 

 

68.465 

     

Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

    Πξφβιεςε απνδεκίσζεο πξνζσπηθνχ 

 

3.780 

 

3.900 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο 

 

5.286 

 

0 

  
9.066 

 

3.900 

     Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 

    Δκπνξηθέο ππνρξεψζεηο 

 

19.976 

 

20.545 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο 

 

1.486 

 

0 

Τπνρξεψζεηο απφ θφξνπο εηζνδήκαηνο 

 

5.000 

 

5.000 

  
26.462 

 

25.545 

     ύλνιν ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη ππνρξεώζεσλ 

 

107.793 

 

97.910 
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Πίλαθαο 10: Καηάζηαζε Απνηειεζκάησλ θαη πλνιηθώλ Δηζνδεκάησλ 2019 

ΔΞΟΡΤΞΔΙ Α.Δ. 

ΚΑΣΑΣΑΗ ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΩΝ ΚΑΙ ΤΝΟΛΙΚΩΝ ΔΙΟΓΗΜΑΣΩΝ ΓΙΑ ΣΗ ΥΡΗΗ 

ΠΟΤ ΔΛΗΞΔ 31.12.2019 

     (Ποζά ζε σιλιάδερ €) 

 
1/1-31/12/2019 

 

1/1-31/12/2018 

     Πσιήζεηο 

 

112.500 

 

100.000 

Κφζηνο Πσιήζεσλ 

 

-75.000 

 

-65.000 

Μηθηό Κέξδνο 

 

37.500 

 

35.000 

     Έμνδα Γηνίθεζεο 

 

-8.760 

 

-10.000 

Έμνδα Γηάζεζεο 

 

-520 

 

-500 

Λεηηνπξγηθά θέξδε 

 

28.220 

 

24.500 

     Υξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

 

-358 

 

0 

     Κέξδε πξν θόξσλ 

 

27.862 

 

24.500 

     Φφξνο Δηζνδήκαηνο 

 

-6.687 

 

-7.105 

     Κέξδε κεηά από θόξνπο 

 

21.175 

 

17.395 

     Αλαινγηζηηθά θέξδε/(δεκίεο) 

 

120 

 

100 

Αλαινγνχλ θφξνο εηζνδήκαηνο 

 

-30 

 

-30 

Λνηπά ζπλνιηθά (έμνδα)/έζνδα ρξήζεο κεηά 

από θόξνπο 

 

90 

 

70 

πγθεληξσηηθά ζπλνιηθά έζνδα ρξήζεο κεηά 

από θόξνπο 

 

21.265 

 

17.465 
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Πίλαθαο 11: Καηάζηαζε Σακεηαθώλ Ρνώλ 2019 

ΔΞΟΡΤΞΔΙ Α.Δ. 

   ΚΑΣΑΣΑΗ ΣΑΜΔΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ ΣΗ ΥΡΗΗ ΠΟΤ ΔΛΗΞΔ ΣΗΝ 31ε ΓΔΚΔΜΒΡΙΟΤ 

2019  

   

 
31.12.2019   31.12.2018  

 Σακεηαθέο ξνέο από ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο  000€ 000€ 

 Κέξδε ρξήζεο πξν θφξσλ  

            

27.862  

         

24.500  

 Κέξδε ρξήζεο πξν θόξσλ  

            

27.862  

         

24.500  

 Πξνζαξκνγή γηα:  

  

 - Απνζβέζεηο ελζψκαησλ θαη αζψκαησλ πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ  3.807  

           

2.700  

 - Υξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

                 

358                   -    

  

            

32.027  

         

27.200  

 (Αύμεζε) / Μείσζε ζε:  

  

- Απνζέκαηα 

                

(800) 

         

(1.000) 

- Δκπνξηθέο απαηηήζεηο 

                

(650) 

         

(1.750) 

 Αύμεζε / (Μείσζε) ζε:  

  

- Δκπνξηθέο ππνρξεψζεηο 

                

(569) 

         

(2.398) 

- Πιεξσκέο θφξσλ εηζνδήκαηνο 

             

(6.687) 

         

(4.205) 

 Σακεηαθέο εηζξνέο από ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο  23.321  

         

17.847  

- Κηήζε παγίσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ  

             

(2.700)                  -    

 Σακεηαθέο ξνέο από επελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο  (2.700)                  -    

  

   Σακεηαθέο ξνέο από ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηόηεηεο  

  - Μεξίζκαηα πιεξσζέληα -17.465 -12.847 

 - Πιεξσκέο κηζζσκάησλ Γ.Π.Υ.Α. 16 -1.243 0 

 Σακεηαθέο εθξνέο από ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηόηεηεο  (18.708) 

       

(12.847) 

  

  

 Καζαξή αύμεζε/(κείσζε) δηαζεζίκσλ θαη ηακεηαθώλ ηζνδύλακσλ  1.913  

           

5.001  

 Γηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδύλακα ζηελ αξρή ηεο ρξήζεο   12.000  

           

7.000  

 Γηαζέζηκα θαη ηακεηαθά ηζνδύλακα ζην ηέινο ηεο ρξήζεο  13.913  

         

12.000  
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Αλλαγές Λογιζηικών Αρτών και Γνωζηοποιήζεων 

χκθσλα κε ην ΓΛΠ 17, ε Δηαηξεία ηαμηλνκνχζε θάζε κίζζσζε (σο κηζζσηήο) θαηά 

ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο εθάζηνηε κηζζσηηθήο πεξηφδνπ είηε σο ρξεκαηνδνηηθή 

είηε σο ιεηηνπξγηθή. Με ηελ πηνζέηεζε ηνπ ΓΠΥΑ 16,  ε Δηαηξεία εθάξκνζε κηα 

εληαία πξνζέγγηζε αλαγλψξηζεο θαη επηκέηξεζεο γηα ηελ κνλαδηθή ζχκβαζε 

κίζζσζεο. 

Ζ Δηαηξεία αμηνιφγεζε ηεζχκβαζή ηεο γηα λα εληνπίζεη αλ πιεξνί ηα θξηηήξηα 

έληαμεο ζηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16.  

Ζ επίδξαζε απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2019 έρεη σο εμήο: 

Πίλαθαο 12: Γλσζηνπνίεζε αξρηθήο αλαγλώξηζεο 

  1/1/2019 

 ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ  €000 

 Με θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία    

Γηθαηψκαηα ρξήζεο παγίσλ 7.657 

  7.657 

 ΙΓΙΑ ΚΔΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΤΠΟΥΡΔΩΔΙ    

 Μαθξνπξόζεζκεο ππνρξεώζεηο    

 Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο                 6.442  

 Βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο    

 Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο                 1.215  

 Τπνρξεψζεηο πξνο ζπλδεφκελα κέξε    

 

               7.657  

 

Ο πίλαθαο ζπκθσλίαο κεηαμχ ησλ δεζκεχζεσλ απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο πνπ είραλ 

γλσζηνπνηεζεί ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2018 

θαη ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο πνπ αλαγλσξίζηεθαλ ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2019, παξνπζηάδεηαη θαησηέξσ: 

Πίλαθαο 13: Γλσζηνπνίεζε κεηάβαζεο από ΓΛΠ 17 

Γεζκεύζεηο από Λεηηνπξγηθέο κηζζώζεηο 

 θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2018  9.085  

 Γεζκεχζεηο πνπ αθνξνχλ βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο 

 (θάησ ησλ 12 κελψλ)  -    

 Αλαπξνζαξκνζκέλεο δεζκεύζεηο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο θαηά 

ηε 31ε Γεθεκβξίνπ 2018  9.085  

 Δπίδξαζε ηεο εθαξκνγήο ηνπ πξνεμνθιεηηθνχ επηηνθίνπ 

θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2019  (1.428) 

 
               7.657  

 Τπνρξεώζεηο από κηζζώζεηο θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 2019    

Δθ ησλ νπνίσλ:    

 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο                 6.442  

 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο                 1.215  

 
               7.657  
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Περιοσζιακά ζηοιτεία με δικαιώμαηα τρήζης 

Ζ θίλεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε δηθαηψκαηα ρξήζεο αλαιχεηαη σο εμήο: 

Πίλαθαο 14: Γλσζηνπνίεζε πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 

  Κηίξηα ύλνιν 

Αμία Κηήζεο     

 1 Ιαλνπαξίνπ 2019       7.657           7.657  

 Πξνζζήθεο             -                  -    

 Μεηψζεηο                  -    

 31 Γεθεκβξίνπ 2019       7.657           7.657  

      

σξεπκέλεο Απνζβέζεηο     

 1 Ιαλνπαξίνπ 2019            -                  -    

 Απνζβέζεηο ρξήζεο        1.107           1.107  

 31 Γεθεκβξίνπ 2019       1.107           1.107  

      

Αλαπόζβεζηε Αμία     

 1 Ιαλνπαξίνπ 2019       7.657           7.657  

 31 Γεθεκβξίνπ 2019       6.550           6.550  

 

Υποτρεώζεις από Μιζθώζεις 

Ζ θίλεζε ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 

Γεθεκβξίνπ 2019 είρε σο εμήο: 

Πίλαθαο 15: Γλσζηνπνίεζε Τπνρξεώζεσλ 

ύλνιν ηελ 1 Ιαλνπαξίνπ 2019           7.657  

Σφθνη              358  

Πιεξσκέο         (1.243) 

ύλνιν ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2019           6.772  

    

Δθ ησλ νπνίσλ:   

Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο           5.286  

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο           1.486  

            6.772  

Οη κηζζψζεηο είλαη απνπιεξσηέεο σο αθνινχζσο:   

Άκεζα ή εληφο ελφο έηνπο                                                                                                           1.243  

Απφ 2-5 έηε                                                                                                                                             6.599  

Άλσ ησλ 5 εηψλ                                                                                                                                            -    

Μείνλ πξνεμφθιεζε :                                                                                                                         (1.070) 

ύλνιν ηελ 31/12/2019                                                                          6.772  
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4.2.4 Δπίδξαζε ζηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνύο δείθηεο 

Πίλαθαο 16: Υξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο 

(Ποζά ζε σιλιάδερ €) 31.12.2019 31.12.2018 

Κπθινθνξνχλ Δλεξγεηηθφ 39.713 36.350 

Βξαρππξφζεζκεο Τπνρξεψζεηο 26.462 25.545 

Αξηζκνδείθηεο Κπθινθνξηαθήο Ρεπζηόηεηαο 150% 142% 

  
 

  

Κπθινθνξνχλ Δλεξγεηηθφ 39.713 36.350 

Απνζέκαηα -15.800 -15.000 

Βξαρππξφζεζκεο Τπνρξεψζεηο 26.462 25.545 

Αξηζκνδείθηεο Πξαγκαηηθήο Ρεπζηόηεηαο 90% 84% 

  
 

  

Μηθηφ Κέξδνο 37.500 35.000 

Πσιήζεηο 112.500 100.000 

Πεξηζώξην Μηθηνύ Κέξδνπο 33% 35% 

  
 

  

Πσιήζεηο 112.500 100.000 

χλνιν Δλεξγεηηθνχ 107.793 97.910 

Κπθινθνξηαθή Σαρύηεηα Δλεξγεηηθνύ 1,04 1,02 

  
 

  

χλνιν Δλεξγεηηθνχ 107.793 97.910 

χλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 72.265 68.465 

Γείθηεο νηθνλνκηθήο κόριεπζεο 1,5 1,4 

Παξά ηελ αχμεζε ηνπ κε θπθινθνξνχληνο ελεξγεηηθνχ θαη ησλ καθξνπξφζεζκσλ 

θαη βξαρππξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ απφ ηελ αλαγλψξηζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε 

δηθαηψκαηα ρξήζεο θαη ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψζεηο, δελ παξαηεξείηαη θάπνηα 

ζεκαληηθή κεηαβνιή ζηνπο βαζηθνχο αξηζκνδείθηεο πνπ νθείιεηαη ζηελ εθαξκνγή 

ηνπ πξνηχπνπ. 

Πίλαθαο 17: EBITDA 

(Ποζά ζε σιλιάδερ €)   1/1-31/12/2019 1/1-31/12/2018 

Πσιήζεηο 
 

112.500 100.000 

Κφζηνο Πσιήζεσλ 
 

-75.000 -65.000 

Μηθηό Κέξδνο 

 

37.500 35.000 

  
  

  

Έμνδα Γηνίθεζεο 
 

-8.760 -10.000 

Έμνδα Γηάζεζεο 
 

-520 -500 

Λεηηνπξγηθά θέξδε 

 

28.220 24.500 

Απνζβέζεηο ρξήζεο 
 

3.807 2.700 

EBITDA   32.027 27.200 
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Αληίζεηα, παξαηεξείηαη ζεκαληηθή αχμεζε ζηα Κέξδε πξν Σφθσλ Φφξσλ θαη 

Απνζβέζεσλ (EBITDA). Δλψ ην Μηθηφ Κέξδνο απμήζεθε θαηά 2,5 εθαηνκκχξηα 

επξψ, ην EBITDA απμήζεθε θαηά 4,8 εθαηνκκχξηα επξψ, θαζψο νη πιεξσκέο γηα ηα 

κηζζψκαηα δελ αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν πνπ επηβαξχλεη ηα απνηειέζκαηα ρξήζεο, 

αιιά σο κείσζε ηεο αλαγλσξηζκέλεο ππνρξέσζεο απφ κηζζψζεηο. Δπηπξφζζεηα, νη 

απνζβέζεηο γηα ην 2019 είλαη επηβαξπκέλεο κε ηηο απνζβέζεηο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ κε δηθαηψκαηα ρξήζεο.  

4.2.5Σξνπνπνίεζε ύκβαζεο – Λνγηζηηθόο Υεηξηζκόο 

Έζησ φηη 1/1/2023, ππνγξάθεηαη ηξνπνπνηεηηθή ζχκβαζε, φπνπ θαζνξίδεη πσο ε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζα ηεξκαηίδεηαη 31/12/2024, αληί γηα 31/12/2025. Παξάιιεια 

ην κίζζσκα παξακέλεη ακεηάβιεην γηα ην ππφινηπν ηεο δηάξθεηαο ηεο ζχκβαζεο. 

Καηά ηελ 1/1/2023, ην ηεθκαξηφ επηηφθην κε ην νπνίν γίλεηαη ε πξνεμφθιεζε ησλ 

κειινληηθψλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ, κεηαβάιιεηαη ιφγσ ηεο ηξνπνπνίεζεο ηεο 

δηάξθεηαο ηεο ζχκβαζεο. Έζησ φηη ην λέν επηηφθην νξίδεηαη ζην 6%. 

Καζψο ε ζπληφκεπζε ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο είλαη κείσζε ηνπ εχξνπο ηεο 

κίζζσζεο, ε ηξνπνπνίεζε ινγίδεηαη θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηεο 

ηξνπνπνίεζεο, δειαδή ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2023 (ΓΠΥΑ 16.45). 

Ζ κείσζε ηνπ εχξνπο ινγίδεηαη ζε δχν ζηάδηα: 

1) Μείσζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαηψκαηα ρξήζεο θαη ηεο 

ππνρξέσζεο κίζζσζεο αλάινγα κε ηε κείσζε ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο θαη 

αλαγλψξηζε ηεο δηαθνξάο ζηα θέξδε / δεκίεο. 

2) Πξνζαξκνγή ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο πνπ πξνθχπηεη απφ ην βήκα 1 ζηελ 

ηξνπνπνηεκέλε ινγηζηηθή αμία ηεο κε αληίζηνηρε ρξέσζε ζην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν κε δηθαηψκαηα ρξήζεο. 

Βήμα 1 – Μείωζη περιοσζιακού ζηοιτείοσ και σποτρέωζης 

Οη ινγηζηηθέο αμίεο πξηλ απφ ηελ ηξνπνπνίεζε ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο θαη ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαηψκαηα ρξήζεο παξνπζηάδνληαη ζηνλ παξαθάησ 

πίλαθα. Ζ κείσζε ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο αληηζηνηρεί ζηελ εμαίξεζε ηεο 

παξνχζαο αμίαο ηεο πιεξσκήο κίζζσζεο γηα ην έηνο 2025 ζην αξρηθφ ηεθκαξηφ 

επηηφθην 5%. Ζ κείσζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αληηπξνζσπεχεη κηα αλαινγηθή 
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κείσζε ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ (αξρηθά απνκέλνπλ ηξία ρξφληα, ελψ κεηά ηελ 

ηξνπνπνίεζε απνκέλνπλ κφλν δχν ρξφληα). 

Πίλαθαο 18: Σξνπνπνίεζε κίζζσζεο 

    

Τπνρξέσζε 

κίζζσζεο 
Πεξηνπζηαθό ζηνηρείν κε 

δηθαηώκαηα ρξήζεο 

  

 

€ € 

1 Ιαλνπαξίνπ 2023 

  

  

  

  

  

Τπφινηπν πξηλ ηελ ηξνπνπνίεζε 

 

3.755.236,19 3.229.038,04 

Μείσζε ιφγσ ηεο ηξνπνπνίεζεο 

 

-1.214.270,58
34

 -1.076.346,01 

Σξνπνπνηεκέλα Τπόινηπα    2.540.965,61 2.152.692,03
35

 

 

Πίλαθαο 19: Τπνινγηζκνί ηξνπνπνίεζεο 

Πεξίνδνο 

αλαθνξάο 
Μίζζσκα 

Πξνεμνθιεκέλε αμία 

κηζζώκαηνο 

πληειεζηήο 

πξνεμόθιεζεο 

Παξνύζα αμία 

πιεξσκώλ 

κηζζσκάησλ 

31/1/2023 109.941,15 109.941,15 1,00 3.660.483,77 

28/2/2023 109.941,15 109.484,96 1,00 3.565.336,55 

31/3/2023 109.941,15 109.030,67 0,99 3.469.792,88 

30/4/2023 109.941,15 108.578,26 0,99 3.373.851,11 

31/5/2023 109.941,15 108.127,73 0,98 3.277.509,59 

30/6/2023 109.941,15 107.679,06 0,98 3.180.766,64 

31/7/2023 109.941,15 107.232,26 0,98 3.083.620,60 

31/8/2023 109.941,15 106.787,31 0,97 2.986.069,78 

30/9/2023 109.941,15 106.344,21 0,97 2.888.112,50 

31/10/2023 109.941,15 105.902,95 0,96 2.789.747,07 

30/11/2023 109.941,15 105.463,52 0,96 2.690.971,78 

31/12/2023 109.941,15 105.025,91 0,96 2.591.784,92 

31/1/2024 112.139,97 106.681,92 0,95 2.489.976,80 

29/2/2024 112.139,97 106.239,26 0,95 2.387.744,49 

31/3/2024 112.139,97 105.798,43 0,94 2.285.086,20 

30/4/2024 112.139,97 105.359,43 0,94 2.182.000,17 

31/5/2024 112.139,97 104.922,26 0,94 2.078.484,62 

30/6/2024 112.139,97 104.486,90 0,93 1.974.537,75 

31/7/2024 112.139,97 104.053,34 0,93 1.870.157,77 

31/8/2024 112.139,97 103.621,58 0,92 1.765.342,87 

30/9/2024 112.139,97 103.191,62 0,92 1.660.091,24 

31/10/2024 112.139,97 102.763,44 0,92 1.554.401,07 

30/11/2024 112.139,97 102.337,03 0,91 1.448.270,52 

31/12/2024 112.139,97 101.912,40 0,91 1.341.697,75 

                                                 
34

 Ζ παξνχζα αμία ησλ πιεξσκψλ 114.382,77 EURγηα ην 2025, πξνεμνθιεκέλεο ζην αξρηθφ ηεθκαξηφ 

επηηφθην 5%. Βι. Πίλαθα 19 γηα ηνλ ππνινγηζκφ. 
35

 3.229.038,04 EUR / 36κήλεο * 24 κήλεο 
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31/1/2025 114.382,77 103.519,32 0,91 1.232.428,80 

28/2/2025 114.382,77 103.089,78 0,90 1.122.704,55 

31/3/2025 114.382,77 102.662,02 0,90 1.012.523,12 

30/4/2025 114.382,77 102.236,03 0,89 901.882,60 

31/5/2025 114.382,77 101.811,82 0,89 790.781,08 

30/6/2025 114.382,77 101.389,36 0,89 679.216,63 

31/7/2025 114.382,77 100.968,66 0,88 567.187,34 

31/8/2025 114.382,77 100.549,70 0,88 454.691,25 

30/9/2025 114.382,77 100.132,48 0,88 341.726,43 

31/10/2025 114.382,77 99.717,00 0,87 228.290,93 

30/11/2025 114.382,77 99.303,23 0,87 114.382,77 

31/12/2025 114.382,77 98.891,19 0,86 0,00 

  
1.214.270,58 

  
 

Ζ ινγηζηηθή εγγξαθή πνπ ζα δηελεξγεζεί ζηα ινγηζηηθά βηβιία ηεο Δηαηξείαο είλαη: 

Πίλαθαο 20: Λνγηζηηθή εγγξαθή ηξνπνπνίεζεο 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     
Σξνπ-ΓΠΥΑ 

16 1/1/2023 

Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο - 

καθξνπξφζεζκν κέξνο 1.214.270,58 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Σξνπ-ΓΠΥΑ 

16 1/1/2023 

Κέξδνο απφ ηξνπνπνίεζε 

κίζζσζεο 

 

137.924,56 

     Σξνπ-ΓΠΥΑ 

16 1/1/2023 

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε 

δηθαηψκαηα ρξήζεο 

 

1.076.346,01 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Αιηιολογία: Σποποποίηζη μίζθωζηρ 

 

Βήμα 2 – Μείωζη περιοσζιακού ζηοιτείοσ και σποτρέωζης 

Ζ ηξνπνπνηεκέλε ππνρξέσζε κίζζσζεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2023 αλέξρεηαη ζε 

2.517.174,46 EUR
36

, ε νπνία είλαη ε παξνχζα αμίαησλ αλεμφθιεησλ κηζζσκάησλ 

φπσο είραλ πξνζαξκνζηεί κεηά ηηο αλαπξνζαξκνγέο κε ηνλ νξηδφκελν απφ ηε 

ζχκβαζε ζπληειεζηή, κε ηεθκαξηφ επηηφθην 6% (ην αλαζεσξεκέλν IBR θαηά ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηεο ηξνπνπνίεζεο). Ο κηζζσηήο αλαγλσξίδεη ηε δηαθνξά 

23.791,15 EUR κεηαμχ ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο πνπ πξνθχπηεη απφ ην Βήκα 1 

παξαπάλσ (2.540.965,61EUR) θαη ηεο ηξνπνπνηεκέλεο ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ 

(2.517.174,46 EUR) έλαληη ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαηψκαηα ρξήζεο.  

 

                                                 
36

Βι. Πίλαθα 21 
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Πίλαθαο 21: Δπαλππνινγηζκόο παξνύζαο αμίαο ππνρξέσζεο 

Πεξίνδνο 

αλαθνξάο 
Μίζζσκα 

Πξνεμνθιεκέλε 

αμία 

κηζζώκαηνο 

πληειεζηήο 

πξνεμόθιεζεο 

Μήλεο γηα 

πξνεμόθιεζε 

31/1/2023 109.941,15 109.941,15 1,00 0 

28/2/2023 109.941,15 109.394,18 1,00 1 

31/3/2023 109.941,15 108.849,93 0,99 2 

30/4/2023 109.941,15 108.308,39 0,99 3 

31/5/2023 109.941,15 107.769,54 0,98 4 

30/6/2023 109.941,15 107.233,37 0,98 5 

31/7/2023 109.941,15 106.699,87 0,97 6 

31/8/2023 109.941,15 106.169,03 0,97 7 

30/9/2023 109.941,15 105.640,82 0,96 8 

31/10/2023 109.941,15 105.115,25 0,96 9 

30/11/2023 109.941,15 104.592,29 0,95 10 

31/12/2023 109.941,15 104.071,93 0,95 11 

31/1/2024 112.139,97 105.625,24 0,94 12 

29/2/2024 112.139,97 105.099,74 0,94 13 

31/3/2024 112.139,97 104.576,86 0,93 14 

30/4/2024 112.139,97 104.056,57 0,93 15 

31/5/2024 112.139,97 103.538,88 0,92 16 

30/6/2024 112.139,97 103.023,76 0,92 17 

31/7/2024 112.139,97 102.511,20 0,91 18 

31/8/2024 112.139,97 102.001,20 0,91 19 

30/9/2024 112.139,97 101.493,73 0,91 20 

31/10/2024 112.139,97 100.988,78 0,90 21 

30/11/2024 112.139,97 100.486,35 0,90 22 

31/12/2024 112.139,97 99.986,42 0,89 23 

  
2.517.174,46 

  
 

Ο κηζζσηήο θαηαγξάθεη ηελ αθφινπζε εκεξνινγηαθή εγγξαθή θαηά ηελ 1ε 

Ηαλνπαξίνπ 2023: 

Πίλαθαο 22: Λνγηζηηθή εγγξαθή πξνζαξκνγήο ππνρξέσζεο θαη πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ 

Αξηζκόο 

εγγξαθήο Ηκεξνκελία Πεξηγξαθή ινγαξηαζκνύ Υξέσζε Πίζησζε 

     Σξνπ_2-ΓΠΥΑ 

16 1/1/2023 Τπνρξεψζεηο απφ κηζζψζεηο 23.791,15 

 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Σξνπ_2-ΓΠΥΑ 

16 1/1/2023 

Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε 

δηθαηψκαηα ρξήζεο 

 

23.791,15 

  

-(Κηίπιο κενηπικών γπαθείων) 

  

     Αιηιολογία: Σποποποίηζη μίζθωζηρ 
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ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

Οηεηαηξείεοκπνξνχλλααπνθηήζνπληααπαξαίηεηαπεξηνπζηαθά ζηνηρείακέζσαγνξάοή 

ρξεκαηνδνηηθψλκηζζψζεσλπξνθεηκέλνπλααζθήζνπληηοδξαζηεξηφηεηέοηνπο.Οηπεξηνξ

ηζκέλνηπφξνηθαηηνπςειφθφζηνοησληδίσλθεθαιαίσλνδεγνχληηοεηαηξείεολακηζζψλνπλ

ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρείααληίλαηααγνξάδνπλ.χκθσλακεηνπξν ηζρχνλ πξφηππν, ην 

ΓΛΠ 17,νηκηζζψζεηοηαμηλνκνχληαλσορξεκαηνδνηηθέοή ιεηηνπξγηθέο.Βάζεη ηνπ ΓΛΠ 

17, ζηηο ιεηηνπξγηθέοκηζζψζεηο,ηνπεξηνπζηαθφζηνηρείνδελεκθαληδφηαλ 

ζηνληζνινγηζκφηνπκηζζσηήαιιά 

σοέμνδνζηελθαηάζηαζεαπνηειεζκάησλ.Έηζη,νηεηαηξείεοπνπδήισλαληηοκηζζψζεηοηνπ

οσοιεηηνπξγηθέοαπνθηνχζαλρξεκαηνδφηεζε πνπ δελ απνηππσλφηαλ ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο. 

ΖθχξηαδηαθνξάκεηαμχηνπΓΠΥΑ16θαηηνπΓΛΠ17είλαηηνγεγνλφοφηηζηνΓΠΥΑ16φιεο

νηκηζζψζεηοηαμηλνκνχληαησορξεκαηνδνηηθέοαπφηνλκηζζσηή.Δπηπξφζζεηα, 

νηγλσζηνπνηήζεηοησλνηθνλνκηθψλθαηαζηάζεσλέρνπλαλαπηπρζείκεηέηνηνηξφπνψζηελ

ααληηθαηνπηξίδνπληηοηακεηαθέοξνέο,ηελνηθνλνκηθήαπφδνζεθαηηελνηθνλνκηθήθαηάζη

αζεηνπκηζζσηή.Μεάιιαιφγηα,ηνΓΠΥΑ16ζανδεγήζεηζηνληεξκαηηζκφηεοδηάθξηζεοκ

εηαμχιεηηνπξγηθήοθαηρξεκαηνδνηηθήοκίζζσζεο,θαη ζα εμαζθαιίζεη ζπγθξηζηκφηεηα 

κεηαμχ ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ησλ εηαηξεηψλ πνπ ην εθαξκφδνπλ. 

Απφ ηελ κειέηε πεξίπησζεο πξνέθπςε φηη νδείθηεοχλνιν 

Τπνρξεψζεσλ/ΗδίαΚεθάιαηαησλ εηαηξεηψλζααιιάμεηζεκαληηθά, 

θαζψοππάξρεηκηαζεκαληηθήαχμεζεζηηοππνρξεψζεηο.Ζαλαινγίαηνπ δείθηεχλνιν 

Τπνρξεψζεσλ / χλνιν Δλεξγεηηθνχ ζααιιάμεηιηγφηεξνζεζχγθξηζεκεηνλ 

δείθηεχλνιν Τπνρξεψζεσλ / Ηδία 

Κεθάιαηα,δηφηηζαππάξμεηαχμεζεηφζνζηηοππνρξεψζεηοφζνθαηζηνζχλνινησλπεξηνπζη

αθψλζηνηρείσλ.Απηάηααπνηειέζκαηαζπλάδνπλ κεηααπνηειέζκαηααπφ 

άιιεοέξεπλεοπνπδηεμήρζεζαλ, θαη κειεηήζεθαλζηεβηβιηνγξαθηθή αλαζθφπεζε. 
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Πεξηνξηζκνί – Πξνηάζεηο γηα Μειινληηθή Έξεπλα 

Ζκειέηεπεξίπησζεοιεηηνπξγεί ζε κηα ππνζεηηθήεηαηξεία, θαη δελέρεηιεθζεί 

ππφςεπψονηκηζζψζεηοθαηηανηθνλνκηθάηεοδεδνκέλαέρνπλεπεξεαζηείαπφηελπαγθφζκη

απαλδεκίαηνπCOVID-19, ψζηε λα εθαξκνζηεί ε ζρεηηθή ηξνπνπνίεζε ηνπ πξνηχπνπ 

πνπ εθδφζεθε ηνλ Μάην ηνπ 

2020.Πξνηείλεηαηφηηεκειινληηθήέξεπλαεπηηξέπεηηέηνηακέηξα. 
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