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Δςσαπιζηίερ 
 

Θα ήζεια λα επραξηζηήζσ ζεξκά ηνλ θαζεγεηή κνπ θ. Νεγθάθε Υξήζην γηα ηε γλψζεηο 

θαη ηε ζηήξημε πνπ κνπ πξνζέθεξε θαζψο θαη φινπο ηνπο θαζεγεηέο γηα ηε βνήζεηα πνπ 

κνπ πξνζέθεξαλ θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ κεηαπηπρηαθνχ πξνγξάκκαηνο. Σέινο, έλα 

κεγάιν επραξηζηψ νθείισ ζηνπο αλζξψπνπο πνπ ήηαλ δίπια κνπ θαηά ηε δηάξθεηα ησλ 

ζπνπδψλ κνπ. 
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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

Σα ηειεπηαία ρξφληα ιφγσ ησλ δπζκελψλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ πνπ αληηκεησπίδνπκε, νη 

κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο αληηκεησπίδνπλ πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο θαη πηζηνιεπηηθήο 

ηθαλφηεηαο, κε απνηέιεζκα λα έρεη θπξηαξρήζεη θαη λα έρεη εμειηρζεί ν ζεζκφο ησλ 

κηζζψζεσλ.Οη κηζζψζεηο, απνηέιεζαλ βαζηθφ ζέκα ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ δηφηη ε 

νηθνλνκηθή θξίζε ζηάζεθε αθνξκή γηα ηελ αλαζεψξεζε θαη ηε βειηίσζε απηψλ, ζρεηηθά 

κε ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηνπο θαη ηελ αλάινγε απεηθφληζε ηνπο ζηηο 

νηθνλνκηθέοθαηαζηάζεηο. . Ζ  ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ κηζζψζεσλ βαζηδφηαλ κέρξη 

πξφηηλνο ζην ΓΛΠ 17 «Μηζζψζεηο» φπνπ ήηαλ απαξαίηεην νη νληφηεηεολαδηαρσξίδνπλ ηηο 

κηζζψζεηο ζε ιεηηνπξγηθέο ή ρξεκαηνδνηηθέο αλάινγα κε ην αλ νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε 

ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πξνο κίζζσζε αλήθαλ ζηνλ εθκηζζσηή ή ηνλ κηζζσηή. Σν 

IASBεμέδσζε ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2016 ην Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 

ΓΠΥΑ 16 κε ζθνπφ ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ πξνγελέζηεξνπ πξνηχπνπ ΓΛΠ 17 

«Μηζζψζεηο» θαη ηέζεθε ζε εθαξκνγή ηελ 1.1.2019.  Κπξηφηεξε αιιαγή ζε ζρέζε κε ην 

πξνγελέζηεξν πξφηππν είλαη ε θαηάξγεζε ηεο δηάθξηζε ησλ ζπκβάζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο 

θαη ρξεκαηνδνηηθέο, πιελ εμαηξέζεσλ φπσο ρακειήο αμίαο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (< € 

5.000) ή βξαρππξφζεζκσλ κηζζψζεσλ (< 12 κελψλ).  Πιένλ νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο 

θεθαιαηνπνηνχληαη θαη απνηππψλνληαη ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ην «δηθαίσκα 

ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ» κε ηελ αληίζηνηρε ππνρξέσζε. Με βάζε ηελ 

αλάιπζε ηνπ ζεζκηθνχ πιαηζίνπ ησλ κηζζψζεσλ, ηελ αλάιπζε ηνπ πξνηχπνπ, ηε 

βηβιηνγξαθηθή επηζθφπεζε θαη ησλ παξαδεηγκάησλ πνπ παξαηίζεληαη θαηαιήγνπκε ζην 

ζπκπέξαζκα φηη ζα επεξεαζηνχλ πεξηζζφηεξνη νη κηζζσηέο απφ ηνπο εθκηζζσηέο, ζα 

ππάξμεη ζεκαληηθή επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο (θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο 

ζέζεο, θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ, θαηάζηαζε ηακεηαθψλ ξνψλ) αιιά θαη ζε 

ζεκαληηθνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο φπσο δείθηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηα ίδηα θαη 

μέλα θεθάιαηα, ηνλ EBITDAθ.α. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1 

 

ΔΙ΢ΑΓΧΓΗ 

 

1.1 Διζαγωγικέρ παπαηηπήζειρ 
 

Σα ηειεπηαία ρξφληα, εμαηηίαο ηεο παγθνζκηνπνίεζεο, ηνπ έληνλνπ αληαγσληζκνχ θαζψο 

θαη ηνπαλνίγκαηνο ησλ αγνξψλ ζε δηεζλή βάζε, έρεη δεκηνπξγεζεί ε αλάγθε γηα ηελ 

χπαξμε θνηλψλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη πξνηχπσλ πξνθεηκέλνπ λα ππάξρεη εληαία 

αληηκεηψπηζε γηα ηα δεηήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ.  Γηα ην ιφγν απηφ ην ΢πκβνχιην Γηεζλψλ 

Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (InternationalAccountingStandardsBoards-IASB) εθδίδνπλ ηα 

ΓΠΥΑ (InternationalFinancialReportingStandards-IFRS) ηα νπνία απνηεινχλ έλα επξχ 

ζχλνιν ινγηζηηθψλ πξνηχπσλ. Απνηέιεζκα ησλ παξαπάλσ είλαη ε νκνηνγελήο απεηθφληζε 

ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, ε πιήξεο πιεξνθφξεζε θαζψο θαη  ε απνθπγή ηεο 

ζχγρπζεο θαη ηεο παξαπιεξνθφξεζεο ησλ ρξεζηψλ ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

 ΢ηελ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία ζα εζηηάζνπκε ζην Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο ΓΠΥΑ 16 (IFRS 16) φζν αθνξά ην πεδίν ησλ 

κηζζψζεσλ. Ζ έληνλε αλάπηπμε ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ θπξίσο ζηηο 

κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο έρεη δεκηνπξγήζεη ηελ αλάγθε γηα εχξεζε ελαιιαθηηθψλ 

ηξφπσλ ρξεκαηνδφηεζεο. Ζ πην δεκνθηιήο κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο είλαη απηή ηεο 

κίζζσζεο(leasing). Με ην leasing έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα νη νηθνλνκηθέο νληφηεηεο ρσξίο 

ηελ ρξήζε δηθψλ ηνπο θεθαιαίσλ θαη ρσξίο λα πξνζθχγνπλ ζε ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, λα 

κηζζψζνπλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε ηελ θαηαβνιή κηζζψκαηνο ζε ηαθηά ρξνληθά 

δηαζηήκαηα κε ζθνπφ ηελ αχμεζε ηεο απφδνζεο ηεο επηρείξεζεο ηνπο. Σν Γηεζλέο 

Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο ΓΠΥΑ 16 εθδφζεθε ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2016 

απφ ην IASB (InternationalAccountingStandardsBoards) κε ζθνπφ ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ 

πξνγελέζηεξνπ πξνηχπνπ ΓΛΠ 17 «Μηζζψζεηο» θαη ηέζεθε ζε εθαξκνγή ηελ 1.1.2019. 

 Βαζηθή αιιαγή πνπ επηθέξεη ην λέν πξφηππν ΓΠΥΑ 16 ζε ζρέζε κε ην ΓΛΠ 17 είλαη 

ε θαηάξγεζε ηεο δηάθξηζε ησλ κηζζψζεσλ ζε ρξεκαηνδνηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο. 

Κεθαιαηνπνηνχληαη νπζηαζηηθά φια ηα είδε ησλ κηζζψζεσλ πιελ θάπνησλ εμαηξέζεσλ, 
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φπσο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία αμίαο κηθξφηεξεο ησλ € 5.000 ή φηαλ ε δηάξθεηα ζχκβαζεο 

είλαη κηθξφηεξε ησλ 12 κελψλ θαη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαηαρσξνχληαη ζηνλ 

ηζνινγηζκφ. ΢ηελ πεξίπησζε πνπδελ κεηαθέξνληαη νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε ηνπ 

εθκηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, απηφ θαηαρσξείηαη σο «δηθαίσκα ρξήζεο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ».   

 Δπηπξνζζέησο, ζχκθσλα κε ην πξφηππν ΓΠΥΑ 16, θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο 

κίζζσζεο, νη κηζζσηέο θαη νη εθκηζζσηέο έρνπλ ην δηθαίσκα λα αμηνινγήζνπλ αλ κηα 

ζχκβαζε πεξηέρεη κίζζσζε, πξνθεηκέλνπ λα απνθχγνπλ κειινληηθά θφζηε 

επαλαμηνιφγεζεο. 

 

1.2 ΢κοπόρ ηηρ επγαζίαρ 

 

΢θνπφο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο είλαη ε πιήξεο θαηαλφεζε ηνπ λένπ αλαζεσξεκέλνπ 

πξνηχπνπ φζν αθνξά ηηο κηζζψζεηο κε ηελ αλάιπζε ηνπο ζεσξεηηθνχ θαη ινγηζηηθνχ 

πιαηζίνπ ηνπ.  Απηφ επηηπγράλεηαη κε ηελ επηζθφπεζε παγθφζκηαο αξζξνγξαθίαο πνπ 

κέζσ εξεπλψλ απνζθνπνχλ λα απνηππψζνπλ ηηο αιιαγέο πνπ ζα επηθέξεη ην λέν πξφηππν 

ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηφζν ησλ κηζζσηψλ φζν θαη ησλ εθκηζζσηψλ, ζε πνην 

βαζκφ ζα ηηο επεξεάζεη αιιά θαη παξαζέηνληαο ινγηζηηθά παξαδείγκαηα πξνθεηκέλνπ λα 

γίλεη ε θαηαλφεζε ηνπ λένπ ινγηζηηθνχ ρεηξηζκνχ ησλ κηζζψζεσλ. 

 

1.3 Γομή ηηρ επγαζίαρ 
 

Ζ ζπγθεθξηκέλε δηπισκαηηθή εξγαζία απνηειείηαη απφ 5 θεθάιαηα. ΢ην πξψην θεθάιαην 

γίλεηαη κηα αλαθνξά ζηηο κηζζψζεηο θαη ηα ΓΠΥΑ θαη ζπγθεθξηκέλα ζην ΓΠΥΑ 16 ελψ 

πεξηγξάθεηαη ν ζθνπφο θαη ε δνκή ηεο εξγαζίαο. 

  Σν δεχηεξν θεθάιαην εζηηάδεη ζηελ επηζθφπεζε ηεο βηβιηνγξαθίαο θαη ζπγθεθξηκέλα 

παγθφζκησλ άξζξσλ πνπ έρνπλ δεκνζηεπζεί ζε επηζηεκνληθά πεξηνδηθά. ΢ηα άξζξα πνπ 

γίλεηαη κλεία, αλαιχνληαη βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ΓΠΥΑ 16 αιιά θαη έξεπλεο πνπ 

έρνπλ δηεμάγεη νη αξζξνγξάθνη πξνθεηκέλνπ λα απνηππψζνπλ ηηο αιιαγέο πνπ ζα επηθέξεη 

ην λέν πξφηππν ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ αιιά θαη ζε 

ζεκαληηθνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο. 
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΢ην ηξίην θεθάιαην γίλεηαη αλαθνξά ζην ζεζκηθφ πιαίζην ησλ κηζζψζεσλ- leasing. 

΢πγθεθξηκέλα παξνπζηάδνληαη ν νξηζκφο θαη ε ηζηνξηθή αλαδξνκή ηνπ leasing,  ηα είδε 

θαη νη θαηεγνξίεο ησλ κηζζψζεσλ, ηφζν  ηα πιενλεθηήκαηα φζν θαη ηα κεηνλεθηήκαηα ηνπ 

leasing θαζψο θαη ην θνξνινγηθφ θαζεζηψο ησλ κηζζψζεσλ. 

΢ην ηέηαξην θεθάιαην εζηηάδνπκε ζηε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε κε βάζε ην ΓΠΥΑ 16. 

Αξρηθά αλαιχνπκε πιήξσο ην πξφηππν ζε ζρέζε κε ηνλ ζθνπφ θαη ην πεδίν εθαξκνγήο 

ηνπ. ΢ηε ζπλέρεηα παξαηίζεληαη θάπνηα παξαδείγκαηα γηα λα θαηαλνήζνπκε ην πσο 

αληηκεησπίδνληαη ινγηζηηθά πιένλ νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή 

αιιά θαη πνηα είλαη ε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε φηαλ ππάξρεη ή φρη εγγχεζε ηεο 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο. Δλ θαηαθιείδη αλαθέξνπκε πσο αληηκεησπίδνληαη θνξνινγηθά νη 

κηζζψζεηο ζχκθσλα κε ην λέν αλαζεσξεκέλν πξφηππν. 

Σέινο ζην πέκπην θεθάιαην ηεο εξγαζίαο θαηαιήγνπκε ζηα ζπκπεξάζκαηα καο απφ 

ηελ εθαξκνγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16σο πξνο ηηο κηζζψζεηο, ηηο επηπηψζεηο πνπ 

επηθέξνπλ νη αιιαγέο ηνπ ζε ζρέζε κε ην ΓΛΠ 17, αλαθεξφκαζηε ζηνπο πεξηνξηζκνχο ηεο 

εξγαζίαο αιιά θαη ζηηο πξνηάζεηο καο γηα επηπιένλ έξεπλα.  Μεηά ην πέκπην θεθάιαην 

γίλεηαη παξάζεζε ηεο βηβιηνγξαθίαο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2 

ΔΠΙ΢ΚΟΠΗ΢Η ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ΢ 
 

2.1 Διζαγωγή 
 

΢ην παξφλ θεθάιαην ζα γίλεη κηα επηζθφπεζε δεκνζηεχζεσλ παγθφζκησλ αξζξνγξάθσλ, 

αλαθνξηθά κε ηηο κηζζψζεηο θαη ζπγθεθξηκέλα κε ην ΓΠΥΑ 16,νη νπνίνπ κειεηνχλ θαη 

εξεπλνχλ ηηο επηπηψζεηο πνπ έρεη ην αλαζεσξεκέλν πξφηππν ΓΠΥΑ 16 ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ νληνηήησλ, ηηο αιιαγέο πνπ ππάξρνπλ κε ην πξνγελέζηεξν 

πξφηππν ΓΛΠ 17 θαζψο θαη ηηο πξνηάζεηο ηνπο.  

 

2.2 Βιβλιογπαθική επιζκόπηζη 
 

 

Οη Kadochnikovaθαη Gorodilov (2020) αλαθέξνπλ ηα πξνβιήκαηα πνπ νη εηαηξείεο 

αληηκεησπίδνπλ θαηά ηελ ελαξκφληζε θαη ρξήζε ηνπ ΓΠΥΑ 16 "Μηζζψζεηο". Ηδηαίηεξε 

πξνζνρή δίλεηαη ζηελ αλαγλψξηζε θαη δηαρσξηζκφ ελφο «lease agreement» απφ έλα «non-

lease agreement» θαζψο θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πξνζδηνξηζκνχ ησλ ζηνηρείσλ 

(components) ηεο ζχκβαζεο θαη ηεο νξηνζέηεζήο ηνπο. Δπίζεο επηζεκαίλνπλ πεξηπηψζεηο 

θαηά ηηο φπνηεο νη εηαηξείεο δελ πξέπεη λα εθαξκφδνπλ ην ΓΠΥΑ 16 θαζψο θαη ηα 

ελδεδεηγκέλα πξφηππα πνπ πξέπεη λα ρξεζηκνπνηεζνχλ αληί απηνχ.  

 Δπηπξφζζεηα ιακβάλνληαη ππφςε ηα ραξαθηεξηζηηθά θαη νη θαλφλεο πνπ απαηηνχληαη 

γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο κίζζσζεο (lease terms) θαζψο θαη πξνβιήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ 

ζε απηήλ ηε δηαδηθαζία. Έκθαζε δίλεηαη ζηελ επηινγή ηνπ ζσζηνχ πξνεμνθιεηηθνχ 

επηηνθίνπ θαη ζηελ επίδξαζε απηνχ ζηνπο ζπληειεζηέο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηελ 

αλάιπζε ηεο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ηεο εηαηξείαο πνπ αμηνινγείηαη. 

 Παξά ην γεγνλφο φηη ην ΓΠΥΑ 16 πεξηγξάθεη ιεπηνκεξψο ηνπο θαλφλεο ζρεηηθά κε 

ηελ απεηθφληζε ησλ κηζζψζεσλ ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, ππάξρνπλ αθφκε νξηζκέλα 

ακθηιεγφκελα ζεκεία πνπ απαηηνχλ ιεπηνκεξή εμέηαζε. Σα ζεκεία απηά αλαθέξνληαη 

παξαθάησ: 
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                 Όρη 

                Όρη  

            Όρη  

 

Ναη 

 

Ναη  

 

 

 

 

Έρεη πξνθαζνξίζεη ν κηζζσηήο πψο 

θαη γηα πνην ζθνπφ ζα 

ρξεζηκνπνηείηαη ην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο; 

Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα 

εθκεηαιιεχεηαη ην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο θαη ν εθκηζζσηήο δελ έρεη 

ην δηθαίσκα λα παξέκβεη ζηνλ ηξφπν 

εθκεηάιιεπζεο; 

 

Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα 

θαζνξίζεη πσο θαη κε πνην ηξφπν ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζα  

ρξεζηκνπνηείηαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο ή δελ έρεη ην δηθαίσκα 

απηφ; 

Έρεη ν κηζζσηήο ην δηθαίσκα λα 

ιάβεη ηα νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε 

ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο;  

 

Τπάξρεη αλαγλσξηζκέλν πάγην 

ζηνηρείν; 

Σν ζπκβφιαην 

απνηειεί 

κίζζσζε. 

Σν ζπκβφιαην 

δελ απνηειεί 

κίζζσζε. 
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΢χκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 16, κηα ζχκβαζε ζεσξείηαη φηη πεξηιακβάλεη «lease 

component»- ζπζηαηηθφ κίζζσζεο εάλ κε βάζε ηελ ζπκθσλία απηή έρεη ην δηθαίσκα λα 

ειέγρεη ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ην νπνίν κεηαθέξεηαη ζηνλ κηζζσηή σο 

αληάιιαγκα ηνπ «fee» πνπ θαηαβάιιεηαη γηα ηελ πεξίνδν πνπ νξίδεηαη ζηε ζχκβαζε. 

Έηζη, ζηελ πξνζπάζεηα ηνπ θαζνξηζκνχ ηεο κίζζσζεο ηα ζπκβαιιφκελα κέξε κπνξνχλ λα 

θαζνδεγνχληαη απφ ην ζρήκα πνπ παξνπζηάδεηαη αλσηέξσ. 

Ο Yu (2019) εζηηάδεη ζηε βαζηθή δηαθνξά ηνπ ΓΛΠ 17 κε ην ΓΠΥΑ 16, ηελ 

αλαγλψξηζε δειαδή ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο φζν 

αλαθνξά ησλ θιάδν ησλ αεξνκεηαθνξψλ, αθνχ ηζρπξίδεηαη πσο ε εθαξκνγή ηνπ λένπ 

πξνηχπνπ ζα επεξεάζεη ζεκαληηθά ηνλ ζπγθεθξηκέλν θιάδν, επεηδή νη αεξνπνξηθέο 

εηαηξείεο πξέπεη λα λνηθηάζνπλ αεξνζθάθε, εγθαηαζηάζεηο αεξνδξνκίσλ θαη νξηζκέλα 

αθίλεηα γηα ηα γξαθεία ηνπο. Οη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζα επεξεαζηνχλ απφ ηηο 

αιιαγέο ηεο ινγηζηηθήο κεηαρείξηζεο, επεηδή νη κηζζσηέο πξέπεη λα αλαγλσξίζνπλ ην 

δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ εθκηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ηελ αληίζηνηρε 

ππνρξέσζε ζηηο θαηαζηάζεηο νηθνλνκηθήο ηνπο ζέζεο, ελψ ζα πξέπεη λα αλαγλσξίζνπλ 

ηνπο ηφθνπο επί ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο θαη ηα έμνδα απφζβεζεο ηνπ κηζζσκέλνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αληί ησλ πξνεγνχκελσλ εμφδσλ ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. 

Δπηπιένλ, νξηζκέλνη ζεκαληηθνί ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο, φπσο ην ρξένο πξνο ηα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ην EBITDA
1
(Earnings Before Interest, Tax, Depreciation, and 

Amortization) ζα επεξεαζηνχλ επίζεο. Γηα ην ιφγν απηφ ζπγθέληξσζε νηθνλνκηθά 

ζηνηρεία ησλ εηψλ 2015-2017 απφ ηηο αεξνπνξηθέο εηαηξείεο China Southern Airlines, Air 

China θαη China Eastern Airlines  θαη θαηέιεμε ζην ζπκπέξαζκα πσο ιφγσ ηεο 

αλαγλψξηζεο ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ, ν δείθηεο ρξένπο πξνο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

ζα απμεζεί, θαη επνκέλσο θάπνηνο ελδερφκελνο δαλεηζηήο, φπσο ε ηξάπεδα, ζα 

επαλαμηνινγήζεη εάλ ζα παξάζρεη δάλεην γηα ηελ εηαηξεία ελψ παξάιιεια δηαπίζησζε πσο 

ηα πξνζαξκνζκέλα ζηνηρεία κπνξνχλ λα βνεζήζνπλ ηνπο πηζησηέο θαη ηνπο επελδπηέο λα 

αμηνινγήζνπλ ηελ εηαηξεία. 

Οη Segal and Naik (2019) πξαγκαηνπνηνχλ έξεπλα γηα ηηο επηπηψζεηο πνπ έρεη ην λέν 

πξφηππν θαηά ηελ εθαξκνγή ηνπ ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αιιά θαη ηηο επηδξάζεηο 

πνπ ζα έρεη απηφ ζηνπο ζπληάθηεο αιιά θαη ηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

Δζηηάδνπλ θπξίσο  ζηε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε απφ ηε κεξηά ηνπ κηζζσηή θαη ηνλίδνπλ 

                                                 
1
 Ο δείθηεο EBITDAκεηξά ηα θέξδε κίαο επηρείξεζεο πξηλ αθαηξεζνχλ ηφθνη, θφξνη, θαη απνζβέζεηο. 
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φηη ζα πξέπεη λα γίλεηαη πιένλ δηαρσξηζκφο ηεο κίζζσζεο ζε ρξεκαηνδνηηθή θαη 

ιεηηνπξγηθή, κε απνηέιεζκα λα επεξεάδνληαη νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αθνχ πιένλ 

θεθαιαηνπνηνχληαη νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Παξάιιεια θάλνπλ αλαθνξά γηα ηε 

δεκηνπξγία λέσλ δαπαλψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ελαξκφληζε θαη ηελ εθπαίδεπζε ζε λέα 

ζπζηήκαηα πνπ ζα απαηηεζνχλ κε ηελ αιιαγή ηνπ πξνηχπνπ, νη νπνίεο ελδέρεηαη λα κελ 

κπνξνχλ λα αληηζηαζκηζηνχλ κε ηα νθέιε πνπ ζα δεκηνπξγεζνχλ απφ ηελ αιιαγή 

απηή.Δπηπξνζζέησο, επηθεληξψλνληαη θαη ζηνλ ηξαπεδηθφ θιάδν, θαη αλαθέξνπλ πσο ζα 

πξέπεη λα δηαηεξνχλ επηπξφζζεηα ππνρξεσηηθά απνζεκαηηθά, θαζψο ν δείθηεο θάιπςεο 

ξεπζηφηεηαο ησλ ηξαπεδψλ κεηαβάιιεηαη ιφγσ ηεο αλαγλψξηζεο ηφζν ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ φζν θαη ηεο ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο ζηνλ ηζνινγηζκφ ηεο. Σέινο θαηαιήγνπλ 

ζην ζπκπέξαζκα πσο ίζσο λα κελ ππάξμεη ζεκαληηθή δηαθνξά ζηελ αλάιπζε ηεο 

νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ηνπ κηζζσηή κε ηε εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ, απφ έλαλ ρξήζηε ν 

νπνίνο έρεη θαηαλνήζεη πιήξσο ην λέν πξφηππν. 

Οη Moralez θαη Zamora (2018) επηθεληξψζεθαλ ζηηο επηπηψζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο ησλ εηαηξεηψλ κε ηελ πηνζέηεζε ηνπ ΓΠΥΑ 16 θαη εηδηθφηεξα ησλ εηαηξεηψλ 

πνπ εμαξηψληαη άκεζα απφ ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Καηά ηελ άπνςε ηνπο ν βαζκφο 

ηεο επίπησζεο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ, 

εμαξηάηαηηφζναπφ ηηο εθηηκήζεηο φζν θαη απφ ηηο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο πνπ ζα 

αθνινπζήζεη ε θάζε εηαηξεία ζχκθσλα κε φζα νξίδεη ην πξφηππν. ΢ε γεληθφηεξν βαζκφ 

πάλησο ζα ππάξμεη αχμεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ησλ αληίζηνηρσλ 

ππνρξεψζεσλ, ελψ ζα επεξεαζηνχλ θαη θάπνην δείθηεο φπσο ν EBITDA, ν νπνίνο 

αλακέλεηαη λα απμεζεί αιιά θαη ν ROA
2
( Return on Assets)ν νπνίνο αλακέλεηαη λα 

κεησζεί. Σέινο πξνηείλνπλ ηξφπνπο έηζη ψζηε λα κελ εκθαλίδνληαη ηφζν απμεκέλεο νη 

ππνρξεψζεηο ησλκηζζψζεσλ κε ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ θαη ζπγθεθξηκέλα: 

 Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηε ζχκβαζε κίζζσζεο ζα 

πξέπεη λα δηαρσξίδνληαη έηζη ψζηε νη πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ λα εκθαλίδνληαη 

κεησκέλεο, 

 ΢χκθσλα κε ηα φζα νξίδεη ην πξφηππν νη κηζζψζεηο ρακειήο αμίαο ή κηθξήο δηάξθεηαο δελ 

ζα πξέπεη λα θεθαιαηνπνηνχληαη, θαζψο θαη νη κηζζψζεηο άπισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

θαη έηζη νη ππνρξεψζεηο κίζζσζεο ζα είλαη κεησκέλεο, 

 Ζ ρξνληθή δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο λα είλαη φζν ην δπλαηφλ κηθξφηεξε έηζη ψζηε θαη ηα 

                                                 
2
Ο δείθηεο ROA κεηξά ηελ απφδνζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη, επνκέλσο, ην θαζαξφ θέξδνο δηαηξείηαη κε 

ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ. 
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κηζζψκαηα λα είλαη ρακειφηεξα αιιά θαη νη ππνρξεψζεηο κίζζσζεο. 

Σν 2018 νη Maglio, Raponeθαη Rayρξεζηκνπνηψληαο σο δείγκα ηηαιηθέο εηζεγκέλεο 

ζην ρξεκαηηζηήξην εηαηξείεο, δηεμήγαγαλ έξεπλα γηα ην πσο ζα επεξεάζεη ηνπο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο ηνπο δείθηεο ε εθαξκνγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16 φζν αθνξά 

ην πεδίν κηζζψζεσλ. ΢χκθσλα κε ηνπο ζπγγξαθείο νη νηθνλνκηθέο νληφηεηεο πνπ 

πξφθεηηαη λα επεξεαζηνχλ πεξηζζφηεξν είλαη απηέο πνπ ρξεζηκνπνηνχζαλ ζε κεγάιν 

βαζκφ ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, αθνχ δελ ηηο εκθάληδαλ ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπο. 

΢χκθσλα κε ηνπο ζπγγξαθείο, ην απνηέιεζκα ηεο αληηκεηψπηζεο ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

κηζζψζεσλ σο ρξεκαηνδνηηθέο  φπσο νξίδεη ην λέν πξφηππν ΓΠΥΑ 16 ζα είλαη ε 

δεκηνπξγία ρξένπο 3,3 ηξηζεθαηνκκπξίσλ δνιαξίσλ απφ ηα νπνία ζηελ επξσπατθή αγνξά 

ζα αλαινγνχλ 700 δηζεθαηνκκχξηα δνιάξηα. Υξεζηκνπνηψληαο ινηπφλ ηελ αλάιπζε ηεο 

παιηλδξφκεζεο ζε έλα δείγκα 40 ηηαιηθψλ εηζεγκέλσλ ζην ρξεκαηηζηήξην εηαηξηψλ 

θαηέιεμαλ ζην ζπκπέξαζκα φηη νη δείθηεοπνπ ζα επεξεαζηνχλ πεξηζζφηεξν απφ ηελ 

θεθαιαηνπνίεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλείλαη νη εμήο: 

 Θα ππάξμεη έληνλε αχμεζε ηνπ κέζνπ φξνπ ησλ ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ησλ 

ζπλνιηθψλ ππνρξεψζεσλ αιιά θαη ηνπ δείθηε ρξένπο 

 Ο κέζνο φξνο ηνπ δείθηε ρξένπο πξνο ηα ίδηα θεθάιαηα ζα απμεζεί θαηά 38,89%.  Οη 

εηαηξείεο πνπ εληάζζνληαη ζηνπο ρξεκαηηζηεξηαθνχο δείθηεο FTSE
3
 (Financial Times 

Stock)θαη MIDCAP
4
ζα ηνλ δνπλ λα απμάλεηαη θαηά 58,27% θαη 55,47% αληίζηνηρα, ελψ 

νη εηαηξείεο πνπ εληάζζνληαη ζην δείθηε SMALLCAP
5
ζα αληηκεησπίζνπλ κηθξφηεξε 

αχμεζή ηνπ θαηά 9,31%, 

 Ο κέζνο φξνο ηνπ δείθηε ζπλνιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πξνο ηα ζπλνιηθά ίδηα 

θεθάιαηα ζα απμεζεί θαηά 14,40%.  Οη εηαηξείεο πνπ εληάζζνληαη ζηνπο 

ρξεκαηηζηεξηαθνχο δείθηεο FTSEθαη MIDCAPζα ηνλ δνπλ λα απμάλεηαη θαηά 21,29% θαη 

ζηηο δχν πεξηπηψζεηο, ελψ νη εηαηξείεο πνπ εληάζζνληαη ζην δείθηε SMALLCAPζα 

αληηκεησπίζνπλ κηθξφηεξε αχμεζή ηνπ θαηά 3,91%. 

Οη Tanase, CarlotaandOncioiuην 2018 εζηίαζαλ ζηελ επηξξνή πνπ ζα έρεη ην λέν 

                                                 
3
Ο δείθηεο FTSE MIB (Milano Italia Borsa) είλαη έλαο ζεκαληηθφο δείθηεο ρξεκαηηζηεξίνπ πνπ παξαθνινπζεί ηελ 

απφδνζε θνξπθαίσλ  εηαηξεηψλ πνπ είλαη εηζεγκέλεο ζην Υξεκαηηζηήξην ηεο Ηηαιίαο. Δίλαη έλαο δείθηεο 

θπκαηλφκελνπ, ζηαζκηζκέλνπ θεθαιαίνπ. Ζ βαζηθή ηηκή ηνπ δείθηε FTSE MIB νξίζηεθε ζην επίπεδν ηνπ δείθηε 

MIB 30 ζην θιείζηκν ησλ ζπλαιιαγψλ ζηηο 31 Οθησβξίνπ 2003 ζηηο 10644 κνλάδεο 
4
Ο δείθηεο MIDCAPκεηξά ηελ απφδνζε εηαηξεηψλ κεζαίαο θεθαιαηνπνίεζεο 

5
 Ο δείθηεο SMALLCAPκεηξά ηελ απφδνζε εηαηξεηψλ κηθξήο θεθαιαηνπνίεζεο 
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πξφηππν ΓΠΥΑ 16 ζηνπο ζεκαληηθφηεξνπο δείθηεο επηδφζεσλ ησλ νηθνλνκηθψλ 

νληνηήησλ. Αλαθέξνπλ πσο ε εθαξκνγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ ζα επεξεάζεη ζεκαληηθά ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ κηζζσηψλ, αθνχ ζα ππάξρεη αχμεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ, ησλ ππνρξεψζεσλ, ησλ απνζβέζεσλ, ησλ ηφθσλ θαη  ησλ κεηξεηψλ απφ 

ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο κε παξάιιειε κείσζε ησλ εμφδσλ κίζζσζεο αιιά θαη ησλ 

κεηξεηψλ απφ ρξεκαηννηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο.  Δπηπξνζζέησο ηνλίδνπλ πσο νη 

ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο θαη νη δείθηεο απφδνζεο {EBITDA, EBIT
6
(earnings before 

interest and taxes)}ζα παξνπζηάζνπλ αχμεζε ιφγσ ηεο αληηθαηάζηαζεο ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

εμφδσλ απφ απνζβέζεηο θαη ηφθνπο. Σέινο αλαθέξνπλ πσο ζα βειηησζεί ε αμηνιφγεζε ηεο 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηεο εηαηξίαο αιιά θαη ηεο ζπγθξηζηκφηεηαο αθνχ ζα 

επεξεαζηνχλ άκεζα θαη άιινη ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο φπσο oROA, oROCE
7
( return 

on capital employed)  θαη ν ICR
8
 (internalcreditrating). 

 

2.3 ΢ςμπεπάζμαηα κεθαλαίος 
 

 

Οη έξεπλεο θαη ηα άξζξα πνπ απνηππψζεθαλ πην πάλσ έρνπλ σο θνηλφ γλψκνλα ηηο 

αιιαγέο πνπ επηθέξεη ην λέν πξφηππν ΓΠΥΑ 16 ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ 

νηθνλνκηθψλ νληνηήησλ αιιά θαη ηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο πνπ πξφθεηηαη λα 

επεξεαζηνχλ, κεηά ηελ θεθαιαηνπνίεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ. ΢πκπεξαζκαηηθά 

ινηπφλ, νη νηθνλνκηθέο νληφηεηεο πνπ επεξεάδνληαη πην πνιχ είλαη απηέο πνπ έθαλαλ ζε 

κεγάιν βαζκφ ρξήζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ (π.ρ. αεξνπνξηθέο εηαηξείεο). ΢ε απηέο 

ηηο νηθνλνκηθέο νληφηεηεο ζα επεξεαζηνχλ άκεζα ε θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο, ε 

θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ, ε θαηάζηαζε ηακεηαθψλ ξνψλ  αιιά θαη ζεκαληηθνί 

ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο (EBITDA, ROA θ.ιπ.).  Σέινο κπνξνχκε λα θαηαιήμνπκε φηη 

κε ηελ αιιαγή απηή βειηηψλεηαη ε αμηνιφγεζε ησλ νηθνλνκηθψλ νληνηήησλ απφ 

επελδπηέο θαη πηζησηέο αθνχ απεηθνλίδνληαη νξζφηεξα ηα νηθνλνκηθά ζηνηρεία ησλ 

εηαηξηψλ. 

 

 

                                                 
6
Ο δείθηεο EBIT κεηξά ηα θέξδε πξνηφθσλ θαη θφξσλ 

7
 Ο δείθηεο ROCEείλαη ρξεκαηννηθνλνκηθφο δείθηεο πνπ κεηξάεη ηελ απφδνζε ησλ επελδχζεσλ κηαο εηαηξείαο. 

8
 Ο δείθηεο ICRθαλεξψλεη ηελ επρέξεηα ηεο επηρείξεζεο λα θαιχςεη ηνπο (ρξεσζηηθνχο) ηφθνπο ησλ δαλείσλ ηεο 

απφ ιεηηνπξγηθά πιενλάζκαηα (δείθηεο θάιπςεο ηφθσλ) 
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ΚΔΦΑΛΙΑΟ 3 

ΘΔ΢ΜΙΚΟ ΠΛΑΙ΢ΙΟ LEASING 
 

3.1 Διζαγωγή 
 

Ζ ηερλνινγηθή αλάπηπμε θαη ν έληνλνο αληαγσληζκφο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ νηθνλνκηθή 

χθεζε πνπ βηψλνπκε νδήγεζαλ ζηελ αλάγθε γηα αλάπηπμε λέσλ κνξθψλ 

ρξεκαηνδφηεζεο, αθνχ νη επηρεηξήζεηο, θπξίσο νη κηθξνκεζαίεο, αληηκεησπίδνπλ 

πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο θαη ηαπηφρξνλα δελ κπνξνχλ λα πξνζθχγνπλ ζε ηξαπεδηθφ 

δαλεηζκφ.  Ζ πην δηαδεδνκέλε κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο είλαη ην leasing, ην νπνίν κε ηελ 

πάξνδν ησλ ρξφλσλ εμειίρζεθε, πξνζαξκφζηεθε ζηελ ηερλνινγηθέο, νηθνλνκηθέο θιπ 

ζπγθπξίεο θαη απέθηεζε δηάθνξεο κνξθέο κε ζθνπφ λα θαιχςεη αλάγθεο ζε επηρεηξήζεηο 

κε δηαθνξεηηθέο πξνδηαγξαθέο θαη ραξαθηεξηζηηθά. ΢ην  παξφλ θεθάιαην γίλεηαη αλάιπζε 

ηεο έλλνηαο ηνπ leasing, αθνινπζεί ε ηζηνξηθή αλαδξνκή ηνπ κέρξη θαη ζήκεξα, γίλεηαη 

αλαθνξά ζηηο κνξθέο κίζζσζεο πνπ ππάξρνπλ, παξνπζηάδνληαη ηα πιενλεθηήκαηα αιιά 

θαη ηα κεηνλεθηήκαηα ηνπ θαη ηέινο αλαιχεηαη ε θνξνινγηθφ θαζεζηψο ησλ κηζζψζεσλ. 

 

3.2 Ο οπιζμόρ και η έννοια ηος leasing 
 

Με ηνλ φξν Leasing (ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε), αλαθεξφκαζηε ζε έλα κεραληζκφ 

ρξεκαηνδφηεζεο, φπνπ νη επηρεηξήζεηο κπνξνχλ λα επηηχρνπλ εμέιημε, εθζπγρξνληζκφ θαη 

αλάπηπμε ρσξίο λα είλαη απαξαίηεην λα πξνβνχλ ζε δαλεηζκφ , εμσηεξηθή ρξεκαηνδφηεζε 

ή ρξήζε ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηνπο. (Γαιάλεο, 2000) 

΢χκθσλα κε ηνλ Γαιάλε (2000, ζει.27), ε εηαηξεία Leasing (εθκηζζσηήο) αγνξάδεη 

έλαλ θεθαιαηνπρηθφ εμνπιηζκφ πνπ έρεη επηιέμεη ε επηρείξεζε- κηζζσηήο θαη ζηε 

ζπλέρεηα, ηνλ κηζζψλεη ζε απηήλ γηα ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα έλαληη 

πξνζπκθσλεκέλσλ κηζζσκάησλ πνπ θαηαβάιινληαη ζε ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα. Έηζη 
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ν κηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα εθζπγρξνλίζεη ή λα επεθηείλεη ηνλ παξαγσγηθφ ηνπ 

δπλακηζκφ ρσξίο λα ρξεζηκνπνηήζεη ίδηα θεθάιαηα. 

 Με ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζή αλαθεξφκαζηε ζε κηα ζπκθσλία αλάκεζα ζε έλα 

εθκηζζσηή θαη κηζζσηή, φπνπ ν δεχηεξνο δελ ζρεηίδεηαη άκεζα κε ηελ δαπάλε ηεο 

επέλδπζεο. Ο κηζζσηήο ζπλήζσο είλαη ειεχζεξνο επαγγεικαηίαο ή επηρείξεζε γηα απηφ 

θαη δελ πξφθεηηαη γηα κηα απιή ζχκβαζεο κίζζσζεο βάζεη ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, ελψ 

παξάιιεια ζεσξείηαη θαη ζχκθσλν πξναίξεζεο αθνχ κεηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο ππάξρεη 

δπλαηφηεηα είηε απηή λα αλαλεσζεί είηε ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν λα πνπιεζεί ζηνλ 

κηζζσηή. (Λαδαξίδεο, 2001) Με ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ινηπφλ, κεηαθέξνληαη 

νπζηαζηηθά φινη νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ 

εθκηζζσηή ζηνλ κηζζσηή, ελψ παξάιιεια ν ηίηινο ηδηνθηεζίαο παξακέλεη ζηνλ 

εθκηζζσηή. (Κφληνο Γ, 2019) 

 

 

3.3 Ιζηοπική αναδπομή ηος leasing 
 

Ο πξψηε κνξθή κίζζσζεο εκθαλίζηεθε πξψηε θνξά ην 3000 π.ρ. ζηελ Αίγππην φπνπ 

κηθξήο έθηαζεο γε καδί κε φια ηα ππάξρνληα ζε απηή φπσο δνχινη, δψα θηι., 

κηζζψλνληαλ έλαληη αληηηίκνπ θαη γηα δηάζηεκα επηά πιεκκπξψλ ηνπ Νείινπ. Ωζηφζν, ε 

πξψηε κίζζσζε πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ είρε πνιιέο νκνηφηεηεο κε ηε 

ζεκεξηλή κνξθή ηεο ζχκβαζεο εκθαλίζηεθε πεξίπνπ ρίιηα ρξφληα αξγφηεξα ζηνπο 

΢νπκέξηνπο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζεζκνζεηήζεθε γηα πξψηε θνξά απφ ηνπο 

Ρσκαίνπο, νη νπνίνη ηελ ελζσκάησζαλ ζην Ρσκατθφ Γίθαην ελψ κνξθέο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαηαγξάθνληαη ηφζν ζηνλ Κψδηθα ηνπ Υακνπξακπί φζν θαη ηελ επνρή ηνπ 

Ηνπζηηληαλνχ θαηά ηελ επνρή ηεο Βπδαληηλήο Απηνθξαηνξίαο αιιά θαη θαηά ηελ επνρή ηνπ 

Μεζαίσλα. (Μεηζίνπνπινο Γ, 1992) 

Ζ πεξαηηέξσ αλάπηπμε θαη εμάπισζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γλψξηζε κεγάιε 

αθκή  θαηά ηελ πεξίνδν ηεο βηνκεραληθήο επαλάζηαζεο θαη εηδηθά ζηνλ ηνκέα ησλ 

κεηαθνξψλ θπξίσο κε ηε κίζζσζε βαγνληψλ γηα ηε κεηαθνξά εκπνξεπκάησλ, φπσο γηα 

παξάδεηγκα ζπλέβαηλε ζην ζηδεξφδξνκν ηνπ Λνλδίλνπ θαη ηνπ Γθξίλνπηηο. Δλ ζπλερεία 

έγηλε επέθηαζε ηνπ leasingαξρηθά ζηνλ θιάδν ησλ ηειεπηθνηλσληψλ θαη κεηέπεηηα 

ζεδηάθνξνπο βηνκεραληθνχο θιάδνπο, φπσο ηελ ππνδεκαηνπνηία κε παξάδεηγκα ηελ 

British United Shoe Machinery. (Λαδαξίδεο, 2001) 
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Ο ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηε  ζχγρξνλε κνξθή ηνπ 

πξσηνεκθαλίζηεθε ζηα αθίλεηα ην 1936 ζηηο Ζ.Π.Α. κε ηε κνξθή ηνπ sale and lease back 

φπνπ ηδξχζεθε ε εηαηξία Safe way Stores Ηnc. , ελψ επεθηάζεθε ζηα θηλεηά πάγηα ην 1952 

θαη πάιη ζηηο Ζ.Π.Α. κε ηελ ίδξπζε ηεο εηαηξίαο United States Leasing Corporation θαη 

εθαξκφζηεθε θη απφ ηξαπεδηθνχο θαη άιινπο πηζησηηθνχο νξγαληζκνχο, νη νπνίνη είραλ 

πξφζβαζε ζηελ αγνξά θεθαιαίσλ επηηπγράλνληαο κε απηφ ηνλ ηξφπν ηε δηεχξπλζε ηνπ 

θχθινπ εξγαζηψλ ηνπο. Απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1960 θαη έπεηηα, ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

άξρηζε λα επεθηείλεηαη θαη εκθαλίζηεθε ζε πνιιέο Δπξσπατθέο ρψξεο φπσο ζηε Μεγάιε 

Βξεηαλία, ζηε Γαιιία, ζηε΢νπεδία, ζηελ Ηζπαλία, ζηελ Ηηαιία, ζηε Φηλιαλδία, θαη ην 

Βέιγην αιιά θαη εθηφο Δπξψπεο, φπσο ζηνλ Καλαδά θαζψο θαη ζηελ Λαηηληθή Ακεξηθή, 

ηελ Αζία θαη ηελΑπζηξαιία. (Ν. Υξπζνζηνκίδνπ-Καηζαξνχ, 1978; Υξηζηφπνπινο & 

Νηφθαο, 2012). 

΢ηελ Διιάδα, ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εκθαλίζηεθε ζε δχν ζηάδηα. 

Αξρηθά κε ην Ν. 1665/86 φπνπ θαζηεξψζεθε ε κίζζσζε θηλεηψλ παγίσλ γηα ηηο 

επηρεηξήζεηο, ελψ αξγφηεξα αθνινχζεζαλ νη Ν. 2367/1995 θαη 2682/1999, δπλάκεη ησλ 

νπνίσλ, ην leasing επεθηάζεθε θαη ζηα αθίλεηα πνπ πξννξίδνληαλ γηα επαγγεικαηηθή 

ρξήζε. Οη πξψηεο εηαηξείεο πνπ εθάξκνζαλ ην leasing ζηελ Διιάδα κέζσ ησλ ζπγαηξηθψλ 

ηνπο ήηαλ ε  Alpha Bank, ε Citibank θαη ε ΔΣΒΑ. (Λαδαξίδεο, 2001), ελψ ζπλερίδεη λα 

εμειίζζεηαη κέρξη θαη ζήκεξα. 

 

 

3.4 Καηηγοπίερ μιζθώζεων 
 

 

3.4.1. ΥπημαηοδοηικήήΚεθαλαιοςσικήμίζθωζη (financialorcapitalleases) 

 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζεσξείηαη ε βαζηθφηεξε κνξθή leasing θαη είλαη ε κίζζσζε 

ζηελ νπνία φινη νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε  ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κεηαθέξνληαη απφ 

ηνλ εθκηζζσηή ζην κηζζσηή. (Νεγθάθεο, 2016) 

 

΢χκθσλα κε ην Νεγθάθε (2015, ζει. 221-222), νξηζκέλεο ελδείμεηο πνπ κεκνλσκέλα ή 

ζε ζπλδπαζκφ κπνξνχλ λα νδεγήζνπλ ζηελ θαηάηαμε κηα κίζζσζεο σο ρξεκαηνδνηηθή 

είλαη: 
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 Ζ κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζην κηζζσηή κέρξη ηε ιήμε ηεο 

κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, 

 Σν δηθαίσκα αγνξάο απφ ηνλ κηζζσηή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε ηηκή πνπ αλακέλεηαη 

λα είλαη αξθεηά ρακειφηεξε απφ ηελ εχινγε αμία ηελ εκεξνκελία άζθεζεο ηνπ 

δηθαηψκαηνο, ψζηε ζηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο, λα ζεσξείηαη ζρεδφλ ζίγνπξε ε άζθεζε 

ηνπ δηθαηψκαηνο, 

 Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαιχπηεη ζεκαληηθφ ηκήκα ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, αθφκε θαη αλ δε κεηαβηβάδεηαη ε θπξηφηεηα, 

 Ζ παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ ζηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο είλαη, 

ηνπιάρηζηνλ, ίζε κε ηελ εχινγε αμία ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, 

 Σα κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία είλαη εηδηθήο θχζεο, κε απνηέιεζκα λα κπνξεί λα ηα 

ρξεζηκνπνηεί κφλν ν κηζζσηήο ρσξίο λα ρξεηάδνληαη ζεκαληηθέο αιιαγέο, 

 Σν δηθαίσκα κηζζσηή γηα ζπλέρηζε ηεο κίζζσζεο, κε κίζζσκα ζεκαληηθά ρακειφηεξν 

απφ ηα ηξέρνληα κηζζψκαηα ηεο αγνξάο ή ην δηθαίσκα αθχξσζεο ηεο κίζζσζεο θαη 

θάιπςε ησλ δεκηψλ ηνπ εθκηζζσηή πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αθχξσζε απφ ην κηζζσηή, 

 Κέξδε θαη δεκηέο απφ ηε κεηαβνιή ζηελ ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ κηζζσκέλνπ ζηνηρείνπ 

αλήθνπλ ζηνλ κηζζσηή. 

 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή ή θεθαιαηνπρηθή κίζζσζε κπνξεί λα παξνπζηαζηεί κε ηηο παξαθάησ 

κνξθέο: 

Άκεζε κίζζσζε (Direct Leasing) 

΢ηελ άκεζε κίζζσζε, ν εθκηζζσηήο είηε είλαη κηα εηαηξία Leasing, είηε βηνκεραληθή 

επηρείξεζε πνπ θαηαζθεπάδεη ε ίδηα ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. Ο κηζζσηήο επηιέγεη ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ θαη ζηε ζπλέρεηα απηφ είηε αγνξάδεηαη είηε 

θαηαζθεπάδεηαη απφ ηνλ εθκηζζσηή. Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο είλαη ζπλήζσο 12 κήλεο κε 

ηε δπλαηφηεηα λα αθπξσζεί ή λα αλαλεσζεί.(Λαδαξίδεο, 2001) 

 

΢πκκεηνρηθή Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε (LeveragedLease) 

΢ηε ζπκκεηνρηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, ιφγσ ηεο κεγάιεο αμίαο ηνπ εμνπιηζκνχ πνπ 

κηζζψλεηαη (π.ρ. πινία, αεξνπιάλα θ.ιπ.), εθηφο απφ ηνλ πξνκεζεπηή, ηνλ εθκηζζσηή θαη 

ην κηζζσηή ελέρεηαη ζπλήζσο θαη έλαο κεγάινο νξγαληζκφο (Σξαπεδηθφ ίδξπκα, 

αζθαιηζηηθφο νξγαληζκφο θ.ιπ.), ν νπνίνο δαλείδεη ζηνλ εθκηζζσηή, ψζηε λα πξνβεί ζηελ 

αγνξά ηνπ εμνπιηζκνχ πνπ πξφθεηηαη λα εθκηζζσζεί. 
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Ο εθκηζζσηήο εμνθιεί ην πηζησηηθφ ίδξπκα κέζσ ησλ κηζζσκάησλ, ελψ ζε πεξίπησζε 

αδπλακίαο θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ απφ ηνλ κηζζσηή, ν εθκηζζσηήο εθρσξεί ηηο 

απαηηήζεηο απφ απηά ζην πηζησηηθφ ίδξπκα, ην νπνίν πξηλ  έρεη ζπζηήζεη εκπξάγκαηε 

αζθάιεηα επί ηνπ κηζζσκέλνπ αθηλήηνπ κε ζθνπφ ηελ εθπνίεζή ηνπ ζε πεξίπησζε 

αθεξεγγπφηεηαο. Με απηφ ηνλ ηξφπν, ν εθκηζζσηήο απαιιάζζεηαη απφ ηελ επζχλε 

εμφθιεζεο ηνπ δαλείνπ, ελψ ην ηξαπεδηθφ ίδξπκα δελ κπνξεί λα ζηξαθεί θαηά 

απηνχ.(Λαδαξίδεο, 2001) 

 

Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε-Πψιεζε (Vendor Leasing) 

Πξφθεηηαη γηα κηα κνξθή κίζζσζεο ε νπνία θπξηαξρεί ζην ρψξν ησλ επαγγεικαηηθψλ 

απηνθηλήησλ. Ο πξνκεζεπηήο-θαηαζθεπαζηήο θαηέρεη θαη ην ξφιν ηνπ εγγπεηή γηα ηνπο 

πειάηεο ηνπ, ν νπνίνο ηνπο νδεγεί ζηελ εηαηξία leasing. Θεσξείηαη νπζηαζηηθά κηα 

ζπλεξγαζία κεηαμχ ελφο πξνκεζεπηή θαη κηαο εηαηξείαο leasing.(Υξηζηφπνπινο & Νηφθαο, 

2012) 

Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε αθηλήησλ (Realestateleasing) 

Κχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ είλαη ε κεγάιε δηάξθεηα 

ηεο εθκίζζσζεο. Ζ ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί απφ 

πξηλ ελψ ππάξρεη θαη ελδερφκελε αχμεζε ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ  Ο εθκηζζσηήο αγνξάδεη 

ή θαηαζθεπάδεη ην αθίλεην ζχκθσλα κε ηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ κειινληηθνχ κηζζσηνχ, ην 

νπνίν ελ ζπλερεία ην κηζζψλεη ζην δεχηεξν γηα νξηζκέλε δηάξθεηα θαη ηνπ δίλεη ηε 

δπλαηφηεηα κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο λα ην αγνξάζεη ζε πξνθαζνξηζκέλε 

αμία(Γαιάλεο, 2000). 

Πϊλθςθκαιεπαναμίςκωςθ (SaleandLeaseback) 

Ζ ζπγθεθξηκέλε κνξθή κίζζσζεο ρξεζηκνπνηείηαη απφ επηρεηξήζεηο νη νπνίεο 

αληηκεησπίδνπλ πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο θαη έηζη νδεγνχληαη ζηε δηαδηθαζία πψιεζεο θαη 

επαλακίζζσζεο. Δηδηθφηεξα, πσινχλ ηα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία ζε ηξίηνπο, πνπ θαηά 

θχξην ιφγν είλαη εηαηξείεο leasing, ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα ή αζθαιηζηηθέο εηαηξείεο 

θαη ζηε ζπλέρεηα ηα κηζζψλνπλθάησ απφ ζπγθεθξηκέλνπο φξνπο γηα νξηζκέλε ρξνληθή 

πεξίνδν, λνψληαο ηελ κίζζσζε σο ελλαιαθηηθή κνξθή ππνζήθεο. Ζ δηαθνξά ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο κίζζσζεο κε ηηο άιιεο κνξθέο κηζζψζεσλ είλαη φηη ζηελ ζπγθεθξηκέλε 

πεξίπησζε έρνπκε ξεπζηνπνίεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ελψ ζηηο άιιεο ππάξρεη 

ρξεκαηνδφηεζε λέσλ επελδχζεσλ. Μεηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο, κηζζσηήο έρεη ην 
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δηθαίσκα ηεο επαλαγνξάο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ είρε εθκηζζσζεί ζε κηα 

ζπγθεθξηκέλε ηηκή. (Λαδαξίδεο, 2001). Σέινο θαη ν κηζζσηήο θαη ν εθκηζζσηήο 

ζεσξνχληαη επλνεκέλνη σο πξνο ηηο θνξνινγηθέο απαιιαγέο, επηδνηήζεηο, δηεζλείο 

εθπηψζεηο επηρνξεγήζεηο θ.ιπ. , γηα απηφ ην ιφγν απηή ε κνξθή κίζζσζεο 

πξνσζείηαη.(Ληαθνπνχινπ, 2007) 

 

Διαςυνοριακι χρθματοδοτικι μίςκωςθ (Cross border leasing) 

΢τθ ςυγκεκριμζνθ μορφι μίςκωςθσ, το περιουςιακό ςτοιχείο προσ μίςκωςθ αγοράηεται 

από μια εταιρεία Leasingτου εξωτερικοφ ι οποία το μιςκϊνει ςε εταιρεία Leasingτου 

εςωτερικοφ και αυτι με τθ ςειρά τθσ το μιςκϊνει ςε μιςκωτι του εςωτερικοφ. Από τθ 

μία, πλεονζκτθμα τθσ παραπάνω μορφισ μίςκωςθσ κεωρείταιθ αξιοποίθςθ των 

φορολογικϊν κακεςτϊτων, θ άρςθ των ςυναλλαγματικϊν περιοριςμϊν αλλά και θ 

ελεφκερθ διακίνθςθ εγχϊριων προϊόντων ςτισ χϊρεσ τθσ Ευρωπαϊκισ Ζνωςθσ, ενϊ από 

τθν άλλθ για τον εκμιςκωτι ελλοχεφουν οι ςυναλλαγματικοί, οι οικονομικοί αλλά και οι 

πολιτικοί κίνδυνοι.(Λαηαρίδθσ, 2001) 

 

Κοινοπρακτικι μίςκωςθ (syndicated leasing) 

Θ παραπάνω μορφι μίςκωςθσ αναφζρεται ςε από κοινοφ ςυνεργαςίασ εταιριϊν 

leasingμε ςκοπό τθν εκμίςκωςθ κάποιου περιουςιακοφ ςτοιχείου, που λόγω τθσ υψθλισ 

του αξίασ δεν μπορεί να καλυφκεί από ζναν μόνο εκμιςκωτι.(Λαηαρίδθσ, 2001) 

 

3.4.2 Λειηοςπγική η διασειπιζηική μίζθωζη (Operatingorserviceleases) 

 

΢ε αληίζεζε κε ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, ζηε ιεηηνπξγηθή νη θίλδπλνη θαη νη σθέιεηεο 

πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ θπξηφηεηα ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ δελ κεηαβηβάδνληαη ζηνλ 

κηζζσηή.(Νεγθάθεο, 2015) 

      Σα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζεσξνχληαη ηα παξαθάησ: 

 Ζ ρξνληθή δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο είλαη κηθξφηεξε απφ ην 75% ηεο εθηηκψκελεο 

νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, 

 Ο κηζζσηήο θάλεη ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ελψ ν εθκηζζσηήο θέξεη φινπο ηνπο 

θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε απηνχ, 

 Ο εθκηζζσηήο είλαη ππεχζπλνο γηα ηε ζπληήξεζε θαη αζθάιηζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ, 
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 Ο κηζζσηή κπνξεί λα αθπξψζεη ηε ζχκβαζε πξηλ ηεο ιήμεο ηεο,  κε ηελ πξνυπφζεζε ηελ 

θαηαβνιή πξνζηίκνπ ζηνλ εθκηζζσηή 

 ΢χκθσλα κε ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο, ε εηαηξία Leasing έρεη ην πεξηζψξην λα 

πξαγκαηνπνηεί ιεηηνπξγηθή κίζζσζε έσο 25% ηνπ ζπλνιηθνχ θχθινπ εξγαζηψλ ηεο. 

(Χριςτόπουλοσ & Ντόκασ, 2012) 

 

 

3.5 Σα πλεονεκηήμαηα ηων μιζθώζεων 
 

Μεξηθά απφ ηα βαζηθφηεξα πιενλεθηήκαηα φζν αθνξά ηηο κηζζψζεηο είλαη ηα εμήο: 

 

 Γεδνκέλνπ φηη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαιχπηεη ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο ην 

100% ηεο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ππάξρεη ην πιενλέθηεκα ηεο  εμνηθνλφκεζεο 

θεθαιαίσλ απφ ηε κεξηά ηνπ κηζζσηή, 

 Ζ εμνηθνλφκεζε θεθαιαίσλ κε ηε ζεηξά ηεο πξνθαιεί αχμεζε ηεο απνδνηηθφηεηαο ηεο 

επηρείξεζεο αθνχ φηαλ ππάξρεη ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ην πνζνζηφ ησλ θεξδψλ επί ησλ 

ηδίσλ θεθαιαίσλ είλαη κεγαιχηεξν, 

 Δμαηηίαο ηεο έληνλεο ηερλνινγηθήο αλάπηπμεο κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ, δεκηνπξγείηαη ε 

αλάγθε ζηηο επηρεηξήζεηο ηνπ εθζπγρξνληζκνχ  ησλ κεραλεκάησλ, γεγνλφο πνπ 

επηηπγράλεηαη κε ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Έηζη δελ πθίζηαηαη αξλεηηθή επίπησζε ζηελ 

παξαγσγηθφηεηα, ην θφζηνο θαη ηελ αληαγσληζηηθφηεηα ηεο νηθνλνκηθήο νληφηεηαο, 

 Ζ δηαδηθαζία ζε ζρέζε κε άιιεο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο είλαη πην απιή θαη πην γξήγνξε, 

 Γηα ην κηζζσηή ην θφζηνο είλαη κηθξφηεξν ζε ζρέζε κε ην θφζηνο δαλεηζκνχ, 

 Ζ έθπησζε ησλ κηζζσκάησλ σο ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ 

νηθνλνκηθψλ νληνηήησλ δεκηνπξγεί θνξνινγηθά νθέιε, 

 Βειηηψλεηαη ε θεθαιαηαθή δηάξζξσζε ηεο νηθνλνκηθήο νληφηεηαο, 

 Γελ είλαη αλαγθαία πξνυπφζεζε ε ζχζηαζε πξφζζεησλ εμαζθαιίζεσλ φπσο ππνζήθεο 

θ.ιπ., 

 Μέζσ ηεο επέλδπζεο leasingδελ ζίγνληαη θνξνινγηθά νθέιε πνπ έρεη απνθνκίζεη ν 

επελδπηήο απφ ηνπο αλαπηπμηαθνχο λφκνπο, 

 Τπάξρεη ρξεκαηννηθνλνκηθφο έιεγρνο θαη πξνγξακκαηηζκφο θαζψο ηα πνζά ησλ 

κηζζσκάησλ έρνπλ πξνθαζνξηζηεί γηα φιε ηελ πεξίνδν ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο, 

 Μέζσ ηεο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο (saleandleaseback) απμάλεηαη ε ξεπζηφηεηα, 
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αθνχ ν κηζζσηήο έρεη ηελ επρέξεηα λα πνπιήζεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη ζηε ζπλέρεηα 

λα ην επαλακηζζψζεη, 

 Σέινο, νη ζπκβάζεηο κίζζσζεο δελ επηβαξχλνληαη φπσο ηα δάλεηα κε ηνλ εηδηθφ θφξν 

Σξαπεδηθψλ εξγαζηψλ θαη ην ραξηφζεκν.(Γαιάλεο, 2000) 

 

3.6 Σα μειονεκηήμαηα ηων μιζθώζεων 
 

Δθηφο φκσο απφ πιενλεθηήκαηα ην leasing εκθαλίδεη θαη θάπνηα κεηνλεθηήκαηα θαη 

ζπγθεθξηκέλα: 

 Παξ΄ φιεο ηηο θνξναπαιιαγέο κε ηηο νπνίεο επλννχληαη νη ρξήζηεο ησλ κηζζψζεσλ, ην 

θαηλνκεληθφ θφζηνο ηνπ leasing (ην νλνκαζηηθφ επηηφθην κε βάζεη ην νπνίν ππνινγίδνληαη 

ηα κηζζψκαηα) είλαη πςειφηεξν ζε ζρέζε κε ην ηξαπεδηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ, 

 Παξά ην γεγνλφο ηνπ πςεινχ δείθηε ηδίσλ πξνο μέλα θεθαιαίσλ, κπνξεί λα ππάξμνπλ 

ακθηβνιίεο απφ ηε κεξηά ησλ ηξαπεδψλ σο πξνο ηε ρξεκαηνδφηεζε κηαο επηρείξεζεο, ηεο 

νπνίαο ν εμνπιηζκφο βαζίδεηαη ζην leasing, 

 Ο κηζζσηήο απφ ηε ζηηγκή πνπ αλαιακβάλεη ηνπο θηλδχλνπο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

πνπ κηζζψλεη δηαηξέρεη ηνλ θίλδπλν, ζηελ πεξίπησζε πνπ αζεηήζεη θάπνην φξν ηεο 

ζχκβαζεο γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα, ν εθκηζζσηήο λα θαηαγγείιεη εθηάθησο ηε 

ζχκβαζε. Απφξξνηα απηνχ είλαη ε αθαίξεζε ηνπ εμνπιηζκνχ θαη ε άκεζε θαηαβνιή φισλ 

ησλ κηζζσκάησλ κέρξη ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη απνθηά κφλν ηελ 

θαηνρή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη φρη ηελ θπξηφηεηα ηνπ θαη ππνρξενχηαη λα 

θαηαβάιιεη ζηα πξνθαζνξηζκέλα ρξνληθά δηαζηήκαηα ηα κηζζψκαηα, αλεμαξηήησλ ηεο 

πνξείαο ησλ εηζπξάμεσλ ηνπ, 

 Ο εθκηζζσηήο πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζηψζεη ηελ θαιή ιεηηνπξγηθή θαηάζηαζε ηνπ 

εθκηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κπνξεί λα πξνβεί ζε απξνεηδνπνίεηνπο ειέγρνπο, 

 Γελ ππάξρεη μεθάζαξε εηθφλα γηα ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηνπ κηζζσηή. Καζψο έλα 

κέξνο ησλ πάγησλ ζηνηρείσλ πνπ ρξεζηκνπνηεί ν κηζζσηήο δελ αλήθνπλ ζηελ θπξηφηεηα 

ηνπ δεκηνπξγνχληαη ακθηβνιίεο ζρεηηθά κε ηελ πηζηνιεπηηθή ηνπ ηθαλφηεηά. Ζ ζχκβαζε 

ηεο κίζζσζεο παξέρεη ηε δπλαηφηεηα ζηνλ κηζζσηή λα ηνπνζεηήζεη πηλαθίδεο ζηνλ 

εμνπιηζκφ πνπ εθκηζζψλεη κε ηελ έλδεημε ηεο είλαη ηδηνθηεζία ηεο εηαηξείαο leasing, 

γεγνλφο πνπ κεγεζχλεη ην παξαπάλσ πξφβιεκα, 

 Μεηνλέθηεκα γηα ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζεσξείηαη θαη ε κείσζε ηεο 

αμίαο ηνπ εθκηζζσκέλνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Απηφ κπνξεί λα πξνθχςεη ιφγσ 

ηεο έληνλεο ηερλνινγηθήο αλάπηπμεο κε απνηέιεζκα λα εκθαληζηνχλ ζηελ αγνξά πην 
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ζχγρξνλα ζηνηρεία ηνπ ίδηνπ είδνπο, ελψ ζηελ πεξίπησζε ησλ αθηλήησλ ε αμία κπνξεί λα 

κεησζεί ιφγσ αληθαλφηεηαο ηνπ επελδπηή, κε παξαγσγηθφηεηαο ηεο επέλδπζεο θ.ιπ., 

 Ο επελδπηήο κπνξεί λα ληψζεη ππεξαηζηνδνμία, λα ππεξεθηηκήζεη ηεο δπλαηφηεηεο 

απνδνηηθφηεηαο θαη παξαγσγηθφηεηαο ηνπ εμνπιηζκνχ θαη λα  νδεγεζεί ζε επηπφιαηεο 

απνθάζεηο, 

 Σν ραξηνθπιάθην ησλ εηαηξεηψλ Leasingπεξηιακβάλεη αθίλεηα ζε πνζνζηφ πεξίπνπ 70% 

κε 80% πεξίπνπ θαη έηζη ζπλδέεηαη άκεζα κε ηελ αγνξά αθηλήησλ (realestate). Γεγνλφο 

πνπ ζε πεξίπησζε πηψζεο ησλ ηηκψλ δεκηνπξγεί ζεκαληηθφ πξφβιεκα ζηηο εηαηξείεο 

leasing. (Μαιαθφο , 1993) 

 

3.7 Σο θοπολογικό καθεζηώρ ηων μιζθώζεων 
 

Οη δηαηάμεηο ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο (Ν. 4172/2013) ζε ζπλδπαζκφ κε ην 

άξζξν 6 ηνπ Ν.1665/1986 θαζνξίδνπλ ην θνξνινγηθφ πιαίζην ησλ κηζζψζεσλ θαη 

ζπγθεθξηκέλα: 

3.7.1 Φόπορ μεηαβίβαζηρ Ακινήηων-Φόπορ Αςηόμαηος Τπεπηιμήμαηορ 

 

Απφ ηνπο παξαπάλσ θφξνπο απαιιάζζνληαη νη εθκηζζσηέο φηαλ: 

 Μεηαβηβάδεηαη ην αθίλεην ζην κηζζσηή θαηά ηε ιήμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

 Δμαγνξάδεηαη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απφ ην κηζζσηή πξηλ ηε ιήμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο 

 Οη ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ απφ εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ζθνπφ ηε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απφ ηνλ πσιεηή αθηλήηνπ, νπνίνο κε ηε ζεηξά ηνπ απνθαιείηαη 

«κηζζσηή» (saleandleaseback) 

 Αγνξέο αθηλήησλ ζηηο νπνίεο ζπκβαιιφκελνο είλαη εμσρψξηα εηαηξία 

Ζ παξαπάλσ απαιιαγή αλαηξείηαη φηαλ α) αλ ην ππνθείκελν ζηνηρείν αγνξαζηεί πξηλ 

απφ ηελ παξέιεπζε ηξηψλ εηψλ απφ ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο β) ν κηζζσηήο κεηαβηβάζεη 

ηα δηθαηψκαηα θαη ηα νθέιε πνπ απνθνκεί απφ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζε ηξίην, γ) ην 

αθίλεην παξακείλεη ζηελ θπξηφηεηα ηεο εηαηξείαο leasingιφγσ κε εμφθιεζεο ηνπ 

ζπκθσλεκέλνπ κηζζψκαηνο θαη κεηαβηβαζηεί απφ ηελ εηαηξεία leasingζε ηξίην. ΢ηηο 

παξαπάλσ πεξηπηψζεηο ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηαβάιιεηαη 

εθάπαμ θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο απαιιαγήο, εθηφο αλ ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία 
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ηνπ αθηλήηνπ ή ζην δεισζέλ ηίκεκα θαηά ηνλ ρξφλν ρνξήγεζεο είλαη κεγαιχηεξνο νπφηε 

ζα θαηαβιεζεί ν κεγαιχηεξνο θφξνο. 

 

3.7.2 Φόπορ πποζηιθέμενηρ αξίαρ 

 

΢ε κηα ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζεο νη ζπκβαιιφκελνη έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα 

νξίζνπλ φηη ην δηθαίσκα αγνξάο κπνξεί λα αζθεζεί θαη πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. 

Με βάζε ην παξαπάλσ θαη ζε ζπλδπαζκφ φηη ηα κηζζψκαηα ππάγνληαη ζε ΦΠΑ 

δηαθξίλνληαη νη εμήο πεξηπηψζεηο: 

 ΢ηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππάξρεη ε ππνρξέσζε ηεο αγνξάο ηνπ ππνθείκελνπ ζηνηρείνπ απφ 

ην κηζζσηή κεηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο, ε πξάμε γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο ζεσξείηαη 

παξνρή ππεξεζίαο κίζζσζεο γηα φζν δηάζηεκα δηαξθεί θαη παξάδνζε αγαζνχ, αλ ηειηθά 

απνθαζηζζεί ε αγνξά ηνπ.  

 ΢ηελ πεξίπησζε φπνπ νξίδεηαη ξεηά ε εμαγνξά ηνπ ππνθείκελνπ ζηνηρείνπ κεηά ηε ιήμε 

ηεο κίζζσζεο , ε ζχκβαζε ζεσξείηαη σο παξάδνζε αγαζψλ κε παξαθξάηεζε θπξηφηεηαο 

κέρξη ηελ απνπιεξσκή ηνπ ηηκήκαηνο. 

Ωζηφζν πξνβιέπεηαη απαιιαγή απφ ηνλ ΦΠΑ ησλ κηζζσκάησλ ζε κηα ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε αθηλήησλ, κε εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε πνπ ην αθίλεην είλαη βηνκεραλνζηάζην. 

 

3.7.3 Διζθοπά ηος Ν. 128/1975 

 

΢ε εηζθνξά ηνπ Ν. 128/1975, ε νπνία αλέξρεηαη ζε 0,6% ππφθεηληαη ε εμφθιεζε ησλ 

δαλείσλ ή ησλ πηζηψζεσλ θαζψο θαη ηφθνη θαη πξνκήζεηεο απηψλ φηαλ νη ζπκβάζεηο 

ζπλάπηνληαη κεηαμχ ηξαπεδψλ θαη εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Αληίζεηα νη 

ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη κεηαμχ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη πειαηψλ δελ 

ππφθεηληαη ζηελ εηζθνξά απηή. 

 

3.7.4 Φοπολογία σαπηοζήμος 

 

Απφ ην θφξν ραξηνζήκνπ απαιιάζζνληαη νη ζπκβάζεηο πνπ θαηαξηίδνληαη απφ εηαηξείεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαζψο θαη κηζζψκαηα απηψλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 1β’ θαη δ’ ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν. 1665/1986, ελψ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 
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παξαγξάθνπ 1β ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Κψδηθα Σειψλ Υαξηνζήκσλ απαιιάζζεηαη ε 

κεηαγξαθή ησλ αλσηέξσ ζπκβάζεσλ. 

 

3.7.5 Φοπολογία ειζοδήμαηορ 

 

Α) ΢χκθσλα κε ην ηζρχνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα δηελεξγεί 

απνζβέζεηο ζε κηα ρξεκαηνδνηηθή ζχκβαζε. Δπηπιένλ ε ππνρξέσζε πξνο ηνλ εθκηζζσηή 

αληηκεησπίδεηαη σο έλα ηνθνρξενιπηηθφ δάλεην ην νπνίν απνηειείηαη απφ ην θεθάιαην 

(κίζζσκα)  θαη ηφθνπο (έμνδα). ΢πλεπψο ν κηζζσηήο ζηελ Καηάζηαζε Απνηειεζκάησλ ζα 

αλαγλσξίδεη σο έμνδν ηνπο ηφθνπο πνπ πεξηέρνληαη ζην κίζζσκα θαη ηηο απνζβέζεηο ηνπ 

ππνθείκελνπ ζηνηρείνπ ηα νπνία ζα εθπίπηνπλ απφ ηα αθαζάξηζηα θνξνινγηθά ηνπ έζνδα. 

Β) Οη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξνχλ λα εθπίπηνπλ ζε πνζνζηφ κέρξη 2% 

επί ηνπ ζπλνιηθνχ χςνπο κηζζσκάησλ, πξνβιέςεηο επηζθαιψλ απαηηήζεσλ. ην πνζφ ηεο 

πξφβιεςεο ζε θάζε θνξνινγηθφ αίηεζεο αζξνίδεηαη κε πνζά πξνβιέςεσλ πξνεγνχκελσλ 

θνξνινγηθψλ εηψλ θαη δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 25% ηνπ θαηαβεβιεκέλνπ κεηνρηθνχ 

θεθαιαίνπ, 

Γ) Απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εθπίπηνπλ ζε 20 

ηζφπνζεο εηήζηεο δφζεηο ε ρξεσζηηθή δηαθνξά ιφγσ πηζησηηθνχ θηλδχλνπ, αξρή γελνκέλεο 

απφ ηε ρξήζε ζηελ νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε ε δηαγξαθή ηνπ ρξένπο ή ε κεηαβίβαζε ηνπ 

δαλείνπ, ε νπνία πξνέξρεηαη απφ: 

 Σε δηαγξαθή ρξεψλ νθεηιεηψλ ηνπο (δπλάκεη ηνπ Ν. 4307/2014 ή ηνπ Ν.3869/2010 ή 

σο απνηέιεζκα νξηζηηθήο δηαγξαθήο ή ζπκθσλίαο ξχζκηζεο ρξεψλ ησλ νθεηιεηψλ 

 Σε κεηαβίβαζε ηνπ δαλείσλ ζε πηζησηηθφ ίδξπκα ή ζε άιιε λνκηθή νληφηεηα εθφζνλ 

ηε δηαρείξηζε ηεο ηελ πξαγκαηνπνηεί πηζησηηθφ ίδξπκα θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

Ν.4261/2014 ή Δηαηξεία Γηαρείξηζεο Απαηηήζεσλ απφ Γάλεηα θαη Πηζηψζεηο ηνπ 

Ν.4354/2015. 

  Ζ παξαπάλσ ρξεσζηηθή δηαθνξά ηζνχηαη κε ην ζπλνιηθφ πνζφ ηεο δηαγξαθήο κείνλ 

ηνπο κε εγγεγξακκέλνπο ηφθνπο, νη νπνίνη δελ εγγξάθνληαη ή αληίζηνηρα κε ην πνζφ ηεο 

δεκηάο φηαλ ππάξρεη κεηαβίβαζε δαλείνπ. 

 

3.7.6 Φοπολογία ςπεπαξίαρ από ππάξειρ saleandleaseback 
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΢ηελ πεξίπησζε ηνπ saleandleasebackν κηζζσηήο ζπλερίδεη λα αλαγλσξίδεη ην πεξηνπζηαθφ      

ζηνηρείν πνπ είρε πξηλ ην κεηαβηβάζεη ελψ ην πνζφ πνπ εηζπξάηηεη απφ ηελ πψιεζε ην 

αλαγλσξίδεη σο ππνρξέσζε (δάλεην) κε απνηέιεζκα λα κελ πξνθχπηεη ππεξαμία.  

΢χκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1235/2015 «γηα ηα λνκηθά πξφζσπα θαη ηηο λνκηθέο νληφηεηεο πνπ 

δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηεο πεξ. η’ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ  λ.4308/2014 

αληηκεησπίδνπλ φιεο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη απηψλ ηεο 

πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο (saleandleaseback) ζχκθσλα κε ηελ θνξνινγηθή λνκνζεζία, 

ήηνη γηα ηηο πνιχ κηθξέο νληφηεηεο ηεο πεξίπησζεο γ’ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ 

ίδηνπ λφκνπ, ε ελ ιφγσ ππεξαμία αλαγλσξίδεηαη θαη θνξνινγείηαη σο έζνδν απφ 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηα απνηειέζκαηα ηνπ έηνπο πνπ πξνέθπςε, ειιείςεη 

ξεηήο δηάηαμεο κε ηελ νπνία λα νξίδεηαη δηαθνξεηηθή θνξνινγηθήο κεηαρείξηζε.» 

 

3.7.7 Άλλερ απαλλαγέρ 

 

 Σα δηθαηψκαηα ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ ελψπηνλ ησλ νπνίσλ θαηαξηίδνληαη νη ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαζνξίδνληαη σο πάγην πνζφ θαη φρη αλαινγηθά. 

 Όηαλ εγγξάθεηαη πξνζεκείσζε ή ππνζήθε ή ππάξρεη ζχζηαζε ελερχξνπ γηα ηελ 

εμαζθάιηζε ησλ απαηηήζεσλ, ηα ηζρχνληα ηέιε θαη δηθαηψκαηα ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ 

πεξηνξίδνληαη ζην 1/5.(Κφληνο Γ, 2019) 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4 

ΣΟ ΝΔΟ ΠΡΟΣΤΠΟ ΓΠΥΑ 16 ΚΑΙ Η ΑΝΣΙΜΔΣΧΠΙ΢Η ΣΟΤ 
 

 

4.1 Διζαγωγή 
 

 

Σνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2016, ην ΢πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (IASB) 

πξνρψξεζε ηελ έθδνζε ηνπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16 «Μηζζψζεηο» (IFRS 16 «Leases»), 

αλαθνξηθά κε ηηο κηζζψζεηο, ην νπνίν αληηθαηέζηεζε ην πξνγελέζηεξν πξφηππν ΓΛΠ 17 

«Μηζζψζεηο» (IAS 17 «Leases»). Σν λέν πξφηππν ηέζεθε ζε ηζρχ γηα ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο πνπ είραλ εκεξνκελία έλαξμεο ηελ 01.01.2019 θαη κεηαγελέζηεξα, ελψ 

κπνξνχζε λα εθαξκνζηεί θαη λσξίηεξα απφ ηηο νηθνλνκηθέο νληφηεηεο πνπ εθάξκνδαλ ην 

πξφηππν ΓΠΥΑ 15 «Έζνδα απφ ζπκβάζεηο κε πειάηεο» (IFRS 15 

«Revenuefromcontractswithcustomers»). Ζ βαζηθή δηαθνξά ηνπ ΓΠΥΑ 16 κε ην ΓΛΠ 17 

είλαη φηη ν κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα αλαγλσξίδεη ην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, 

πνπ πξνέξρεηαη απφ κίζζσζε  κε ηελ αληίζηνηρε ππνρξέσζε ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπ 

θαηαζηάζεηο είηε ε κίζζσζε είλαη ρξεκαηνδνηηθή είηε ιεηηνπξγηθή. ΢ην παξφλ θεθάιαην 

ζα αλαιχζνπκε ηα ζεκαληηθφηεξα ζηνηρεία ηνπ πξνηχπνπ αιιά θαη πσο παξνπζηάδεηαη 

πιένλ κηα ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ζηα βηβιία ηνπ κηζζσηή ελψ ζα δνζεί θαη βαξχηεηα ζην 

ζέκα ηεο εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο κε ινγηζηηθά παξαδείγκαηα. 

 

4.2 Σο θεζμικό πλαίζιο ηος πποηύπος ΓΠΥΑ 16 
 

4.2.1 ΢κοπόρ ηος πποηύπος 
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΢χκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 1 -2  ηνπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16,  νξίδνληαη νη αξρέο  γηα ηελ 

αλαγλψξηζε, ηελ επηκέηξεζε , ηελ παξνπζίαζε θαη  ηηο γλσζηνπνηήζεηο ησλ κηζζψζεσλ. 

΢θνπφο είλαη λα δηαζθαιηζηεί φηη  νη κηζζσηέο θαη νη εθκηζζσηέο παξέρνπλ ζρεηηθέο 

πιεξνθνξίεο , κε ηξφπν ν  νπνίνο απνηππψλεηαη πηζηά ζηηο ελ ιφγσ ζπλαιιαγέο. Οη 

πιεξνθνξίεο απηέο δίλνπλ ζηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ κηα βάζε, 

πξνθεηκέλνπ λα εθηηκήζνπλ ηηο επηπηψζεηο ησλ κηζζψζεσλ ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε, ηε 

ρξεκαηννηθνλνκηθή επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ξνέο κηα νηθνλνκηθήο νληφηεηαο. Καηά ηελ 

εθαξκνγή ηνπ παξφληνο πξνηχπνπ, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα εμεηάδεη ηνπο φξνπο θαη ηηο 

πξνυπνζέζεηο ησλ ζπκβάζεσλ θαη φια ηα ζρεηηθά γεγνλφηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο. Ζ 

νηθνλνκηθή νληφηεηα εθαξκφδεη κε ζπλέπεηα ην παξφλ πξφηππν ζε ζπκβάζεηο πνπ 

παξνπζηάδνπλ παξφκνηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ζε παξφκνηεο πεξηζηάζεηο. 

 

4.2.2 Πεδίο Δθαπμογήρ 

 

΢χκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 16 θαη ηηο παξαγξάθνπο 3-4, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα εθαξκφδεη ην 

παξφλ πξφηππν  ζε φιεο ηηο κηζζψζεηο , πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ κηζζψζεσλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ κε δηθαίσκα ρξήζεο ζην πιαίζην ππνκίζζσζεο, κε εμαίξεζε ζηηο αθφινπζεο 

πεξηπηψζεηο: 

 

1. κηζζψζεηο γηα εμεξεχλεζε ή ρξήζε κεηαιιεπκάησλ, πεηξειαίνπ, θπζηθνχ αεξίνπ θαη 

παξφκνησλ κε αλαλεψζηκσλ πφξσλ 

2. κηζζψζεηο βηνινγηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ 

ΓΛΠ 41 «Γεσξγία» θαη θαηέρνληαη απφ κηζζσηή 

3. ζπκθσλίεο παξαρψξεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο παξνρήο ππεξεζηψλ πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν 

εθαξκνγήο ηνπ ΔΓΓΠΥΑ 12 «΢πκθσλίεο παξαρψξεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο παξνρήο 

ππεξεζηψλ» 

4. άδεηεο ρξήζεο δηαλνεηηθήο ηδηνθηεζίαο πνπ παξαρσξνχληαη απφ εθκηζζσηή θαη εκπίπηνπλ 

ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 15 «Έζνδα απφ ζπκβάζεηο κε πειάηεο» θαη 

5. δηθαηψκαηα πνπ θαηέρνληαη απφ κηζζσηή δπλάκεη ζπκβάζεσλ παξαρψξεζεο αδεηψλ 

εθκεηάιιεπζεο πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 38 «Άπια πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία» γηα ζηνηρεία φπσο θηλεκαηνγξαθηθέο ηαηλίεο, βηληενζθνπήζεηο, ζεαηξηθά έξγα, 

ρεηξφγξαθα, επξεζηηερλίεο θαη ζπγγξαθηθά δηθαηψκαηα. 
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Ο κηζζσηήο κπνξεί, αιιά δελ απαηηείηαη, λα εθαξκφζεη ην παξφλ πξφηππν ζηηο κηζζψζεηο 

άπισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηα νπνία δελ εκπίπηνπλ ζηελ παξάγξαθν 3 ζηνηρεί ε). 

΢χκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 16, ν κηζζσηήο κπνξεί λα επηιέμεη λα κελ εθαξκφζεη ην 

ΓΠΥΑ 16 ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο: 

• ζηηο βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο (<12 κελψλ) 

• ζηηο κηζζψζεηο φπνπ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν έρεη ρακειή αμία (< € 5.000) 

 

4.2.3 Πποζδιοπιζμόρ μίζθωζηρ 

 

Με βάζε ηα φζα νξίδεη ην πξφηππν, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα, θαηά ηελ έλαξμε ηζρχο ηεο 

ζχκβαζεο,  πξνζδηνξίδεη εάλ ε ζχκβαζε απνηειεί ή πεξηιακβάλεη κίζζσζε. Δάλ ζηε 

ζχκβαζε ην δηθαίσκα ειέγρνπ ηεο ρξήζεο ελφο αλαγλσξίζηκνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

κεηαβηβάδεηαη γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν κε έλαληη αληαιιάγκαηνο, ηφηε ε 

ζχκβαζε απνηειεί ή πεξηιακβάλεη κίζζσζε. Ζ ρξνληθή πεξίνδνο κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί 

ζε φξνπο βαζκνχο ρξήζεο ηνπ πξνζδηνξηδφκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ  (γηα 

παξάδεηγκα, ν αξηζκφο ησλ κνλάδσλ παξαγσγήο πνπ ζα ρξεηαζηνχλ γηα λα 

ρξεζηκνπνηεζεί έλα κεράλεκα), ελψ παξάιιεια εάλ κεηαβιεζνχλ νη φξνη θαη νη 

πξνυπνζέζεηο  ηεο ζχκβαζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα πξέπεη λα επαλαπξνζδηνξίζεη εάλ ε 

ζχκβαζε είλαη ε εκπεξηέρεη κίζζσζε. 

Γηα λα ηζρχνπλ ηα παξαπάλσ ζα πξέπεη λα ηθαλνπνηνχληαη ηα παξαθάησ θξηηήξηα: 

 λα πθίζηαηαη αναγνωπίζιμο πεπιοςζιακό ζηοισείο. Γηα λα πξνζδηνξηζηεί έλα 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν σο αλαγλσξίζηκν ζα πξέπεη απηφ λα νξηνζεηείηαη ξεηά ζηε ζχκβαζε 

(γηα παξάδεηγκα, Μίζζσζε ΔΗΥ),  ν πξνκεζεπηήο λα κελ έρεη νπζηψδεο δηθαίσκα 

αληηθαηάζηαζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απηνχ, ελψ ζηελ πεξίπησζε πνπ πθίζηαηαη 

αλαινγία ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζα πξέπεη λα είλαη δηαθξηηφ. (γηα 

παξάδεηγκα, ελνηθίαζε νξφθνπ απφ έλα θηήξην- αναγνωπίζιμο, ελνηθίαζε ρξήζεο ελφο 

αγσγνχ κεηαθνξάο αεξίνπ, ν νπνίνο ρξεζηκνπνηείηαη θαη απφ άιινπο -μη αναγνωπίζιμο)  

 ν κηζζσηήο θαηέρεη ην δηθαίσκα απφθηεζεο φισλ ησλ νηθνλνκηθψλ νθειψλ απφ ηε ρξήζε 

ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

 ν κηζζσηήο θαηέρεη ην δηθαίσκα νξηζκνχ ηεο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ(Πεηξάθεο, 2019) 
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Παξάδεηγκα 

 Ο πξνκεζεπηήο Α πξνζθέξεη ππεξεζίεο ειεθηξνληθήο δηεθπεξαίσζεο δεδνκέλσλ, κέζσ 

ελφο θεληξηθνχ ζπζηήκαηνο δεδνκέλσλ. Γηα ηελ παξνρή ηεο ππεξεζίαο ρξεζηκνπνηεί έλαλ 

απφ ηνπο πνιινχο δηαζέζηκνπο servers, ν νπνίνο βξίζθεηαη ζε πξνζβάζηκε ηνπνζεζία. Ο 

πξνκεζεπηήο Α έρεη ην δηθαίσκα λα ππνθαηαζηήζεη / αληηθαηαζηήζεη ηνλ server 

νπνηαδήπνηε ζηηγκή, κε ζηφρν ηελ νκαιφηεξε κεηαθνξά δεδνκέλσλ. 

Ζ ζπγθεθξηκέλε ζχκβαζε δελ απνηειεί κίζζσζε ζχκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 16, ιφγσ ηνπ 

δηθαηψκαηνο ππνθαηάζηαζεο απφ ηνλ εθκηζζσηή θαη ηελ απνθφκηζε νθειψλ απφ ηελ 

εμάζθεζή ηνπ. 

 Πεγή:Μηζζψζεηο: Μηα λέα επνρή ΢ηέιηνο Νηφηζηαο, BDO – ΠΔΡΗΟΓΗΚΟ ACCOUNTANCY 

GREECE 

 

4.2.4 Γιάπκεια μίζθωζηρ 

 

Αλαθνξηθά κε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζηηο παξαγξάθνπο 18-21 ηνπ ΓΠΥΑ 16 

νξίδνληαη ηα παξαθάησ: 

 Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα θαζνξίδεη ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο σο ηελ ακεηάθιεηε ρξνληθή 

πεξίνδν ηεο κίζζσζεο, ζε ζπλδπαζκφ κε: 

o Σηο ρξνληθέο πεξηφδνπο πνπ θαιχπηνληαη απφ δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο 

κίζζσζεο εάλ είλαη κάιινλ βέβαην φηη ν κηζζσηήο ζα αζθήζεη απηφ ην 

δηθαίσκα θαη 

o Σηο ρξνληθέο πεξηφδνπο πνπ θαιχπηνληαη απφ δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο 

κίζζσζεο εάλ είλαη βέβαην φηη ν κηζζσηήο δελ ζα αζθήζεη απηφ ην δηθαίσκα 

 Όηαλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα εθηηκά θαηά πφζν είλαη κάιινλ βέβαην φηη ν κηζζσηήο ζα 

αζθήζεη ην δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο ή φηη δελ α αζθήζεη ην δηθαίσκα 

θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο, εμεηάδεη φια ηα ζπλαθή γεγνλφηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ 

δεκηνπξγνχλ νηθνλνκηθφ θίλεηξν ζηνλ κηζζσηή λα αζθήζεη ην δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο 

κίζζσζεο, ή λα κελ αζθήζεη ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο κίζζσζεο. 

 Ο κηζζσηήο επαλεθηηκά θαηά πφζν είλαη κάιινλ βέβαηε ε άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο 

παξάηαζεο ή κε άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο θαηαγγειίαο, κε ηελ επέιεπζε ζεκαληηθνχ 

γεγνλφηνο ή ζεκαληηθήο κεηαβνιήο ησλ πεξηζηάζεσλ ε νπνία: 

o Δκπίπηεη ζηνλ έιεγρν ηνπ κηζζσηή 

https://www.accountancygreece.gr/%CE%BC%CE%B9%CF%83%CE%B8%CF%8E%CF%83%CE%B5%CE%B9%CF%82-%CE%BC%CE%B9%CE%B1-%CE%BD%CE%AD%CE%B1-%CE%B5%CF%80%CE%BF%CF%87%CE%AE-%CF%83%CF%84%CE%AD%CE%BB%CE%B9%CE%BF%CF%82-%CE%BD%CF%84%CF%8C%CF%84%CF%83/
https://www.accountancygreece.gr/%CE%BC%CE%B9%CF%83%CE%B8%CF%8E%CF%83%CE%B5%CE%B9%CF%82-%CE%BC%CE%B9%CE%B1-%CE%BD%CE%AD%CE%B1-%CE%B5%CF%80%CE%BF%CF%87%CE%AE-%CF%83%CF%84%CE%AD%CE%BB%CE%B9%CE%BF%CF%82-%CE%BD%CF%84%CF%8C%CF%84%CF%83/
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o Δπεξεάδεη ην θαηά πφζν ν κηζζσηήο είλαη κάιινλ βέβαην φηη ζα αζθήζεη έλα 

δηθαίσκα ην νπνίν πξνεγνπκέλσο δελ πεξηιακβαλφηαλ ζηνλ θαζνξηζκφ ηεο 

δηάξθεηαο κίζζσζεο ή φηη δελ ζα αζθήζεη έλα δηθαίσκα ην νπνίν 

πξνεγνπκέλσο πεξηιακβαλφηαλ ζηνλ θαζνξηζκφ ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο. 

 Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα αλαζεσξεί ηε δηάξθεηα κίζζσζεο εάλ επέιζεη κεηαβνιή ζηελ 

ακεηάθιεηε ρξνληθή πεξίνδν ηεο κίζζσζεο. Γηα παξάδεηγκα ε ακεηάθιεηε ρξνληθήο 

πεξίνδνο ηεο κίζζσζεο κεηαβάιιεηαη φηαλ: 

o Ο κηζζσηήο αζθεί έλα δηθαίσκα ην νπνίν δελ είρε πξνεγνπκέλσο 

ζπκπεξηιεθζεί ζηνλ θαζνξηζκφ ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο απφ ηελ νηθνλνκηθή 

νληφηεηα 

o Ο κηζζσηήο δελ αζθεί έλα δηθαίσκα ην νπνίν είρε πξνεγνπκέλσο 

ζπκπεξηιεθζεί ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο απφ ηελ 

νηθνλνκηθή νληφηεηα 

o Δπέξρεηαη θάπνην γεγνλφο ην νπνίν ππνρξεψλεη ζπκβαηηθά ηνλ κηζζσηή λα 

αζθήζεη έλα δηθαίσκα ην νπνίν δελ είρε πξνεγνπκέλσο ζπκπεξηιεθζεί ζηνλ 

θαζνξηζκφ ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο απφ ηελ νηθνλνκηθή νληφηεηα ή 

o Δπέξρεηαη θάπνην γεγνλφο ην νπνίν απαγνξεχεη ζπκβαηηθά ζηνλ κηζζσηή λα 

αζθήζεη έλα δηθαίσκα ην νπνίν είρε πξνεγνπκέλσο ζπκπεξηιεθζεί ζηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο απφ ηελ νηθνλνκηθή νληφηεηα. 

 

 

4.3 Λογιζηική ανηιμεηώπιζη από ηην πλεςπά ηος μιζθωηή 
 

Απσική αναγνώπιζη ηος ζηοισείος ενεπγηηικού  

 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ζχκβαζεο, ν κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα πξνβεί 

ζηελ αλαγλψξηζε σο ζηνηρείνπ ηνπ ελεξγεηηθνχ ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ κε ηελ  ηαπηφρξνλε αλαγλψξηζε ππνρξέσζεο απφ  ηε κίζζσζε. 

Ο κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνολα αλαγλσξίζεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζην θφζηνο ζην νπνίν πεξηιακβάλνληαη: 

 ην πνζφ πνπ ζα πξνθχςεη απφ ηελ απνηίκεζε ηεο ππνρξέσζεο 

 ηα κηζζψκαηα πνπ θαηέβαιε πξηλ ή θαηά ην ρξφλν έλαξμεο ηεο κίζζσζεο κεησκέλα θαηά 

ηα πνζά πνπ έιαβε σο θίλεηξν γηα ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο 
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 ηα πνζά ησλ αξρηθψλ άκεζσλ πνζψλ πνπ θαηαβιήζεθαλ απφ ην κηζζσηή εμαηηίαο ηεο 

κίζζσζεο (γηα παξάδεηγκα ακνηβέο δηθεγφξσλ ή κεραληθψλ) 

ηα εθηηκψκελα πνζά πνπ πξφθεηηαη λα δαπαλεζνχλ κε ζθνπφ ηελ απνζπλαξκνιφγεζε θαη 

ηελ κεηαθνξά ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ ρψξνπ 

πνπ έρεη εγθαηαζηαζεί ην ζηνηρείνπ  ή ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ ζηνηρείνπ. Σα παξαπάλσ 

πνζά έρνπλ εθηηκεζεί ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο θαη ηεο πξνυπνζέζεηο ηεο ζχκβαζεο 

κίζζσζεο  θαη κφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ δελ έρνπλ πξνθιεζεί γηα ηελ παξαγσγή 

απνζεκάησλ.  Ο κηζζσηήο ζα αλαιάβεη ηελ ππνρξέσζε γηα ηα θφζηε απηά είηε θαηά ηνλ 

ρξφλν έλαξμεο ηεο κίζζσζεο είηε σο ζπλέπεηαηεο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα 

κηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν. 

 

Απσική αναγνώπιζη ηηρ ςποσπέωζηρ από ηη μίζθωζη 

 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο  κίζζσζεο , ν κηζζσηήο  είλαη ππνρξεσκέλνο λα 

αλαγλσξίζεη σο ππνρξέσζε ηελ παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ πνπ δελ έρνπλ θαηαβιεζεί 

ηελ εκεξνκελία απηή.  Σν επηηφθην γηα ηελ πξνεμφθιεζε ησλ κηζζσκάησλ πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηήζεη είλαη απηφ ηεο ζχκβαζεο. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ην επηηφθην δελ είλαη 

δπλαηφλ λα πξνζδηνξηζηεί ηφηε ζα ρξεζηκνπνηήζεη ην δηαθνξηθφ επηηφθην, ην επηηφθην 

δειαδή κε ην νπνίν ζα δαλεηδφηαλ ππφ θαλνληθέο ζπλζήθεο  γηα ηελ αγνξά παξφκνησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Σα πνζά πνπ ζα ιάβεη ππφςε ηνπ γηα ηελ πξνεμφθιεζε 

πεξηιακβάλνπλ: 

 ηηο ζηαζεξέο πιεξσκέο 

 ηηο κεηαβιεηέο πιεξσκέο πνπ πιεξψλνληαη κε βάζε έλα δείθηε ή έλα κεηαβιεηφ επηηφθην 

 αλακελφκελεο πιεξσκέο πνζψλ ππνιεηκκαηηθήο αμίαο 

 ζηελ πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο πξφθεηηαη λα  θάλεη εμάζθεζε δηθαηψκαηνο αγνξάο, ηελ 

ηηκή απηνχ 

 πιεξσκέο πνηλψλ ζηελ πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο  εμαζθήζεη δηθαίσκα πνπ έρεη γηα 

ηεξκαηηζκφ ηεο κίζζσζεο 

 

Μεηαγενέζηεπη αποηίμηζη ηος ζηοισείος ενεπγηηικού  

 

Ο κηζζσηήο ζα πξέπεη κεηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο λα απνηηκήζεη ην 

δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε έλα απφ ηα παξαθάησ ππνδείγκαηα: 
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 ππφδεηγκα θφζηνπο: ν κηζζσηήο ζα πξέπεη λα αθαηξέζεη ηπρφλ ζπζζσξεπκέλεο απνζβέζεηο 

ή  δεκηέο απνκείσζεο θαη λα πξνζαξκφζεη ην ππφινηπν αθνχ πξψηα πξνβεί θαη ζηελ 

επαλεθηίκεζε ηεο ππνρξέσζεο 

 ππφδεηγκα εχινγεο αμίαο, ην νπνίν ζα πξέπεη λα εθαξκφζεη θαη γηα ηα δηθαηψκαηα ρξήζεο 

πνπ πιεξνχλ ηνλ νξηζκφ επέλδπζεο ζε αθίλεηα, ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 40 

 ππφδεηγκα αλαπξνζαξκνγήο, ην νπνίν ζα πξέπεη λα εθαξκφζεη θαη γηα ηα δηθαηψκαηα 

ρξήζεο πνπ εληάζζνληαη ζε απηή ηελ θαηεγνξία, ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 16 

 

 

4.3.4 Μεηαγενέζηεπη αποηίμηζη ηος ςποσπέωζηρ 

 

Ο κηζζσηήο κεηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο ζα πξέπεη λα απνηηκήζεη ηελ 

ππνρξέσζε απφ ηελ κίζζσζε πξνζαπμάλνληαο ηελ ην πνζφ ησλ δεδνπιεπκέλσλ ηφθσλ, λα 

αθαηξέζεη ηηο πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ θαη  ηέινο λα απνηηκήζεη ην λέν ππφινηπν  

πξνθεηκέλνπ λα απνηππσζνχλ ζε απηφ επαλεθηηκήζεηο ή ηξνπνπνηήζεηο ηεο κίζζσζεο, 

αιιά θαη ηπρφλ κεηαβνιέο ζε ζηαζεξέο πιεξσκέο κηζζσκάησλ. 

΢ηελ πεξίπησζε πνπ ην κηζζσκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν είλαη κηθξήο αμίαο (κηθξφηεξεο 

ησλ € 5.000) ή ε κίζζσζε είλαη κηθξήο δηάξθεηαο (κηθξφηεξε ησλ 12 κελψλ) , ν κηζζσηήο 

έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα κελ πξνβεί ζε αλαγλψξηζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ σο 

ζηνηρείνπ ηνπ ελεξγεηηθνχ παξάιιειε αλαγλψξηζεο ππνρξέσζεο , αιιά λα  εληάμεη ηηο 

θαηαβνιέο ησλ κηζζσκάησλ ζηα έμνδα. 

 

 

 

Γνωζηοποιήζειρ για ηον μιζθωηή 

 

Οη κηζζσηέο ζα πξέπεη λα γλσζηνπνηνχλ: 

 ηα πνζά ησλ απνζβέζεσλ ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ 

κηζζψλεηαη 

 ηνπο ηφθνπο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ ππνρξέσζε 

 ην ζπλνιηθφ πνζφ πιεξσκψλ κηζζσκάησλ 

 ηηο εγγπήζεηο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο 

 ηηο κειινληηθέο πιεξσκέο κηζζσκάησλ 
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 ηε θχζε ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο κίζζσζεο 

 ηα έζνδα απφ ππνκηζζψζεηο ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ζηνηρείσλ 

 ηηο ζπλαιιαγέο Sale and lease back κε ηα θέξδε θαη ηηο δεκηέο ηνπο 

 ην ινγηζηηθφ ππφινηπν ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ θαηά ην ηέινο 

ηεο πεξηφδνπ αλαθνξάο  

 κειινληηθέο κηζζψζεηο φπνπ ππάξρεη δέζκεπζε 

 δηθαηψκαηα παξάηαζεο θαη ιήμεο κηζζσκάησλ 

 ηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο ζχκθσλα κε ηε ζχκβαζε κίζζσζεο 

 ηνλ ηξφπν ρεηξηζκνχ ησλ ζπλαιιαγψλ κηθξήο δηάξθεηαο ή αμίαο (Κφληνο Γ, 2019) 

 

4.4 Λογιζηική ανηιμεηώπιζη από ηην πλεςπά ηος εκμιζθωηή 

 

Ο εθκηζζσηήο ζε αληίζεζε κε ηνλ κηζζσηή ζα πξέπεη λα αξρηθά λα θαηεγνξηνπνηήζεη ηελ 

κίζζσζε, αλ δειαδή είλαη ρξεκαηνδνηηθή ή ιεηηνπξγηθή. 

4.4.1 Υπημαηοδοηική μίζθωζη 

 

Απσική αναγνώπιζη 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμε ηεο κίζζσζεο , ππάξρεη ηαχηηζε ηεο αλαγλψξηζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζην ελεξγεηηθφ ηνπ εθκηζζσηή κε ηελ αλαγλψξηζε ηεο 

ππνρξέσζεο ηνπ κηζζσηή. ΢αλ ππνρξέσζε ν εθκηζζσηήο πηζηψλεη ην ηακείν ηνπ, ζηελ 

πεξίπησζε πνπ αγνξάδεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε ζθνπφ ηελ έλαξμε ηεο ζχκβαζεο 

κίζζσζεο , ελψ ζηελ πεξίπησζε πνπ ην  πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ην είρε αγνξάζεη ζην 

παξειζφλ δελ ρξεηάδεηαη λα αλαγλσξίζεη θάπνηα ππνρξέσζε. 

Μεηαγενέζηεπη αποηίμηζη 

Μεηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε ν κηζζσηήο αλαγλσξίδεη ηηο θαηαβνιέο ησλ κηζζσκάησλ 

πνπ ιακβάλεη θαη ηηο δηαρσξίδεη ζε ηφθνπο θαη θεθάιαην. 

 

4.4.2 Λειηοςπγική μίζθωζη 

 

Απσική αναγνώπιζη 



30  

΢ηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ν εθκηζζσηήο δελ ζα πξνβεί ζε θάπνηα αλαγλψξηζε , αθνχ ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πξνο κίζζσζε (θηίξην, αεξνπιάλν, κεράλεκα θ.ιπ.) έρεη ήδε 

αλαγλσξηζηεί πξνγελέζηεξα ηεο κίζζσζεο. 

Μεηαγενέζηεπη αποηίμηζη 

Ο εθκηζζσηήο πξέπεη λα αλαγλσξίδεη α) ηα έζνδα πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο θαηαβνιέο 

κηζζσκάησλ πνπ ιακβάλεη, β) ηηο απνζβέζεηο, εθαξκφδνληαο ηελ ίδηα πνιηηηθή πνπ 

αθνινπζεί θαη γηα άιια παξφκνηα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ θαη γ) ηηο απνκεηψζεηο ησλ 

παγίσλ ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 36 . 

΢πλεπψο δελ ππάξρεη θακία ηαχηηζε ζηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε κεηαμχ ησλ ζηνηρείσλ 

ελεξγεηηθψλ ηνπ εθκηζζσηή θαη ησλ ζηνηρείσλ ππνρξέσζεοηνπ κηζζσηή. 

Γνωζηοποιήζειρ για ηον εκμιζθωηή 

Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

Ο εθκηζζσηήο ζα πξέπεη λα γλσζηνπνηεί κε ηε κνξθή πίλαθα ην θέξδνο ή ηε δεκηά απφ 

ηελ πψιεζε, ηα έζνδα απφ ηφθνπο πνπ πξνθχπηνπλ θαζψο θαη ηα έζνδα απφ κεηαβιεηέο 

πιεξσκέο κηζζσκάησλ. 

Λεηηνπξγηθή κίζζσζε  

Ο εθκηζζσηήο ζα πξέπεη λα γλσζηνπνηεί ηε θχζε ηεο δξαζηεξηφηεηαο εθκίζζσζεο πνπ 

δηελεξγεί, ην πσο δηαρεηξίδνληαη ηνπο θηλδχλνπο ησλ εθκηζζσκέλσλ αθηλήησλ  θαζψο θαη 

ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα κε μερσξηζηή παξνπζίαζε ησλ εζφδσλ  απφ κεηαβιεηέο 

πιεξσκέο.(ΚφληνοΓ, 2019) 

 

4.5 Παπάδειγμα λογιζηικήρ ανηιμεηώπιζηρ λειηοςπγικήρ μίζθωζηρ από 

ηην πλεςπά ηος μιζθωηή 
 

 

Παξαθάησ παξαηίζεηαη έλα παξάδεηγκα ινγηζηηθήο αληηκεηψπηζεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο 

απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή ζχκθσλα κε ηνλ Κφλην (2019, ζει. 549-552). 

Παπάδειγμα 

Λνγηζηηθή κηζζσηή ζηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 
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Ζ εκπνξηθή επηρείξεζε ππνδεκάησλ Δ ελνηθηάδεη ηελ 01.01.2019 απφ ηελ θηεκαηηθή 

εηαηξεία Κ έλα γσληαθφ θαηάζηεκα επί ηεο νδνχ Δξκνχ ζηελ Αζήλα γηα 12 ρξφληα, κε 

δηθαίσκα παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο γηα αθφκε 8 ρξφληα. Σν κίζζσκα πνπ ζπκθσλήζεθε 

είλαη € 60.000 ηνλ ρξφλν γηα ην πξψην δηάζηεκα θαη € 70.000 γηα εθείλν ηεο παξάηαζεο, 

θαηαβιεηέν ζηελ αξρή θάζε έηνπο. Ζ Κ ζπκθψλεζε, επίζεο, λα θαηαβάιεη ζηελ Δ σο 

θίλεηξν γηα ηε ζχλαςε ηεο κίζζσζεο ηα κηζά απφ ηα αξρηθά άκεζα έμνδα πνπ ζα ππνζηεί. 

Ζ Δ, γηα λα δειεάζεη ηνλ πξνεγνχκελν κηζζσηή λα δηαθφςεη ηε κίζζσζε, ηνπ 

θαηέβαιε «αέξα» € 15.000. Καηέβαιε, επίζεο, ζηελ θηεκαηνκεζηηηθή εηαηξεία πνπ 

παξεκβιήζεθε € 5.000 σο κεζηηεία. 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο, ν κηζζσηήο θξίλεη σο πνιχ πηζαλφ λα 

κελ θάλεη ηειηθά ρξήζε ηνπ δηθαηψκαηνο παξάηαζεο πνπ δήηεζε θαη, έηζη, ε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο νξίδεηαη ζε 12 ρξφληα. 

Σν επηηφθην πνπ εκπεξηέρεηαη ζηε κηζζσηηθή ζπκθσλία δελ είλαη άκεζα δηαζέζηκν. Σν 

νξηαθφ, φκσο, επηηφθην κε ην νπνίν ν κηζζσηήο ζα κπνξνχζε λα αληιήζεη θεθάιαηα 

αληίζηνηρα ηεο αμίαο ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο, γηα ηελ ίδηα δηάξθεηα θαη κε ηηο ίδηεο 

εμαζθαιίζεηο, είλαη 5%. 

Καηά ηελ 01.01.2019 ην δηθαίσκα ρξήζεο αλέξρεηαη ζε € 60.000, πνπ είλαη ε 

πξνθαηαβιεηέα δφζε ηεο εκέξαο εθείλεο πιένλ ηελ παξνχζα αμία ησλ ππφινηπσλ 11 

πξνθαηαβιεηέσλ δφζεσλ πνπ αλέξρεηαη ζε € 498.384,85, θαη πιένλ ην θαζαξφ πνζφ ησλ 

άκεζσλ αξρηθψλ εμφδσλ κίζζσζεο € 10.000 [(15.000+5.000);2], ήηνη ζπλνιηθά € 568.385. 

Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ, νη ζρεηηθέο εγγξαθέο πνπ ζα ιάβνπλ ρψξα ζηελ Δ έρνπλ σο 

εμήο:  

1/1.1.2019 

Υ 11.20 Γηθαηψκαηα ρξήζεο θηεξίσλ  € 558.385  

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα   € 558.385  

Αηηηνινγία: Αλαγλψξηζε δηθαηψκαηνο ρξήζεο θαηαζηήκαηνο επί ηεο νδνχ Δξκνχ ζηελ 

Αζήλα. 

2/1.1.2019 

Υ 11.20 Γηθαηψκαηα ρξήζεο θηεξίσλ                             € 20.000  

Π 38.00 Σακείν                                                                     € 20.000  
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Αηηηνινγία: Αλαγλψξηζε αξρηθψλ άκεζσλ εμφδσλ κίζζσζεο.  

3/1.1.2019 

Υ 38.00 Σακείν                                                                € 10.000  

Π 11.20 Γηθαηψκαηα ρξήζεο θηεξίσλ                                     € 10.000  

Αηηηνινγία: Δίζπξαμε απφ ηνλ εθκηζζσηή, σο θίλεηξν ζχλαςεο ηεο κίζζσζεο, ηνπ 50% 

ησλ αξρηθψλ άκεζσλ εμφδσλ κίζζσζεο.   

 

4/1.1.2019 

Υ 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο                         € 60.000  

Π 38.03 Καηαζέζεηο φςεσο ζε επξψ/ALPHABANK                            € 60.000  

Αηηηνινγία: Καηαβνιή ζηελ Κ κηζζψκαηνο έηνπο 2019.  

5/31.12.2019 

Υ 65.18 Σφθνη καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ             € 24.919 

                        απφ κηζζψκαηα 

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα                 € 24.919  

Αηηηνινγία: Σφθνη έηνπο 2019 ( 558.385-60.000)*5%.  

6/31.12.2019 

Υ 66.11.20  Απνζβέζεηο δηθαησκάησλ ρξήζεο θηεξίσλ      € 47.365 

 

Π 11.99.20  Απνζβεζκέλα δηθαηψκαηα ρξήζεο θηεξίσλ                 € 47.365  

Αηηηνινγία: Απνζβέζεηο δηθαηψκαηνο ρξήζεο κηζζσκέλνπ θαηαζηήκαηνο επί ηεο νδνχ 

Δξκνχ ζηελ Αζήλα έηνπο 2019 (€ 568.385 : 12 έηε). 

Σεκείσζε: Αλάινγεο εγγξαθέο ζα γίλνληαη ζην ηέινο θάζε ρξόλνπ γηα ηα ππόινηπα 11 έηε. 

7/01.01.2020 

Υ 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα      € 60.000 
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Π 38.03 Καηαζέζεηο φςεσο ζε επξψ/ALPHABANK                            € 60.000  

Αηηηνινγία: Καηαβνιή κηζζψκαηνο έηνπο 2019 κηζζσκέλνπ θαηαζηήκαηνο επί ηεο νδνχ 

Δξκνχ. 

Σεκείσζε: Παξόκνηεο κε ηελ αλσηέξσ εγγξαθή ζα γίλνληαη θάζε 01.01 κε ηελ θαηαβνιή 

ηνπ εηήζηνπ κηζζώκαηνο.  

Παξαηεξήζεηο 

1. Ο βαζηθόηεξνο ιόγνο κεηάβαζεο από ην πιαίζην ηνπ IAS 17 πεξί Leasingζην αληίζηνηρν λέν 

πξόηππν IFRS 16 είλαη ε αληηκεηώπηζε ηεο ινγηζηηθήο ηνπ κηζζσηή ζηε ιεηηνπξγηθή 

κίζζσζε. 

Με ην IAS 17 ν κηζζσηήο θαηαρσξνύζε ηα πνζά πνπ θαηέβαιε ζηνλ εθκηζζσηή σο έμνδν 

από κηζζώκαηα. Αλ, όκσο, κίζζσλε ην ζηνηρείν κε ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε, εκθάληδε 

ζηα ζηνηρεία ελεξγεηηθνύ ηνπ ην κηζζνύκελν κε ηαπηόρξνλε εκθάληζε κηαο 

ρξεκαηννηθνλνκηθήο θύζεσο ππνρξέσζεο πξνο ηνλ εθκηζζσηή. Έηζη, έλα αθίλεην π.ρ., ελώ 

επηηεινύζε ηελ ίδηα, από νηθνλνκηθή άπνςε, ιεηηνπξγία, απεηθνληδόηαλ κε δηαθνξεηηθό 

ηξόπν θάησ από δηαθνξεηηθό ηξόπν κίζζσζεο, κε απνηέιεζκα λα πξνθαιείηαη ζνβαξή 

δηαθνξνπνίεζε ζηνλ ηξόπν εκθάληζεο ησλ ινγαξηαζκώλ ηζνινγηζκνύ θαη απνηειεζκάησλ. 

Σην παξάδεηγκα πνπ παξαζέζακε εκθαλίδεηαη ε επζπγξάκκηζε πνπ επηηπγράλεηαη κε ην λέν 

πξόηππν θάησ από ηα δηαθνξεηηθά είδε κίζζσζεο. Καη ζηηο δύν πεξηπηώζεηο, εκθαλίδεηαη 

κηα ρξεκαηννηθνλνκηθήο θύζεσο ππνρξέσζε, ελώ ζην ελεξγεηηθό, ζηε κηα πεξίπησζε, ην 

ίδην ην ζηνηρείν, θαη ζηελ άιιε (ιεηηνπξγηθή), ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ, 

2. Τα πνζά πνπ εκθαλίδνληαη ζην ελεξγεηηθό θαη ηηο ππνρξεώζεηο δηαθέξνπλ θαηά ηελ αξρηθή  

αλαγλώξηζε θαηά ην πνζό ησλ € 10.000, ιόγσ ησλ αξρηθώλ άκεζσλ εμόδσλ κίζζσζεο. 

 

Πίνακαρ 4.1: Αναλςηικόρ πίνακαρ γεγονόηων άζκηζηρ 

Ημεπομηνία 

(1) 

Μακποππόθεζμερ ςποσπεώζειρ από 

μιζθώμαηα  

Αποζβέζειρ 

δικαιώμαηορ 

σπήζηρ μιζθίος 

(5) 

΢ύνολα 

εηήζιαρ 

δαπάνηρ (6)= 

(2) + (5) 

Σόκορ 

(2) 

Γόζη 

(3) 

Τπόλοιπο 

(4) 

31.12.2018 - - 558.385 - - 

1.1.2019 - 60.000 498.385 - - 

31.12.2019 24.919 - 523.304 47.365 72.284 
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Παξαηήξεζε 

Ελώ κε ην IAS 17 εκθαληδόηαλ έμνδν από κηζζώκαηα € 720.000 ( 60.000*12), κε ην IFRS 

16 ην έμνδν απηό εκθαλίδεηαη σο ηόθνη € 161.615 θαη σο απνζβέζεηο δηθαηώκαηνο ρξήζεο 

κηζζίνπ € 568.385, ήηνη ζύλνιν € 730.000. Τν επηπιένλ πνζό ησλ € 10.000 αθνξά ηα 

αξρηθά έμνδα κίζζσζεο πνπ απνζβέλνληαη ζηαδηαθά, παξάιιεια κε ην δηθαίσκα κίζζσζεο. 

4.6 Δγγύηζη ςπολειμμαηικήρ αξίαρ 
 

Πξηλ ηε εθαξκνγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16, θαη φζν αθνξά ηε ινγηζηηθή 

αληηκεηψπηζε ησλ κηζζψζεσλ, ην ζέκα ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο δελ ιακβάλνληαλ 

ππφςηλ θαζψο ζπλήζσο ην εθκηζζσκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, κεηά ηε ιήμε ηεο 

κίζζσζεο κεηαβηβαδφηαλ ζηνλ κηζζσηή. Απηφ πνπ ελδηέθεξε ηνλ εθκηζζσηή δελ ήηαλ ε 

ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, αιιά ιακβάλνληαο ππφςηλ ηνπο 

1.1.2020 - 60.000 463.304 - - 

31.12.2020 23.165 - 486.469 47.365 70.530 

1.1.2021 - 60.000 426.469 - - 

31.12.2021 21,323 - 447.792 47.365 68.688 

1.1.2022 - 60.000 387.792 - - 

31.12.2022 19.390 - 407.182 47.365 66.755 

1.1.2023 - 60.000 347.182 - - 

31.12.2023 17.359 - 364.541 47.365 64.724 

1.1.2024 - 60.000 304.541 - - 

31.12.2024 15.227 - 319.768 47.365 62.592 

1.1.2025 - 60.000 259.768 - - 

31.12.2025 12.988 - 272.756 47.365 60.353 

1.1.2026 - 60.000 212.756 - - 

31.12.2026 10.638 - 223.394 47.365 58.003 

1.1.2027 - 60.000 163.394 - - 

31.12.2027 8.170 - 171.564 47.365 55.535 

1.1.2028 - 60.000 111.564 - - 

31.12.2028 5.578 - 117.142 47.365 52.943 

1.1.2029 - 60.000 57.142 - - 

31.12.2029 2.858 - 60.000 47.365 50.223 

1.1.2030 - 60.000 - - - 

31.12.2030 - - - 47.370 47.370 

΢ύνολο 161.615 720.000 - 568.385 730.000 
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θηλδχλνπο πνπ αλαιακβάλεη λα σθειείηαη απφ κηα ηθαλνπνηεηηθή απφδνζε επί ησλ 

θεθαιαίσλ ηνπ.Απφ ηε ζηηγκή φκσο πνπ θεθαιαηνπνηνχληαη θαη νη ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζχκθσλα κε ην λέν πξφηππν, θαη ην εθκηζζσκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

επηζηξέθεη ζηα ρέξηα ηνπ εθκηζζσηή ε ππνιεηκκαηηθή αμία ζα πξέπεη λα ιακβάλεηαη 

ππφςηλ. 

Δγγχεζε ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ζεσξείηαη ε εγγχεζε πνπ δίλεηαη απφ ην κηζζσηή πξνο 

ηνλ εθκηζζσηή φηη ε αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή κέξνο απηήο, κεηά ηε ιήμε ηεο 

ζχκβαζεο κίζζσζεο, δελ ζα είλαη κηθξφηεξε απφ έλα πξνθαζνξηζκέλν πνζφ. 

Ζ ππνιεηκκαηηθή αμία είλαη ζε ζέζε λα επεξεάζεη ηφζν ηα πνζά πνπ ζα 

αλαγλσξηζζνχλ ζην αξρηθφ ζηάδην ηεο κίζζσζεο, φζν θαη ηα απνηειέζκαηα πνπ ζα 

πξνθχςνπλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη γηα ηα δχν ζπκβαιιφκελα κέξε 

(εθκηζζσηήο-κηζζσηήο).  ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο παξάζρεη εγγχεζε 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ζα επεξεαζηεί άκεζα ην επηηφθην πνπ ζα εθαξκνζζεί ζηε δηάξθεηα 

ηεο κίζζσζεο, ελψ παξάιιεια ζα επηηχρεη θαιχηεξνπο φξνπο ηηκνιφγεζεο, φπσο ην 

κίζζσκα. (Κφληνο Γ, 2019) 

4.6.1 Λογιζηική ανηιμεηώπιζη ςπολειμμαηικήρ αξίαρ 

 

Πξνθεηκέλνπ λα γίλεη πιήξεο θαηαλφεζε ηεο έλλνηαο ηελ ππνιεηκκαηηθήο αμία αιιά θαη 

ην πσο επεξεάδεη ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ παξαηίζεληαη 

δχν παξαδείγκαηα ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ππάξρεη ππνιεηκκαηηθή αμία κε εγγχεζε ή ρσξίο 

ζχκθσλα κε ηνλ Κφλην (2019, ζει. 558-566). 

Παπάδειγμα 1: Η ςπολειμμαηική αξία δεν είναι εγγςημένη 

Έζησ φηη κεηαμχ ηεο μελνδνρεηαθήο εηαηξείαο ΖΛΗΟ΢ ΑΔ (κηζζσηήο) θαη ηεο ΔΡΜΖ΢ 

ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ (εθκηζζσηήο) ζπκθσλείηαη ηελ 1.1.2018 ε 

εθκίζζσζε απφ ηε δεχηεξε δέθα (10) πξνζσπηθψλ ππνινγηζηψλ γηα ηέζζεξα (4) έηε, πνπ 

είλαη ε σθέιηκε δηάξθεηα δσήο ησλ κεραλεκάησλ, κε κίζζσκα € 5.000, θαηαβιεηέν ηελ 

1.1 θάζε έηνπο, 

΢ην ηέινο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ ν κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα επηζηξέςεη 

ζηνλ εθκηζζσηή ηνπο ππνινγηζηέο ρσξίο άιιε απαίηεζε ή ππνρξέσζε. 

Ο εθκηζζσηήο γλσξίδεη απφ πείξα, αιιά θαη απφ ζρεηηθνχο πίλαθεο πνπ ηνπ 

πξνκεζεχεη ε θαηαζθεπάζηξηα εηαηξεία ησλ κεραλεκάησλ φηη ε ππνιεηκκαηηθή ηνπο αμία 

ζην ηέινο ησλ ηεζζάξσλ εηψλ αλέξρεηαη ζε € 3.000. 
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Γίλεηαη φηη ην επηηφθην κε ην νπνίν ε εθκηζζψηξηα ππνινγίδεη ηα εηήζηα κηζζψκαηα 

είλαη 10%. 

Εεηείηαη λα γίλνπλ νη εγγξαθέο ηεο 1.1.2018, ηφζν ζηα βηβιία ηνπ κηζζσηή φζν θαη 

ηνπ εθκηζζσηή. 

Δίλαη ζαθέο φηη ε κίζζσζε είλαη ρξεκαηνδνηηθή, αθνχ θαιχπηεη ην ζχλνιν ηεο 

σθέιηκεο δηάξθεηαο δσήο ησλ ππνινγηζηψλ. 

Πεξαηηέξσ, γηα ηε δηελέξγεηα ησλ εγγξαθψλ πξέπεη λα βξνχκε ηελ παξνχζα αμία ησλ 

δφζεσλ αιιά θαη ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ησλ ππνινγηζηψλ. 

Γφζε 1.1.2019  Παξνχζα αμία  5000 = 4.545,45 

                                                                        1,1 

Γφζε 1.1.2020  Παξνχζα αμία  5000 = 4.132,33 

                                                                        1,1
2
 

Γφζε 1.1.2021  Παξνχζα αμία  5000 = 3.756,57 

                                                                         1,1
3
 

Γφζε 1.1.2022  Παξνχζα αμία  5000 = 3.415,07 

                                                                         1,1
4
 

   Μεξηθφ ζχλνιν  =         15.849,32 

Τπνιεηκκαηηθή αμία Παξνχζα αμία 3000 = 2.049,04 

                                                                          1,1
4
 

     17.898,36 

 

Λνγηζηηθή αληηκεηώπηζε από ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή 

Πίνακαρ 4.2: Πίνακαρ εξςπηπέηηζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ για ηον μιζθωηή 

Πίνακαρ εξςπηπέηηζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ για ηον μιζθωηή 

 Α Β Γ Γ Δ 

Πεξίνδνο Τπνρξεψζεηο 

απφ 

ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε ζηελ 

Μηζζψκαηα Κεθάιαην Σφθνη 

πεξηφδνπ
9
 

Τπνρξεψζεηο απφ 

ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε ζην 

ηέινο ηεο 

                                                 
9
 Οη ηφθνη πεξηφδνπ ππνινγίδνληαη σο εμήο: Γ=Α x επηηφθην 10% 
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αξρή ηεο 

πεξηφδνπ 

(άιεθην 

θεθάιαην) 

πεξηφδνπ (άιεθην 

θεθάιαην)
10

 

1.1.2018-31.12.2018 15.849,32 5.000,00 3.415,07 1.548,93 12.434,25 

1.1.2019-31.12.2019 12.434,25 5.000,00 3.756,57 1.243,43 8.677,68 

1.1.2020-31.12.2020 8.677,68 5.000,00 4.132,23 867,77 4.545,45 

1.1.2021-31.12.2021 4.545,45 5.000,00 4.545,45 454,55 0,00 

 

Δγγξαθέο ζηα βηβιία ηνπ κηζζσηή
11

 

1/01.01.2018 

Υ 14.20 Γηθαηψκαηα ρξήζεο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ      € 15.849,32 

 

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα                         € 15.849,32 

Αηηηνινγία: ΢χλαςε ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ 

ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

2/31.12.2018 

Υ 65.18 Σφθνη καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ                     € 1.584,93 

                         απφ κηζζψκαηα 

 

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα                         € 1.584,93 

Αηηηνινγία: Γεδνπιεπκέλνη θαη πιεξσηένη ηφθνη έηνπο 2018 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε 

ηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

3/31.12.2018 

Υ 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα         € 5.000,00 

 

 

                                                 
10

 Σν άιεθην θεθάιαην ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ ππνινγίδεηαη σο εμήο: Δ=Α + Γ - Β 
11

 Σν δηθαίσκα ρξήζεο ζα πξέπεη λα απνζβεζηεί ζηε δηάξθεηα ησλ ηεζζάξσλ εηψλ, ήηνη κε ζπληειεζηή 25%. Οη 

εγγξαθέο ηεο απφζβεζεο δελ πεξηιακβάλνληαη ζην παξάδεηγκα. 
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Π 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/ΔΡΜΖ΢                        € 

5.000,00             ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ Α.Δ. 

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο δφζεο 1.1.2019 πνπ 

νθείιεηαη ζηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

4/1.1.2019 

Υ 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/             € 5.000,00 

                        ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

 

Π 38.00 Γηαζέζηκα                                                                                  € 5.000,00 

Αηηηνινγία: Καηαβνιή πξψηνπ κηζζψκαηνο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ ζηελ ΔΡΜΖ΢ 

ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

5/31.12.2019 

Υ 65.18 Σφθνη καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ                     € 1.243,43 

                         απφ κηζζψκαηα 

 

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα                         € 

1.243,43Αηηηνινγία: Γεδνπιεπκέλνη θαη πιεξσηένη ηφθνη έηνπο 2019 ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο κε ηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

6/31.12.2019 

Υ 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα         € 5.000,00 

 

Π59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/ΔΡΜΖ΢                        € 

5.000,00 ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ Α.Δ. 

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο δφζεο 1.1.2020 πνπ 

νθείιεηαη ζηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

7/1.1.2020 

Υ 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/             € 5.000,00 

                        ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 
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Π 38.00 Γηαζέζηκα                                                          € 5.000,00 

Αηηηνινγία: Καηαβνιή  κηζζψκαηνο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ ηεο 1.1.2020 ζηελ 

ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

8/31.12.2020 

Υ 65.18 Σφθνη καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ                    € 867,77 

                         απφ κηζζψκαηα 

 

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα  € 867,77 

Αηηηνινγία: Γεδνπιεπκέλνη θαη πιεξσηένη ηφθνη έηνπο 2020 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε 

ηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

9/31.12.2020 

Υ 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα        € 5.000,00 

 

 

Π 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/ΔΡΜΖ΢                        € 

5.000,00             ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ Α.Δ. 

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο δφζεο 1.1.2021 πνπ 

νθείιεηαη ζηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

10/1.1.2021 

Υ 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/             € 5.000,00 

                        ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

 

Π 38.00 Γηαζέζηκα                                                                                  € 

5.000,00Αηηηνινγία: Καηαβνιή  κηζζψκαηνο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ ηεο 1.1.2021 

ζηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

11/31.12.2021 

Υ 65.18 Σφθνη καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ                     € 454,55 

                         απφ κηζζψκαηα 
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Π 45.98 Τπνρξεψζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                         € 454,55 

Αηηηνινγία: Γεδνπιεπκέλνη θαη πιεξσηένη ηφθνη έηνπο 2021 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε 

ηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

12/31.12.2021 

Υ 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα         € 5.000,00 

 

 

Π 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/ΔΡΜΖ΢                        € 

5.000,00             ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ Α.Δ. 

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά ζηηο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο δφζεο 1.1.2022 πνπ 

νθείιεηαη ζηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

13/1.1.2022 

Υ 59.44 Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα/             € 5.000,00 

                        ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

 

Π 38.00 Γηαζέζηκα                                                                                  € 

5.000,00Αηηηνινγία: Καηαβνιή  κηζζψκαηνο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ ηεο 1.1.2022 

ζηελ ΔΡΜΖ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΗΚΟΗ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΣΔ΢ ΑΔ. 

Παξαηήξεζε 

Ο κηζζσηήο θαηαρσξεί θαηά ηελ αξρηθή αλαγλώξηζε ηεο κίζζσζεο, σο ππνρξέσζε, ηελ 

παξνύζα αμία ησλ κηζζσκάησλ (€ 15.849,32), ρσξίο λα ιάβεη ππόςε ηε κε εγγπεκέλε 

ππνιεηκκαηηθή αμία πνπ ζα έρνπλ νη ππνινγηζηέο ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο. Αληηζέησο ν 

εθκηζζσηήο αλαγλσξίδεη, σο απαίηεζε, ην ζύλνιν ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηνπ από ηε 

ζπκθσλία κίζζσζεο (€ 17.898,36), ζηελ νπνία εμ νξηζκνύ πεξηιακβάλεηαη θαη ε παξνύζα 

αμία ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο πνπ ζα έρνπλ νη ππνινγηζηέο ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο. 

ΛΟΓΗ΢ΣΗΚΖ ΑΝΣΗΜΔΣΩΜΗ΢Ζ ΑΠΟ ΣΖΝ ΠΛΔΤΡΑ ΣΟΤ ΔΚΜΗ΢ΘΩΣΖ 

Πίνακαρ 4.3: Πίνακαρ εξςπηπέηηζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ για ηον εκμιζθωηή 

Πίνακαρ εξςπηπέηηζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ για ηον εκμιζθωηή 

 Α Β Γ Γ Δ 
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Πεξίνδνο Αμία θαζαξήο 

επέλδπζεο ζηελ 

αξρή ηεο 

πεξηφδνπ 

Μηζζψκαηα Κεθάιαην Σφθνη 

πεξηφδνπ 

Αμία θαζαξήο 

επέλδπζεο ζην 

ηέινο ηεο 

πεξηφδνπ 

1.1.2018-31.12.2018 17.898,36 5.000,00 3.210,16 1.789,84 14.688,20 

1.1.2019-31.12.2019 14.688,20 5.000,00 3.531,18 1.468,82 11.157,02 

1.1.2020-31.12.2020 11.157,02 5.000,00 3.884,30 1.115,70 7.272,72 

1.1.2021-31.12.2021 7.272,72 5.000,00 4.272,72 727,28 3.000,00 

 

Δγγξαθέο ζηα βηβιία ηνπ εθκηζζσηή 

1/1.1.2018 

Υ 14.03.40 Ζιεθηξνληθνί ππνινγηζηέο πξνο ρξεκαηνδνηηθή         € 17.898,36 

                         κίζζσζε 

 

Π 38.00    Γηαζέζηκα                                                                               € 

17.898,36Αηηηνινγία: Αλαγλψξηζε αγνξάο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ πξνο 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. 

 

 

2/1.1.2018 

Υ 18.13 Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο     € 17.898,36 

 

 

Π 14.03.40 Ζιεθηξνληθνί ππνινγηζηέο πξνο ρξεκαηνδνηηθή                         € 17.898,36

 κίζζσζε 

Αηηηνινγία: ΢χλαςε ζπκθσλίαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ. 

 

3/31.12.2018 

Υ 18.13 Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                   € 1.798,84 
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Π 76.03   Σφθνη ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ                                             € 1.798,84             

Αηηηνινγία: Λνγηζκφο ηφθσλ έηνπο 2018 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ. 

 

4/31.12.2018 

Υ 30.00 Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                      € 5.000,00 

 

 

Π 18.13   Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                                             € 

5.000,00Αηηηνινγία: Μεηαθνξά δφζεο πνπ ιήγεη ηελ 1.1.2019 ζηηο βξαρππξφζεζκεο 

απαηηήζεηο. 

 

5/1.1.2019 

Υ 38.00 Γηαζέζηκα                                                                       € 5.000,00 

 

 

Π 30.00   Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                                     € 5.000,00  

Αηηηνινγία: Δίζπξαμε απφ ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ πξψηνπ κηζζψκαηνο. 

 

6/31.12.2019 

Υ 18.13 Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                 € 1.468,82 

 

 

Π 76.03   Σφθνη ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ                                             € 1.468,82  

Αηηηνινγία: Λνγηζκφο ηφθσλ έηνπο 2019 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ. 

 

7/31.12.2019 
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Υ 30.00 Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                      € 5.000,00 

 

 

Π 18.13   Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                                             € 

5.000,00             

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά δφζεο πνπ ιήγεη ηελ 1.1.2020 ζηηο βξαρππξφζεζκεο απαηηήζεηο. 

 

8/1.1.2020 

Υ 38.00 Γηαζέζηκα                                                                       € 5.000,00 

 

 

Π 30.00   Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                                     € 

5.000,00Αηηηνινγία: Δίζπξαμε απφ ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ κηζζψκαηνο ηεο 1.1.2020. 

 

 

9/31.12.2020 

Υ 18.13 Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                   € 1.115,70 

 

 

Π 76.03   Σφθνη ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ                                             € 

1.115,70Αηηηνινγία: Λνγηζκφο ηφθσλ έηνπο 2020 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ 

ΖΛΗΟ΢ ΑΔ. 

 

10/31.12.2020 

Υ 30.00 Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                      € 5.000,00 
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Π 18.13   Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                                             € 

5.000,00             

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά δφζεο πνπ ιήγεη ηελ 1.1.2021 ζηηο βξαρππξφζεζκεο απαηηήζεηο. 

 

11/1.1.2021 

Υ 38.00 Γηαζέζηκα                                                                       € 5.000,00                        

 

Π 30.00   Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                                     € 5.000,00             

Αηηηνινγία: Δίζπξαμε απφ ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ κηζζψκαηνο ηεο 1.1.2021. 

 

12/31.12.2021 

Υ 18.13 Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                   € 727,28 

 

 

Π 76.03   Σφθνη ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ                                             € 727,28  

Αηηηνινγία: Λνγηζκφο ηφθσλ έηνπο 2021 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ. 

13/31.12.2021 

Υ 30.00 Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                      € 5.000,00 

 

 

Π 18.13   Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                                             € 

5.000,00             

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά δφζεο πνπ ιήγεη ηελ 1.1.2022 ζηηο βξαρππξφζεζκεο απαηηήζεηο. 

 

14/1.1.2022 

Υ 38.00 Γηαζέζηκα                                                                       € 5.000,00 
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Π 30.00   Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                                     € 5.000,00             

Αηηηνινγία: Δίζπξαμε απφ ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ κηζζψκαηνο ηεο 1.1.2022. 

 

15/1.1.2022 

Υ 14.03.50 Ζιεθηξνληθνί ππνινγηζηέο πξνο πψιεζε                     € 3.000,00 

 

Π 18.13      Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                             € 3.000,00 

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ ζηα ζηνηρεία 

ελεξγεηηθνχ πξνο πψιεζε. 

Ο εθκηζζσηήο ππνρξενχηαη λα επαλεμεηάδεη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ηελ 

ππνιεηκκαηηθή αμία πνπ ζα έρνπλ νη ππνινγηζηέο ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο. Δάλ απφ ηελ ελ 

ιφγσ επαλεμέηαζε πξνθχςεη δηαθνξά ζηελ ππνιεηκκαηηθή αμία ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ, 

απηή ζα επεξεάζεη άκεζα ηα απνηειέζκαηα ρξήζεο. 

Έζησ φηη ζην αλσηέξσ παξάδεηγκα ν εθκηζζσηήο δηαπηζηψλεη ηελ 1.1.2021 φηη ε 

ππνιεηκκαηηθή αμία ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο αλέξρεηαη ζε € 1.000. Απηφ ζα έρεη σο 

απνηέιεζκα ε αμία ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηελ 1.1.2021 λα δηακνξθσζεί ζε € 5.454,55. 

 

 

 

Γφζε 1.1.2021  Παξνχζα αμία  5000 = 4.545,45 

                                                                         1,1 

Τπνιεηκκαηηθή αμία Παξνχζα αμία 3000 = 909,10 

                                                                          1,1 

 

 5.454,55 
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Ζ δηαθνξά € 1.818,18 πνπ πξνθχπηεη κεηαμχ ηεο αμίαο ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηελ 

1.1.2021 πξηλ ηελ επαλεμέηαζε ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ( € 7.272,73) θαη ηεο παξνχζαο 

αμίαο κεηά ηελ επαλεμέηαζε ( € 5.454,55) ζα θαηαρσξεζεί σο δεκηά. 

 

 

 

 

 

Πίνακαρ 4.4: Αναθεωπημένορ πίνακαρ εξςπηπέηηζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ για 

ηον εκμιζθωηή 

Αναθεωπημένορ πίνακαρ εξςπηπέηηζηρ σπημαηοδοηικήρ μίζθωζηρ για ηον εκμιζθωηή 

 Α Β Γ Γ Δ 

Πεξίνδνο Αμία θαζαξήο 

επέλδπζεο ζηελ 

αξρή ηεο 

πεξηφδνπ 

Μηζζψκαηα Κεθάιαην Σφθνη 

πεξηφδνπ 

Αμία θαζαξήο 

επέλδπζεο ζην 

ηέινο ηεο 

πεξηφδνπ 

1.1.2021-31.12.2022 5.454,55 5.000,00 4.454,55 545,45 1.000,00 

 

Δγγξαθέο ζηα βηβιία ηνπ εθκηζζσηή 

1/1.1.2021 

Υ 69.51 Εεκηέο απνκείσζεο δαλείσλ θαη απαηηήζεσλ                 € 1.818,18 

 

 

Π 18.13   Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                                         € 1.818,18             

Αηηηνινγία: Αλαγλψξηζε δεκηάο απνκείσζεο. 

 

2/31.12.2021 

Υ 18.13 Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                   € 545,45 
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Π 76.03   Σφθνη ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ                                             € 545,45             

Αηηηνινγία: Λνγηζκφο ηφθσλ έηνπο 2021 ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ. 

 

3/31.12.2021 

Υ 30.00 Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                      € 5.000,00 

 

 

Π 18.13   Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                                             € 

5.000,00             

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά δφζεο πνπ ιήγεη ηελ 1.1.2022 ζηηο βξαρππξφζεζκεο απαηηήζεηο. 

 

4/1.1.2022 

Υ 38.00 Γηαζέζηκα                                                                       € 5.000,00 

 

 

Π 30.00   Πειάηεο/ΖΛΗΟ΢ ΑΔ                                                                     € 5.000,00             

Αηηηνινγία: Δίζπξαμε απφ ηελ ΖΛΗΟ΢ ΑΔ κηζζψκαηνο ηεο 1.1.2022. 

 

5/1.1.2022 

Υ 14.03.50 Ζιεθηξνληθνί ππνινγηζηέο πξνο πψιεζε                     € 1.000,00 

 

 

Π 18.13      Απαηηήζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο                             € 1.000,00             

Αηηηνινγία: Μεηαθνξά ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ ζηα ζηνηρεία 

ελεξγεηηθνχ πξνο πψιεζε. 
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Παπάδειγμα 2: Η ςπολειμμαηική αξία είναι εγγςημένη 

Έζησ φηη ζην πξνεγνχκελν παξάδεηγκα ν κηζζσηήο εγγπάηαη ζηνλ εθκηζζσηή ηελ 

ππνιεηκκαηηθή αμία πνπ ζα έρνπλ νη ειεθηξνληθνί ππνινγηζηέο ζην ηέινο ηεο σθέιηκεο 

δσήο ηνπο, ήηνη ην πνζφ ησλ € 3.000. 

Δγγξαθέο ζηα βηβιία ηνπ κηζζσηή 

Σν θξίζηκν εξψηεκα πνπ ηίζεηαη γηα ηνλ κηζζσηή είλαη ν ππνινγηζκφο ηεο αμίαο ηεο 

εγγχεζεο πνπ έδσζε ζηνλ εθκηζζσηή. Αλ ππήξρε κηα ελεξγφο δεπηεξνγελήο αγνξά 

ππνινγηζηψλ απφ «δεχηεξν ρέξη», ν κηζζσηήο ζα δηέζεηε έλα ηζρπξφ ζεκείν αλαθνξάο. Αλ 

π.ρ. νη ππνινγηζηέο ζα κπνξνχζαλ λα πσιεζνχλ ζην ηέινο ηεο δσήο ηνπο ζηελ ηηκή ησλ € 

3.000, ε αμία ηεο εγγχεζεο πνπ έδσζε ν κηζζσηήο ζα είρε αμία κεδέλ. Αλ αληίζεηα, ε αμία 

ησλ ππνινγηζηψλ είλαη κηθξφηεξε απφ € 3.000, έζησ € 1.800, ηφηε ε αμία ηεο εγγχεζεο 

αλέξρεηαη ζην πνζφ ηεο δηαθνξάο πνπ πξέπεη λα ζπκπιεξψζεη ν κηζζσηήο, πνπ ζην 

παξάδεηγκά καο είλαη € 1.200 ( 3.000 - 1.800). 

Ζ απνπζία δεπηεξνγελνχο αγνξάο ζηα κηζζσκέλα κέζα θαη ην ζπλεπεία απηνχ 

ζηνηρείν ππνθεηκεληθφηεηαο πνπ ππεηζέξρεηαη θαηά ηε δηαδηθαζία πξνζέγγηζεο ηεο 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, νδήγεζε ην ΢πκβνχιην λα θαζνξίζεη σο αμία εγγχεζεο ην πνζφ πνπ 

πξνθχπηεη απφ ηελ θαιχηεξε δπλαηή εθηίκεζε ηελ νπνία κπνξεί λα θάλεη γηα ην ζέκα απηφ 

ν κηζζσηήο. ΢ην παξάδεηγκά καο, αλ ην πνζφ απηφ είλαη € 3.000, ν κηζζσηήο νθείιεη λα 

ζπλππνινγίζεη θαη ην πνζφ απηφ ζηελ αμία ησλ ειάρηζησλ κηζζσκάησλ. 

Ζ ζρεηηθή εγγξαθή γηα ηελ 1.1.2018 είλαη ε αθφινπζε: 

01.01.2018 

Υ 14.03 Ζιεθηξνληθνί ππνινγηζηέο                                   € 17.898,36 

 

Π 45.40 Μαθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα                         € 17.898,36 

Δγγξαθέο ζηα βηβιία ηνπ κηζζσηή 

Γελ ππάξρεη δηαθνξά ζηελ εγγξαθή πνπ πξέπεη λα θάλεη ν εθκηζζσηήο ζηελ πεξίπησζε 

πνπ ηνπ παξαζρεζεί εγγχεζε, απφ εθείλε ρσξίο εγγχεζε εθ κέξνπο ηνπ κηζζσηή. 

Γηαθνξά είλαη πνιχ πηζαλφ λα ππάξρεη ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο, φηαλ ν εθκηζζσηήο ζα 

πξνβεί ζε πψιεζε ησλ ππνινγηζηψλ. Αλ ην πξντφλ ηεο πψιεζεο είλαη κηθξφηεξν απφ ηελ 

ππνιεηκκαηηθή αμία, ζηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππάξρεη εγγχεζε, ν εθκηζζσηήο ζα 
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πξαγκαηνπνηήζεη δεκία απφ ηελ πψιεζε, ελψ αλ ππάξμεη εγγχεζε, ηε δηαθνξά νθείιεη λα 

ηελ θαιχςεη ν κηζζσηήο. Αλ ην πξντφλ ηεο πψιεζεο είλαη κεγαιχηεξν ή ίζν κε απφ/κε ηελ 

ππνιεηκκαηηθή αμία, δελ ππάξρεη θακία δηαθνξά ζηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ κεηαμχ 

εγγπεκέλεο θαη κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο. 

4.7 Φοπολογική Ανηιμεηώπιζη 
 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα αλαθέξεηαη ε ηζηνξηθή αλαδξνκή ηεο  θνξνινγηθήο αληηκεηψπηζεο 

αλάινγα κε ην ινγηζηηθφ πιαίζην πνπ αθνινπζεί ε θάζε νηθνλνκηθή νληφηεηα.  

 

 

Πίνακαρ 4.5: Ιζηοπική αναδπομή θοπολογικήρ ανηιμεηώπιζηρ 

 

 
ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΗ ΒΑ΢Η ΛΟΓΙ΢ΣΙΚΗ ΒΑ΢Η 

Πεπίοδορ Φοπολ/κή νομοθεζία (2.2) GR GAAP (2.1) IFRS (2.3) 

Μέσπι 

31/12/2013 

ΚΦΔ Ν.2238/1994 

(θακία δηάθξηζε κηζζψζεσλ, 

εθπηπηφκελε δαπάλε ην 

κίζζσκα) 

ΔΓΛ΢ (ΠΓ.1123/1980) 

(θακία δηάθξηζε κηζζψζεσλ, 

ην κίζζσκα αλαγλσξίδεηαη 

σο δαπάλε) 

IAS17 

(δηάθξηζεζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο ιεηηνπξγηθέο-ην 

κίζζσκα αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

1/1/2014 - 

31/12/2014 

ΚΦΔ Ν.4172/2013 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο/ 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο-

εθπηπηφκελε δαπάλε ε 

θνξνινγηθή απφζβεζε, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο-εθπηπηφκελε 

δαπάλε ην κίζζσκα) 

ΔΓΛ΢ (ΠΓ.1123/1980) 

(θακία δηάθξηζε κηζζψζεσλ, 

ην κίζζσκα αλαγλσξίδεηαη 

σο δαπάλε) 

IAS 17 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο ιεηηνπξγηθέο-ην 

κίζζσκα αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

1/1/2015 - ΚΦΔ Ν.4172/2013 ΔΛΠ Ν.4308/2014 IAS 17 
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31/12/2017 (δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο/ 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο-

εθπηπηφκελε δαπάλε ε 

θνξνινγηθή απφζβεζε, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο-εθπηπηφκελε 

δαπάλε ην κίζζσκα) 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο - ην κίζζσκα 

αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο ιεηηνπξγηθέο - ην 

κίζζσκα αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

1/1/2018 - 

31/12/2018 

ΚΦΔ Ν.4172/2013 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο-εθπηπηφκελε 

δαπάλε ε θνξνινγηθή 

απφζβεζε, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο-εθπηπηφκελε 

δαπάλε ην κίζζσκα) 

ΔΛΠ Ν.4308/2014 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο-ην κίζζσκα 

αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

IAS 17 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο ιεηηνπξγηθέο-ην 

κίζζσκα αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

Από 

1/1/2019 

ΚΦΔ Ν.4172/2013 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο-εθπηπηφκελε 

δαπάλε ε θνξνινγηθή 

απφζβεζε, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο-εθπηπηφκελε 

δαπάλε ην κίζζσκα) 

ΔΛΠ Ν.4308/2014 

(δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, ζηηο 

ιεηηνπξγηθέο-ην κίζζσκα 

αλαγλσξίδεηαη σο δαπάλε) 

IFRS 16 

(γηα ηνλ κηζζσηή, ζε φιεο ηηο 

κηζζψζεηο-αλαγλψξηζε παγίνπ θαη 

ππνρξέσζεο, γηα ηνλ εθκηζζσηή, 

δηάθξηζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθέο/ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο, ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο - 

αλαγλψξηζε απαίηεζεο) 

 

Πεγή: https://www.e-forologia.gr/cms/viewContents.aspx?id=212957 

Ζ παξάγξαθνο 1 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν. 4172/2013 ΚΦΔ (Κψδηθαο Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο) αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 14 ηνπ Ν. 4646/2019 

φζν αθνξά ηελ θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ ηα νπνία 

απνηεινχλ πξντφλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

https://www.e-forologia.gr/cms/viewContents.aspx?id=212957
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Σν λέν θαζεζηψο νξίδεη φηη νη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 

ελεξγεηηθνχ εθπίπηνπλ απφ ηνλ κηζζσηή ζηελ πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο φπσο 

απηή νξίδεηαη ζχκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 16 ή ζχκθσλα κε ηα Δ.Λ.Π. (Διιεληθά Λνγηζηηθά 

Πξφηππα) ηνπ Ν. 4308/2014, γηα ην ζχλνιν ησλ ζπκβάζεσλ πνπ ζπλάπηνληαη απφ ην 

01.01.2020. Αλάινγα κε ην ινγηζηηθφ πιαίζην πνπ ρξεζηκνπνηεί ε θάζε νηθνλνκηθή 

νληφηεηα, ε έλλνηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζα ελαξκνλίδεηαη ηφζν κε ηα ΔΛΠ φζν 

θαη κε ην ΓΠΥΑ 16, φπσο νξίδεη ε αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ Ν.4646/2019. 

 

΢χκθσλα κε ηελ πξνεγνχκελε δηάηαμε, ε νπνία εθαξκνδφηαλ ζηηο ζπκβάζεηο πνπ 

είραλ ζπλαθζεί απφ 01.01.2018 έσο 31.12.2019, νη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο ησλ 

ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ εμέπηπηαλ απφ ην κηζζσηή ζηελ πεξίπησζε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο φπσο απηή νξίδεηαη ζχκθσλα κε ηα ΔΛΠ.  

 

Όπσο νξίδεη ε παξάγξαθνο 1 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Ν. 4646/2019 ηα ζηνηρεία ηνπ 

ελεξγεηηθνχ απνζβέλνληαη ρσξίο λα γίλεηαη πξνζδηνξηζκφο ηνπ είδνπο ησλ ζηνηρείσλ. 

Γειαδή δελ δηεπθξηλίδεηαη αλ ε απφζβεζε αθνξά ηνλ εμνπιηζκφ πνπ είλαη ζηνηρείν 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή αλ απηή αθνξά ην «πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε δηθαίσκα 

ρξήζεο», φπσο απηφ νξίδεηαη ζχκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 16. Σν «πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε 

δηθαίσκα ρξήζεο» απνηππψλεη ην δηθαίσκα ηνπ κηζζσηή λα ρξεζηκνπνηεί ην εθκηζζσκέλν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαηά ηε ρξνληθή δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Δπεηδή φκσο δελ αθνξά ην 

ίδην ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, αιιά ην δηθαίσκα λα ην ρξεζηκνπνηεί ζα κπνξνχζε λα 

απνηππσζεί θαη σο άπιν ζηνηρείν ηνπ ελεξγεηηθνχ. Θα πξέπεη ινηπφλ αλάινγα κε ηε θχζε 

ηνπ ππνθείκελνπ ζηνηρείνπ (πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ή δηθαίσκα ρξήζεο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ λα γίλεη ζσζηή δηάθξηζε φζν αθνξά ην θνξνινγηθφ θαζεζηψο θαζψο αλάινγα 

κε ηε θχζε κπνξεί λα πξνθχςεη δηαθνξεηηθφο θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο. 

 

΢χκθσλα κε ηελ Δ. 2080/2019 ππάξρεη δηεπθξίληζε σο πξνο ηελ παξαπνκπή ηνπ ΚΦΔ 

ζηνλ Ν. 4308/2014 (ΔΛΠ)  θαη ζπγθεθξηκέλα σο πξνο ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο θαη 

αθνξά κφλν ηελ έλλνηα ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ θαη φρη ηνλ ηξφπν ππνινγηζκνχ 

ησλ απνζβέζεσλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ κηζζψλνληαη.  Πξνζδηνξίζηεθε δειαδή 

φηη ν ππνινγηζκφο ησλ απνζβέζεσλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ γηα θνξνινγηθνχο 

ζθνπνχο γίλεηαη κε βάζε ηνπο θνξνινγηθνχο ζπληειεζηέο απφζβεζεο θαη φρη ηελ σθέιηκε 

δηάξθεηα δσήο ηνπ θάζε ζηνηρείνπ. Παξαηίζεηαη έλα παξάδεηγκα γηα ηελ θαηαλφεζε ηεο 

δηαθνξάο: 
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΢ηελ πεξίπησζε ησλ εηαηξεηψλ πνπ εθαξκφδνπλ ηα ΔΛΠ, ζηελ πεξίπησζε 

ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ, ν κηζζσηήο αλαγλσξίδεη ζηα ινγηζηηθά ηνπ βηβιία (ζχκθσλα 

κε ηελ παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ.4308/2014) ην ελζψκαην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

πνπ απνηειεί ην αληηθείκελν ηεο κίζζσζεο θαη ηελ αληίζηνηρε ππνρξέσζε πνπ απνξξέεη 

απφ ηελ ρξήζε ηνπ ζρεηηθνχ παγίνπ ζηνηρείνπ. 

Γηα παξάδεηγκα αλ αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απνηεινχζε ζηελ αξρή ελφο 

δηαρεηξηζηηθνχ έηνπο, έλα φρεκα κεηαθνξάο εκπνξεπκάησλ αμίαο Δπξψ 50 000 κε 

σθέιηκε δηάξθεηα δσήο 8 έηε, θαη δηάξθεηα κίζζσζεο 8 έηε, ν κηζζσηήο ζα αλαγλψξηδε 

ζηα ινγηζηηθά ηνπ βηβιία ηνπ ην ζρεηηθφ πάγην (φρεκα κεηαθνξάο εκπνξεπκάησλ) θαη ζα 

ην απφζβελε γηα ινγηζηηθνχο ζθνπνχο θαη’ έηνο κε αμία Δπξψ 6.250 (50.000/8) θαη γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο θαη’ έηνο κε αμία Δπξψ 6.000 (50000 * 12%), θαζψο ν 

θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο απφζβεζεο ησλ ζρεηηθψλ κεραλεκάησλ αλέξρεηαη ζε 12%
12

. Ωο 

εθ ηνχηνπ, ζα πξνέθππηε δηαθνξεηηθή απφζβεζε ζηελ ινγηζηηθή θαη θνξνινγηθή βάζε. 

Αληίζεηα ζηελ πεξίπησζε ησλ εηαηξεηψλ πνπ εθαξκφδνπλ ηα ΓΠΥΑ, ζηελ πεξίπησζε 

ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ, ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο (ΓΠΥΑ 16) επηηάζζεη ζηνλ 

κηζζσηή λα αλαγλσξίζεη ζηα ινγηζηηθά ηνπ βηβιία ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ παγίνπ. Δλ 

πξνθεηκέλσ, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ ΚΦΔ ν ζπληειεζηήο θνξνινγηθήο 

απφζβεζεο γηα ηα άπια ζηνηρεία θαη δηθαηψκαηα αλέξρεηαη ζε 10%, εθηφο θαη αλ 

ζπκβαηηθά απφ ηελ αξρηθή ζπκθσλία δηακνξθψλεηαη άιινο ζπληειεζηήο. Ο άιινο 

ζπληειεζηήο απηφο πξνθχπηεη απφ ην πειίθν 1 δηά ηα έηε δηάξθεηαο δσήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο. 

Ωο εθ ηνχηνπ, ζην παξαπάλσ παξάδεηγκα, αλ ν κηζζσηήο απνζβέζεη ην «πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο», αλακέλεηαη λα πξέπεη λα αλαγλσξίζεη θνξνινγηθή 

απφζβεζε αμίαο Δπξψ 6.250 (50.000/8) - θαη φρη Δπξψ 6.000 φζε ζα αλαγλψξηδε 

θνξνινγηθά αλ ηεξνχζε ηα ΔΛΠ
13

. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, ε ινγηζηηθή απφζβεζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο ζα αλεξρφηαλ αληίζηνηρα ζην πνζφ ησλ 

Δπξψ 6.250 (50 000/8). 

Βαζηθφ κέιεκα ινηπφλ είλαη λα απνζαθεληζηεί γηα ηηο νηθνλνκηθέο νληφηεηεο πνπ 

ηεξνχλ ηα ΓΠΥΑ αλ ε απφζβεζε ηνπ ππνθείκελνπ ζηνηρείνπ ζα πξέπεη λα γίλεη γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο εηζνδήκαηνο επί ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

                                                 
12

Δηδηθά, ην πξψην έηνο ε θνξνινγηθή απφζβεζε ζα αλεξρφηαλ ζε Δπξψ 50.000 x 12% x 11/12 = Δπξψ 5.500, κηαο 

θαη ν ππνινγηζκφο ηεο απφζβεζεο εθθηλεί απφ ηνλ επφκελν κήλα ηεο ρξήζεο ηνπ παγίνπ. Σα επφκελα έηε ε 

θνξνινγηθή απφζβεζε ζα αλεξρφηαλ ζην πνζφ ησλ Δπξψ 6.000 
13

Σν πξψην έηνο, ε θνξνινγηθή απφζβεζε ζα αλεξρφηαλ ζην πνζφ ησλ Δπξψ 6.250 x 11/12 = Δπξψ 5.729, θαζψο ε 

απφζβεζε εθθηλεί απφ ηνλ επφκελν κήλα ηεο ρξήζεο ηνπ παγίνπ. 
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ζηνηρείνπ, δειαδή σοάπινδηθαίσκα ή επί ηνπ ίδηνπ ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (ηνπο 

εθάζηνηε θνξνινγηθνχο ζπληειεζηέο αλάινγα κε ηε θχζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

΢εκεηψλεηαη πσο ζηελ πεξίπησζε πνπ  ε απφζβεζε γίλεη επί ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αλακέλεηαη φηη δελ ζα πθίζηαηαη ζεκαληηθή δηαθνξά κεηαμχ 

ινγηζηηθψλ θαη θνξνινγηθψλ απνζβέζεσλ, κηαο θαη ε θνξνινγηθή απφζβεζε ιακβάλεη 

ππφςε ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηελ παξ.4 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ 

ΚΦΔ (ζα πξνθχπηεη κφλν ε δηαθνξά πνπ ζα απνξξέεη απφ ην πξψην έηνο ηεο κίζζσζεο, 

φπνπ ε απφζβεζε μεθηλά απφ ηνλ επφκελν κήλα ηεο ρξήζεο ηνπ παγίνπ). ΢ηελ πεξίπησζε 

πνπ ε απφζβεζε δηελεξγεζεί κε βάζε ηε θχζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ , αλακέλεηαη 

φηη κπνξεί λα ππάξρεη δηάζηαζε κεηαμχ ησλ ινγηζηηθψλ θαη ησλ θνξνινγηθψλ 

απνζβέζεσλ, φπσο ππάξρεη θαη ζήκεξα απφ ηηο εηαηξείεο πνπ ηεξνχλ ηα ΔΛΠ. 

Πεγή:https://home.kpmg/gr/el/home/insights/2020/02/tax-treatment-of-finance-leases-in-

accordance-with-ifrs.html 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 7 

΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ – ΠΔΡΙΟΡΙ΢ΜΟΙ – ΠΡΟΣΑ΢ΔΙ΢ ΓΙΑ 

ΜΔΛΛΟΝΣΙΚΗ ΔΡΔΤΝΑ 
 

 

7.1 ΢ςμπεπάζμαηα 
 

 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία αζρνιείηαη κε ηηο αιιαγέο πνπ επέξρνληαη ζηελ 

ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ κηζζψζεσλ κε ηε εθαξκνγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16 

θαζψο θαη ζε πνην βαζκφ ζα επεξεαζηνχλ νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αιιά θαη νη 

ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο ησλ νηθνλνκηθψλ νληνηήησλ. Σν λέν πξφηππν ηέζεθε ζε 

εθαξκνγή ηελ 01.01.2019 θαη ήξζε λα αληηθαηαζηήζεη ην ΓΛΠ 17. Βαζηθή δηαθνξά ησλ 

δχν πξνηχπσλ είλαη πσο πιένλ θαηαξγείηαη ν δηαρσξηζκφο ησλ κηζζψζεσλ ζε 

ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο θαη πιένλ φιεο νη κηζζψζεηο θεθαιαηνπνηνχληαη, πιελ 

θάπνησλ εμαηξέζεσλ (ρακειήο αμίαο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή κηθξή ρξνληθή δηάξθεηα 

ζχκβαζεο). Μέζσ επηζηεκνληθψλ άξζξσλ θαη παξαδεηγκάησλ γίλεηαη πξνζπάζεηα 

θαηαλφεζεο ηνπ παξαπάλσ πξνηχπνπ θαη ην πσο απηή ζα επεξεάζεη ην νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ ζε κηα ζχκβαζε κίζζσζεο.  

Λακβάλνληαο ππφςε ηα παξαπάλσ γίλεηαη αληηιεπηφ πσο ε λέα κεηάβαζε ζα 

απαηηήζεη επηπιένλ δαπάλεο (θφζηε ηερλνγλσζίαο, λέσλ πιεξνθνξηαθψλ ζπζηεκάησλ, 

εμεηδηθεπκέλν πξνζσπηθφ) θαη ρξφλν πξνθεηκέλνπ λα πηνζεηεζεί ην λέν πξφηππν κε 

αθξηβή ηξφπν. Σφζν νη κηζζσηέο φζν θαη νη εθκηζζσηέο ζα πξέπεη λα ελαξκνληζηνχλ 

πιήξσο κε ην λέν απηφ θαζεζηψο, λα ην θαηαλνήζνπλ πιήξσο αιιά θαη λα ην 

απνηππψζνπλ φζν πην νξζά γίλεηαη. Δπηπιένλ ζα πξέπεη λα γίλεη θαη απνηχπσζε κηαο 

πιεζψξαο γλσζηνπνηήζεσλ πνπ πξηλ δελ ήηαλ απαξαίηεηε, πξνθεηκέλνπ νη πιεξνθνξίεο 

πνπ δίλνληαη ζην επελδπηηθφ θνηλφ λα είλαη φζν πην αθξηβείο θαη επαξθείο γίλεηαη γηα ηε 
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ιήςε απνθάζεσλ.Σέινο ζα πξέπεη λα δνζεί θαη ηδηαίηεξε πξνζνρή ζην θνκκάηη ηεο 

ππνιεηκκαηηθήο αμία. Μέρξη ηψξα, ζην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ ην ππνθείκελν ζηνηρείν κεηαβηβαδφηαλ κεηά ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο, απφ ηνλ 

εθκηζζσηή ζην κηζζσηή. ΢ηελ παξνχζα θάζε φκσο πνπ θεθαιαηνπνηνχληαη νη 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο θαη ην ππνθείκελν ζηνηρείν παξακέλεη ζηνλ εθκηζζσηή ζα πξέπεη 

λα πξαγκαηνπνηεζνχλ νξηζκέλεο ελέξγεηεο θαη απφ ηα δχν κέξε (εθκηζζσηήο-κηζζσηήο), 

θάπνηεο απφ ηηο νπνίεο απνηππψλνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Δπλφεην είλαη πσο ε 

δπζθνιία απηήο ηεο κεηάβαζεο ζα επεξεάζεη θπξίσο ηνπο κηζζσηέο, νη νπνίνη θαινχληαη 

λα δηελεξγήζνπλ λένπο ππνινγηζκνχο θαη δηαδηθαζίεο, λα επσκηζηνχλ πεξαηηέξσ θφζηε 

πέξαλ απηά ηεο κεηάβαζεο ζην λέν πξφηππν, δπζθνιίεο δειαδή κε ηηο νπνίεο δελ 

εξρφληνπζαλ αληηκέησπνη κε ηξφπν πνπ αληηκεηψπηδαλ ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο 

ζχκθσλα κε ην πξνγελέζηεξν πξφηππν ΓΛΠ 17.Γηα ηνπο εθκηζζσηέο δελ ππάξρεη θάπνηα 

ζεκαληηθή δηαθνξά σο πξνο ηνλ ηξφπν πνπ ζα ζπλερίδνπλ λα αληηκεησπίδνπλ ινγηζηηθά 

ηηο κηζζψζεηο, 

Απφξξνηα ησλ παξαπάλσ είλαη θαη νη επηδξάζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ 

ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ. Καη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε νη κηζζσηέο είλαη απηνί πνπ ζα 

δνπλ δηαθνξνπνηήζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπο, αθνχ αιιάδνπλ ηειείσο ην 

ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ. Έληνλεο επηξξνέο ζα αζθεζνχλ ζηελ 

θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο, ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ, ζηελ θαηάζηαζε 

ηακεηαθψλ ξνψλ αιιά θαη ζε ζεκαληηθνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο. 

΢πγθεθξηκέλα ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζα ππάξμεη αχμεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ θαη ησλ αληίζηνηρσλ ππνρξεψζεσλ, σο απνηέιεζκα ηεο θεθαιαηνπνίεζεο ησλ 

ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ ελψ φζνη δείθηεο αλαθέξνληαη ζε κφριεπζε ηεο επηρείξεζεο απφ 

μέλα θαη ίδηα θεθάιαηα  ζα επεξεαζηνχλ αξλεηηθά. Απηφ κε ηε ζεηξά ηνπ έρεη σο 

απνηέιεζκα λα επεξεάζεη ηε θεξεγγπφηεηα θαη ηελ πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ησλ εηαηξηψλ 

σο πξνο ηηο ηξάπεδεο θαη ηνπ ινηπνχο πηζησηέο. 

΢ε φ,ηη αθνξά ηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ, φζεο δαπάλεο ζρεηίδνληαλ κε ηηο 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο  ζα εμαιεηθζνχλ θαη νπζηαζηηθά ζα αληηθαηαζηαζνχλ απφ ηηο 

απνζβέζεηο πνπ πξφθεηηαη λα δηελεξγεζνχλ επί ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ αιιά θαη ηα έμνδα ησλ κηζζσκάησλ (ηφθνπο) πνπ θαιείηαη λα θαηαβάιιεη ν 

κηζζσηήο, ελψ παξάιιεια ν δείθηεο ΔBITDAζα απμεζεί αθνχ δελ ζα είλαη κεησκέλνο 

θαηά ησλ πνζψλ ησλ δαπαλψλ ησλ κηζζσκάησλ, ηα νπνία νπζηαζηηθά έρνπλ 
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αληηθαηαζηαζεί απφ ηνπο ηφθνπο θαη ηηο απνζβέζεηο πνπ κε ηε ζεηξά ηνπο εμαηξνχληαη απφ 

ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ EBITDA. 

Δπηπξνζζέησο, ζηελ θαηάζηαζε ηακεηαθψλ ξνψλ δελ αλαγλσξίδεηαη ε θαηαβνιή ησλ 

κηζζσκάησλ πνπ ζρεηίδνληαλ κε ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο σο ιεηηνπξγηθέο ηακεηαθέο 

ξνέο,  αιιά εληάζζνληαη ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. ΢αλ ιεηηνπξγηθή ηακεηαθή 

κπνξεί αλαγλσξηζηεί κφλν ν ηφθνο ηεο ππνρξέσζεο ηεο κίζζσζεο αιιά θαη νη πιεξσκέο 

κηζζσκάησλ πνπ αθνξνχλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ρακειήο αμία αιιά θαη βξαρππξφζεζκεο 

ζπκβάζεηο. 

7.2 Πεπιοπιζμοί 
 

Σα παξαπάλσ ζπκπεξάζκαηα βαζίδνληαη ζε άξζξα θαη έξεπλεο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ 

βηβιηνγξαθηθή επηζθφπεζε αιιά θαη ζε παξαδείγκαηα πνπ παξαηίζεληαη ηα νπνία δελ 

απεηθνλίδνπλ ηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ησλ νηθνλνκηθψλ νληνηήησλ θαη 

απηφ ζεσξείηαη ν βαζηθφηεξνο πεξηνξηζκφο. Δπηπιένλ, δεδνκέλνπ φηη ΓΠΥΑ 16 ηέζεθε ζε 

εθαξκνγή ηελ 01.01.2019 ε βηβιηνγξαθία είλαη αθφκα πεξηνξηζκέλε ελψ παξάιιεια 

ππάξρνπλ αθφκα αζάθεηεο αλαθνξηθά κε ηελ εθαξκνγή ηνπ, φπσο νη ζπληειεζηέο 

απνζβέζεσλ πνπ πξέπεη λα ρξεζηκνπνηεζνχλ αλαθνξηθά κε ηε θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε. 

 

7.3 Πποηάζειρ για μελλονηική έπεςνα 
 

Με βάζε ηνπο πεξηνξηζκνχο πνπ ππάξρνπλ ζηελ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία θαη 

ηνπ γεγνλφηνο φηη ηα παξαπάλσ αξηζκεηηθά δεδνκέλα δελ είλαη πξαγκαηηθά θαη δελ έρνπλ 

ζηαηηζηηθή ηζρχ αθνχ δελ βαζίδνληαη ζε εκπεηξηθή έξεπλα, δελ κπνξνχκε λα είκαζηε 

ζίγνπξνη γηα ηελ ηζρχ θαη ηελ εγθπξφηεηα ησλ απνηειεζκάησλ. Γηα ην ιφγν απηφ 

πξνηείλεηε κειινληηθή έξεπλα πνπ λα βαζίδεηαη ζηε  ζχγθξηζε κε βάζεη ην ΓΠΥΑ 16 θαη 

ην ΓΛΠ 17 ησλ δεκνζηεπκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πξνθεηκέλνπ λα απνηππσζνχλ 

νη πξαγκαηηθέο αιιαγέο θαη επηξξνέο πνπ επηθέξεη ην λέν πξφηππν. Παξάιιεια, ζα 

κπνξνχζε λα δηελεξγεζεί έξεπλα κε κειέηεο πεξηπηψζεσλ εηαηξεηψλ πνπ 

δξαζηεξηνπνηνχληαη ζε δηαθνξεηηθφ θιάδν, ζπγθξίλνληαο πφζν επεξεάζηεθαλ νη 

νηθνλνκηθέο ηνπο θαηαζηάζεηο απφ ηελ πηνζέηεζε ηνπ λένπ πξνηχπνπ. Έηζη ζα κπνξεί λα 

απνηππσζεί κε αθξίβεηα πνηνη θιάδνη επεξεάζηεθαλ πεξηζζφηεξν, θαζψο κε βάζε ηα 

παξαπάλσ θαηαιήμακε ζην ζπκπέξαζκα πσο πξσηαξρηθή ζέζε ζηε βίσζε απηήο ηεο 
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αιιαγήο θαηέρνπλ νη αεξνκεηαθνξέο θαη ην ιηαληθφ εκπφξην. Γηα λα επηηεπρζνχλ ηα 

παξαπάλσ ζα πξέπεη λα πεξάζεη έλα εχινγν ρξνληθφ δηάζηεκα, αθνχ ιφγσ ηεο παλδεκίαο 

πνπ βηψλνπκε δελ κπνξεί λα γίλεη θαζαξή ζχγθξηζε, ελψ ηα απνηειέζκαηα δελ ζα είλαη 

αληηθεηκεληθά ιφγσ απηψλ ησλ ηδηαίηεξσλ νηθνλνκηθψλ, θνηλσληθψλ θαη πνιηηηθψλ 

ζπλζεθψλ πνπ επηθξαηνχλ. 
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