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Δςσαπιζηίερ 
 

Θα ήζεια λα επραξηζηήζσ  ζεξκά ηνλ επηβιέπνληα θαζεγεηή κνπ, γηα ηελ 

ππνζηήξημε  πνπ κνπ πξφζθεξε, θαζψο θαη φινπο ηνπο θαζεγεηέο κνπ γηα ηελ 

βνήζεηα θαη ηηο πνιχηηκεο γλψζεηο πνπ κνπ κεηέδσζαλ, θαζ‟ φιε ηελ δηάξθεηα ηνπ 

κεηαπηπρηαθνχ πξνγξάκκαηνο. 

 Δπίζεο, έλα εγθάξδην «επραξηζηψ» νθείισ ζηελ νηθνγέλεηα κνπ θαη ηνπ 

πνιχηηκνπο θίινπο κνπ γηα ηελ ππνζηήξημε πνπ κνπ πξφζθεξαλ θαηά ηελ δηάξθεηα 

ηνπ ζπνπδψλ κνπ. 
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Πεπίλητη 
 

Σα Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ), είλαη έλα εληαίν 

ζχλνιν ινγηζηηθψλ πξνηχπσλ, πνπ αλαπηχρζεθε απφ ην πκβνχιην Γηεζλψλ 

Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (IASB). θνπφο ηνπ IASBείλαη ε αλάπηπμε πξνηχπσλ πνπ ζα 

πξνζθέξνπλ ζηαζεξή βάζε, πξνθεηκέλνπ νη επελδπηέο αιιά θαη νη ρξήζηεο ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ λα ζπγθξίλνπλ ηελ επίδνζε κηαο νληφηεηαο, κε άιιεο ζε 

δηεζλέο επίπεδν. Γηα ηελ εθπιήξσζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ζθνπνχ ην IASB, αλέπηπμε 

ην ΓΠΥΑ 16 ην νπνίν δηαπξαγκαηεχεηαη ηηο κηζζψζεηο θαη αληηθαηέζηεζε ην Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 17. Δθαξκφζηεθαλ ζεκαληηθέο αιιαγέο, θπξίσο ζηελ 

απνηχπσζε ησλ κηζζψζεσλ ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ κηζζσηψλ. 

Δπηπιένλ,  είλαη απνδεθηά θνηλφ πσο νη επηρεηξήζεηο πιένλ επηιέγνπλ σο κέζν 

ρξεκαηνδφηεζεο ηελ επηινγή ησλ κηζζψζεσλ (leasing), ψζηε  λα απνθχγνπλ 

ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ ή άιιε κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο γηα ηελ αγνξά πάγησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ. Με γλψκνλα ηηο ζχγρξνλεο αλάγθεο ησλ επηρεηξήζεσλ, 

λνκνζεηήζεθε ν Νένο Αλαπηπμηαθφο Νφκνο (4887/2022),ζθνπφο ηνπ νπνίνπ είλαη, ε 

ηερλνινγηθή αλάπηπμε, ε πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε ησλ επηρεηξήζεσλ, ε έξεπλα 

θαη ε θαηλνηνκία θηιπ. Ο Νένο Αλαπηπμηαθφο Νφκνο εηζήγαγε σο είδνο ελίζρπζεο 

θαη ηελ ελίζρπζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing).θνπφο ηεο παξνχζαο 

εξγαζίαο, είλαη λα κειεηήζεη ηηο αιιαγέο πνπ εηζήγαγε ην ΓΠΥΑ 16, ηφζν απφ ηελ 

πιεπξά ηνπ κηζζσηή, φζν θαη απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή, θαζψο θαη πσο 

επεξεάδνπλ νη αιιαγέο ηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο. Δπίζεο, είλαη λα 

αλαιχζεη ηνλ Νέν Αλαπηπμηαθφ Νφκν, ηηο δπλαηφηεηεο πνπ πξνζθέξεη, θαη ην πεδίν 

εθαξκνγήο ηνπ. Παξάιιεια, ζηα πιαίζηα ηεο εξγαζίαο αλαιχεηαη πεξίπησζε 

ελίζρπζεο επηρείξεζεο κέζσ ηνπ Νένπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ κε ηελ επηδφηεζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing). 
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Abstract 
 

International Financial Reporting Standards (IFRS) is a single set of accounting 

standards developed by the International Accounting Standards Board (IASB). The 

purpose of the IASB is to develop standards that will provide a solid basis for 

investors and users of financial statements to compare the performance of an entity 

with others at an international level. To fulfil this purpose the IASB developed IFRS 

16 which deals with leases, replacing International Accounting Standard 17. 

Significant changes have been implemented, mainly in the recognition of leases in the 

financial statements of lessees. In addition, it is an accepted common practice that 

companies are now choosing leasing as a means of financing, in order to avoid bank 

loans or other forms of financing for the purchase of fixed assets.The New 

Development Law (4887/2022) was enacted in order to meet the modern needs of 

businesses. Its purpose is technological development, environmental upgrading of 

businesses, research and innovation, etc. The New Development Law introduced the 

subsidy of leasing as a type of aid. The purpose of this paper is to study the changes 

introduced by IFRS 16, both from the lessee's and lessor's point of view, and how the 

changes affect the Financial Statements. It is also to analyse the New Development 

Law, the possibilities it offers, and its scope. At the same time, the paper analyses a 

case of business support through the New Development Law with the subsidy of 

leasing. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ1 

ΔΙΑΓΩΓΗ 

 
 

1.2 Διζαγυγικέρ Παπαηηπήζειρ 
 

ηφρνο ηνπ πκβνπιίνπ Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (I.A.S.B)  είλαη λα 

παξέρνληαη πςειήο πνηφηεηαο, δηαθαλείο θαη ζπγθξίζηκεο  πιεξνθνξίεο ζηηο 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, πξνθεηκέλνπ νη επελδπηέο θαη νη ρξήζηεο ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ λα ιακβάλνπλ θαιχηεξεο θαη ρξήζηκεο 

απνθάζεηο.  

 Πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ν παξαπάλσ ζθνπφο, ην I.AS.B πξνρψξεζε ζηελ 

έθδνζε ηνπ Γ.Π.Υ.Α  «Μηζζψζεηο», ην νπνίν αληηθαηέζηεζε ην ππάξρνλ Λνγηζηηθφ 

Πξφηππν Γ.Λ.Π 17 « Μηζζψζεηο» ην νπνίν ίζρπε απφ ην 1997.  Με ηελ εθαξκνγή 

ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 εθαξκφδνληαη λένη θαλφλεο ζρεηηθά κε ηελ αλαγλψξηζε, απνηίκεζε, 

ηελ παξνπζίαζε αιιά θαη γλσζηνπνίεζε ησλ κηζζψζεσλ ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 

Καηαζηάζεηο. Αθφκα, ην I.A.S.B, έζεζε σο εκεξνκελία εθαξκνγήο ηνπ λένπ 

πξνηχπνπ ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2019. 

 Δίλαη πνιχ ζπρλφ νη επηρεηξήζεηο λα επηιέγνπλ ηελ κέζνδν ηνπ leasing 

πξνθεηκέλνπ λα απνθηήζνπλ πάγηα. Με ηελ κίζζσζε ελφο παγίνπ, νη επηρεηξήζεηο 

απνθηνχλ ηα δηθαηψκαηα ηνπ, έρνληαο ηελ ππνρξέσζε απνπιεξσκήο πξνο 

εθκηζζσηήο βάζε ησλ φξσλ πνπ έρνπλ ππνγξαθεί ζηελ ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο. 

εκαληηθφ είλαη πσο κε ηνλ ηξφπν απηφ νη επηρεηξήζεηο απνθεχγνπλ ηελ 

ρξεκαηνδφηεζε απφ ηξαπεδηθά ηδξχκαηα ή απφ άιιεο πεγέο πξνθεηκέλνπ  λα 

πξνβνχλ ζηελ αγνξά ελφο παγίνπ. 

 Δπηπιένλ κηα θχξηα δηαθνξά αλάκεζα ζην Γ.Λ.Π 17 θαη ζην Γ.Π.Υ.Α 16 είλαη 

ε ηαμηλφκεζε ησλ κηζζψζεσλ ζε ρξεκαηνδνηηθέο ή ιεηηνπξγηθέο απφ ηε πιεπξά ηνπ 

κηζζσηή. πγθεθξηκέλα ζην πξνγελέζηεξν πξφηππν ζηελ πεξίπησζε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ θαη νη ππνρξεψζεηο πνπ 

πξνέξρνληαη απφ ηελ ζχκβαζε κίζζσζεο απνηππψλνληαη  ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο. Αληίζεηα, ζηελ πεξίπησζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ, ην 



 

 

2 

 

Γ.Λ.Π 17 απαηηνχζε κφλν ηελ γλσζηνπνίεζε πιεξνθνξηψλ ζηηο εκεηψζεηο ησλ 

Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ. 

 Πξφζζεηα, ην Γ.Λ.Π 17 δελ παξείρε επαξθή πιεξνθφξεζε, θαζψο δελ 

επέηξεπε ηελ απνηχπσζε ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο ζρεηηθά κε ηα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ειέγρνληαη θαη ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ εθηέιεζε ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ. Δπηπιένλ, δελ απνηππσλφηαλ νη ππνρξεψζεηο πνπ πξνέξρνληαλ απφ 

ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο. Βάζε ησλ παξαπάλσ, ην απνηέιεζκα ήηαλ νη πιεξνθνξίεο 

πνπ αληινχληαλ απφ ηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο, ηελ Καηάζηαζε πλνιηθψλ 

Δζφδσλ θαη ηελ Καηάζηαζε Σακεηαθψλ Ρνψλ, δελ ήηαλ πνηνηηθέο θαη ζσζηέο 

πξνθεηκέλνπ λα ιεθζνχλ νη θαηάιιειεο απνθάζεηο. εκαληηθφ ήηαλ, πσο κε ηελ 

«ειεπζεξία» πνπ παξείρε ην Γ.Λ.Π 17, δελ ήηαλ εθηθηή ε ζπγθξηζεκφηεηα κεηαμχ 

ησλ εηαηξηψλ ηνπ ίδηνπ θιάδνπ, αιιά θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ζεκαληηθψλ δεηθηψλ 

φπσο ηνπ δείθηε ρξένπο, ηνπ δείθηε απνδνηηθφηεηαο απαζρνινχκελνπ θεθαιαίνπ. 

Πξφζζεηα, ε ζπγθεθξηκέλε παξαθνινχζεζε ησλ κηζζψζεσλ δεκηνπξγνχζε 

επηπξφζζεηα θφζηε, θαη ηελ ππεξεθηίκεζε ηνπ ρξένπο, θαζψο νη ρξεκαηνδνηηθέο 

κηζζψζεηο γλσζηνπνηνχληαλ ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο, ελψ νη 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο παξνπζηάδνληαλ ζηηο εκεηψζεηο ζε κε πξν εμνθιεκέλε 

αμία. 

 Με ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16, ε αληηκεηψπηζή ησλ κηζζψζεσλ 

δηαθνξνπνηήζεθε αξθεηά θπξίσο απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή.  Πξνέβε ζηελ παχζε 

ηεο ηαμηλφκεζεο ζε ρξεκαηνδνηηθή θαη ιεηηνπξγηθή απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή. 

Αθφκα, ζπκπεξηιακβάλεη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο φιεο ηηο ππνρξεψζεηο 

πνπ αληινχληαη απφ ηα κηζζσηήξηα ζπκβφιαηα, εθηφο απφ νξηζκέλεο εμαηξέζεηο. Με 

ην Γ.Π.Υ.Α 16 ε πνηφηεηα ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ αληινχληαη πιένλ είλαη 

κεγαιχηεξε, κε δπλαηφηεηα γηα νινθιεξσκέλεο αλαιχζεηο ρξεκαηννηθνλνκηθήο 

ζέζεο θαη ηεο απφδνζεο ησλ νληνηήησλ, αθνχ πιένλ νη νληφηεηεο ζα αθνινπζνχλ έλα 

θνηλφ πιαίζην εθαξκνγήο πνπ βνεζάεη λα ππάξρεη θαιχηεξε ζχγθξηζε κεηαμχ ηνπο. 

Όζνλ αθνξά ησλ εθκηζζσηή ην IASBδελ πξνρψξεζε ζε ζεκαληηθέο αιιαγέο, θαζψο 

δηαηήξεζε θαη ηνπο θαλφλεο γηα ηελ ηαμηλφκεζε ηεο κίζζσζεο αιιά θαη ηελ 

αλαγλψξηζε ηεο κίζζσζεο απφ ηνλ εθκηζζσηή. Ζ εθηίκεζε είλαη πσο ην λέν πξφηππν 

ζα έρεη ζεκαληηθή επίδξαζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ κηζζσηψλ θαη ησλ 

ζηνηρεηψλ ελεξγεηηθνχ πςειήο αμίαο. 
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 ε κηα δχζθνιε πεξίνδν ζε παγθφζκην επίπεδν γηα ηνπο επαγγεικαηίεο θαη ηηο 

επηρεηξήζεηο ιφγσ ησλ επηπηψζεσλ πνπ πξνθάιεζε ε παλδεκία ηνπ COVID-19, 

παξάιιεια κε ηνλ πφιεκν λα καίλεηαη ζηελ Οπθξαλία, δεκηνπξγψληαο παγθφζκηα 

αλεζπρία, ν λένο Αλαπηπμηαθφο Νφκνο 4887/2022, απνηειεί έλα ρξήζηκν εξγαιείν 

γηα ηνπο επηρεηξεκαηίεο θαη ηνπο επελδπηέο. Υαξαθηεξηζηηθφ ηνπ λένπ Αλαπηπμηαθνχ 

είλαη φηη επηηπγράλνληαη φιεο νη δηαδηθαζίεο αμηνιφγεζεο, έγθξηζεο, ειέγρνπ αιιά 

θαη πηζηνπνίεζεο επελδπηηθψλ ζρεδίσλ. Δπίζεο, βάζε ησλ πξνβιεπφκελσλ, ε 

αμηνιφγεζε ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ γίλεηαη εληφο 45 εκεξψλ, αιιά κπνξεί λα 

επηηεπρζεί θαη ζε 30 εκέξεο ζε πεξηπηψζεηο πνπ θξίλεηαη αλαγθαία ε άκεζε 

αμηνιφγεζε. Γίλεηαη θαηαλνεηφ, πσο απειεπζεξψλνληαη νη δηαδηθαζίεο ειέγρνπ θαη 

γίλνληαη άκεζα θαη γξήγνξα πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηεζνχλ ην ζπληνκφηεξν νη 

πξνηεηλφκελεο επελδχζεηο. Πξφζζεηα, επηιέμηκεο είλαη φιεο νη επηρεηξήζεηο πνπ είλαη 

εγθαηεζηεκέλεο ή έρνπλ ππνθαηάζηεκα ζηελ Διιάδα, αλεμαξηήησο κεγέζνπο. 

θνπφο ηνπ Νένπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ είλαη ε ζηήξημε πξνθεηκέλνπ λα 

επηηεπρζεί  ε νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο εζληθήο νηθνλνκίαο. Δζηηάδεη ζε 

ζπγθεθξηκέλεο δξαζηεξηφηεηεο θαη θιάδνπο, πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ν ςεθηαθφο 

θαη ηερλνινγηθφο κεηαζρεκαηηζκφο ησλ επηρεηξήζεσλ, ε πξάζηλε κεηάβαζε, ε 

δεκηνπξγία νηθνλνκηψλ θιίκαθαο, ε ζηήξημε θαηλνηφκσλ επελδχζεσλ θαη φζσλ 

επηδηψθνπλ ηελ εηζαγσγή λέσλ ηερλνινγηψλ ηεο «Βηνκεραλίαο 4.0», ηεο ξνκπνηηθήο 

θαη ηεο ηερληθήο λνεκνζχλεο ε ελίζρπζε ηεο απαζρφιεζεο κε εμεηδηθεπκέλν 

πξνζσπηθφ, ε ζηήξημε ηεο λέαο επηρεηξεκαηηθφηεηαο, ε ελίζρπζε ιηγφηεξν 

επλνεκέλσλ πεξηνρψλ ηεο ρψξαο θαη πεξηνρψλ πνπ εληάζζνληαη ζηε ρέδην Γίθαηεο 

Αλαπηπμηαθήο Μεηάβαζεο (ΓΑΜ), ε πεξαηηέξσ ελίζρπζε ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ε 

βειηίσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ζε ηνκείο πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο. 

 

1.2 κοπόρ ηηρ Δπγαζίαρ 
 

Ζ παξνχζα εξγαζία απνζθνπεί ζηελ ιεπηνκεξή αλάιπζε θαη ζηελ εκβάζπλζή 

γλψζεο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 θαη ηεο επίδξαζεο ηνπ ζηηο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 

Καηαζηάζεηο ησλ νληνηήησλ πνπ ζπληάζζνπλ θαη ηηο δεκνζηεχνπλ βάζε ησλ Γηεζλψλ 

Πξνηχπσλ Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο. Δπηζθνπνχληαη κειέηεο θαη έξεπλεο απφ 

ηελ παγθφζκηα αξζξνγξαθία πνπ αζρνιήζεθαλ κε ηελ κειέηε ηνπ Πξνηχπνπ. Αθφκα, 
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ζθνπεχεη ζηελ αλάιπζε ηνπ Νένπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ 4887/2022,  ζρεηηθά κε ηηο 

δπλαηφηεηεο πνπ παξέρεη, ηηο δαπάλεο πνπ επηδνηεί αιιά θαη ηνλ ηξφπν θαη ην είδνο 

πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε επηδφηεζε. Σέινο, παξαηεζείηε κειέηε πεξίπησζεο, 

πξνθεηκέλνπ λα γίλεη αληηιεπηή θαη θαηαλνεηηθή ε πξαθηηθή ηνπ πξνηχπνπ, κέζσ 

επηδφηεζεο πνπ ιακβάλεηαη απφ ηνλ Νέν Αλαπηπμηαθφ Νφκν 4887/2022. 

1.3 Γομή Δπγαζίαρ 
 

Ζ παξνχζα εξγαζία ρσξίδεηαη ζε εθηά θεθάιαηα. Σν πξψην θεθάιαην αλαθέξεηαη 

ζηελ εηζαγσγή ηνπ ζέκαηνο θαη ζηελ αλαθνξά ησλ ππφ εμέηαζε απηνχ. Σν δεχηεξν 

θεθάιαην εμεηάδεη ηελ βηβιηνγξαθηθή επηζθφπεζε ζρεηηθά κε  έξεπλεο πνπ έρνπλ 

πξαγκαηνπνηεζεί γηα ην Γ.Π.Υ.Α 16. ηελ ζπλέρεηα ην ηξίην θεθάιαην αλαιχεη ην 

Γ.Π.Υ.Α 16, ζρεηηθά κε ηνλ ζθνπφ  ηνπ , ην ζεζκηθφ πιαίζην αιιά θαη ηηο αιιαγέο 

πνπ εηζήγαγε ζε ζρέζε κε ην πξνγελέζηεξν πξφηππνπ Γ.Λ.Π 17. Έπεηηα, ην ηέηαξην 

Κεθάιαην αλαιχεηηνλ Νένο Αλαπηπμηαθφ Νφκν 4887/2022, παξαζέηνληαο ηελ δνκή 

θαη ηνλ ζθνπφ ηνπ, ηηο πξννπηηθέο πνπ παξέρνληαη ζηηο νληφηεηεο πνπ επηζπκνχλ λα 

επσθειεζνχλ θαη επηρνξεγεζνχλ κέζσ απηνχ, ηηο δαπάλεο πνπ επηρνξεγνχληαη αιιά 

θαη ηα είδε ησλ εληζρχζεσλ.ην πέκπην θεθάιαην αλαιχεηαη ζε κηθξφηεξε θιίκαθα 

ην Γ.Λ.Π 20, πξνθεηκέλνπ λα γίλεη θαηαλνεηφο ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ησλ 

επηρνξεγήζεσλ. ην έθην θεθάιαην εμεηάδεηαη κειέηε πεξίπησζεο πνπ ζπλδπάδεη ηελ 

επηρνξήγεζε επηρείξεζεο κέζσ ηνπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ κε ηελ κνξθή 

leasing.Σέινο ζην έβδνκν θεθάιαην παξαηίζεληαη ηα ζπκπεξάζκαηα απφ ην ζχλνιν 

ηεο εξγαζίαο θαη πξνηείλνληαη πξνηάζεηο γηα κειινληηθή έξεπλα. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2 

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΗ ΔΠΙΚΟΠΗΗ 
 

 

2.1 Διζαγυγή 
 

ην παξφλ θεθάιαην ζα αλαιπζνχλ άξζξα θαη έξεπλεο απφ ηελ παγθφζκηα 

αξζξνγξαθίαο, ζρεηηθά κε ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ κηζζψζεσλ θαη ηελ επίδξαζε 

ζηηο Οηθνλνκηθέο Καηαζηάζεηο αιιά θαη ηα νθέιε πνπ απνθνκίδνπλ νη επηρεηξήζεηο 

επηιέγνληαο ηηο κηζζψζεηο σο κέζσ γηα ηελ ρξήζε παγίσλ. Πηνζπγθεθξηκέλα, 

επηζθνπείηε ε βηβιηνγξαθία πνπ αθνξά ηελ έξεπλα, ηηο ζθέςεηο θαη ηηο πξνηάζεηο 

επηζηεκφλσλ πνπ έρνπλ  πξαγκαηνπνηήζεη έξεπλα ζρεηηθά κε Γ.Π.Υ.Α 16 αιιά θαη 

ηηο δηαθνξνπνηήζεηο ζρεηηθά κε ην πξνγελέζηεξν πξφηππν ησλ κηζζψζεσλ ην Γ.Λ.Π 

17. 

 

2.2 Δπιζκόπηζη Απθπογπαθίαρ 
 

Οη Wittkowski&Moelles ην 2011 ζην άξζξν ηνπο κειεηνχλ  ηελ πξνηίκεζε πνπ 

εκθαλίδνπλ νη επηρεηξήζεηο θαη ησλ δηεπζπληψλ πξνο ηελ δηαδηθαζία ηνπ leasing γηα 

νηθνλνκηθνχο ιφγνπο, ζηξαηεγηθνχο αιιά θαη γηα πξνζσπηθά θίλεηξα. Δπηζεκαίλνπλ 

πσο ε επηινγή ηνπ leasing  έρεη ρξεκαηννηθνλνκηθά νθέιε φπσο ηελ  δηαζθάιηζε ηεο 

ξεπζηφηεηαο ησλ νληνηήησλ ή θαη ηελ αχμεζε ηεο. Αθφκα, αλαθέξνληαη ζηα 

θνξνινγηθά νθέιε ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ηνλ κεησκέλν θίλδπλν πνπ έρνπλ σο πξνο 

ηελ απαμίσζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Πξφζζεηα,  νη αξζξνγξάθνη ζεσξνχλ 

πσο ππάξρεη επηζπκία απφ ηηο δηνηθήζεηο ησλ επηρεηξήζεσλ λα εκθαλίδνληαη επέιηθηεο 

θαη πξνζαξκφδνληαη ζε λέεο «ηαθηηθέο», επηιέγνληαο ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. 
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 Με ηηο ζπλέπεηεο ηεο εθαξκνγήο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο, αζρνιήζεθαλ θαη νη MoralezandZamora(2018). Βάζε ησλ 

αξζξνγξάθσλ, ε ζέζπηζε ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 ζα επηθέξεη ζεκαληηθέο απμήζεηο ζηνπο 

ινγαξηαζκνχο πνπ παξαθνινπζνχλ ηηο κηζζψζεηο. Σνλίδεηαη, πσο ζα εκθαληζηνχλ 

ιφγσ ησλ αιιαγψλ λέα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο, κε νξηζκέλνπο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο λα κεηψλνληαη φπσο γηα παξαδείγκαηνο ράξε ην 

“ROA”. Αληίζεηα, ζα ππάξμνπλ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο φπσο  ην EBITDA 

πνπ ζα απμεζεί. Αθφκα, γίλεηαη αλαθνξά θαη ζηελ ζεκαζία ησλ απνθάζεσλ πνπ ζα 

παξζνχλ απφ ηελ δηνίθεζε., φπσο ε ρξήζε δηάθνξσλ ελαιιαθηηθψλ ινγηζηηθψλ 

πνιηηηθψλ πνπ βξίζθνληαη πάληα ζηα επηηξεπφκελα πιαίζηα ηνπ πξνηχπνπ αιιά θαη 

ησλ εθηηκήζεσλ πνπ ζα γίλνπλ. Σέινο, νη αξζξνγξάθνη παξαζέηνπλ πξνηάζεηο κε 

ζθνπφ ηελ εκθάληζε ρακειφηεξσλ ππνρξεψζεσλ κίζζσζεο, φπσο: 

 Γηαρσξηζκφο ησλ ζηνηρείσλ πνπ δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηα 

ζπκθσλεηηθά ησλ κηζζψζεσλ. ε πεξίπησζε, πνπ δελ γίλεη, νη 

πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ ζα είλαη κεγαιχηεξεο. 

 Να γίλεη ζσζηή εθαξκνγή ησλ εμαηξέζεσλ πνπ πξνβιέπεη ην πξφηππν 

ζρεηηθά κε ηηο κηζζψζεηο ησλ άπισλ  πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ.  

 Να γίλεη ζσζηή εθαξκνγή ησλ εμαηξέζεσλ πνπ πξνβιέπεη ην πξφηππν 

ζρεηηθά κε ηηο βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο θαη ηηο κηζζψζεηο ρακειήο 

αμίαο. Με ηελ νξζή εθαξκνγή ε θεθαιαηνπνίεζε ζα πξαγκαηνπνηεζεί  

γηα ιηγφηεξεο πξάμεηο κίζζσζήο κε απνηέιεζκα ε ππνρξεψζε πξνο ηηο 

κηζζψζεηο λα κεησζεί. 

 Να νξηζηεί φζν γίλεηαη κηθξφηεξνο ρξφλνο γηα ηελ πεξίνδν ηεο 

κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηα απαηηνχκελα ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16.  Όζν 

κηθξφηεξε είλαη ε  δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ηφζν ρακειφηεξεο είλαη νη 

πιεξσκέο, άξα θαη ε ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο. 

 

Οη Xuetal. (2017) ζην άξζξν ηνπο δηαπξαγκαηεχνληαη ηηο επεξρφκελεο αιιαγέο πνπ 

ζα επηθέξεη ην Γ.Π.Υ.Α 16.  Δπηθεληξψλνληαη θπξίσο ζηελ δηαδηθαζία ηεο 

θεθαιαηνπνίεζεο ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ θαη πσο επεξεάδνληαη νη νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο θαη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ ζα αληινχλ νη ρξήζηεο απηψλ, 

ρξεζηκνπνηψληαο ην κνληέιν Imhoffetal. (1991)-πξνβαίλνληαο ζε αλαγθαίεο αιιαγέο, 

ψζηε λα εξεπλήζνπλ ηελ νηθνλνκηθή ζέζε θαη ηνπο ζεκαληηθνχο 
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ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο 165 εηαηξεηψλ ηνπ δείθηε S&P 500. Βάζε ησλ 

απνηειεζκάησλ ηεο έξεπλαο, ε θεθαιαηνπνίεζε θπξίσο ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

κηζζψζεσλ,  έρεη ζεκαληηθφ αληίθηππν ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αιιά θαη ζηνπο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο. Δπηπξφζζεηα, παξαηεξήζεθε πσο ην Γ.Π.Υ.Α 16 έρεη 

κεγαιχηεξν αληίθηππν ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνπο θιάδνπο ηεο 

βηνκεραλίαο θαη ησλ βαζηθψλ θαηαλαισηηθψλ αγαζψλ. Δπίζεο, παξαηεξήζεθε πσο 

ππάξρεη ζεκαληηθή κεηαβνιή ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ. Όκσο, νη 

ζπγθεθξηκέλεο αιιαγέο επεξεάδνπλ θπξίσο ηα θέξδε θαη φρη ηελ εκπνξηθή αμία 

δειαδή ηελ πξαγκαηηθή απφδνζε ησλ επηρεηξήζεψλ πνπ ζπκκεηείραλ ζηελ έξεπλα. 

 Ο Ozturk  ην 2016 δεκνζηεχεη ηελ εξεπλά ηνπ ζρεηηθά κε ηελ αμηνπηζηία ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Θεσξεί πσο ηα Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθή 

Πιεξνθφξεζεο δηαθαηέρνπλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ δηαθάλεηα ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ, ηελ αμηνπηζηία αιιά θαη ζηελ ζπγθξηζηκφηεηα, αιιά ππάξρνπλ «θελά» 

πνπ πξέπεη λα δηνξζσζνχλ.  Κχξηνο πξνβιεκαηηζκφ είλαη ην Γ.Λ.Π 17 ην πξφηππν 

πνπ δηαπξαγκαηεχεηαη ηηο κηζζψζεηο, αλαθέξνληαο θαη ηηο επηθξίζεηο πνπ έρεη δερζεί, 

δηφηη νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο δελ εκθαλίδνληαη πιήξσο ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο. Ζ ειεπζεξία πνπ παξέρεη ζρεηηθά κε ηελ επηινγή ηεο κίζζσζεο, δειαδή 

ζε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή ιεηηνπξγηθή κίζζσζε δεκηνπξγεί δεηήκαηα κεηαμχ ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. πλερίδνληαο, αλαθέξεη πσο κε ηελ επηινγή ηεο 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, ην κηζζσκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δελ παξνπζηάδεηαη ζηνλ 

ηζνινγηζκφ ηεο εηαηξείαο, δηφηη νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο εκθαλίδνληαη σο έμνδα 

ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ ρξήζεο. χκθσλα κε ην Ozturk ε παξαπάλσ 

δηαρείξηζε έρεη σο απνηέιεζκα λα θαζηζηά ηηο ππνρξεψζεηο θαη ηελ θεξδνθνξία 

ιηγφηεξν εκθαλείο. Βάζε ησλ παξαπάλσ ν αξζξνγξάθνο ζεσξεί επηηαθηηθή ηελ 

αλάγθε ηελ ζέζπηζε ηνπ ΓΠΥΑ 16 θαη ηνλ ηεξκαηηζκφ ηνπ δηαρσξηζκνχ ησλ 

κηζζψζεσλ ζε δχν θαηεγνξίεο ζρεηηθά κε ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηνπ κηζζσηή. 

πλερίδνληαο, αλαθέξεη πσο ην πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (IASB) 

φζν θαη ηη πκβνχιην Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ (FASB) εξγάζηεθαλ ζην 

ζπγθεθξηκέλν ινγηζηηθφ κνληέιν πξνθεηκέλνπ νη κηζζψζεηο λα παξνπζηάδνληαη νξζά 

ζηνλ ηζνινγηζκφ θαη λα εθαξκφδεηαη ε αξρή ηεο πηζηήο εθπξνζψπεζε πξνο ηηο 

ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ απφ ηνλ ηζνινγηζκφ. ηελ ζπλέρεηα ην παξφλ άξζξν 

δηαπξαγκαηεχεηαη ηνλ επεξεαζκφ ηνπ λένπ πξνηχπνπ ΓΠΥΑ 16  πνπ ζα έρεη ζηελ 
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θαηάζηαζε νηθνλνκηθή ζέζεο θαη ζε ζπγθεθξηκέλνπο δείθηεο ηεο 

PegasusAirlineCompany.  

Ζ Segal θαη Naik ην 2019 δηεμάγνπλ έξεπλα ζρεηηθά κε ηελ επίδξαζε ηνπ 

πξνηχπνπ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ ην ΓΠΥΑ 16  θαη ζθνπεχνπλ λα 

αλαγλσξίζνπλ θαη λα εμεηάζνπλ ηηο ζεκαληηθέο αιιαγέο πνπ ζα επηθέξεη ην λέν 

πξφηππν κε ηελ εθαξκνγή ηνπ, θαζψο θαη λα πξνζδηνξίζνπλ ηηο επηδξάζεηο ηνπ ηφζν 

γηα ηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ φζν θαη γηα ηνπο ζπληάθηεο ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ.  Με ηε πηνζέηεζε ηνπ ΓΠΥΑ 16 θαη ηελ θαηάξγεζε ηνπ 

ΓΛΠ ζα παξαηεξεζεί  νηη ζηηο εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θπξίσο ησλ 

κηζζσηψλ ζα ππάξμνπλ αξθεηέο θαη ζεκαληηθέο αιιαγέο πνπ ζα ηηο επεξεάζνπλ. 

Δπίζεο, κε ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζπκπεξαίλεηαη φηη ε κέρξη πξφηηλνο 

δηαρείξηζε ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζα αιιάμεη θαζψο, ζα θεθαιαηνπνηείηαη ε 

κίζζσζε , κε απνηέιεζκα λα παξνπζηάδνληαη λέα νηθνλνκηθά ζηνηρεία θαη 

ππνρξεψζεηο ζηνλ ηζνινγηζκφ. ηελ έξεπλα ζεκεηψλεηαη πσο ε επίπησζε ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο αιιαγήο γηα  νξηζκέλνπο κηζζσηέο είλαη νηη κπνξεί λα 

αληηκεησπίζνπλ έλα θφζηνο ζπκκφξθσζεο κε ηνλ λέν ινγηζηηθφ πιαίζην ην νπνίν 

θφζηνο κπνξεί λα ππεξβεί ην φθεινο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ. Χζηφζν, αλαγλσξίδεηαη 

φηη ε ζπκκφξθσζε κε ην λέν ινγηζηηθφ πιαίζην κπνξεί λα δεκηνπξγήζεη θαη πηζαλά 

νθέιε φπσο ε δηακφξθσζε ελφο πην αληηπξνζσπεπηηθνχ ηζνινγηζκνχ. Πξφζζεηα  

αλαθέξνπλ φηη ζα ππάξμνπλ θαη αιιαγέο ζηελ εηθφλα ηνπ ηζνινγηζκνχ γηα ηηο 

νληφηεηεο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζην θιάδν ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ, θαζψο ε 

ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ήηαλ πνιχ ζχλεζεο ζηηο ζπγθεθξηκέλεο επηρεηξήζεηο. Σέινο, 

αλαθέξνληαη  φηη ε εμαγσγή ησλ ζπκπεξαζκάησλ ηνπο δελ έρεη θαζνιηθή ηζρχ, θαζψο 

ε κειέηε επηθεληξψλεηαη απνθιεηζηηθά ζηε Νφηηα Αθξηθή. 

 Ο Liviu (2018), ζην άξζξν ηνπ θάλεη κηα παξνπζίαζε ηνπ λένπ Γ.Π.Υ.Α 16 

ζπγθξίλνληάο ην κε ην παιαηφ ΓΛΠ 17, πεξηγξάθνληαο ηαπηφρξνλα θαη ηα 

εθηηκψκελα απνηειέζκαηα εθαξκνγήο απηνχ. ην άξζξν αλαιχνληαη νη δαπάλεο πνπ 

έρεη πξνζδηνξίζεη ε IASB θαηά ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16, ηα θφζηε θαηάξηηζεο 

ηνπ πξνζσπηθνχ, ζην θφζηνο ππνινγηζκνχ ηνπ πξνεμνθιεηηθνχ επηηνθίνπ, αιιά θαη 

ζηα θφζηε δεκηνπξγίαο λέσλ ζπζηεκάησλ θαη δηαδηθαζηψλ γηα ην λέν κνληέιν 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δπηπξφζζεηα  αλαθέξεηαη ζην λέν κνληέιν 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ πηνζεηείηε απφ ην Γ.Π.Υ.Α 16 πνπ 

απαηηείλαπαξνπζηάδνληαηαπφ ηνλ κηζζσηή ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ φια ηα 
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πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ γελληνχληαη κε ηελ κίζζσζε-leasing. 

Βέβαηα, ε ζπγθεθξηκέλε αξρή ηζρχεη γηα κηζζψζεηο κεγαιχηεξεο ησλ δψδεθα κελψλ 

θαη εμαηξνχληαη ηα πάγηα ρακειήο αμίαο. 

  

 Οη Neuberger θαη Rathke-Doppner (2013) ζηελ έξεπλα ηνπο ρξεζηκνπνηνχλ 

δεδνκέλα κηαο εηαηξίαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηε Γεξκαλία θαη αθνξνχλ 3600 

αηηήζεηο γηα κηζζψζεηο θαη ζηφρνο ηνπο είλαη λα δνπλ ηελ πηζαλφηεηα ρξήζεο ηεο 

κίζζσζεο απφ κηθξέο επηρεηξήζεηο, θαζψο θαη ην πσο επεξεάδεηαη απηή ε απφθαζε 

απφ ηνλ ηδηνθηήηε απηήο, αθνχ ζε απηνχ ηνπ είδνπο ηηο επηρεηξήζεηο ν ηδηνθηήηεο 

είλαη θαη απηφο πνπ ιακβάλεη θαη ηηο απνθάζεηο. Έλα απφ ηα αξρηθά ζπκπεξάζκαηά 

ηεο έξεπλαο είλαη φηη νη ηδηνθηήηεο ησλ κηθξψλ επηρεηξήζεσλ επηιέγνπλ ηελ 

δηαδηθαζία ηνπ leasing, θαζψο ν ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο έρεηο πεξηζζφηεξνπο 

πεξηνξηζκνχο. Πξφζζεηα, απφ ηα δεδνκέλα ηεο εηαηξίαο πξνέθπςαλ πσο νη 

κεγαιχηεξνη θαη νη πην έκπεηξνη επηρεηξεκαηίεο δελ επηιέγνπλ ην leasingε αληίζεζε κε 

ηνπο άπεηξνπο θαη λένπο ζε ειηθία επηρεηξεκαηίεο πνπ ην πξνηηκάλε απφ ηηο 

παξαδνζηαθέο ρξεκαηνδνηήζεηο.  

 Οη MatosandNiyama (2018) αζρνιήζεθαλ κε ηε αλάιπζε ηνπ Γ.Π.ΥΑ 16 

αιιά θαη ηελ θαηαγξαθή ησλ πξνβιεκαηηζκψλ φζνλ αθνξά ηε λέα ινγηζηηθή 

παξαθνινχζεζε ησλ κηζζψζεσλ. Κχξηνο ιφγνο ηεο αληηθαηάζηαζεο ηνπ 

πξνγελέζηεξνπ ΓΛΠ 17, ε έιιεηςε δηαθάλεηαο θαη αμηνπηζηίαο ησλ ινγηζηηθψλ 

πιεξνθνξηψλ. Αλαθνξηθά κε ηηο βαζηθέο πξνθιήζεηο πνπ ζέηεη ην λέν πξφηππν γηα 

ηνπο κηζζσηέο, γίλεηαη ιφγνο γηα ην εληαίν ινγηζηηθφ κνληέιν ην νπνίν απαηηεί λα 

αλαγλσξίδεη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο γηα φιεο ηηο ζπκβάζεηο 

κηζζψζεσλ κε δηάξθεηα άλσ ησλ 12 κελψλ, εθηφο θαη αλ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

είλαη κε ζεκαληηθήο αμίαο. Παξάιιεια ζε καθξννηθνλνκηθφ επίπεδν ν αληίθηππνο 

ηνπ πξνηχπνπ νθείιεηαη θπξίσο ζε κεηαβνιέο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δεηθηψλ (π.ρ. 

EBITDA, ROE, ROA), ζε λέεο εθηηκήζεηο αιιά θαη κεηαβνιέο ζηνλ ηζνινγηζκφ 

(κεηαβιεηά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο). Πεξαηηέξσ πξνβιεκαηηζκνί 

νθείινληαη ζε πηζαλά πξνβιήκαηα φπσο ε έιιεηςε ζπκκεηξίαο κεηαμχ ησλ 

ινγηζηηθψλ κνληέισλ κηζζσηή θαη εθκηζζσηή, δεδνκέλνπ φηη γηα ηνλ εθκηζζσηή 

παξακέλεη ίδηνο ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο (δηαρσξηζκφο ιεηηνπξγηθψλ θαη 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαη ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ) κε απνηέιεζκα λα έρνπκε 
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δηαθνξέο ζηνπ ηζνινγηζκνχο απηψλ, γεγνλφο πνπ νδεγεί ζε έιιεηςε ζπγθξηζηκφηεηαο 

θαη ζπλέπεηαο πφζν κάιινλ φηαλ εθκηζζσηήο θαη κηζζσηήο απνηεινχλ κέξε 

ελνπνηεκέλσλ ηζνινγηζκψλ. 

 Ο Sacarin ην 2017 ζε άξζξν αλαθέξεηαη ζην λέν ινγηζηηθφ πξφηππν ησλ 

κηζζψζεσλ πνπ εμέδσζε ην IASB ην Γ.Π.Υ.Α 16, πξνθεηκέλνπ λα παξνπζηάζεη ηηο 

θχξηεο ζπλέπεηεο θαη παξάιιεια λα ην ζπγθξίλεη κε ην πξνεγνχκελν πξφηππν πνπ 

εμέηαδε ηηο κηζζψζεηο ην Γ.Λ.Π 17. Αξρηθά, αλαθέξεηαη ζηνλ ζηφρν πνπ είρε ην IASB 

ζρεηηθά κε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαη ηα δεδνκέλα πνπ αληινχζαλ νη ησξηλνί 

αιιά θαη νη κειινληηθνί επελδπηέο ζρεηηθά κε ηελ πνηφηεηά ησλ πιεξνθνξηψλ ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Με ηελ έθδνζε ηνπ λένπ πξνηχπνπ, ηέζεθαλ λένη 

θαλφλεο γηα ηελ αλαγλψξηζε θαη ηελ γλσζηνπνίεζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

Έπεηηα, ν αξζξνγξάθνο αλαθέξεη πσο ην Γ.Π.Υ.Α 16 δελ θαηεγνξηνπνηεί  ηηο 

κηζζψζεηο ζε ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηννηθνλνκηθέο φπσο γηλφηαλ απφ ην Γ.Λ.Π 17 

φζνλ αθνξά ηνλ κηζζσηή θαη παξαζέηεη ηνπο λένπο θαλφλεο πνπ δηέπνπλ ην λέν 

πξφηππν. Δπίζεο, φια ηα κηζζσηήξηα ζπκβφιαηα ζα αλαγλσξίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαηάζζεηο, κε απνηέιεζκα λα δηαθνξνπνηνχληαη αξθεηά νη νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο ηνπ κηζζσηή. πγθεθξηκέλα αλαθέξεη πσο ε αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρεηψλ θαη ππνρξεψζεσλ ζα αλαγξάθνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ θαη σο εθ ηνχηνπ  ην 

θέξδνο ή δεκία ηεο πεξηφδνπ δελ ζα δηαλέκεηαη πιένλ ζε επζεία γξακκή, φπσο 

γηλφηαλ ζηελ πεξίπησζε ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. Δπηπξφζζεηα, γίλεηαη αλαθνξά 

θαη ζηνλ επεξεαζκφ ησλ ηακεηαθψλ ξνψλ ζεκεηψλνληαο πσο νη θαζαξέο ηακεηαθέο 

ξνέο δελ ζα επεξεαζηνχλ αιιά ζα παξνπζηάδεηαη απμεκέλε ηακεηαθή ξνή, ελψ ζα 

ππάξρεη κεησκέλε ηακεηαθή ξνή απφ ηηο ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. Χο 

απνηέιεζκα ησλ παξαπάλσ ν Sacarin, αλαθέξεηαη θαη ζηνλ επεξεαζκφ πνπ ζα έρνπλ 

δηάθνξνη ρξεκαηννηθνλνκηθή δείθηεο πνπ θαζνξίδνληαη βάζε ησλ πνζψλ απηψλ. 

πγθεθξηκέλα, ν δείθηεο ρξένπο, ε ηξέρνπζα ξεπζηφηεηα θαη δείθηεο ζπλνιηθήο 

αμηνπνίεζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ ζα κεησζεί, ελψ νη δείθηεο θεξδνθνξίαο 

EBITDA θαη EBIT  ζα απμεζνχλ. Σέινο αλαθέξεηαη ζηελ επίδξαζε ησλ θαζαξψλ 

θεξδψλ, ηα νπνία ζα κπνξνχλ λα πξνθαζνξηζηνχλ θαζψο ζπληεινχλ δηάθνξνη 

παξάγνληεο, φπσο ε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζήο, ε πεξίνδνο απνπιεξσκήο, ην 

πξαγκαηηθφ επηηφθην, ε απφζβεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαη άιιεο κεηαβιεηέο. 
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 Οη Magli, NoboloandOgliari (2018) ζην άξζξν ηνπο αλαθέξνληαη ζηηο αιιαγέο 

πνπ ζα επηθέξεη ην Γ.Π.Υ.Α 16 ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ κηζζσηψλ, ζηελ 

νηθνλνκηθή ζέζε αιιά θαη ζηελ νηθνλνκηθή επίδνζε ζε δηάθνξνπο επηρεηξεκαηηθνχ 

ηνκείο. Ζ έξεπλα επηθεληξψζεθε ζηνπο ιηαλνπσιεηέο, ηειεπηθνηλσλίεο φπνπ 

επηιέγεηαη πεξηζζφηεξν ε ρξήζε ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. Αθφκα, ζεσξνχλ πσο ζα 

ππάξμεη αχμεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ αιιά θαη ησλ ππνρξεψζεσλ, κείσζε 

ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ αιιά θαη αχμεζε ηνπ EBITDA. Πξφζζεηα νη ζπγγξαθείο ηνπ 

άξζξνπ  αλαθέξνληαη ζηελ πξνζνρή πνπ ζα πξέπεη λα επηδείμνπλ νη νηθνλνκηθέο 

νληφηεηεο ζρεηηθά κε ηηο ζπκθσλίεο πνπ πξνυπήξραλ ζηνλ θιάδν ηεο επηθνηλσλίαο 

θαη ζηηο αιιαγέο πνπ ζα πξνθχςνπλ ιφγσ ηνπ θαηλνχξγηνπ πξνηχπνπ. 

 

 

2.3 ςμπεπάζμαηα Κεθαλαίος 

 

 

Απφ ηηο παξαπάλσ εξεπλεηηθέο εξγαζίεο-άξζα πνπ επηζθνπήζεθαλ ζην παξψλ 

θεθάιαην ζπκπεξαίλνπκε φηη πνιιέο επηρεηξήζεηο πξνηηκνχζαλ ηελ κίζζσζε 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ πξνθεηκέλνπ λα ππάξρεη ζηελ επηρείξεζε ηνπ ε αλαγθαία 

ηακεηαθή ξεπζηφηεηα. Αθφκα, ηνλίδεηαη ε ελζηάζεηο πνπ ππήξραλ ζρεηηθά κε ηελ 

αλαγθαηφηεηα ησλ αιιαγψλ πνπ έπξεπε λα γίλνπλ ζην Γ.Λ.Π 17 πνπ 

δηαπξαγκαηεπφηαλ ηηο κηζζψζεηο-leasing θαη εηδηθφηεξα  ζηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ 

πξνθεηκέλνπ λα παξνπζηάδνληαη θαιχηεξα νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Σν θχξην 

πξφβιεκα ήηαλ πσο ιφγσ ηνπ δηαρσξηζκνχ ησλ κηζζψζεσλ φζνλ αθνξά ηνλ 

κηζζσηή, ππήξρε έιιεηςε  ζπγθξηζηκφηεηαο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ησλ 

νληνηήησλ, κε ηνπο ρξήζηεο απηψλ λα κελ  ιακβάλνπλ ζσζηή πιεξνθφξεζε. ηελ 

ζπλέρεηα γίλεηαη ιφγνο  γηα ηηο επεξρφκελεο αιιαγέο πνπ ζα επηθέξεη ην ΓΠΥΑ 16 

θαη πσο απηέο ζα επεξεάζνπλ ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο  κέζσ ησλ δηαθνξεηηθψλ 

ινγηζηηθψλ ρεηξηζκψλ αιιά θαη  πσο ζα επεξεαζηνχλ νη ζεκαληηθφηεξνπο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο. Δπηπιένλ, νη ζπγγξαθείο ησλ παξαπάλσ εξγαζηψλ 

αλαθέξνπλ πσο ζπγθεθξηκέλνη θιάδνη φπσο απηνί ηεο βηνκεραλίαο ή ησλ 

ηειεπηθνηλσλίσλ  ζα επεξεαζηνχλ πεξηζζφηεξν θαη ζα παξαηεξεζεί  αιιαγή ησλ 
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ηηκψλ ζηνπο νηθνλνκηθνχο δείθηεο (π.ρROA). Αθφκα, πξνηείλνπλ ηελ νπζηαζηηθή 

θαηαλφεζε ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 θαη ησλ αιιαγψλ ηδηαίηεξε πξνζνρή ζηελ απεηθφληζε 

ησλ δεδνκέλσλ αιιά θαη ησλ εμαηξέζεσλ πνπ νξίδεη, ψζηε λα απνθεπρζνχλ ιάζε πνπ 

ελδερνκέλσο λα επηθέξνπλ κεγαιχηεξν θφζηνο. 

 

 

 

 

 

 

 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3 

ΘΔΜΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ Γ.Π.Υ.Α 16 
 

 

3.1 Διζαγυγή 
 

ην  παξψλ θεθάιαηνεπηζθνπείηαη ε ηζηνξηθή αλαδξνκή ησλ κηζζψζεσλ έσο ηελ 

έθδνζε ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16. Δπηπιένλ, γίλεηαη επηζθφπεζε ηνπ Θεζκηθφ Πιαίζην, ησλ 

αξρψλ πνπ δηέπνπλ ην πξφηππν, θαζψο θαη ν ζθνπφο ηνπ. Αθφκα, γίλεηαη αλάιπζε 

ζρεηηθά κε ην πεδίν εθαξκνγήο πνπ εθαξκφδεηαη, νη γλσζηνπνηήζεηο πνπ νξίδνληαη 

θαη ηέινο ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο πνπ πξέπεη λα εθαξκφδεηαη.  

 

3.2 Ιζηοπική Αναδπομή 
 

Οη κηζζψζεηο-leasing  ηα ηειεπηαία ζαξάληα ρξφληα έρνπλ αλαπηπρζεί ξαγδαία, 

θαζψο φιν θαη πεξηζζφηεξεο επηρεηξήζεηο ρξεζηκνπνηνχλ ην ζπγθεθξηκέλν 

κεραληζκφ. Ζ κίζζσζε απνηειεί έλαλ κεραληζκφ πνπ μεθίλεζε λα πθίζηαηαη ζαλ 

έλλνηα απφ ηα αξραία ρξφληα. 
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 Ζ παιαηφηεξε θαηαγξαθή κίζζσζεο ππάξρεη απφ ηελ Μεζνπνηακία θαη 

ζπγθεθξηκέλα ζηελ πφιε Οπξ πεξίπνπ ην 2010 π.Υ. Δπηπιένλ αλαθνξέο ππάξρνπλ 

απφ ηελ Βαβπιψλα θαη ηνλ βαζηιηά Υακνπξακπί, ν νπνίν αλαγλψξηζε ηηο κηζζψζεηο 

απφ ηελ πξνζσπηθή ηδηνθηεζία, ζηνλ Κψδηθα ηνπ Υακνπξακπί, ν νπνίν απνηειεί έλα 

απφ ηα αξραηφηεξα θείκελα λφκσλ. Πξφζζεηα, ζηνλ Ηνπζηηληάλεην Κψδηθα 

(Απηνθξαηνξηθνί Νφκνη πνπ ζπληάρζεθαλ πεξίπνπ ην 550 κ.Υ.)  γίλεηαη αλαθνξά 

ζηηο κηζζψζεηο αιιά θαη ζηνλ δηαρσξηζκφ κεηαμχ ησλ κηζζψζεσλ θαη ησλ 

βξαρππξφζεζκσλ ελνηθηάζεσλ εμνπιηζκνχ. ηελ ζπλέρεηα, θαηά ηα ηέιε ηεο 

πεξηφδνπ ηνπ Μεζαίσλα, ε κίζζσζε εληάρζεθε ζην Κνηλφ δίθαην ηεο Μεγάιεο 

Βξεηαλίαο. Μέρξη ηελ ζπγθεθξηκέλε πεξίνδν ε πιεηνςεθία ησλ κηζζψζεσλ 

αθνξνχζε αγξνηηθφ εμνπιηζκφ. Μεγάιεο αιιαγέο φζνλ αθνξά ηα κηζζσκέλα πάγηα  

πξνήιζαλ θπξίσο απφ ηελ Βηνκεραληθή επαλάζηαζε πνπ ήηαλ ε αξρή γηα εηζαγσγή  

λέσλ εηδψλ εμνπιηζκψλ πξνο κίζζσζε. Σα παξαπάλσ καο νδεγνχλ ζην ζπκπέξαζκα 

πσο αλάινγα ηελ επνρή θαη ηελ νηθνλνκία, πξνζαξκνδφηαλ θαη νη κηζζψζεηο. Απφ ηα 

κέζα ηνπ 20
νπ

 αηψλα, μεθηλνχλ ηηο επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο εηαηξείεο ζρεηηθά 

κε ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο αξρηθά ζηηο Ζ.Π.Α θαη ζην Ζλσκέλν Βαζίιεην, 

ζηελ ζπλέρεηα επεθηάζεθαλ θαη ζηνλ ππφινηπν θφζκν κέρξη ηηο αξρέο ηηο δεθαεηίαο 

ηνπ ‟90. 

 Σν 1982, εθδφζεθε ην ΓΛΠ 17- Λνγηζηηθή Μηζζψζεσλ κε εκεξνκελία 

εθαξκνγήο ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 1984. ηελ ζπλέρεηα, ην GroupofFourPlusOne πνπ 

ζπκκεηείραλ ε Απζηξαιία, ν Καλαδάο, Ζ Νέα Εειαλδία, ην Ζλσκέλν Βαζίιεην θαη 

Οη Ζλσκέλεο Πνιηηείαο Ακεξηθήο καδί κε ην IASB, αλαθέξζεθαλ ζηελ αλάγθε 

χπαξμεο ελφο πξνηχπνπ γηα ηνπο κηζζσηέο αιιά θαη ηελ θαηάξγεζε ησλ 

ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ. Σν 1997 εθδφζεθε ην λέν ΓΛΠ 17- Μηζζψζεηο, 

αληηθαζηζηψληαο ην πξνεγνχκελν, έρνληαο εκεξνκελία εθαξκνγήο ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 

1999. Βάζε ηνπ ηφηε αλαλεσκέλνπ πξνηχπνπ νη κηζζψζεηο ζα έπξεπε λα 

ηαμηλνκνχληαη ζε ρξεκαηνδνηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο.  

 Σν πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ ρέζεσλ Πξνηχπσλ (IASB), ηνλ 

Ηαλνπάξην ηνπ 2016, πξνέβε ζηελ έθδνζε ηνπ ΓΠΥΑ 16 «Μηζζψζεηο», 

νινθιεξψλνληαο έλα καθξνρξφλην έξγν αλαθνξηθά κε ηελ ινγηζηηθή ησλ κηζζψζεσλ. 

Δθαξκφδεηαη γηα πεξηφδνπο πνπ αξρίδνπλ ηελ ή κεηά ηε 01/01/2019.Με ηελ 

εθαξκνγή ηνπ παξφλ πξνηχπνπ αληηθαζίζηαληαη ην Γ.Λ.Π 17 «Μηζζψζεηο» θαη ε 

Γηεξκελεία SIC 15 Λεηηνπξγηθέο Μηζζψζεηο θαη Κίλεηξα. Ζ βαζηθή αξρή  ηνπ λένπ 
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πξνηχπνπ είλαη φηη ν κηζζσηήο ζα πξέπεη λα απεηθνλίδεη ην ζχλνιν ησλ κηζζψζεσλ 

ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο.  

 

3.3 κοπόρ ηος Πποηύπος 
 

  

Αξρηθφο ζθνπφο ηνπ πξνηχπνπ είλαη λα δηαζθαιηζηεί φηη νη κηζζσηέο αιιά θαη νη 

εθκηζζσηέο παξέρνπλ ζπγθεθξηκέλεο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ ζπλαιιαγή ηνπο 

ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ θαζελφο. Σαπηφρξνλα, ην Γ.Π.Υ.Α 16 νξίδεη ηηο 

αξρέο πνπ δηέπνληαη πξνθεηκέλνπ λα γίλεη ε αλαγλψξηζε, ηελ επηκέηξεζε ηελ 

παξνπζίαζε αιιά θαη ηηο γλσζηνπνηήζεηο πνπ πξέπεη λα γίλνπλ ζρεηηθά κε ηελ 

κίζζσζε. Οη ζπγθεθξηκέλεο πιεξνθνξίεο έρνπλ ζθνπφ λα ψζηε λα αμηνπνηεζνχλ απφ 

ηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, ψζηε λα κπνξνχλ λα δηαπηζηψζνπλ ηελ 

επίδξαζε πνπ έρνπλ νη κηζζψζεηο ζηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε, ηελ 

ρξεκαηννηθνλνκηθή απφδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ξνέο. Δπίζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα 

εμεηάδεη ζην ζχλνιν ησλ ζρεηηθψλ ζπκβάζεσλ, ηνπο φξνπο, ηηο πξνυπνζέζεηο θαη φια 

ηα γεγνλφηα βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 θαη εθαξκφδεη ζε ζπλέπεηα ην 

πξφηππν ζε ζπκβάζεηο πνπ παξνπζηάδνπλ παξφκνηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ζε 

παξφκνηεο πεξηζηάζεηο. 

 

3.4 Πεδίο εθαπμογήρ 
 

ην πξφηππν ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 παξνπζηάδεηαη ην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ θαη 

ζπγθεθξηκέλα ζηελ παξάγξαθν 3. χκθσλα κε ηα νξηδφκελα ην Γ.Π.Υ.Α 16 

εθαξκφδεηαη γηα φιεο ηηο κηζζψζεηο, πεξηιακβάλνληαο γηα ηηο κηζζψζεηο 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε δηθαίσκα ππνκίζζσζεο, φκσο εμαηξεί ηηο παξαθάησ 

πεξηπηψζεηο: 

1.  Μηζζψζεηο γηα ηελ εμεξεχλεζε ή ρξήζε νξπθηψλ, πεηξειαίνπ, θπζηθνχ 

αεξίνπ θαη άιισλ παξφκνησλ κελ αλαλεψζηκσλ πφξσλ. ε ηέηνηεο 

πεξηπηψζεηο γίλεηαη ε ρξήζε ηνπ πξνηχπνπ Γ.Π.Υ.Α 6  « Δμεξεχλεζε θαη 

Αμηνιφγεζε ησλ Οξπθηψλ Πφξσλ». 
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2.  Μηζζψζεηο βηνινγηθψλ Πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν 

εθαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 41 «Γεσξγία» πνπ θαηέρνληαη απφ ηνλ κηζζσηή. 

3. πκβάζεηο παξαρψξεζεο ππεξεζηψλ ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ηεο ΔΓΓΠΥΑ 

12 « πκθσλίεο παξαρψξεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο παξνρήο ππεξεζηψλ».  

4. Άδεηεο ρξήζεο πλεπκαηηθήο  ηδηνθηεζίαο πνπ παξαρσξνχληαη απφ εθκηζζσηή 

ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 15 «Έζνδα απφ ζπκβάζεηο κε πειάηεο» 

5. Γηθαηψκαηα πνπ θαηέρεη ν κηζζσηήο βάζε ζπκβάζεσλ παξαρψξεζεο αδεηψλ 

ζηα πιαίζηα πνπ νξίδεη ην Γ.Λ.Π 38 «Άπια πεξηνπζηαθά ηνηρεία», γηα είδε 

φπσο θηλεκαηνγξαθηθέο ηαηλίεο, ζεαηξηθά έξγα, δηπιψκαηα επξεζηηερλίαο 

θηιπ. Αθφκα ν κηζζσηήο επηηξέπεηαη αιιά δελ είλαη ππφρξενο λα εθαξκφζεη 

ην Γ.Π.Υ.Α 16 κε εμαίξεζε ηηο πεξηπηψζεηο πνπ νξίδνληαη απφ ην Γ.Π.Υ.Α 

16:3. Γηα παξάδεηγκα, απνθιεηζηηθέο άδεηεο γηα εκπνξηθά ζήκαηα πνπ θαηέρεη 

ν κηζζσηήο. 

Δπηπξφζζεηα, ν κηζζσηήο κπνξεί λα κελ εθαξκφζεη ηα φζα πξνβιέπνληαη απφ ην 

Γ.Π.Υ.Α 16 γηα ηηο βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο δειαδή κηζζψζεηο έσο ησλ 12 κελψλ, 

γηα κηζζψζεηο αμίαο κηθξφηεξεο ησλ 5000€ («κηζζψζεηο ρακειήο αμίαο»).  

3.5 Πποζδιοπιζμόρ Μίζθυζηρ 
 

Πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηεί ε κίζζσζε, ζηελ ζχκβαζε πξέπεη λα αλαθέξεηαη ε 

κίζζσζε θαη εάλ γίλεηαη κεηαβίβαζε  ην δηθαίσκα ειέγρνπ ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ γηα κηα νξηζκέλε ρξνληθή δηάξθεηα, έλαληη αληηηίκνπ. Ζ ρξνληθή δηάξθεηα 

ηεο κίζζσζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί κε βαζκνχο 

ρξήζεο, γηα παξάδεηγκα κε ηηο κνλάδεο παξαγσγήο ηνπ κεραλήκαηνο. Πξνθεηκέλνπ 

λα πξνζδηνξηζηεί εάλ κηα ζχκβαζε εκπεξηέρεη κίζζσζε, ζα πξέπεη λα ζπληξέρνπλ νη 

παξαθάησ πεξηπηψζεηο. 

 Αλαγλωρηζκέλο περηοσζηαθό ζηοητείο 

Πξνθεηκέλνπ λα ππάξρεη πεξίπησζε κίζζσζεο, ζηελ ζχκβαζε πξέπεη λα 

αλαθέξεηαη ιεπηνκεξψο ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. εκαληηθφ είλαη λα ηνληζηεί πσο 

θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ πξνζδηνξηζηεί ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρεί ν κηζζσηήο δελ 

θαηέρεη ην δηθαίσκα λα ρξεζηκνπνηήζεη ην αλαγλσξηζκέλν πάγην εθφζνλ, ν 

εθκηζζσηήο θαηέρεη ην νπζηαζηηθφ δηθαίσκα ππνθαηάζηαζεο απηνχ θαζ΄ φιε ηε 
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δηάξθεηα ηεο ρξήζεο. Πην ζπγθεθξηκέλα ην δηθαίσκα δηαηήξεζεο ηεο 

νπζηαζηηθφηαηαο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ εθκηζζσηή, πθίζηαηαη εθφζνλ κπνξεί λα 

ππνθαηαζηήζεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε ελαιιαθηηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζε φιε 

ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη ζα επσθειεζεί νηθνλνκηθά απφ ηελ άζθεζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο .ηελ πεξίπησζε απηή ν κηζζσηήο δελ έρεη δπλαηφηεηα λα απνηξέςεη 

ηνλ εθκηζζσηή. Αθφκα, ην νπζηαζηηθφ δηθαίσκα πθίζηαηαη ηελ εκεξνκελία ηεο 

ζπκθσλίαο κεηαμχ ησλ δχν κεξηψλ δειαδή ζηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο  θαη φρη ζε 

κεηαγελέζηεξε εκεξνκελία. Δπίζεο, ζε πεξίπησζε πνπ νξίδεηαη ζηελ ζχκβαζε ε 

ππνρξέσζε ηνπ εθκηζζσηή λα επηζθεπάδεη θαη λα ζπληεξεί ην αλαγλσξηζκέλν πάγην 

ζηνηρείν δελ ηνπ δίλεη θαη ην δηθαίσκα νπζηαζηηθφηαηα απηνχ.  

 Ο κηζζωηής ιακβάλεη όια ηα οηθολοκηθά οθέιε ποσ προθύπηοσλ από ηο 

αλαγλωρηζκέλο περηοσζηαθό ζηοητείο 

Ο κηζζσηήο είλαη απαξαίηεην λα ιακβάλεη φια ηα νηθνλνκηθά νθέιε απφ ην 

αλαγλσξηζκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαζ΄ φιε ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  Ο 

πειάηεο κπνξεί λα ρξεζηκνπνηήζεη πνηθίινπο ηξφπνπο ψζηε λα απνθηήζεη ηα 

νηθνλνκηθά νθέιε , φπσο κέζσ ηεο ρξήζεο ηνπ ή ηελ ππεθκίζζσζε. Θα πξέπεη λα 

γίλεηαη ζσζηή αμηνιφγεζε ηεο ζχκβαζεο θαη θαηά πφζν κεηαβηβάδνληαη φια ηα 

νηθνλνκηθά νθέιε ζε πεξίπησζε πεξηνξηζκψλ θιπ. Παξάιιεια ην ζπκθσλεζέλ 

κεξίδην εθ ησλ ηακεηαθψλ ξνψλ πνπ αθνξά ηνλ εθκηζζσηή πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ 

ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζεσξείηαη φθεινο γηα ηνλ κηζζσηή. 

 Ο κηζζωηής λα ορίδεη ηελ τρήζε ηοσ περηοσζηαθού ζηοητείοσ. 

Ο κηζζσηήο ζα πξέπεη λα θαηέρεη ην δηθαίσκα ηεο ρξήζεο ηνπ 

αλαγλσξηζκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ ζα νξίδεηαη απφ ηελ ζχκβαζε γηα ηνλ 

ζθνπφ ηεο ρξήζεο θαη ην πσο ζα ρξεζηκνπνηεζεί θαηά ηελ δηάξθεηα απηήο. Δπηπιένλ, 

νη απνθάζεηο γηα ην πψο θαη ηνλ ζθνπφ ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ είλαη 

πξνθαζνξηζκέλεο θαη ππάξρνπλ πξνυπνζέζεηο. Ο εθκηζζσηήο δελ έρεη ην δηθαίσκα λα 

παξέκβεη γηα λα αιιάμεη ηελ ρξήζε εθφζνλ έρνπλ πξνθαζνξηζηεί κέζσ ηελ 

ζχκβαζεο. Βέβαηα, ην δηθαίσκα γηα ηελ ιήςε απνθάζεσλ, κπνξεί λα δηαθέξνπλ απφ 

ζχκβαζε ζε ζχκβαζε, αλάινγα κε ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ κηζζψλεηαη θαη ηνπ 

ππφινηπνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο.  
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3.6Γιάπκεια Μίζθυζηρ 
 

Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο νξίδεηαη απφ ηελ πεξίνδν γηα ηελ νπνία ν κηζζσηήο έρεη ην 

δηθαίσκα λα ρξεζηκνπνηήζεη έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. ηελ δηάξθεηα απηή 

πεξηιακβάλνληαη θαη ε πεξίνδνο ζε πεξίπησζε παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο, εθφζνλ ν 

κηζζσηήο είλαη βέβαηνο φηη ζα αζθήζεη ηε δπλαηφηεηα απηή θαη αληίζηνηρα ηεο 

πεξηφδνπ πνπ θαιχπηεηαη απφ ηελ επηινγή ιήμεο ηεο κίζζσζεο, εάλ ν κηζζσηήο είλαη 

βέβαηνο λα κελ αζθήζεη ηε δπλαηφηεηα απηή. 

 ην πιαίζην ηεο αμηνιφγεζεο ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο θαη ηεο δηάξθεηαο ηεο 

κε αθπξψζηκεο πεξηφδνπ κηαο κίζζσζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα ζα πξέπεη λα 

εμεηάζεη ηνλ νξηζκφ ηεο ζχκβαζεο θαη λα θαζνξίζεη ηελ πεξίνδν γηα ηελ νπνία ε 

ζχκβαζε είλαη εθηειεζηή. Ζ πεξίνδνο κίζζσζεο αξρίδεη ηελ «εκεξνκελία έλαξμεο» 

ηεο κίζζσζεο. Απηή νξίδεηαη σο ε εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ν εθκηζζσηήο δηαζέηεη 

έλα ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηε δηάζεζε ηνπ κηζζσηή. Δίλαη ε εκεξνκελία 

θαηά ηελ νπνία ν κηζζσηήο αλαγλσξίδεη αξρηθά θαη κεηξά ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

θαη ηα δηθαηψκαηα κίζζσζεο. Δπίζεο ε εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ν εθκηζζσηήο 

αλαγλσξίδεη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ηνπ. Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο πεξηιακβάλεη θαη 

φιεο ηηο πεξηφδνπο ρσξίο κίζζσζε πνπ παξέρνληαη ζηνλ κηζζσηή απφ ηνλ εθκηζζσηή. 

Δάλ κφλν ν εθκηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα θαηαγγείιεη ηε κίζζσζε, ε κε αθπξσηέα 

πεξίνδνο κίζζσζεο πεξηιακβάλεη ηελ πεξίνδν πνπ θαιχπηεηαη απφ ηελ επηινγή ιήμεο 

ηεο κίζζσζεο. Πξφζζεηα, θαηά ηελ ζπγθεθξηκέλε δηάξθεηα πξαγκαηνπνηείηαη 

εθηίκεζε ηνπ αλ ππάξρεη πξαγκαηηθφ νηθνλνκηθφ θίλεηξν γηα ηνλ κηζζσηή λα 

παξαηείλεη ηελ δηάξθεηα κίζζσζεο, ιακβάλνληαο ππφςε ηνπο φξνπο πνπ αλαθέξεη ε 

ζχκβαζε γηα ηηο επφκελεο πεξηφδνπο πέξα απφ ηηο αξρηθέο, φπσο γηα παξάδεηγκα 

ζηαζεξέο ή κεηαβιεηέο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ, αιιά θαη ην πνζνζηφ κεηαβνιήο ηνπ 

κίζζηνπ πνπ απμάλνπλ αηζζεηά ην νηθνλνκηθφ φθεινο ηνπ ίδηνπ. 

 

3.7 Γιάκπιζη  ηοισείυν Μίζθυζηρ 
 

Κάζε νληφηεηα πνπ πξφθεηηαη λα πξνβεί ζε ζχλαςε ζχκβαζεο πνπ εκπεξηέρεη 

κίζζσζε απαξαίηεην είλαη λα δηαρσξίζεη ηα κηζζσηηθά ζηνηρεία απφ ηα κε κηζζσηηθά 
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ζηνηρεία, φπσο γηα παξάδεηγκα ε κίζζσζε απηνθηλήηνπ Δ.Η.Υ πνπ πεξηιακβάλεη θαη 

ηα έμνδα ζπληήξεζεο ηνπ νρήκαηνο. Αθφκα, ην δηθαίσκα  ρξήζεο ελφο ππνθείκελνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απνηειεί μερσξηζηφ ζηνηρείν κίζζσζε, ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ν κηζζσηήο θαη κφλν κπνξεί λα απνθνκίζεη νθέιε απφ ηελ ρξήζε ηνπ. Γηαζέζηκνη 

πφξνη ζεσξνχληαη ηα αγαζά θαη νη ππεξεζίεο πνπ πσινχληαη ή κηζζψλνληαη ρσξηζηά, 

Δπηπξφζζεηα , ζεκαληηθή  πξνυπφζεζε απνηειεί θαη ε κε χπαξμε εμάξηεζεο ή 

ζχλδεζεο ζε κεγάιν βαζκφ ηνπ ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε άιια 

ππνθείκελα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία εληφο ηεο ζχκβαζεο. Σέινο πιεξσηέα πνζά πνπ 

αθνξνχλ ρξεψζεηο γηα δηνηθεηηθά θαζήθνληα ή ινηπέο δαπάλεο νη νπνίεο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ ζηα πιαίζηα ηεο κίζζσζεο, δελ απνηεινχλ ρσξηζηά ζηνηρεία 

απηήο αιιά επηκεξίδεηαη ζε απηά. 

 

3.7.1 Λογιζηικόρ Υειπιζμόρ από ηην Πλεςπά ηος Μιζθυηή 

 

 Αρτηθή αλαγλώρηζε ηοσ περηοσζηαθού ζηοητείοσ θαη ηες σποτρέωζες ηες 

κίζζωζες. 

Καηά ηελ έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν κηζζσηήο πξέπεη λα αλαγλσξίδεη 

ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζην ελεξγεηηθφ ηνπ θαη ηαπηφρξνλα λα πξαγκαηνπνηείηαη ε 

αλαγλψξηζε ηεο ππνρξέσζεο. Δπηπιένλ, ν κηζζσηήο έρεη ηελ ππνρξέσζε λα απνηηκά 

ην δηθαίσκα ρξήζεο ζην θφζηνο ην νπνίν απνηειείηε απφ ηα εμήο: α) Σν πνζφ απφ ηελ 

αξρηθή απνηίκεζε θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο. β) Πιεξσκέο κηζζσκάησλ πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ή πξηλ απφ απηή. γ) Αξρηθέο 

δαπάλεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ πξνθείκελνπ λα νινθιεξσζεί  ε κίζζσζε φπσο 

ακνηβέο δηθεγφξσλ  ή κεραληθψλ. δ) Γαπάλεο πνπ αλακέλνληαη λα γίλνπλ ψζηε ην 

αλαγλσξηζκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν λα απνζπλαξκνινγεζεί λα κεηαθεξζεί ζηνλ 

ρψξν ηνπ κηζζσηή, λα πξαγκαηνπνηεζεί ε ηαθηνπνίεζε ηνπ ρψξνπ πνπ  ζα είλαη 

εγθαηεζηεκέλν ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ή θαη ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ ζηνηρείνπ 

ζχκθσλα κε ηα φζα πξνβιέπεη ε ζπκθσλία κίζζσζεο, εθηφο θπζηθά θαη αλ ηα θφζηε 

απηά πξνέθπςαλ θαηά ην ρξφλν παξαγσγήο ησλ απνζεκάησλ. Ο κηζζσηήο έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα αλαιάβεη νπνηνδήπνηε θφζηνο πξνθχςεη θαηά ηελ εκεξνκελία 

έλαξμεο ηεο κίζζσζεο.  
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Όζνλ αθνξά ηελ ππνρξέσζε πνπ έρεη ν κηζζσηήο απφ ηελ κίζζσζε θαηά ηελ 

έλαξμε ηεο,  νθείιεη λα αλαγλσξίζεη ζηα ινγηζηηθά βηβιία σο ππνρξέσζε ηελ 

παξνχζα αμία ησλ πιεξσκψλ πξν εμνθιεκέλε κε ην επηηφθην ηεο κίζζσζεο πνπ δελ 

θαηαβάιινληαη θαηά ηελ ζπγθεθξηκέλε εκεξνκελία. Χο επηηφθην ρξεζηκνπνηείηαη 

απηφ πνπ έρεη δηαηππσζεί ζηελ ζχκβαζε. ε πεξίπησζε πνπ ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ 

επηηνθίνπ δελ κπνξεί λα ππνινγηζηεί, ζα ρξεζηκνπνηεζεί ην δηαθνξηθφ επηηφθην ηνπ 

κηζζσηή , δειαδή ην επηηφθην πνπ ζα επηβαξπλφηαλ ν κηζζσηήο ππφ θαλνληθέο 

ζπλζήθεο γηα ηελ αγνξά ελφο νκνεηδνχο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Δπηπξφζζεηα, , ζηελ 

αξρηθή αλαγλψξηζε ηεο ππνρξέσζεο νη πιεξσκέο κηζζσκάησλ ηεο πεξηιακβάλνπλ ηηο 

αθφινπζεο πιεξσκέο γηα ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ αλαγλσξηζκέλνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο πνπ δελ πιεξψλνληαη θαηά ηελ εκεξνκελία 

έλαξμεο: α) ζηαζεξέο πιεξσκέο, β) κεηαβιεηέο πιεξσκέο πνπ εμαξηψληαη απφ έλα 

δείθηε ή έλα επηηφθην, γ) ηελ ηηκή εμάζθεζεο ελφο δηθαηψκαηνο αγνξάο, εάλ ν 

κηζζσηήο είλαη εχινγα βέβαηνο λα αζθήζεη ηελ επηινγή απηή, δ) πιεξσκέο πνηλψλ 

γηα ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο θαη ε) εγγπήζεηο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο. 

 Μεηαγελέζηερε αλαγλώρηζε ηοσ περηοσζηαθού ζηοητείοσ ελεργεηηθού θαη ηελ 

σποτρέωζες. 

Ύζηεξα απφ ηελ πεξίνδν έλαξμεο, ν κηζζσηήο πξέπεη λα απνηηκά ην πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείνπ πνπ θαηέρεη θαη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ κε ηελ 

εθαξκνγή ηεο κεζφδνπ ηνπ θφζηνπο ή ηελ κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο. Αξρηθά, 

φζνλ αθνξά ηελ κέζνδν ηνπ θφζηνπο, ν κηζζσηήο αθαηξεί ηηο ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο θαη ηηο ζσξεπκέλεο δεκίεο απνκείσζεο θαη λα γίλεη 

αλαπξνζαξκνγή ηνπ ππνινίπνπ εθφζνλ ζπληξέρεη πεξίπησζε επαλεθηηκήζεσλ 

ηεο ππνρξέσζεο. Δπηπιένλ, ν κηζζσηήο κπνξεί λα επηιέμεη ην ππφδεηγκα 

απνηίκεζεο ηεο εχινγεο αμίαο ζηα αθίλεηα πξνο επέλδπζε βάζε ηνπ ΓΛΠ 40, 

κε ηελ πξνυπφζεζε λα εθαξκνζηεί ην ίδην ππφδεηγκα θαη ζηα δηθαηψκαηα 

ρξήζεο πνπ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ πξνηχπνπ. Σέινο εάλ ηα 

δηθαηψκαηα ρξήζεο αθνξνχλ κηα θαηεγνξία παγίσλ ζηελ νπνία ν κηζζσηήο 

εθαξκφδεη ην ππφδεηγκα αλαπξνζαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 16 «(Δλζψκαηεο 

αθηλεηνπνηήζεηο», ν κηζζσηήο κπνξεί λα επηιέμεη ην ίδην ππφδεηγκα γηα φια ηα 

δηθαηψκαηα ρξήζεο πνπ είλαη ζρεηηθά κε απηή ηελ θαηεγνξία παγίσλ. 

 Όζνλ αθνξά ηελ δηαδηθαζία πνπ πξέπεη λα αθνινπζήζεη ν κηζζσηήο 

κεηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο είλαη φηη ζα απνηηκάεη ηελ 
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ππνρξέσζε απφ ηελ κίζζσζε απμάλνληαο ηνπ ην ππφινηπν κε ηνπο 

δεδνπιεπκέλνπο ηφθνπο πνπ αλαινγνχλ. Οη δεδνπιεπκέλνη ηφθνη 

ππνινγίδνληαη σο ην γηλφκελν ηνπ ζηαζεξνχ πεξηνδηθνχ επηηνθίνπ θαη ηνπ 

αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε. Δπίζεο, ην 

ππφινηπν ηεο ππνρξέσζεο ζα κεηψλεηαη κε ηηο θαηαβνιέο ησλ κηζζσκάησλ  

πνπ ζα πξαγκαηνπνηεί ν κηζζσηήο, ελψ εθφζνλ ζπληξέρεη πεξίπησζε 

αλαπξνζαξκνγήο ιφγσ επαλεθηίκεζε ή ηξνπνπνίεζε ηεο κίζζσζεο  ζα 

πξαγκαηνπνηείηαη εθ λένπ απνηίκεζε ηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο.   

 Παροσζίαζε 

Ο κηζζσηήο έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξνπζηάζεη ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο ή λα γλσζηνπνηήζεη ζηηο ζεκεηψζεηο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

γηα ηα νπνία θαηέρεη ην δηθαίσκα ρξήζεο βάζε ζχκβαζεο κίζζσζεο απφ ηα 

ππφινηπα πνπ είλαη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ. Παξάιιεια,  κε αλάινγν ηξφπν πξέπεη 

λα δηαρσξίζεη θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ ηελ κίζζσζε. 

Δπηπιένλ, φζνλ αθνξά ηα αθίλεηα ζηα νπνία θαηέρεηαη δηθαίσκα ρξήζεο πνπ 

εκπίπηνπλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπ ΓΛΠ 40 « Αθίλεηα πξνο επέλδπζε», απνηεινχλ 

εμαίξεζε. ρεηηθά κε ηελ Καηάζηαζε Απνηειεζκάησλ Υξήζεο ν κηζζσηήο πξέπεη 

λα παξνπζηάδεη μερσξηζηά ηνπο ηφθνπο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ κίζζσζε απφ ηηο 

απνζβέζεηο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Λ.Π 1 « 

Παξνπζίαζε Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ», νη ηφθνη ηεο κίζζσζεο απνηεινχλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ θφζηνο. ηελ θαηάζηαζε Σακεηαθψλ Ρνψλ  ν κηζζσηήο έρεη 

ηελ ππνρξέσζε  λα πεξηιακβάλεη ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηηο 

πιεξσκέο ζε κεηξεηά γηα ηελ εμφθιεζε ηνπ θεθαιαίνπ, θαζψο θαη ηηο πιεξσκέο  

ζε κεηξεηά πνπ αθνξνχλ  ηνπο ηφθνπο ηεο κίζζσζεο. Πξφζζεηα νη πιεξσκέο πνπ 

αθνξνχλ  βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο, κηζζψζεηο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

ρακειήο αμίαο θαη κεηαβιεηά κηζζψκαηα πνπ δελ πεξηιακβάλνληαη ζηελ 

απνηίκεζε ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο θαηά ηελ ιεηηνπξγηθή δξαζηεξηφηεηα. 

Δκθαλίδνληαη ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

 Γλσζηνπνηήζεηο  

 Ο κηζζσηήο είλαη απαξαίηεην ζηηο γλσζηνπνηήζεηο λα παξέρεη 

ζπγθεθξηκέλεο θαη πνηνηηθέο πιεξνθνξίεο ζηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. θνπφο απηψλ ησλ πιεξνθνξηψλ είλαη νη ρξήζηεο λα 

απνθηήζνπλ κηα ζαθή εηθφλα ζρεηηθά κε ηνλ επεξεαζκφ ησλ νηθνλνκηθψλ 
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θαηαζηάζεσλ απφ ηηο κίζζσζεο θαη ζπγθεθξηκέλα ηεο νηθνλνκηθήο ζέζεο , 

ηελ ρξεκαηννηθνλνκηθή απφδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ξνέο. Οη ζπγθεθξηκέλεο 

πιεξνθνξίεο πξέπεη λα απνηππψλνληαη κε κία κφλν ζεκείσζε ή κε ζε έλα 

μερσξηζηφ ηκήκα ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Αθφκα, ζηελ πεξίπησζε 

πνπ νη παξαπάλσ πιεξνθνξίεο έρνπλ απνηππσζεί ζε άιιεο ζεκεηψζεηο, δελ 

ρξεηάδεηαη λα μαλά απνηππσζνχλ. Παξαηίζεληαη νη ζεκαληηθφηεξεο 

γλσζηνπνηήζεηο πνπ ζα πξέπεη λα θάλεη ν κηζζσηήο.  

 Έμνδα εμφθιεζεο ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κίζζσζε. 

 Σα έμνδα πνπ ζρεηίδνληαη µε ηηο βξαρππξφζεζκέο κηζζψζεηο. 

 Σα έμνδα πνπ ζρεηίδνληαη µε κηζζψζεηο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ρακειήο 

αμίαο. 

 Σα έμνδα πνπ ζρεηίδνληαη µε κεηαβιεηέο πιεξσκέο κηζζσκάησλ πνπ δελ 

πεξηιακβάλνληαη ζηελ απνηίκεζε ησλ ππνρξεψζεσλ απφ ρξεκαηνδνηηθέο 

κηζζψζεηο. 

 Έζνδα απφ ηελ ππεθκίζζσζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ µε δηθαίσκα 

ρξήζεο. 

 πλνιηθή εθξνή κεηξεηψλ γηα κηζζψζεηο. 

 Πξνζζήθεο ζε κηζζσκέλα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ πνπ αθνξνχλ ηε ρξήζε. 

 Κέξδε ή δεκίεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ζπλαιιαγέο πψιεζεο θαη 

επαλαµίζζσζεο. 

 Σε ινγηζηηθή αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο ρξήζεο ζην ηέινο ηεο 

πεξηφδνπ αλαθνξάο αλά θαηεγνξία ππνθείκελσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. 

 

3.7.2 Λογιζηικόρ Υειπιζμόρ από ηην Πλεςπά ηος Δκμιζθυηή 

 

Ο ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή είλαη δηαθνξεηηθφο, θαζψο 

γίλεηαη δηαρσξηζκφο ησλ κηζζψζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο. 

πγθεθξηκέλα, ε δηάθξηζε ησλ κηζζψζεσλ γίλεηαη ζχκθσλα κε ην εάλ νη θίλδπλνη θαη 

νη σθέιεηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ θπξηφηεηα ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

κεηαθέξνληαη ζηνλ κηζζσηή ή παξακέλνπλ ζηνλ εθκηζζσηή. Αθφκα, ππάξρεη 

δπζθνιία ζηελ δηάθξηζε ηεο κίζζσζεο ιφγσ ηεο πνιππινθφηεηαο  πνπ έρνπλ νη 

ζπκβάζεηο θαη ησλ εηδηθψλ φξσλ πνπ πεξηιακβάλνπλ. Ζ ηαμηλφκεζε ηεο κίζζσζεο 
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πξαγκαηνπνηείηαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο. Βέβαηα, ππάξρεη ε πεξίπησζε λα 

πξαγκαηνπνηεζεί ηξνπνπνίεζε ησλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο κεηαμχ ησλ δχν κεξψλ, θαη ε 

αξρηθή ηαμηλφκεζε λα είλαη δηαθνξεηηθή απφ απηή κεηά ηελ ηξνπνπνίεζε. ηελ  

πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε ζχκβαζε ζεσξείηαη λέα θαη πξέπεη λα γίλνπλ φινη νη 

απαξαίηεηνη ινγηζηηθνί ρεηξηζκνί γηα ηελ κεηαβνιή ηεο θαηάηαμεο ηεο. 

Οξηζκέλα παξαδείγκαηα πνπ ην θαζέλα κφλν ηνπ ή ζε ζπλδπαζκφ κε άιια 

κπνξνχλ θαη καο παξέρνπλ αζθαιείο ελδείμεηο γηα ην πφηε κπνξνχκε λα 

ραξαθηεξίζνπκε κηα ζπλαιιαγή φηη αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο είλαη ηα εμήο:  

 

1. Καηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ε παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ 

θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ ηζνχηαη κε ηελ εχινγε αμία ηνπ κηζζσκέλνπ 

αθηλήηνπ. 

2. Καηά ηελ εκεξνκελία ιήμε ηεο κίζζσζεο, ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

κεηαβηβάδεηαη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζσηή. 

3. Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε 

ηηκή πνπ αλακέλεηαη λα είλαη ζεκαληηθά ρακειφηεξε απφ ηελ εχινγε 

αμία  ηνπ ζηνηρείνπ θαηά ηελ εκεξνκελία πνπ ην δηθαίσκα απηφ 

κπνξεί λα εμαζθεζεί, θαη είλαη πξνθαλέο φηη ζα ελεξγνπνηεζεί ην 

δηθαίσκα. 

4. Ζ πεξίνδνο κίζζσζεο θαιχπηεη ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νηθνλνκηθήο 

δσήο ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, αθφκα θαη εάλ δελ 

κεηαβηβάδεηαη ε θπξηφηεηα.    

5. Σν κηζζσκέλν ζηνηρείν ελεξγεηηθνχ είλαη εηδηθήο θχζεο θαη δελ 

κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί απφ άιινλ πέξα ηνπ κηζζσηή ρσξίο λα 

ρξεηάδνληαη ζεκαληηθέο αιιαγέο.   

6. Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα ζπλερίζεη ηελ κίζζσζε γηα κηα 

επηπξφζζεηε πεξίνδν κε κίζζσκα πνπ είλαη ζαθέο ρακειφηεξν απφ 

αληίζηνηρα αγνξαία κηζζψκαηα.  

7. Σα θέξδε ή ηεο δεκίεο απφ ηελ κεηαβνιή ζηελ ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ 

κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αλήθνπλ ζηνλ κηζζσηή.  
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ην Γ.Π.Υ.Α 16 δελ αλαθέξνληαη αλάινγα παξαδείγκαηα γηα ηελ πεξίπησζε ηεο 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, γηα ηνλ ιφγν απηφ θαη εληάζζνληαη φιεο νη πεξηπηψζεηο 

εθείλεο πνπ δελ ζπγθεληξψλνπλ ηα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα κηαο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο. 

 Αρτηθή Αλαγλώρηζε τρεκαηοδοηηθής κίζζωζες. 

Ο εθκηζζσηήο εκθαλίδεη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο 

Θέζεο, σο απαηηήζεηο, θαζψο βάζε ηεο ζχκβαζεο νη θίλδπλνη θαη νη σθέιεηεο πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν έρνπλ κεηαθεξζεί ζηνλ κηζζσηή. Ο 

εθκηζζσηήο έρεη ηελ απαίηεζε απφ ηνλ κηζζσηή λα ην απνδεκηψζεη γηα ηελ επέλδπζε 

θαη ηελ ηηο ππεξεζίεο ηνπ. Σν χςνο ηεο απαίηεζεο ηζνχηαη κε ηελ θαζαξή επέλδπζε 

ζηελ κίζζσζε. ηελ νπζία νη απαηηήζεηο ησλ κηζζσκάησλ αληηκεησπίδνληαη απφ ηελ 

πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή σο απνπιεξσκή ηνπ θεθαιαίνπ, δειαδή κεηψλνπλ ηελ 

απαίηεζε, αιιά θαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν. Δπηπξφζζεηα, θαηά ηελ 

εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο ζχκβαζεο, ν εθκηζζσηήο επηβαξχλεηαη  ηηο πξνκήζεηεο 

γηα ηηο ακνηβέο λνκηθψλ ζπκβνχισλ ινηπά έμνδα, ελψ ηα έμνδα πσιήζεσλ θαη 

δηάζεζεο δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη 

Δπίζεο, ηα αξρηθά άκεζα θφζηε ιακβάλνληαη ππφςε θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε 

ησλ απαηηήζεσλ θαη είλαη κεησηηθά ησλ εζφδσλ φηαλ αλαγλσξίδνληαη θαηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Δμαίξεζε απνηεινχλ νη ρξεκαηνδνηηθέο πνπ αθνξνχλ ηνπο 

εθκηζζσηέο πνπ είλαη θαηαζθεπαζηέο ή έκπνξνη. Σν ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο 

πξνζδηνξίδεηαη κε ηέηνην ηξφπν ψζηε ηα αξρηθά άκεζα θφζηε λα ζπκπεξηιακβάλνληαη 

απηφκαηα ζηηο απαηηήζεηο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Όηαλ φκσο πξφθεηηαη γηα 

εθκηζζσηέο θαηαζθεπαζηέο ή εκπφξνπο ηα έμνδα απηά δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ 

θαζαξή επέλδπζε ζηελ κίζζσζε, αιιά αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν φηαλ αλαγλσξίδεηαη 

ην θέξδνο απφ ηελ πψιεζε, πνπ γηα ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο είλαη ζπλήζσο 

ζηελ έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ.   

 Μεηαγελέζηερε Αλαγλώρηζε τρεκαηοδοηηθή κίζζωζες. 

Καηά ηελ δηάξθεηα ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ε αλαγλψξηζε θαη ε θαηαλνκή ηνπ 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχ εζφδνπ ζα πξέπεη λα εκθαλίδεη κηα ζηαζεξή πεξηνδηθή απφδνζε 

ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Σα κηζζψκαηα 

πνπ ιακβάλνληαη θαηά ηελ πεξίνδν ηεο κίζζσζεο, είλαη κεησηηθά ηεο αθαζάξηζηεο 

επέλδπζεο θαη δηαρσξίδνληαη ηφζν ζε πνζφ πνπ κεηψλεη ην θεθάιαην φζν θαη ζε πνζφ 

πνπ κεηψλεη ην κε δεδνπιεπκέλν ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν.  Όζνλ αθνξά ηνλ ην 
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ππνινγηζκφ ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή, πξέπεη λα πξνζκεηξάηε θαη 

θάζε κε εγγπεκέλε ππνιεηκκαηηθή αμία. Οη ζπγθεθξηκέλεο κε εγγπεκέλεο 

ππνιεηκκαηηθέο αμίεο, πξέπεη λα εμεηάδνληαη ζπρλά, πξνθεηκέλνπ λα 

πξαγκαηνπνηνχληαη θαη νη θαηάιιειεο αλαζεσξήζεηο ζε πεξίπησζε  κεηαβνιψλ. 

Δθφζνλ ππάξμεη κείσζε πξέπεη λα γίλεη αλαζεψξεζε ηεο θαηαλνκήο ηνπ εζφδνπ ζε 

νιφθιεξε ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη λα αλαγλσξίδεηαη άκεζα θάζε κείσζε ζε 

ζρέζε κε ηα δεδνπιεπκέλα πνζά.  

Δπηπξφζζεηα, ζρεηηθά κε ηελ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ελφο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ πνπ δηαθαηέρεηαη κε ηελ ρξεκαηνδνηηθή  κίζζσζε, θαη θαηαηάζζεηαη σο 

θαηερφκελν πξνο πψιεζε, ή ζπκπεξηιακβάλεηαη ζε νκάδα πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ 

πξνο πψιεζε,  γίλεηαη βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Π.Υ.Α 5 ( Με θπθινθνξνχληα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη πξνο πψιεζε θαη δηαθνπείζεο δξαζηεξηφηεηεο). 

 Γλωζηοποηήζεης τρεκαηοδοηηθής κίζζωζες. 

Ο εθκηζζσηήο ζε πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζα πξέπεη λα γλσζηνπνηεί 

θαη ηα εμήο εθηφο ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Π.Υ.Α 7 «Υξεκαηννηθνλνκηθά Μέζα: 

Γλσζηνπνηήζεηο»: 

1. Σελ ζπκθσλία κεηαμχ ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο ζηελ κίζζσζε θαη ηεο 

παξνχζαο αμίαο ηεο εηζπξαθηέαο ειάρηζηεο θαηαβνιή κηζζσκάησλ θαηά ηελ 

εκεξνκελία αλαθνξάο γηα πεξηφδνπο κέρξη έλα έηνο, γηα πάλσ απφ έλα θαη 

κέρξη ηξία έηε, θαζψο θαη γηα πεξηζζφηεξα απφ πέληε έηε. 

2. Σν κε δεδνπιεπκέλν ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν. 

3. Σηο κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθέο αμίεο πνπ δηθαηνχηαη ν εθκηζζσηήο. 

4. Σε ζσξεπκέλε πξφβιεςε γηα ηηο αλείζπξαθηεο απαηηήζεηο απφ ηελ ειάρηζηε 

θαηαβνιή κηζζσκάησλ.  

5. Σα ελδερφκελα κηζζψκαηα πνπ αλαγλσξίζηεθαλ σο έζνδα θαηά ηελ δηάξθεηα 

ηεο πεξηφδνπ. 

6. Σελ πεξηγξαθή ησλ ζεκαληηθψλ δηαθαλνληζκψλ ηνπ εθκηζζσηή πνπ αθνξνχλ 

ηε κίζζσζε.  

Αθφκα, γλσζηνπνηείηαη, ε αθαζάξηζηε επέλδπζε κεησκέλε θαηά ην 

πξαγκαηνπνηεκέλν θέξδνο κηα λέαο δξαζηεξηφηεηάο πνπ πξνζηέζεθε θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο. 
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 Λεηηοσργηθή Μίζζωζε. 

Όηαλ θαηά ηε ζχλαςε ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο δελ ππάξρεη κεηαθνξά 

θηλδχλσλ θαη σθειεηψλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ θπξηφηεηα ελφο πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ, ν εθκηζζσηήο ζπλερίδεη λα παξνπζηάδεη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ 

δηαζέηεη ζε ηξίηνπο κε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο. Ζ 

παξνπζίαζή ηνπο γίλεηαη αλάινγα κε ηε θχζε ηνπ θάζε ζηνηρείνπ ελψ νη απνζβέζεηο 

γηα ηα ζηνηρεία απηά ππνινγίδνληαη αθνινπζψληαο ηηο απαηηήζεηο ησλ Γ.Λ.Π.16( 

Δλζψκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο) θαη Γ.Λ.Π 38( Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία)29. Σέινο 

φζνλ αθνξά ηελ Απνκείσζε ηνπο εθαξκφδεηαη ην Γ.Λ.Π 36 (Απνκείσζε αμίαο 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ). 

ρεηηθά κε ηα έζνδα ηνπ εθκηζζσηή απφ ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, 

αλαγλσξίδνληαη ζηα θέξδε ή ηηο δεκίεο ηεο πεξηφδνπ  ζε φιε ηελ δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο, εθηφο απφ ηελ πεξίπησζε πνπ ππάξρεη δηαθνξεηηθφο ηξφπνο πνπ είλαη 

πεξηζζφηεξν αληηπξνζσπεπηηθφο ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ  απνξξέεη απφ 

ηελ ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Δπηπιένλ, ηα αξρηθά θφζηε φπσο νη ακνηβέο 

λνκηθψλ ζπκβνχισλ αιιά θαη άιιεο πξνκήζεηεο νη νπνίεο δηελεξγνχληαη θαηά ηελ 

πεξίνδν ηεο δηαπξαγκάηεπζεο, επηβαξχλνπλ απνθιεηζηηθά ηνλ κηζζσηή. Σα αξρηθά 

θφζηε πξνζηίζεληαη ζηελ ινγηζηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη 

απνζβέλνληαη θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο.  πκπεξαζκαηηθά, ηα ζπγθεθξηκέλα 

θφζηε αλαγλσξίδνληαη θαηά ηελ πεξίνδν ηεο κίζζσζεο, ζηελ ίδηα βάζε κε ην έζνδν 

ηεο κίζζσζεο. Πξφζζεηα, νη δαπάλεο θαη νη απνζβέζεηο, γηα ηελ απφθηεζε ηνπ 

εζφδνπ κηζζσκάησλ αλαγλσξίδνληαη ζηα έμνδα. Σέινο, έλαο θαηαζθεπαζηήο ή 

έκπνξνο πνπ ζπλάπηεη ιεηηνπξγηθή ζχκβαζε κίζζσζεο παξαρσξψληαο ηα πξντφληα 

ηνπ ζε ηξίηνπο, δελ αλαγλσξίδεη νπνηνδήπνηε θέξδνο ή πψιεζε, αθνχ ε ζπλαιιαγή 

απηή δελ ηζνδπλακεί κε πψιεζε.  

 Γλωζηοποίεζες Λεηηοσργηθής Μίζζωζες 

Οη εθκηζζσηέο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ζα πξέπεη λα γλσζηνπνηνχλ ηα 

παξαθάησ εθηφο απηψ πνπ νξίδεη ην Γ.Π.Υ.Α 7:  

1. Σηο κειινληηθέο, ζπλνιηθά, ειάρηζηεο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ ζχκθσλα 

κε ηηο κε αθπξσζείζεο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο κε ρξνληθή δηάξθεηα κέρξη 

έλα έηνο, γηα πεξηζζφηεξν απφ έλα κέρξη πέληε έηε, γηα πεξηζζφηεξα απφ 

πέληε έηε. 
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2. Σα ζπλνιηθά, ελδερφκελα, κηζζσκέλα πνπ αλαγλσξίζηεθαλ σο έζνδν 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ θαζψο θαη κηα πεξηγξαθή ησλ κηζζσηηθψλ 

ζπκθσληψλ ηνπ εθκηζζσηή.  

 

3.8 Πώληζη και Δπαναμίζθυζη (SaleandLease-back). 
 

Έλα επηπιένλ ζεκαληηθφ εξγαιείν πνπ ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηηο νηθνλνκηθέο 

νληφηεηεο πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιίδνπλ ηελ απαξαίηεηε ξεπζηφηεηα ζηα ηακεία 

ηνπο είλαη ε πψιεζε θαη Δπαλακίζζσζε ή φπσο έρεη επηθξαηήζεη ν φξνο 

SaleandLeaseback. Με ηελ ζπγθεθξηκέλε δηαδηθαζία, εμαζθαιίδεηαη ε ξεπζηφηεηα 

ησλ επηρεηξήζεσλ θαζψο, αγνξάδνπλ έλα πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε ηα ηακεηαθά 

ηνπο δηαζέζηκα ή κε ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, θαη πξνθεηκέλνπ λα κελ αληηκεησπίζνπλ 

πξνβιήκαηα ξεπζηφηεηαο ή λα απνθηήζνπλ ηελ επαξθή ξεπζηφηεηα ησλ ηακείσλ 

πσινχλ ην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζε εηαηξεία leasing. ηελ ζπλέρεηα ζπλάπηνπλ 

ζχκβαζε κίζζσζεο κε ηελ ελ ιφγσ εηαηξεία, θαη θαινχληαη λα θαηαβάινπλ ηνλ 

αλάινγν κίζζσκα πνπ πξνβιέπεηε απφ ηελ κίζζσζε κε πξνθαζνξηζκέλνπο φξνπο γηα 

κηα πξνθαζνξηζκέλε πεξίνδν. Δπηπξφζζεηα, ππάξρεη ζπλήζσο αιιειεμάξηεζε 

κεηαμχ ησλ κηζζσκάησλ θαη ηηκήο πψιεζεο, εθφζνλ ε δηαπξαγκάηεπζε γίλεηαη ζε 

ζπλνιηθή βάζε. 

 Δπηπιένλ, ζεκαληηθφ γηα ηελ φιε δηαδηθαζία ηνπ ινγηζηηθνχ ρεηξηζκνχ πξέπεη 

λα αλαιπζεί ε ζχκβαζε θαη λα γίλεη εμαθξίβσζε γηα ην εάλ πξφθεηηαη γηα πξαγκαηηθή 

πψιεζε φπσο νξίδεηαη απφ ην Γ.Π.Υ.Α 15 «Έζνδα απφ πκβάζεηο» ή αλ πξφθεηηαη 

γηα κε πξαγκαηηθή πψιεζε. ρεηηθά κε ηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππάξρεη πξαγκαηηθή 

πψιεζε, ν πσιεηήο-κηζζσηήο ζπλερίδεη λα αλαγλσξίδεη ην πάγην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν ζην ελεξγεηηθφ ηνπ, κε απνηέιεζκα ην αληίηηκν πνπ έιαβε απφ ηελ πψιεζε 

ηνπ παγίνπ λα κελ ζεσξνχληαη αληίηηκν απφ πψιεζε παγίσλ αιιά πξντφλ δαλείνπ. 

Αθφκα, ν πσιεηήο-κηζζσηήο ζεσξείηαη θαη ηαπηφρξνλα δαλεηδφκελνο θαη έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα αλαγλσξίζεη ηελ ππνρξέσζε πξνο ηνλ αγνξαζηή-εθκηζζσηή. Αληίζεηα, 

ζηελ πεξίπησζε πνπ ππάξρεη πξαγκαηηθή πψιεζε θαη πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο 

πνπ νξίδεη ην Γ.Π.Υ.Α 15, ν πσιεηήο-κηζζσηήο δηαγξάθεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

απφ ην κεηξψν παγίσλ θαη ην αλαγλσξίδεη βάζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ πξνηχπνπ θαη 

αλαγλσξίδεη θέξδνο ή δεκία απφ ηελ ζπλαιιαγή θαηά ηελ αλαινγία ησλ δηθαησκάησλ 

πνπ κεηέθεξε ζηνλ αγνξαζηή. Κάζε δηαθνξά εχινγεο αμία ζε ζχγθξηζε κε ην ηίκεκα 
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ζεσξείηαη είηε πξνθαηαβνιή ή επηπιένλ ρξεκαηνδφηεζε. Όζνλ αθνξά ηνλ αγνξαζηή 

–εθκηζζσηή ν ινγηζηηθφ ρεηξηζκφο είλαη πην απιφο θαζψο αλαγλσξίδεη ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο αγνξάο ηνπ θαη ζηελ ζπλέρεη εθαξκφδεη 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνηχπνπ ζρεηηθά κε ηελ κίζζσζε. 

 

3.9 ύγκπιζη με ηο Γ.Λ.Π 17 

 

Σν Γ.Π.Υ.Α 16 «Μηζζψζεηο» εθδφζεθε ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2016, ην νπνίν 

αληηθαηέζηεζε ην Γ.Λ.Π 17 κε ην πκβνχιην ησλ Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ λα 

εηζάγεη κε ην λέν πξφηππν ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ απεηθφληζε ησλ κηζζψζεσλ ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ κηζζσηή. Κχξηνο ζθνπφο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 είλαη ε 

βειηίσζε ηεο ζπγθξηζηκφηεηαο θαη ηεο δηαθάλεηάο ησλ ηζνινγηζκψλ, πξνθεηκέλνπ νη 

ρξήζηεο απηψλ λα αληινχλ πνηνηηθά θαη αζθαιέζηεξα δεδνκέλα  απφ ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο. Δπίζεο, ε ζχγθξηζε ησλ ηζνινγηζκψλ ησλ εηαηξεηψλ ζα γίλεηαη ζε 

ηζνδχλακε βάζε ρψξηα λα επεξεάδεηαη απφ ηνλ ηξφπν απφθηεζεο ηνπ πάγηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Κχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ λένπ πξνηχπνπ είλαη ε 

θαηάξγεζε ηνπ δηαρσξηζκνχ ηεο ηαμηλφκεζεο ησλ κηζζψζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο θαη 

ρξεκαηνδνηηθέο απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή. Σν λέν πξφηππν νξίδεη ηελ αλαγλψξηζε 

φισλ ησλ κηζζψζεσλ ζηνλ ηζνινγηζκφ  ηνπ κηζζσηή εθηφο απφ ζπγθεθξηκέλεο 

πεξηπηψζεηο φπσο ηηο βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο ή πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κε 

ρακειή αμία. Σν εληαίν ινγηζηηθφ κνληέιν πνπ εηζήγαγε ην λέν πξφηππν απαηηεί απφ 

ηνλ κηζζσηή λα αλαγλσξίδεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ αλαγλσξηζκέλνπ πάγηνπ 

ζηνηρείνπ σο ζηνηρείν ελεξγεηηθνχ θαη παξάιιεια ηελ ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο. 

ρεηηθά κε ηελ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή, ην Γ.Π.Υ.Α 

16 δελ παξνπζηάδεη αιιαγέο  θαζψο ζπλερίδνπλ λα πξαγκαηνπνηνχλ ηνλ δηαρσξηζκφ 

ησλ κηζζψζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο. Γηα ηελ επθνιφηεξε θαηαλφεζε 

παξαηεζείηε ν παξαθάησ πίλαθαο: 

Η αναγνώριςη των ςτοιχείων ςτην οικονομική κατάςταςη 

Στοιχεία 

Δ.Λ.Ρ  17 

Δ.Ρ.Χ.Α 16 Χρημ/κή Μίςθωςη Λειτουργική 

Μίςθωςη 

Ρεριουςιακά ςτοιχεία που ΝΑΙ ΟΧΙ Τα περιουςιακά ςτοιχεία αναγνωρίηονται 
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αναγνωρίηονται ςτον ιςολογιςμό   ςτθν οικονομικι κατάςταςθ (ιςολογιςμόσ). 

Υποχρεϊςεισ που 

αναγνωρίηονται ςτον ιςολογιςμό  
ΝΑΙ ΟΧΙ 

Οι υποχρεϊςεισ αναγνωρίηονται ςτθν 

οικονομικι κατάςταςθ (ιςολογιςμόσ). 

Δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ 

εκτόσ ιςολογιςμοφ. 
ΟΧΙ ΝΑΙ ΟΧΙ 

    

 

3.9.1 Αλλαγέρ ζηιρ λογιζηικέρ απαιηήζειρ 
 

Βάζε ηνπ IASB, ην Γ.Π.Υ.Α 16 δηαηεξεί ηνλ νξηζκφ ηεο κίζζσζεο φπσο αλαιχεηαη 

θαη ζην ΓΛΠ 17,  φκσο ππάξρεη δηαθνξνπνηήζεη ζηηο νδεγίεο ζρεηηθά κε ηνλ ηξφπν 

εθαξκνγήο ηνπο, θπξίσο κε ην εάλ κηα ζχκβαζε πεξηέρεη κίζζσζε. Δμαξηάηαη απφ 

ηνλ αλ ν πειάηεο-κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα 

κηα νξηζκέλε ρξνληθή πεξίνδν. Οη παξαπάλσ αιιαγέο δελ ζα επεξεάζνπλ ην 

ζπκπέξαζκα γηα ην εάλ ππάξρεη κίζζσζε ζηελ ζχκβαζε ζηελ πιεηνςεθία απηψλ, 

αιιά νξηζκέλεο ζπκβάζεηο παξνρήο ππεξεζηψλ πνπ έρνπλ ζεσξεζεί κηζζψζεηο φπσο 

ζπκβάζεηο πξνκεζεηψλ βάζε ηνπ Γ.Λ.Π 17. 

 Δπηπξφζζεηα, ην Γ.Π.Υ.Α πξαγκαηνπνίεζε αξθεηέο αιιαγέο απφ ηελ πιεπξά 

ηνπ κηζζσηή ζε ζρέζε κε ην πξνγελέζηεξν πξφηππν. πγθεθξηκέλα ην Γ.Π.Υ.Α 16 

εκθαλίδεη ηα απνηειέζκαηα πνπ πξνέξρνληαη απφ ηελ ζχκβαζε κίζζσζεο ζηνλ 

ηζνινγηζκφ, πνπ ην Γ.Λ.Π 17 δελ ην πξαγκαηνπνηείζαη γηα ηνλ ζχλνιν ησλ 

ζπκβάζεσλ. πγθεθξηκέλα, αλαγλσξίδεη ην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζην 

ελεξγεηηθφ θαη παξάιιεια  ηηο ππνρξεψζεηο ηεο κίζζσζεο, ε νπνία έρεη απνηηκεζεί 

ζηελ αξρή ηεο κίζζσζεο ζηελ παξνχζα αμία ησλ κειινληηθψλ πιεξσκψλ-

κηζζσκάησλ. Έπεηηα, αλαγλσξίδεη ηηο απνζβέζεηο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, αιιά 

θαη ηνπ ηφθνπο απφ ηελ ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ.  

Απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηήο ην Γ.Π.Υ.Α 16 δελ πξαγκαηνπνίεζε αιιαγέο 

ζρεηηθά κε ηελ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ζε ζχγθξηζε κε ην Γ.Λ.Π 17.  Ο εθκηζζσηήο 

ζπλερίδεη ηα ηαμηλνκεί ηηο κηζζψζεηο ζε ιεηηνπξγηθέο ή ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο. 

Βέβαηα, ππάξρεη δηαθνξά αλάκεζα ζηα δχν πξφηππα ζηηο γλσζηνπνηήζεηο θαζψο ην 

Γ.Π.Υ.Α  νξίδεη επηπξφζζεηε πιεξνθφξεζε. 
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3.9.2 Υπημαηοοικονομική πληποθόπηζη. 

 

Με ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 απμήζεθε ζεκαληηθά ε ρξεκαηννηθνλνκηθή 

πιεξνθφξεζε, αθνχ ε αλαγλψξηζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ηεο ππνρξέσζεο 

πνπ αληιείηε απφ ηελ κίζζσζε, αλαπαξηζηά κε κεγαιχηεξε δηαθάλεηα ηελ νηθνλνκηθή 

ζέζε ηεο νληφηεηαο. Απνηέιεζκα απηνχ είλαη ε θαιχηεξε αμηνιφγεζε ηεο 

νηθνλνκηθήο ζέζεο θαη ησλ επηδφζεσλ απφ ηνπο επελδπηέο, πνπ ζα έρεη σο 

απνηέιεζκα νη επελδπηηθέο ηνπο απνθάζεηο λα είλαη πην ζηνρεπκέλεο θαη 

αζθαιέζηεξεο.  Αθφκα,  ην Γ.Λ.Π 17 παξείρε κηθξφηεξν ζχλνιν πιεξνθνξηψλ 

ζρεηηθά κε ηηο δξαζηεξηφηεηεο θαη ηελ ρξεκαηνδφηεζε ησλ εηαηξεηψλ ζε ζρέζε κε ην 

Γ.Π.Υ.Α 16 πνπ παξέρεη νινθιεξσκέλε πιεξνθφξεζε. Αθφκα, ην ΓΠΥΑ 16 παξέρεη 

θαιχηεξε δηαδηθαζία ιήςεο απνθάζεσλ αλαθνξηθά κε ηνλ ηξφπν πνπ 

ρξεκαηνδνηνχληαη νη εηαηξείεο θαζψο κέζσ ηελ αλακελφκελεο επζπγξάκκηζεο ησλ 

πιεξνθνξηψλ δηαρείξηζεο ησλ κηζζψζεσλ θαη ηελ γεληθφηεξεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο 

πιεξνθφξεζεο πνπ παξέρεη ην Γ.Π.Υ.Α 16. 

 

3.9.3 Βεληίυζη ζςγκπιζιμόηηηαρ 

 

Με ηηο αιιαγέο πνπ γίλαλε ιφγσ ηεο εθαξκνγήο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 ππήξμε βειηίσζε 

ηεο ζπγθξηζηκφηεηαο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πιεξνθνξηψλ απφ ηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο. Οη ιφγνη ηεο βειηίσζεο απηήο είλαη θπξίσο ε αλαγλψξηζε ησλ πάγησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ππνρξεψζεσλ απφ ηνλ κηζζσηή γηα φιεο ηηο ζπκβάζεηο 

ησλ κηζζψζεσλ. Δπίζεο, ε απνηίκεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ θαη ηνλ 

ππνρξεψζεσλ κε παξφκνην ηξφπν. Σέινο, ζεκαληηθφ ξφιν θαηέρεη θαη ε αλαγλψξηζε 

ησλ δηθαησκάησλ πνπ απνθηνχληαη θαη ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ 

κίζζσζε. 

πκπεξαζκαηηθά, κε ην ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 ε αλαγλψξηζε ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρεηψλ θαη ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ κηα κίζζσζε, 

βειηηψλνπλ ηελ ζπγθξηζεκφηεηα κεηαμχ ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ εθκηζζψλνπλ 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία απφ εθείλεο πνπ δαλείδνληαη γηα λα αγνξάζνπλ πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία θαη ηαπηφρξνλα αληηθαηνπηξίδνπλ ηηο νηθνλνκηθέο δηαθνξέο κεηαμχ απηψλ 

ησλ ζπλαιιαγψλ.  
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3.9.4 Δπίδπαζη ζηην Καηάζηαζη Οικονομικήρ Θέζηρ 

  

Σν Γ.Π.Υ.Α επηδξά θαη ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο επηρεηξεκαηηθήο νληφηεηαο θαζψο, 

απμάλεη ηα κηζζψκαηα θαη σο απνηέιεζκα έρεη ηελ αχμεζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ 

ππνρξεψζεσλ. Ζ ινγηζηηθή αμία ησλ πάγηψλ πνπ κηζζψλεηαη κεηψλεηαη γξεγνξφηεξα 

απφ ηελ ινγηζηηθή αμία ησλ ππνρξεψζεσλ. Σν Γ.Π.Υ.Α 16 ζε ζρέζε κε ην Γ.Λ.Π 17 

κεηψλεη ηα ίδηα θεθάιαηα εηδηθά ζηηο εηαηξείεο πνπ εκθαλίδνπλ απμεκέλν αξηζκφ 

κηζζψζεσλ ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο. εκαληηθφ ξφιν, ζηελ κείσζε ησλ 

ηδίσλ θεθαιαίσλ έρεη θαη ε ρξεκαηννηθνλνκηθή κφριεπζε, νη φξνη απφ ηελ ζχκβαζε 

ηεο κίζζσζεο θαη ε αλαινγία ησλ ππνρξεψζεσλ απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο. 

 

3.9.5 Δπίδπαζη ζηην Καηάζηαζη Αποηελεζμάηυν 
  

Όζνλ αθνξά ηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ κε ην πξνγελέζηεξν πξφηππν ηα έμνδα 

απφ ηηο κηζζψζεηο πεξηιακβάλνληαλ ζηα ιεηηνπξγηθά έμνδα ζε αληίζεζε κε ην 

Γ.Π.Υ.Α 16 πνπ ζπκπεξηιακβάλεη ηηο πιεξσκέο κηζζσκάησλ γηα παιαηέο κηζζψζεηο 

ζηα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα. Χο εθ ηνχηνπ, κε ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α16  νη 

εηαηξείεο ζα εκθαλίζνπλ πςειφηεξα θέξδε πξν θφξσλ, ζπλνιηθέο απνζβέζεηο 

(EBITDA), πςειφηεξα ιεηηνπξγηθά θέξδε θαη ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα. ρεηηθά κε 

ηελ ζπγθεθξηκέλε αχμεζε ζεκαληηθφ ξφιν δηαθαηέρνπλ νη φξνη  ησλ ζπκβάζεσλ 

φπσο ε δηάξθεηα ηα πξνεμνθιεηηθά επηηφθηα θαη ην ζχλνιν ηεο αμίαο ησλ 

κηζζσκάησλ.  

 

3.9.6 Δπίδπαζη ζηην Καηάζηαζη Σαμειακών Ροών 
 

ρεηηθά κε ηηο ηακεηαθέο ξνέο ην Γ.Π.Υ.16  δελ αιιάδεη θάηη ζρεηηθά ηηο ινγηζηηθέο 

απαηηήζεηο ζηα πνζά ησλ κεηξεηψλ πνπ κεηαθέξνληαη κεηαμχ ησλ κεξψλ κηα 

κίζζσζεο. Βέβαηα ε θαηάζηαζε ηακεηαθψλ ξνψλ επεξεάδεηαη απφ ηηο κηζζψζεηο ηεο 

εηαηξείαο. πγθεθξηκέλα, ην Γ.Π.Υ.Α 16 νξίδεη φηη ε θάζε νληφηεηα πξέπεη λα 

θαηαηάμεη ηηο πιεξσκέο ζε κεηξεηά πνπ αθνξνχλ ηηο ππνρξεψζεηο απφ 



 

 

31 

 

ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο, αιιά θαη ηνπ ηφθνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο κηζζψζεηο, ζε 

ζρέζε κε ηηο απαηηήζεηο πνπ είλαη ζρεηηθέο κε ηνπο ηφθνπο πνπ έρνπλ θαηαβιεζεί.   

 

3.9.7 Δπίδπαζη ζηιρ Γνυζηοποιήζειρ 

 

Όζνλ αθνξά ηηο γλσζηνπνηήζεηο ην Γ.Π.Υ.Α 16 αληίζεηα κε ην Γ.Λ.Π 17 απαηηεί απφ 

θάζε νληφηεηα λα γλσζηνπνηεί αλαιπηηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηα πάγηα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία πνπ έρνπλ κηζζσζεί αλά θαηεγνξία πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, αιιά θαη ηηο 

ζπλνιηθέο ηακεηαθέο  εθξνέο ηεο κίζζσζεο. Δπηπιένλ, ην Γ.Π.Υ.Α 16  εθαξκφδεη ηα 

νξηδφκελα ηνπ Γ.Π.Υ.Α 7 «Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα: Γλσζηνπνηήζεηο», ζρεηηθά κε 

ηελ αλάιπζε ηεο ιήμεο ησλ ππνρξεψζεσλ απφ ηηο κηζζψζεηο . Σν Γ.Π.Υ.Α 7 νξίδεη 

πσο ε θάζε εηαηξεία βάζε ηεο θξίζεο ηεο πξέπεη λα πξνζδηνξίζεη ηηο ρξνληθέο δψλεο 

πνπ πξέπεη λα δεκνζηεπζνχλ γηα λα παξέρεη ηηο απαηηνχκελεο πιεξνθνξίεο ζηνπ 

ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Απφ ηελ άιιε πιεπξά ην Γ.Λ.Π 17 

πξνέβιεπε ρξνληθέο δψλεο κηθξφηεξεο ηνπ ελφο έηνπο, κεηαμχ ελφο θαη πέληε εηψλ 

αιιά θαη άλσ ησλ πέληε εηψλ. πκπεξαζκαηηθά, κε ηελ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 

ππάξρεη ε πηζαλφηεηα γηα κεησκέλε πιεξνθφξεζε ζρεηηθά κε ηελ ιεθηφηεηα  ησλ 

ππνρξεψζεσλ απφ κηα κίζζσζε. 

 Δπηπξφζζεηα, ην Γ.Π.Υ.Α 16 απαηηεί πεξαηηέξσ πιεξνθνξίεο γηα ηηο ζχλζεηεο 

κηζζψζεηο,  πνπ δελ πεξηιακβάλνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Σέηνηεο 

πιεξνθνξίεο είλαη νη κεηαβιεηέο πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ, επηινγέο επέθηαζεο 

αιιά θαη νη εγγπήζεηο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο. Αθφκα, ην Γ.Π.Υ.Α δελ απαηηεί απφ ηηο 

νληφηεηεο πνηνηηθέο θαη πνζνηηθέο πιεξνθνξίεο , αιιά νξίδεη ζηφρνπο πνπ νη 

πιεξνθνξίεο ζα πξέπεη λα ηθαλνπνηνχλ ηνπο ζηφρνπο απηνχο. Σέινο, ζηφρνο ηνπ 

Γ.Π.Υ.Α 16 είλαη ε βειηίσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ γλσζηνπνηήζεσλ, ψζηε 

νη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηηο κηζζψζεηο λα είλαη ρξήζηκεο.  

 

3.10 Μιζθώζειρ ζύμθυνα με ηα Δλληνικά Λογιζηικά Ππόηςπα 

(Δ.Λ.Π.) 
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ηελ Διιάδα ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζεζπίζηεθε κε ηνλ Ν. 1665/1986, θαη θαηά 

ηελ δηάξθεηα ησλ εηψλ ππήξμαλ αξθεηέο ηξνπνπνηήζεηο, θαη ζήκεξα είλαη ζε ηζρχ ν 

Ν. 4172/2013 «θψδηθαο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο» κε ηζρχ απφ 01/01/2014. Δπίζεο, 

απφ 01/01/2015είλαη ζε ηζρχ θαη ν Ν. 4308/2014 «Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα». 

Κνηλφ ζεκείν ησλ δχν λφκσλ είλαη πσο ππάξρεη δηαρσξηζκφο ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ αλάινγα κε ην πφηε πξαγκαηνπνηήζεθε ε ζχκβαζε, απφ 01/01/2021 έσο 

31/12/2014 θαη απηέο πνπ ζπλάθζεθαλ απφ 01/01/2015 θαη έπεηηα. Δπίζεο, κε ηηο 

αιιαγέο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε ηλ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 απφ 01/01/20219, 

δεκνζηεχηεθε ε ΛΟΣ 412/2018 πνπ αλαθέξεη πσο νη κεηαβνιέο ηνπ Γ.Π.Υ.Α δελ 

επεξεάδνπλ ηα Δ.Λ.Π θαη ε αλαδήηεζεεξκελεπηηθήοθαζνδήγεζεο απφ ηα ζρεηηθά 

Γ.Π.Υ.Α κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ζηνλ βαζκφ πνπ νη ξπζκίζεηο ησλ πξνηχπσλ 

απηψλ είλαη ζπκβαηέο κε ηνλ Ν.4308/2014. 

 ρεηηθά κε ηελ εθαξκνγή ηνπ Ν. 4308/2014 (ΔΛΠ), ππήξμε κεγάιε 

ελαξκφληζε κε ηελ δηεζλή ινγηζηηθή ζην ζέκα ησλ κηζζψζεσλ. Βάζε ηνπ 

παξαξηήκαηνο Α ηνπ Ν.4308/2014, πξνθεηκέλνπ κηα κίζζσζε λα ραξαθηεξηζηεί 

ρξεκαηνδνηηθή είλαη ηα εμήο: 

1. Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε ηηκή πνπ 

αλακέλεηαη λα είλαη ρακειφηεξε απφ ηελ εχινγε αμία θαηά ηελ εκεξνκελία 

άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο ψζηε θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο λα ζεσξείηαη 

ζρεδφλ βέβαην φηη ην δηθαίσκα ζα αζθεζεί. 

2. Ζ κίζζσζε κεηαβηβάδεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

ζην κηζζσηή θαηά ηελ ιήμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ. 

3. Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο εθηείλεηαη ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νηθνλνκηθήο 

δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αθφκα θαη αλ ν ηίηινο θπξηφηεηαο δελ 

κεηαβηβάδεηαη.  

4. Καηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ε παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ 

κηζζσκάησλ θαιχπηεη ην ζχλνιν ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ κηζζσκέλνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

5. Σα κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία είλαη εηδηθήο θχζεο ψζηε κφλν ν 

κηζζσηήο λα κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεί ρσξίο λα απαηηνχληαη πνιιέο 

ηξνπνπνηήζεηο. 
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6. ε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα αθπξψζεη ηε κίζζσζε, νη 

δεκίεο πνπ ζα πξνθχςνπλ ζην εθκηζζσηή  απφ ηελ αθχξσζε ηεο ζχκβαζεο ηηο 

θαιχπηεη ν κηζζσηήο. 

7. Σα θέξδε ή δεκίεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δηαθπκάλζεηο ηεο εχινγεο αμίαο  

8. Ο κηζζσηήο κπνξεί λα παξαηείλεη ηε κίζζσζε, κε κίζζσκα ρακειφηεξν απφ 

ηα ηξέρνληα ηεο αγνξάο. 

Αθφκα, ζην παξψλ παξάξηεκα δίλεηαη θαη ν νξηζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαηά ηελ νπνία κεηαθέξνληαη φινη νη θίλδπλνη θαη ηα νθέιε πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ 

εθκηζζσηή ζηνλ κηζζσηή ρσξίο λα κεηαβηβάδεηαη απαξαίηεηα θαη ν ηίηινο 

ηδηνθηεζίαο.  Δπηπξφζζεηα ζηνλ αξ. 18 ηνπ Ν. 4308/2014 θαη ζηελ παξάγξαθν 5 

αλαιχεηαη ε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ βάζε ησλ 

Δ.Λ.Π. πγθεθξηκέλα θαηά ηελ ζπκθσλία ησλ ζπκβαιιφκελσλ κειψλ ν κηζζσηήο 

αλαγλσξίδεη ην πάγν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζε ηηκή θφζηνπο πνπ ζα είρε πξνθχςεη 

εθφζνλ είρε αγνξαζηεί ην πάγην. Παξάιιεια αλαγλσξίδεη θαη ηελ ππνρξέσζε πνπ 

γελλάηαη απφ ηελ κίζζσζε πξνο ηνλ εθκηζζσηή. ρεηηθά κε ηε αληηκεηψπηζε ηεο 

ππνρξέσζεο πξνο ηνλ εθκηζζσηή, απηή αληηκεησπίδεηαη σο δάλεην, θαη ην κίζζσκα 

δηαρσξίδεηαη ζην ρξενιχζην πνπ κεηψλεη ην δάλεην θαη ζηνλ ηφθν πνπ ζεσξείηαη 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν. Αθφκα, ν κηζζσηήο πξαγκαηνπνηεί ηηο απνζβέζεηο ηνπ 

αλαγλσξηζκέλνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, φπσο ζα γηλφηαλ ζε πεξίπησζε πνπ 

ζα ήηαλ ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ. Όζνλ αθνξά ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή βάζε ηνπ Ν. 

4308/2014, ηα πάγηα πνπ εθκηζζψλνληαη ζε ηξίηνπο βάζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, 

παξαθνινπζνχληαη αξρηθά ζηηο απαηηήζεηο κε πνζφ ίζν ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηεο 

κίζζσζεο. ηελ ζπλέρεηα ε απαίηεζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αληηκεησπίδεηαη 

σο ρνξεγνχκελν δάλεην, ην κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε ρξενιχζην πνπ κεηψλεη ην 

δάλεην θαη ηφθνο σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν. 

Αθφκα, ε αμία ηνπ απνθηψκελνπ παγίνπ είλαη ε ηηκνινγηαθή ηνπ αμία ηνηο 

κεηξεηνίο (εχινγε αμία) θαη ηζνχηαη κε ηελ ππνρξέσζε πξνο ηνλ εθκηζζσηή. Οη 

επηπιένλ δαπάλεο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη πξνθεηκέλνπ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν λα 

είλαη ζε θαηάζηαζε ιεηηνπξγίαο πξνζαπμάλνπλ ην θφζηνο θηήζεο. Δπίζεο, ν θαλφλαο 

πνπ ππάξρεη είλαη φηη ην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αλαγλσξίδεηαη ζηελ κηθξφηεξε 

αμία κεηαμχ ηεο εχινγεο αμίαο θαη ηεο παξνχζαο αμία ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ 

πξν εμνθινχκελσλ κε ην επηηφθην ηεο κίζζσζεο. 



 

 

34 

 

 Δπηπιένλ, ζηελ ινγηζηηθή νδεγία  18.5.7 ηνπ Ν. 4308/2014, γίλεηαη ιφγνο θαη 

γηα ηελ πεξίπησζε ηεο «Πψιεζεο θαη Δπαλεθκίζζσζεο» ε νπνία ζεσξείηαη ζαλ 

ζπλαιιαγή πνπ ηζνδπλακεί κε ηελ ιήςε δαλείνπ ην νπνίν έρεη σο εγγχεζε ηελ 

θπξηφηεηα ηνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείν πξνο ηνλ εθκηζζσηή-αγνξαζηή,. Ο 

κηζζσηήο-πσιεηήο, κε ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο ζπλερίδεη λα αλαγλσξίδεη ην 

πάγην, ελψ ην πνζφ πνπ ιακβάλεη σο αληίηηκν γηα ηελ πψιεζε ηνπ παγίνπ, ζεσξείηαη 

σο ππνρξέσζε (δάλεην). Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη δηαρσξίδνληαη ζην 

θεθάιαην πνπ ζα κεηψλεη ηελ ππνρξέσζε θαη ζηνπο ηφθνπο πνπ αλαγλσξίδνληαη ζηα 

έμνδα. Απφ ηελ κεξηά ηνπ εθκηζζσηή, δελ αλαγλσξίδεη ην πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

θαη ην πνζφ πνπ δφζεθε γηα ηελ αγνξά ζεσξείηαη απαίηεζε απφ ηνλ κηζζσηή. Σα 

κηζζψκαηα πνπ εηζπξάηηεη ρσξίδνληαη ζηα πνζά πνπ κεηψλνπλ ην θεθάιαην ηεο 

απαίηεζεο θαη ζηνπο ηφθνπο πνπ αλαγλσξίδνληαη σο έζνδν ζηα απνηειέζκαηα. 

Σέινο,  ζηελ ιήμε ηεο πεξηφδνπ ηεο κίζζσζεο, κε ηελ πξνυπφζεζε ηεο πιήξεο 

εμφθιεζεο ησλ κηζζσκάησλ ε θπξηφηεηά ηνπ πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

κεηαθέξεηαη ζηνλ κηζζσηή-πσιεηή.  

 

3.11 ςμπεπάζμαηα κεθαλαίος 
 

Σν Γ.Π.Υ.Α 16 ηέζεθε ζε εθαξκνγή  απφ 01/01/2019 απφ ηνλ I.A.S.B  

πξνθεηκέλνπ λα αληηθαηαζηήζεη ην πξνυπάξρνπλ πξφηππν πνπ δηαπξαγκαηεπφηαλ ηηο 

κηζζψζεηο ην Γ.Λ.Π 17. θνπφο ηεο αιιαγήο απηήο ήηαλ λα ππάξμεη θαιχηεξε 

δηαθάλεηα, πιεξνθφξεζε αιιά θαη ζπγθξηζηκφηεηα ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

Ζ θχξηα αιιαγή ήηαλ ε θαηάξγεζε ηεο ηαμηλφκεζεο ησλ κηζζψζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο 

θαη ρξεκαηνδνηηθέο ζε αληίζεζε κε ηα νξηδφκελα πνπ ίζρπαλ βάζε ηνπ Γ.Λ.Π 17 γηα 

ηνπο κηζζσηέο. Αληί απηνχ εθαξκφζηεθε έλα εληαίν ινγηζηηθφ κνληέιν  γηα ηνπο 

κηζζσηέο, πνπ παξνπζηάδεηαη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο ην πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν βάζε ηνπο δηθαηψκαηνο ρξήζεο πνπ θαηέρεη ν κηζζσηήο. 

Αθφκα, ε ππνρξέσζε πξνο ηνλ εθκηζζσηή έρεη επίπησζε ζηελ Καηάζηαζε 

Απνηειεζκάησλ. Δπηπξφζζεηα, κηα αθφκα δηαθνξνπνίεζε πνπ ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 είλαη 

πσο δηαθνξνπνηήζεθε ν νξηζκφο ηεο κίζζσζεο πνπ πεξηιακβάλεηαη ζε κηα ζχκβαζε, 

αθνχ πξέπεη λα κεηαβηβάδεηαη ην δηθαίσκα ειέγρνπ ηεο ρξήζεο ηνπ αλαγλσξηζκέλνπ 

πάγνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη φρη κφλν ην δηθαίσκα ρξήζεο. 
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εκαληηθή αιιαγή ηνπ λένπ πξνηχπνπ ήηαλ πσο επέβαιε ηελ ινγηζηηθή θξίζε θαη 

ηελ εθηίκεζε ζρεηηθά κε ην αλ ε ζχκβαζε είλαη ή εκπεξηέρεη κίζζσζε βάζε ησλ 

νξηδφκελσλ, αιιά θαη πνηα ζηνηρεία ζα αλαγλσξίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο. Δπίζεο, δηάθνξνη ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο θαη νη δείθηεο κέηξεζε 

απφδνζεο επεξεάδνληαη απφ ηηο αιιαγέο ηνπ πξνηχπνπ ζε ζρέζε κε ην πξνγελέζηεξν. 

Θα ππάξρεη ελδερνκέλσο αληίθηππνο ζηελ ζπκκφξθσζε ησλ εηαηξηψλ κε ηνπο δείθηεο 

δαλείσλ, αιιά θαη κε αμηνινγήζεηο γηα πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα. Σέινο, ζα ρξεηαζηεί 

ρξφλνο πξνθεηκέλνπ νη νηθνλνκηθέο νληφηεηεο λα πξνζαξκνζηνχλ ζηα λέα δεδνκέλα, 

λα δεκηνπξγήζνπ θαηάιιειεο ζπλζήθεο ψζηε λα γίλεηαη ε ζσζηή αμηνιφγεζε ηνπ 

πξνηχπνπ θαη έπεηηα ζηηο ζπκβάζεηο, θαζψο ππάξρεη αξθεηή πνιππινθφηεηα ζε 

απηέο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4 

ΑΝΑΠΣΤΞΙΑΚΟ ΝΟΜΟ  

Ν.4887/2022 
 

 

4.1 Διζαγυγή 
 

ην παξψλ θεθάιαην ζα αλαιπζεί ν λένο Αλαπηπμηαθφο Νφκνο 487/2022, ν νπνίνο 

δεκνζηεχηεθε ζην ΦΔΚ Α΄16/04-02-2022, κε έλαξμε ηζρχνο ηελ εκεξνκελία 
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δεκνζίεπζεο ζην Φχιιν Δθεκεξίδαο Κπβεξλήζεσο. Αλαιχεηαη ν ζθνπφο ηνπ 

παξφληνο Νφκν κε ηηο θαηεγνξίεο ησλ επελδχζεσλ. Έπεηηα, αλαιχεηαη ν ην πεδίν 

εθαξκνγήο ηνπ, πνηεο είλαη νη δαπάλεο πνπ ππάγνληαη ζηνλ παξφληα λφκν αιιά θαη ηα 

είδε ησλ εληζρχζεσλ πνπ ζα κπνξνχλ λα ιάβνπλ νη ππαγφκελεο εηαηξίεο ζηνλ 

Αλαπηπμηαθφ Νφκν. 

  

4.2 κοπόρ &Καηηγοπίερ Δπενδύζευν 
 

Βάζε ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 4887/2022 ζθνπφο είλαη ε πξνψζεζε ηεο νηθνλνκηθήο 

αλάπηπμεο ηεο ρψξαο κε ηε ρνξήγεζε θηλήηξσλ ζε ζπγθεθξηκέλεο δξαζηεξηφηεηεο 

θαη θιάδνπο, πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ν ςεθηαθφο θαη ηερλνινγηθφο 

κεηαζρεκαηηζκφο ησλ επηρεηξήζεσλ, ε πξάζηλε κεηάβαζε, ε δεκηνπξγία νηθνλνκηψλ 

θιίκαθαο, ε ζηήξημε θαηλνηφκσλ επελδχζεσλ θαη φζσλ επηδηψθνπλ ηελ εηζαγσγή 

λέσλ ηερλνινγηψλ ηεο «Βηνκεραλίαο 4.0», ηεο ξνκπνηηθήο θαη ηεο ηερληθήο 

λνεκνζχλεο ε ελίζρπζε ηεο απαζρφιεζεο κε εμεηδηθεπκέλν πξνζσπηθφ, ε ζηήξημε 

ηεο λέαο επηρεηξεκαηηθφηεηαο, ε ελίζρπζε ιηγφηεξν επλνεκέλσλ πεξηνρψλ ηεο ρψξαο 

θαη πεξηνρψλ πνπ εληάζζνληαη ζηε ρέδην Γίθαηεο Αλαπηπμηαθήο Μεηάβαζεο 

(ΓΑΜ), ε πεξαηηέξσ ελίζρπζε ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ε βειηίσζε ηεο 

αληαγσληζηηθφηεηαο ζε ηνκείο πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο.  

 Αληηθείκελν ηνπ Ν. 4887/2022 είλαη ε ζέζπηζε θαζεζηψησλ ρνξήγεζεο 

θξαηηθψλ εληζρχζεσλ ζε επελδπηηθά ζρέδηα, ηα νπνία δχλαηαη λα ππάγνληαη ζηηο 

παξαθάησ θαηεγνξίεο: 

1. Φεθηαθφο θαη ηερλνινγηθφο κεηαζρεκαηηζκφο επηρεηξήζεσλ, 

2. Πξάζηλε κεηάβαζε-Πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε επηρεηξήζεσλ 

3. Νέν Δπηρεηξείλ 

4. Καζεζηψο Γίθαηεο Αλαπηπμηαθήο Μεηάβαζεο 

5. Έξεπλα θαη εθαξκνζκέλε θαηλνηνκία 

6. Αγξνδηαηξνθή, πξσηνγελήο παξαγσγή θαη κεηαπνίεζε γεσξγηθψλ πξντφλησλ 

7. Μεηαπνίεζε-Δθνδηαζηηθή αιπζίδα 

8. Δπηρεηξεκαηηθή εμσζηξέθεηα 

9. Δλίζρπζε ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ 

10. Δλαιιαθηηθέο κνξθέο ηνπξηζκνχ 
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11. Μεγάιεο Δπελδχζεηο 

12. Δπξσπατθέο αιπζίδεο αμίαο 

 

4.3  Πεδίο Δθαπμογήρ 
 

4.3.1 Τπαγόμενα Δπενδςηικά σέδια 

 

Βάζε ηνπ Κεθαιαίνπ Β ηνπ παξφληνο Νφκνπ νξίδεηαη ην Πεδίν εθαξκνγήο ηνπ. 

πγθεθξηκέλα, ππάγνληαη ζηα επελδπηηθά ζρέδηα φινη νη ηνκείο ηεο νηθνλνκίαο κε ηε 

επηθχιαμε ηνπ Παξαηήκαηνο Α « Τπαγφκελα θαη εμαηξνχκελα επελδπηηθά ζρέδηα». 

Αθφκα, ηα επελδπηηθά ζρέδηα πνπ ππάγνληαη ζην Νφκν ιακβάλνπλ εληζρχζεηο γηα ηηο 

εμήο επηιέμηκεο δαπάλεο: 

1. Πεξηθεξεηαθνχ ραξαθηήξα γηα αξρηθή επέλδπζε, είηε απηνηειψο είηε ζε 

ζπλδπαζκφ κε εληζρχζεηο κε πεξηθεξεηαθνχ ραξαθηήξα ησλ ινηπψλ 

ηκεκάησλ ηνπ Γ.Α.Κ θαη άιισλ θαλνληζκψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

2. Απνθιεηζηηθά κε πεξηθεξεηαθνχ ραξαθηήξα απφ ηα ππφινηπα ηκήκαηα 

ηνπ Γ.Α.Κ θαη άιισλ θαλνληζκψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, ζε 

θαζεζηψηα πνπ πξνβιέπνληαη ζην Μέξνο Β‟  

 

4.3.2 Δπιλέξιμερ δαπάνερ πεπιθεπειακών ενιζσύζευν 
 

Ο Ν.4882/2022 νξίδεη ηηο επηιέμηκεο δαπάλεο ησλ επελδπηηθψλ ζρεδίσλ γηα ηη νπνίεο 

ρνξεγνχληαη πεξηθεξεηαθέο εληζρχζεηο, κε ηελ επηθχιαμε ησλ εηδηθψλ φξσλ θαη 

πξνυπνζέζεσλ ηνπ παξφληνο λφκνπ. 

 

Επενδσηικές δαπάνες ζε ενζώμαηα πάγια 

1. δαπάλεο γηα πνπ αθνξνχλ θαηαζθεπή, επέθηαζε θαη εθζπγρξνληζκφ 

θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, θαζψο θαη εηδηθψλ βνεζεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

ησλ θηηξίσλ, θαη γηα θαηαζθεπέο γηα ηελ δηαζθάιηζε πξνζβαζηκφηεηαο ζηα 

άηνκα κε αλαπεξία θαη ζηελ δηακφξθσζε ηνπ πεξηβαιινληηθνχ ρψξνπ. 
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2. Σελ αγνξά ηνπ ζπλφινπ ή θαη κέξνπο ησλ πθηζηάκελσλ πάγησλ ζηνηρεηψλ 

ελεξγεηηθνχ, φπσο θηίξηα, κεραλήκαηα θαη ινηπφο εμνπιηζκφο 

επηρεηξεκαηηθήο εγθαηάζηαζεο βάζε ζπγθεθξηκέλσλ πξνυπνζέζεσλ πνπ 

πξέπεη λα ζπληξέρνπλ ζσξεπηηθά. Αξρηθά, ε επηρεηξεκαηηθή εγθαηάζηαζε λα 

έρεη θιείζεη, ε αθνξά λα πξαγκαηνπνηείηαη απφ ηνλ θνξέα ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ, ν νπνίνο δελ ζρεηίδεηαη κε ηνλ πσιεηή ηεο επηρεηξεκαηηθήο 

εγθαηάζηαζεο ηεο πεξ. i ( εθηφο αλ αθνξά κηθξήο επηρείξεζε, ε νπνία 

απνθηάηαη απφ ππάιιειν ηνπ αξρηθνχ ηδηνθηήηε). Δπίζεο, ε ζρεηηθή 

ζπλαιιαγή πξέπεη λα πξαγκαηνπνηείηαη κε ηνπο φξνπο ηεο αγνξάο. ηηο 

ζρεηηθέο επηιέμηκεο δαπάλεο αθαηξείηαη ην θφζηνο ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ, ηα 

νπνία έρνπλ επηρνξεγεζεί κέζσ άιισλ αλαπηπμηαθψλ λφκσλ ή άιισλ 

εληζρχζεσλ πξηλ απφ ηελ αγνξά ηνπ.  

3. Σελ αγνξά θαη ηελ εγθαηάζηαζε θαηλνχξγησλ ζχγρξνλσλ κεραλεκάησλ θαη 

ινηπνχ εμνπιηζκνχ, ζπκπεξηιακβαλφκελσλ ησλ ηερληθψλ εγθαηαζηάζεσλ θαη 

ησλ κεηαθνξηθψλ κέζσλ πνπ θηλνχληαη εληφο ηνπ ρψξνπ ηεο εληαζζφκελεο 

κνλάδαο. 

4. Σα κηζζψκαηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing) θαηλνχξγησλ 

ζχγρξνλσλ κεραλεκάησλ θαη ινηπνχ εμνπιηζκνχ, ηνπ νπνίνπ απνθηάηαη ε 

ρξήζε, ππν ηελ πξνυπφζεζε φηη ζηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πξνβιέπεηαη φηη ν εμνπιηζκφο ζα κεηαθεξζεί ζηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζσηή 

θαηά ηελ εκεξνκελία ιήμεο ηεο ζχκβαζεο. 

5. Σνλ εθζπγρξνληζκφ εηδηθψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ δελ αθνξνχλ ζε θηίξηα θαη 

κεραλνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ. 

Επενδσηικές Δαπάνες ζε άσλα ζηοιτεία ηοσ ενεργηηικού 

1. Σε κεηαθνξά ηερλνινγίαο, κέζσ ηεο αγνξάο δηθαησκάησλ πλεπκαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο, άδεησλ εθκεηαιιεχζεσλ, επξεζηηερληψλ, ηερλνγλσζίαο θαη κε 

θαηνρπξσκέλσλ ηερληθψλ γλψζεσλ.  

2. πζηήκαηα δηαζθάιηζεο θαη ειέγρνπ πνηφηεηαο, πηζηνπνηήζεσλ, πξνκήζεηαο 

θαη εγθαηάζηαζεο ινγηζκηθνχ θαη ζπζηεκάησλ νξγάλσζεο ηεο επηρείξεζεο 

Οη επελδπηηθέο δαπάλεο ζε άπια ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ πξνθεηκέλνπ λα είλαη 

επηιέμηκεο πξέπεη λα πιεξνχλ ζσξεπηηθά ηεο εμήο πξνυπνζέζεηο: i) Να 

ρξεζηκνπνηνχληαη απνθιεηζηηθά ζηελ επηρεηξεκαηηθή εγθαηάζηαζε πνπ ιακβάλεη ηελ 

ελίζρπζε θαη λα παξακέλνπλ ζπλδεδεκέλεο κε ην έξγν, γηα ην νπνίν ρνξεγείηαη ε 
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ελίζρπζε γηα 5 ηνπιάρηζηνλ έηε απφ ηελ εκεξνκελία νινθιήξσζεο ηεο επέλδπζεο ή 

γηα ηξία έηε ζηελ πεξίπησζε ησλ Μκε, ii) Να πεξηιακβάλνληαη ζηα απνζβεζηέα 

ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο επηρείξεζεο iii) Να αγνξάδνληαη ζχκθσλα κε ηνπο 

φξνπο ηεο αγνξάο απφ ηξίηνπο πνπ δελ έρνπλ ζρέζεο κε ηνλ αγνξαζηή. Πξφζζεηα, 

ζρεηηθά κε ηηο κεγάιεο επηρεηξήζεηο πνπ εληζρχνληαη γηα ηηο δαπάλεο ζηα άπια 

ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ, δελ δχλαηαη λα ππεξβαίλεη ην 30% ηνπ ζπλφινπ ησλ 

εληζρπφκελσλ δαπαλψλ πεξηθεξεηαθψλ εληζρχζεσλ. Γηα ηεο ΜκΔ ην αλψηαην πνζφ 

νξίδεηαη ζην 50%. 

Μιζθολογικό Κόζηος  

 Σν κηζζνινγηθφ ησλ λέσλ ζέζεσλ εξγαζίαο πνπ δεκηνπξγνχληαη ιφγσ ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ππνινγίδεηαη γηα 2 έηε απφ ηελ δεκηνπξγία ηεο θάζε ζέζεο. Σν 

κηζζνινγηθφ θφζηνο απνηειεί απηνηειή δαπάλε.  

Δπηπιένλ, ν Ν.4882/2022 αλαθέξεηαη θαη ζηηο επηιέμηκεο δαπάλεο πνπ ν 

ππνινγηζκφο ηνπο γίλεηαη βάζε ηνπ εθηηκψκελν κηζζνινγηθφ θφζηνο πνπ πξνθχπηεη 

απφ ηηο λέεο ζέζεηο εξγαζίαο πξνθεηκέλνπ λα πινπνηεζεί ην επελδπηηθφ ζρέδην. Γηα λα 

ραξαθηεξηζηνχλ σο επηιέμηκεο δαπάλεο ζα πξέπεη λα πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

1. Σν επελδπηηθφ έξγν ζπλεπάγεηαη θαζαξή αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ 

εξγαδνκέλσλ απνηππσκέλε ζε Δ.Μ.Δ ζηε επηρεηξεκαηηθή 

εγθαηάζηαζε θαη αληηζηνίρσο ζηελ επηρείξεζε, ζε ζχγθξηζε κε ηηο 

Δ.Μ.Δ ηνπ πξνεγνχκελνπ 12κήλνπ απφ ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο 

αίηεζεο ππαγσγήο.  

2. Ζ επηδνηνχκελε πξέπεη έρεη ζπκπιεξψζεη ηνλ αξηζκφ ζέζεσλ εληφο 3 

εηψλ απφ ηελ νινθιήξσζε θαη έλαξμε ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο 

ηεο επέλδπζεο θηιπ. 

3. Γηα θάζε ζέζε εξγαζίαο πνπ δεκηνπξγείηαη ιφγσ ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ ζα πξέπεη λα δηαηεξεζνχλ γηα ηνπιάρηζηνλ 5 έηε γηα ηηο 

κεγάιεο επηρεηξήζεηο, 4 έηε ηνπιάρηζηνλ γηα ηηο κεζαίεο επηρεηξήζεηο 

θαη 3 έηε ηνπιάρηζηνλ γηα κηθξέο επηρεηξήζεηο. 

Δπηπξφζζεηα, ζην Παξάξηεκα Β‟ ηνπ Ν.4887/2022 αλαθέξνληαη θαη νη δαπάλεο 

νη νπνίεο είλαη επηιέμηκεο θαη είλαη εθηφο ησλ πεξηθεξεηαθψλ εληζρχζεσλ: 
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1. Δπελδπηηθέο δαπάλεο γηα ζπκβνπιεπηηθέο ππεξεζίεο ζε ΜκΔ (άξζξν 18 

Γ.Α.Κ.). 

2. Γαπάλεο εθθίλεζεο γηα ηηο λενζχζηαηεο θαη ππφ ίδξπζε κηθξέο θαη πνιχ 

κηθξέο επηρεηξήζεηο (άξζξν 22 Γ.Α.Κ.). 

3.  Γαπάλεο γηα έξγα έξεπλαο θαη αλάπηπμεο (άξζξν 25 Γ.Α.Κ.). 

4. Γαπάλεο θαηλνηνκίαο γηα ΜκΔ (άξζξν 28 Γ.Α.Κ.). 

5.   Γαπάλεο γηα δηαδηθαζηηθή θαη νξγαλσηηθή θαηλνηνκία γηα ΜκΔ θαη 

Μεγάιεο Δπηρεηξήζεηο (άξζξν 29 Γ.Α.Κ.). 

6. Δπελδπηηθέο δαπάλεο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο (άξζξν 36 

Γ.Α.Κ.). 

7.  Δπελδπηηθέο δαπάλεο γηα κέηξα ελεξγεηαθήο απφδνζεο (άξζξν 38 

Γ.Α.Κ.). 

8. Δπελδπηηθέο δαπάλεο γηα ηε ζπκπαξαγσγή ελέξγεηαο πςειήο απφδνζεο 

απφ Α.Π.Δ. (άξζξν 40 Γ.Α.Κ.) 

9.  Γαπάλεο γηα παξαγσγή ελέξγεηαο απφ αλαλεψζηκεο πεγέο (άξζξν 41 

Γ.Α.Κ.). 

10. . Γαπάλεο γηα εγθαηάζηαζε απνδνηηθψλ ζπζηεκάησλ ηειεζέξκαλζεο θαη 

ηειεςχμεο (άξζξν 46 Γ.Α.Κ.). 

11. . Γαπάλεο γηα ηελ απνθαηάζηαζε κνιπζκέλσλ ρψξσλ (άξζξν 45 Γ.Α.Κ.). 

12.  Γαπάλεο γηα επαγγεικαηηθή θαηάξηηζε (άξζξν 31 Γ.Α.Κ.). 

13. Δληζρχζεηο γηα ζπκκεηνρή ΜκΔ ζε εκπνξηθέο εθζέζεηο (άξζξν 19 Γ.Α.Κ.). 

14. Γαπάλεο γηα αλαθχθισζε θαη επαλαρξεζηκνπνίεζε απνβιήησλ (άξζξν 47 

Γ.Α.Κ.). 

15.  Δληζρχζεηο γηα εξγαδνκέλνπο ζε κεηνλεθηηθή ζέζε. 

εκαληηθφ είλαη πσο ζηελ πιεηνςεθία ησλ παξαπάλσ φηαλ πξφθεηηαη γηα πνιχ 

κηθξή ή κηθξή επηρείξεζε ε νπνία πξαγκαηνπνηεί δαπάλεο πνπ αλήθνπλ ζηηο 

παξαπάλσ θαηεγνξίεο, απμάλεηαη ην πνζνζηφ ελίζρπζεο ηνπο. Δίλαη θαλεξφ πσο 

θχξην κέιεκα ηνπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ 4887/2022 είλαη λα ζηεξίμεη κηθξφηεξεο 

εκβέιεηαο επηρεηξήζεηο παξέρνληαο  επηπιένλ ελίζρπζε ηεο δαπάλεο κε κεγαιχηεξν 

φξην. Δπίζεο, γίλεηαη αληηιεπηφ πσο νη πξναλαθεξφκελεο δαπάλεο, αθνξνχλ θπξίσο  

δαπάλεο πνπ ζα βνεζήζνπλ ζηελ θαηλνηνκία θαη ηελ ηερλνινγηθή αλαβάζκηζε ηεο 

επηρείξεζεο, αιιά θαη ζηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο. Πξφζζεηα, παξέρεηαη θαη 

επηδφηεζε δαπαλψλ νη νπνίεο ζρεηίδνληαη κε ηνπο εξγαδνκέλνπο φπσο ε δαπάλε 
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επαγγεικαηηθήο θαηάξηηζεο. Δπίζεο, δχλαηαη ελίζρπζε θαη γηα άηνκα πνπ ζα 

εξγαζηνχλ ηα νπνία βξίζθνληαη ζε κεηνλεθηηθή ζέζε ή είλαη άηνκα κε αλαπεξία.   

 

4.3.3 Μη επιλέξιμερ δαπάνερ 
 

Ο λένο αλαπηπμηαθφο λφκνο νξίδεη αθφκα θαη ηηο πεξηπηψζεηο δαπαλψλ νη νπνίεο δελ 

είλαη επηιέμηκεο θαη απνηεινχλ εμαίξεζε απφ ηελ παξνρή ηεο ελίζρπζεο:  

1. Σα ιεηηνπξγηθά έμνδα ηεο επέλδπζεο, εθηφο εάλ απνηεινχλ ηκήκα ησλ 

δαπαλψλ εθθίλεζεο ηνπ θαζεζηψηνο «Νέν Δπηρεηξείλ» ηνπ Μέξνπο Β΄ ή 

εληάζζνληαη ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ παξ. , θαη  ηνπ παξαξηήκαηνο Β΄ ή 

πξνβιέπνληαη ζηα άξζξα , ηνπ Γ.Α.Κ. 

2. Ζ αγνξά επίπισλ θαη ζθεπψλ γξαθείνπ, εθηφο εάλ απνηεινχλ κέξνο ηνπ 

μελνδνρεηαθνχ εμνπιηζκνχ ή είλαη βαζηθφ ηκήκα ηνπ παξαγσγηθνχ 

εμνπιηζκνχ ηεο επέλδπζεο ή πεξηιακβάλνληαη ζηηο δαπάλεο εθθίλεζεο ηνπ 

θαζεζηψηνο «Νέν Δπηρεηξείλ» ηνπ Μέξνπο Β΄. 

3. Ζ αγνξά επηβαηηθψλ απηνθηλήησλ έσο 6 ζέζεσλ. 

4. Ζ αγνξά νηθνπέδσλ, γεπέδσλ θαη αγξνηεκαρίσλ. ε πεξίπησζε αγνξάο 

θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, δελ κπνξεί λα εληζρπζεί ην ηκήκα ηεο δαπάλεο 

πνπ αθνξά ζηελ αμία ηνπ νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ απηέο έρνπλ αλεγεξζεί.  

5. Ζ εηζθνξά ζην εηαηξηθφ θεθάιαην αθηλήησλ, κεραλεκάησλ θαη ινηπψλ πάγησλ 

ζηνηρείσλ. 

6. Ζ αλέγεξζε ή επέθηαζε θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ επί γεπέδνπ πνπ δελ 

αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζηνλ θνξέα ηεο επέλδπζεο, εθηφο αλ ηνχην έρεη 

παξαρσξεζεί απφ ην Γεκφζην ή απφ ηνλ Φνξέα ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο ηνπ 

αξ. 14 ηνπ Ν. 4170/2014 (Α‟ 143), ή έρεη κηζζσζεί απφ δεκφζην ή ηδησηηθφ 

θνξέα, θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, ή έρεη απνθηεζεί επ‟ απηνχ δηθαίσκα 

επηθάλεηαο γηα ηνλ ζθνπφ απηφ γηα ηφζα έηε φζα νξίδνληαη ζηελ πεξ. β‟ ηνπ 

αξ. 25 πεξί ηήξεζεο καθξνρξφλησλ ππνρξεψζεσλ πιένλ 4 εηψλ απφ ηελ 

πηζηνπνηεζεί-ζα εκεξνκελία νινθιήξσζεο. 

 

4.4 Δίδη Δνίζσςζηρ  Πεπιεσόμενο και καηαβολή ενιζσύζευν 
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Ο Νένο Αλαπηπμηαθφο Νφκνο πξνβιέπεη ηα εμήο Δίδε Δλίζρπζεο: 

 

4.4.1 Φοπολογική Απαλλαγή 
Ζ εμήο ελίζρπζε πξνβιέπεη ηελ απαιιαγή ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο επη ησλ 

πξαγκαηνπνηνχκελσλ πξν θφξνπ θεξδψλ πνπ πξνθχπηεη απφ ην ζχλνιν ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ ηεο επηρείξεζεο αθαηξνπκέλνπ ηνπ θφξνπ Ννκηθνχ Πξνζψπνπ πνπ 

αλαινγεί ζηα θέξδε πνπ δηαλέκνληαη ή αλαιακβάλνληαη απφ ηνπο εηαίξνπο. Σν χςνο 

ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο ππνινγίδεηαη σο πνζνζηφ επη ηεο αμίαο ησλ δαπαλψλ 

πνπ εληζρχζεθαλ βάζε ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ή θαη ηεο αμίαο ηνπ θαηλνχξγηνπ 

κεραλνινγηθνχ  θαη ινηπνχ εμνπιηζκνχ πνπ απνθηήζεθε βάζε ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο (leasing).  

Αθφκα, κε ηελ επηινγή ηεο Φνξνινγηθήο Απαιιαγήο, ε επηδνηνχκελε επηρείξεζε 

ζεσξείηαη φηη απνθηά ην ζπγθεθξηκέλν δηθαίσκα κε ηε πηζηνπνίεζε ηεο πινπνίεζεο 

ηνπ 50% ή ηνπ 65% ηνπ θφζηνπο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ απφ ην αξκφδην φξγαλν 

ειέγρνπ.  Ο θνξέαο έρεη ην δηθαίσκα λα αμηνπνηήζεη ην ζπλνιηθφ πνζφ ηεο 

δηθαηνχκελεο ελίζρπζεο κε ηελ κνξθή ηεο Φνξνινγηθήο Απαιιαγήο εληφο 15 

θνξνινγηθψλ εηψλ, απφ ην έηνο ζεκειίσζεο ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηεο σθέιεηαο. 

Βέβαηα πξέπεη λα ηζρχνπλ θαη νη παξαθάησ πεξηνξηζκνί ζσξεπηηθά: 

1. Ζ ελίζρπζε πνπ δηθαηνχηαη ν ελδηαθεξφκελνο λα κελ ππεξβαίλεη, θαηά είδνο 

ην  1/3 ηνπ ζπλνιηθνχ εγθεθξηκέλνπ πνζνχ ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο, κε 

εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε ηε κε  πιήξνπο αμηνπνίεζεο ηνπ θαηά ηα 

πξνεγνχκελα θνξνινγηθά έηε ιφγσ έιιεηςεο επαξθψλ θεξδψλ. ηελ 

ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ην πνζφ ηεο ελίζρπζεο απφ ηα πξνεγνχκελα 

θνξνινγηθά έηε ηα νπνία ήηαλ δεκηνγφλα πξνζηίζεηαη ζην ππνινγηδφκελν 

εηήζην πνζφ απφ ηελ δηθαηνχκελε ελίζρπζε. 

2. Ζ ελίζρπζε πνπ δηθαηνχηαη ν ελδηαθεξφκελνο λα κελ ππεξβαίλεη ην 1/3 ηνπ 

ζπλνιηθνχ εγθεθξηκέλνπ πνζνχ ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο, κέρξη ην 

θνξνινγηθφ έηνο ηεο έθδνζεο ηεο απφθαζεο νινθιήξσζεο θαη έλαξμεο ηελ 

παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο ηεο επέλδπζεο. 

3. Σν πνζφ ηεο δηθαηνχκελεο ελίζρπζεο ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο φζνλ 

αθνξά ην ηκήκα ηνπ εμνπιηζκνχ, πνπ απνθηήζεθε κε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε, πξνζδηνξίδεηαη γηα θάζε θνξνινγηθφ έηνο βάζε πνζνζηνχ επί ηνπ 
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ηκήκαηνο ηεο αμίαο θηήζεο ηνπ εμνπιηζκνχ, ην νπνίν εκπεξηέρεηαη ζηα 

κηζζψκαηα κέρξη ηελ ιήμε ηνπ θνξνινγηθνχ έηνπο. 

4. Σν πνζφ πνπ αλαιψζεθε ιφγσ ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο εκθαλίδεηαη ζε 

εηδηθφ απνζεκαηηθφ θαη αληίζηνηρν ινγαξηαζκφ ζηα βηβιία ηεο επηρείξεζεο, 

πνπ ζρεκαηίδεηαη απφ ηνλ θφξν εηζνδήκαηνο, ν νπνίνο δελ θαηαβιήζεθε ιφγσ 

ηεο ελίζρπζεο απφ ηνλ Αλαπηπμηαθφ Νφκν. 

 

4.4.2 Δπισοπήγηζη 
 

πλίζηαηαη ζηε δσξεάλ παξνρή απφ ην Γεκφζην ρξεκαηηθνχ πνζνχ, γηα ηελ θάιπςε 

ηκήκαηνο ησλ εληζρπφκελσλ δαπαλψλ ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ θαη πξνζδηνξίδεηαη 

σο πνζνζηφ απηψλ. Δπηπιένλ, βάζε ηνπ αξ.24 επηρείξεζε πνπ ζα επηιέμεη ην 

ζπγθεθξηκέλν είδνο ελίζρπζεο ζα επηρνξεγεζεί αξρηθά κε ην πνπ νινθιεξσζεί ην 

25% ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο ηεο επέλδπζεο θαη ζα ιάβεη ην αληίζηνηρν 25% απφ ηελ 

εγθεθξηκέλε επηρνξήγεζε. ηελ ζπλέρεηα ην ελαπνκείλαληα πνζφ έσο 50% ή 65% ηεο 

επηρνξήγεζεο πνπ έρεη εγθξηζεί, θαηαβάιιεηαη κεηά ηελ πινπνίεζε ηνπ αληίζηνηρνπ 

πνζνχ. Σν ππφινηπν πνζφ ηεο εγθεθξηκέλεο επηρνξήγεζεο θαηαβάιιεηαη κεηά ηελ 

έθδνζε ηεο απφθαζεο νινθιήξσζεο θαη έλαξμεο ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο. 

 

4.4.3 Δπιδόηηζη Υπημαηοδοηικήρ μίζθυζηρ (leasing). 
 

Αθνξά ηελ θάιπςε απφ ην Γεκφζην ηκήκαηνο ησλ θαηαβαιιφκελσλ δφζεσλ πνπ 

απαηηείηαη βάζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ε νπνία αθνξά ηελ απφθηεζε 

θαηλνχξγηνπ κεραλνινγηθνχ θαη ινηπνχ εμνπιηζκνχ. Τπνινγίδεηαη σο πνζνζηφ επί 

ηελ αμία απφθηεζεο ηνπ εμνπιηζκνχ θαη εκπεξηέρεηαη ζε δφζεηο. Ζ ζπγθεθξηκέλε 

επηδφηεζε δελ δχλαηαη λα ππεξβαίλεη ηα 7 έηε, θαη ε πξνζεζκία άξρεηαη απφ ηελ 

εκεξνκελία νινθιήξσζεο ηεο επέλδπζεο. Πξφζζεηα, ζρεηηθά κε ηελ έλαξμε 

θαηαβνιήο ηεο επηδφηεζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing), πξέπεη λα 

πξαγκαηνπνηεζεί έιεγρνο απφ ην αξκφδην φξγαλν ζρεηηθά κε ηελ εγθαηάζηαζε ηνπ 

κηζζσκέλνπ εμνπιηζκνχ, βάζε ηεο ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δπίζεο, ε 

επηδφηεζε θαηαβάιιεηαη αλά εμάκελν θαη κε ηελ πξνυπφζεζε λα έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί ε εθάζηνηε πιεξσκή ησλ δφζεσλ ηνπ κηζζψκαηνο απφ ηνλ θνξέα 
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ηεο επέλδπζεο. Σν θαηαβιεζέλ πνζφ ππνινγίδεηαη επη ηεο αμίαο απφθηεζεο ηνπ 

εμνπιηζκνχ ην νπνίν εκπεξηέρεηαη ζηηο θαηαβαιιφκελεο δφζεηο θαη κε ηνλ πεξηνξηζκφ 

λα ππεξβεί ε θαηαβνιή ηεο ελίζρπζεο ην 60% ηνπ εγθεθξηκέλνπ πνζνχ ηεο 

επηδφηεζεο κέρξη λα πξαγκαηνπνηεζεί ε έθδνζε ηεο απφθαζεο νινθιήξσζεο θαη 

έλαξμεο ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο ηνπο επελδπηηθνχ ζρεδίνπ. Αθφκα, ν θνξέαο 

ηεο επέλδπζεο δελ δχλαηαη λα πξνεμνθιήζεη ηηο δφζεηο ηνπ κηζζψκαηνο. Βέβαηα 

επηηξέπεηαη κφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ ππνιείπνληαη 12 κήλεο βάζε ηεο ζχκβαζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ έρεη εγθξηζεί απφ ηελ αξκφδηα ππεξεζία. Σέινο, ηα 

πνζά ηεο επηδφηεζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δελ αθαηξνχληαη απφ ηελ αμία ησλ 

επελδπηηθψλ δαπαλψλ, πξνθεηκέλνπ λα γίλεη πξνζδηνξηζκφο ησλ θνξνινγεηέσλ 

θεξδψλ. 

 

4.4.4 Δπιδόηηζη ηος κόζηοςρ ηηρ δημιοςπγούμενηρ απαζσόληζηρ. 
 

Σν Γεκφζην θαιχπηεη κέξνο ηνπ κηζζνινγηθνχ θφζηνπο ησλ λέσλ ζέζεσλ εξγαζίαο 

πνπ αθνξνχλ ην επελδπηηθφ ζρέδην θαη γηα ηηο νπνίεο δελ ιακβάλεηαη θακία άιιε 

θξαηηθή ελίζρπζε. Πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηεζεί ε έλαξμε ηεο επηδφηεζεο ηνπ 

θφζηνπο ηεο δεκηνπξγεκέλεο απαζρφιεζεο, πξέπεη λα ππάξρεη ε απαξαίηεηε 

πηζηνπνίεζε απφ ην αξκφδην φξγαλν ειέγρνπ ηεο δεκηνπξγίαο ησλ ζπλδεδεκέλσλ κε 

ην επελδπηηθφ ζρέδην ζέζεσλ εξγαζίαο. Ζ ζπγθεθξηκέλε ελίζρπζε θαηαβάιιεηαη αλά 

εμάκελν θαη κεηά απφ ηελ εθάζηνηε πιεξσκή ηνπ κηζζνινγηθνχ θφζηνπο απφ ηελ 

επηδνηνχκελε επηρείξεζε. Αθφκα, ππάξρεη ν πεξηνξηζκφο ηε κε ππέξβαζεο ηεο 

θαηαβνιήο ηνπ 60% ηνπ εγθεθξηκέλνπ πνζνχ κέρξη ηελ έθδνζε ηεο απφθαζεο 

νινθιήξσζεο θαη έλαξμεο ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο ηεο επέλδπζεο. 

4.4.5 Υπημαηοδόηηζη επισειπημαηικού κινδύνος. 
 

Αθνξά ηελ θαηεγνξία  «Νέν Δπηρεηξείλ» πνπ ζπλίζηαηαη γηα επηδφηεζε επηηνθίνπ 

δαλείσλ κεησκέλεο εμαζθάιηζεο ή ησλ εμφδσλ αζθάιηζεο ησλ δαλείσλ πςεινχ 

θηλδχλνπ πνπ θαηαβάιινληαη ζηα πηζησηηθά ηδξχκαηα.  

Δπηπιένλ, φια ηα είδε ησλ εληζρχζεσλ πιελ ηεο επηδφηεζεο ηνπ θφζηνπο 

δεκηνπξγνχκελεο απαζρφιεζεο δχλαηαη λα παξέρνληαη κεκνλσκέλα ή ζπλδπαζηηθά 

πξνθεηκέλνπ λα θαζνξηζηεί ην ζπλνιηθφ πνζφ ελίζρπζεο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ.  Ζ 
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επηινγή ηεο επηδφηεζεο θφζηνπο δεκηνπξγνχκελεο απαζρφιεζεο παξέρεηαη 

απηνηειψο.  

Πξφζζεηα. Βάζε ηνπ αξ. 24 ηνπ παξφληνο Νφκνπ θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο 

παξαγξάθνπο 5 θαη 6 αλαθέξεηαη πσο νη επηρνξεγήζεηο, νη επηδνηήζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη νη επηδνηήζεηο κηζζνινγηθνχ θφζηνπο πνπ 

πξνβιέπνληαη ζηνλ παξφληα θαιχπηνληαη απφ ηνλ ηνλ Πξνυπνινγηζκφ Γεκνζίσλ 

επελδχζεσλ, ζηνλ νπνίν εγγξάθεηαη ε ζρεηηθή πξνβιεπφκελε δαπάλε γηα θάζε 

νηθνλνκηθφ έηνο θαη πξνέξρνληαη απφ εζληθνχο πφξνπο ή Δπξσπατθά Γηνξζσηηθά θαη 

Δπελδπηηθά Σακεία ή απφ άιινπο ρξεκαηνδνηηθνχο νξγαληζκνχο, ζχκθσλα κε ηελ 

εζληθή θαη ελσζηαθή λνκνζεζία. Γηα ηηο πξναλαθεξζείζεο εληζρχζεηο εκθαλίδνληαη ζε 

εηδηθφ ινγαξηαζκφ απνζεκαηηθνχ θαη ζε πεξίπησζε δηαλνκήο ή θεθαιαηνπνίεζεο 

ηνπ, εληφο ηνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ πεξ. β ηνπ άξζξνπ 25, 

επηζηξέθνληαη  ή θαη αλαθηψληαη θαη επηβάιινληαη νη πξνβιεπφκελεο θπξψζεηο. Σν 

παξφλ ηζρχεη θαη γηα ηελ ελίζρπζε ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο. Σέινο ζε πεξίπησζε 

δηαλνκήο ή θεθαιαηνπνίεζεο κέξνπο ή ηνπ ζπλνιηθνχ απνζεκαηηθνχ κεηά ηελ 

παξέιεπζε ηνπ πξνβιεπφκελνπ δηαζηήκαηνο, πξνζηίζεηαη ζηα θέξδε ηεο επηρείξεζεο 

θαη θνξνινγείηαη ζην θνξνινγηθφ έηνο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη.  

 

4.4.6 Πεπιεσόμενο και καηαβολή ηυν ενιζσύζευν 
 

Βάζε ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ παξφληνο Νφκνπ, ε θαηαβνιή ηεο ελίζρπζεο ή ε ρξήζε ηεο 

σθέιεηαο απφ ηνλ δηθαηνχρν κπνξεί λα πξαγκαηνπνηείηαη είηε εθάπαμ, κε ηελ έθδνζε 

ηεο απφθαζεο νινθιήξσζεο θαη ηεο έλαξμεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, είηε ζηαδηαθά θαη εθφζνλ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ησλ πεξ. 

1 έσο 7. Ο πξνζδηνξηζκφο ησλ πνζψλ ηεο δηθαηνχκελεο ελίζρπζεο αλά είδνο 

ελίζρπζεο γίλεηαη βάζεη ησλ επηκέξνπο πνζνζηψλ ελίζρπζεο αλά νκάδα επηιέμηκσλ 

δαπαλψλ. 

 

4.5 Πποϋποθέζειρ ςπαγυγήρ και καθεζηώηα σοπήγηζηρ ενιζσύζευν 
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4.5.1 Γικαιούσοι και εξαιπούμενοι ενιζσύζευν. 
 

Γηθαηνχρνη ησλ εληζρχζεσλ ηνπ Νένπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ κε Βάζε ηα θαζεζηψηα 

ηνπ Μέξνπο Β΄ είλαη νη θνξείο επελδχζεσλ πνπ έρνπλ εγθαηάζηαζε ή ππνθαηάζηεκα 

ζηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα θαηά ηε ρξνληθή ζηηγκή έλαξμεο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ. 

Οη κνξθέο πνπ έρνπλ ην δηθαίσκα ππαγσγήο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ είλαη νη 

παξαθάησ: 

1. Δκπνξηθή Δηαηξεία 

2. πλεηαηξηζκφο 

3. Κνηλσληθέο πλεηαηξηζηηθέο Δπηρεηξήζεηο (Κνηλ. . Δπ), Αγξνηηθνί 

πλεηαηξηζκνί (Α), Οκάδεο Παξαγσγψλ (Οκ.Π), Οξγαλψζεηο Παξαγσγψλ 

(Ο.Π), Αζηηθνί πλεηεξηζκνί, Αγξνηηθέο Δηαηξηθέο πκπξάμεηο (Α.Δ.) 

4. Τπφ ίδξπζε ή ππφ ζπγρψλεπζε εηαηξίεο, κε ηελ ππνρξέσζε λα έρνπλ 

νινθιεξψζεηο ηηο δηαδηθαζίεο δεκνζηφηεηαο πξηλ απφ ηελ έλαξμε εξγαζηψλ 

ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, 

5. Κνηλνπξαμίεο πνπ αζθνχλ εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα, 

6. Γεκφζηεο θαη δεκνηηθέο επηρεηξήζεηο ζπκπεξηιακβάλνληαο θαη ηηο ζπγαηξηθέο 

ηνπο εθφζνλ, δελ ηνπ έρεη αλαηεζεί ε εμππεξέηεζε δεκφζηνπ ζθνπνχ , δελ 

έρεη αλαηεζεί απφ ην θξάηνο απνθιεηζηηθά ε πξνζθνξά ππεξεζηψλ ζε απηφ. 

Σέινο, δελ ηνπ επηρνξεγείηαη ε ιεηηνπξγία ηνπο κε δεκφζηνπο πφξνπο γηα ην 

δηάζηεκα ηήξεζεο ξσλ καθξνρξφλησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ αξ.22 

7. Αηνκηθέο επηρεηξήζεηο κε αλψηαην επηιέμηκν θφζηνο επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ην 

πνζφ ησλ 200.000€ κφλν γηα ην θαζεζηψο «Αγξνδηαηξνθή-πξσηνγελήο 

παξαγσγή θαη κεηαπνίεζε γεσξγηθψλ πξντφλησλ- αιηεία θαη 

πδαηνθαιιηέξγεηα» 

Απφ ηηο εληζρχζεηο εμαηξνχληαη νη παξαθάησ πεξηπηψζεηο: 

1. Δπηρεηξήζεηο γηα ηηο νπνίεο εθθξεκεί, θαηά ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρέδην, δηαδηθαζία αλάθηζε εληζρχζεσλ (αξρή Duggendorf). 

2. Οη πξνβιεκαηηθέο επηρεηξήζεηο 

3. Έρνπλ κεηεγθαηαζηήζεη ηελ επηρεηξεκαηηθή εγθαηάζηαζε, ζηελ νπνία 

πξφθεηηαη λα πξαγκαηνπνηεζεί ε αξρηθή επέλδπζε γηα ηελ νπνία δεηείηαη ε 

ελίζρπζε 
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4. Αξλνχληαη λα δεζκεπηνχλ φηη δελ ζα κεηαεγθαηαζηήζνπλ ηελ σο άλσ 

επηρεηξεκαηηθή εγθαηάζηαζε, γηα πεξίνδν 2 εηψλ, κεηά απφ ηελ νινθιήξσζε 

ηεο αξρηθήο επέλδπζεο 

5. Δπηρεηξήζεηο νη νπνίεο πινπνηνχλ επελδπηηθά ζρέδηα πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη 

κε πξσηνβνπιία θαη γηα ινγαξηαζκφ ηνπ Γεκνζίνπ, βάζεη ζρεηηθή ζχκβαζεο 

εθηέιεζεο έξγνπ, παξαρψξεζεο ή παξνρήο ππεξεζηψλ.  

 

 

4.5.2 Υπημαηοδοηικό σήμα επενδςηικών σεδίυν 
 

Βάζε ηνπ αξ.14 θάζε θνξέαο ζπκκεηέρεη ζην θφζηνο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ είηε κε 

ίδηα θεθάιαηα είηε κε εμσηεξηθή ρξεκαηνδφηεζε. Δπίζεο ζην 25% ηνπ εληζρπφκελνπ 

θφζηνπο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ δελ πξέπεη λα πεξηιακβάλεηαη θξαηηθή ελίζρπζε, 

δεκφζηα ζηήξημε ή παξνρή. 

 

4.5.3 Δλάσιζηο ύτορ επενδςηικών 
 

Ζ ππαγσγή ησλ επελδπηηθψλ ζρεδίσλ ζηα θαζεζηψηα ηνπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ 

πξνυπνζέηεη ηελ ζπκκφξθσζε κε: 

1. Σα ειάρηζηα απαηηνχκελα φξηα ηνπ χςνπο επέλδπζεο, βάζεη ηνπ κεγέζνπο θαη 

ηνπ είδνπο ηεο επηρείξεζεο. 

2. Σν κέγηζην ζπλνιηθφ πνζφ ελίζρπζεο, ηφζν ζε επίπεδν επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, 

φζν θαη ζε επίπεδν θνξέα (επηρείξεζεο) θαη νκίινπ. 

ρεηηθά κε ηα ειάρηζηα απαηηνχκελα φξηα ηνπ χςνπο επέλδπζεο παξαηεζείηε  ν 

παξαθάησ πίλαθαο: 
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*ηηο Λνηπέο πεξηιακβάλνληαη νη Κνηλσληθέο πλεηαηξηζηηθέο Δπηρεηξήζεηο (Κνηλ..Δπ), νη Αγξνηηθνί πλεηαηξηζκνί 

(Α.), νη Αζηηθνί πλεηαηξηζκνί, νη Οκάδεο Παξαγσγψλ (Οκ.Π.), νη Οξγαλψζεηο Παξαγσγψλ (Ο.Π) θαη νη Αγξνηηθέο 

Δηαηξηθέο πκπξάμεηο (Α.Δ..). 

 

 

ρεηηθά κε ην κέγηζην χςνο ησλ ρνξεγνχκελσλ εληζρχζεσλ βάζε ηνπ αξ.12 ηνπ 

παξφληνο Νφκνπ, απνηεινχλ εμαίξεζε ζην αλά ππνβαιιφκελν επελδπηηθφ ζρέδην φζα 

απφ ηα θαζεζηψηα ηνπ Μέξνπο Β , νξίδνπλ είηε κεγαιχηεξν, είηε κηθξφηεξν πνζφ. 
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4.6 Τποσπεώζειρ Γικαιούσυν 
 

Δθφζνλ έλα επελδπηηθφ ζρέδην έρεη ιάβεη ηελ έγθξηζε πξνθεηκέλνπ λα εληζρπζεί, ν 

επηδνηνχκελνο θνξέαο έρεη θαη νξηζκέλεο ππνρξεψζεηο πνπ πξέπεη λα ηεξεί αθφκα 

θαη ζε καθξνρξφλην δηάζηεκα. Σν δηάζηεκα ηήξεζεο ησλ καθξνρξφλησλ 

ππνρξεψζεσλ ησλ θνξέσλ ζεσξείηαη, απφ ηελ νινθιήξσζε ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ 

θαη ηελ πηζηνπνίεζε έλαξμεο ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο πνπ νξίδεηαη ζε 6 έηε. 

Βέβαηα, φηαλ πξφθεηηαη γηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε (leasing), ην παξαπάλσ 

δηάζηεκα παξαηείλεηαη γηα φζν δηαξθέζεη ε ζχκβαζε. Δπίζεο, γηα ην κηζζνινγηθφ 

θφζηνο ησλ λέσλ ζέζεσλ εξγαζίαο ην δηάζηεκα νξίδεηαη γηα 2 έηε απφ ηελ 

δεκηνπξγία ηεο θάζε ζέζε εξγαζίαο. Αθφκα, βάζε ηνπ αξ.25 νη επηδνηνχκελνη θνξείο 

ζα πξέπεη λα ηεξνχλ ηνπο φξνπο ηεο απφθαζεο ππαγσγήο, λα κελ παχζνπλ ηελ 

ιεηηνπξγία ηεο επηρείξεζεο, λα κελ δηαθφςνπλ ηελ παξαγσγηθή ιεηηνπξγία ηεο 

επέλδπζεο, λα κελ ζπγρσλεπηνχλ, απνξξηθζνχλ ή απνξξνθήζνπλ άιιε εηαηξεία ή 

απνζρίζνπλ απφ ηνλ θιάδνπ γηα ηνλ νπνίν έιαβαλ ηελ επηδφηεζε ρσξίο λα ηνπο δνζεί 

ε έγθξηζε ηεο αξκφδηα ππεξεζίαο, ζχκθσλα κε ην .άξζξν 22 θαη ηελ παξ.6 ηνπ αξ. 

23. ε πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ζηελ ιήμε ηεο ζπκβάζεο ν θνξέαο λα 

απνθηά ηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζσκέλνπ εμνπιηζκνχ. Δπίζεο, λα κελ κεηαβηβάδνληαη 

γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ηα νπνία εληζρχζεθαλ, εθηφο απφ 

ηελ πεξίπησζε απηά λα αληηθαηαζηαζνχλ απφ θαηλνχξγηα εληφο εμακήλνπ. 

Πξνυπφζεζε είλαη λα έρεη ν θνξέαο ηελ θπξηφηεηα, λα είλαη αληίζηνηρεο αμίαο θαη λα 

εμππεξεηεί ηελ παξαγσγηθή ιεηηνπξγία ηεο επηρείξεζεο. Ο θνξέαο έρεη ηελ 

ππνρξέσζε λα κελ εθκηζζψζεη κέξνο ή ην ζχλνιν ηελ εληζρχζεηζαο επέλδπζεο απφ 

ηελ εκεξνκελία νινθιήξσζεο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ έσο ηελ ιήμε ηήξεζεο ησλ 

καθξνρξφλησλ ππνρξεψζεσο ρσξίο ηελ απαηηνχκελε έγθξηζε. Να γλσζηνπνηνχλ θάζε 

κεηαβνιή πνπ αθνξά ηα ζηνηρεία θαη ηελ εηαηξηθή ζχλζεζε ηνπ θνξέα. εκαληηθφ 

είλαη λα ηνληζηεί πσο ζε πεξίπησζε πνπ ζηελ νινθιήξσζε ηεο επέλδπζεο, ν θνξέαο 

έπαπζε λα είλαη κεζαία ή κηθξή επηρείξεζεο, επέξρεηαη θαη ε αλάινγε κείσζε ηνπ 

πνζνζηνχ ηεο ελίζρπζεο. Ο θνξέαο ηεο επέλδπζεο έρεη ηελ ππνρξέσζε λα δηαηεξεί 

θαη ηηο Δηήζηεο Μνλάδεο Δξγαζίαο (Δ.Μ.Δ), ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ηεο ππαγσγήο 

έσο θαη ηελ ιήμε ηνπ δηαζηήκαηνο ηήξεζεο ησλ καθξνρξφλησλ ππνρξεψζεσλ. 

Ζ ηήξεζε ησλ καθξνρξφλησλ ππνρξεψζεσλ, δηελεξγείηε εηεζίσο κε ηελ 

απνζηνιή ησλ ζηνηρείσλ απφ ηνπο θνξείο ησλ επελδπηηθψλ ζρεδίσλ ζηελ αξκφδηα 



 

 

50 

 

ππεξεζία θαη ππνβάιινληαη κέζσ ηνπ Πιεξνθνξηαθνχ πζηήκαηνο ηνπ 

Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ. Σέινο, γηα επελδπηηθά ζρέδηα χςνπο άλσ ησλ 700.000€ , 

απαηηείηαη εθηφο απφ ησλ ζηνηρείσλ πνπ ππνβάιινληαη ζην Π-ΑΝ πνπ νξίδνληαη ζην 

αξ. 26 παξ. 1 θαη έθζεζε νξθσηνχ ειεγθηή-ινγηζηή απφ ην Γεκφζην Μεηξψν ηνπ αξ. 

14 ηνπ Ν.4449/2017. 

 

4.7 Γιαδικαζία Τπαγυγήρ Δπενδςηικών σεδίυν 
 

Ζ αίηεζε ππαγσγήο γηα ηελ ελίζρπζε πεξηιακβάλεη ζην ειάρηζηφ ηεο ηελ επσλπκία 

θαη ην κέγεζνο ηεο επηρείξεζεο, ηελ πεξηγξαθή ην έξγνπ, ηνλ ηφπν εθηέιεζεο, ηνλ 

θαηάινγν δαπαλψλ ηνπ έξγνπ ηα είδε θαη ην πνζφ ηεο ελίζρπζεο θαη ην 

ρξεκαηνδνηηθφ ζρήκα ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ. Ζ αίηεζε ππνβάιιεηαη κέζσ ηνπ 

Πιεξνθνξηαθνχ πζηήκαηνο Αλαπηπμηαθψλ Νφκσλ (Π- Αλ). Δπηπιένλ, βάζε ηνπ 

άξζξνπ 19 ε αμηνιφγεζε πξαγκαηνπνηείηαη απφ ηελ Δπηηξνπή αμηνιφγεζεο ή απφ 

κέινο ηνπ Δζληθνχ Μεηξψνπ Πηζηνπνηεκέλσλ Αηηκνιφγεηψλ ή απφ κέινο ηνπ 

Μεηξψνπ Οξθσηψλ Διεγθηψλ. 

 

4.8 ςμπεπάζμαηα Κεθαλαίος 
 

Με βάζε ηα παξαπάλσ είλαη πξνθαλέο πσο ν ελ ιφγσ Αλαπηπμηαθφο Νφκνο παξέρεη 

άκεζεο επηδνηήζεηο θαη κάιηζηα ζε πνιχ ςειά πνζνζηά. Δίλαη ζεκαληηθφ λα δνχκε 

ηελ εθαξκνγή ηνπ λφκνπ ζηελ πξάμε θαζψο θαη ηελ βνήζεηα πνπ ζα πξνζθέξεη ζηνπο 

επελδπηέο βάζε ησλ πνζψλ πνπ ζα επηρνξεγεζνχλ. Λφγσ θαη ησλ ζπλζήθσλ πνπ 

επηθξαηνχλ ζε παγθφζκην επίπεδν, θαζψο δεκηνπξγήζεθαλ λέα δεδνκέλα θαη 

θαηαζηάζεηο απφ ηνλ Covid-19, αιιά θαη ηελ ελεξγεηαθή θξίζε πνπ ππάξρεη ζηνλ 

πιαλήηε ηδίσο ζηελ Δπξψπε, ιφγσ ηεο εκπφιεκεο θαηάζηαζεο πνπ επηθξαηεί ζηελ 

Αλαηνιηθή Δπξψπε κεηαμχ Οπθξαλίαο θαηΡσζζίαο. Οπφηε γίλεηαη θαηαλνεηφ, πσο ε 

εθαξκνγή ηνπ παξφληα λφκνπ είλαη κείδνλνο ζεκαζίαο γηα ηηο νληφηεηεο πνπ ην 

επηιέγνπλ πξνθεηκέλνπ λα μεθηλήζνπλ ηελ επηρεηξεκαηηθή ηνπο δξαζηεξηφηεηα ή λα 

ηελ αλαπηχμνπλ. Οη επελδπηέο απφ ηελ δηθηά ηνπο κεξηά ζα πξέπεη λα ζρεδηάζνπλ 

θαηάιιειά ηηο επελδχζεηο πνπ ζθνπεχνπλ λα πινπνηήζνπλ ηελ επφκελε ηνπιάρηζηνλ 

ηξηεηία κε βάζε ηηο αλάγθεο πνπ ζα πξέπεη λα ηθαλνπνηήζνπλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5 

Γ.Λ.Π 20 «Κπαηικέρ Δπισοπηγήζειρ» 
 

 

5.1 Διζαγυγή 
 

ην θεθάιαην απηφ γίλεηαη κηα αλαζθφπεζε ηνπ πξνηχπνπ πνπ εθαξκφδεηαη ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ πθίζηαηαη γηα ηελ νηθνλνκηθή νληφηεηα θξαηηθέο επηρνξεγήζεηο.  

Δπηζθνπνχληαη ην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ Γ.Λ.Π 20, αιιά  θαη ν ζθνπφο ηνπ. Δπηπιένλ, 

αλαθέξνληαη ηα θξηηήξηα αλαγλψξηζεο κηαο θξαηηθήο αλαγλψξηζεο θαη ν ηξφπνο 

ινγηζηηθνχ ρεηξηζκνχ ησλ πεξηπηψζεσλ ησλ θξαηηθψλ επηρνξεγήζεσλ. Σν 

ζπγθεθξηκέλν θεθάιαην, έρεη ζθνπφ λα ελεκεξψζεη ηνπο αλαγλψζηεο ηεο παξνχζαο 

εξγαζίαο γηα ηνλ ηξφπν ρεηξηζκνχ ησλ θξαηηθψλ επηρνξεγήζεσλ θαη ζπγθεθξηκέλα 

ηνπ ηξφπνπ ρεηξηζκνχ ησλ πεξηπηψζεσλ πνπ επηρνξεγνχληαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, 

θαζψο ππάξρεη άκεζε ζχλδεζε κε ηνλ Αλαπηπμηαθφ Νφκν 4887/2022, πνπ 

δηαπξαγκαηεχεηαη ε εξγαζία. 

 

5.2 Πεδίο Δθαπμογήρ 
 

Σν Γ.Λ.Π 20 εθαξκφδεηαη ζηε ινγηζηηθνπνίεζε θαη γλσζηνπνίεζε ησλ 

θπβεξλεηηθψλ επηρνξεγήζεσλ θαζψο θαη άιιεο κνξθέο θπβεξλεηηθψλ 

γλσζηνπνηήζεσλ. Βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ πξφηππνπ, δελ εθαξκφδεηαη ζηηο εμήο 

πεξηπηψζεηο: 

1. Σνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ θπβεξλεηηθψλ επηρνξεγήζεσλ ζε 

ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πνπ αληηθαηνπηξίδνπλ κεηαβνιέο ησλ 

ηηκψλ. 

2. Κπβεξλεηηθή ππνζηήξημε, ππφ κνξθή σθειεκάησλ, ζε ζρέζε κε ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ θνξνινγεηένπ θέξδνπο ή δεκίαο. 

3. Κπβεξλεηηθή ζπκκεηνρή ζηελ ηδηνθηεζία ηεο νληφηεηαο. 

4. Κπβεξλεηηθέο επηρνξεγήζεηο πνπ έρνπλ ζρέζε κε ηελ γεσξγία θαη 

θαιχπηνληαη απφ ην ΓΛΠ 41.  
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5.2 Κπιηήπια Αναγνώπιζηρ 

 

 

ρεηηθά κε ηηο θπβεξλεηηθέο επηρνξεγήζεηο ζπκπεξηιακβαλφκελσλ θαη ησλ κε 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ επηρνξεγήζεσλ απνηηκεκέλσλ ζηελ δίθαηε ηνπο αμία , δελ ζα 

πξέπεη λα αλαγλσξίδνληαη έσο ππάξρεη ζεκαληηθή βεβαηφηεηα φηη ε νηθνλνκηθή 

νληφηεηα ζα ζπκκνξθσζεί κε ηνπο φξνπο ηεο κεηαβίβαζεο θαη φηη ε επηρνξήγεζε ζα 

ιεθζεί. Αθφκα, ε αλαγλψξηζε ηεο επηρνξήγεζεο γίλεηαη κε ηνλ ίδην ηξφπν ρσξίο λα 

έρεη ξφιν ε κνξθή ηεο, δειαδή εάλ θαηαβάιιεηαη ζε κεηξεηά ή έρεη ηελ κνξθή 

κείσζεο ηεο ππνρξέσζεο ηεο επηδνηνχκελεο πξνο ην θξάηνο. ρεηηθά κε ραξηζηηθφ 

δάλεην πξνο κηα νηθνλνκηθή νληφηεηα ηπγράλεη ηνλ ρεηξηζκφ σο θξαηηθή επηρνξήγεζε 

φηαλ ππάξρεη εχινγε πηζαλφηεηα ηήξεζεο ησλ φξσλ. Δπίζεο, φηαλ κία θξαηηθή 

επηρνξήγεζε αλαγλσξηζηεί θαη θαηαρσξηζηεί, νπνηαδήπνηε ελδερφκελε  ππνρξέσζε ή 

ελδερφκελα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ εθαξκφδεηαη ΓΛΠ 37. Σέινο, ηνλίδεηαη πσο 

νπνηαδήπνηε είζπξαμε ρξεκάησλ απφ θξαηηθή επηρνξήγεζε δελ είλαη απφδεημε φηη 

πιεξνχληαη  νη ζρεηηθνί φξνη  ηεο εθάζηνηε επηρνξήγεζεο ψζηε λα γίλεη ε 

αλαγλψξηζε βάζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πξνηχπνπ. ε κηα ηέηνηα πεξίπησζε ε είζπξαμε 

ησλ ρξεκάησλ έσο λα ππάξρεη εχινγε πηζαλφηεηα εθπιήξσζεο ησλ φξσλ 

αλαγλσξίδεηαη σο ππνρξέσζε.  

 

 

5.3 Λογιζηικόρ Υειπιζμόρ Κπαηικών Δπισοπηγήζευν  
 

Βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Λ.Π 20 νη θξαηηθέο επηρνξεγήζεηο, είηε αθνξνχλ 

εηζνδήκαηα είηε ην ελεξγεηηθφ, πξέπεη λα αλαγλσξίδνληαη ζην εηζφδεκα πξνθεηκέλνπ 

λα θαηαρσξνχληαη ζην θέξδνο ή ζηελ δεκία, πξνθεηκέλνπ λα ζπζρεηίδνληαη κε ηηο 

αλάινγεο δαπάλεο, κε ηηο νπνίεο ζα αληηζηαζκηζηνχλ. Δπηπξφζζεηα, νη θξαηηθέο 

επηρνξεγήζεηο δελ πξέπεη λα πηζηψλνληαη ζηα Ίδηα Κεθάιαηα  

Τπάξρνπλ δχν ηξφπνη ινγηζηηθνχ ρεηξηζκνχ ζρεηηθά κε ηηο θξαηηθέο 

επηρνξεγήζεηο θαη είλαη νη εμήο: α) Κεθαιαηνπρηθή Μέζνδνο, β) Δηζνδεκαηηθή 

Μέζνδνο. ρεηηθά κε ηελ Κεθαιαηνπρηθή κέζνδν ε θαηαρψξεζε ηεο επηρνξήγεζεο 



 

 

53 

 

γίλεηαη απεπζείαο ζηα ίδηα θεθάιαηα. Οη ππνζηεξηθηέο απηήο ηεο κεζφδνπ ζεσξνχλ 

πσο νη επηρνξεγήζεηο απνηεινχλ είδνο ρξεκαηνδφηεζεο θαη επνκέλσο δελ πξέπεη λα 

αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα. Δπίζεο, εθφζνλ δελ επηζηξέθνληαη απνηεινχλ 

κέξνο ησλ Ηδίσλ Κεθαιαίσλ. Οη επηρνξεγήζεηο απνηεινχλ θίλεηξν γηα ηελ 

νηθνλνκηθή νληφηεηα θαη φρη ιεηηνπξγηθφ έζνδν, επνκέλσο δελ πξέπεη λα 

θαηαρσξνχληαη ζην θέξδνο ή ηελ δεκία. Σνλ ζπγθεθξηκέλν ινγηζηηθφ  ρεηξηζκφ ε 

IACS ηνλ απνξξίπηεη.  

ρεηηθά κε ηνλ δεχηεξν ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηεο εηζνδεκαηηθήο κεζφδνπ ηα 

επηρεηξήκαηα ππεξ απηνχ είλαη ηα εμήο: 

1. Οη θξαηηθέο επηρνξεγήζεηο απνηεινχλ εθξνέο πνπ δελ πξνέξρνληαη απφ ηνπ 

κεηφρνπο, νπφηε δελ κπνξνχλ λα αλαγλσξίδνληαη απεπζείαο ζηα Ίδηα 

Κεθάιαηα, αιιά λα αλαγλσξίδεηαη ην θέξδνο ή δεκία ζηηο πεξηφδνπο 

αλαθνξάο. 

2. Οη θξαηηθέο επηρνξεγήζεηο επη ησλ πιείζησλ απαηηνχλ απφ ηελ επηρεηξήζεη λα 

εθαξκφζεη ζπγθεθξηκέλνπο φξνπο θαη λα εθπιεξψζεη ζπγθεθξηκέλεο 

δεζκεχζεηο  ζε νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα. πλεπψο, ηα έζνδα 

θαηαρσξνχληαη θαη ζπζρεηίδνληαη κε αληίζηνηρα έμνδα, ηα νπνία νη 

επηρνξεγήζεηο ζα αληηζηαζκίζνπλ. 

3. Οη επηρνξεγήζεηο είλαη πξνεθηάζεηο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο θαη άξα, φπσο θαη 

νη θφξνη, πξέπεη λα αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα. 

Θεκειηψδε πξνυπφζεζε  ζηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ απνηειεζκάησλ είλαη ε 

θαηαρψξεζε ησλ θξαηηθψλ επηρνξεγήζεσλ λα γίλεηαη κε ηξφπν ζπζηεκαηηθφ θαη 

νξζνινγηθφ ζηα έζνδα ησλ ρξήζεσλ πνπ ζα γίλεη θαη ν ζπζρεηηζκφο ησλ 

επηρνξεγήζεσλ κε ηηο αληίζηνηρεο δαπάλεο. ηελ πεξίπησζε πνπ ε θαηαρψξεζε ζα 

γηλφηαλ κε βάζε ηνλ ρξφλν είζπξαμεο ηεο θξαηηθήο επηρνξήγεζήο, ζα αληηζεηφηαλ 

ζηελ αξρήο ηεο απηνηέιεηεο ησλ ρξήζεσλ (Γ.Λ.Π 1 «Παξνπζίαζε ησλ Οηθνλνκηθψλ 

Καηαζηάζεσλ»). 

 

5.4 Μη Νομιζμαηικέρ Κπαηικέρ Δπισοπηγήζειρ 
 

Αθνξά ηηο επηρνξεγήζεηο νη νπνίεο έρνπλ ηελ κνξθή κεηαβίβαζεο ελφο κε 

λνκηζκαηηθνχ ζηνηρείνπ, φπσο έλα νηθφπεδν, ψζηε λα ην  εθκεηαιιεπηεί ε νηθνλνκηθή 
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νληφηεηα. ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε εθηίκεζε ηνπ ζηνηρείνπ γίλεηαη ζηελ εχινγε 

αμία απηνχ θαζψο θαη ε ινγηζηηθνπνηήζε ηνπ θαη ε ε επηρνξήγεζε γίλνληαη ζηελ 

εχινγε αμία απηνχ.  

 

5.5 Κπαηικέρ Δπισοπηγήζειρ Πος Αθοπούν Πεπιοςζιακά ηοισεία 
 

 

Οη επηρνξεγήζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, εκθαλίδνληαη ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο κε δχν ηξφπνπο, είηε σο αλαβαιιφκελν έζνδν, είηε 

αθαηξεηηθά ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ησλ ζρεηηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. 

 

1. Μέθοδορ ηος Αναβαλλόμενος Δζόδος 

Ζ επηρνξήγεζε ζεσξείηαη έζνδν επφκελσλ ρξήζεσλ, θαη ινγίδεηαη κε 

ζπζηεκαηηθφ θαη νξζνινγηθφ ηξφπν ζηα έζνδα ησλ επφκελσλ ρξήζεσλ, βάζε ηελ 

σθέιηκε δσή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. ηελ νπζία κεηαθέξεηαη ζηα 

Απνηειέζκαηα ρξήζεσο, κε εηήζηνπο ζπληειεζηέο αλάινγνπο κε ηνπο ζπληειεζηέο 

απφζβεζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ γηα ηα νπνία ιήθζεθε.  

2. Μέθοδορ ηηρ αθαίπεζηρ από ηην αξία κηήζηρ 

Ζ επηρνξήγεζή κεηψλεη ηελ ινγηζηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Ζ 

επηρνξήγεζε θαηαρσξείηαη σο έζνδν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δσήο ελφο απνζβεζηένπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, κέζσ ηεο κεησκέλεο ρξέσζεο ησλ απνζβέζεσλ. 

Βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Λ.Π 20 ε νληφηεηα έρεη ην δηθαίσκα επηινγήο σο 

πξνο ηελ κέζνδν πνπ ζα ρξεζηκνπνηήζεη, κε ηελ πξνυπφζεζε ε κέζνδνο λα είλαη 

ζπζηεκαηηθή θαη ζπλεπήο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 6 

ΜΔΛΔΣΗ ΠΔΡΙΠΣΩΗ 
 

 

6.1 Διζαγυγή 

 

ηνλ παξφλ θεθάιαην αλαπηχζζεηαη κηα κειέηε εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 16 ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηελ ελίζρπζε ηεο επηρείξεζεο απφ ηνλ Νέν Αλαπηπμηαθφ Νφκν 

4887/2022, ζρεηηθά κε ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ. Θα πξαγκαηνπνηεζεί αλάιπζε κε 

ππνζεηηθά πνζά ελίζρπζεο ηεο εηαηξείαο «ΧΜΔΓΑ Α.Δ» πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ζηνλ 

θιάδν ηεο παξαγσγήο-κεηαπνίεζεο επίπισλ. θνπφο ηεο κειέηεο είλαη ε αλαιπηηθή 

παξνπζίαζε ηεο εθαξκνγήο ησλ δηαηάμεσλ πνπ νξίδεη ην Γ.Π.Υ.Α 16 ζε ζπλδπαζκφ 

ηα πνζά ελίζρπζεο πνπ ιακβάλεη απφ ηνλ Νέν Αλαπηπμηαθφ Νφκν κε ην είδνο ηεο 

ελίζρπζεο λα είλαη ην leasing. 

6.2 Βάζη για Μελέηη 

 

Ζ επηρείξεζε «ΧΜΔΓΑ Α.Δ» είλαη κία κηθξή επηρείξεζε κε εγθαηάζηαζε ζηελ 

Θεζζαινλίθε  ε νπνία θαηαζθεπάδεη δηάθνξα είδε επίπισλ. Ζ δηνίθεζε ηεο εηαηξείαο 

απνθάζηζε λα δεκηνπξγήζεη κηα λέα γξακκή παξαγσγήο, πξνθεηκέλνπ λα απνθηήζεη 

εμσζηξεθή αλάπηπμε κέζσ ησλ λέσλ ηερλνινγηθψλ κεζφδσλ παξαγσγήο ησλ 

πξντφλησλ ηεο θαη λα επεθηαζεί θαη ζηελ δηεζλή αγνξά. Πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ν 

παξαπάλσ ζηφρνο ηεο δηνίθεζεο απνθαζίζηεθε λα θαηαζέζεη αίηεζε ζηνλ Νέν 

Αλαπηπμηαθφ Νφκν 4887/2022. Ζ επηρείξεζε θαηέζεζε επελδπηηθφ ζρέδην πνπ 

ππάγεηαη ζην θαζεζηψο « Μεηαπνίεζε-Δθνδηαζηηθή Αιπζίδα». Σν είδνο ηεο 

ελίζρπζεο πνπ επηιέρζεθε είλαη ε “Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε (leasing)”. Ζ 

επηρείξεζε πξνρψξεζε ζηελ αίηεζε ηεο γηα ηελ ππαγσγή ζηνλ Αλαπηπμηαθφ Νφκν 

θαη ε αίηεζε ηεο εγθξίζεθε. ηελ ζπλέρεηα ε εηαηξεία ζηηο 01/01/2023, πξνέβε ζηελ 

ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο κε ηελ «Α-LEASING Α.Δ»,  γηα ηελ κίζζσζε ησλ 

κεραλεκάησλ θαη μεθηλάεη ηελ θαηαβνιή ησλ κηζζσκάησλ. Ζ επηδνηνχκελε εηαηξεία 



 

 

56 

 

κεηά ην δηάζηεκα 2 κελψλ θαηαζέηεη ηα απαξαίηεηα δηθαηνινγεηηθά θαη δηελεξγείηαη 

ν απαξαίηεηνο έιεγρνο πξνθεηκέλνπ λα εθδνζεί ε απφθαζε νινθιήξσζεο θαη 

έλαξμεο ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο θαη λα πξνζδηνξηζηεί ην ζπλνιηθφ 

επηδνηνχκελν θφζηνο ηνπ επελδπηηθνχ ζρέδηνχ. 

Σν επελδπηηθφ ζρέδην αθνξά πάγην κεραλνινγηθφ εμνπιηζκνχ γηα ηελ θαηαζθεπή 

ησλ επίπισλ θαη απνθάζηζε λα κηζζψζεη ηνλ αλαγθαίν κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ. Σν 

χςνο ηεο επέλδπζήο γηα ηνλ κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ αλέξρεηαη ζηηο 650.000€. Ζ 

εηαηξεία ζχλαςε ζχκβαζε Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο δηάξθεηαο 7 εηψλ θαη 

θαηαβνιή κελαίσλ κηζζσκάησλ. Αθφκα, ε επηρείξεζε θαηέβαιε 10.000€ ζε 

κεραληθφ θαη επηπιένλ 10.000€ ζε δηθεγφξν. Δπηπιένλ, ζηελ ζχκβαζε αλαθέξνληαη 

νη παξαθάησ φξνη: 

1. Έλαξμε κίζζσζεο 1.1.2023 

2. Κφζηνο κεραλεκάησλ: 650.000€ 

3. Χθέιηκε δηάξθεηα δσήο κεραλεκάησλ: 10 έηε 

4. Γηάξθεηα κίζζσζεο: 7 έηε απφ 1.1.2023 έσο 31.12.2029 

5. Δπηηφθην: 6% 

6. Σξφπνο εμππεξέηεζεο: Ηζφπνζεο εμακεληαίεο ηνθνρξενιπηηθέο δφζεηο 

θαηαβιεηέεο ζηελ αξρή θάζε εμακήλνπ. 

7. Παξέρεηαη ζηνλ κηζζσηή ην δηθαίσκα λα εμαγνξάζεη ζην ηέινο ηεο  

κίζζσζεο, ηα κεραλήκαηα έλαληη ηνπ ζπκβνιηθνχ πνζνχ 1€. 

Θεσξείηαη γηα ηηο αλάγθεο ηνπ παξαδείγκαηνο πσο ε επηρείξεζε έρεη 1.000.000€ 

θέξδνο/αλά έηνο. 

6.2.3 Λογιζηικό Υειπιζμόρ 
 

Βάζε ησλ παξαπάλσ γίλεηαη αληηιεπηφ πσο πξφθεηηαη  γηα κηα ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε, αθνχ ν ηίηινο ηδηνθηεζίαο κεηαθέξεηαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ζηνλ κηζζσηή, 

ζην ηέινο ηεο κίζζσζεο. Έπεηηα ν ρξφλνο κίζζσζεο ησλ 7 εηψλ θαιχπηεη ην 

κεγαιχηεξν κέξνο ηελ νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ παγίνπ, πνπ ππνινγίδεηαη ζηα 10 έηε. 

Σέινο, θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ε παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ κηζζσκάησλ 
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ζπκπίπηεη κε ηελ εχινγε αμία ηνπ εθκηζζσκέλνπ παγίνπ, πνπ είλαη 650.000€. Δπίζεο, 

ππνζέηνπκε φηη ν απνθηψκελνο κε κίζζσζε κεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο απνζβέλεηαη 

κε 10% εηεζίσο κε ηελ ζηαζεξή κέζνδν. 

ηελ ζπλέρεηα, ε πεξίνδνο εμππεξέηεζεο είλαη 2 ρ 7 = 14 εμάκελα, φκσο ε 

πεξίνδνο ρξεκαηνδφηεζεο είλαη 14 – 1= 13, δεδνκέλνπ πσο νη θαηαβνιέο 

πξαγκαηνπνηνχληαη ζηελ αξρή θαη φρη ζην ηέινο ηνπ θάζε εμακήλνπ. Γίλεηαη 

αληηιεπηφ πσο ζην ηειεπηαίν εμάκελν δελ ζεσξείηαη πεξίνδνο ρξεκαηνδφηεζεο, αθνχ 

ν κηζζσηήο ζα έρεη εμνθιήζεη πιήξσο ηελ ππνρξέσζε ηνπ. ηελ ζπλέρεη πξέπεη λα 

ππνινγηζηεί ην ζχλνιν ησλ ηφθσλ γηα νιφθιεξε ηελ κηζζσηηθή πεξίνδν.  

Πξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζηεί ην επηηφθην ζα ρξεζηκνπνηεζεί ν ηχπνο ηεο 

πξνθαηαβιεηέαο ξάληαο: PV = R * [1-  (1/(1+i))n  ] / i 

Όπνπ R= ε αμία ηα νθεηιήο ζηελ αξρή ηεο πεξηφδνπ, θαη ζηε  πεξίπησζε καο 

είλαη 650.00€. Σν n= ε δηάξθεηα θαη ην i=  επηηφθην. ηελ πεξίπησζε καο φπνπ n=14 

θαη i=0,03.  Έλα αληηθαηαζηήζνπκε ηα δεδνκέλα ζα πξνθχςεη: 

𝑃𝑉 =
650.000

11,29607314 ∗ 1.03
= 55.866,14 

 

Αθνχ ε ηνθνρξενιπηηθή δφζε (εμακεληαίν κίζζσκα) αλέξρεηαη ζε 55.866,14€ ην 

ζχλνιν ησλ ηφθσλ γηα νιφθιεξε ηελ πεξίνδν κίζζσζεο είλαη ίζν κε 132.125,90€ 

(14*55.866,14-650.000). Παξαηίζεηαη ν πίλαθαο εμππεξέηεζεο νθεηιήο απφ 
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κηζζψκαηα. 

 

Ο πίλαθαο ησλ ηφθσλ πνπ αλαινγεί ζε θάζε έηνο: 

 

 

Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ ε εηαηξεία ζα πξέπεη λα αλαγλσξίζεη ην εθκηζζσκέλν 

κεράλεκα ζηελ παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ. Δπίζεο, ζα αλαγλσξηζηνχλ θαη ζα 

πξνζζέηνπλ ζηελ αμία ηνπ κεραλήκαηνο θαη ηα έμνδα πνπ δηελεξγήζεθαλ βάζε ησλ 

νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16. ηελ ζπλέρεηα  ζα αλαγλσξίδνληαη νη ηφθνη πνπ 

πιεξψλεη ε κηζζψηξηα βάζε ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο. ρεηηθά κε ηελ απφζβεζε ησλ 

κηζζσκέλσλ κεραλεκάησλ ζα απνζβέλνληαη κε ηελ ζηαζεξή κέζνδν κε ζπληειεζηή 

10%. Παξαηίζεηαη ν πίλαθαο κε ηηο ζρεηηθέο εγγξαθέο: 

 

Αριμθόσ 

Δόςησ
Ημερομηνία

Μίςθωμα 

(Τοκοχρεολφςιο)
Τόκοσ Κεφάλαιο

Υπόλοιπο 

Χρζουσ

1 1/1/2023 55.866,14 - 55.866,14 594.133,86

2 1/7/2023 55.866,14 17.824,02 38.042,12 556.091,74

3 1/1/2024 55.866,14 16.682,75 39.183,38 516.908,35

4 1/7/2024 55.866,14 15.507,25 40.358,89 476.549,47

5 1/1/2025 55.866,14 14.296,48 41.569,65 434.979,81

6 1/7/2025 55.866,14 13.049,39 42.816,74 392.163,07

7 1/1/2026 55.866,14 11.764,89 44.101,24 348.061,83

8 1/7/2026 55.866,14 10.441,85 45.424,28 302.637,55

9 1/1/2027 55.866,14 9.079,13 46.787,01 255.850,54

10 1/7/2027 55.866,14 7.675,52 48.190,62 207.659,92

11 1/1/2028 55.866,14 6.229,80 49.636,34 158.023,58

12 1/7/2028 55.866,14 4.740,71 51.125,43 106.898,15

13 1/1/2029 55.866,14 3.206,94 52.659,19 54.238,96

14 1/7/2029 55.866,14 1.627,17 54.238,97 -0,01

782.125,91 132.125,90 650.000,00 0,00

ΡΙΝΑΚΑΣ ΕΞΥΡΗΕΤΗΣΗΣ ΟΦΕΙΛΗΣ ΑΡΠ ΜΙΣΘΩΜΑΤΑ

Ζτοσ Τόκοι

2023 17.824,02

2024 32.190,00

2025 27.345,88

2026 22.206,75

2027 16.754,64

2028 10.970,50

2029 4.834,11

132.125,90
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Παξαπείζεηε ν πίλαθαο ησλ απνζβέζεσλ.  

 

 

 

Δπηπιένλ, ε εηαηξεία επέιεμε ηε ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν γηα ηελ 

απνπιεξσκή ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (7 έηε ), θαζψο ν Αλαπηπμηαθφο Νφκνο 

επηδνηεί ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη γηα 7 έηε απφ ηελ εκεξνκελία 

νινθιήξσζεο ηεο επέλδπζεο. Ζ αξκφδηα ππεξεζία ελέθξηλε ηελ νινθιήξσζε ηεο 

επέλδπζεο ζηηο  1/4/2023. ρεηηθά κε ηελ δηαδηθαζία απνηχπσζεο ηεο ελίζρπζεο πνπ 

έιαβε ε εηαηξεία ζα πξέπεη λα γίλεη βάζε ηνπ Γ.Λ.Π 20. Έζησ πσο βάζε ηεο επηινγήο 

Α/Α Ρεριγραφή Λογαριαςμοφ  Ημερομηνία Χρζωςη Ρίςτωςη

Δικαιϊματα χριςθσ Μθχανθμάτων 650.000,00

Μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 538.267,73

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 111.732,27

Δικαιϊματα χριςθσ Μθχανθμάτων 20.000,00

Κατακζςεισ Πψωσ 20.000,00

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 55.866,14

Κατακζςεισ Πψωσ 55.866,14

Τόκοι Μακροπρόκεςμων υποχρεϊςεων από μιςκϊματα 17.824,02

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 17.824,02

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 55.866,14

Κατακζςεισ Πψωσ 55.866,14

Τόκοι Μακροπρόκεςμων υποχρεϊςεων από μιςκϊματα 16.682,75

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 16.682,75

Μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 111.732,27

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 111.732,27

Αποςβζςεισ δικαιωμάτων χριςθσ μθχανθμάτων 67.000,00

Αποςβεςμζνα δικαιϊματα χριςθσ μθχανθμάτων 67.000,00

Σημείωςη: Οι ίδιεσ εγγραφζσ επαναλαμβάνονται εωσ το τζλοσ τησ μίςθωςησ.

3
30/6/2023

4
1/7/2023

Ανανώριςη αρχικών εξόδων- Αμοιβζσ Δικηγόρου & Μηχανικοφ

Δεδουλευμζνοι και πληρωτζτοι τόκοι περιόδου 01.01.2023-30.06.2023 χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

Πληρωμήσ 2ησ δόςησ χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

7
31/12/2023

5
31/12/2023

6
31/12/2023

Μεταφορά ςτισ βραχυπρόθεςμεσ υποχρεώςεισ τισ δόςεισ που αφοροφν το 2024

Αποςβζςεισ μηχανημάτων (6700.00*0,10)

Δεδουλευμζνοι και πληρωτζτοι τόκοι περιόδου 01.07.2023-31.12.2023 χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

1

2
1/1/2023

2
1/1/2023

Αγορά μηχανημάτων με χρηματοδοτική μίςθωςη μζςω "Α-leasing Α.Ε".

Πληρωμήσ 1ησ δόςησ χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

1/1/2023

Ζτοσ Αξία κτήςησ Αποςβζςεισ Ζτουσ Σφνολο Αποςβζςεων Αναπόςβεςτο Υπόλοιπο

2023 670.000,00 67.000,00 67.000,00 603.000,00

2024 670.000,00 67.000,00 134.000,00 536.000,00

2025 670.000,00 67.000,00 201.000,00 469.000,00

2026 670.000,00 67.000,00 268.000,00 402.000,00

2027 670.000,00 67.000,00 335.000,00 335.000,00

2028 670.000,00 67.000,00 402.000,00 268.000,00

2029 670.000,00 67.000,00 469.000,00 201.000,00

2030 670.000,00 67.000,00 536.000,00 134.000,00

2031 670.000,00 67.000,00 603.000,00 67.000,00

2032 670.000,00 66.999,99 669.999,99 0,01
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ηνπ θαζεζηψηνο ππαγσγήο ε εηαηξεία επηδνηείηαη κε 50%. Σν ζπλνιηθφ θφζηνο ηεο 

επέλδπζεο αλέξρεηαη ζηα 802.125,90€. ην ζπλνιηθφ θφζηνο πεξηιακβάλεηαη ην 

Κεθάιαην θαη νη Σφθνη γηα ην ζχλνιν ησλ κηζζσκάησλ ησλ κεραλεκάησλ. Σν θφζηνο 

απφθηεζεο ησλ κεραλεκάησλ αθνξά  επηιέμηκεο δαπάλεο «Δληφο Πεξηθεξεηαθψλ 

Δληζρχζεσλ». Δπηπιένλ επηδνηνχληαη θαη νη ακνηβέο πξνο ηνλ δηθεγφξν θαη κεραληθφ 

νη νπνίεο αλήθνπλ ζηηο επηιέμηκεο δαπάλεο «Δθηφο πεξηθεξεηαθψλ εληζρχζεσλ» 

Παξάξηεκα Β‟ λ. 4887/2022. Βάζε ησλ αλσηέξσ θαη κε ηελ πξνυπφζεζε πσο ε 

επηδνηνχκελε ζα  ηεξήζεη θαη ηηο καθξνρξφληεο ππνρξεψζεηο, ην ζπλνιηθφ πνζφ 

ελίζρπζεο πνπ δηθαηνχηαη βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ 

4887/2022 είλαη 335.000€. Παξαηεζείηε ν παξαθάησ πίλαθαο ππνινγηζκνχ ηεο 

ελίζρπζεο.  

 

Βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ, ε επηρείξεζε πνπ επηιέγεη λα 

εληζρπζεί κε ηελ Δπηδφηεζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing), ε επηδφηεζε 

θαηαβάιιεηαη αλά εμάκελν κε ηελ πξνυπφζεζε πσο ε επηρνξεγνχκελε  έρεη πιεξψζεη 

ηα κηζζψκαηα πνπ νξίδνληαη βάζε ηεο ζχκβαζεο Παξαηίζεηαη ν πίλαθαο κε ηα πνζά 

ησλ επηρνξεγήζεσλ πνπ ζα ιακβάλεη ε επηρνξεγνχκελε αλά εμάκελν: 

 

ΕΙΔΟΣ ΡΛΑΙΣΙΟΥ ΕΙΔΟΣ ΔΑΡΑΝΗΣ ΥΨΟΣ ΔΑΡΑΝΗΣ ΑΞΙΑ ΑΡΟΚΤΗΣΗ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΩΝ ΡΟΣΟΣΤΟ ΕΝΙΣΧΥΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΡΟΣΟ ΕΝΙΣΧΥΣΗΣ

ΔΑΡΑΝΕΣ ΕΝΤΟΣ 

ΤΟΥΣ ΡΛΑΙΣΙΟ 

ΡΕΙΦΕΙΑΚΩΝ 

ΕΝΙΣΧΥΣΕΩΝ Κεφάλαιο απόκτηςησ μηχανημάτων βάςη ςφμβαςησ leasing782.125,91 650.000,00 50% 325.000,00ΔΑΡΑΝΕΣ ΕΚΤΟΣ 

ΤΟΥΣ ΡΛΑΙΣΙΟ 

ΡΕΙΦΕΙΑΚΩΝ 

ΕΝΙΣΧΥΣΕΩΝ Επενδυτικζσ Δαπάνε για ςυμβουλευτικζσ υπηρεςίεσ ςε Μμε 20.000,00 50% 10.000,00

802.125,91 335.000,00

Ροςό Ειςπραξησ Ενίςχυςησ Ημερομηνία Καταβολήσ

1 23.928,57 1/7/2023

2 23.928,57 1/1/2024

3 23.928,57 1/7/2024

4 23.928,57 1/1/2025

5 23.928,57 1/7/2025

6 23.928,57 1/1/2026

7 23.928,57 1/7/2026

8 23.928,57 1/1/2027

9 23.928,57 1/7/2027

10 23.928,57 1/1/2028

11 23.928,57 1/7/2028

12 23.928,57 1/1/2029

13 23.928,57 1/7/2029

14 23.928,57 1/1/2030

335.000,00
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Δπηπιένλ, ε επηρείξεζε θαηά ην ίδην πνζνζηφ (10%) πνπ πξαγκαηνπνηείηαη ε 

απφζβεζε ησλ κεραλεκάησλ, πξαγκαηνπνηψληαο ηελ ινγηζηηθή αξρή ηεο ζπζρέηηζεο 

εζφδσλ θαη εμφδσλ, αλαγλσξίδεη ζηα απνηειέζκαηα ηεο επηρνξήγεζεο πνπ έιαβε. 

 

Βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Λ.Π 20 ε επηρείξεζε έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα 

επηιέμεη αλάκεζα ζε δχν κεζφδνπο: 1) Αλαβαιιφκελν Έζνδν 2) Αθαίξεζε απφ ηελ 

Λνγηζηηθή Αμία. 

Έζησ ε επηδνηνχκελε επηιέγεη ηελ Μέζνδν ηνπ Αλαβαιιφκελνπ Δζφδνπ βάζε 

ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Λ.Π 20, δηελεξγνχληαη νη παξαθάησ εγγξαθέο: 

 

 

Ζτη

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Αναλογοφςα ςτα ζςοδα τησ χρήςησ επιχορήγης

335.000,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

33.500,00

Α/Α Ρεριγραφή Λογαριαςμοφ  Ημερομηνία Χρζωςη Ρίςτωςη

Απατιςεισ κατά του Ελλθνικοφ Δθμοςίου 335.000,00

Ζςοδα Επόμενων Χριςεων 335.000,00

Κατακζςεισ Πψωσ 23.928,57

Απατιςεισ κατά του Ελλθνικοφ Δθμοςίου 23.928,57

Ζςοδα Επόμενων Χριςεων 33.500,00

Λοιπά Ζςοδα (Αναλογοφςεσ ςτθν χριςθ επιχορθγιςεισ Ραγίων) 33.500,00

Κατακζςεισ Πψωσ 23.928,57

Απατιςεισ κατά του Ελλθνικοφ Δθμοςίου 23.928,57

Κατακζςεισ Πψωσ 23.928,57

Απατιςεισ κατά του Ελλθνικοφ Δθμοςίου 23.928,57

Ζςοδα Επόμενων Χριςεων 33.500,00

Λοιπά Ζςοδα (Αναλογοφςεσ ςτθν χριςθ επιχορθγιςεισ Ραγίων) 33.500,00

1
31/3/2022

Αναγνώριςη Επιχορήγηςησ

Είςπραξη επιχορήγηςησ 1 δόςη για το 1ο εξάμηνο μίςθωςησ

1/7/2023
2

3
31/12/2023

Καταχώρηςη ςτα Αποτελζςματα τησ Επιχορήγηςησ

Είςπραξη επιχορήγηςησ 2 δόςη για το 2ο εξάμηνο μίςθωςησ

4 1/1/2024

Σημείωςη: Οι εγγραφζσ θα επαναλαμβάνονται εωσ το τζλοσ τησ επιχορήγηςησ. Η επιδότηςη θα ςυνεχίςει να 

καταχωρείται ςτα αποτελζςματα χρήςησ μζχρι και το ζτοσ 2032 όπου θα ολοκληρωθεί και η απόςβεςη των 

μηχανημάτων

Είςπραξη επιχορήγηςησ 3 δόςη για το 3ο εξάμηνο μίςθωςησ

5
31/12/2024

Καταχώρηςη ςτα Αποτελζςματα τησ Επιχορήγηςησ

4 1/7/2024
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ΚΑΣΑΣΑΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΔΗ 

 

 

ΚΑΣΑΣΑΗ ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΩΝ ΥΡΗΗ 

 

 

ηελ πεξίπησζε πνπ ε επηρείξεζε επηιέμεη λα παξαθνινπζήζεη ηελ θξαηηθή 

ελίζρπζε κε ηελ κέζνδν ηεο κείσζεο ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ πάγηνπ εμνπιηζκνχ, ζα 

ππάξμνπλ δηαθνξέο ζηελ παξαθνινχζεζε ηεο ελίζρπζεο. Αξρηθά, ζα επεξεάζεη θαη 

ηηο απνζβέζεηο πνπ ζα δηελεξγνχληαη ζην ηέινο θάζε ρξήζεο θαζψο κε ηελ 

αλαγλψξηζε ηεο επηδφηεζεο ζα κεησζεί ε αμία ησλ κεραλεκάησλ. Οπφηε ζηηο 

εγγξαθέο πνπ αθνξνχλ ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ε αιιαγή ζα είλαη ζην ηέινο ηνπ 

θάζε έηνπο θαζψο ζα αιιάμεη ην πνζφ πνπ απνζβέλεηαη ζην ηέινο θάζε ρξήζεο, δηφηη 

κεηψζεθε ε ινγηζηηθή αμία ησλ κεραλεκάησλ.  

Παξαηίζεληαη νη εγγξαθέο ηνπ ΓΠΥΑ16 θαη νη εγγξαθέο ζρεηηθά κε ηελ 

παξαθνινχζεζε ηεοελίζρπζεο ηνπ Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ.  

ΕΤΗ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00 670.000,00

ΑΡΟΣΒΕΣΜΕΝΑ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 67.000,00 134.000,00 201.000,00 268.000,00 335.000,00 402.000,00 469.000,00 536.000,00 603.000,00 670.000,00

ΑΝΑΡΟΣΒΕΣΤΗ ΑΞΙΑ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΩΝ 603.000,00 536.000,00 469.000,00 402.000,00 335.000,00 268.000,00 201.000,00 134.000,00 67.000,00 0,00

ΑΡΑΙΤΗΣΕΙΣ ΚΑΤΆ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 311.071,43 263.214,29 215.357,14 167.500,00 119.642,86 71.785,71 23.928,57 0,00

ΥΡΟΧΕΩΣΕΙΣ ΑΡΠ ΧΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 556.091,74 476.549,47 392.163,07 302.637,55 207.659,92 106.898,15 -0,01

ΕΣΟΔΑ ΕΡΟΜΕΝΩΝ ΧΗΣΕΩΝ 360.956,66 320.850,36 280.744,07 240.637,77 200.531,48 160.425,18 120.318,89 80.212,59 40.106,30 0,00

ΕΤΗ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

ΚΕΔΟΣ ΡΟ ΑΡΟΣΒΕΣΕΩΝ 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00

ΑΡΟΣΒΕΣΕΙΣ 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00 67.000,00

ΚΑΤΙΚΗ ΕΡΙΧΟΗΣΓΗΣ 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00

ΚΕΔΟΣ 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00
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Παξαηίζεηαη ν πίλαθαο απνζβέζεσλ. 

Α/Α Ρεριγραφή Λογαριαςμοφ  Ημερομηνία Χρζωςη Ρίςτωςη

Δικαιϊματα χριςθσ Μθχανθμάτων 650.000,00

Μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 538.267,73

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 111.732,27

Δικαιϊματα χριςθσ Μθχανθμάτων 20.000,00

Κατακζςεισ Πψωσ 20.000,00

Μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 55.866,14

Κατακζςεισ Πψωσ 55.866,14

Τόκοι Μακροπρόκεςμων υποχρεϊςεων από μιςκϊματα 17.824,02

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 17.824,02

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 55.866,14

Κατακζςεισ Πψωσ 55.866,14

Τόκοι Μακροπρόκεςμων υποχρεϊςεων από μιςκϊματα 16.682,75

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 16.682,75

Μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 111.732,27

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ από μιςκϊματα 111.732,27

Αποςβζςεισ δικαιωμάτων χριςθσ μθχανθμάτων 33.500,00

Αποςβεςμζνα δικαιϊματα χριςθσ μθχανθμάτων 33.500,00

0,00

Σημείωςη: Οι ίδιεσ εγγραφζσ επαναλαμβάνονται εωσ το τζλοσ τησ μίςθωςησ.

31/12/2023

Μεταφορά ςτισ βραχυπρόθεςμεσ υποχρεώςεισ τισ δόςεισ που αφοροφν το 2024

7
31/12/2023

Αποςβζςεισ μηχανημάτων (6700.00*0,10)

1
1/1/2023

Αγορά μηχανημάτων με χρηματοδοτική μίςθωςη μζςω "Α-leasing Α.Ε".

2
1/1/2023

Ανανώριςη αρχικών εξόδων- Αμοιβζσ Δικηγόρου & Μηχανικοφ

2
1/1/2023

6

Πληρωμήσ 1ησ δόςησ χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

3
30/6/2023

Δεδουλευμζνοι και πληρωτζτοι τόκοι περιόδου 01.01.2023-30.06.2023 χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

1/7/2023

Πληρωμήσ 2ησ δόςησ χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

5
31/12/2023

Δεδουλευμζνοι και πληρωτζτοι τόκοι περιόδου 01.07.2023-31.12.2023 χρηματοδοτικήσ Μίςθωςησ.

4

Α/Α Ρεριγραφή Λογαριαςμοφ  Ημερομηνία Χρζωςη Ρίςτωςη

Απατιςεισ κατά του Ελλθνικοφ Δθμοςίου 335.000,00

Δικαιϊματα χριςθσ Μθχανθμάτων 335.000,00

Κατακζςεισ Πψωσ 23.928,57

Απατιςεισ κατά του Ελλθνικοφ Δθμοςίου 23.928,57

1
31/3/2023

Αναγνώριςη Επιχορήγηςησ

2
1/7/2023

Είςπραξη επιχορήγηςησ 1 δόςη για το 1ο εξάμηνο μίςθωςησ
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ΚΑΣΑΣΑΗ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΘΔΗ 

 

ΚΑΣΑΣΑΗ ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΩΝ ΥΡΗΗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ζτοσ Αξία κτήςησ Αποςβζςεισ Ζτουσ Σφνολο Αποςβζςεων Αναπόςβεςτο Υπόλοιπο

2023 335.000,00 33.500,00 33.500,00 301.500,00

2024 335.000,00 33.500,00 67.000,00 268.000,00
2025 335.000,00 33.500,00 100.500,00 234.500,00

2026 335.000,00 33.500,00 134.000,00 201.000,00

2027 335.000,00 33.500,00 167.500,00 167.500,00

2028 335.000,00 33.500,00 201.000,00 134.000,00

2029 335.000,00 33.500,00 234.500,00 100.500,00

2030 335.000,00 33.500,00 268.000,00 67.000,00

2031 335.000,00 33.500,00 301.500,00 33.500,00

2032 335.000,00 33.500,00 334.999,99 0,01

ΕΤΗ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00 335.000,00

ΑΡΟΣΒΕΣΜΕΝΑ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΑ 33.500,00 67.000,00 100.500,00 134.000,00 167.500,00 201.000,00 234.500,00 268.000,00 301.500,00 335.000,00

ΑΝΑΡΟΣΒΕΣΤΗ ΑΞΙΑ ΜΗΧΑΝΗΜΑΤΩΝ 301.500,00 268.000,00 234.500,00 201.000,00 167.500,00 134.000,00 100.500,00 67.000,00 33.500,00 0,00

ΑΡΑΙΤΗΣΕΙΣ ΚΑΤΆ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 311.071,43 263.214,29 215.357,14 167.500,00 119.642,86 71.785,71 23.928,57 0,00

ΥΡΟΧΕΩΣΕΙΣ ΑΡΠ ΧΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 556.091,74 476.549,47 392.163,07 302.637,55 207.659,92 106.898,15 -0,01

ΕΤΗ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

ΚΕΔΟΣ ΡΟ ΑΡΟΣΒΕΣΕΩΝ 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00

ΑΡΟΣΒΕΣΕΙΣ 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00 33.500,00

ΚΕΔΟΣ 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00 966.500,00
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 7 

ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ – ΠΡΟΣΑΔΙ ΓΙΑ ΜΔΛΛΟΝΣΙΚΗ 

ΔΡΔΤΝΑ 
 

ςμπεπάζμαηα 

ηελ παξνχζα εξγαζία επηρεηξήζεθε λα επηζθνπεζεί ην δήηεκα εθαξκνγήο ηνπ 

Γ.Π.Υ.Α 16 θαη λα αλαιπζεί κε ηνλ Αλαπηπμηαθφ Νφκν 4887/2022 κε ακηγψο 

βηβιηνγξαθηθφ ραξαθηήξα. Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ αλαιχζεθαλ ζχγρξνλεο κειέηεο, 

θπξίσο ηεο ηειεπηαίαο δεθαεηίαο, κε θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηελ αλάιπζε ηνπ 

Γ.Π.Υ.Α 16, ηελ απνηχπσζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ ππήξραλ κε ην πξνγελέζηεξν 

πξφηππν Γ.Λ.Π 17.  

 Οη Μκε αληηκεησπίδνπλ ζεκαληηθφ πξφβιεκα ρξεκαηνδφηεζεο, 

αληηκεησπίδνληαο ζεκαληηθή πξφθιεζε γηα ηελ επηβίσζε ηνπο. Με ηελ κείσζε ηεο 

δπλαηφηεηαο γηα πξφζβαζε ζηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, αλαδεηήζεθαλ άιιεο ιχζεηο 

ρξεκαηνδφηεζεο φπσο ην leasing. Βάζε ησλ αλαγθψλ ησλ επηρεηξήζεσλ, θαη ησλ 

πξνβιεκάησλ πνπ αληηκεησπίδνπλ, λνκνζεηήζεθε ν Νένο Αλαπηπμηαθφο Νφκνο 

4887/2022 κε ζθνπφ ηελ  αλαβάζκηζε ηεο ηερλνινγίαο, ηελ  ζηήξημε ηεο 

επξεκαηηθφηεηαο, ηα πξνλφκηα  πνπ παξέρνληαη γηα ηελ πξάζηλε κεηάβαζε ησλ 

εηαηξεηψλ, ηελ ζηήξημε ησλ λέν επηρεηξήζεσλ, ηελ ζηήξημε ηνπ πξσηνγελή ηνκέα ηνπ 

ηνπξηζκνχ αιιά θαη ηελ αιπζίδα κεηαπνίεζεο θαη εθνδηαζκνχ. ηα είδε ησλ 

εληζρχζεσλ πξνζηέζεθε θαη ε ελίζρπζε κέζσ ηνπleasing, θαζψο ζα ήηαλ πην εθηθηφ 

νη Μκε λα ζπλάςνπλ ζχκβαζε κίζζσζεο,απφ ην λα ιακβάλαλε ρξεκαηνδφηεζε απφ 

πηζησηηθά ηδξχκαηα γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ ή ηελ 

δεκηνπξγία λέσλ κνλάδσλ παξαγσγήο. Γίλεηαη αληηιεπηφ πσο έγηλε ζηνρεπκέλε 

ζηήξημε πξνο ηηο κηθξφηεξεο επηρεηξήζεηο, θαηαλνψληαο ηηο αλάγθεο θαη ηηο 

δπλαηφηεηεο πνπ ππάξρνπλ ζην κεγαιχηεξν κέξνο ησλ εηαηξηψ ηεο ειιεληθήο 

νηθνλνκίαο λ πνπ απνηειείηαη απφ Μκε. 

 ρεηηθά κε ην Γ.Π.Υ.Α 16, ζε αληίζεζε κε ην Γ.Λ.Π 17, δε ηαμηλνκεί ηηο 

κηζζψζεηο ζε ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο γηα ηνλ κηζζσηή, θαζψο αλαγλσξίδεη 

φιεο ηηο ζπκβάζεηο σο ρξεκαηνδνηηθέο θαη εκθαλίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ. Σν 

Γ.Π.Υ.Α  πηνζεηεί έλα εληαίν ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ θαη απαηηεί απφ ηνλ κηζζσηή λα 

αλαγλσξίδεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ κηζζσκέλνπ παγίνπ ζην ελεξγεηηθφ ηνπ. Βέβαηα 
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ππάξρνπλ θαη ζπγθεθξηκέλεο εμαηξέζεηο φπσο γηα ηηο βξαρππξφζεζκεο κηζζψζεηο ή 

κηζζψζεηο πνιχ κηθξήο αμίαο. ρεηηθά κε ηνλ εθκηζζσηή δελ παξαηεξήζεθαλ 

αιιαγέο ζε ζρέζε θαη κε ην πξνγελέζηεξν πξφηππν ζρεηηθά κε ηνλ ινγηζηηθφ 

ρεηξηζκφ. Απνηέιεζκα ησλ παξαπάλσ ινγηζηηθψλ ρεηξηζκψλ είλαη ην κηζζσκέλν 

πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν γηα ηνλ εθκηζζσηή λα αλαγλσξίδεηαη σο πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπ θαηαζηάζεηο, ελψ γηα ηνλ κηζζσηή λα 

θαηαρσξείηαη σο δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ κηζζσκέλνπ παγίνπ. 

Οη παξαπάλσ αιιαγέο πνπ πηνζέηεζε ην Γ.Π.Υ.Α 16 επεξεάδεη ζε κεγάιν 

βαζκφ ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο , ηα απνηειέζκαηα απηψλ αιιά θαη 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο. Αξρηθά, ην θφζηνο κίζζσζεο, δελ κεηαθέξεηαη πιένλ 

ζηα ιεηηνπξγηθά θφζηε ηεο επηρείξεζεο, αιιά κεηαθέξεηαη ζηα ρξεκαηννηθνλνκηθά 

έμνδα. Δπηπιένλ ζα απμεζνχλ θαη νη απνζβέζεηο θαζψο ζα δηελεξγνχληαη απνζβέζεηο 

ζε φια ηα κηζζσκέλα παγίσλ, θαζψο αλαγλσξίδεηαη θαη απνζβέλεηαη πιένλ ην 

δηθαίσκα ρξήζεο ησλ παγίσλ. Απνηέιεζκα απηψλ, είλαη ν επεξεαζκφο βαζηθψλ 

δεηθηψλ φπσο ν EBITDA, EBIT, νη νπνίνη ζεσξνχληαη αξθεηά ζεκαληηθνί ζρεηηθά κε 

ηελ αμηνιφγεζε ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ησλ επηρεηξήζεσλ.Δπηπξφζζεηα, 

δηαθνξνπνηήζεηο ζα ππάξρνπλ θαη ζηελ θαηάζηαζε ηακεηαθψλ ξνψλ. εκαληηθφ είλαη 

πσο νη πιεξσκέο κηζζσκάησλ πνπ αθνξνχλ ζπκβάζεηο πνπ είραλ ηαμηλνκεζεί απφ 

ηνλ κηζζσηή σο ιεηηνπξγηθέο δελ παξνπζηάδνληαη πιένλ σο ιεηηνπξγηθέο ηακεηαθέο 

ξνέο. Οη πιεξσκέο ζε κεηξεηά πνπ αθνξνχλ ην θχξην κέξνο ηεο ππνρξέσζεο ηεο 

κίζζσζεο ηαμηλνκνχληαη ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

Σέινο, βάζε ησλ νξηδφκελσλ ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 αιιαγέο πξνβιέπνληαη θαη ζηηο 

γλσζηνπνηήζεηο, απφ ηελ πιεπξά θαη ηνπ κηζζσηή αιιά θαη ηνπ εθκηζζσηή. 

πγθεθξηκέλα απαηηεί απφ ηηο νληφηεηεο πνηνηηθέο θαη πνζνηηθέο πιεξνθνξίεο , αιιά 

νξίδεη ζηφρνπο πνπ νη πιεξνθνξίεο ζα πξέπεη λα ηθαλνπνηνχλ ηνπο ζηφρνπο απηνχο. 

ηφρνο είλαη ε βειηίσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ γλσζηνπνηήζεσλ, ψζηε νη 

πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηηο κηζζψζεηο λα είλαη ρξήζηκεο. 

 

Πεπιοπιζμοί ηηρ Δπγαζίαρ 

θνπφο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο είλαη λα επηζθνπεζεί κε ακηγψο βηβιηνγξαθηθφ 

πεξηερφκελν, ε αλάιπζε ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16 αιιά θαη ε επίδξαζε απηνχ ζηηο 



 

 

67 

 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ θαη ηεο αλάιπζεο ηνπ 

Αλαπηπμηαθνχ Νφκνπ. Οη πεξηνξηζκνί ηεο παξνχζαο εξγαζίαο αθνξνχλ ην Γ.Π.Υ.Α 

θαη ζπγθεθξηκέλα  ιφγσ  ηνπ κηθξνχ δηαζηήκαηνο  ηεο εθαξκνγήο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16, 

δελ ππάξρνπλ αξθεηά δεδνκέλα θαη ζηνηρεία, πξνθεηκέλνπ λα παξνπζηαζηεί 

νινθιεξσκέλε επηρεηξεκαηνινγία ζρεηηθά κε ηηο επηδξάζεηο ηνπ πξνηχπνπ. Βάζε θαη 

ηεο βηβιηνγξαθηθήο επηζθφπεζεο, ν θάζε αξζξνγξάθνο/εξεπλεηήο, πξαγκαηνπνηεί 

θπξίσο ππνζέζεηο θαη δελ παξεζέηεη αξηζκεηηθά δεδνκέλα κε ηελ επίδξαζε ηνπ 

Γ.Π.Υ.Α 16επη ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ησλ επηρεηξήζεσλ. Βάζε ησλ 

παξαπάλσ, δελ είλαη εθηθηφ λα παξνπζηαζηεί  κε βεβαηφηεηα γλψκε ζρεηηθά κε ηηο 

επηδξάζεηο ηνπ Γ.Π.Υ.Α 16. 

Πποηάζειρ για Πεπαιηέπυ Έπεςνα 

Ζ εθαξκνγή ηνπ Γ.Π.Υ.Α  είλαη δεδνκέλν πσο ζα απαζρνιήζεη ηα επφκελα ρξφληα 

ηφζν ηελ επηζηεκνληθή αιιά θαη ηελ αθαδεκατθή θνηλφηεηα ζε δηάθνξα δεηήκαηα. 

Αξρηθά, πξέπεη λα γίλεη κειέηε ησλ επηπηψζεσλ πνπ πξνθαιεί ην Γ.Π.Υ.Α 16,θπξίσο 

ζε θιάδνπο πνπ ζα έρνπλ ηελ κεγαιχηεξε επίπησζε απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ φπσο ηνλ 

θιάδν ηε εκπνξίαο έηνηκσλ πξντφλησλ, ηεο αεξνπνξίαο θηιπ. Δπίζεο, κέζσ 

επηθνηλσλίαο θαη πξνζσπηθψλ ζπλεληεχμεσλ κε ηνπο ππεχζπλνπο επηρεηξήζεσλ, 

πξνθεηκέλνπ λα απνηππσζεί  ε κεηάβαζε θαη ε εθαξκνγή ησλ απαηηήζεσλ ηνπ 

Γ.Π.Υ.Α 16, θαη ησλ πξαγκαηηθψλ [πξνβιεκάησλ πνπ ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζνπλ 

νη νηθνλνκηθέο νληφηεηεο. Δπίζεο, ζρεηηθά κε ηνλ Αλαπηπμηαθφ Νφκν 4887/2022 θαη 

ζε ζπλδπαζκφ κε ην leasing, ζα ήηαλ ελδηαθέξνλ έξεπλά ζρεηηθά κε ηελ επηινγή ηεο 

κνξθήο ηεο επηδφηεζεο πνπ επέιεμαλ νη επηδνηνχκελεο επηρεηξήζεηο, θαη ηνπο ιφγνπο 

επηινγήο ησλ ζπγθεθξηκέλσλ κνξθψλ. 
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