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Iepiinyn

H avantoén mg ayopds akivitov cuPdAiel oty avantuén g eBvikng owkovouiag,
OMUOVPYDOVTOG £TGL £VOL EVLVOIKO EMEVOLTIKO KA Yoo Tovg emevoutés. H avénon tov
EMMEOOV TOV E000MUATOV TOV KATOIKOV pmopel va avénoer m dowbecipudtnto
KOTOIKIDV OT XOPO od HEGO dNUOGIOVOUIKNG KOl VOLUGHOTIKNG TOATIKNG. Ot pHeAETES
TIUOV KATOIKIOV €lval To mpdTo Prpa TG avaivong g ayopds katotkiag. Ot Tipég
kabopiloviar 610 onueio TOUNG TOV KOUTLADV TPOGEOPAS kol {Rtnong, ot omoieg
kaBopilovv 10 onpelo 1GOPPOTING TOV AVTITPOCHOTEVEL TO EMIMEDO TIUNG KOL TOGOTNTOG
1GOPPOTHOG. XE [ YPOVIKT GTIYUN| 01 Tapdyovtes {Tnong eivot o GNUaVTIKOL yio Tov
KaBoplopd TOV TIUAV, ETEWN 1N Bpayvypdvic KAUTOAN TPOSPOPAS ivatl oxeddv kdbet).
Q061660, LokpoTpOBEGILA 1] TPOGPOPA KATOIKIDV, KOl OPIGUEVE XOPOUKTNPLOTIKA TNG, Oa
avENBoHV v TPOKVYEL TP TIUNG KATA TIC TPONYOVUEVEG TEPLOdOVS. To epevvNTIKO
OVTIKEILEVO TNG TPEYOLGOG EPYACIAG Elval 1| LEAETN TNG ayopds akiviTtv otnv EALGOQ
kol o AovEgppovpyo. komdg ¢ epyaciog elval vo mopéyel o EMGKOTNON Yo TIG
mpoavapepbeices ayopéc, va kabopicer tovg Bepeldoes mapdyovieg mov €xovv
eMNPeAlovy TIG TIEG TOV KOTOIKIDV KOl TOPEYOLV GTOLXEID Yol TNV KUKAIKOTNTO TNG
ayopdc Koatowkiog. Avtn M epyoacio mapEyel POl AETTOUEPT EMCKOMNGN TNG OYOPAS
OKIVATOV Kol TNG 0yopds KATolkiog €10koTepa. O UNYOVIGHOTL T®V ayop®V OKIVIT®V
Kol KOTOWKLOV £€nyovviat Aentopep®s. Méow g BiAoypagikig avaskOTNong Kot TG
avdALONG TV OEVTEPOYEVOV  OedOoUEVOV, TPOKVTTEL OTL TOPAyovieS Om®SG TO
TPAYUATIKO  pokpompOdeco  emtdKlo, TO TPAYUATIKO KOOTOC KOTOOKELNG, TO
TPAYUATIKO SOOEGIHO EIGOOMUA KOl TO TOGOGTO avepyiog ennpedlovy apvnTiKd TG
TIWEG TOV KOTOKI®V. Avtibeta, ot adeleg mAnBvopov kol otéyoons £yovv Betikn

LOKPOTPOBESUN GYECT LE TIG TYEG TOV KOTOIKIOV.

AéEerc-krewond: Aovéeppovpyo, EAAGS, ayopd akvitwv, oyopd KATotkiog



Abstract

The development of the real estate market contributes to the development of the
national economy, thus creating a favorable investment climate for investors. Increasing
the level of residents' incomes can increase the availability of housing in the country
through fiscal and monetary policy. Home price studies are the first step in analyzing
the housing market. Prices are set at the intersection of the supply and demand curves,
which determine the equilibrium point that represents the equilibrium price and quantity
level. At one point in time demand factors are more important in determining prices
because the short-run supply curve is nearly vertical. However, in the long run housing
supply, and some of its characteristics, will increase if a price premium occurs over
previous periods. The research object of the current work is the study of the real estate
market in Greece and Luxembourg. The purpose of the paper is to provide an overview
of the aforementioned markets, to determine the fundamental factors that have
influenced house prices and provide evidence of the cyclicality of the housing market.
This paper provides a detailed overview of the real estate market and the housing
market in particular. The mechanics of real estate and housing markets are explained in
detail. Through the literature review and secondary data analysis, it is found that factors
such as real long-term interest rate, real construction cost, real disposable income and
unemployment rate negatively affect house prices. In contrast, population and housing

permits have a positive long-run relationship with house prices.

Keywords: Luxembourg, Greece, real estate market, housing market
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KE®AAAIO 1-EIXAT'QI'H

1.1 IoTtopiko TG pEAETNG

H axivntn meprovsia givor évag amd ToU¢ GNUAVTIKOTEPOVS TOUEIS TNG OIKOVOUIG LE
onuavtiky cvpfoin oto Axabapioto Eyyopro I[Ipoidv (AEIT). Zopepwva pe t Eurostat,
N axivitn meprovoia avépyetar o€ mepinov 10% tov AEIT otnv Evpdnn (Kapopoulos et
al., 2020). H owkovopkn mpooitdtTe. TV KOTOIKIMV Kol Ol TWWES EVOIKiaoNg EXouv
dueco avtiktomo otov TAOVTO TMV WI0KTNTAOV KOU TV EVOIKIOCTOV OKWVATOV,
eMNPEAlOVTOG AMOTEAECUATIKG TIG KATAVAAMTIKES OamAveS. LG €K TOVTOV, 1 aAvATTLEY
TOV 0yop®V KoTolKiog dev mapoakolovdeital 6Tevd HOVO amd To WOIMTIKE VOIKOKLPLd,
TIG eumoptkég tpameleg Kol Tovg BeoUkovg emevOLTEG, OAAG Kol Ol TIG KEVIPIKES
Tpaneleg Kol TIG KUPEPVNGELS Yol TG OMOPAGEL VOLUGUOTIKNG Kol ONUOGLOVOUIKNG

TOALTIKNG TOVG,.

H xatappevon g Lehman Brothers to 2008 £dg1&e n660 coPapéc cuvéneileg Umopei va.
€xel M EMOEIVOOT TOV 0YOPAOV KOATOIKIOG OTO YPNUATOTICTOTIKA Wpvpata. [Iépav tov
OOVEIGHOD OMUOVTIKOV TOCHV GE EMYEPNOELS aKVNTOV, ot Tpaneleg Pacilovtal og
peyaio Babud oty akivntn meplovcio mg €yyvNoT Kol MG LVTOKEIPEVO TEPLOVGLOKO
otoyyeio Yo ypnpatoowovoutkd péca. Ot emevovoelg o axivnra ivol vynAng éviaong
KeEQOAOiOV KO M XPNOMN HOYAELONG YO AUECEG EMEVOVOELS €ival avVATOPELKTN OTIG
TEPIGCOTEPES MEPUTMOCELS. Ta akivnTa ¥pNOYLELOVY O EEAGPAALOT] Y10 TOVG JOVEIGTEG
Kot map€yovv otov TPomelikd KAGOO Soedion €dv ol amomANPOUES davEI®V

kabiotavtar AnéumpoOeopeg (Patatouka, 2015).

Av kot 1 o1eBvng owkovopio Kot ot ayopég aKVITOV GLVOEOVTAL 0E PEYOAO Pabud pe
TOALOVG TPOTOLG, Ol Oyopés KatowkKudv eakoAovBovv va  dbétovy  1d16TLTTO
yopokmpiotikd. H ékpnén tov Tipdv otig peydleg ayopés KATOKIOV avd Tov KOGUO
pv omd Vv ekdnAwon g eovokoc to 2007 dev MTOV YOPOAKTNPIOTIKY YOO TNV
Evponaikn ayopd katowkiag. H emaxoiovdn dvodog tov Tindv €xel eyeipel epoTpOTO
oxeTIKa pe ™ Puooipdmra TV TPOCEATOV KEPODV TIUMOV KOl EYEL QEPEL TNV
Evponaikn ayopd Katoikiog vwd tnv Tpocoyr] Tov EupHTEPOL KOWoV. L2 €K TOVTOV, Lo
UEAETN Y1OoL TV AyOpd aKIVATOV Kol cLYKEKPIEVA oty EAAGSa kot 6to AovEegpfovpyo,

glvol To epevVNTIKO avTikeipevo avg g epyaciag. H e£€MEn tov Tindv oty ayopd



Katowkiog Tapovotdlel HeyYdAo evolapEpov TOGO Y10 TOVG WOI0KTNTES KATOKIMV OGO Kot

Y10 TOVG EMEVOVTES OKLVITOV.

O mhovtog ToVG ennpedletal AUeESH Amd TIC OAAAYEC OTIG TIEG TOV KOTOIKI®MV. ¢ €K
To0TOV, M OlEPEVVNON TOV OEUEMMO®V TAPAYOVI®OV TOL £YOVV TNV 1KOVOTNTA VO
e€nyovv 11§ TYWEG TV KatowKimv gival (wTikng onuoaciog. o va Katavoncovpe tov
UNXOVICUO TOV TIUOV TOV KOTOWKIOV, €ivol omapoitnto vo KOTOVONGOVLUE TG
Aertovpyel 1 OLVOLIKY TNG TPOCPOPAES Kol TS (NTNONG OTIS AYOPEG OKIVITOV. XNV
TapovGO EPYOCin EIGAYETOL £VOL GOVOAO LLOKPOOIKOVOUKAOV LETOPANT®V, o1 omoieg Ba
umopohoav vo. ETNPEAGOVY TNV TPOcEOpd kot T (\Tnom vy otéyoorn Kol Kotd

ouvvénela T dwadtkooio kabopiopod g tiung (Kapopoulos et al., 2020).

Av kot ot Beperddelc mapdyovteg givar eEapeTikd onpovTkol o tov Kabopiopd teov
TILDV TOV KATOWKI®OV, €ival caeés 0Tl LeEPIKEG POPEG avTd OV apkel Yo va e€nynoet
TAPOG TIG KIVAGELS TOV TIUDV OTIS 0yOpES KATOWKIMV. METE TV TpOGOOTY OTEYOGTIKN
Kpiom &ywve povepd 6To VPV KOO OTL O1 TIUEG TOV KATOIKIAOV TPV otd TNV Kpiom MoV
VREPTIUNUEVES, dNAAdN vanpye Hor povoka. H godoka tov akivitev akolovdonke
amd Lo amOTOUN TTMOOT TOV TIUAV. Q6TOC0, HETE TNV EKONAMOT TG KPIoNG Ot TIUES
TOV KOTOIKIOV GE TOAAEC TEPLOYEG LEEPEPNOAV TO OVAOTEPO, EMIMEON TOVL  ELYOV
emrevybel MO mpw v ekdA®on ¢ kpiong. Avtd evBdppuve t ocvlnmon yw
VREPTIUNGT TOV TIHOV TOV KAToK®dV Eovd. Ot tepiodot vepTipnomng Kot VTOTIUNoNG

ONUIOVPYOVV KUKAOVG OTIC 0YOPEG AKIVITOV.

Ot amokAoelg TV TIUAV omtd TO ETIMESO 1GOPPOTING 0KOAOVOOVVTOL OO pid d1adIKAGToL
TPOGOPUOYNG Tio® oty 1ooppomio. Extdg amd tovg Oepeiiddelg mapdyovieg mwov
TPOKOAOVV TIG OKVUAVGES TOV TIUADV OTIG AyOpES OKWVNATOV, 1 KEPOOGKOMin Exel
eniong 10 poA0 TG oty eENynon TtV peTABol®dv TV TIMAOV. Ot HEAAOVTIKEG
TPOCOOKIES YO TIG TIWES TOV OKWATOV EVOEYETOL VA Olapopembovv pe Pdorn Tig
npdoPATEG TACELS TIUOV TOL TOPATNPOVVIOL otV ayopd. Q¢ &k tovTov, O
TPOGOIOPIGUOC NG TG OTIC ayopéc oKwhtev umopel vo pnv  elval mévia
OKAOAOYNUEVOS amd TOVG OeleMdOELg TapAyovVTeS, YEYOVOG TOL  omoutel o
OAOKANPOUEVT aVAALGT TNG OUVOIKNG TOV OTOKAMGEDV TOV TIUOV OT0 TO EMIMESO

1GOPPOTLOG.



1.2 Epgovntikog okomdg kot pedodsoroyio

>10%0¢ TG gpyocioc ivar va avoivbel oe BdBog  ayopd TOV axviT®V TOGO GTNV
EALGSa 600 kot oto AovEeuPovpyo. o tov okomd avtd Ba ypnoyomombei m
pebodoroyior TG PPAMOYpaPIKNG avacoKOTNONS £T61 MOTE PECH TNG OVAAVLONG TV
devTEPOYEVMY  0E00UEVOV Vo dlepeuvnBovy kot vo  amoavtnBovv To  axdiovdo

EPOTNLOTAL

V' Tikavel v eMANVIKY ayopd Katolkiog Lovadikn;

v’ Tlowot givar o1 Booikoi epeMddelg Topdyovieg mov ennpedlovy Tig TIHES TV

KOTOIKIDV;

v' Tt TpokaAel TNV KUKMKOTNTO OTIG ayOpEG OKIVATOV KOl TMOG ONUovpyohval

(POVOKEG OTIG AYOPES OKLVITMV;

v Tlow eivar to Blaitepo YOPAKTNPIGTIKG TC OYOpac T®MV OKIWVATOV GTO

AovEepfovpyo.

1.3 Ao ¢ epyaciog

To mpmdto KePdAao TG epyasiog mapéyel v ewlcaymynq oto Bépa mov Ba eetaotel
kaBdg emiong kot v pebodoroyia pe Tov okomd Kot T dopun g epyaciag. To devtepo
KeQAAao cuveyilel e TV ayopd TV OKWVNTOV OTOL €00 TAPEYETOL O OPICUOG TNG
GLYKEKPIUEVNG 0YOPdS, avaADETAL EMIONG 1] GTOVONOTNTO THG AKIVITNG TEPLOLGING KO
TOPOVGIALOVTOL Ol TOPAYOVIES TOV EMNPEALOLYV TNV TIUT TNG OKIVITNG TEPLOVGING. XN
GUVEYELNL GTO TPITO KEPAANO OVOAVOVTAL 1 TPOGPOPE Kot 1) LT GTNV CTEYACTIKY|
ayopd kabmg emiong, mapovotdloviol Kot HEAETOVTOL Ol POVOKEG KOl Ol KUKAOL GTNV
GTEYOOTIKY] OyOpd. TN GUVEYELX, TO TETOPTO KEPAANLO TOPEXEL TNV AVAAVOT TNG QyOpdS
akwvfitov otnv EAAGda kot to AovEepPovpyo. Edd mapovcidlovior ta daitepa
YOPOKTNPIOTIKA aVTOD TOV KAAGOL GTIG dVO0 YMPEG TOL AvaPEPONKAY, EVD TOPEYOVTOL
Kot devtepoyevn) owovopukd dedopéva. Télog, m epyacio wheiver pe 1o mEUMTO

KEPAAOLO GTO OTO10 TOPOLGLALOVTOL TOL GUUTEPAGLLOTO TG LEAETNC.



KE®AAAIO 2-H AT'OPA AKINHTQN
2.1 Opropdg ™S ayopds aKIviT®V

H ayopd axwfrov mailet onuoavtiké pédo otnv owovopia (Baer, 2007). Ilapd to
YEYOVOG OTL givor pia dtumn oyopd, ONAdON OTEPEITOL WOPVUAT®V TOV OPYOVAOVOLV
ovvorrayég (McCarthy & Peach, 2004), e€axolovBel va givar oe Béom var digvkoAHvel
OTOTEAECUOTIKG TIC CUVOAAAYEG GE aKivnTa, eV EMTPENEL L alOMGTN OVOAVGT TV
cuvoAlayav. TIpénel, motdco, vo onuelwbel 01t  ayopd akvitev elval por Oyl Kot
1060 OpyavOUEVT ayopd, ALyOTEPO SWPOVNG KOl MO OVCKOAN Yo avéAvomn kot
eEepevvnon. H Aettovpyio ko n avémroén g ayopds axwvitov mepropileton and to
1010 T YOPOKTINPIOTIKA TNG. XAPOKTNPLOTIKAE oL TEPLopilovy T Aettovpyio TG aryopds
YEVIKA, OAAGL KOl 7O GLYKEKPLUEVO YOPOKTNPLOTIKA, 7OV aPOpodV TNV akivnt

TEPLOVGIN WG AVTIKEILEVO gumopiov otny ayopd (Baer, 2018).
Soueovo pe tov Andersson (2011), 1 ayopd akivitov meplopufaver:
® TIC Ophoelg Ko GAANAEMIOPAcELS HeTAED TOV ATOU®MV OV EUTAEKOVTOL GTNV
ayopd, TG TOANGELS, TNV AVTOALAYT, TN XPTOT KOL TV AVATTLEN OKIVITOV

® TNV OKOVOUIKT OpacTNPOTNTO TG OToinG TO amoTEAESHA Vol Lo OVTOAAOYT)

ayafov
®  TIG CLVOAAAYEG OKIVIITOV GE OAOKAN PN TN YDPOL.

e o cOUPOON TOV EMTPENEL GTOV OYOPUOTH KOL TOV TOANTH Vo cuvavtnOovv
TpokeéEvoy va kabopicovv v T oty omoio Oa mwpaypatomomBel

OVTOALOYT LG GUYKEKPIUEVIC OKIVITNG TTEPLOVGING

e £va GUVOAO UNYOVICU®MV TTOL XPNCLOTOOVVTOL Yo T HeToPifacn tov tithov
KOL TOV PETOY®V G€ 0KivITa, Y10 TOV KOOOPIGUO TV TILAOV KOl Yo TV Kivnon

YOp® amd TOVS TPOTOVG LLE TOVG OO0V UTOPEL KOVEIS VO YPNOLLOTOWGEL TN Y1

e £va @OPOLU Yo ayopammANGies, pe ahla Adyw, €va péco yu va épbovv og

EMOPN AYOPAOGTEG KO TOANTES

e ¢va obOvoAo puvBuicewv €viOg TOV OmMOIMV Ol OyOPUOTEG KOl Ol TTOANTEG

CLUVAVIOVTOL LEGM TOL UNYOVIGLOV TIL®V



e kot opolfaio. aAANAETIOPOOT] ATOUMY TOL AVTOAAGGGOVY TOV TITAO 1O10KTNGIOG

HE GALO TEPLOLGLOKA GTOLYEID (YPTLOTAL).

‘Evav mapdpoto opiopd g ayopdc akwvnitov mapéyet o Baer (2018) o omoiog tovilel 6t1
N ayopd sivor n dtodikacio avToAlayng EVIOG TNG OMOiNg Ol AVAYKES TV OyOPOoTAV,
VTOGTNPILOUEVEG OO TOL OIKOVOUIK(G TOVG HECH, IKOVOTOIOUVTOL OO TOVG TOANTEC. X
aLTH TN O1dKAGia, Kot ToL V0 HEPT GLUPMOVOLV G TPOG TO £100¢ TOV ayad®dV ®¢ TPOC
TNV TOOTNTO KOl TOV OYKO TOVG, TNV TN, TNV NUEPOUNVIL KOl TOV TOTO TAPAdOOoTS.
Amo TV OnTIKN YOVIio TOL GLYKEKPIUEVOL TUNHOTOS TNG OYOPAS — 1) 0yopd aKIviT®V

ka1 1 Tonofesio Tov ayadov Tpocsdiopilovral pe eEonpetikn| akpipeta.

Enopévac, n ayopd axwvntov uropet va opiotel g 0Aot ot dpot kot ot Tpodmodicelg
COUPOVO HE TOLG Omoiovg mpaypotomoteiton 1M  peTafifacn TV  SKOOUATOV
110K TNG10G KOl GLVATTOVTOL GLUPACELS, Ot 0Ttoieg kKaBopilovv apoPaio SikoidHTo Kot
VIOYPEMGEL OOV GLVETAYETOL 1| ACKNOMN €AEYYOL emi Tov axwvnTov. Ot opicpol g
ayopdg axwntov mov mapovctdlovtol deiyvouv 0Tt 1 ayopd dev glval OLOOYEVIG Kot

®C €K TOVLTOV PTOPOLV Va. dlakpBodv ot akdAovdeg ayopég (Adams & Fuss, 2010):

e ayoph emevovoewv, Omov AapPdver yopoa m petafifocn TV SouopdTOV
100K Giog
e ayopd evoikioong, Omov ocuvdlmtovion cvuPdoelg mov opilovv  apotPaio

OKOMULOTO KO VTTOYPEDGELS TOL GLVOEOVTOL LLE TOV EAEYYO TOL OKIVITOV.

H ayopd axwftov €yl xapoaktnpiotikd to. omoia eivor yevikd kot vrdpyovv ce kdbe

ayopd. Ta yeviKd yopakInpIoTIKd TG ayopds aKviT®V TEPIALUPAVOLV:

e 10V €0ELOVTIKO YOPOKTI PO TOV EUTOPIOV
e TNV 1sodvuvapio g ayopag

o TNV EMAEYT KLPIOPYOL CLUUETEYOVTO GTNV 0yOPd (LLOVOTTOALO).

EmumAéov, ta duaitepa xopaKTNPIoTIKA TG 0yOpds OKIVATOV VoL YOPUKTNPIOTIKE TOL
TPOEPYOVTOL OO TO, YOPOUKTINPIOTIKE 1010KTNGIl0G Kot gkeiva mov dtakpivouv v gv

LOY® ayopd omd dAleg, meptraufavouy ta akolovba (Ikromov & Yavas, 2012):



e  Tomxko yopoxtipa 1O10KTNGIOG

Avtd emmpedletal amd TN HOVOSIKOTNTA TV 10wV Tev wiothtov. H ¢von tov
AVTOYOVICHOD G OLTAV TNV ayopd €ival coe®g TOTIKN Kot givor ToAd mlavd va
wephapuPlvel ™MV TEPLOYN OGS UEUOVOUEVNG TOANG M aKOUN KOl GLYKEKPIUEVMV
nmeploy®mv. O duvntikdg ayopactine opeilel vo a&loAoynoel TO OKIVIITO 7OV TOV
EVOLUPEPEL, MOTE VO UADBEL Y10 TOL TAEOVEKTHLATA TOV GE CLYKPION He AL aKivnro.
AVT0 TO YOPOKTNPIGTIKO dev gival 1010iTEPO  KPIGIHO Y10 EUTOPIKA KO PLopmyovikd

axivnta yio to ooio 1 ayopd stvar cuyva evpdtepn.
o M oporoyévera TG yopas GKIVIITOV

AVTO TO YOPAKTNPIOTIKO EKONADVETOL OE Lo LeYAAN oo ayopdv. Edd ot ayopég
Umopovv va dakplBohv e ayopéc Katowkiog Kot EUTOPiov, ayopég evolkioong Kot
EMEVOVCEMV 1 TOMIKEG AYOPES KOOMG Kol EKEIVES HE EVPVTEPO GACUO. (OC TPOG TOVG
TOTOVG TOVG. ¢ €K TOVTOV, UEYAAES OLAUPOPES UTOPEL VO TPOKVYOLV HETAED TAPOUOI®V,
OAAG EAGYIOTO GUYKPIGIU®V OVTIKEILEVOVY, KOODG N HeTaPANTOTNTA TOVS e TV Tépodo
TOV ¥POVOL TPOKOAEITAL OO TOMIKOVG KO U1 TOTIKOLG Tapdyovtes. Avtd €xel cov
QMOTEAECUO. VO OTOLTOOVTOL EEXMPLOTEG avaAvoels. Ta cuumepdopato GuvaALAy®V
glval omévia Ko vépyovv oLGLUCTIKEG SPopEg HeTalh mopdHol®mV Kol EAAYLOTO
GLYKPIGIHOV oKIVATOV. AVTO TOpPeUTOOILEL TN CAPNVELD TNG AYOPAS, EVD OEV TTAPEYEL

duvatdreg vrokatdotaong (Badger & Bui, 2021).
o  Muwkpn gveMiia 660V a@opd TNV TPpocsPopd kot TN LfjTnon

H npoceopd axivitov gival otabepn Bpoayurpdecpa kot dev pmopel va aALAEEL, VA M
pikpn eveMéio opeileTton oy EAAEWYN LTOKATACTAGIUNG WlokTNoiag. Ot unyaviopol
IOV AELITOLPYOVV GE OAEG TIG AALES AYOPEG KO ETTPENOVY TNV EMITELEN TNG 1GOPPOTIOG,
elvar eniong mapovVTeEG GTNV 0yopdl AKIVATOV, OGTOCO OUTO TO AOTEAECUO EPYETAL GE

OPKETA LETAYEVEGTEPO YPOVO.
e Amnaitnomn emayyeApoTIKNG €EEBIKEVONG

Tnv ayopd axkwvitov eurnpetel Evag aptBpdg OVIOTHTOV, EK TOV OTOIMV 1) GUVTPUTTIKN

TAEOVOTNTA OmOLTEITOL VO KOTEYEL (dgleg kol eEgdikevon. Avtd onuoivel 0Tl M



actdBelr ™G ayopds kabotd omapoitntn T ovveyn Peitioon TOV EPYOCIOK®V

TPOCOVIMV TOV EMAUYYEALATIDV.
o XopunAo enimedo AMOTELECRATIKOTNTOS

AVT0 1O YOPOKTNPIOTIKO OmOSIOETOL HE ML TOAD LIKPY] CLGYETION HETOED TMV
UETOYEVESTEPOV OALOY®OV TTOL EKTLAICCOVTOL GTNV 0yOPd KOl TOL OTOTEAECUATOC TNG
arotipnong. Ot dpacTnPlOTNTES TOV EMEVOLTH TOV SEEAYOVTIOL GE QWTHV TNV oyopd
evéyouv LYNAO «kivovuvo, KobBmg Oev eivar dvvatd vo  avamtuybel o eviado

QTOTEAEGLOTIKY EMEVOVTIKY GTPATNYIKN endpkela (Baer, 2018).
2.2 XopoKTNPLoTIKAE TG 1OI0KTNOLOG

To yeyovog OtL pia okivntn mepovoio eivar dwakpiry, kabopiletor amd TOAAOLG
TOPAYOVTEG  GULUTEPIAOUPAVOUEVOV  OVTOV NG OWKOVOUKNG @LONG, Ol  0omoiot

nepthapfavovy Tovg akdérovbovg (Haughwout et al., 2012):

® omovioTnTO

e tomobecia

e aAAnieEdpnon

e (VoM évtaong Ke@aiaiov
® YOUNATN PELOTOTNTO.

H onaviotra nnydlet and to yeyovog ot 1) Uom meplopilel TNV Topoyn TG EXLPAVELOG
™G YNG. To yopaKkTPloTikd oVTO OVAPEPETAL GTOV GLYKEKPILEVO Kol oTafepd aptOud,
aypoTepayimv Tov £Qouv «kaAn BEon», OTMG eivatl Yo ToPAOEY Lo Ol ACTIKEG TEPLOYES
pe TAnprn vodoun. O apBudS TV KTIPIOV Kol TOV KOTAGKEL®OV £ivol TEPLOPICUEVOS GE
oyxéon pe tig avaykec. H adénon| tov apBpod tov Ktipiov tov pyeton pe oYETIKAE apyo
pvOud. H omavidtta g 1dtoktnoiog odnyel o€ éva YOpAKTNPIGTIKO POIVOUEVO TTOV
glvar n Oaxvpavon g aflag ™G pe TV TAPodo Tov Ypovov. Avtd €xel ocav
amotélecpa, N a&lo TOL GLYKEKPUEVOL OKWVATOL va, ov&dvetal, pe ) peioon g

{tnong va LeudveTol avaroyo.

Ocov apopd v tomobecia, mpénel kavelg va AdPet vwoyn 600 TTLYEC AVTOL TOL

YOPOKTNPIOTIKOV. AVTEG givar M Quotkn Tomobecio Kot 1 owkovopukn torobesia. Ta



GTOlYEL0 TOV VITAPYOLV GT| PLGIKT ToToBEGTN TEPIAAUPAVOLV, V1o TOPAdELYLa, T OEom
g wWwoktoiag ocObppova pe Tig téooeplg Pacikés katevBovoelg (Bopdcg, NoOTog,
Avatod kot Avomn). H owovopikny 0éom, omd v dAAn mievpd, m omoio €xet
peyaAvtepn onuocio tepthappavetl, petald dAhov, ™ OBecILOTNTA TOTIK®OV UECHV
HETAPOPAC, TAOANONGS, eEumnpénong kot onueiov tapaywyns. H tomobesia sivor €vag
akoun mapdyovrog mwov ennpedlel ovolaotikd Vv ayopaio a&io tov akwntov (Askitas,

2016)

2OpQova pe TNV AToyn TOV E0TKAOV TOL 0CYOAOVVTOL LE TNV akivnTn meplovaia, £xet
VROGTNPLYTEL OTL O OAOVS TOLG TTOPAYOVTEG, 1| ToToBeGia gival aVTOG O TOPAYOVTOGC
OV OOKEL TN peyaAvTePN emidpaon oty afia ¢ wokmoiac. H aAinAieaptnon eivan
éva YOpaKINPIoTIKO Tov emnpedlel onuavtikd v aflo ™G WoKmoiog Kol TIg
OWIKVUAVOELG TNG. XVVETELD QLTOV TOV YOPOUKTNPLOTIKOV lvar o Tpdmog Le TovV 0moio
ypnowonoteiton 1 wWwoktnoioa. H apoifaio edptnon tov 1810KTNGIOV QEPVEL UL
KaTdoToon O6mov avadhoVIOL TEPLOYES OKIVATOV HE CLYKEKPIUEVN XpNon. Avtd 1o
YOPOKTNPIOTIKO cLYvA odnyel o€ OPopéc HeTaEh TV EMUEPOVS GLVOIKIDV TMOV
TOAE®V KOl PETAED TOV KEVIPOV TOV TOAEMV MOV YEVIKA &ivol emiong epmopikd Kot
EMYEPNUOTIKA KEVIPO, KOl TOV TEPIPEPEIDV TOV TOAE®V TOL TOAPEXOVY YDPOLG

GTEYOONG.

‘Eva onpovtikd okovopukod yopokplotikd g wilokmoiog eivor 1 vymin évtaon
kepaiaiov g H ayopd akivitov kot 1 610Tpnon TOV G€ KOAN TEYVIKN KATAGTOON
apyoTEPO, OCULVEMAYETOL TAVIO VYNAEG OOmAvEG Kal, OGTNV  TAEWOVOTNTO TOV
TEPUITAOCEMY, GUVETAYETAL VITOYPEWST ANYNG doveiov. AVTO TO YOPOKTINPIOTIKO EXEL
éva akOUN GUEGO ATOTELEGLO, TO OTTOT0 Etvar pial pakpd mepiodog Tov amatTeiToL Y10, Vo
eMOTPUPEl TO KEQAAOLO OV KaTofANONKe Kot kot enéktacn enevovdnke. To va Ppet
kaveig éva dtopo mov givor TpodOvpo va ayopdoel £vo axiviiTO TOL TOV TPOGPEPEL, GE
L0 IKOVOTTOMTIKY] TN, ovuyvd Olapkel pnveg, av Oyt ko ypoviwa. Etol, avtd 1o
YOPOKTNPIOTIKO GUVETAYETAL L0 GYETIKA HOKPA TEPIO0 OKOVOIKNG Proctuotntog, n
omoia e€aptdtar og peydAo Padbud amd v Tomobesio Tov OKIVATOL Kot TO TEPPAALOV

tov (Arshanapalli & Nelson, 2008)

H avénon g {fmnong vy empdveleg ypopeiowv umopel vo 0dnNynoel o KOTeddPIon
VEIOTAUEVOVY KTIplwV, OTwg elval Ta KTiplo 6TEYaonG, Kol ol ENeVOVCELS LE EMIKEVTPO

NV Kataokevn ouyypovev ypapsiov (Kucharska-Stasiak, 2016). H younin pevototta



onuaiver 0Tt dgv eivar gvkOAO Vo petoTpomel To axivnto o€ petpntd. Avtd To
YOPOKTNPIOTIKO TPOKVTTEL Ad TN SVCKOAN EHPEGNG OLYOPUGTAOV TTOV Vo, Eivarl TpoOHupot
va ayopdoovv éva axivnro. H pevotomta eaptdrol omd v KoTdoToon e ayopds
axwvfitov. Otav 1 ayopd opyilel vo avaKAUTTelL, 0 ¥pOVOG TOL OOLTEITAL Yoo TNV
TOANON AKIVNTOV UEWOVETOL, VO givol peyoddtepog o€ mepiodo Veeong. H dokmoio
€xel 1010iTEPQ YOPAKTNPLOTIKAE TTOL KaBopilovv TV 1WdtotepdTTa T™NC, SlaKpivovtdg TV

amd GAAN OIKOVOLUKA Oy olOd.

Ta QUOIKE YOPAKTNPIOTIKA Eivol TPOTAPYIKE GTN VG TOVG, EVAO TO OLKOVOULKA £ivol
TAPAYWYo EAMEIYEDMV Kol TAEOVEKTNUATOV TNG 1O10KTNGI0G, GUVETAYOVTOG OUKOVOUIKES

EMNTOGELS, TOV propel va meptiapPdvovv ta akdAovba (Kucharska-Stasiak, 2016):

e Yynin @opordynon g tepovciog Kot EMPOAT] TOV VIOYPEDGEWDV LE TIG OTOTES

emPapOveTaL, OKOUO KL OV OTOLTEL TNV TOANGT TOL OKIVITOV,

® Tomkd yapaxtipa tng ayopds akwvntov. H {mon mov amaiteitor o€ o wOAN
dev pumopet vo kaAvebel and akivnta mov Ppickoviol 6e AN TOAN, TPAYLO TOL
onupaivel 6t N a&io Tov aKwnTov Ba eitvar To ATOTELECUO TOV OAANAETIOPACEDY
petay (MTnong Kot wposPopdg oty Tomikn ayopd. o moapdderypo o
povokatokio mov Ppioketar oe o Movyn mepoyn Oa peiwbei oe aio v

KOTOGKEVOOTEL £VOIG ALTOKIVITOOPOLOG KOVTA TNG.

2.3 Inpocio TS aKiviTng TEPLOVGILUS OS KATIYOPLO TEPLOVCLUKADV

OTOVYELMV

H ovvheeio kot 1 obvoeon g akivintng meplovciog pe OAOLG TOLG TOUEIS TNG
owovoptog MTav EUEAVAG amd TN YPNUATOTICTOTIKY Kpion tov 2007-2008, n omoia
TPOKANONKE amd TNV KATAPPELOTN HOG EOVIKNG ayopds KOTOKiNG, e OmOTELECHA VO
HETOTPOTEL OE LU0 EKTETAREVT TOYKOGLULO Kpion HE PEYAANG KAILOKOG EMTTOGEIS GTOVG
O10KTNTEG KOTOIKIDV, TIG ETAPEIEC OTEYOONG KO TA YPNUATOTIOTOTIKA Wpvpata. Ot
dpACTNPLOTNTEG OTOV TOUEN TOV OKWVATOV £ivol TOAD SPOPETIKES KO £XOVV 1OYVPES
OlICLVOEGELS e AAAOVLG OKOVOUIKOVS TopelG. Extog amd ) doyeipion axvitmv, ot
OpaoTNPLOTNTEG aKiviTng mEplovoiog meptapPdvovy emiong oyedlaoud, KATOOKELN,
YPNUOTOOOTNOT], OlOYEIPION  EYKOTACTAGE®V, EKTIUNON Kol GULUPOLAELTIKES Ko

peottikég vampeoieg (Mayer et al., 2008).



210 TAO{o10 TV YOUNADV EMTOKI®V TO TEAELTOIN ¥POVIA, M akivnTn TEPLovGio gival
L0 TPOTIUAUEVY EMEVOVTIKY] EMAOYN Yo €XEVOLTEG OV avalnTobV o KT yopio
TEPLOVCIOKAOV GTOLYEIDMV TOV TOPAYEL EIGOOMNUA LE OAPKETA YOUUNAOVS Kivdvvous. Evd i
moyKOso  owkovopio. mopovotalel evpwoto peyedn oavamtvéng amd 1o 2017, ot
enevouTéG €£okoAoVBODY Vo avNoLYOVV YO TIG EMMTMOOCEIS HIOG HOKPAS TEPLOSOL
EMEKTOTIKNG VOLUGUOTIKNG TOATIKNG KOl TOV OOYKOUEVOV TILDV TOV TEPLOVCIUKMV
otoyeiov. H dvodog ¢ aotdbetoc otic apyéc tov 2018 frav pia cagpng vreviouion ot
N HoKpoypdVia avodikn mopeiot TV ayopdv eivor EalpeTiKd VAAMTN 6€ SVGUEVEIG

owkovopkég kot moAttikég e€ehi&erg (Kapopoulos et al., 2020).

e mePLOdovs afePotdnTag, ol EnevOLTEG Umopel va TPoTohv vynAdTepn £kbeon og
axivnta, KaBdg mpoceEépovy mpootacia amd Tov TANOMPIGUO KOl VIAPYEL YOUNAN
GLGYETION HE QAL YPMLLATOOIKOVOLIKG TEptovatakd ototyeie. Ot Rubens et al. (1989)
SeEnyayov o EUTEIPIKY UEAETN OYETIKA LE TNV OMOTEAECUATIKOTNTO TNG OKIVITNG
neplovciog oG avtiotaduiong mAnfmpiopod. Xoppetelyay emiong yP1ULOTOOIKOVOUIKA
TEPLOVGLOKA oToLyEln 0TI HEAETN Kot KOTEANEQY GTO GUUTEPAGLO OTL LETAED OAMV TV
TEPLOVGLOKAOV GTOYEIMV TOV GLUTEPIANPONKOV GTN HEAETT LOVO TO OIKIGTIKA aKiviTal

TPOCEEPAV TANPT OvTIoTAOUION £VvovTt TOV TANOWPIGHO TV TEpiodo 1960-1986.

EmnmAéov, 100 evpnuoto  vwoOypApcHy 0Tl TO  UEYOAVTEPO  UEPOC  TNG
AMOTEAECUATIKOTNTAG TNG OVTIGTAOUIONG amoddOnKke ©T0 €1000MUA TG amdOOGNG
OKIGTIK®V oKW TV. To teAevTaio GUVOAO AMOTEAECUAT®V O TN UEAETN GTNV Omoia
TO YOPTOPLAGKIO LMKTOV HEGOV EVEPYNTIKOV/OOKVUOVGNG TaY VIO £EETAGT TTAPEYOVV
eEapeTIKA YpNoipa ototyeio Kabmg o1 TEPIGGOTEPOL EXEVOVTES YPTCLUOTOLOVV aKivinTal
¢ avtotdduion yaptopuiakiov. Ot cvyypaesic avtig TG épevvag KatéAn&ay oto
CUUTEPOAGHO. OTL TOL YOPTOPULAGKIYL HIKTOV TEPLOVCLOKADV OTOElOV pHe  okivnta
TPOCOEPOVY KOAVTEPT] OMOTEAEGLATIKOTNTO AVTIGTAOMIONG £vavil Tov TANOWPIGLOY
amtd OmMOOONTOTE A TO HOKPOTPOOEGHA YPTULATOOIKOVOUIKA TEPLOVGLOKO GTOUYEL

OV YPNOILOTOMONKAY GTN HEAETT.

Emumpdobeta, m ocvoumepiinyn okivToV oTa YOPTOQLAGKLL TOPEYEL YOUNAOTEPO
Kivouvo avd povdda amddoong kot peyolvtepn mpootacion amd tov tAnbopiopd. Ot
EMEVOLTEG TEIVOLV va €Y0LV 0L TPOKATOANYN YloL TO oKiviTo, 1 omoio. pmopel va
avTIKOTOTTPIETOL OPYNTIKG OTNV OTOO00T| TV EXEVIVCEMV KAOMS T YOPTOPVAGKLO

TOUG OLYKEVIPp®VOVIOL o€ o mepoyn. Ilpokeywévou vo pewwbel o  kivdvvog
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yoptouAaxiov, atiCel va e&etaotel 1 debvig dapopomoinon. Ot Hoesli et al. (2004)
aVOKGADYAY ovOADOVTAG TIG U1 OVTIOTAOUIoUEVES OmOOOGELS YOPTOPLAOKIOV UIKTMOV
TEPLOVCIOKAOV OTOLYEIWV OTL 1 aKivTn TEPLOVGiD UTOPEL VO CUUPAAEL OTOTEAECLOTIKA
GTNV JPOPOTOINCT TOL XAUPTOPLANKIOVL Kol TPoTAdnKe OTL TOo BEATIGTO BAPOG Yo TOL
axivnta og éva T€1010 YapToPLAAKIO Ba NTav 610 gVPog 5-15%. Avti 1 €pgvva TOVIoE
OTL 1 CUUTEPIANYT TOV OKIVATOV GE TETOLO YOPTOPLAGKIO UTOPEL VO HEIDCEL TOV

Kkivouvo og éva yapToPLAGKIO 6€ T0c0GTO Ttepinov 5-10%.

Me 1t ocvumepiinym d1ebvdv axivnTov TEPOVGLOKAOV GTOYEIMV GTO YOPTOPVAAKLO, TO
Bértioto PBapog v axivinta Ba mpémer va ivon mepimov 15% ko €to1 0 Kivovvog Oa
pnopovce vo petwbet katd 10-20% oe cOykpion pe Eva xaptoPuAaKio ympig axivnro. H
aVATTUEN TOV KEPAAOAYOPADV E£XEL TPOCPEPEL GTOVG EMEVOLTEG £va €upL PACHO
YPNUOTOTICTOTIKAOV HECWOV Y10 Vo, EmMTOYoVV TV €kBeom oe akivnra. Q¢ amotélecua,
VIdpyel €va. OAOKANPO GUVOAO EVKAIPLOV Yo, dtopopomoinon yaptopurakiov. Ot
EMEVOVTEG LITOPOHV VO EMOPEANBOVV 0 TIC AVAOVOUEVES TACELS OTIG OYOPEG OKLVITMV
ce OAO TOV KOGHO KOl VO ypnoyomomoovv TN otebvn odlapopomoinorn yuo va
dnpnoovy tov kivouvo yaptoguiakiov. Mia dvvatdtnta vo emttevyBel 1 £kBeon oe
axivnto, eved mTopdAAnAc erw@eleiton amd LYNAOTEPT PELGTOTNTA, TOV ETIOUDKOLV
eEloov o1 Beopwkol Ko o1 pIKpoemevovtég, eivor  pécw TtV  Emevovtikov

Katamotevpdrov Akivnmg Ieplovoiag (PWC, 2021).

Tta pdra gpovia g cvAANyMg tov REIT (Real Estate Investment Trust?), n covdeon
HETOED TOV EMOTPOQOV oKWVATOV kKol TV emotpoeav REIT Mtav  addvoun.
Metayevéotepeg mepiodor moToco Exovv deiEel po woyvpn oxéon. O Clayton o
MacKinnon (2001) Bprjkov ¥pnOUYOTOIOVTAG Lo TPOGEYYIST ONUOVPYIng amddoons
TOALOTADV TOPUYOVTOV KATO T SLOPKELN HLOG OEYLOTIKNG TEPLOdov omd to 1978-1998
OTL o onuavtiky BTk oyéon peta&d g akivnng Tepovsiog Kol TV arod0ceEmV
REIT mapammpndnke m dekaetio tov 1990. Ta evpnpota tov Clayton kor MacKinnon
(2001) vrodnAmdvouvv 6Tt AOY® NG avATTLENG Ko TG wpipoveng g ayopds REIT omd
10 1992 vrdpyer vynrotepog Pabpog orokAnpwong petacd twv REIT kot g ayopdg
akwvntov. H woyvupn ocvvoeon petaéd tov emotpoe®v REIT kot tov un titAorompéveov

emoTpop®v akwvfitev Kabiotd to REIT éva mpotyudtepo emevoutikd HEGO Yoo TOVG

! Ta REIT ival mixelpiGELG TTOU €XOUV GTN KATOXN TOUG | XPNHOTOS0TOUV aKivnTo Tou tapdyouy
€1008nUa OE Lo OELPA TOHEWV aKLWVATWY. OL TEPLOCOTEPEG ETALPELEC TETOLOU £i60UC, cuvaAldooovTal
0€ UEYAAO XPNUOTIOTAPLA KAl TIPOCHEPOUV L OELPA Ao 0hEAN OTOUG EMEVOUTEC.
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EMEVOVTEG TTOL OgV €YovV 0VTE TPABeon 0VTE EVOLPEPOV Yo TN OlOTHPNON KOl TN
dwyeipton akwvitov. Etopévag, oty nepintmwon g enévovong oe REITs givat eniong
Cotikng onpaciag va givolr TANPOS Kotavontd T0c0 1 ayopd akiviTov Kol 0G0 Kol ot

KaBop1oTIKOl TOPAYOVTES TNG TG TOV VITOKEILEVOL TEPLOVGLOKOD GTOLXELOV.
2.4 Tlapayovteg wov eAnpedlovy TNV TIUN TG OKIVIITNG TEPLOVGING

Ot Tég tov akvitev emnpedloviotl 1060 and mapdyovieg (tnong 060 katl and v
TPOocPopd. QoT1060, dedOUEVODL OTL 1| TAELPE TNG TPOCPOPAS NG ayopds eivor mo
dcopmtn (EAAeyn YNG, xPOVOG Yo VEEG KATOOKEVES K.AT.), Ol MEPIOCOTEPES UEAETES
otV gumelptkn PipAoypagio ETIKEVTIPOVOVTOL KUPIOS GE TAPAEYOVTEG OO TNV TAELPA
g mong. H {imon katowuodv pmopel vo Bewpnbel gite o¢ katovolmTiky] damdvn
Yl VINPEGIEG GTEYOONG lTE OC EMEVOLON GE vl UN XPNULOTOOIKOVOULKO TEPLOVGLOKO
otoyeio. Ot xupror mapdyovteg mov ennpedlovv ™ (NTNOM KATOIKIOV KO, ETOUEVOC,

TIG TIUEG, UTOPOVV VoL Y®PLoTOoVV oTiG akOAovleg katnyopieg (Andrews et al., 2011):

1. moAMtwkol mapdyovteg,
2. LOKPOOIKOVOUIKOL TapEyoVTEG,

3. @uoikol Topdyovteg

1. ®vowoi Tapayovres

[Ipdkertanr yiow TOVG ONUOVTIKOTEPOLS TOPAYOVTEG Ol omoiol emnpedlovy Guesa
pokportpofeoun ofio kol TNV T TOL OKWATOL. AVT 1N OHAdL TOPAYOVI®V

neprapPdvet ta akolovdo
+ TomoOsoia axivyTng meprovsiog

Yrdpyovv d00 TOMOL TOTOOEGIOV OKWVATOV, 1| oYeTIKN Béomn kot  amdivtn Béom. Oco

KaAvTEPN €lvan 1 TomoBecio, 1000 KoAvTEPN elvar 1 a&ia TG aKivnng TEPLovsiog.
+ Méye0og , meproyn, oyfua 01KomEdov

Axivnrto pe peydin €xtaon, TeTpdymvo oynua, to oroio dgv eival mapopopeouéva o

€YoV LYNAOTEPN TIUN.

+ 'Edagog
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Ta akivnta mov Bpickovtol oe VYNAEG Teployés Ba Exovv LYNAOTEPN TN omd exeival

mov Ppickoviot 6€ YUUNAOTEPO LVYOUETPO.
+ XopokTnproTikd Tov £6agovg

Y& meployEg Ue HETPLOL OKANPOTNTO €06POVS, TOL Eival €VVOIKO Yo TNV KATOUOKELN

KOTOWKIMV, 1 a&lo ToV akiviTev avéavetot eniong.
2. IMoMtikoi mapdyovreg

H ooy tov moMtikdv tov Anpociov Kot TeV TOTKOV apydv pmopel vo €xet
EMATAOCELS OTN AELTOVPYiO TNG OYOPAS OKIVITMV YEVIKOTEPQ, KOOGS KOl OTIG EMEVOVCELS
6TOV Topé TV aKIVNTOV €101KOTEPQ. TTOATIKEG TOV €YOVV EUUECES EMMTOGELS, OTMG N
evhappuvon eEMTEPIKAV ETEVIVCEDV GTNV TEPLOYT, UTopoLV va. avéncovy t {ftnon

v akivnta, Yeyovog mov UTopel vo TPOKOAEGEL AENCN TOV TILMV TOV AKIVITOV.
3. Moakpooikovopikoi mapayovreg

To poakpootkovopkd mwepaiiov ennpedalel v 10€a NG EMEVOLONG KAl TOL EAEYYOV
TOV OPACTNPOTATOV TOV EPYMV KOl UTOPEl €T va O1EVKOAVVEL 1) €1TE VO EUTOOIGEL TN
dwdkacio viomoinong tov €pyov. Ot guvoikég LOKPOOIKOVOUIKES GLVONKEG Ol LOVO
ONUOLPYOVV  €VUVOiKEG cvvOnkeg Yo va dmuovpynBodv Kot vo. AEITOLPYHGOLV
OTOTEAECUOTIKO TA €pya, OAAQ kol o€ kamolo Pabud upmopel vo EUEAVIGTOVV
EMEVOLTIKEG 10€€C. ¢ €K TOVTOL, 1 €peuva Kol 1 aEOAGYNON TOV HOKPOOIKOVOUIKAOV
cuVONK®OV elval oNUOVTIKEG GTN JOIKOGI0 KOTOOKELNG KOl OloXEIPIoNG EMEVOLTIKMV

oyeodiwv (Okumu, 2015).

Ot mapdyovteg 610 HOKPOOIKOVOUIKO TTePBdAAov umopel va meptlapupdvouv d1dpopeg
HETAPANTEG, GTOGO, 01 EMEVOLTEG Oa TpEMEL var xovv VITOYN TOVG KATA TN de&aymyn|
™G 0E0AOYNONG TOL LOKPOOIKOVOULKOV TTEPBAALOVTOG Ta akOAovBa Pactkd {ntrpota
(Zhu et al., 2015):

o  XopoKINPIGTIKA TOV TEPLPEPELOKDV GUUUETEYOVIOV GTNV 0YOPE 0KV TOV.
o ZuvOnkeg TG ayopdls OKIVITOV GTNV TEPLOYN.
o Tpéyovoa «xatdotaon g meployns (VTOOOUES OMMOC OPOUOL, GLGTHLOTO

VOPEVOTG KOl ATOYETEVOTG, TOPOYN NAEKTPIKOD PELLLOTOGC)

13



Etolog pubudg avénong tov Akabdpiotov Eyydprov Ipoidvroc (AEIT) tng
TEPLOYNG.

To péco €Mo10 €1GOIMUN TOV AVOPOT®V TNG TEPLOYNG OE GVYKPLoN UE GAAES
TEPLOYES.

AvvatdHTTo. KAALYNG TOV TIGTOTIKOV OVOYKOV TOL TEPLPEPELOKOD TIOTOTIKOV
GLGTNLOTOG,.

Ap1Opdg 01KOTES MV KOl KEVADV Oy POTEUAYIOV GTNV TEPLOYN.

Méomn Ty S10QOPETIKMY TOT®V YNG GTNV TEPLOYN.

®oporoyikol cuVTELEGTEG.

Ievikd eminedo mANOOPIGHOL Kol KOTAGTAGT NG Oyopds epyaciog, otnv

neployn (Megbolugbe et al., 2011).
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KEDAAAIO 3-ITPOX®POPA, ZHTHXH KAI POYXKEX
XTHN XTET'AXTIKH AT'OPA

3.1 H {ftnon Kot Tpoc@opd 6Ty 6TEYUOTIKY ayopd

H otéyaon yopokmmpiletar wg éva avlextikd, etepoyevég ko otabepd ayadd mov n
KotaokeLun tov gival damavnpr]. 'Exel dutdn Aettovpyio kabdg pmopet va ypnoipedost
1060 ¢ KATAVIA®TIKO ayafd 0G0 Kol MG EMEVOLTIKO OVTIKEIPEVO. ZOUQ®VA [LE TOV
Kenny (1998) eivar mapoamhovntikd vo ava@EPETAL N GTEYUCGTIKY] 0yOpad MG Lo LEYEAN
ayopd. O cuyypapiag vrootnpilet 6Tt eivar akpPéotepo va yivetar avapopd 6 TOAAES
ayopég ol omoieg eivar Kamwg cvvoedepuéves. Tlpoxkeévonr va peietnBodv avtéc ot
ayopéc, Oa mpénel va Bewpodivtal og pia ayopd. Avtd vrootnpiletar and tov Osland
(2001) o omoiog yapaxtnpiler mepartépmw TNV ayopd omd TG ATEAEES NG, OTMG TO
Kk66T0g OV GYeTilETaN PE TIG avalNTNOELS KATOWKLMDY, TIG GUVOALYEG KATOIKIMVY KoL TIG
HeTEYKATOOTACES. AnAdVveL emiong OTL M ayopd meEPLEYEL AGVUUETPES TANPOPOPIES,
OOV 0 TOANTNG £YEL TEPICCOTEPES YVAGELS Y10 TO OKIVITO, TAPA O QYyOPACTNG KOl OTL
vdpyovv KvPepvntikoi kavoviopol mov av&dvovy TV TOALTAOKOTNTO TNG oyopdS
(Osland, 2001).

H nmpocpopd otéyng petpiétar pe 10 cuvolkd amdbepo kotokudv (Jacobsen & Naug,
2004). BpoyvmpoBeopa, 10 amdbepo katowkiov eivor apketd otabepd kabmg 1M
0AOKAN PO TOV VE®V KOTOWKIOV dtopKel kotd péco 0po 2,5 ypovia (Laustsen, 2017,
Sattem , 2021p). Zvvéneln avtod, givarl 1 adENOT TOL GTEYUSTIKOD amofEpatog eivar
aPKETE YoUNAO GE GVYKPLON LE TN GUVOAIKT) TPOGPOPE. Avti 1 EAAey™ gveMElag otV
wKavotnTa KdAvyng g {nmong Ppoyvmpdbecpo dopépel amd GALN KOTAVOAMTIKA
ayafd 0mov N TPooeopd umopel Vo TPOCAUPUOCTEL OPKETE Ypryopa. ¢ €K TOVTOV, 1M

Bpayvmpdbeoun KoumOAN TPOSPOPAS avEAVETOL ATATOLLA.

MoxkponpdOeopia, 1 TPOcPopd KaToKidv o Tpocapproctel 6t {TNOTN KATOWKI®V Kot
N KapmOAn Oo elvar mo ernimedn (Jacobsen & Naug, 2004). Ot TIpéG TOV KATOIKIOV
pmopotv va BempnBovv 611 £xovv 1060 TEYVIKY 660 Ko vrokelwevikn a&io. H teyvuien
a&io eivol 1o KOGTOG Y10l TNV KATOCKELT] LG 1000VVOUNG KOTOIKIOG KOl 1] VITOKEYLEVIKN
aflo eivor m T mov €vag ayopaotng eivar dwatebelévog va TANPOCEL Yo Eva

oedopévo avtikeipevo. H ayopaio i Oa avtikatontpiler v teyvikn alla, oAld
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dtveton amd v oAAnAemidpaon petagd NG TPOCEOPAS KOl TNG VTOKEWEVIKNG

amotipnong Tov mlavov ayopacstdv (Larsen & Sommervoll, 2004).

Ot Twéc tov katowkidv Kabopilovior amd mapdyovieg TOGO amd TNV TAELPE NG
TPOGPOPAS OGO Kot amd TV TAELPE TG (RToNs. YTOKEWTOL £T{ONG G€ KOVOVIGLOVG,
mpodmobécelg Kot moltikés. To amoteAéopata aVTOV TOV KABOPIGTIKOV TopayOvVI®mV
umopet v givar Ppayvmpdbeopa, peconpodbecpo 1 pokpompdbecpo kot pmopei vo
Slpépovy o€ oY pHe TNV TAP0odo ToL YpoOvov. Ot mapdyovteg avtol avaAvovtol

napakdte (Grytten, 2018b).
3.1.1 Napayovres amd TV TAELPE TG CTNONG

o Awbéocuo £166dMLO VOIKOKVPLOV

Toppova pe 1o SSB? (2012), 10 310040140 EIGOSNUA TOV VOIKOKLPIOV Eivol TO
GLVOMKO €160dNUa, pelov Toug EOpovg Kat opiopéva £60oa. Me dAha Adya, elvar to
€1000MN O TTOV HEVEL OTO VOIKOKLPLY Y10 KOTAVAA®GT Kol amotapicvon. Ta voikokvpd
gtvanr TpdOvpa va Eodéyovv mepiocdTepa Yo T £E000 oTEYOoNS KOODS TO d100EG1L0
€1I000MUA ToVg avEdveTal, YEYOVOG TOL 0dNYel mepattépm oe adENCT TOV TIUDOV TOV
KotowKldv. Avtd vrmootmpiletor amd tovg Anundsen kot Jansen (2011), ot omoiot
Bpiokovv o Oetikn oyxéon peTay TOL OOECIHOV EIGOINUOTOS KUl TOV TIHAOV TOV
KOTOKIOV pakportpodeopa. Mmopet va givatl ypnotpo vo avaivdel n eEEMEN TV TILOV
TOV KATOWKI®V 6€ oyéon pe v e£€MEn tov dwbéoiov gilcodnuatoc. H advénon tov
TILDOV TOV KATOIKIOV O©E CUYKPIoN HE TNV aOENCT TOL EG0ONUATOS Umopel va

VTOOMNAMVEL OTL 1 ayopd Katotkiag elvar veptiunuévn (Girouard et al., 2006).

o Avepyio

H avepyla eivor évag onuavtikdg paxpootkovopkog ogiktne. Otav mn owovopio
mnyoivel koAd, to eminedo oavepyiog eivor ocvvnBog younid. Edv m owovopio
emPpadvveral, To enimeda avepyiag teivouv va avédvovral (Sparrman, 2012). Zopewva
pe toug Jacobsen kar Naug (2004), n avepyio elvar évag onuavtikog KaboploTikdg
TOPAYOVTAG TOV TIUOV TOV KATOKIOV. YTootnpilovy 6t 1) avénon g avepyiog oonyet
oe afePatdTNTo GYETIKG HE TO HEAAOVTIKO E1GOOMUO KOl TNV KOVOTNTA eEUINPETNONG

TOV YPEOVLG, YEYOVOS MOV UE TN GEPA TOov UETPAlEl TV avénon TOV TIHOV TOV

2 Statistisk sentralbyra, Statistics Norway
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Katowidv. Metd to lockdown oty apyn g mavonuiog, to mOGOGTO Ovepyiog
avénonke oamd 2,3% tov defpovdpro og 10,6% tov Mdptio tov 2020 (SSB, 2021).

AvT6 0pehdTAY KUPIWG GE TPOSMPIVEG ATOAVGELC.

o Téxot, tpdoPfacn ce TOTWO™N KoL ETITEIA YPEOLC

To evdiapépov elvar €vag onUaVTIKOG ETEENYNUOTIKOS TapdyovTag Yo TV eEEMEN TV
TV Tov kototkiov (Jacobsen & Naug, 2004). Ot aAloyég o010 Poacikd €mTOKIO
moMTiKN g emnpedlovv cLVNOME TO EMITOKIO Y10 GTEYACTIKO OAVELD Kol KOTUOECELS
(Norges Bank, 2021). To vynidtepa €mTOKIOL GTEYOOTIKMOV OAVEIOV HELOVOLV TNV
KavOTNTO TOV VOIKOKVLPLOV Yoo gEumnpétnon tov  ypéovs. Kabmg n otéyoon
ypnuatodoteitanr e peydAo Pabud amd 1o xp€og, To. LYNAGTEPA MITOKI Elvar TOavO
va petowoovy T {Nnomn vy 6TE€YaoT Kol vo TEPLopicovy v avénon tov Tipdv. Avtd
vrootpiletor amd Toug Anundsen kor Jansen (2011) ot omoiotr dwamcT@®@VOLV OTL TO
aVENUEVO  EMTOKIO QOIVETOL VO HEWMVEL TNV amoppoenorn VEOL YPEOVS Yo TO
vowkokvptd. Metpralet Aomdv TIG TWES TOV KATOIKIOV EUUECO LECH TNG YOUNAOTEPNC
avENONG TOL XPEOVS Kot TOL HeElEVOL dtabéciov elcodnuatog (Anundsen & Jansen,
2011).

Me v 0w Aoyikr, n peiwon tov emttokiov odnyel oe avénomn tov dwwbécipov
E1000MNUOTOC TMOV VOIKOKLPL®V. ALTO Umopel vo. 00MNYNOEL TEPATEP® GE OVENUEV
Mmon ko adénon Tov TGOV TOV Kototkuov. Xopemva pe tov Grytten (2018b), éva
emipova yoapnAd eminedo emrokiov eivor po omd TIC KOpleg outieg NG TEPAOTIOG
avENONG TOV TILAOV TOV KATOKIOV amtd T dekaetio Tov 1990. To vynio eminedo ypEovg
OTO VOIKOKLPLA €lval €0® Kot ToAD koupd avnovyntikd. H amoAeia icoompatog, n
avénon TeV EMTOKI®V TOV GTEYOCSTIKOV Ooveimv kol 1 UHelmon TOV TIHOV ToV
KATOKI®V givor OAot Tapdyovieg mov, AapuPdvovtag vtoyn 10 LVYNAO eminedo ypEovg,

ameLovV ) ypnpatoniototiky otabepdmra (Norges Bank, 2021d).
3.1.2 Mapayovtes amd TNV TAELPE TG TPOGSPOPAHS
o Ipocdokieg

O mpocdoxkieg TG ayopds kol M 1oTopikn €£EMEN eivol emiong oMNUOVTIKES Yoo TV
TAELPE TN TPOGPOPAG otV ayopd Katoikiag. Kabmg n Kotackevn Katowimy eivot pio

odkacio Tov omotel oNUAVTIKO YPOVO, Ol KOTOOKEVOOTEG KOTOIKIMV TPETEL VO
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oynuaticovv mpocsdokieg yio To TAS B e&elyBovv o1 HEAAOVTIKES TIES Ko 1) {Tnom).
Qg ek TOUTOV, 1 £VOPEN TOV KATUCKEVOOTIKAOV EPY®V £EAPTATAL OO TIG TPOGOOKIES Yol
™ peAhovtikn e€EMEN Tov Tuov Tov katokidv (Corder & Roberts, 2008). Axpiag
OTMOC TO. VOIKOKLPLH, Ol KOTOOKEVOOTES KOTOWKIMV ocuvnbwg e€aptovtor amd tnv
Tpomelikn ¥PNUOTOSOTNON KO, KATH GUVETELD, TV avénon Tov enttokiov. Ta younid
emtoKia gtvar yvowotd 0Tt tovavouy v ayopd katowkiog (Norges Bank, 2021b). Edv ot
TIWEG TOV KOTOKIOV awENBovv kot yivel avtiAnmtd 0Tt 1 avénon mpokaAeitor omd
oAAaYEG o€ OeleMMdOES TOPAYOVTIEC, WUTOPEl va TPOKOAESEL a1o1000&io Kot v

EeKvnoovy enevovoelg o€ vEQ EPYOl.

Qo1000, N TEPAGTIO AVENOT TOV THOV GTNV ayopd Katowkiog £xetl yivel pdAiov outio
avnovyiag, 6mov mpokaAeitar OPog 6Tl N ayopd emnpedleTor apvnTiKa Kot TeAKd Oa
KataAn&el oe pa katdppevon Katowkidv. Katd cuvénelo, evogyetol vo GuYKPATHGOVY
OPIGUEVEG EMEVOVGELS Y10 VO OITOPVYOVV TNV OTIMAEWD YPNUATOV, KOTL TOV UTOPEL Vol
elvar pa omd Tic e€nynoeig yuo v adpdvelo 6TV Katookeun Tov katokiov (Grytten,
2018b). 'Eva pétpo mov AapuPdvetor yia va meplopiotel avtdc o kivovuvog eivor M
avapovn g évapéng g otéyaons LExpt va tpommAnfodv to 50-60% twv povidwv
tov épyov (Selvaag, 2021). Q¢ amotéAespa, TO YPOVIKO TAAIGLO Yio TOL EPYQ EVOEYETAL
va mapotadel, ocvuPdiiovtog €tor oty emPBpdovvon NG TPOSPOPAS KATOIKIDV,

Y€YOVOG IOV AGKEL TEPULTEP® TIECT] GTIG TLES TMV KOTOIKIDV.

o Kodotoc KaTaokevnc KOTOKI®V Kol dOUnong

H xatackevn| katowkidv eivor Evag onuovtikog kaopliotikos mopdyovtas TV TIUOV
tov Katolkliov (Jacobsen & Naug, 2004). Eav vap&er avénon g {ftnong, npénetl va
KOTOOKEVOGTOOV VEEG OIKIOTIKEG Hovadeg Yoo vo avénbel e&iocov m mpooeopd.
Bpoyvnpdbeopo, n mtpocpopd KoToKidv ivar apketd otabepn, KOOMOG 1 KOTOCKELT
KATOWKI®MV €lval ol dtadtkacio Tov amottel ypdvo, kot cuvnbwg, apketd xpovia. Katd
ocuvvémewa, N avEnon g {nmong o odNyNoEL G AVTAYOVIGUO Y10 TIS VPLOTAUEVES
Hovades, yeyovog mov B aoKNGEL 0VOOIKN TEST OTIC TIHEG TOV KATOIKIDV. ZVVETMOC, Ol
Tipég B kabopiotovy amd TV wKovOTNTO Kol TV mpobupio TV oyopast®v TV

KOTOWKIDV Vo TANp®covy Yo ) otéyaon (Laustsen, 2017).

Me v 10w Aoywkn, N peiwon ™ nong Bo pewdostl TiIc TYWES TOV KOTOIKIOV.

Moxkporpdbeopa, 10 amdbepo kotowkiov 0o mpocapuootel oty (Rnomn péoo g
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KOTAGKELNG KATOKIOV. AvTd Ba €xel apyntikn enidpacn oty e£EMEN TOV TILOV TOV
Katowidv (Jacobsen et al., 2006). H exévovon ot otéyoon eaptdtor omd 10 KOGTOG
mov oyetiletal pe TV Kataokevn kot o epyotaéla. To pué€yebog antdv TV damavay o€
GUYKPION UE TNV OVOUEVOUEVN UEAAOVTIKY TN TOAnong kabopilel edv ta épya Oa
mpaypatoromBovv 1 Oyt ['a va yivouv enevoivoelg, o €pyo TPETEL VO AVOUEVETOL VO

elvar kepdoeopa (Jansen, 2011).

O1 KOTOOKELAGTEC AKIVATOV 0V YVOPILOLV TNV TIUN TAOANCNG TN CTIYU TS AMYMG TG
EMEVOVTIKNG OMOQAONG, EMOUEVOS 1 amdPAoT] TPEmeL va AapPavetor pe Pdaon v
avapevopevn T mwoAnons. Avtd emPdiier évav kivovvo, o omoiog cvvhfwg
eEovdetepmveTol e TNV evoopdtowon &vog mepl@wpiov KvddvVovL pHE TN HOPON
mpocavénone. Edav ov tpég tov koatowidv avénbodv ce cOykpion He TO GLVOMKO
KOGTOG, Ol TPOYPOUUATIOTEG £xOVV KivnTpa v enevovcovv. g €K TOVTOV, 1 AVENOT
TOV TIHOV TOV KOTOIKIOV 0dnyel oe avénomn ¢ katookevung katokidv (Jacobsen &
Naug, 2004). To kO6GTOC KOTOGKELNG YO, TN OTEYAON €lval GLVAPTNOT TOPUYOVTOV
EI0POADV OTMG TO KOGTOG VAKAV Kol To KOGTOG e€pyaciag, KoOMG Kot ot KpoTikol

KOVOVIGLLOT KOl ] TOPOY@YIKOTNTO GTNV KOTAGKELT] KOTOIKLDV.

Ot avotpdTEPOl KOVOVIGHOTL KOt 1| aOENGT TV omaltnoe®my moldtntog ivor mbavo va
avénoovv to kdotog Kataokevng (Larsen, 2013). To id10 woydel eav emtevybel to 6pro
SLVAHIKOTNTOS GTOV KOTOOKEVAOTIKO TOWEN, YEYOVOC TOL 0oKel avodikY| mieon oTo
kootog epyaciog (Corder & Roberts, 2008). To cuvolikd kdcTOg TOL €pyou eEaptdiTon
eMMALOV amd 10 KOGTOG YPMNUATOSOTNONG KOODG Kot amd T0 KOGTOG Yo TO €PYOTAELO.
Xoupova pe toug Jacobsen et al. (2006), o avénon tov mpayUaTIKOD KOGTOVS Yo TNV
KATOOKELT N To €PYOTAEID B PEIDCEL TNV KEPOOPOPIa Kol TIG EMEVOVGELS GTEYOOTG.
2oppova pe to okentikd tov Larsen (2013), pmopovpe va dovpe 61t 0 deiktng KOGTOVG
KOTOGKELTG Y10 KTiplaL KoTotkldv £xel avénbel katd 144% petalo Aexepfpiov 1992 kon

Agxepfpiov 2020.

Xe MPAyRATIKOVG 0povg, M avénon frav 38%. Avtd delyvel OTL N KOTAOGKELAGTIKY
Swdkacio £xetl Prdoet EALEWYT OPIGUEVOV KABOPIGTIKMOV TAPAYOVTIWV, YEYOVOS TTOL £XEL
aoKNoEL Tigon 010 KOoTog Kataokevng (Larsen, 2013). Qotdc0, 1 adENoT Tov KOGTOVG
KOTOOKELNG Oev TANG1dlel kav TN palikn avénon Tov TGV Tov Kotowkiov. H dtagpopd

oty ovénon HeTaED TOv KOOGTOLG KOTOOKELNG KOU TOV TIUOV TOV KOTOWKUDV
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emPefardvel OTL VITAPYOLY KOl GALOL KaBOPIoTIKOL TOPAYOVTEG Yoo TNV €EEMEN TV

Tiuov tov katowkiov (Larsen, 2013).

o IIpodcPoocn og gpyotdéia

‘Eva epyotdélo eivon évag amopaitntog mapdyovtag €6600V yloo TNV KOTOOGKELN
Katowidv (Jacobsen et al., 2006). H tyunq ™¢ tomobeciog, kabmg kol T0 KOGTOG TOL
oyetiletal pe TV TPOETOLUAGIN Kot TNV avAmTLEN TG TomoBesiag amoTeLel TO GUVOAKO
KO00T0¢ ¢ Tomobeciag. XOpewva pe tovg Jacobsen et al. (2006), 10 «OGTOC
€YKOTAGTAONG G o cuykeKpévn mepoyn Ba avéndel edv vdpyet avénuévn Tomk
{mon v oté€yaon. Avtd mhavotato oPeileTon 6To OTL 1| GTEYOOT €ival £vo OPLOOTKO
ayafo, omAadn, mov omoteleiton 1660 amd tomobecsia 6o Ko amd Katoikio. Ta
VOIKOKLPLE OV avapEVOUY avENCT OTIG TWEG TMV KATOWKI®MV B €xouv [a olonnpy

mpocdokia Yo avénon tov k6ctovs tng ToAng (Larsen, 2013).

[Tpokeévoy Vo KATOVOIGOVUE T SIOUOPPMOT] TV TILMV T®V KOTOIKIDOV GE [Lol TOAN,
glvol oNUOVTIKO VO KOTOVOIGOVUE TOVG TEPLOPICHOVS TV Obéciumv epyotainv
(Larsen & Sommervoll, 2004). Ot kevipikéc tonoBecieg eivar meplopiopéva ayadd Kot
dgv avomapdyovtar ebkoAa. ‘Exouv yeouetpikn 0éon pe eyydmnta g xdpovg epyaciag,
OVETITUYLLEVEG LITOJOMES Kot aoTIKY) (o1, 1 omoia gaiveTon va givor EAKVGTIKN Yol TOAAL
vowkokvptd. Eqv vrapéer avénon g {nmong v 6téyacn 6to KEVTIPO TS TOANG, Ha
nepopicel ta dwbéoyo epyotdéla Ko Ba aoKnoEl avodikn Tieon o610 KOGTOG TOL

epyota&iov (Larsen & Sommervoll, 2004).

o IIpdcPBoon og wictmwon

Ot KataokeLOoTEG KatoKlov e€aptdvtal cuvnbwg amd v mpodcPacn oe wicTon
TPOKEWEVOD VoL YPNUATOS0THGOVV Ta £pya Tovg. Katd cvvéneia, eEaptmdvtat kot and To
emtoko. Kabdg 1 kotaokevn katotkidv gival po dtadikacio mov amoutel ypdvo, ot
TPOOTTIKES Y10 TO KOGTOG YPNUATOOOTNONG GTO HUEALOV EIVOL GYETIKEG LLE TO GUVOALKO
KO60T0¢ TOL £pyov. Ta emtdKia TV davelwv Tpog etaipeieg eivar cuviBwg vymAdTEPQ
amd TO EMTOKIO TOV WOOTIKOV oTeYOoTIKOV oaveiowv. H eénynon Pploketor otnv
extipunon kvovvov. Ta 11wTIKA VOIKoKVPLY Vol TPOCOTIKA VITELOHLVA Yo TO YPEOS Kol
TPOCOEPOVY OGPAAELN KOl PEVGTOTNTO UEGH TOV TPOCMMIIKOV TOVE TAOVTOL KOl TOV
peAlovtikod tovg eloodonuatos. Ot etoupeieg mpémel vo vwofaiovy Aemtouepeic Kot

EUTEPIOTATMUEVEG TEPLYPAPES EPY®V OTNV TPATECH TOVS, TPOKEUEVOL VO KATAGTGOVV
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capn TNV Kepdopopian Kot TOLG KwwOOVoug TV Epywv  Tovc. Avrtiuetomilovv
AVGTNPOTEPEG ATOULTHCELS OGOV APOPA TNV KEPSOPOPIn, KOl TNV IKAVOTNTE TOVG Vo
eEumnpetodv 1o ypéoc (Andersen, 2019, Thler, 2021). Zouewva pe tov Grytten (2018b),
ol tpdmeleg Ntav mo wPOOLUES VA TPOGPEPOVY OAVELD GE 1OLMTIKA VOIKOKLPLL CE

oLYKPLON LE ETUIPEIES, LLE TTIO ELVOIKOVG OpoLG. AvTtd GVVERaAE 6TO Vo KaBvoTepoEL N

TAELPE TNG TPOGPOPAS TNV KAALYM TG {RTNomNG.
3.2 MOVOKES 6TV OYOPa KOTOIKIOG

X ovyypovn emoyn, M AEEn @ovoka €xel ypnowyomombel yio vo ameikovicel o
YPOVIKY TTePiod0 KOTA TNV omoio M TN €VOG TEPIOLGLOKOV oTolKElov €xel avéndel
OPKETE YPNYOPU DOOTE VO LTOONAMDVEL OTL 1 TPEYOLGA TIUN €ivol EMPPENNG GE L
ekloov ypnyopn kor Eapvikny katdppevon (Contessi & Kerdnunvong, 2015). Ta
TOPASEY LA, Ol TIUEG TOAADV JOTPAYUATEDSIU®V TEPIOVCIOKAOV GTOLXEI®V EVTOS TNG
ayopas, Kupimg Ol TIWES TV UETOYMV, £XOLV 10TOPIKE emdei&el v mpodidbeon va
avENBOHV CNUAVTIKA GE oL XPOVIKN TEPIOO0 KOL GTI| GLVEYELD VO VITOXWPGOLV
anpocooknta Ko Practikd (Brooks & Katsaris, 2004). Eved 1otopikcd 1 mtdon tov
TIUOV TOV peToy®V cuvéPRarve mepimov pio popd kdbe dekatpio xpdvia Kol S1OPKOVCE
TEPITOL OLOUIGL YPOVIA, 1] TTOCT TOV TILAOV TOV KATOIKIOV GUVEROVE 1GTOPIKA TEPITOV

pia popd kéBe eikoot ypdvia Kot dStopkoHoE TEPITOL TEGTEPA YPOVICL.

2y TpaypaTikdTnTo, 1N SdEdoUEV)] YPNON NG PPACNS GOVOKA KOTOKIOV gival
apkeTd véa o€ oyéon pe v wotopio g otéyaons. Ot Case kou Shiller (2003)
TopaTNPNCOV OTL 0 OpOg (POVCKO KATOIKIAG 0V €lYE OLGLUGTIKA KOO TOPOLGIO GTN
Aoyoteyvia péypt T1g apyés Tov 2002, dtav KaTEYpoyoV T GUVOALKY| XPNoT TS PPAoNS
amo ) Pdon dedopévav ayyAkng Aoyoteyviag. O 0pog «oKIoTIkn Ekpnény, avtieta,
EUQOVIOTNKE TTOAD 7O GLYVA amd TV &vapén Tov oTic apyés tov 200V awwva. Ot
oLYYpaelg Tpoteivouy mepartépm 6Tl 0 Opog "Ekpnén" elval ToAD mO 0VOETEPOS GE
oyxéon pe tov 0po "eovoka", Kabdg N Tponyov eV Ppdon cuyvd gixe o BeTikn Ypotd
OV VIOONA®VE OTL 1| parydaio AOENCN TOV TILAOV NTOV L0 EVKOLPTIN Y10 TOVG EMEVOLTES.
Avtifeta, to TEAELTOIO ElYE GLYVE WK OPVNTIKN YPOLA TOL GLYVE LTOVOOLGE OTL Ol
TPEYOLOEG TIWEG OMAMDG OEV UTOPoLV vo. cvuykpatnBovv. Q¢ oamotélecpa, moAAol
OLKOVOHLOAOYOL £XOVV GKEPTEL EAV 1) GLVEYNG YPNOT TOV ENNPEGLEL OPACTIKA TN OKEWYT

TOV 0YOPUSTOV TOV KOTOIKIDV.
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H évvola g povokag meprypdotnke amd tov Stiglitz (1990), o onoiog avépepe 0Tl 0
AGYOG Yo TIG VYNAEG TIHES ONUEPX €Vl LOVO ETELDN O1 EMEVOVTEG TIGTELOLV OTL 1) TN
noAnong Ba ivor vYNAGTEPT AWPLO KoL ETELWDN 01 OEUEAMDOEIS TAPAYOVTES OEV PaivETOL
Vo OIKOLOAOYOUV €val TETOW0 EMIMESO TIU®V, OTOTE £TOL OMpovpyeitol o povoka. Ot
Case kot Shiller (2003) vrootnpilovv 6TL 1 £vvola g POVoKaS opileTal amd To MG
OKEPTOVTOL Ol AvVOpOTOL. ZVYKEKPIUEVA, Ol TPOGOOKIES 1oL LEALOVTIKT OVOTIUNGT TV
TIUOV, 0 OVTIMNTTOC KiVOLVOG TTMONG TOV TIW®OV KOl Ol OVNoLYIES TOLG Yo
OTOLAKPVVOT TOV TIHOV od TNV ayopd Katolkiog dv dgv akolovdncovv v ayopd
KaToKioG, TOTE UTOPOVV VAL TPOKAAEGOVV POVGKA GTNV 0TEYUSTIKY ayopd. Ot Case kot
Shiller (2003) emionuaivovv O6TL Ol AYOPAGTEG KOl Ol TOANTEG GTNV 0yOpA KOTOIKIOG

€Youv HKpN epmepio 6TIG GLVOAAXYEC.

On dmepot cuppetéyovteg otV oyopd epmAékovior oe peydio Padbud oty ayopd Kotd
TN JBPKELN L0 ayOPAS KOTOIKIOG Kol UTOPEL EDKOAN VO OVTIOPATOVY VTEPPOAIKE OTIC
AmOTOUEG KIVAOEIS TOV TIU®V. AVTO UTOpEl Vo 0ONYNOEL GE GNUOVTIKY GOONoN oTIg
ayopég korokiov. O Shiller (2000) e€nyel 6TL 01 kKEPOOGKOMIKES POVOKES TPOKAAOVVTOL
Ao TOPAYOVTEG Ol OTTO101 EXNPEALOVY TNV KOWVY| YVAOUT Y10 TIG AyOPES KOt £XOVV GUECT|
enidopaon otn (Mnomn. EmmAéov, ol unyoavicpot evioyvong g tipng eivor emiong évag
ONUOVTIKOG Tapdyovtag mov ennpedlel. H avatpo@oddtnon and ta apyikd KEPON TV
TILDV GTO TEPUTEPM KEPIN TILMOV vl £vag UNYAVIGUOS TTOL EVIGYVEL TIG EMTTOCELS

TOV TOPAYOVIOV TOL ETPPadHVOLV TV 0yopdL.

Ot Glaeser kou Nathanson (2014) vrootnpilovv 6Tt 01 POVGKES TOL 0O YOVVTOL OTO TNV
€€apon TOV aKpoi®V YEYOVOT®V UTOpovV va AdPovv Kabe poper, €pOcovV ol TIUEG
TeAMKA TEPToLY. Kamoleg avakowvmoels pmopel vor TPOKOAEGOLV TPOCWPLVE KEPOT
TILOV Kol €TAKOAOLON KATAPPELON, €KTOC €AV 00NYNooVV oe TPOGHeTeg ALENCELS
TIHdV. Anlo@vouy Ot pio ecmTepkd KaBodnyoduevn @ovoka mpémel vo epeavilet
BeTiKn GEPLOKN GLGYETION OTNV AVENGT TOV TIUMV, KOt aVTH €ivor 1 SUVOLIKT TTOL £)EL

oYed0V QThoEL va KoBopioel TIG POVOKES GTEYAOTG.

Ot 6VYYPOQEIS KOTAAYOUV GTO GUUTEPAGHO OTL OO VTN TNV Aoy, OAES 01 POVOKES
opifovtarl amd peydin dtakvpoven tov HETUPoAdV Tov Tindv. To kbiplo cuunépaciio
and kébe €ldovg TEPLYpAPN UG POVSKOS ival OTL o1 ayopég kKabodnyodvtal amd v
avBpomvn youyoroyio Ko pHeptkég eopég avtd pmopei va ivor eopetikd mapdroyo. Ot

dvOpmmot TEivouV v TPOEKTEIVOLY T TPAGPATA YEYOVATA Kol G €K TOVTOV, €0V CLUPEL
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g avénon g TG, ot dvBpomor ) PAEmovv ¢ Oetikd onudol UEALOVTIKNG
avanTLENG. XTNV apy1| ot dvBpmmol pmopel vo TapaUEIVOVYV JGTUKTIKOL GYETIKA LLE TNV
avEnon ™S TYWNG Kot VoL UnV TV ayopacsovy apécms. Qotdc0o, 4V Ta KEPIN TOV TILMOV
GUVEYIOTOVUV e oLVERELN, opyilel va Onpovpyeitol eUmoTocOVN OYETIKA UE TN

Blooiudra TG TACNS TOV TYMV.

Q¢ amotéhespio, 1 SVVOIKY TNG TAONS LEAVETOL KO £TGL KOO KO Ol GUUUETEXOVTES
oL OeV GLUUETEYAY OTO apyKO oTAd0 BELOVY OAO Kol TEPIGGOTEPO VA EUTAAKOVV
otV ayopd. Avtni 1 dtadikacio pmopel va dSlopkEceL XpOVIa TPV OTOKTNGEL GTLLAVTIKY|
duvapuky. Qotdco, LOALG emtevyDel umopel va TAPEL Lo aKpoio LOPPT Kol GTO TEAIKO
6TA010 0 PLOUOG avddoL TNG TIUNG TElvEL Vo gival 0 VYNAGTEPOS. Xe avTd TO 6TAS10 Ot
TIpéG etvar mBovdg TAVE amd aVTO TOV LTOONADVOLV Ol BELEAMMOELS TaPdyoVTES Kot
€101 €yel oynuoatiotetl o ovoko. Eved o oynuatiopos pag eovokag pmopet va stvor
apyoc otV apyn Kot Vo YPEWOCTEL ONUOVTIKOS YPOVOS YL VO GLUGGMPEVLTEL, M

emakdAovdn Exkpnén pag puoaAidog kot 1 eOopd givarl TOAD To acTAOMS.

O kaBopiotikdg mapdyoviog mov emnpedlel TV GOVCKO UTOPEL Vo €Vl OUKOVOUKE
dgdopéva, afepadtnro o6to mOMTIKO TEPPAALOV 1| KATO0 AmPOGOOKNTO YEYOVOG.
Avéroya pe ™ cofapdtnTo TOL TOPEYOVTO OVTOV, 1 AVTIIOPACT TOV GLUUETEXOVTOV
otV ayopd umopel vo Kopoivetal and £vo EAappl 6ok ¢ évav maviko. Qotdco, Ha
£XEL IO ATOYONTEVTIKT EMOPAOT OV GIAEL TO Status quo NG TPocdokiag TG oTadepng
avantuéng. Ot avBpwmot dev cuumabovv v afefatdtnta Kot avtd pmopel va odnynoet
6e Mo Kotdotaon Omov POvVo Alyol OyopooTEG TMOPAUEVOLV GTNV Oyopd €VO M

TAgloYN el £ivol AToPAGICUEVT] VO TOVANGEL TNV OKIVITN TEPLOVTIaL.

H mieon otig tipuég eivor emopévaog avamd@evuktn Kot ®G €K TOVTOL 1 HETAPANTOTNTA
avéavetal. O Shiller (2000) avagépetor 6 avTO TO €005 GLUTEPLPOPES ®C KN
evaicOnT coumeEPLPOPd STV TN TOANGCNG, TOL ONUOIVEL TOANCT] ®G OTAVTNOY| GE
TTOON TIUNG. XE QTN TNV TEPITTMOON 1 OPACTNPLOTNTO TOANCNG OV €lval evaicOnn
670 OGO YOaUNAQ pmopel va @Tdoel 1 Ty mTpv oAokANpwOel 1 mtdANoN. Ot povoKES
elvatl mo €OKOAO VO TPOGOIOPICTOLV €K TOV VOTEPWV Kot UTOpel vo unv givor 1060
epeaveig ) otiypn mov gpeavifovratl. H mepifont toviumopdvia tov 170 cumva givon
tomg pa and T1g To yvwotég povokes. O Garber (1989) gpedvnoe ™ gvomn g ayopds
KOTA TN OLIPKELD TNG POVOKAG TNG TOVAITAG. Ta cupmepdcpatd Tov delyvovv 0Tt PUdvo o

TEAEVTOLOG UNVAG TNG KEPOOOKOTIOG VITOOEIKVLE TNV EKONAMOT| OIS POVCKOC.

23



O Stiglitz (2000) vroypoupiler 6TL | TPOPAEYN Kot 1 AvayvOPLIoN UOG POVSKAG Eival
pioe SVGKOAN epyacio Ady® Tov yeyovaTog Ot £ivan 0VOKOAO va dtaKpivel Kaveic eqv
VIAPYEL UL POVOKN 1| OV TO VROkeipevo Oepehddeg poviélo etvar espaiuévo. O
Glaeser (2017) eyeipet to gpdTua yoti n €kpnén Kol 1 KOTAPPELON TOV OKIVITOV
glval 1060 GLVNOIGHUEVEG KOl €V UTOPOVV VO, TEAIKA VO EXNPEACOVY BETIKA 1 apvnTIKA
v avartoén. Ilepiodol Onwg 1 emavAcTOON OTIG UETOPOPEC M| 1 TEXVOAOYID TV
KOTOUOKELAOV 1 Ol TEPI000L EKTETAUEVNC PBropunyavikig avamtuéng &xovv TPOKOAEGEL
VYNAEG UEALOVTIKEG TPOCOOKIES, Ol OMOIEC GE €KEIVO TO OMUEID QOIVOTOV AOYIKEC.
Emonuaiveton emiong 0tL ot davelotég cuyvd PAETOLY ToL aKIvITO MG ACPUAECTEPES

eEaoQaAioelg og GUYKPLoT UE TIC Propmyovikég emevOVGELG.

Qg ek To0TOL, 01 Tpdmelec evdéyetal va punv etvar arpdBupeg va daveicovv OTav Ot TIES
tov eEaocparicewv givar og Gvodo. Ot Tsatsaronis kot Zhu (2004) Bprkav ototyeio 6tin
oyéomn peta&d g tpamelikng ToTNG Kol TV TILAOV TOV KOTOWKI®V ennpedletatl and Tig
EMIKPOUTOVCEG TPOKTIKEG OOVEICHOD TV eVOTOOMKWOV OaveloTdV. AKOUN Kol Uio
1oYLPOTEPT CLGYETION UETAED MOTOTIKOV KOKA®V Kol KOKA®V akwvitov eEaptdtal o€
peyaro PBabud and tig aieg tov eEacparicemv. H oteyaotikn kpion 1o 2007 mapéyet
otoyyeiol OYETIKA e TNV EMOPOCT] TOV TPUKTIKMV OOVEIGHOD GTIC TILEG TV KOTOIKLDV.
H mbBavotra yia dedtepn 1 tpitn vwodnkn oe €va onitt evioyvoe v TinbwpikdtnTa
Tov wWokmtov. Ev péco g avodov tov TIHOV ToV KOTOKIOV avéndnkav ta {oto

KEPAAOLO TOV 1O10KTNTOV KATOIKUDY KOl KOTA GUVETELN KoL 1] SUVATOTNTO SOVEIGLOV.

H vrepPorikn| acrodoéio eEamhdveTon Kol TEAMKA dNUIOVPYEL EVOV UTOEKTANPOVUEVO
unyaviopo. H aAAn 6ymn tov vopiopotog otn SaveEOd0TIKY dpacTnplotnTo £ivor 1M
APNUOTOOOTNON NG TPOCPOPAS KOTOKIMV Kol 100iTEpO NG OVATTLELOKNG
xpNratoddmonc. Evod ot mpocdoxies ylo LEALOVTIKY avVATIUNOT) TOV TGV TOPAUEVOVY
Betikég, o1 tpdmelec umopel va Bewprcovy €0KOAO Vo LTOYPAWOLV £pY0l OKIVITMV.
Aoyo tov akdAovBwv Adymv, ot Tpanelec TElvOLV VO YPNUATOSOTOVV EMEVOVCELS GE

axivnta tpokvkhikd (Rottke et al., 2003):

o 'Exovv vrepPolikn peuotdnTa KOTA TIG PACELS TG AvON oM.

o0 Agv gmKEVIPOVOVTOL TNV TOLHTNTA TOV £PYOV, CAAL LOAAOV GTNV TIGTOANTTIKY

IKOVOTNTO TOL KUPLOL TOL £PYOV.
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o Xoueowva pe m OBeswpio Tov evioréa, ivar SOVOKOAO Ylo TO OAVEID OKIVITNG
nepovciog va mepdoet T S€0vo0 EMPEAELN KATA TN (AN OTOTLYIOG KoL
oYeTIKG €O0koAO KoTd TN  @don g GvOnonc. Q¢ oamotélecuo, Ot
TPOYPUUUATIOTEG UTOPEL VO SUCKOAEDOVTOL VO ETEVOVGOVV OVTIKVKAIKEL, TOPOAO

TOV UTOPEL VO GLVELINTOTOWGOVY OTL avTh B pmopovoe va gival pio avaTtepn

GTPOTNYIKY.

3.3 KvkAol 6TV ayopd KOTOIKIOV

Av kor onuepo M KUKAIKOTNTO TNG owovouiog kot g axivntng meplovciog
avayvopiletal o peydlo Pabud amd Toug epeLVNTES, TNV AKASNUOTKT KOVOTNTA KOl TO
KOwO, £(0ovV LILAPEEL TOAAES OVTLQATIKES amOYELS Yo To Bépa oto mapelBov. Katd
OLIPKELNL TOALDY ETOV £peVVAG Yo TO BN, 01 GLYYPAPELG EYOVV KATAYPAWEL TOALOVG
AOYOUG KO EMLYEIPTLATO GYETIKA LE TN U GLVAPELN TOV KOKA®V. AKOUN KOl GTO TEAN
g oekaetiog Tov 1980, dev Tav acvVNOGTO Yo TOVG OKAOTLLATKOVS Vo amoppinTovV
Vv évvol TV KOUKA®V oKIvITNG TEPLOLGINg ¢ €peuvnTkd Bépa Kot peTafAnTtn
anoeaong (Phyrr et al.,1999). Qotdc0, n vrdpyovca Ko petayevéstepn Piitoypagio
v 0 B€pa €xel GYNMUOTICEL O ATOPAGIOTIKY Aoy Yo TNV Vopén Kol T GLVAPELN

TOV KOUKA®V 0KV TOV.

"Evag amd toug mpdtoug Tpotondpous g LoKPAg EPELVAG TOV KUKAOL OKIVITOV 1TV O
Wenzlick, o onoiog yapa&e peydrlove kKOKAOLG cuVOALAYDV oTéyaong amd to 1795 émg
to 1973 (Wenzlick, 1980). Metd amd o €Ktev) UEAETN TNG  OKOAOTLOIKNG
Broypaeiag, ot Phyrr et al. (1999) katéAn&av oto cvunépacua Tt ot dNUOGIEVGELS
Yo TV owovopio kol TV okivin mepovcio  katadeikvoovy  Eekdbapo Ttnv
KUKAIKOTNTO TOV OIKOVOUK®V TOPAYOVTOV, TOV HUETARANTOV TOUEWKOV podV (EvoiKia,
Kkevég 0€0e1g, TOGOOTA KEPAANOTTOINGONG) Kol TNV amOd00T TOV OKIWWATOV (T0C00TA
amodoons) oe €Bvikd Kot meprpepelaxd eminedo. Extodg amd 1o axoadnuaikd medio, 1
onuacio Tov KOKA®V okivntng mepovciog eivar emiong peydang onpoaciog ond v
Aevpd TV emayyeApatiov. O avéavouevog aplBudg emevovTdV Kot SloEPIOTAOV
YOPTOPLANKIOL BE®POVV TOVG KOKAOVS OKIVIITNG TEPLOVGING LEYAANG ONUOGTIOG Y1 TIG

OTPOTNYIKES KO TIG EXEVOVTIKEG TOVG ATOPACELS.
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Q¢ amotélecpa, Ol HECITEIEG KOl Ol EPEVVNTIKOL O1KOL OKIVAT®V GTPEPOVIOL OAO Kot
TEPIGGOTEPO TNV TAPOYN EXEVOVTIKMOV GVOTAGEDV GTOVG ENEVOVTEG, TPpoadlopilovtag
™V TPEYOLGO KATAGTACT TNG 0yopds OKWWVATOV Kot Tpocdlopiloviag ce mow GpAacn
KOKAOL Toptdlel n tpéxovoa ayopd. Ot Mueller kou Laposa (1994) mepiéypayav tov
KOKAO NG akivntng meplovsiog kataokevdlovtog po ypapp yop® amd T0 Toc06TO

Kevov 0EcemV 160ppoTiag Kol TPOSIOPIoOV TIG TECCEPLS PACELS TOL KUKAOL TMV

KV TOV:
1. Yopeon,
2. avakopym,
3. eméktaom Ko
4. ovppikveon (LIEPTPOCPOPA).

To m06061TH KeEVAOV BEGEDV 1GOPPOTIAG YPNCIUEVEL MG CNUEID KAUTNG LE TNV OVAKOLYT|
Kol TNV €MEKTOON 7OV  KOTOOEIKVOEL HEIOVUEVO TOCOOTA Kevov Béocewmv  mov
axoAlovBovvral amd TEPLOOOVG GLUPPIKVOONG KoL VOESTG LE AVEAVOUEVO TOGOGTH KEVMDV
Béocov. Mia amd TG TPAOTEC AVAPOPEG CGYETIKG LE TO TOGOGTO KeEVAV BEcewmv
wooppomiag £ywve and tov Clapp (1987). Tnv avépepe o¢ «Kavovikn» Kevi B€om Kot tnv
oploe ®C 10 HOKPOTPOOEGHO HEGO TOCOCTO KeEVAV 0Ecemv otV TOMKN oyopd,
TPOGOPUOCUEVO LE TETOLO TPOTO MOGTE VO, AVTIKATOTTPILEL TIC TPOSPUTEG TANPOPOPIES
Yo ToL EMTOKIOL KO TNV ovopevOpevn avénon g {nmong. Zopewva pe toug Parli ko
Miller (2014) éva mocoot6 kevdv Bécemv 1ooppomiag opileTar ®g £vo TOCOGTO KEVAOV

Bécewv mov dev mpokalel avodikn N kaBodikn mieon oo EvoiKia.

Ba pénel va onuelwbel 4Tt 10 T0G06TO KeEVDV BEcemV 160ppoTiag dapépel LETAED TV
ayopaVv, TOV KOTNYOPUDY TEPIOVCIOKMY GTOLYEIOV KOl TV Xpovik®v meptodwv (Parli
kot Miller ,2014). Av kot LVTAPYOLV OMTIKOTMOWGELS GYETIKA WE TOVG KOUKAOLG MG
ocoppetpkd potifa Kivnong g ayopds, eivor paiiov dvokoro vo Ppebel téTon
KOVOVIKOTNTO OTNV TPAYHATIKY {on. ZTnV TpaylaTikOTNT, 01 PACELS TOV KUKA®V TNG
ayopdac €YoV OLOPOPETIKA YOPOUKINPIOTIKA Kot dwdpkew. H @don avlxopyne kou
eMEKTOONG TEIVEL va elvan peyahdtepn amd T eAGT TG GLGTOANG Kot TNG VPeoNs. 'Eva
dALo yapokTnploTikd mov ECeywpilel T QACEG TOL KOUKAOL TNG ayopdg eivor m
aotabeio. H pdon avakopyne ko eméktaong eivar cuvnBwg Aydtepo aotabng evo 1
@30T GLGTOANG KoL VPESTC KVupLapyeitar amd LYMAS Badud afefordTnTog Kot ETOUEVOCS

yapoktpiletor Tomkd amd vynAn petafintoémra. Zopeova pe tov Mueller (1995)

26



vrootnpiletar OTL 1 PACT OVAKTNONG Kol EMEKTAONG €ival cuvnO®g peyoAdTEPT Kot
amortel ypoévo yuoo vo dnpovpyndel. AvtibBeta, n @don TG LIEPTPOCPOPAS KOl TNG
Vpeong telvel va givar o cOVTOUN Kol TUTIKA TOPOLGLALEL LYNAN HETAPANTOTNTO, ©C

GUECO OMOTEALEG LA TG ATOTOUNG TTTMCNG TOV TYLDV.

Emotpépovtag otn oyéon mpoc@opds kot {NTNnong oTiC CTEYOOTIKEG Ooyopes elval
duvatod vo amoderydel 6T 1 Evvola TG avELAGTIKNG TPOSPOopdis Tailel onuavtikd poro
oty &&EMEN tov KOKAov. Omwg avagépOnke MO TPONYOLUEVMG, M OVIGOPPOTi
TPOcPopag kot {nong dnuovpyet éva eminegdo TGOV KATO 1 IOV amd 10 eminedo
100PPOTIAG, TOL AKOAOVOEITOL OO U0 LETAYEVESTEPT TPOCAPLOYT. AVTN 1 SUVOLIKT
oxéon mpooeopds kot (Mnong oailaler dwpkmg oto ypoévo. H xukiikdtnta g
axivnng meprovciog €xel éva afloonueimto mpdPAnuo Kot v tovg exktiuntés. Ta

TOPOSOCIOKA LOVTEAL aELOAOYNONG OEV EMNPeAlovy TIG KuKAMKEG e€eMEelc.

Ot Born kot Phyrr (1994) koatodyouv 610 GOUTEPAGHLO OTL OL KOKAOL £XOVV GNUOVTIKO
avtiktumo oT1g a&leg a&loAdynone. Avtd eival 1d1iTePO EVIOVO KATA TN SLUPKELD TNG
OLUNG KOl OTO KAT® HEPOG TOL KLKAOL mpocpopds/{ftnong. To kvplo mpoOPAnua
£yKelral 6to yeyovog 0Tt To. LOVTELD a&loAOYNoNG OgV OvVTIKATOTTPILOVV TG KUKAIKES
TPAYUATIKOTNTES TNG AYOpdc, 1W0Img TIG UETAPANTEG TAUEIOK®V po®V axwvhitwv. To
TUTIKO LOVTELO YPNOILOTOLEL pal YPOUUIKY] LEBOOO TPOEEOPANONG TAUELNKDY PODV TOL
aAAGCEL TIC TYWEG KATA TN JdpKELD TV akpainv onpeiov g ayopds. Andadn, Katd T
QAoN AVAKOUYTNG TO LOVTEAO LITOTIUE TNV W1oKTNGia Kol 6tav 1 ayopd PBpicketal 6To

OTTOKOPVP®UE TNG TO LOVTEAO VTLEPTIUE TNV 1O10KTNGiaL.

H dvvopukn tov KOKAOVL GapdS LITAPYEL OTO OKIvITO Kot TPOKaAEiTol amd evooyeveig
kot eEyeveig unyaviopovs. Ot evdoyeveic unyavicpol amodidoviol Kupimg o€ atéleteg
™G ayopdig e onUavTIKOTEPES TIG YPOoVIKEG kKabuotepnoets. Ot ypovikég Kabuotepnoelg
TPOKOAOVVTOL OO TNV VOTEPNOY| TYNS-UNYAVICHOD, THV KOBLoTEPNON amOPACTG Kol
TNV VOTEPNOT KATOOKEVNC. Aedopévon 0Tl 0 GYKOG TNG TPOSPOPAS ota aKivnTa givat
otabepdc Ppayvmpdbeopa, pio ampocsddknn avénon g {nmong oev Ba £xel dueon
avTamOKPLon ond TNV TAELPA TG TPOGPOPAS. Q¢ ek TOHTOV, TO TOGOGTO TOV KEVAV
Béocov apyiler va pewdveton PBpoyvmpdbeopa, yeyovoc mov odnyel oe adénon twv
evolKiov kot Tov THov. MOAG N kevy Béon amoppoenfel kdtm amd T0 Aeyduevo
QLOIKO emimedo, N PpayvrpdOecun aviidpacn ¢ ayopds umopel vo cvuPel povo pécm

TOV KIVIGEDV TOV TIUOV.
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O ypdvog mov mepvh péypt va avtidpdoovy ot TwéG ovopdletal LVOTEPNON TIUNG-
unyoviopot. Agdopévou 0Tt 1 nevOLTIKY amdPacn Oev eival AueoT (.. WOPLLATE TOL
EMEVOVLOVV UHEYAAD TOCE UIOpel vor Exouv YpovoPOpeg e0mOTEPIKES dtodkacieg AMYMg
amToPAcE®MV), Ol €MEVOLTEC WMOPEl Vo avTdpodV OTIC OAAAYEC TGOV TWOV UE
KaBvotépnon (kabvotépnon amdeoong). Metd v amodoyn NG EMEVOLTIKNG
amopoong, mpénel vo, oelaybel OAN 1 Odikacion oyxedlacpov, ywpotatiog Kot
KOTAOKEVNG, UE ONUOVTIKEG YPpovikES exkTyunoels. Katd cuvéneia, o ypovog amd v
EMEVOLTIKY] OOPAUOT UEYPL TNV OAOKANPM®GT TOL £PYOV OVOUALETOL KOTOOKEVOOTIKN

kabvotépnon (Rottke et al., 2003).

Ot Rottke et al. (2003) vroompilovv 6TL N apyikn artio ylo TV €vO0YEVN Kivnomn otV
ayopd okwvnNTeOV elval oV TPAYHATIKOTNTA Topdyovies mov eivon eEmyevelc oTIC
ayopég akwvntov. Avtol or eEmyeveis mapdyoviec esppavifovtol pe T HOpEN GOK
{ong kol Kot yoplorolovvtol o€ HeGOTPOBeces Kot pakponpdfecueg emppoés. Ot
peconpobeopeg emppoés Pacilovtal TNV OKOVOIKY OVATTUEN UOG YDPOS KOl OTIG
TOTIKES AYOPEG TNG KO ATOTELOVV KLPIWG TIG KIVGELS TOV KUPLOV OIKOVOUIK®VY OEIKTMV
ommg etvar Yoo mwopaderypo o mANBwpopds, tao emirokwa, to AEIL 1 to eninedo
emrokiov. Amd v GAAN, o1 HOKPOTTPOBEGES EMPPOLS deV 00N YOOV GE EaPVIKO GOK,
oAAG avTIBETOC EpyovTal e TN HOPOY] LOKPOTTPOOEGU®MY OOMK®Y OALAYDV 0TS Yol
mapadetypa pe v dpvon g Evponaikng ‘Evoong (EE), maykoosponoinom, véeg
TEYVOLOYiES K.AT.

Ot Tsatsaronis kot Zhu (2004) emonuoivoov 0Tl Ol TYWES TOV OIKICTIKOV OKIVITOV
yopaxtnpilovior amd peydieg Stokvpaveels. Me Bdon Tic Prounyavikés ympeg mov
YPNCLOTOMONKAV GTO OELYLOL TV EPELVITMOV, OL GLYYPAPELG PpRKOV OTL O1 YDPEG TOL
e&étacav Biocav mepimov dvo mAnpelg KOKAoLG og o mepiodo 33 etdv. Me v gupeia
évvola, ol xdpeg mov eEetdotnKay yvapioay mapouotes eEgdiéels. QQotdc0, 1 gupeia
GUVOAKT €1kOVa oyvoel Tig eEeMEelC pepovopuévoy yopav. Xapeg onwg 1 IpAavdia, n
OAMavoia ko to Hvopévo Baciielo katédei&ov pécovg e1otong puhuotg avénong tov
OTEYOCTIKAOV TIHOV dve tov 11% Katd v mepiodo g peléme. Evod yopeg 0nwg n

Ieppavia, n EABetia ko n lonwvio Ttapovoiacay LaAAov 6Tabepég TYLEC.
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3.4 Lyéon 01KOVOUIKNG TOAMTIKNG Kl AYOPdc KOTOIKIAV

To evolapépov Yoo T oyxéon HETOED OIKOVOUIKNG TOMTIKNG KOl GTEYUCTIKMV
amodoce®mV  ovveyilel vo TOPApEVEL, OM®G OMOJEIKVVETAL OO TNV  VITAPYOVCH
Broypaeia og avtd To BENA. AVTO €lvol ONUOVTIKO ETEWON N GTEYACTIKN ayopd glvat
pio amd TIG O ONUAVTIKEG ETEVOVGELS TOV TPOYUOTOTTOLEL £VOL VOIKOKLPLO KO EKTILATOL
0Tl T0 HECO VOIKOKLPLO £0devel oyxeddv 10 30 TOlg €KATO TOV EIGOINUOTOS TOV Yol
otéyaon. H ayopd «xatowkiog emnpedlel OAec TIG MTLYEG TNG OKOVOpiag Otav
Aappdvovtar voyn To TOAAATAACLOCTIKG oamoteAéopata. Or apyikéc peAETeg
dlepgvvnoav TN oxéon HeTaEd UEUOVOUEVOV OIKOVOUIK®V UETOPANTOV OO 1
VOLUGUOTIKY TOAMTIKY, 1| avepyia 1 1 QTOYE Yoo TV emoTpoen otéyng (Barros et al.,
2015).

Me v mpdceatn KOTAPPELOTN TNG OTEYOCTIKNG ayopds mov Eekivnoe to 2006, TO
EVOLIPEPOV €YEL LETOTOTIOTEL OTIC EMITTMOGELS TNG APEPAIOTNTOC TNG TOAITIKAG OTIC
amod0cELS TV Katotkuimv. O avtiktumog g afePatdtnTag TG TOMTIKNG OTIS OT0dOCELS
MG OTEYOOTIKNG 0oyopds €xel peietnOel 1000 OTIC OVERTUYHEVEG OCO KOl OTIG
avadvopevee owovouieg (Guirguis et al.,, 2015, Antonakakis and Floros, 2016, El
Montasser et al., 2016). H otéyaon eivar pio amd 11¢ onuoavtikdtepes domdveg mov
Tpaypotonolel To HEGO VOIKOKLPLO o€ TOAAEG avenTuypéves owovopies. To 2014, o
péco votkokvpld Eddeye mepimov 10 28,5% TOL €1GOOMUOTOC TOL YO GTEYOON OTIC
Hvopéveg TMoMreieg, to 26,6% oto Hvouévo Baoiieo kot 1o 23,6% oty lonovia

(Brett, 2017).

AVTO aVTITPOGMOTEVEL TV VYNAOTEPT dATAVY Yo £va LOVO €100G G AVTEG TIG XDPES. G
€K TOLTOV, Ol mopdyovieg mov ennpedlovv T aieg TV katoKl®V Ba glyav peydio
OVTIKTUTO OTIS OOMAVEG TMOV VOIKOKLPI®V Kot Tng otkovouiog yevikotepa. Ot
afepfordotnteg mov oyetiloviol Le OTOOVONTOTE Amd TOVS KOOOPIOTIKOVS TTAPAYOVTIES
™ o&lag Tov KotoKkudv emnpedlovv Tig idieg Tic a&ieg otéyaong (El Montasser et al.,
2016). H ovvémewn eivar 011  afefordtnto oxeTikd e TIG LEAAOVTIKES OUKOVOUIKES

moMTiKEG Ba emnpedost TV aoTdHEL TOV TILOV TOV KOTOIKLOV.

Ta vowokvpld PAEmovv 1N oTé€yoon ®G OVIIOTAOUION O TEPLOOOVS OIKOVOUIKNG
afePordmrag. T'a mopdderypo, katd ™ SbPKELD TEPLOO®V VYNADV TANOOPIGUOV 1|

LOKPOOIKOVOLUK®V  affefoloTATOV, Ol AmOTOUIEVCELS UETAKIVOUVTAL OO TO PELOTO
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YPAUO GE Ayl TEPLOVOLOKA oTolKEln, Wwitepa ot otéyactn. H oyéon petald g
afefotdTTOg TOV TOMTIKOV KOl TOV OTEYOOTIKOV afldv @oivetor va givol mio
nepimhokn and 6,11 motevdTav apykd. Xtn uedétn tovg, ot E1 Montasser et al. (2016)
Bpnkav o apeidopoun oxéon LETa&d ¢ afefatdOTNTag TS OIKOVOUIKNG TOATIKNG Kot
TOV TPOYUOTIKOV TUOV TOV KOTOKlOv ot [odAie kot v Iomavia, kot o
LOVOKOTEVOVVTIKY] oTIOTNTA OO TNV OKOVOUIKT ofEBatdTNTO TOMTIKNAG MG TPOG TIG
TPAYUATIKEG TIUEG KaToKIDV otov Kavadd, t IN'epuoavia kot v Itodia kot avtictpoen
oartiotro peTtaéd tov 0vo petafAntov ot Hvouéveg IloMteleg kot 1o Hvouévo

Baoiieto.

Ov Cesa-Bianchi et al. (2015) dwmictwoav emiong 0Tt Ol TWEG TOV KOTOKIDV
avéavovrtal tayvtepa kot givor mo actafelg oTig avadvopueveg owovopieg Tapd oTig
TPONYUEVES OtKovopies. AVTO delyvel TV avaykn va pedetn el mepottépw ot 1 6YEon
oe GAheg yopeg ywoo va kotavonfel kodvtepa n oxéon petald g afefordotnTog g
OUKOVOUIKT|G TOAITIKNG KoL TV aSidv g otéyaons. O avtiktumog g afefatdotntog g
OWKOVOUKNG TOAMTIKNG €yl pedetnOel o S1AQOPeES KOTAGTAGES ANYNG OIKOVOLK®V
anopdoemv (Antonakakis et al., 2015). To mpofAnua pe tig peréteg g afePordmrog
TOV TOMTIKOV KOl TOV GTEYACTIKOV aSidV Elval 1 xpnon OPOPETIKAOV UETPGEMY TNG

afefatdOTNTAG TNG OIKOVOUIKNG TOMTIKNG OO TOVS EPEVVNTEG,.

Ot Sweet et al. (2016) vrootpiEav 61t 1 afefardoTTo TOAMTIKNAG €ivar SVGKOAO Vo
petpnet, KabiotdvTag SVGKOAD TO £pY0 TG 0KPPOVE TOGOTIKOTOINGNG TOV AVTIKTLTOL
™mg afefordorag g moMtikng oty owkovouio. TToAAég mponyovueveg peAETeg
OVTIKTOTTOV TOAITIKNG LETPOVV TNV afefatOTNTA TNG OIKOVOLUKNG TOALTIKNG OC TPOGS TIG
nuepounvieg yeyovotmv 0mmg ot ekhoyéc (Bernhard kou Leblang, 2006). To evéiapépov
Y0 TNV TOGOTIKOTOINGT] TOV AVTIKTLUTOL TNg afEPatOTNTAG TNG OIKOVOUIKNG TOALTIKNG
GTNV OKOVOUiO, 001 YNGE TOVG OIKOVOUOAGYOVS VO, EVOMUOTOCOVY £VOL VEO HETPO LE TN
LOPPT KOTOOKEVACUEVMV SEIKTMV Y10 TIG LEAETEG TOVG. X1 pehétn tovg, ot Cesa et al.
(2015) depehivnoav ) oyéon petald g afePordtnTog TG OIKOVOUIKNG TOAITIKNG, TOV
HETPATOL OO TAYKOGUIES KPIGEIS PEVGTOTNTOC, KOl TV TILAV TOV KATOWKIOV TOGO GTIG

TPONYUEVES OGO KOl GTIG AVOOVOUEVES OIKOVOUUEC.

Ot Antonakakis et al., (2015) a6 v GAAN ypnoonoinoay Evov S&ikTn 01KOVOUIKNG
TOMTIKNG oV avortoybnke and tovg Baker et al. (2012) ko Bprikav 1oyvpn exidpacn

g kabvotépnong g oafefardtnrog T™EC OKOVOMIKNG TOMTIKNAG otig afieg tav
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KOTOWKI®V, LTOONADVOVTOS [or emipovn emidpacn ¢ afefatdTnNTog TG OKOVOUIKNG
TOATIKNG TAV® OTEYUOTIKEG aieg pe v Tapodo tov ypdvov. Ot Schweitzer kot Shane
(2011) perémmoav v emidpacn ™S afePatdTNTOC TOV TOATIKOV GTIG TPOCANYELS KOl
TIC eMeVOVOEIS KePaAaiov UKpoOV entyelpnocmv ot Hvouévee Tlolteieg yuoo v

nepiodo 1986-2011.

Ot ovyypageig BpNKavV GTOTIOTIKE CNUAVTIKEG OPVNTIKEG EMNTMOGELS TNG afePotdTnTog
TNG TOALTIKNG OTA GYESL0 TOV WO0KTNTAOV UIKPDOV EMYEPNCEMV VO, TPOSAAPOLV Kot v
TpAypoTonooovy Keeahotovykés damdves. O Krol (2014) emékteve v epopuroyn
SLEPELVAVTOG TNV EMOPACT] TNG YEVIKNG OKOVOUIKNG afefatdtntag otn petafAntommra
TOV GLVOALOYUOTIKOV 160TYudV. o vo pedetnoovv kKoAOTEPO TOV OVTIKTLTO TNG
afePordnrag g oovoutkng moAltikng, ot Baker et al. (2013) xou ov Brogaard xon
Detzel (2012) xoatackeboacav deikteg afefardTnTog 01KOVOUIKNG TOALTIKNG TOV LETPOVV
™ ovveyn €EEMEN g afefatdTNTOC TNG OKOVOMIKNG TOALTIKNG OLO(POVIKA Yo TIG

Hvopéveg [MoMreieg kot GALES YDPES.
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KE®AAAIO 4-H AT'OPA AKINHTQN XTO
AOYZEMBOYPI'O KAI THN EAAAAA

4.1 Avaivon g ayopdc axivijtov Tov Aovepupfovpyov

H moAd tayeio avodoc twv Tiudv towv okiotikodv akivitov (RRE) oto AovEepPovpyo
dkaoAoyel TV avnovyio Tov VITAPYEL EOM KOt TOAD Kopd. L& OVOUAGTIKOVG OPOVG, Ol
TIWEG TOV OIKIOTIKOV aKVT®mV oto Aovéepfovpyo avéndnkav katd péco 6po katd
7,5% ond to 2000 ko katd 9,7% v terevtaio mevtoetio. Ot avrtiotoryor pvOuoi
avantuEng o ) {dvn Tov €VPAO GLVOAIKA NTov Younidtepor katd 3,4% wou 4,9%,
avtictoyo. Ot cuveylopeves AVENGELS OTIG TYEG TV OKIVITMV Kol TOV GTEYUGTIKOV
davelowv oto AovEepufovpyo odnynoav ce avEnon Tov ¥PEOVE TV VOIKOKLPLDV. ¢
OmOTEAECUO, O AGYOC TOL YPEOVG TV VOIKOKLPLOV TPOS TO OfEcIo  €1600MUa
vrgpdmiacidomke amd 1o 2000 wor avénbnke katd 10 mocootwnieg povadeg to

tehevtaio Tévie ypdvio (Reinesch, 2022).

Av1r| 1 Svvak, 1 ool e€nyeiton KuPiMS amd daPHPOTIKOVS TAPAYOVTES GTNV AyOPd
katowkiog tov AovEepPovpyov, pmopel emiong va €xel evioyvbBei, aitepa Mo
TPOcEUTA, Omd TO TOGO OVOYKOIO KOl ATOPOGICTIKG LETPO VOUGUOTIKNG TOALTIKNG TTOV
eMjpnoav g amdvimon otov kopwvoido (COVID-19) kot mov mopéyovv Kpioiun
VROGTNPIEN GTNV OlKOVouia, STNPOVTOS ELVVOIKEG CLVONKEG YPNUATOOATNONG KOt
EVIOYVOVTOG TNV TOVOGON TNG VOMICUOTIKNG TOMTIKNAG TOV ioyve Non mpw omd v
mavonpio. Qotdéco, evd éva mepPaAlov  younilov emrtokiov vmootnpilel 1
OOVEIOANTITIKY KOVOTNTA TOV VOIKOKLPLDOV, 1 OpfpmTIK 0oviGoppomios HETAED
TPOGPOPAG kot {NTnong katokidv o elye mopapeivel av dev VIMPYE OELKOAVVTIKN
VOLUGUOTIKY) TOMTIKY. Avti 1 dopBpmTikn avicoppomio. aokel avodlkn mieon oTig
TIWEG TOV KOTOWKIDV, GUUPBAALOVTOC £TGL GTN CLGGMPELON UG OAOKANPNG GEPAG
OIKOVOUIKADV, KOWOVIK®OV, ONUOCIOV OIKOVOUIK®V Kol TOATIKOV TPORANUATOV, KOODS

KOl TPOTOV ONUEI®V 0TV £YYOPLOL AyOPd OKIVITOV.

H ovoompevon tpotdv onueiov pe v mdpodo tov etdv odnynce 1o AovEeppovpyo
VO KOTATOGGETOL €Ml TOV TAPOVIOG OTIG YOPEG TG LOVNG TOL E€UPAD HE TOVG
VYNAOTEPOLG KIVOOVOLS otV ayopd kotolkiog. Me TiG TIHEG TV OKWVATOV GTO
AovEepfovpyo va €xovv VTOGTEL EMIPOVES QVENCELS TIG TEAELTAIEG dVO OEKOETIES, EXEL

Swmotwhel 0TL M TPOSPOT OWENCT TOV TIUOV TOV KOTOWKIOV NTov 1 vynAdtepn
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petald tov xopav g {dvng Tov gvpd. Ot TéG TV KOToKiov 6to AovEepfodpyo
£QTacaV o€ VEO peKOp U HEGO €To1o puBud avénong 15,3% 1o dedtepo Tpiunvo Tov
2021. Zoppova pe v pdc@otn adENCN TOV TIHOV TOV KOTOIKIOV, QUiveTol ETiong
OTL M péon pétpnom vmeptipunong mov ektyundnke amd v Evpomaiky Kevipikn
Tpanelo (EKT) kot 10 Evponaixkd Xvppoviio Zvotnukod Kiwvdvvov (ESRB) ya to
Aov&epPovpyo xel avénbel and to tétapto Tpiunvo tov 2019 kot dtpopemdnke oto

51,3% 10 devtepo tpiunvo tov 2021 (Reinesch, 2022).

[MopdAAnio pe v Gvev TPONYOLUEVOL (VOJO TOV TIUAOV TOV KATOWKI®OV ond TNV
enpavion g moavonuiag tov COVID-19, ta oteyootikd ddvelo mopéuevay emiong
woyvpd. Me péom etowa avénon 9,7% amnd 10 mpodto tpiunvo tov 2020, 1 oNUAVTIKY
avENOT TG OTEYAGTIKNG TIGTNG 001 YNCE GE TEPAUTEP® OVENGELS GTO MO TOAD VYNAD
EMIMESO YPEOVS TOV VOKOKVPLOV. Xt0 AovEepPfodpyo, o deiktng mov deiyver v
avoAOYiol TOL GULVOAMKOD YPEOLG TOV VOIKOKVLPL®V TPOG TO Olobécio €1060mua
extyunnke oto 174% 10 devtepo tpipnvo tov 2021, po amd TIc VYNASTEPESG TIUEG TOV
onuewwdnke ot {dvn Tov gup®. H Béom tov AovEepfovpyov 611G cLYKpPIioES HETAED
tov xyopov ™ EE vrodnidver onpaviikég sumdbeieg oty €Bvikn ayopd KOTOKIOV

(Reinesch, 2022).

Avtd ta TpmTa onueia opeidovtol o dapOBpmTikovs Tapdyovieg Kol o€ Kdmoto Babud
&xovv evioyvBel oto mepifaiiov youniov emtokiov. Tavtdypova, N TPOGUPUOYN TNG
VOUIGUOTIKNG TOAMTIKNG LIootnpilel v TPOGOAT OIKOVOUIKY OVAKOUWT Kol TIG
€LUVOIKEG oLVONKEG YPNUOTOOOTNONG, HEIOVOVTOG £T01 €V UEPEL TOLG KVOHVOULG
BpayvrpoBeopa. Avtiotoyya, ot extiunoelg g EKT vy 11 Téc tov Kotokumv
VIOOEIKVOOLVV  YapmAGTEPOVS  PBpoyvmpdOeslovg KIvdUVOUG ONUAVTIKNAG KOBOOKNG
dwpboong tov tipdv. Ot youniotepor kivovvor Bpayvmpdbeopo dev Bo mpémer va
epUNvedOVTOL EGQAALEVO G PEATIOOTN TOV GUVOAIKOD EMTEOOV EVTADELNG, EMELDN| OL
kaBodwkol Kkivovvor mapapévouv oavénuévor kot eivar mbovo vo cvveyicovv va

av&avovtal peconpdiecpia.

O e€eglielg oTIG TIWEG TOV OIKIGTIKOV OKIVATOV S0PEPOVY CNUOVTIKG HETAED TV
yopov g {dvng tov gupd. Oyt povo o pubrdg avéNons TV TIUAV TOV OKIVITOV
OloPEPeEL oNUOVTIKE PETAED TV YOPDV, OAAL KOl Ol EKTIUNCELS OmoTiunong dsiyvouv
TOAD SLopopeTIKOVS PaBodg vtep/vTOTIUNONG HETAED TOV YOPOV TNG {DVNG TOV EVPO.

H etepoyévela otig eEeMEELG TOV TILOV TOV KATOIKIDOV VTOONAMDVEL OTL 1] SIEVKOAVVTIKN
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eviaio vopuopotiky moltiky g EKT dev eivar o xOplog pHoyAdg g Suvapukng tomv
TILDOV TOV KOTOKIOV ot {dvn Tov gupd. Edv n vopuspotiky moAtik) ntav o factkdg
KaB0oPIoTIKOG TOPAYOVTOG TOV TIUOV TOV KOTOKIOV, Oa mepipeve Kavelg éva mo
OUOLOLOPPO TPOTLTO AWENCNG TOV TIUMV KOl EKTIUNCE®V OmOTIUNONG UETAED TOV

yopov (Reinesch, 2022).

EmutAéov, mapd ™ S1€UKOAVVTIKY VOUIGHOTIKY TTOALTIKY TOV aGKNONKE €Nl GEPA ETOV,
€wg 10 té€Tapto Tpipunvo tov 2019, to péco pétpo vreptipnong g EKT frav apvnrikd
oe gvvéa ympeg s Ldvng tov gupd. To AovEepPovpyo Eeywpiler wg akpaio otoryeio
OT®G OmOdEIKVOETOL 0 TOVG OEIKTEC aENONG TOV TILMV KOl OTOTIUNONG, Kot QaiveTal
OTL 1 evioiol VOUIOUATIKY TOALTIKNY gV gival 1) Bactkn aitio TG TpEYOLGOS aDENCTG TOV
TILDOV TOV KOTOWKIDV OTN YOPO, TOAD TEPIGGOTEPO EMEWN TO VOWKOKVLPLYL TOV
Aov&epfovpyon QVIILETOTIGAV YPNYOPES AVENCELS G TYEG KATOWKL®DY MO TOAD TTptv
To. MTOKIO YIVOUV apVITIKA Kol TPV omd TV Evapén LEYOAMV ayOP®V TEPLOVGLUKDV

otoyeiov omn {dvn ToV EVPD.

Evd 10 mapatetopévo meptBaALov YoUnA®V ETITOKI®V S1EVKOADVEL TNV OVAANYN YPEOVS
amd TO VOIKOKLPLE, €xel €mMioNg AEITOVPYNOEL OC EAAPPLVTIKOS TTAPAYOVTAS Yol VO
BonOnoetl ot cLYKPATNON TOV YPEOVS TOGO GE OVOUAGTIKOVG OGO KO GE TPOY LOTIKOVG
OPOVG TOV VOIKOKLPUDY WE OTEYAOTIKG OOVELD KVUOIVOUEVOD EMITOKIOV, TOLALYIGTOV
610 BpayvmpodBecpo 6pog. Emopévac, evd n evaichncio tov TIHGOV TOV KOTOKUOV GTO
enimedo TV emrokimv 0ev pmopel vo OMOKAEGTEl, Ol EMATOOES GTO KOGTOG
YPNUATOSOTN GG OV GyeTilovtal pe T0 TEPPAALOV YOUNADV ETTOKI®OV OVOUEVETOL VO

glvan eVVoTiKég o GUYKPLIoN HE dPHPOTIKOVE TOPAYOVTES.

Eivar kvpiog dropBpmtikol mapdyovieg mov £xouv 00KNGEL CNUAVTIKO OVTIKTUTO OTN
SLVAIKT TOV TILAV TOV KOTOKIOV 610 AovEepupolpyo Tig tedevtaieg dVO dekaeties,
1Wing meplopiloviag TV TPOGPOoPE KOTOKIOV Kol KatoAnyovtog o€ ofeior EAdenym
otéyns. Metald g ypovikng meptooov 2001 ko 2018, eved o mAnbBvoudg avénbnke
Katd oxeoov 175.000, o aptBudc TV KOTOKIMV TOV KOTAGKEVAGTNKAY NTAV TEPITOL
53.000. Xg éva meptPdAiov 6mov M TPOSPOPE KATOKIDOV £ival TEPLOPICUEVT, dLAPOPL
HETPOL TOMTIKNG OV €0TIAlovTay otV gvioyvon g {Rong v akivnto £Tevay vo
TPOPOOOTOVV TI TIUEG TMV OIKOTES®V KOl TOV KOTOKIDV KOl OTI) GLVEYELW, OO

OLKOVOUIKY amoy, eiyov apvntikod anotéheoua dovoung (Reinesch, 2022).
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Ot avoAOGELS TOV TILOV TOV OIKICTIKAOV OKIWVATOV ToL dlevepyndnkav 1000 amd v
EKT 6060 kot amd 10 Evpomaikdé Zvppodiio XZvomukov Kiwvddvov vrodnidvovv
emiong 0Tt 01 S1PHPOTIKOL TOPAYOVTEG ElYOV ONUAVTIKT EMIOPACT GTNV VAEPTIUNGT TOV
TIUOV TOV KOTOWKIOV HETO TOV EAEYYO TOV EYYOPLOV  OIKOVOUK®OV UEYEDDV.
Aoppdvovtog vmoy”n Tovg CTOTIGTIKOVG OeikTeG Kal To amoteAéopata mov Pacilovtan
oe HovTéAa, M péorm p€Tpnom vmeptipnong yw to AovEeppovpyo vrmoloyioTnke o€
51,3% 1o devtepo tpiumvo tov 2021, n vynrotepn T ot {dOVN TOL EVPD. Q6THGO,
a&iler va onuetmbel 6t vapyel kamolov Pabuod afefordtnroc yOopw omd TIC EKTIUIGELS
vreptipnong. Kabdg 1o omotehéopota  evoéyetar vo  emnpedlovior  omd  TIg
TPOJLYPOPES TOL UOVTEAOL Kot TNV ofefoatdtTnTo TV TOPAUETP®V, TO UETPO
vreptipnong Ba mpénel va yivovtol KOTovontd £vavtt TETOIV TPOEOOTOGEMY TOV

povtédov (Reinesch, 2022).

H empovi ommv avénon tov THOV TOV KATOIKIOV 6€ TOGO LYNAOVS puBuovg Ommg
avtoi Tov mopatnpodvtal 6to AovEeppovpyo sivar un Prooyun ko Btel TpoypoTKég
TPOKANCELS YO TNV €yYOPL otKovopio kol Tovg vrevBuvoug YEpoaEng TOMTIKNG.
2oppava pe v tpdceat £kBeon tov Evponaikod Zvppoviiov Zvotnuikod Kiwvovvoo
YL TO TPOTA ONUEIN TOV TILAOV TOV OIKIOTIK®OV akvtov oty EE, kot mapd ta pétpa
oL £yovv NON epapuootel 6to AovEgpuPovpyo, ot vYNAol kivdvvol LTOINADVOLY TNV
avaykn yo £va TEPLEKTIKO KOl GUVIOVIGUEVO TOKETO OPAGCNG TOATIKNG, KaBm Kapio
evioiol EMAOYN TOMTIKNG O&V EMOPKEL YL TNV OVTIUETOTICT TOV OLUPOPETIKAOV
OIKOVOUIKADV, KOW®OVIKOV, ONUOGIOVOUIKAOV KOl LOKPOTPOANTTIKAOV TPOKANGE®V OV

glvan eyyeveic 6TOLG KIVOUVOULC.

Ot dopukot mapdyovieg Exovv mai&etl e€éyovta poro, kabmg 1 {RTnon Yo Katowkieg €xet
Eemepdoel TV TPOGPOPE Y10, TOPOTETAUEVT] TEPIOO0, WE OMOTEAECHO L0 EMILOVN
dopikn avicoppomia. To vymAd emimedo TOL YPEOVG TV VOIKOKVPLOV OTOTEAEL
ONUOVTIKO KIVOUVO yloL TNV TPAYUOTIKY] OWKOVOpid, 10iwg 0T0 TANIGI0 TV OLGUEVAV
EMMTOGEMY TNG TOVONUNG TOV KOP®VOIOU GTO €IGOOMUA Kot TNV amacyoAnor. Onmg
TOVIOTNKE  TPONYOLUEVMOS, U0 OTOTEAEGUOTIKY  OVTIHET®OMON Oo  amoitnost
ovvtoviopévn moltikn opdom (Reinesch, 2022). Xe éva mhaicto oyvpng {ftnong
KOTOWKIOV, 1 Oo0ENCT TG TPOGPOPAS OWKOJSOUNCIUNG  YNG KOl  KOTOIKIODV,
GUUTEPTAOUPAVOUEVOV TOV KOWOVIKOV KOl OIKOVOUKA TPOCITAOV KATOIKIOV, KOl 1)

SLGQAAOT] EVOG OVTOYMVIGTIKOD KOTOOKELOOSTIKOD Topéa Bo cupPdrel otnv aupivvon
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TOV  TEPLOPICUADV  TNG ayopds Kot NG EAAEWYNG OWKOTESMV KOl  KOTOIKIOV

peconpofecyia.

Eivon emiong kaiplog onuoaciog yio 1 dtacediion g mpoécPacng oy 1d10KToio
KOTOIKIOG Y10 TOV TANOLGLO YEVIKOTEPO KO Y100 TNV QTOPLYN dtaipeong Tov TANBvcroD
0€ «EOMTEPIKOVG» Ko «eKTO». H avabedpnon g moMTIKNG Y®POTOEIKOD GYEOOGHOD
Oo eméTpenme o MO OMOTEAEGUOTIKY XPNON YNG 0€ OAN TV emikpdrtela (1 TN ™G
olKodounoung yng tvar Pfacikd kd6ctog). H Bedtioon g @oporoyikng TOATIKNG Yo
KEV] YN Kol PN KOTEWWNUUEVEG Katolkieg - eotidlovtag otn peylotomoinom twv
EMATOCEMY  KOHOINYNONG KoL KIWWATP®V VTl TV QPOPOAOYIKOV €000mv - Oa
arofdppuve T cvccwpevon NG kot Ba dnpovpyovoe KivnTpa yi v avEnomn g

owtoTikng ovantuéng (PwC, 2021).

Této1ec CUVTOVIGUEVEG EVEPYELEG TOALTIKTG TOV ELVOOVV TNV TPOGPOPH OUKOSOUNGULMDV
KOTOWKI®OV €lval KPIoWHEG Yoo TOV TEPLOPIOUO TV SopHpOTIKAOV TOPAyOVI®V TOV
00N YNCOV Kol 031YOVV TO OIKOVOUIKE, KOWMVIKA, dNUOGLO OIKOVOMIKG KOl TOMTIKA
mpofAnparte, KobmMg Kot TG gumdbeleg otéyaong oto AovEepPovpyo. Emumiéov, ta
HETPOL TOL GTOYELOLY GTNV ELOVYPAUILGT TG TPOGPOPAS Kot TNG LNTNONG KATOKIDV
TPEMEL VO, ATOTEAOVV PEPOC OGS EVPVTEPNS GTPATNYIKNG TOALTIKNG VITOOOUADV € EOVIKO,
TEPLPEPELOKO KOl TOMIKO €Mimed0 (cvumeprAopuPavopévng g exkmaidguong Kol TV
petapopmv), Aaupdvovtag emiong vmdym mapdyovieg mov oxetiCovior pe NV

OLKOVOLKT] Kol TEPPOAAOVTIKN Prootudtna.
4.2 XopoKTNploTiKa TG ayopds axkvijtov Tov Aovéeppfovpyov
£ AVETUPKNHG TPOGPOPE KIVATOV 6€ cUYKpIon pe T (Rtnon

H ayopd axwntov tov Aov&eppovpyov yapoxtnpiletor coedg omd OvVETOPKELL
TPOGPOPAG o€ GVYKPLoN He ™ {Rnom. Axopo ki ov to televtoion ypoévia €xovv
EUQOVIOTEL VEEG CLVOIKIEG KOl O ONLOL KIVOOVTOL TTPOG TNV OMEAEVOEPWGT OIKOOOUNG, O1
VEEG KOTOOKEVEG OV EMAPKOVV Y10 VO IKOVOTIOGOVY TOVG VITOYNPLOVS OYOPOOTES.
[Topd ™ ocvveylopevn KOTOGKELN] TOAVKOATOIKIDV KOl LOVOKOTOIKIOV, 1 TPOGPOPE
e€axolovbel va unv emapkel yio va kaAlvyel v eiopon (nmong. Ot peiéteg deiyvouv
oNUoVTIKNY avéEnon tov TANBvouoD TIC emoueveg OekaeTiec. AvTd dgv VTOOMA®VEL OTL O1
TIéG Ba petwbovv, e1dikd emedN N OKOVOUIKY ovamTuén eivar akoua woyvpr] (PwC,

2021).
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+ O TG TOV KATOWKIAV 0VEAVOVTOL GUVEYAG

Kdabe tpipmvo va onuetdvel ocoveyduevn avamtoén and 1o 2010, dnwg amodeucvoetan
amd TOV OEIKTN TIU®OV KOTOKIDV. AvTO givol éva opKETE HLOVOSIKO QaVOUEVO KOOMDG
oLt M avodlkn Taomn dwupkel Yo mepiocdtepa amd 10 ypovia tdpa. Eved to Aebvég
Nopwopatikd Tapeio (ANT), oto televtaio Tov [Maykoouio Mapatnpntiplo Ltéyaong,
emonpaivel Ty avénon ¢ TayKOGHLOG TIUNG TOV KATOIKIMY HETA TOV KOP®VOid, GTO
AovEeuPovpyo, mn  mapatnpovpevn avénon to 2020 oamotehel péPOg  €VOG
poakporpdOeopov pavopévov (PwC, 2021).

I'paonpa 4.1-Ovopaotikég TIPS KATOIKIOV 6T0 Aovéepfovpyo
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+ PuOpdg avantoing

O av&avouevog puOudg avarnTuENG elvar emiong HOVaSIKOG Yo TV ayopd KATolKiog Tov
AovEepfovpyov, pe Tig Tipég va owéavovton e emoto pulud ico pe 9,6% petald g
xPOoVIKNg meptddov 2015 won 2020, ToAd Tave and tov pEco 0po ¢ {dOVNS Tov gVp®
(4,8%) kot omd aVTOV TOV SLVOUIKOV YOphV, 0ntmg N Teppavia (7,2 %) kot 1 Iplavdia
(5,7%) 1 m Tarria (3,6%). Me 10 mocootd Woktnoiog va ayyilet to 70,9%, éva

ONUOVTIKO TOGOGTO TOL TANOVOHOD £xel EM®PEANOEL OO TN GNUAVTIKY] ETIOPOCT) TOV
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mAovTOV, YeYOVOG mov e€nyel oe peydio Pabpd ywoti o owovoutkdc mTAOVTOS TOL

Aovéeppovpyov cuvdéetor kKupiog pe v ayopd akwvitov (PwWC, 2021).
+  Yyniéc Tipég ayopds akvitov

2oppova pe tov Owovopkd Opyoviopud Zuvvepyaciog kot Avantuéng (OOZA) ot
VYNAEG TIWES TOV KATOKIDV 610 AovEepfodpyo €xovv avéndel mepiocdtepo amd To
evoikia. H avaioyia oot €xet avénbel dpaotikd ta tedevtaio xpovia Kot, yio. GAAT pio
eopa, Eemepvh TG TePLocoTEPEG AAAeS YDpes TG EE. O vohoyiopdg g eEEMEng tav
evowkiov pmopel va apeiofnmBetl kobmhg o delktng tetvel va vroPabuiler v eEEMEN
TV evolkiov 6to AovEepuPovpyo, e0IKA TOV UIKPOV VEOIUNTOV SOUEPICUATOV GTNV
OAN tov AovEepufovpyov pe kohdtepeg Pabporoyieg evépyslog. Qo1dC0, YOO TOLG
VEOUG VTOAANAOVLG KOU TOUG VEOPEPUEVOVLS 1 €VPECT €VOC YDPOL Yo EVOIKINGM
TOPOUEVEL 10 EVOALOKTIKT TTO TPOCLTY ETAOYT WM He TNV avATTLEN KOWVOXPNoT®OV
OWUEPIOUATOV amd TNV oyopd &vOc OlapepioHaTOg, TOL OTOiOL 1 ATOKTNOM

vrofdAletar Tdpa og avoroyia daveiov mpog aio 80% / 90% (PwC, 2021).

I'paonpa 4.2-Ovopootikéc Tipéc kKatowkiog / Tipég evoikiov oto AovEgpufovpyo
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H évodoc Tov TiHdV TV KOToKIdV, 1 0Toio TapatnpodvIay 610 mTapeAfov uévo otnv
TEPLOYN TNG TPMTEHOVGOC, £XEL TOPO APYICEL Vo eEUMAMVETOL GTIC YOP® YEITOVIES KO
nolelc. Evd vnpye dueon oyéon petald tov TIHOV TOV KOTOIKIOV Kol TNG ATdGTAoNG
and TV TPOTEVLOLSO, AVTOG 0 Tapdyovtag xdvel T onuacio tov. To @avouevo g
petaxivnong omd tn peydAn woOAn oto mpodotio dev elvar kovovpylo, ®oTdGO,
dgdopévou Tov HkpoL peyéBovg Tov AovEepupfolipyov Kot TOV TEPLOPICUEVOL aPtOOD
TOALE®V, 01 KATOWKOlL TOL AOLEEUPOVPYOL GTPIUDYVOVTIAL, OVOYKAGHEVOL VO YAEOLV

népa oo Ta. cvvopa yio eOnvotepn otéyaon (PwC, 2021).

4.3 lMapayovteg mov eanpealovy T (TG 6TV AYOPE UKIVIITOV TOV

AovEgpfovpyov

Tov ZentéuPpto tov 2022, n {ntovpevn Tn Y T0 OKIVNTO TPOG TOANGN MTAV M
VYNAOTEPN OTNV TTEPLOYN TOL KEVTPOV, pe 10,923 € ava tetpayovikd pétpo. Avtibera,
Yy akivnto mpog mmdANoTM oty mepoyn tov Boppd, {ntovviar poévo 6,017 € avd
TETPAYOVIKO PETPO, OV elvan M yauniotepn aéio e 6Ao to AovEgpuPovpyo. Tov id10
unva, n {ntovpevn T o EVOIKiaoT aKviT@Vv NTav 1 VYNAOTEPT GTNV TTEPLOYT TOV
Kkévtpov, pe 26,50 € 1o pfva avd tetpayovikd pétpo. Avtibeta, ol yauniotepes HEcES
Tipég (nmbnkav otnv meployn tov Boppd, pe poévo 16,50 € 1o piva ové TeETpayviKod
pétpo, 1N younAdtepn TN oe €Bvikd eminedo. ‘Exyovtag avtd to otoryeio Katd vov,
umopel xkaveic va Bpet EknAnén 1o yeyovog 01t to AovEgpuovpyo dev cuumeptAPOnKe
G6TOV TPOGEATA dNUOGLELIEVO deikTn povokas akwntov g UBS kot 611 og peydro

Babuo, emPePardverar n evpwaotio g ayopds axwvitov (PWC, 2021).

2V TPayHaTIKOTNTA, N TPOPAETOUEVT] aOENCT TOV THOV TOV KOTOIKIDOV TOPEUELVE
oyvpn v o 2021 (+9%) xor to 2022 (+5%), Loyw tov Oepehmddv peyedmv mov
eEnyodv oe peydio PBabuo tn dvvapikn tov tpov. Hpdyuaty, n (tnon mopopéver
WOYLPN EVAO 1 TPOGPOPA NTOV GYETIKE AVEAAGTIKY|, ETOUEVOS AOLVOTEL VO ovTomokplOet
og avtv. Aapupdvovtag vroyn 6t 1 oTé€yaon eivol Po KOW®VIKY ovaykn Kot oyt Hovo
£vaL YPNUOTOOTKOVOUIKO TEPLOLGLAKO GTotyElo, o Tav eVOLAPEPOV VO TPOGOIOPLIGTEL 1|
HPEYIOTN TN OTE€YOoNS oL pmopel va emtevybel dv 1 TPOosPopA dev ovTamoKpiveTan
o™ Mon. Ymo avtn v £vvola, TPEMEL VoL SlEPELVNOOVY 01 VITOKEILEVOL TOPBEYOVTES

7oV dttnpovv ™ {Mnomn o€ VYNAG enimeda v pécm avodov tv tiuav (PwC, 2021).

o Anpoypo@uki micon
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To Aov&eppoipyo Puwvver e€apetikn onpoypagiky mieon. Evd katd péoco 6po, o
mAnbvouodg g EE avénbnke katd mepimov 0,2% amd €10¢ o€ £€10¢ T TeAevTaio 10
rpévwa, o TAnBuopds Tov AovEeppoivpyov awéndnke xotd 2,4% emoing yo v 10w
EP1000. Xe amOAVTOVG 0plBoVS, LECH O EVVEN YPOVID, 1| YDPA EXEL VTTOOEYTEL TEPITOV
100.000 xotoikovg, apBpd 1codbvopo pe v mPocsHNKn oG de0TeEPNG TOANG TOV
Aov&epfovpyov. Aedopévov TOV GYETIKE LIKPOV HEYEBOLG TOV VOIKOKVPLOV GTO
Aov&epfovpyo €101KE OTOV TPOKELTAL Y10 VEOPEPUEVOVLS, OVTO OVTITPOCMOTEVEL £Vl

AIGTEVLTO TOGO GTEYUOTIKOV AVOYK®MV TOL OgV Eyovv akoun kaAvedei (PwC, 2021).
e AyopaoTiki] dvvaun

H imon vmoompiletor emiong amd tv LYNAR ayopactikny ovvaun. Xty
TPAYUATIKOTNTO, Ol TEPLGGOTEPOL AvOpmmor e&akorovfodv va pmopoldv va avtéEovv
OIKOVOUIKE OVTEC TIG TIHEG KOTOWKIOV KOODS EX®E@EAOVVTOL ad TO 1310TEPA VYNAD
Blotwco eninedo, pe 10 pEco dabEcIo £16OOMUA Yo Eva VOIKOKVPLO 610 AovEgpodpyo
va givan 6.475 € 1o 2019. [lepartépw otoryeia etvar 011 T0 39% TOVL €GOV dreBEGILOV
E1000MNUOTOC QPLEPMDVETOL GTNV ATOTANPOUT doveiov. Mia moAd PBacikn Tpocsopoiwon
GLVETAYETOL OTL 6€ unviaia Bacmn, amd ™ otypn] mov KatafdAietar n eE6QANCT, KdOe
vokokvpld €xel axkopa meptocotepa and 3.900 gvpd ot 01d0eon tov. H tpéyovca
SLVOALIKT TNG ATUGYOANONG GTOV TOUEN TMV VINPECLOV, WOIMG GTOV YPNUATOTIGTOTIKO
TOUEN, OVOUEVETOL VO GUVEXIGEL VAL TPOPOOOTEL QLTI TN ONUOYPOPIKT AvVATTLEN KOl TO

VYNAS Brotikod eninedo (PWC, 2021).
e  Xopnia emrtoKuo

H {nmon owbnnke and 1otopikd younia emitdkio. Eni tov mapovtoc, to péco emroxio
daveiov axwvntov oto AovEepPovpyo sivar 1,28% yio petafintd emrokio kon 1,38%
Yy 10 otafepd emroko amd tov Avyovsto tov 2021, pe vynio pepido ctabepmdv
EMTOKIOV Y10 GTEYOOTIKA dAVELN. XE OVTO TO TANIG10, 01 dvOpwmol E6deyay Aydtepa
YO0 QTTOTANPOUN TOK®V, TPAYLO TOV GNUOIVEL OTL LTOPOLYV VO aVTEEOVY OTKOVOLKE VOl
daveloTobV TEPLGOTEPO. MEGa 6 aVTO TO TEPPAALOV YOUNADY EMLTOKIWOV, 1) OUVELNKTY|

KovOTNTA EVOG VOlKoKVPLoU €xetl ovénbel katd oyeddv 60% (PwC, 2021).

®  ANNUOGLOVOUIKI] TOMTIKY)
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Televtaio aALd €EICOV OMNUAVTIKO, 1| POPOAOYIKN UETAYEIPION €VVOEL TNV ATOKTNON
KOTOWKIDV UE OUNAS EMTESO POP®V EML TV OKIVATOV KoL TH SLVATHTNTO Ol yOPUCTES
VO TUYXOVOLV  EVVOTKNG (POPOLOYIKNG petayeipong. Avtifeta, vmdpyovv vouikot

TEPLOPIOUOT OTO EMIMES A EVOIKI®V, KOOIGTOVTOG TOL AydTEPO EAACTIKG 0T {RTNOM.
4.4 Avaioon tng EMVIKNG 0yopas GKIVITOV

Ta otoyeio Yo Ti¢ THES TV KatowKi®mVy gival dtaféoipua oty EALGSa petd ta péoa g
dekaetiog tov  1990. Amd otopikny dmoym, 1M pokpompdBeoun tdom NG
KOTOOKEVOOTIKNG OpacTnpdTTag Kol TOV TIHOV TOV KOTOKIOV oty EAAGda
KupLaPYoHVTAY amd SNUOYPAPIKOVG, KOWMVIKODS Kol OlKOVopkovs mapdyovtec. [To
OCLYKEKPIUEVA, T peTamolelikny €£000C NG vmaifpov evETEWVE TNV  OWKOOOWIKY
OpacTNPOTNTA GE OOTIKEG MEPLOYES, VM TO baby boom otn dekaetion tov '60 Ko M
eBivovca avoroyio yovipdtntog katd Tig TeElevTaies Tpelg dekaetieg tov 200V aidva
umopet va €xet (Mankiw kor Weil, 1989) o oyxeddv swwocaety kabvotépnon ot

Ofnom Kot Tig TIES TOV VEDV KOTOIKIOV.

Ot petavaotenTikég eKposc, kupimg mpog ) Bopeio Evponn ) dexaetio Tov '60 kot ot
HETOVOOTEVTIKES E10POEC amd to. Baikdvia kot Tic ydpeg ™ Avatoiikng Evpdnng ot
dekaetio Tov '90 elyav, kotd maco mhavotnTa, Aueco, aAld Ppayvrpddecpo avtiktumo,
avtioTorya. ATO KOW®VIOAOYIKY| Aroyn, 1 oyopd WO10KATOIKNONG OTIS AOTIKEG TEPLOYES
g EALGS0C onpatoddtnoe por Avodo TNg KOWMVIKOOIKOVOMIKNG  KATAGTOGNG,
OlELVKOADVOVTAG TN UETOKIVION OO TIC KATMOTEPEG KOWMVIKES TAEEIG TPOS TN HEcOin
taén (Burgel, 1976, Patatouka, 2015). Télog, amd owkovouikn amoym, 1 ayopd vog
omtoh Bewpndnke ektevidg o¢g €va €100¢ AmOTOUiELONS, TOPA ©®G ETEVOLON, TTOV

TPOGTATEVEL TOV TAOVTO ATt £VOL AOVVOLLO KO EMPPETES GTOV TANOMPIGUO VOULIGLLA.

Q¢ amotéAecua, 1 1010KTNCI0. OVTITPOGMTEVEL £VOL UEYAAO HEPOG TOL TAOVTOL TMV
vowkokvpldv otnv EAAGOa, M omola €xel oyxetikd LYNAOTEPO TOGOGTO 1010KTNGCIOG
omToh 6€ GUYKPION HE GAAEG EVPOTAIKES YDPES PE TV TAPOdO Tov Ypdvov. TIpv amd
T péoo G Oekaetiag Tov '90, V0 péBodOL TMOPOYNG OTEYNG EMKPATOVCAV
CUUTANPOUOTIKA GTNV EAANVIKT ayopd OKIVAT®V, TO OIKIOTIK( SLOUEPICUATO KOl TO
wokto Swpepiopata (Patatouka, 2015). Kat or dvo pébodot yapaktnpiotnkay and
MV omovcioc. GUUUETOYNG TPAmelkoD JOVEICHOD OTN  YPNUOTOdOTNON  OyopdOV

KOTOWKIDV, Ol OTMOieg YPMUOTOdOTNONKAY €ite HE HETPNTA, OCLGGMPELUEVO HECH
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AMOTOUIEVCEMV 1 OIKOYEVEWK®OV KAnpodotnudtwv, eite péow cvuPdcemv TdANoNG

peTa&D 110KTTOV aKIVATOV Kol katackevaotdv (Brissimis kot VIassopoulos, 2009).

Avtifeta, petd v owovouikn ameAevfépmon tov 1994, enetpdmn Kot 6TIC EUTOPIKEG
Tpameleg Vo TAPEYOLY GTEYUCTIKA OAVELX, TO OTTOla PEYPL TOTE dleveEPYOUVTAY LOVO Ao
€101KA TIOTOTIKA W0pOHOTO. AVTH N TIGTOTIKN ATEAEVOEPMON GUVETAYOTOV CNUAVTIKA
KEPON PELGTAHTNTAG Y10 TOL VOIKOKVPLY, LEIDVOVTOS TOVG TEPLOPIGUOVG OAVEIGHOD TOVG,.
H tdon avt evtabnke, diaitepa petd v évraén g yopag otnv Evpwldvn 1o 2001,
GLVOOELOLEVT] OO TOL YOUNAG EMTOKIO, TOL KOATEGTNOAV TOV TPAmelIKO TOUEN TNV
KOPLAL TNYN XPNUATOSOTNONG Yo TV Ayopd KATOIKIMV 0td T volikokvpld. And to 2019,

1N EAMANVIKT 0yOpd OTKIGTIKMV OKIVATAOV £XEL GOPOG ETAVEADEL GE 0vOOIKN TTOPEiaL.

H duvopkn oavakopymg tov TiHdv ToV KATOWKIOV emTayOvOnke mTeEpOITEP® TOVG
TP®OTOVG eVvE PNveS Tov 2019, pe Tic TIHES TV KATOKLOV va avédvovtot Kotd 7,4% o€
emota Paor, SNUIOVPYDVTOG KEPOT HETOXIKOD KEPAAAIOV Y10 TOVG EMEVOVTEG METE TNV
kpion «ot ovrtiotabuilovrag éva pkpO péPog TV vIEPPOAKOV  {nuudvV  TTov
onuetdnkav katd v mponyoduevn oekaetio. H avdivon tov deiktn avd meployn
AmOKOAVTTTEL OTL Ol TWWEG TV KOTOKIOV TNV ABMve TpmTosTaTohV GTnV TPEYOLGO
avaxopyn, onuewwvovrog avénon kotd 10,3% oe etowo Pdon ToVg TPAOTOVS EVvEQ
unveg tov 2019, Adym g tayeiog eméktaong e ayopds Ppayvrnpdfecuwv evoikiov
péow® Tov owovouio Swapolpacpol omTiod kot tov mpoypdupatoc Golden Visa

(Kapopoulos et al., 2020).

EminAéov, o1 enevovoelg o€ KOTOKIEG TOPOLGIOGAV AVOOIKT] TOPEID Y00 TPMTN POPA TO
2018 petd omd oyxedov o dekaetion OO0(IKAOV UEIDCE®Y, TAPAAANAQ HE TNV
agloonueionm avénon tov Kabopdv e16podv Ke@oloimv and 10 e£MTEPIKO Y10 0yOPES
akwvntev oty EAAGSa. H kadvtepn katavomon g TpéXoucas mopeiog ovaKapyns tg
ayopds Kot NG HEALOVTIIKNG NG kotevbuvong mpoimobitel opiopéva  eUmEIPIKA
GUUTEPACUOTO OO TOLG 1OTOPIKOVS UNYOVIGHOVG TNG Oyopds kabmdG Kol TG VEEG
TEXVOAOYIKEG KOl TOMTIKEG TpokAncels. Ewdwotepa, n a&loddynon e oxéong peta&o
LOKPOOIKOVOLKMV  GUVONK®OV KOl ayopds OoKWAT®OV otnv  TpdoQaTn IGTOPIKY|
TPOOTTIKY, Umopel vo. EEKIVAGEL HE TN OOIPEST] TOV YPOVIKOD OSLIGTHLOTOS TMV
OGOV CEPDOV TIUOV KOTOIKIOG GE TPELS KVPLEC PAGELS, £KPNEN, KOTAPPELON Kol

AVAKOLYT, OTMG PaiveTol kKot 6to dtdypappo tov akodovdei (Kapopoulos et al., 2020).
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I'papnpa 4.3-Twpéc axivijtov oty EALGda
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Inyn-Kapopoulos et al., 2020

H mopamdveo péon adénon g otkovopukng dspactnprottog e EE katd t1g dekaetieg
Tov '90 ko tov '00, pall pe ™ YPNUOTOOIKOVOUIKY] ameAevOEépwon Kot TV vioBETnon
TOV €VP® TOV KATESTNOAV POAKO TOV SAVEICUO Y10 TV 0yOpd KOTOKIOG 0dNyNoay €
évtovn dvodo g {nmong kototkidv. Agdopévov Ot 1 TPooeopd ypetdletor peydio
YPOVIKO Sdotnua Yo va. KoAdyel T (Nnom, ot TYWEG TV OKWVATOV GLVEXICHY Vi
avéavovtal dpapatikd. H edon g avinong otapdmmos e Ty ToyKOGHL0 OIKOVOULKY
katdppevon. Kotd ™ @don Katdppevong Tov KOKAOD TOV TGV TOV OKWVATOV, O
OelKTNG TILAOV KOTOKIOV HeIDOnKe cowpevTikd Katd 42,4% and v Koph®on ToL TO

tpito tpipunvo tov 2008 £mg 10 Kat®TOTo onueio to Tpito Tpipnvo tov 2017.

Qotoc0, and to TétopTo TPiunvo Tov 2017 WO petd, m eAANVIK) ayopd Katotkiog
TOPOVCIALEL ONUASIOL AVAKOUYNG, UE TIG TILEG TOV KATOIKIDOV VO 0VEAVOVTOL GOPEVTIKA
katd 11,5% €mg 1o tpito Tpiunvo tov 2019, avtictabuilovrag éva HiKpO HEPOS TV
HEYOA®V OTOAEWDV TOL onuewdnkay katd v veeon. Katd tyv tpitm o@don, 1
TOPOTNPOVUEVT] AVAKOUYT] OTNV EAANVIKY ayopd KATOKIOV cLpuPodilel pe v fma
aVAKOUYT TNG OKOVOUIKNG Opaotnplotntoc, pe to mpaypatikd AEIT va xotaypdagpet

BeTuc00C £TG10VG PLOLOVS AVATTVLENG YO dEKO CLVEYOUEVO TPIUVA.
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Av Kot 01 KOKAOL TOV TILOV TOV EMYEPNOEOV KOl TOV KATOKI®OV Bpiokovtal Thpa o€
@aon avodov, 1 aENCT) TOV GTEYAGTIKAOV SUVEIMV TOPAUEVEL OPVITIKT, OV KOl GYETIKE
otafepn. ZVVENMOS, av Kol TNV TEPI0d0 TPV amd TNV OKOVOUIKY Kpion, 1 avénon tov
OTEYOOTIKOV OOVEIMV LVTOCTNPIEE TNV 1OYVPN EMEKTOCT TOL KVKAOL T®V TIUOV TOV
KOTOIKIDV, 1 TPOGPAT SVVOLIKY AVAKOUYNG UTOPEL VO YOPOUKTNPIOTEL YEVIKE 1C XOPIg
niotwon. H évtovn avodikr duvoptky mTov emkpotel 6Ty mopodoo eAcT TOL KUKAOL

TOV TIUOV TOV KATOIKIOV GUVETAYETAL ONLLOVTIKA KEPIN Y10 TNV EAANVIKY] OTKOVOLAL.

I'paonpa 4.4-Arokvpdveels otov dgikTn T TPOg evoikiaon 6tnv EALGOa
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[IpdTov, ot avEavopeveg TIHEG TV KATOKIMV BeATidvouy v o&ia tov eEacparicemv
Kol TV kepahatokn 0éon tov tpaneldv péow g avénong g a&iog Twv oKV TV
aKVATOV N/Kol g BeTikng Toug emidpaons ota pn eELINPETOVUEVE. YOPTOPUVAAKLO.
AgbTEPOV, VTLAPYOVY CNUOAVTIKA KEPOT Y10 TOV TAOVTO TMV VOIKOKLPLDV, AUBAVOVTOS
VIOYT 1O VYNAO T0c00Tod 1WokGiog otnv EAAGSa. 'Etot, cupgwva pe to mhoiclo tov
KOKAOL Cong, ot VYNAOTEPEG TIUEG TOV OKWVINTOV OlEYEIPOVY TNV  OIKOVOMIKN
OpaCTNPLOTNTA LECH TOV EMIATAOGEDYV TOL TAOVTOV, EVIGYVOVTOG TIG EMEVOVGELS KO TNV

Wtk katavéioon (Aladangady, 2017).

Am6 10 2001 émg 10 2010, TapaTnpovvToL EVOEIEELS LTEPTIUNONG TOV KATOIKI®DV, KAO®DS
0G0 01 AOYOL TIUNG TPOG EVOIKINGT OGO Kot TYUNG TPOS EIGOOMUA amEKAvay OeTikd amd
TIG pakpompofeopeg péoec alieg tovg. LTy KopvY®GT TOL KOKAOL, O TLTOTOUMUEVOG

AOyog Tng mpog ewoodnua  avénonke oyxeddv oto 113,6, evod, towtdHRpova, o
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TUTOTONEVOG ADYOG TIUNG TTPOG evolkiaom £ptace oyedov oto 126,9. Qotdc0, and v
€vapén NG OKOVOUIKNG KPIoNg Kot TNG GLVAKOAOLONG OIKOVOULKNG VPESNS, Ol TLUES
TOV KOTOIKIDV ApYLeay vo Tpocaprolovtal Tpog to Katom kot, omd to 2014 kot petd,
Kol 01 000 dgikteg NTOV KATO amd TIG pokpompobecues nésec alieg Tovg, mapEyovTog
onudodtla vrotiunong oV ayopd Kotokiog. 61060, Hid avodIKY TPOYLd lval EREAVIS
a6 1o 2017 kot yio Tovg dVO JEIKTEG, VTOINADVOVTAG UL TOOVY AVTICTPOPT TPOG TOVG
HOKPOTTPODEGLOVG HEGOVE OPOVG TOVG, UELDVOVTOS TO YAGHO LETAED TOV TPOYUOTIKMOV

Kol TOV OEPEMMO®V OVOAOYIDOV TIUNG TPOS EIGOIN O KOt TIUNG TPOG EVOIKINOT).

4.5 H enidpaocn TS 01KOVORLNG OLOPOLPUGHOD GTI|V EAANVIKY] ayOopd

OKIVITOV

['evikd,  owovopio dtopolpoacpod 1 ayopd peer-to-peer sivoar pio StodtkTvaky ayopd
OV O1EVKOAVVEL TNV OVTIGTOI(IOT HETOED OLTNTAOV Kol TPOUNBELTOV d10pOpwV ayaddv
KOL VINPECIOV PEATIOVOVTOAG TNV OIKOVOUIKT OTOTEAEGUOTIKOTNTO KOl UEIOVOVTAG TIG
TPIREC MOV TPOKAAOHV TNV VIOYPNCILOTOiNGN TG Ywpntikdttog (Barron et al., 2017,
Einav et al, 2016). H ooonueiot enéktoon ovtdv TOV TAOTPOPUOV EXEL
OtevkoAvvlel amd OMNUOVTIKES TEYXVOAOYIKEG Kol ynolokés kotvotopiec. Ot xvprot
ynowkoi kabopiotikol mOPAYOVTEG 1TNG OWKOVOUING TOL  OlOUOPOGHOL  givol 1
KOTOVOAWTOMOINGCT TOV  YNOWIKAV TEYVOAOYIDV, TPAYUO 7oL onuoivel 0Tl To
TPOTOTOPLOKA YNOLOKO TPOTOVIO OVOTTOCGOVIOL Yo VO AGBovv voyn TpaOTo TIG
AVAYKEG TOV KATOVOAMTOV KOl GTN GUVEYELN TIG OVAYKEG TMV EMLYEPNCEMV Kol TOV
KuPepvnoemyv, Kot 1 yneonoinon g apoBoiog EUmGTOGVUVNG, TOV AVOPEPETAL GTNV
KAVOTNTO TOV KOTOVOAMTOV VO EUTIGTEVOVIOL AyvVOoTH (GTOMO HEGH TNG XPNONS
OlPOp®V doumdv Tov TaPEXOVV aEOTIOTEG YNQlokég mAnpogopieg (Sundararajan,
2016).

Ot Thateoppeg dapolpacpod katowkidv, 6mwg n Airbnb ka1t n Homeaway, agopovv
Kuplwg TG Ppoyuypovies eVOKIAGELS, o€ avTtifeon pe TV TapAdooT TV LaKpoypOHVIDY
HoODoEDMV OV EMKPATOVGE OTNV EAAMNVIKY OyOPA OKWNTOV TIG TPONYOVUEVES
oekaetiec. 'Etol, m Omopén tovg emtpémer 1N petdfoocn amd TG HOKPOYPOVIEG
EVOIKIAGELS, OV ameVBVVOVTAL KVPIMG GE KOTOIKOVG, 6T Ppoyvypdvies ebdGELS, ot
omoieg amevBuvovtol Kupimg 6€ Un Katoikovg kot tovpioteg (Barron et al., 2017). H

olKovouio TG KOng xpnong Kotokiog mapovstalet o toyeio em€KToon Kat dleiocdvon
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OTNV TOYKOCULN TOPAOOGLOKT] OIKOVOUID, TOV SEVKOADVETOL amd TNV aSI0oMUEIDTN

EMEKTOOT TOV YNOLOKAOV TAATQOPUAOV KOL TOV TEXVOLOYIKMV KOVOTOULOV.

Ymv EALGSa, eivan aloonueiom 1 avdntuén tov Bpayuypdviov chmoeny HEcm g
olKovouiog Tov dlapolpacpoy Katokiov. Xopenva pe to KEITE (2018), puéypt 1o téhog
OV TPAOTOL e&apmvov Tov 2018, vnpyav 126 y1Addeg PpoayvypOVIES EVOIKIACELS OTNV
mhateoppo. Airbnb maveldadikd og cOyKpion pe TNV 6xedOV UNdEVIKT dpactnploTTa
70 2010. O1 xVp1ol TaPAyovVTEC TOL GLUPBAALOVY GE QTN TNV EKPNKTIKN AVATTUEN TNG

owovopiog dapotpasod Katowkidv otnv EALGSa givar ot akdiovBot:

o XaunAotepec omodooelc / vynAdtepoc  Kivouvoc ofétnonc  uoKpoypoOvimv

£VoIKi®Vv

Amd v €vapén S OKOVOMIKNG KpIiong, ot Hokpoxpovieg evolkldoels oty EAAGSa
elvan emppeneic oe younAotepeg N kabvotepnuéveg amodOces, AOY® NG OIKOVOLIKNG
VQEONG TOV CLUTIEGE TO OOEGILO EIGOIM IO TOV VOIKOKVPLDY KOl OTOSVVANWOCE TNV
KOLATOVpO TANpOU®V. 'ETol, ot Bpayvypdvieg evoikidoels, otig omoieg eivar o mhavo
VO GUUUETEXOVV U1 KOTOWKOL KOU TOVPIGTEG, GLVEMAYOVIOL GNUAVTIKO GULYKPLTIKO
TAEOVEKTN IO, KAODG amoPEPOLV VYNAOTEPEG Kot ALEGES 0mOdOGELS YWPiS TOV Kivouvo

aB£TNoNg VIOYPEMCEWV.

o Metplaoudc The @oporoYIKNe emBdpvvonc og akivinto

BAémovtog ta okioTikd akivnto amd emeVOLTIKY GKOTLA, 1 T TOV OKIVITOV TPETEL VO,
elvan ion pe v mopovca afio g pong TOUEWKOV podv (evowkiwv). Qotdc0, TO
@OpPOAOYIKO TAIc10 TOV VopoBeTOnKe To TEAELTALN XPOVIO LEUDVEL TNV TApoLGA a&ia
TOV UEALOVTIKOV TOUEWKAOV PODOV TOV OKWVNTOV. A0 ot TNV Aoy, 1 otkovouio
NG KOWNG ¥pNons Katowkiog pumopel vo cupPAAEL 6TV AVTIGTAOUIOT TOV OPYNTIKOV
EMATOCEOV NG @oporoyiag. Méxpt mpdceata, ot Ppayvypdvies pcHooelc Mrov
aPoporOYNTEG, OE avTifeon HE TIC HOKPOXPOVIEG, Ol ONOIEC (POPOAOYOLVTOL L€
ocvvtereot ond 15% €mg 45%, avdioyo pe 10 GUVOAIKO ONA®OEV €160dMUa TOV
@oporoyovuevov. Edikd oto tpéyxov mepiPaiAiov YounA®V ETITOKI®V, 1| OIKOVOUi TOV
SLOHOPAC OV KOTOKIOV GUUPAALEL 6TO Vo OempnBel | oTEYAON OC oL IO EAKVGTIKY
EMEVOLOT Y100 OIOKTNTEG OKWNATOV 1/KOL ETEVOLTEG, EMTPEMOVTAG LYNAOTEPES
OVOUEVOUEVES OTOOOCELS OE GUYKPLOT HE GALEC LOPPEG EMEVOLONG, OTTWC TPATESIKES

KaTaBEGELS, XPEOYPOUPA 1 ETEVOVCELS OE LETOYES.
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o Asgvtegpedovoa KoToKio

Ot devtepedovoeg katolkieg mov avikovy o€ 'EAAnvec moAiteg evdéyetal va avERcovy
TNV TPOGPOPA KATOIKIOV € TAATPOPUEG KOWNG ¥pnone katotkidv. TToAhol "EAAnveg
moAiteg OwBéTouy devtepehovca 1O0KTNTN Katolkio. Xvvinbmg, Ol OELTEPEVOVGES
Katowkieg Bpiokovtal otnv vadpo N 6TV TEPLOYN KaToywyng Toug. EmmAéov, avtég ot
dguTEPEHOVGES KATOKIEC GVVIOM®G YPNGUOTOLOVVTOL OO TOVG OLOKTHTEG TOVG HOVO Y10
UIKPO  YPOVIKO OSlIoTNe €VIOC TOVL £€TOVG, OAAG ovvdéovion pe VYNAL KOO
(Aoyapracpoi kowng oeeieiog, @opog ENDIA, ¢é€oda cuvtnpnong). ‘Etot, ot wdwoktteg
dguTEPEHOVGOG KATOKIOG UTOPEL VO EMYEPNOOVY VO UEIDCOVV OVTA To KOGTN

evolkldovtog TV 1310KTNGio TOVG HECH TAATPOPUAOV KOWVNG ¥PNONS TOV GILTIOV.

O XKIDOMC OKOVOUio

To kdoT0g avakaiviong kot cuvtnpnong eivar yauniotepo oty EAALGOQ 6e cOykpion pe
dAlec evpomaikéc ayopés. Edikotepa, 0 HEGOG OEIKTNG TOV OVOPEPETAL GTO KOGTOG
GLUVTNPNONG KOl EMIGKELNG KOTOWKI®OV glval younAdtepoc oty EAAGda (nécog Opog
2016-2018 ntav 99,47) and tov péco deiktn g EE (néoog 6pog 2016-2018 rrav
102,77). Ot mhateopues Kowvng ypnons omitod Poacilovior Kupiog 6e pnyovicpovg
aVaTPOPOSOTNONG TOL TAPEYOLY KPITIKEG Yo kKAbe evowkioom. Qg ek TovTOL, €lval
aropaitntn wpodmdheon ot 1010KTNTEG Vo dlaTnpovv o omiti. Tovg Kabapd Kot va
eMokeLALOVY TVYOV (NUIEG, TOL GLVETAYOVTOL GNUOVTIKO KOGTOG GLVTHPNONG. 261060,
T0 HEYEAO Hepidlo TV GLVTASIOVYWOV KOl TV OVTOUTAGYOAOVUEV®Y TOL Ba LTopov o
VO GUVEIGPEPOVY TNV TPOCMOTIKY TOVG Tpootdbeia yopic apolPr kabdg kot 1 vynin
QOPOJAPVYT, TOV HEIDVEL TO TPAYHATIKO KOGTOC TETOI®V LANPECIOV GLUVINPNONG,
ONUOLPYOVV KivNTpa Yo TEPATEP® AVATTLEN PBPayLTPOBECU®V EVOVTL TAPUIOCIOKDV

LOKPOTTPODESU®V TPODEGOKDOV EVOIKIAGEMV.
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KE®AAAIO 5-XYMIIEPAXMATA
5.1 Xvpnepdopata

YKOmOG TNG OCLYKEKPIUEVNG €PYACIOG NTOV VO OVOAVCEL TNV Oyopd OKWVINTOV GTO
Aov&epfovpyo kot oty EALGSa. Méow g PifAoypagikig avaokOTnong Tov
TPUYUOTOTOWONKE Kot TNG VAALGNG TOV JELTEPOYEVMV O£d0UEVOV, SOMIGTOONKE OTL
N Kotavonon g KVKAKNG eUoNG TOV TILOV TOV KOTOIKIMOV EIVOL OmopaiTnTn Y10l TOVG
EMEVOVTEG KO TOVS WO10KTNTEG KaToKl®V. H BgpeMdong évvola g Tpoopopas Kot g
Onong mailet onpoavtikd poAo 6Tov KaBopiopd Tov TIHGV TOV KoToKlidv. EmmAéov, ol
TPOCOOKieC TG ayopdg elvar emiong Kpioles Kol KATA Tn SIUPKELD CLYKEKPIUEV®V
TEPLOOWV, KOOMG o1 TPoodokieg umopel vor eivor vepPoikég Kot vo, 0dNynoovV GTo

GYNUOTIGUO POVGKOG.

O Stiglitz (1990) vroypappice 6Tt 01 POVCKEG Vol ATOTEAEGUA TOV TPOGOIOKIDV TOV
EMEVOLTOV Y10. VYNAOTEPEG TIUEG OTO HEAAOV, AOY® TOL YEYOVOTOG OTL Ol TIUEC €lvat
vynAég onuepa. H emaxorovdn ékpnén g @ovoKag Kot 1 EXOVAANYT NG O100IKAGTOG
oynuatifer kOkKAOLG aKvTOV. OVC1AGTIKA Ol BpayvuTtpOOecues SIKVUAVOELS OTIG TULES
TOV KOTOWKIOV ond T0 eminedo HaKpompdOeoung 16oppomiog VITOINAMVOLY LIEP 1)
vrotipnon tov tiuodv. H tpoceopd akivitov mailel onpovtikd poro otn dapdpeoon
Tov KOKA®vV otV ayopd katoikiag. H mpooceopd yw otéyoon eivoar otabepn
Bpayvmpdbeopa Ko oe mepintmon evog cok {NTNoNG, 1 aVTATOKPICT Yo TNV TOPOYN

TOV OOLTOVUEVOL XDPOL OBa ivar adhvoun.

Emiong, péow g avdAlvong twv deuTeEPOYEVAOV EGOUEVAOV, TPOEKVLYE OTL Ol TIHES TV
KaToKIOV avENOnkav oe etotla Paon €wdwotepa to 2019, 1don mov avouévetor vo
ocvveyotel, avtiotabuiloviag v pHEPEL TIG MEYAAEG OMMAELES TNG TPONYOVLEVNG
deKOETIOG, TOPE TNV apVNTIKN TIGTOON Y10 6TEYUoTIKA ddvela. Avt 1 cuveylopevn
avaPioon vrootnpiletor omd TN ONUOVIIKY UETATOMION TOL UEIYHOTOS QOPOAOYING
OKIVATOV, 1 OO0l OVOUEVETAL VO HELOCEL TIG oTpEPAmGES Tov emPdAlovtal. otV
ayopd KoTowKidv, KaBmG Kol OTIG EVVOIKEG OIKOVOULKES GLUVONKEG TOL GLVOLOVTOL e
TNV EAMVIKT ayopd aKVAT®V. AVTH N OVAKOUYT XOPIG TIGTOGELS TOL TOPATIPOVLLE

OLTN] TN OTLYUT OGTNV 0yOPd OKIVITMV OVOUEVETOL VO £XEL KATOLEG EMMTTMOGELC.
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Avto onuaivel 6tt n TpoPArenduEVn GVOOOC TOV TILAOV TOV KATOKI®V OVEAVEL TIG
TPOOTTIKEG  YioL KEPON UETOYMV Yo TOVG E€mevovtés, wboviog Tig afleg ToV
eEaoporicewv TPog TO TWAV®, PeEATIOVOVTOG TNV TOLOTNTOL  TOL  OUVELNKOV
YOPTOPLANKIOV Kot €EVIGYDOVTOS TIC TPOONTIKEG Kepdopopiac. Ot avénoelg oTig TYES
TOV oKWNTOV PeATidvouy v kegaiolokn 0éon tov tpameldv, YOAUPOVOVTOG
TEPUTEP® TOVG TPATECIKOVS 1IGOAOYIGHOVE, gite Aueca avEavovtag v a&io TV SIK®MV
TOVG OKWATOV &ite, EUUECH, HECH NG EMIOPUONG TOVG GTO U EEVMNPETOVUEVA
yoptoeLAdKia. To tedevtaio xpovia, 1 Gvodog TOV TIUOV TOV KATOIKIOV VIEPEPN TV
avEnon tov KOGTOVG KATACKELTG VEMV KTIPIOV KATOIKIOV Yo Tp®OTN popd amd to 2007,
evioybovtog To Kivntpa ylo. emevOVGeElS o€ Katowkies. EmmAéov, dwumotmbnke 6ti, o
delktng K66TOVG KataoKeLg ™S {dvng tov gupd vrepPaivel Tov avTicToyo deiktn
omv EALGS0, dNUIOVPYDVTOS OMUOVTIKO GUYKPITIKO TAEOVEKTNUO Yol TNV EAANVIKY

ayopd AKIVATOV.

Ye OTL aeopd TV ayopd akvntmv Tov AovEeufovpyov Ppébnie 6tL cuvveyiler v
avantuén mc. H mpdxinon onuepa givar va avaxtndel 66o 10 duvatdv mepiocdtepn yn
Yoo va ovveylotel n avamtoén g axivnng mepovciog mov givol amapoitntn Yo
yopa. Ot dnpot evBopplhHvouy TV KOTACKELT YOP®V, Kol CTAOINKA UETATPETOVY TOVG
YOPOVG TPacivov o OWOdoUIKEG (mveg. XrMuepa yivetar Adyog vy oAAayn 1Tng
QOpoLOYiOG TOV XEPoUiMV EKTACEMV KOl TOV OOEWMV KATOWKIMV Yo, evOdppuven g
TOANoNG 1 ™G evoikioong. Ot Propnyavikés xepoaieg EKTAGELS AMOTIULAVTOL OAOEVO KOl
TEPLGGOTEPO. ZE OTL aPOpPA TIG TIHEG TV akvntov 6to AovEepPovpyo, Bpédnke OTL
avénnkav onuavtikd to £t TPV TNV EKONA®ON NG TavONUiog TOGO Y10 VOIGTAUEVOL
060 Kot Yo to véa axivnto. Téhog, Ba mpémet va onpewmBel 6tL ot Tipég avénonkav

QKOO TEPIGGOTEPO YO TAL OKIVITAL VIO KOTOGKELT].
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