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Δςσαπιζηίερ 
 

Θα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηελ νηθνγέλεηά κνπ πνπ ζηέθεηαη δίπια κνπ ζε θάζε 

κνπ βήκα. Ζ εξγαζία απηή είλαη αθηεξσκέλε ζηνπο δηθνχο κνπ αλζξψπνπο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



[iii] 
 

Πεπίλητη 
 

 

θνπφο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο είλαη λα κειεηεζεί θαη λα παξνπζηαζηεί ν 

ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Λνγηζηηθά 

Πξφηππα 16, 40 θαη ην Γηεζλή Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16. 

Πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ν ζθνπφο ηεο εξγαζίαο, ζην πξψην θεθάιαην πνπ 

απνηειεί ηελ Δηζαγσγή, απνηππψλεηαη ε έλλνηα θαη ην πεξηερφκελν ησλ πάγησλ 

ζηνηρείσλ, παξέρνληαη πιεξνθνξίεο γηα ηελ πηνζέηεζε ησλ Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ 

Πξνηχπσλ θαη νξηνζεηείηαη ν ζθνπφο ηεο εξγαζίαο. ην δεχηεξν θεθάιαην αλαιχεηαη 

ην Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16 πνπ αλαθέξεηαη ζηηο Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο. 

Σν ηξίην θεθάιαην πξαγκαηεχεηαη ην Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40 πνπ αλαθέξεηαη 

ζηηο Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα. Σν ηέηαξην θεθάιαην κειεηά ην Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 πνπ αλαθέξεηαη ζηηο Μηζζψζεηο. Σέινο, ην 

πέκπην θεθάιαην παξνπζηάδεη ηξεηο πεξηπηψζεηο ινγηζηηθψλ ρεηξηζκψλ ησλ παγίσλ 

κε βάζε ηα Πξφηππα πνπ αλαιχζεθαλ. Ζ κειέηε νινθιεξψλεηαη κε ηα 

ζπκπεξάζκαηα θαη ηηο πξνηάζεηο γηα κειινληηθή έξεπλα. 
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Abstract 
 

 

The purpose of this paper is to study and present the accounting treatment of 

fixed assets in accordance with International Financial Standards 16, 40 and 

International Financial Reporting Standards 16. In order to achieve the purpose of the 

paper, the first chapter, which is the Introduction, captures the concept and content of 

fixed assets, provides information on the adoption of International Accounting 

Standards and defines the purpose of the paper. The second chapter discusses 

International Accounting Standard 16, which refers to property, plant and equipment. 

The third chapter deals with International Accounting Standard 40 which refers to 

Investment Property. The fourth chapter discusses International Financial Reporting 

Standard 16 which refers to Leases. Finally, chapter five presents three cases of 

accounting treatments of fixed assets based on the standards discussed. The study 

concludes with the conclusions and suggestions for future research. 
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Κεθάλαιο 1. Διζαγυγή 
 

 

1.1 Έννοια και πεπιεσόμενο ηος πάγιος ενεπγηηικού 

 

Πάγην ελεξγεηηθφ είλαη ην ζχλνιν ησλ αγαζψλ, αμηψλ θαη δηθαησκάησλ πνπ 

πξννξίδνληαη λα παξακείλνπλ γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα, κε ηελ ίδηα πεξίπνπ 

κνξθή ζηε επηρείξεζε, θαζψο θαη νη καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο θαη ηα έμνδα 

πνιπεηνχο απφζβεζεο. Αμίδεη λα επηζεκαλζεί φηη γηα λα ζεσξεζεί έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν πάγην ιακβάλεηαη ππφςε, φρη ε θχζε ηνπ αιιά ε ρξήζε ηνπ κέζα ζηελ 

επηρείξεζε (Βνχιγαξε-Παπαγεσξγίνπ, 2005). 

ην πάγην ελεξγεηηθφ πεξηιακβάλνληαη νη παξαθάησ θαηεγνξίεο πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ: 

 Δλζψκαηα πάγηα ζηνηρεία. Σα ζηνηρεία απηά είλαη: Δδαθηθέο εθηάζεηο, Κηίξηα-

Δγθαηαζηάζεηο θηηξίσλ-Σερληθά έξγα, Μεραλήκαηα-Σερληθέο εγθαηαζηάζεηο-Λνηπφο 

κεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο, Μεηαθνξηθά κέζα, Έπηπια θαη ινηπφο εμνπιηζκφο, 

Αθηλεηνπνηήζεηο ππφ εθηέιεζε θαη πξνθαηαβνιέο θηήζεσο παγίσλ ζηνηρείσλ θαη 

πεξηιακβάλνληαη ζηνπο ινγαξηαζκνχο 10-15 ηνπ Διιεληθνχ Γεληθνχ Λνγηζηηθνχ 

(εθεμήο ΔΓΛ). 

 Αζψκαηεο αθηλεηνπνηήζεηο (ή άπια πάγηα ζηνηρεία) θαη έμνδα πνιπεηνχο 

απνζβέζεσο θαη πεξηιακβάλνληαη ζην ινγαξηαζκφ 16 ηνπ ΔΓΛ. 

 πκκεηνρέο ζε άιιεο επηρεηξήζεηο θαη ινηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο θαη 

πεξηιακβάλνληαη ζην ινγαξηαζκφ 18 ηνπ ΔΓΛ. 

 

1.3 Σκοπόρ ηηρ επγαζίαρ 

 

Λακβάλνληαο ππφςε ηα πξνξξεζέληα ζθνπφο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο είλαη λα 

κειεηεζεί θαη λα παξνπζηαζηεί ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ 

ζχκθσλα κε ηα ΓΛΠ 16, ΓΛΠ 40 θαη ΓΠΥΑ 16. Μέζα απφ κία αλαιπηηθή 

παξνπζίαζε ηεο λνκνζεζίαο θαη ηεο εθαξκνγήο ηεο ζηελ πξάμε, επηδηψθεηαη ε 
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νξζφηεξε θαηαλφεζεηνπ ρεηξηζκνχ ησλπαγίσλ ζηνηρείσλ,κέζσ ησλ ΓΛΠ. Ζ 

ζπλεηζθνξά ηεο εξγαζίαο ζηελ ππάξρνπζα βηβιηνγξαθία έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη ζα 

πξνζπαζήζεη λα θσηίζεη ην ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ κέζα απφ κία 

ζπγθεληξσκέλε παξάζεζε ηεο λνκνζεζίαο θαη αληίζηνηρσλ παξαδεηγκάησλ.  

 

1.4 Γομή επγαζίαρ 

 

Ζ δηάξζξσζε ηεο εξγαζίαο έρεη σο εμήο: 

Σν πξψην θεθάιαην είλαη ην παξψλ εηζαγσγηθφ θεθάιαην, φπνπ παξνπζηάδεη 

ζηνλ αλαγλψζηε, ελ ζπληνκία, βαζηθά ζηνηρεία ησλ παγίσλζηνηρείσλ, ηελ έλλνηα ησλ 

ΓΛΠ θαη ηελ εθαξκνγή ηνπο απφ ηελ ειιεληθή λνκνζεζία, ην ζθνπφ θαη ηε 

δηάξζξσζε ηεο εξγαζίαο. 

Σν δεχηεξν θεθάιαην παξαζέηεη ηελ επηζθφπεζε βηβιηνγξαθίαο. Σν Σξίην 

Κεθάιαην πξαγκαηεχεηαη ΓΛΠ 16.Σν ηέηαξην θεθάιαην θαηαπηάλεηαη κε ην ΓΛΠ 

40.Σν Πέκπην θεθάιαην αλαιχεη ην ΓΠΥΑ 16.Σν έθην θεθάιαην επηθεληξψλεηαη ζε 

κία κειέηε πεξίπησζεο ησλ πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ  

Ζ εξγαζία νινθιεξψλεηαη κε ην έβδνκν θεθάιαην πνπ αθνξά ηα 

πκπεξάζκαηα θαη ηηο Μειινληηθέο πξνηάζεηο γηα έξεπλα.  
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Κεθάλαιο 2. Δπιζκόπηζη Βιβλιογπαθίαρ 
 

 

 

Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ησλ εηαηξεηψλ ζπληάζζνληαη θαη δεκνζηεχνληαη, 

γηα λα παξέρνπλ πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ νηθνλνκηθή ζέζε, ηελαπνδνηηθφηεηα 

θαη ηηο κεηαβνιέο ηεο νηθνλνκηθήο ζέζεο, ψζηε φζνη ελδηαθέξνληαη λα κπνξνχλ λα 

ιάβνπλ ζσζηέο νηθνλνκηθέο απνθάζεηο (Σνπξλά-Γεξκαλνχ, 2015). 

Δπηπιένλ, νη θαηαζηάζεηο ρξεκαηννηθνλνκηθήο πιεξνθφξεζεο ησλ 

επηρεηξήζεσλ, παξά ην γεγνλφο φηη κπνξεί λα θαίλεηαη φηη δελ δηαθέξνπλ κεηαμχ ηνπο 

θαη ε εμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ είλαη κηα απιή θαη ηππνπνηεκέλε δηαδηθαζία, ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα έρνπλ κεγάιεο δηαθνξέο θαη ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο ηα 

ζπκπεξάζκαηα πνπ εμάγνληαη δελ είλαη αζθαιή, εθφζνλ δελ αθνινπζνχληαη εληαίεο 

αξρέο θαηά ηε ζχληαμε θαη παξνπζίαζή ηνπο (Σνπξλά-Γεξκαλνχ, 2015). 

Έηζη γηα λα απνθεπρζνχλ ιάζε, παξεξκελείεο αιιά θαη γηα λα εμαζθαιηζηεί ε 

ζπγθξηζηκφηεηα κεηαμχ ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ησλ δηάθνξσλ επηρεηξήζεσλ 

κε ζθνπφ ηελ πξνζηαζία ησλ επελδπηψλ πηνζεηήζεθαλ ηα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξφηππα 

(εθεμήο ΓΛΠ) ηα νπνία εηζάγνπλ ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν ζα παξέρνληαη απφ ηηο 

εηζεγκέλεο ζην ρξεκαηηζηήξην εηαηξίεο αμηφπηζηεο νηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο. Σα 

ΓΛΠ, ηα νπνία εμειίζζνληαη θαη αλαζεσξνχληαη ζπλερψο, απνηεινχλ έλα ζχλνιν 

θαλφλσλ θαη ινγηζηηθψλ αξρψλ, πνπ θαζνξίδνπλ ηε ζχληαμε θαη παξνπζίαζε ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζρεδφλ ζε φιεο ηηο ρψξεο. Απνηεινχλ, δειαδή, 

θνηλνχο ινγηζηηθνχο θψδηθεο πνπ δηαθπιάζζνπλ ηελ εκπηζηνζχλε ησλ επελδπηψλ 

πξνο ηηο ρξεκαηνπηζησηηθέο αγνξέο θαη δηεπθνιχλνπλ ηε δηαπξαγκάηεπζε θηλεηψλ 

αμηψλ ζε δηαζπλνξηαθφ θαη δηεζλέο επίπεδν (Σνπξλά-Γεξκαλνχ, 2015). 

Σα Πξφηππα εθδφζεθαλ ηελ πεξίνδν 1973-2001 απφ ηελ Δπηηξνπή Γηεζλψλ 

Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (IASC) θαη ζηηο 19 Ηνπιίνπ ηνπ 2002 ην Δπξσπατθφ 

Κνηλνβνχιην θαη ην πκβνχιην ηεο Δπξσπατθήο έλσζεο ελέθξηλαλ ηνλ Καλνληζκφ 

1606/2002, ν νπνίνο αθνξνχζε ηελ εθαξκνγή ησλ ΓΛΠ ζηηο ρψξεο πνπ αλήθνπλ 

ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε. ηελ Διιάδα ε εθαξκνγή ησλ Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ 

Πξνηχπσλ, ζχκθσλα κε ηνλ Καλνληζκφ 1606/2002, μεθίλεζε απφ ηελ 

1/1/2005(Γεκεηξάο &Βξέληδνπ, 2015). 

Μεηά ηελ αξρηθή πηνζέηεζε ησλ ΓΛΠ θαη πξνθεηκέλνπ λα γίλεη θαηαλνεηή ε 

δηάθξηζή ηνπο απφ ηππηθνχο ινγηζηηθνχο θαλφλεο, επήιζε ε κεηνλνκαζία ηνπο ζε 
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Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Πιεξνθφξεζεο θαη, κεηά ηελ πξφζθαηε 

αλαζεψξεζε ηεο επίζεκεο ειιεληθήο κεηάθξαζεο, ζε Γηεζλή Πξφηππα 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (εθεμήο ΓΠΥΑ) (Γεκεηξάο &Βξέληδνπ, 2015). 

Σν ΓΛΠ 16 αλαθέξεηαη ζηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ. 

Δλζψκαηα πάγηα είλαη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνθηά ε επηρείξεζε θαη ηα 

ρξεζηκνπνηεί ζηελ παξαγσγή αγαζψλ ή παξνρή ππεξεζηψλ, γηα εθκίζζσζε ζε άιινπο 

ή γηα δηνηθεηηθνχο ζθνπνχο. Γεληθά είλαη ηα πιηθά αγαζά πνπ ρξεζηκνπνηεί ε 

επηρείξεζε γηα λα επηηχρεη ηνπο ζθνπνχο ηεο (φρη,φκσο, γηα επελδπηηθνχο ζθνπνχο) 

θαη νπσζδήπνηε ζα ηα ρξεζηκνπνηήζεη γηα δηάζηεκα κεγαιχηεξν απφ έλα έηνο 

(Βνχιγαξε-Παπαγεσξγίνπ 2005). 

Οη Erdemetal. (2017) εμεηάδνπλ ην επίπεδν ζπκκφξθσζεο ζηηο γλσζηνπνηήζεηο 

πνπ πξνβιέπνληαη κε βάζε ην ΓΛΠ 16. Οη ζπγγξαθείο βξίζθνπλ φηη κεηαμχ ησλ 

παξαγφλησλ πνπ νδεγνχλ ζε πςειφηεξν επίπεδν ζπκκφξθσζεο ν πην ζεκαληηθφο 

είλαη ην κέγεζνο ηνπ νξθσηνχ ειεγθηή.  

ΟηAboodyetal.  (1999) εμεηάδνπλ ην πιεξνθνξηαθφ πεξηερφκελν ησλ 

απνηηκήζεσλ ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ. Σα απνηειέζκαηά ηνπο δείρλνπλ φηη νη 

απνηηκήζεηο πνπ νδεγνχλ ζε πςειφηεξε αμία ησλ παγίσλ ζρεηίδνληαη κε επηρεηξήζεηο 

πνπ έρνπλ πςειφηεξε κειινληηθή απφδνζε.  

Οη Jaggiθαη Tsui (2001) βξίζθνπλ παξφκνηα επξήκαηα κε ηνπο Aboodyetal. 

(1999) εμεηάδνληαο ηνπο παξάγνληεο πνπ ζρεηίδνληαη κε πηζησηηθέο απνηηκήζεηο 

(απνηίκεζε φπνπ ε εχινγε αμία ηνπ παγίνπ είλαη πςειφηεξε απφ ηε ινγηζηηθή ηνπ 

αμία). Οη παξαπάλσ επηζηήκνλεο ππνζηεξίδνπλ φηη ζηηο επηρεηξήζεηο απηέο νη 

πηζησηηθή απνηίκεζε απνηειεί ζεκαηνδφηεζε πξνο ηνπο επελδπηέο ζρεηηθά κε ηε 

κειινληηθή αχμεζε ηεο αμίαο ηεο επηρείξεζεο. 

Ο Missonier-Piera (2007) εμεηάδεη ηα εηαηξηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη πσο απηά 

ζπζρεηίδνληαη κε ην κέγεζνο θαη ηε θνξά ησλ απνηηκήζεσλ ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ. Σα 

απνηειέζκαηα ηνπ δείρλνπλ φηη ζπγθεθξηκέλα εηαηξηθά ραξαθηεξηζηηθά φπσο ην 

επίπεδν κφριεπζεο ζρεηίδνληαη πεξηζζφηεξν κε ηελ πηζαλφηεηα αλαγλψξηζεο κηαο 

πηζησηηθήο δηαθνξάο απνηίκεζεο. 
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Κεθάλαιο 3. Γιεθνέρ Λογιζηικό Ππόηςπο 16 «Δνζώμαηερ 

Ακινηηοποιήζειρ» 
 

 

3.1 Διζαγυγή 

 

Σν ΓΛΠ 16 «Λνγηζηηθή Δλζψκαησλ Αθηλεηνπνηήζεσλ» εγθξίζεθε ην Μάξηην 

ηνπ 1982. Σν Γεθέκβξην ηνπ 1993 αλαζεσξήζεθε ζην πιαίζην ελφο πξνγξάκκαηνο 

ζπγθξηζηκφηεηαο θαη βειηίσζεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ θαη δεκηνπξγήζεθε 

ην ΓΛΠ 16 «Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο» (αλαζεσξεκέλν 1994), ην νπνίν 

αλαζεσξήζεθε μαλά ην 1998, κε ηελ ηειεπηαία αλαζεψξεζή ηνπ, λα 

πξαγκαηνπνηείηαη ην 2004. Σν ΓΛΠ 16 εθαξκφδεηαη γηα ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 

πνπ θαιχπηνπλ ηηο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ κεηά ηελ 1/1/2005 (Αιεμίνπ, 2018). 

Σν ΓΛΠ 16 αλαθέξεηαη ζηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ. 

Δλζψκαηα πάγηα είλαη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ απνθηά ε επηρείξεζε θαη ηα 

ρξεζηκνπνηεί ζηελ παξαγσγή αγαζψλ ή παξνρή ππεξεζηψλ, γηα εθκίζζσζε ζε άιινπο 

ή γηα δηνηθεηηθνχο ζθνπνχο. Γεληθά είλαη ηα πιηθά αγαζά πνπ ρξεζηκνπνηεί ε 

επηρείξεζε γηα λα επηηχρεη ηνπο ζθνπνχο ηεο (φρη,φκσο, γηα επελδπηηθνχο ζθνπνχο) 

θαη νπσζδήπνηε ζα ηα ρξεζηκνπνηήζεη γηα δηάζηεκα κεγαιχηεξν απφ έλα έηνο 

(Βνχιγαξε-Παπαγεσξγίνπ 2005). 

χκθσλα κε ην Πξφηππν, ελζψκαηα πάγηα ζεσξνχληαη ηα: Γήπεδα θαη 

Οηθφπεδα, Κηίξηα, Μεραλήκαηα θαη Μεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο, Μεηαθνξηθά Μέζα, 

Δμνπιηζκφο θαη Έπηπια γξαθείνπ, Δμνπιηζκφο θαη Έπηπιά ζε αθίλεηα ηξίησλ. ην 

Πξφηππν θαζνξίδνληαη, επίζεο, νη έλλνηεο ηεο ινγηζηηθήο αμίαο, ηνπ θφζηνπο, ηνπ 

απνζβέζηκνπ πνζνχ, ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, ηεο σθέιηκεο δσήο, ηεο απφζβεζεο, 

ηεο εχινγεο αμίαο, ηεο δεκηάο ιφγσ απνκείσζεο, ηνπ αλαθηήζηκνπ πνζνχ. χκθσλα 

κε ηνπο νξηζκνχο (Νεγθάθεο, 2019):  

 Λνγηζηηθή αμία είλαη ην πνζφ κε ην νπνίν εκθαλίδεηαη ην πάγην ζηα βηβιία, κεηά 

ηελ αθαίξεζε ησλ ζσξεπκέλσλ απνζβέζεσλ θαη ησλ ζσξεπκέλσλ δεκηψλ απφ ηελ 

απνκείσζε ηεο αμίαο ηνπ (ε αλαπφζβεζηε αμία). 

 Τπνιεηκκαηηθή αμία είλαη ε θαζαξή ξεπζηνπνηήζηκε αμία ηνπ παγίνπ. Πξφθεηηαη 

γηα ην έζνδν πνπ εθηηκάηαη φηη ζα εμαζθαιηζζεί απφ ηελ εθπνίεζε ηνπ παγίνπ ζην 
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ηέινο ηεο σθέιηκεο δσήο ηνπ, κεησκέλν θαηά ην πνζφ ησλ εμφδσλ απνκάθξπλζήο ηνπ 

π.ρ. έμνδα απνζπλαξκνιφγεζεο, κεηαθνξάο, πξνκήζεηεο πσιεηή. 

 Ωθέιηκε δσή είλαη είηε ην ρξνληθφ δηάζηεκα γηα ην νπνίν έλα πάγην αλακέλεηαη λα 

ρξεζηκνπνηεζεί απφ ηελ επηρείξεζε, είηε ν αξηζκφο ησλ κνλάδσλ παξαγσγήο πνπ 

αλακέλεηαη λα απνθηήζεη απφ απηφ
1
. 

 Δχινγε αμία είλαη ην πνζφ γηα ην νπνίν έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζα κπνξνχζε λα 

αληαιιαρζεί κεηαμχ δχν κεξψλ πνπ ελεξγνχλ κε ηε ζέιεζή ηνπο θαη κε πιήξε γλψζε 

ησλ ζπλζεθψλ
2
. 

 Εεκία απνκείσζεο είλαη ην πνζφ θαηά ην νπνίν ε ινγηζηηθή αμία ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ππεξβαίλεη ην αλαθηήζηκν πνζφ ηνπ. 

 Αλαθηήζηκν πνζφ είλαη ε πςειφηεξε αμία κεηαμχ ηεο θαζαξήο ηηκήο πψιεζεο 

ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (εχινγε αμία-έμνδα πψιεζεο) θαη ηεο αμίαο ιφγσ 

ρξήζεο ηνπ. 

 Γηα ηηο έλλνηεο θφζηνο, απνζβέζηκν πνζφ θαη απφζβεζε πξαγκαηνπνηείηαη κλεία 

ζε επφκελε παξάγξαθν. 

 

3.2 Σκοπόρ και Πεδίο εθαπμογήρ 

 

Ο ζθνπφο ηνπ παξφληνο Πξνηχπνπ είλαη λα πξνθαζνξίζεη ην ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ 

γηα ηα ελζψκαηα πάγηα ψζηε νη ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ λα 

δηαθξίλνπλ ηηο πιεξνθνξίεο πνπ είλαη ζρεηηθέο κε ηελ επέλδπζε ηεο νηθνλνκηθήο 

νληφηεηαο ζε ελζψκαηα πάγηα θαη ηηο κεηαβνιέο απηήο ηεο επέλδπζεο (Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

                                                           
1
  Ζ σθέιηκε δσή ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ νξίδεηαη κε βάζε ηελ αλακελφκελε ρξεζηκφηεηά ηνπ 

γηα ηελ νηθνλνκηθή νληφηεηα. Ζ πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο πεξηνπζίαο ηεο νηθνλνκηθήο νληφηεηαο 

κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηε δηάζεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, χζηεξα απφ νξηζκέλν ρξφλν ή κεηά 

ηελ αλάισζε ελφο νξηζκέλνπ κέξνπο απφ ηα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ είλαη ελζσκαησκέλα ζε απηά. 

πλεπψο, ε σθέιηκε δσή ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κπνξεί λα είλαη βξαρχηεξε απφ ηελ νηθνλνκηθή 

δσή ηνπ. Ζ εθηίκεζε ηεο σθέιηκεο δσήο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ είλαη ζέκα θξίζεο, πνπ 

βαζίδεηαη ζηελ εκπεηξία ηεο νηθνλνκηθήο νληφηεηαο απφ φκνηα ζηνηρεία (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 

16-9/12/2004). 
2
Ζ εχινγε αμία γεπέδσλ θαη θηεξίσλ ζπλήζσο πξνζδηνξίδεηαη απφ εθηηκήζεηο 

επαγγεικαηηψλ εθηηκεηψλ πνπ βαζίδνληαη ζε ελδείμεηο ηεο αγνξάο. Όηαλ δελ ππάξρνπλ 

αγνξαίεο ελδείμεηο ζηηο νπνίεο κπνξεί λα βαζηζηεί ε εχινγε αμία κπνξεί λα ρξεηαζηεί ε 

νηθνλνκηθή νληφηεηα λα ππνινγίζεη ηελ εχινγε αμία κε ρεηξηζκφ πνπ βαζίδεηαη ζηα έζνδα ή 

ζην απνζβεζκέλν θφζηνο αληηθαηάζηαζεο (Νεγθάθεο, 2019). 
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Βαζηθά ζέκαηα πνπ πξαγκαηεχεηαη ε ινγηζηηθή ησλ ελζψκαησλπαγίσλ θαη πνπ 

ζα αλαιπζνχλ ζηε ζπλέρεηα είλαη: Ζ αλαγλψξηζε ησλ ελζψκαησλ παγίσλ, 

 Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ηνπο, 

 Ζ δαπάλε ησλ απνζβέζεψλ ηνπο θαη 

 Ζ δεκηά απφ ηε κείσζε ηεο αμίαο ηνπο 

Σν Πξφηππν εθαξκφδεηαη ζε θάζε ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ 

εθηφο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθφο ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο απφ θάπνην άιιν Πξφηππν 

φπσο(Νεγθάθεο, 2015, Νεγθάθεο, 2019):  

 ηα Δλζψκαηα πάγηα πνπ θαηέρνληαη γηα πψιεζε (ζχκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 5) 

 ηα Βηνινγηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζρεηηθά κε γεσξγηθή δξαζηεξηφηεηα (ΓΛΠ 

41), 

 ηα Πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ πξνέξρνληαη απφ εμεξεχλεζε θαη αμηνιφγεζε 

(ΓΠΥΑ 6), 

 ηα Μεηαιιεπηηθά δηθαηψκαηα θαη απνζέκαηα, π.ρ. πεηξέιαην, θπζηθφ αέξην θαη 

παξφκνηνπο κε αλαλεψζηκνπο πφξνπο, 

Όκσο, ην Πξφηππν εθαξκφδεηαη ζηα ρξεζηκνπνηνχκελα ελζψκαηα πάγηα γηα 

ηελ αλάπηπμε ή δηαηήξεζή ηνπο ησλ ηξηψλ ηειεπηαίσλ αλσηέξσ πεξηπηψζεσλ. 

3.3 Αναγνώπιζη & αποηίμηζη ηυν ενζυμάηυν παγίυν 

 

Σν θφζηνο ελφο ζηνηρείνπ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ζα αλαγλσξίδεηαη σο 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν φηαλ θαη κφλνλ φηαλ: 

α) πηζαλνινγείηαη φηη ζα εηζξεχζνπλ ζηελ επηρείξεζε κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε 

πνπ ζπλδένληαη κε ην ζηνηρείν θαη 

β) ην θφζηνο ηνπ ζηνηρείνπ κπνξεί λα επηκεηξεζεί κε αμηνπηζηία(Γηεζλέο Λνγηζηηθφ 

Πξφηππν 16-9/12/2004). 

Ζ αξρηθή αλαγλψξηζε γηα πάγηα πνπ αγνξάζηεθαλ, πεξηιακβάλεη:Κφζηνο 

αγνξάο, Μείνλ εθπηψζεηο, Πιένλ κε επηζηξεπηένη θφξνη, Πιένλ άκεζα θφζηε 

πξνθεηκέλνπ λα πεξηέιζεη ην πάγην ζε θαηάζηαζε πνπ είλαη έηνηκν γηα ηελ ρξήζε πνπ 

επηζπκεί ε δηνίθεζε, Πιένλ θφζηε απνζπλαξκνιφγεζεο θαη απνθαηάζηαζεο 

(Νεγθάθεο, 2019). 
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Ζ αξρηθή αλαγλψξηζε γηα πάγηα πνπ θαηαζθεπάζηεθαλ, πεξηιακβάλεη:Άκεζα 

πιηθά, Άκεζε εξγαζία, Άκεζεο δαπάλεο, Σφθνη θαηαζθεπαζηηθήο πεξηφδνπ, Κφζηε 

απνζπλαξκνιφγεζεο θαη απνθαηάζηαζεο. (Νεγθάθεο, 2019). 

Μεηαγελέζηεξεο δαπάλεο (δαπάλεο δειαδή κεηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε) γηα 

ήδε θαηαρσξεκέλν πάγην βαξχλνπλ ηα έμνδα ηεο ρξήζεο εθηφο αλ πξφθεηηαη γηα 

δαπάλεο βειηίσζεο πνπ επηθέξνπλ κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε νπφηε απμάλνπλ ην 

θφζηνο ηνπ ζηνηρείνπ. Γηα παξάδεηγκα: 

 Σα Αληαιιαθηηθά παγίσλ. πλήζσο αλαγλσξίδνληαη ζαλ απνζέκαηα θαη θαηφπηλ 

αλαγλσξίδνληαη ζαλ έμνδν (θφζηνο πσιεζέλησλ) θαζψο αλαιψλνληαη. Ωζηφζν, 

αληαιιαθηηθά κεγάιεο αμίαο κπνξνχλ λα αλαγλσξηζηνχλ ζαλ πάγηα φηαλ αλακέλεηαη 

φηη ζα ρξεζηκνπνηνχλ ζε πεξηζζφηεξεο απφ κία ρξήζεηο.  

 Οη Δπηζθεπέο θαη ζπληεξήζεηο. πλήζσο αλαγλσξίδνληαη ζαλ έμνδα. ε θάπνηεο 

πεξηπηψζεηο φκσο ηα πάγηα κπνξεί λα απαηηνχλ κεγάιεο δαπάλεο γηα αληηθαηάζηαζε 

κεξψλ, γηα παξάδεηγκα ζηα αεξνζθάθε νη θηλεηήξεο κπνξεί λα ρξεηάδνληαη αιιαγή 

κεηά απφ ηελ ζπκπιήξσζε θάπνησλ σξψλ πηήζεο. Οη δαπάλεο απηέο αλαγλσξίδνληαη 

ζαλ πάγηα φηαλ πιεξνχληαη ηα θξηηήξηα αλαγλψξηζεο.  

 Οη Γαπάλεο επηζεψξεζεο ε πνιιέο πεξηπηψζεηο ελδέρεηαη λα απαηηνχληαη 

κεγάιεο δαπάλεο επηζεψξεζεο (γηα παξάδεηγκα ζηα αεξνζθάθε). Οη δαπάλεο απηέο 

αλαγλσξίδνληαη ζαλ πάγηα φηαλ πιεξνχληαη ηα θξηηήξηα αλαγλψξηζεο. 

Δθφζνλ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο αλαγλψξηζεο, απαηηείηαη απνηίκεζε ηνπ 

ελζψκαηνπ παγίνπ ζην θφζηνο ηνπ (Νεγθάθεο, 2019). 

 

3.3.1 Μεηαγενέζηεπη αποηίμηζη 

 

Γηα ηε κεηαγελέζηεξε απνηίκεζε ε επηρείξεζε δχλαηαη λα επηιέμεη είηε ηε 

κέζνδν ηνπ θφζηνπο, είηε ηε κέζνδν ηεο επαλεθηίκεζεο ή αλαπξνζαξκνγήο. ε θάζε 

πεξίπησζε γίλεηαη επηινγή ινγηζηηθήο πνιηηηθήο πνπ ζα αθνινπζείηαη πάγηα 

(Νεγθάθεο, 2019). 

Ζ κέζνδνο ηνπ θφζηνπο νξίδεη φηη ην ελζψκαην πάγην ζηνηρείν, κεηά ηελ αξρηθή 

ηνπ θαηαρψξεζε (ε νπνία πξνήιζε απφ θαηαζθεπή ή απφθηεζε), ζα εκθαλίδεηαη ζην 

θφζηνο θηήζεο ηνπ, κεησκέλν κε ηηο ζσξεπκέλεο απνζβέζεηο θαη ηηο ζσξεπκέλεο 

δεκίεο απνκείσζεο (Νεγθάθεο, 2019). 
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Ζ κέζνδνο ηεο Δπαλεθηίκεζεο ή Αλαπξνζαξκνγήο νξίδεη φηη ην ελζψκαην 

πάγην ζηνηρείν, κεηά ηελ αξρηθή ηνπ θαηαρψξεζε, ζα εκθαλίδεηαη κε 

αλαπξνζαξκνζκέλε αμία, πνπ απνηειείηαη απφ ηελ εχινγε αμία
3
ηνπ (κε ηελ 

πξνυπφζεζε φηη ε εχινγε αμία ηνπ κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα) θαηά ηελ εκέξα 

ηεο αλαπξνζαξκνγήο
4
, κείνλ ηηο κεηαγελέζηεξεο ζσξεπκέλεο απνζβέζεηο θαη ηηο 

κεηαγελέζηεξεο ζσξεπκέλεο δεκίεο απνκείσζεο (Νεγθάθεο, 2019). 

Όηαλ απφ ηελ αλαπξνζαξκνγή απμάλεηαη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ παγίνπ, ην 

πιεφλαζκα κεηαθέξεηαη ζε πίζησζε ηνπ ινγαξηαζκνχ ησλ Ηδίσλ θεθαιαίσλ 

«Γηαθνξέο Αλαπξνζαξκνγήο». Σν πνζφ απηφ κεηαθέξεηαη θαηεπζείαλ ζην 

ινγαξηαζκφ «Κέξδε εηο λένλ» α) ζπλνιηθά φηαλ ην ζηνηρείν πνπιεζεί ή απνζπξζεί β) 

ζηαδηαθά θαη κε πνζφ ίζν κε ηε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ πνζνχ ηεο απφζβεζεο ζηελ 

αλαπξνζαξκνζκέλε αμία θαη ηεο απφζβεζεο ζηελ αμία θηήζεο (Ρνδνζζέλνπο, 2013). 

Όηαλ απφ ηελ αλαπξνζαξκνγή κεηψλεηαη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ παγίνπ, ε 

κείσζε αλαγλσξίδεηαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο, εθηφο εάλ ππάξρεη πιεφλαζκα 

αλαπξνζαξκνγήο - πηζησηηθφ ππφινηπν ηνπ ινγαξηαζκνχ «Γηαθνξέο 

αλαπξνζαξκνγήο»- απφ πξνεγνχκελε αλαπξνζαξκνγή, νπφηε ζα κεηαθεξζεί ζηε 

ρξέσζε ηνπ ινγαξηαζκνχ απηνχ (Ρνδνζζέλνπο, 2013). 

 

3.5 Απόζβεζη ενζώμαηυν πάγιυν ζηοισείυν 

 

Οη απνζβέζεηο είλαη κνξθή εμφδνπ θαη κεηαθέξνληαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο 

ρξήζεο. Πξαγκαηνπνηνχληαη ζην απνζβέζηκν πνζφ (θφζηνο – ππνιεηκκαηηθή αμία) ην 

νπνίν πξέπεη λα θαηαλέκεηαη ζπζηεκαηηθά ζε φιε ηελ σθέιηκε δσή ηνπ παγίνπ. Οη 

απνζβέζεηο παχνπλ λα δηελεξγνχληαη φηαλ ην πάγην: α) θαηαζηεί πξνο πψιεζε β) 

                                                           
3
 Πξνζδηνξηζκφο εχινγεο αμίαο: Ζ εχινγε αμία γεπέδσλ θαη θηεξίσλ ζπλήζσο πξνζδηνξίδεηαη απφ 

εθηηκήζεηο επαγγεικαηηψλ εθηηκεηψλ πνπ βαζίδνληαη ζε ελδείμεηο ηεο αγνξάο. Όηαλ δελ ππάξρνπλ 

αγνξαίεο ελδείμεηο ζηηο νπνίεο κπνξεί λα βαζηζηεί ε εχινγε αμία κπνξεί λα ρξεηαζηεί ε νηθνλνκηθή 

νληφηεηα λα ππνινγίζεη ηελ εχινγε αμία κε ρεηξηζκφ πνπ βαζίδεηαη ζηα έζνδα ή ζην απνζβεζκέλν 

θφζηνο αληηθαηάζηαζεο (Νεγθάθεο, 2019). 
4
 Αλαπξνζαξκνγέο ζα γίλνληαη αξθεηά ηαθηηθά νχησο ψζηε ε ινγηζηηθή αμία λα κε δηαθέξεη 

ζεκαληηθά απφ εθείλε πνπ ζα πξνζδηνξηδφηαλ ρξεζηκνπνηψληαο ηελ εχινγε αμία θαηά ηελεκεξνκελία 

ηνπ ηζνινγηζκνχ. Ζ ζπρλφηεηα ησλ αλαπξνζαξκνγψλ εμαξηάηαη απφ ηηο κεηαβνιέο ηεο εχινγεο αμίαο 

ησλ ζηνηρείσλ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ πνπ ππφθεηληαη ζε αλαπξνζαξκνγή. ηελ πξάμε φηαλ δελ 

ππάξρνπλ ζεκαληηθέο δηαθπκάλζεηο ζηελ εκπνξηθή αμία ησλ αθηλήησλ ε εθηίκεζε κπνξεί λα γίλεηαη 

αλά 2 κε 3 ρξφληα. Σα επηκέξνπο ζηνηρεία κηαο θαηεγνξίαο ελζψκαησλ παγίσλ αλαπξνζαξκφδνληαη 

ηαπηφρξνλα, γηα λα απνθεχγεηαη ε επηιεθηηθή αλαπξνζαξκνγή πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ε 

εκθάληζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, αλάκεηθησλ πνζψλ θφζηνπο θαη αμηψλ δηαθνξεηηθψλ 

εκεξνκεληψλ (Νεγθάθεο, 2019). 
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απνζβεζηεί πιήξσο ή δηαγξαθεί. Οη απνζβέζεηο δελ ζηακαηνχλ ζε πεξίπησζε 

αδξάλεηαο ηνπ παγίνπ (Ρνδνζζέλνπο, 2013). 

Οη κέζνδνη απφζβεζεο είλαη: ε ηαζεξή κέζνδνο, ε Μέζνδνο ηνπ θζίλνληνο 

ππνινίπνπ θαη ε Μέζνδνο ησλ παξαγφκελσλ κνλάδσλ.Καηά ηε ηαζεξή κέζνδν, 

επηβαξχλνληαη ηα απνηειέζκαηα κε ζηαζεξφ πνζφ θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο 

δσήο, εθφζνλ ε ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ δελ κεηαβάιιεηαη. 

Καηά ηε κέζνδν ηνπ Φζίλνληνο ππνινίπνπ πξαγκαηνπνηείηαη κία θζίλνπζα 

επηβάξπλζε ησλ απνηειεζκάησλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο δσήο. Σέινο, κε ηε 

κέζνδν ησλ πλνιηθά παξαγφκελσλ κνλάδσλ επηβαξχλνληαη ηα απνηειέζκαηα κε 

βάζε ηελ αλακελφκελε ρξήζε ή παξαγσγή. Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα επηιέγεη ηε 

κέζνδν πνπ αληαλαθιά θαιχηεξα ηνλ αλακελφκελν ξπζκφ αλάισζεο ησλ 

κειινληηθψλ νηθνλνκηθψλ σθειεηψλ πνπ ελζσκαηψλνληαη ζην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. 

Ζ κέζνδνο εθείλε εθαξκφδεηαη ζηαζεξά απφ πεξίνδν ζε πεξίνδν, εθηφο αλ ππάξρεη 

κηα κεηαβνιή ζηνλ αλακελφκελν ξπζκφ ησλ νηθνλνκηθψλ σθειεηψλ (Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

 

3.6 Απομείυζη αξίαρ 

 

Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο απνκείσζεο ελφο πάγηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε ρξήζε ηνπ ΓΛΠ 36, ην νπνίν αλαιχεη: α) ηνλ ηξφπν 

αλαζεψξεζεο ηεο ινγηζηηθήο αμίαο
5
, β) ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ αλαθηήζηκνπ πνζνχ 

θαη γ) ηνλ ρξφλν αλαγλψξηζεο ή αλαζηξνθήο ηεο δεκηάο απνκείσζεο ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (Νεγθάθεο, 2015). 

ε πεξίπησζε απαηηεηήο απνδεκίσζεο απφ ηξίηα κέξε γηα ζηνηρεία ελζψκαησλ 

παγίσλ πνπ ππέζηεζαλ απνκείσζε, ράζεθαλ ή εγθαηαιείθζεθαλ, ηφηε πξέπεη λα 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηα Κέξδε ή ηηο Εεκηέο ηεο πεξηφδνπ (Νεγθάθεο, 2019). 

 

3.7 Παύζη αναγνώπιζηρ 

 

                                                           
5
Λνγηζηηθή αμίαείλαη ε αμία κε ηελ νπνία έλα ζηνηρείν αλαγλσξίδεηαη ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 
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χκθσλα κε ην Πξφηππν (παξάγξαθνο 67) ε ινγηζηηθή αμία ελφο πάγηνπ 

ζηνηρείνπ, παχεη λα αλαγλσξίδεηαη φηαλ ην πάγην δηαηίζεηαη πξνο πψιεζε, δσξεά, 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ή δελ αλακέλνληαη κειινληηθά νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε 

ρξήζε ή ηε δηάζεζή ηνπ. Σν Πξφηππν νξίδεη, επίζεο, φηη ε εκεξνκελία δηάζεζεο ελφο 

ζηνηρείνπ ζα πξνζδηνξίδεηαη εθαξκφδνληαο ηα θξηηήξηα αλαγλψξηζεο εζφδσλ απφ 

πψιεζε (Νεγθάθεο, 2019). 

Δπηπιένλ, ην θέξδνο ή ε δεκία απφ ηελ παχζε αλαγλψξηζεο ζηνηρείνπ ησλ 

ελζψκαησλ παγίσλ ζα πεξηιακβάλεηαη ζηελ θαηάζηαζε ινγαξηαζκνχ 

απνηειεζκάησλ φηαλ ην ζηνηρείν παχεη λα αλαγλσξίδεηαη (εθηφο αλ ην ΓΛΠ 17 

απαηηεί δηαθνξεηηθή αληηκεηψπηζε ζε ζπλαιιαγή πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο). Σα 

θέξδε δελ ζα αλαγλσξίδνληαη σο έζνδα (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

Ωζηφζν, κηα νηθνλνκηθή νληφηεηα ε νπνία θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ζπλήζσλ 

δξαζηεξηνηήησλ ηεο, πσιεί ζηνηρεία ελζσκάησλ παγίσλ ηα νπνία έρεη δηαθξαηήζεη 

πξνο εθκίζζσζε ζε άιινπο, ζα κεηαθέξεη ηέηνηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζηα 

απνζέκαηα ζηε ινγηζηηθή ηνπο αμία φηαλ παχζεη ε εθκίζζσζή ηνπο θαη θαηαζηνχλ 

θαηερφκελα πξνο πψιεζε. Σν πξντφλ ηεο πψιεζεο ηέηνησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

ζα αλαγλσξίδεηαη σο έζνδν, ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 18 «Έζνδα». Σν ΓΠΥΑ 5 δελ 

ηζρχεη φηαλ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη πξνο πψιεζε θαηά ηε ζπλήζε 

πνξεία ησλ εξγαζηψλ ηεο επηρείξεζεο, κεηαθέξνληαη ζηα απνζέκαηα(Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

Αλ, ζχκθσλα κε ηελ αξρή ηεο αλαγλψξηζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα αλαγλσξίδεη 

ζηε ινγηζηηθή αμία ελφο ζηνηρείνπ ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ην θφζηνο αληηθαηάζηαζεο 

ηκήκαηνο ηνπ ζηνηρείνπ, ηφηε δηαγξάθεη ηε ινγηζηηθή αμία ηνπ ηκήκαηνο πνπ 

αληηθαηαζηάζεθε αζρέησο αλ ην αληηθαζηζηάκελν ηκήκα είρε απνζβεζηεί μερσξηζηά. 

Αλ δελ είλαη πξαθηηθά δπλαηφ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα λα πξνζδηνξίζεη ηε ινγηζηηθή 

αμία ηνπ αληηθαζηζηάκελνπ ηκήκαηνο, κπνξεί λα ρξεζηκνπνηήζεη ην θφζηνο ηεο 

αληηθαηάζηαζεο σο έλδεημε ηνπ θφζηνπο ηνπ αληηθαζηζηάκελνπ ηκήκαηνο θαηά ηελ 

απφθηεζε ή ηελ θαηαζθεπή ηνπ(Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

Σν θέξδνο ή ε δεκία πνπ απνξξέεη απφ ηελ παχζε αλαγλψξηζεο ελφο ζηνηρείνπ 

ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ζα πξνζδηνξίδεηαη σο ε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ θαζαξνχ 

πξντφληνο ηεο δηάζεζεο, αλ ππάξρεη, θαη ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ ζηνηρείνπ (Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

Σν αληάιιαγκα πνπ πξέπεη λα ιεθζεί θαηά ηε δηάζεζε ελφο ζηνηρείνπ ησλ 

ελζψκαησλ παγίσλ αλαγλσξίδεηαη αξρηθψο ζηελ εχινγε αμία ηνπ. Δηδηθφηεξα, αλ ε 
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πιεξσκή ηνπ ζηνηρείνπ αλαβάιιεηαη, ην αληάιιαγκα πνπ ιήθζεθε αλαγλσξίδεηαη 

αξρηθά ζηελ ηζνδχλακε ηηκή κεηξεηνίο ηνπ. Ζ δηαθνξά κεηαμχ ηνπ νλνκαζηηθνχ 

πνζνχ ηνπ αληαιιάγκαηνο θαη ηεο ηακηαθήο ηηκήο κεηξεηνίο αλαγλσξίδεηαη σο έζνδν 

ηφθνπ ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 18, αληαλαθιψληαο ηελ πξαγκαηηθή απφδνζε ηεο 

απαίηεζεο (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 16-9/12/2004). 

 

3.8 Γνυζηοποιήζειρ 

 

χκθσλα κε ην Πξφηππν 16, νη απαηηνχκελεο γλσζηνπνηήζεηο ζηηο νπνίεο 

πξέπεη λα πξνβεί ε νηθνλνκηθή νληφηεηα είλαη γηα (Νεγθάθεο, 2019): 

ηηο βάζεηο απνηίκεζεο γηα ηελ ινγηζηηθή αμία ησλ παγίσλ πξηλ ηηο απνζβέζεηο  

✓ ηηο κεζφδνπο απφζβεζεο  

✓ ηελ σθέιηκε δσή ησλ παγίσλ ή ηνπο ζπληειεζηέο απνζβέζεσλ  

✓ ηελ πξν απνζβέζεσλ ινγηζηηθή αμία θαη ηε ζσξεπκέλε απφζβεζε έλαξμεο θαη 

ιήμεο ηεο ρξήζεο  

✓ κία ζπκθσλία ηεο ινγηζηηθήο αμίαο έλαξμεο θαη ιήμεο ηεο ρξήζεο πνπ λα 

παξνπζηάδεη πξνζζήθεο, δηαζέζεηο, απνθηήζεηο κέζσ ζπλελψζεσλ εηαηξηψλ, 

κεηαβνιέο ιφγσ αλαπξνζαξκνγψλ θαη δεκηψλ απνκείσζεο πνπ αλαγλσξίζηεθαλ ή 

αλαζηξάθεθαλ απεπζείαο ζηελ Καζαξή Θέζε, δεκηέο απνκείσζεο, απνζβέζεηο, 

ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο  

✓ ηελ χπαξμε θαη ηα πνζά ησλ πεξηνξηζκψλ ζηνπο ηίηινπο θαη ζηα ελζψκαηα πάγηα 

ηα νπνία θέξνπλ βάξε γηα ηελ εμαζθάιηζε πηζησηψλ  

✓ ηα πνζά απνδεκίσζεο ζε ηξίηνπο, εμφδσλ γηα ην ζηάδην ηεο θαηαζθεπήο, 

ζπκβαηηθψλ δεζκεχζεσλ γηα ηελ απφθηεζε ελζψκαησλ παγίσλ 

Δπηπιένλ, γηα ηα ζηνηρεία ησλ ελζψκαησλ παγίσλ πνπ εκθαλίδνληαη κε 

αλαπξνζαξκνζκέλεο αμίεο απαηηείηαη γηα θάζε θαηεγνξία γλσζηνπνίεζε:  

 ηεο εκεξνκελίαο έλαξμεο ηζρχνο ηεο αλαπξνζαξκνγήο  

 ηνπ βαζκνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο εχινγεο αμίαο ησλ παγίσλ άκεζα, κε αλαθνξά ζε 

αμίεο ελεξγνχ αγνξάο ή ζε πξφζθαηεο ζπλαιιαγέο αιιά θαη κε άιιεο ηερληθέο 

απνηίκεζεο  

 γηα ην αλ ρξεζηκνπνηήζεθε αλεμάξηεηνο εθηηκεηήο  

 ησλ κεζφδσλ θαη παξαδνρψλ ζηελ εθηίκεζε ηεο εχινγεο αμίαο  
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 ηεο αλαγλσξηδφκελεο ινγηζηηθήο αμίαο γηα θάζε αλαπξνζαξκνζκέλε θαηεγνξία 

ελζψκαησλ παγίσλ, εάλ εθαξκνδφηαλ ε κέζνδνο θφζηνπο  

 ηνπ πιενλάζκαηνο αλαπξνζαξκνγήο θαη θάζε πεξηνξηζκνχ ζηε δηαλνκή ηνπ 

ππνινίπνπ ηνπ ζηνπο κεηφρνπο 

Σέινο, ελζαξξχλνληαη ρσξίο λα απαηηνχληαη γλσζηνπνηήζεηο γηα:  

 ηε ινγηζηηθή αμία ησλ παγίσλ ζε πξφζθαηξε αδξάλεηα, 

 ηελ αμία θηήζεο ησλ πιήξσο απνζβεζκέλσλ ρξεζηκνπνηνχκελσλ παγίσλ, 

 ηελ αμία ησλ θαηερφκελσλ γηα πψιεζε παγίσλ, 

 ηελ εχινγε αμία ησλ ελζψκαησλ παγίσλ γηα ηα νπνία ρξεζηκνπνηείηαη ην 

ππφδεηγκα θφζηνπο, φηαλ ε εχινγε αμία δηαθέξεη νπζησδψο απφ ηε ινγηζηηθή ηνπο 

αμία. 
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Κεθάλαιο 4. Γιεθνέρ Λογιζηικό Ππόηςπο 40 «Δπενδύζειρ ζε 

ακίνηηα» 
 

 

4.1 Διζαγυγή 

 

Σν ΓΛΠ 16, φπσο αλαιχζεθε ζην πξνεγνχκελν θεθάιαην, κειεηάεη ηα κε 

θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηηο επηρεηξήζεηο. Σν 

ΓΛΠ 40, απφ ηελ άιιε πιεπξά, αζρνιείηαη, θπξίσο, κε κε θπθινθνξνχληα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ βξίζθνληαη ζηελ επηρείξεζε γηα ελνηθίαζε, αλαηίκεζε 

θεθαιαίνπ ή θαη γηα ηα δχν. 

Σν Πξφηππν θαζνξίδεη, επίζεο, ηηο έλλνηεο ηεο ινγηζηηθήο αμίαο, ηνπ θφζηνπο, 

ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ θαη ησλ αθηλήησλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηδία ρξήζε. 

χκθσλα κε ηνπο νξηζκνχο (Νεγθάθεο, 2015): 

 Λνγηζηηθή αμία είλαη ην πνζφ κε ην νπνίν αλαγλσξίδεηαη έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

ζηηο ινγηζηηθέο θαηαζηάζεηο. 

 Κφζηνο είλαη ην πνζφ ησλ ηακεηαθψλ δηαζεζίκσλ ή ηεο εχινγεο αμίαο πνπ 

θαηαβάιιεηαη πξνθεηκέλνπ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν λα πεξηέιζεη ζηελ ηδηνθηεζία ηεο 

επηρείξεζεο. 

 Ωο επελδπηηθά αθίλεηα αλαθέξνληαη ηα αθίλεηα ηα νπνία πξννξίδνληαη είηε γηα 

ελνηθίαζε, είηε γηα λα απνθέξνπλ θεθαιαηνπρηθά θέξδε είηε θαη γηα ηα δχν, αιιά φρη 

γηα ηελ παξαγσγή πξντφλησλ ή ππεξεζηψλ,είηε πψιεζεο θαηά ηε ζπλεζηζκέλε 

δξαζηεξηφηεηα ηεο επηρείξεζεο. Σν ραξαθηεξηζηηθφ ηνπο είλαη φηη δεκηνπξγνχλ 

ηακηαθέο ξνέο νη νπνίεο ζε κεγάιν βαζκφ δελ εμαξηψληαη απφ ηηο ηακηαθέο ξνέο 

άιισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο επηρείξεζεο. Παξαδείγκαηα ηέηνησλ επελδπηηθψλ 

αθηλήησλ είλαη έλα αθίλεην ην νπνίν κηζζψλεηαη κε ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ή έλα 

αθίλεην ην νπνίν βξίζθεηαη ζηελ θαηνρή ηεο νληφηεηαο κε ζθνπφ, φηαλ απμεζεί ε 

αμία ηνπ, λα πνπιεζεί. 

 Ωο ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα αθίλεηα αλαθέξνληαη ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ 

θαηνρή ηνπ ηδηνθηήηε ή ηνπ κηζζσηή κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, πξνθεηκέλνπ λα ηα 

ρξεζηκνπνηήζεη ζηελ παξαγσγή, ζηελ πξνκήζεηα αγαζψλ, ζηελ παξνρή ππεξεζηψλ ή 

γηα δηνηθεηηθνχο ζθνπνχο.  
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Ζ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο Πξφηππνπ άξρηζε ηελ ή κεηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

2005, σζηφζν ε πξνεγνχκελε εθαξκνγή ηνπ ήηαλ επηζπκεηή κε ηελ πξνυπφζεζε φηη 

ε νηθνλνκηθή νληφηεηα ζα γλσζηνπνηνχζε ην γεγνλφο απηφ (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ 

Πξφηππν 40-31/03/2004). 

 

4.2 Σκοπόρ και Πεδίο εθαπμογήρ 

 

Ο ζθνπφο ηνπ ΓΛΠ 40 είλαη λα νξίζεηηε ινγηζηηθή δηαρείξηζε ησλ επελδχζεσλ 

ζε αθίλεηα θαη λα θαζνξίζεη ηηο απαξαίηεηεο γλσζηνπνηήζεηο.Ωο εθ ηνχηνπ ην 

Πξφηππν εθαξκφδεηαη γηα ηελ αλαγλψξηζε, απνηίκεζε αιιά θαη ηελ εθαξκνγή ησλ 

απαξαίηεησλ γλσζηνπνηήζεσλ ζρεηηθά κε ηηο επελδχζεηο ζηα αθίλεηα. 

Δθαξκφδεηαη,επίζεο,γηα ηελ απνηίκεζε ησλ δηθαησκάησλ ζε επελδπηηθά αθίλεηα πνπ 

βξίζθνληαη ζηελ θαηνρή ηνπ κηζζσηή κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, θαζψο θαη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο απνηίκεζεο ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, απφ 

ηελ πιεπξά φκσο ηνπ εθκηζζσηή (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Θέκαηα πνπ αθνξνχλ ηελ θαηάηαμε ρξεκαηνδνηηθψλ ή ιεηηνπξγηθψλ 

κηζζψζεσλ, ηελ αλαγλψξηζε εζφδνπ πνπ πξνθχπηεη απφ επελδπηηθά αθίλεηα, ηελ 

επηκέηξεζε δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα πνπ θαηέρνληαη απφ ην κηζζσηή κε ιεηηνπξγηθή 

κίζζσζε, ηελ επηκέηξεζε ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή ζε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε, ηε ινγηζηηθή πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο, ηηο γλσζηνπνηήζεηο γηα ηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο θαη ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο απνζαθελίδνληαη απφ ην ΓΛΠ 17 

Μηζζψζεηο. Δπηπιένλ, ην Πξφηππν δελ εθαξκφδεηαη ζε βηνινγηθά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία πνπ έρνπλ ζρέζε κε αγξνηηθή δξαζηεξηφηεηα, ζε κεηαιιεπηηθά δηθαηψκαηα 

θαη κεηαιιεπηηθά απνζέκαηα, φπσο ην πεηξέιαην, ην θπζηθφ αέξην θαη ηνπο φκνηνπο 

κε αλαλεψζηκνπο πφξνπο (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Ωζηφζν, ππάξρνπλ πεξηπηψζεηο αθηλήησλ, φπνπ έλα κέξνο ηνπ κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα επέλδπζε θαη έλα άιιν γηα ηδηνρξεζηκνπνίεζε. Δθφζνλ ην θάζε 

ηκήκα ηνπ κπνξεί μερσξηζηά λα πνπιεζεί ή λα εθκηζζσζεί κε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε, ηφηε ινγηζηηθνπνηείηαη μερσξηζηά. ηελ αληίζεηε πεξίπησζε, δειαδή εάλ 

ηδηνρξεζηκνπνηείηαη κφλν έλα αζήκαλην κέξνο ηνπ, ηφηε ην αθίλεην ιακβάλεηαη σο 

επέλδπζε (Νεγθάθεο, 2015). 
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4.3 Αναγνώπιζη 

 

χκθσλα κε ην Πξφηππν, ε επέλδπζε ζε αθίλεηα εθιακβάλεηαη σο πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν φηαλ θαη κφλν φηαλ (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004): 

α) πηζαλνινγείηαη φηη ζα εηζέιζνπλ ζηελ νηθνλνκηθή νληφηεηα ηα κειινληηθά 

νηθνλνκηθά νθέιε πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ επέλδπζε ζε αθίλεηα θαη 

β) ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα κπνξεί λα επηκεηξεζεί κε αμηνπηζηία. 

χκθσλα κε ηελ αξρή ηεο αλαγλψξηζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα απνηηκά θάζε 

θφζηνο ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα φηαλ πξαγκαηνπνηείηαη. ηα θφζηε απηά 

εκπεξηέρνληαη ηα θφζηε πνπ πξαγκαηψζεθαλζηελ αξρή γηα ηελ απφθηεζε ηεο 

επέλδπζεο ζε αθίλεηα θαη ηα θφζηε πνπ πινπνηήζεθαλ ζηε ζπλέρεηα γηα ηε 

ζπκπιήξσζε, ηελ αληηθαηάζηαζε κέξνπο ή ηε ζπληήξεζε θάπνηνπ ζηνηρείνπ ηνπ 

αθηλήηνπ. 

Δπηπιένλ, ζχκθσλα κε ηελ αξρή ηεο αλαγλψξηζεο, ηα θαζεκεξηλά θφζηε 

ζπληήξεζεο δελ αλαγλσξίδνληαη ζηε ινγηζηηθή αμία ηεο επέλδπζεο, αιιά 

πξνζκεηξνχληαη ζηα απνηειέζκαηα φηαλ πξαγκαηνπνηνχληαη. Καζεκεξηλά θφζηε 

ζπληήξεζεο είλαη θπξίσο ηα αλαιψζηκα θαη ηα εξγαηηθά θφζηε. Οη δαπάλεο απηέο 

αλαθέξνληαη ζπλήζσο σο «επηζθεπή θαη ζπληήξεζε» ηνπ αθηλήηνπ (Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Αθφκα, φηαλθάπνην κέξνο ησλ επελδχζεσλ απνθηήζεθε κε αληηθαηάζηαζε, 

φπσο γηα παξάδεηγκα, νη εζσηεξηθνί ηνίρνη πνπ κπνξεί λα έρνπλ αληηθαηαζηαζεί, ηφηε 

αλαγλσξίδεηαη ζηε ινγηζηηθή αμία ηεο επέλδπζεο ην θφζηνο αληηθαηάζηαζεο 

ηκήκαηνο ηνπ αθηλήηνπ φηαλ επηβαξχλεηαη κε απηφ, εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη ηα 

θξηηήξηα αλαγλψξηζεο. Γηα ηα ηκήκαηα πνπ αληηθαζίζηαληαη ζηακαηά λα 

αλαγλσξίδεηαη ε ινγηζηηθή αμία ηνπο, φπσο πξνβιέπεηαη ζην παξφλ Πξφηππν 

(Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

 

 

4.3.1 Απσική αναγνώπιζη 

 

Ζ αξρηθή απνηίκεζε κηαο επέλδπζεο ζε αθίλεηα γίλεηαη ζην θφζηνο. Ζ ηηκή 

ζηελ νπνία αγνξάζηεθε ην αθίλεην θαζψο θαη θάζε άκεζε δαπάλε πνπ 

θαηαινγίδεηαηζε απηφ, φπσο γηα παξάδεηγκα επαγγεικαηηθέο ακνηβέο γηα 
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ελδερφκελεο, λνκηθέο ππεξεζίεο, θφξνη κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ, θ.α., απαξηίδνπλ ην 

θφζηνο κηα επέλδπζεο ζε αθίλεηα πνπ αγνξάζηεθαλ(Νεγθάθεο, 2015). 

Σα θφζηε εθθίλεζεο δελ πξνζαπμάλνπλ ην θφζηνο κηαο επέλδπζεο ζε αθίλεηα, 

εθηφο εάλ απηά ζεσξνχληαη αλαγθαία, πξνθεηκέλνπ ην αθίλεην λα έξζεη ζηελ 

θαηάζηαζε πνπ απαηηείηαη γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ. Δπίζεο, δελ πεξηιακβάλνληαη, 

ηπρφλ, ιεηηνπξγηθέο δεκίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ πξνηνχ ε επέλδπζε θζάζεη ζην  

πξνγξακκαηηζκέλν επίπεδν πιεξφηεηαο ή ππεξβνιηθά κεγάιε ζπαηάιε πιηθψλ, 

εξγαζίαο ή άιισλ πφξσλ θαηά ηελ θαηαζθεπήή αλάπηπμε ηνπ αθηλήηνπ (Νεγθάθεο, 

2015). 

Σν αξρηθφ θφζηνο ελφο δηθαηψκαηνο ζε αθίλεην πνπ βξίζθεηαη ζηελ θαηνρή κε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη εληάζζεηαη ζηελ θαηεγνξία ησλ επελδχζεσλ, 

αλαγλσξίδεηαη ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 17, ζηε ρακειφηεξε αμία κεηαμχ ηεο εχινγεο 

αμίαο ηνπ αθηλήηνπ θαη ηεο ησξηλήο αμίαο ησλ ειάρηζησλ 

θαηαβεβιεκέλσλκηζζσκάησλ.Αληίζηνηρν πνζφ θαηαρσξίδεηαηζαλ ππνρξέσζε. 

εκεησηένλ, θάζε επηπιένλ πνζφ πνπ πξννξίδεηαη γηα κίζζσζενθείιεηαη λα 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ζην θφζηνο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη λα 

κελπαξνπζηάδεηαη σο ππνρξέσζε, θαζψο ινγίδεηαη ζαλ κέξνο ησλ ειάρηζησλ 

θαηαβνιψλ γηα ην ζθνπφ απηφ.Αλ, φκσο, έλα δηθαίσκα ζε αθίλεην πνπ βξίζθεηαη 

ζηελ θαηνρή κε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε εληάζζεηαη ζηα επελδπηηθά αθίλεηα, ηφηε απηφ 

πνπινγηζηηθνπνηείηαη είλαη ην δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ θαη φρηην αθίλεην. Ζ 

ινγηζηηθνπνίεζε πξαγκαηνπνηείηαη ζχκθσλα κε ηελ κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο 

(Νεγθάθεο, 2015). 

ηελ πεξίπησζε πνπ αλαβάιιεηαη ε πιεξσκή κηαο επέλδπζεο ζε αθίλεηα, ηφηε 

ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο απνηειεί ηελ ηζνδχλακε ηηκή ζε κεηξεηά. Ζ δηαθνξά 

κεηαμχ απηήο ηε ηηκήο θαη ηνπ ζπλφινπ ησλ πιεξσκψλ θαηαρσξίδεηαηζαλ έμνδν 

ηφθνπ θαηκνηξάδεηαη ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο πίζησζεο (Νεγθάθεο, 2015). 

Τπάξρεη δπλαηφηεηα κηα ή πεξηζζφηεξεο επελδχζεηο ζε αθίλεηα λα 

αληαιιαγνχλ κε κε ρξεκαηηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή κε ζπλδπαζκφ ρξεκαηηθψλ θαη 

κε ρξεκαηηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Ζ απνηίκεζε ηνπ θφζηνπο ηέηνησλ 

επελδχζεσλ πξαγκαηνπνηείηαη ζηε εχινγε αμία εθηφο θαη αλ δελ ππάξρεη εκπνξηθή 

νπζία ζηελ ζπγθεθξηκέλε ζπλαιιαγή ή δε κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα ε εχινγε 

αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ αληαιιάζζνληαη. ηελ πεξίπησζε απηή, ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ απνθηήζεθε δελ απνηηκάηαη ζηελ εχινγε αμία, αιιά ζηε 
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ινγηζηηθή αμία πνπ έρεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ παξαρσξήζεθε (Νεγθάθεο, 

2015). 

4.3.2 Μεηαγενέζηεπη αποηίμηζη 

4.3.2.1 Λογιζηικέρ πολιηικέρ 

 

ε θάζε νηθνλνκηθή νληφηεηα παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα λα δηαιέμεη ηε ινγηζηηθή 

πνιηηηθή πνπ ζα αθνινπζήζεη, δειαδή κεηαμχ ηεο κεζφδνπ ηεο εχινγεο αμίαο ή ηνπ 

θφζηνπο.Αθνχ απνθαζίζεη πνηα κέζνδν ζα ρξεζηκνπνηήζεη, είλαη ππνρξεσκέλε λα 

ηελ αθνινπζεί ζε φιεο ηηο επελδχζεηο ηεο ζε αθίλεηα, εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ 

ην Πξφηππννξίδεη θάηη δηαθνξεηηθφ (Νεγθάθεο, 2015). 

Ωζηφζν, κία νηθνλνκηθή νληφηεηα ζα κπνξνχζε, ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 8, λα 

αιιάμεη ηε ινγηζηηθή ηεο πνιηηηθή φηαλ απηή δχλαηαη λα νδεγήζεη ζε πιεξέζηεξε 

παξνπζίαζε ησλ γεγνλφησλ, φκσο κία αιιαγή απφ κεζφδνπ απφ ηελ εχινγε αμία ζε 

απηή ηνπ θφζηνπο δελ είλαη βέβαην φηη ζα έρεη θαιχηεξε απεηθφληζε ησλ γεγνλφησλ 

(Νεγθάθεο, 2015). 

Πεξεηαίξσ, νη απαηηήζεηο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ Πξνηχπνπ πεξηέρνπλ ηελ 

ππνρξέσζε ηεο νηθνλνκηθήο νληφηεηαο λα πξνζδηνξίδεη ηηο επελδχζεηο ζε αθίλεηα κε 

ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο φηαλ πξφθεηηαη γηα ζθνπνχο απνηίκεζεο, ή ηε κέζνδν 

ηνπ θφζηνπο φηαλ πξφθεηηαη ζθνπνχο γλσζηνπνίεζεο. Δπίζεο, πξνηξέπεηαη ε 

επέλδπζε ζε αθίλεηα λα πξνζδηνξίδεηαη κε ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο, φηαλ 

απνηηκά αλεμάξηεηνο εθηηκεηήο ν νπνίνο δηαζέηεη αλαγλσξηζκέλε θαη ζρεηηθή 

επαγγεικαηηθή ηδηφηεηα αιιά θαη πξφζθαηε εκπεηξία ζηελ ηνπνζεζία θαη ηελ 

θαηεγνξία ηεο επέλδπζεο πνπ πξφθεηηαη λα απνηηκεζεί (Νεγθάθεο, 2015). 

 

 

4.3.2.2 Μέθοδορηηρ εύλογηρ αξίαρ 

 

Όπσο αλαθέξζεθε πξσηίζησοσο Δχινγε αμία λνείηαη ην ρξεκαηηθφ πνζφ κε ην 

νπνίν ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δχλαηαη λα αληαιιαρζεί κεηαμχ δχν ελδηαθεξνκέλσλ 

κεξψλ ηα νπνία είλαη ελήκεξα. Δλήκεξα θαη ελδηαθεξφκελα είλαη ηα κέξε φηαλ θαη ηα 

δχν έρνπλ ηηο απαξαίηεηεο γλψζεηο γηα ηα ζηνηρεία ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ θαζψο 
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θαη ησλ ζπλζεθψλ ηεο αγνξάο. Ζ εχινγε αμία απνθιείεη ζαθέζηαηα κηα εθηηκψκελε 

ηηκή απμεκέλε ή κεησκέλε απφ εηδηθνχο φξνπο ή ζπλζήθεο ηέηνηεο φπσο είλαη ε άηππε 

ρξεκαηνδφηεζε, νη ζπκθσλίεο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο, νη εηδηθέο πξνυπνζέζεηο 

ή παξαρσξήζεηο πνπ δίδνληαη απφ νπνηνλδήπνηε πνπ ζπλδέεηαη κε ηελ πψιεζε.Ζ 

εχινγε αμία θαζνξίδεηαη (ζε αληίζεζε κε ην ΓΛΠ 16), ρσξίο ηα έμνδα πνπ είλαη 

απαξαίηεηα γηα λα πξαγκαηνπνηεζεί ε πψιεζε θαη ζα πξέπεη λα απνθαιχπηεη ηηο 

ζπλζήθεο ηεο αγνξάο νη νπνίεο ππάξρνπλ θαηά ηελ εκεξνκελία ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Ζ εχινγε αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλαληηθαηνπηξίδεη κεηαμχ άιισλ, ην 

κηζζσηηθφ έζνδν απφ παξνχζεο κηζζψζεηο θαη ηηο εχινγεο θαη βάζηκεο παξαδνρέο 

πνπ θαλεξψλνπλ ηελ άπνςε ηεο αγνξάο γηα ην ηη θαιψο πιεξνθνξεκέλα θαη πξφζπκα 

κέξε ζα εθηηκνχζαλ σο κηζζσηηθφ έζνδν απφ κειινληηθέο κηζζψζεηο ππφ ην πξίζκα 

ησλ ηξερνπζψλ ζπλζεθψλ ηεο αγνξάο. Αληηθαηνπηξίδεη επίζεο, ζε ίδηα βάζε, θάζε 

ηακηαθή εθξνή (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ θαη άιισλ 

εθξνψλ) πνπ ζα αλακέλνληαλ ζε ζρέζε κε ην αθίλεην. Κάπνηεο απφ απηέο ηηο εθξνέο 

αληηθαηνπηξίδνληαη ζηελ ππνρξέσζε ελψ άιιεο έρνπλ λα θάλνπλ κε εθξνέο πνπ δελ 

αλαγλσξίδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξά ζε κεηαγελέζηεξε εκεξνκελία 

(π.ρ. πεξηνδηθέο πιεξσκέο φπσο είλαη ηα ελδερφκελα κηζζψκαηα) (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ 

Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Ζ θαιχηεξε έλδεημε ηεο εχινγεο αμίαο παξέρεηαη απφ ηηο ηξέρνπζεο ηηκέο πνπ 

επηθξαηνχλ ζηελ αγνξά γηα έλα αθίλεην πνπ παξνπζηάδεη νκνηφηεηεο κε ην ελ ιφγσ 

αθίλεην θαη βξίζθεηαη ζηελ ίδηα ηνπνζεζία θαη θαηάζηαζε. Δάλ, σζηφζν, νη 

ηξέρνπζεο ηηκέο ηεο αγνξάο δελ είλαη δηαζέζηκεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα αλαδεηά 

πιεξνθνξίεο απφ άιιεο πεγέο, φπσο (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004): 

α) ηξέρνπζεο ηηκέο ζε ελεξγφ αγνξά γηα αθίλεηα δηαθνξεηηθήο θχζεο, θαηάζηαζεο ή 

ηνπνζεζίαο, 

β) πξφζθαηεο ηηκέο αθηλήησλ κε παξφκνηα ραξαθηεξηζηηθά ζε ιηγφηεξν ελεξγέο 

αγνξέο, θαη 

γ) πξνβιέςεηο πξνεμνθιεκέλσλ ηακηαθψλ ξνψλ πνπ βαζίδνληαη ζε αμηφπηζηεο 

εθηηκήζεηο ησλ κειινληηθψλ ηακηαθψλ ξνψλ.  

Όηαλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα πξνζδηνξίδεη ηε ινγηζηηθή αμία ησλ επελδπηηθψλ 

αθηλήησλ κε ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο απνθεχγεη ην δηπιφ ινγηζκφ ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ή ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ ινγίδνληαη σο μερσξηζηά 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ή ππνρξεψζεηο. Γηα παξάδεηγκα, ν εμνπιηζκφο, φπσο 
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αλειθπζηήξεο ή θιηκαηηζκφο δελ κπνξνχλ λα απνζπαζηνχλ απφ ν θηήξην θαη 

πεξηιακβάλεηαη ζηελ εχινγε αμία ηνπ αθηλήηνπ ρσξίολα δηαρσξίδνληαη σο πάγην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Σέινο, ην θέξδνο ή δεκία πνπ πξνθχπηεη απφ κηα κεηαβνιή ζηελ εχινγε αμία 

ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα εκπεξηέρεηαη ζην θαζαξφ θέξδνο ή δεκία γηα ηελ πεξίνδν 

ζηελ νπνία πξνθχπηεη (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

 

4.3.2.3 Αδςναμία αξιόπιζηος πποζδιοπιζμού ηηρ εύλογηρ αξίαρ 

 

Όηαλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα απνθηά κία επέλδπζε ζε αθίλεηα γηα πξψηε θνξά 

(ή φηαλ έλα ππάξρνλ αθίλεην θαζίζηαηαη επέλδπζε κεηά απφ κηα κεηαβνιή ζηε 

ρξήζε γηα πξψηε θνξά), ν αμηφπηζηνο πξνζδηνξηζκφο ηεο εχινγεο αμίαο ηεο 

επέλδπζεο ελδερνκέλσο λα κελ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ζε κηα ζπλερή βάζε. 

Δπηπιένλ, αλ κηα νηθνλνκηθή νληφηεηα δηαπηζηψλεη φηη ε εχινγε αμία ελφο 

επελδπηηθνχ αθηλήηνπ πνπ είλαη ππφ θαηαζθεπή δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί κε 

αμηνπηζηία, φκσο κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί φηαλ ηειεηψζεη ε θαηαζθεπή, ζα επηκεηξά 

ην ππφ θαηαζθεπή επελδπηηθφ αθίλεην ζην θφζηνο κέρξηή ε εχινγή αμία ηνπ λα 

κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί αμηφπηζηα, ή λα νινθιεξσζεί ε θαηαζθεπή ηνπ (φπνην 

επέιζεη λσξίηεξα). Αθφκα, αλ κηα νηθνλνκηθή νληφηεηα δηαπηζηψλεη φηη ε εχινγε 

αμία ελφο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ (φρη ππφ θαηαζθεπή επελδπηηθνχ αθηλήηνπ) δελ 

δχλαηαη λα πξνζδηνξηζηεί αμηφπηζηα ζε ζπλερή βάζε, ηφηε ζα επηκεηξά ην 

ζπγθεθξηκέλν επελδπηηθφ αθίλεην κε ηε κέζνδν θφζηνπο πνπ νξίδεηαη ζην ΓΛΠ 16. 

Ζ ππνιεηκκαηηθή αμία ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα ζα ζεσξείηαη φηη είλαη κεδεληθή. Ζ 

νηθνλνκηθή νληφηεηα ζα ζπλερίδεη λα εθαξκφδεη ην ΓΛΠ 16 κέρξη ηε δηάζεζε ηεο 

επέλδπζεο ζε αθίλεηα (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Πεξεηαίξσ, φηαλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα θαηαθέξεη λα επηκεηξήζεη κε 

αμηνπηζηία ην επελδπηηθφ αθίλεην πνπ είλαη ππφ θαηαζθεπή (ην νπνίν πξνεγνπκέλσο 

έρεη επηκεηξήζεη ζην θφζηνο) ζα ην θάλεη ζηελ εχινγή αμία ηνπ. 

ε ηδηαίηεξεο πεξηπηψζεηο φηαλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα ππνρξεψλεηαη λα 

επηκεηξά έλα επελδπηηθφ αθίλεην κε ηε κέζνδν ηνπ θφζηνπο ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 16, 

ζα επηκεηξά φιεο ηηο άιιεο επελδχζεηο ηεο ζε αθίλεηα ζηελ εχινγε αμία, 

ζπκπεξηιακβάλνληαο θαη ην ππφ θαηαζθεπή επελδπηηθφαθίλεην. ηηο πεξηπηψζεηο 

απηέο, παξά ην γεγνλφο φηη ε νηθνλνκηθή νληφηεηα ρξεζηκνπνηεί ηε κέζνδν ηνπ 

javascript:void(0);
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θφζηνπο γηα έλα επελδπηηθφ αθίλεην, ζα ζπλερίδεη λα ρεηξίδεηαη ινγηζηηθά 

θάζεεπέλδπζε ζε αθίλεηα πνπ απνκέλεη κε ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο (Γηεζλέο 

Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

Αλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα έρεη επηκεηξήζεη αξρηθάέλα επελδπηηθφ αθίλεην 

ζηελ εχινγε αμία, πξέπεη λα ζπλερίζεη λα επηκεηξά ην αθίλεην ζηελ εχινγε αμία 

κέρξη ηε δηάζεζε (ή κέρξη ην αθίλεην λα θαηαζηεί ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν ή ε 

νηθνλνκηθή νληφηεηα λα αξρίζεη λα εθκεηαιιεπηεί ην αθίλεην γηα κεηέπεηηα πψιεζε 

θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ηεο επηρείξεζεο) αθφκε θαη αλ νη ζπγθξίζηκεο αγνξαίεο 

ζπλαιιαγέο δελ γίλνληαη ζπρλά ή νη αγνξαίεο ηηκέο δελ κπνξνχλ λα βξεζνχλ εχθνια 

(Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

 

4.3.2.4 Μέθοδορ κόζηοςρ 

 

Αθνχ πξαγκαηνπνηεζεί ε αξρηθή αλαγλψξηζε, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα πνπ 

ρξεζηκνπνηεί ηε κέζνδν ηνπ θφζηνπο ζα ρξεζηκνπνηήζεη ζε φιεο ηηο επελδχζεηο ηεο 

ζε αθίλεηα ηηο απαηηήζεηο ηνπ ΓΛΠ 16 γηα απηήλ ηε κέζνδν εθηφο απφ εθείλεο ηηο 

επελδχζεηο πνπ πξννξίδνληαη γηα πψιεζε ζχκθσλα κε ην ΓΠΥΑ 5 Με 

θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη πξνο πψιεζε θαη δηαθνπείζεο 

δξαζηεξηφηεηεο (Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 40-31/03/2004). 

 

4.4Μεηαθοπέρ 

 

Μία κεηαθνξά απφ επελδπηηθά αθίλεηα ζε αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηδία 

ρξήζε επηβεβαηψλεηαη απφ ηελ έλαξμε ηδηνθαηνίθεζεο απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ 

αθηλήηνπ. Μία κεηαθνξά απφ επελδπηηθά αθίλεηα ζηα απνζέκαηα επαιεζεχεηαηκε 

ηελ αιιαγή ρξήζεο ηνπ αθηλήηνπ, γηα ην νπνίν, πιένλ, ηίζεηαη ζθνπφο ε πψιεζε. Ζ 

νινθιήξσζε ηδηφρξεζεο δηθαηνινγεί ηε κεηαθνξά απφ ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν 

αθίλεην ζε επελδπηηθά αθίλεηα, ελψ ε κεηαθνξά απφ απνζέκαηα ζε επελδπηηθά 

αθίλεηα κπνξεί λα απνδεηρηεί απφ ηελ έλαξμε κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζε ηξίην 

(Νεγθάθεο, 2015). 

Ωζηφζν, δχλαηαη λα ππάξρεη αιιαγή ρξήζεο, φπσο γηα παξάδεηγκα, ε απφθαζε 

κηαο νληφηεηαο λα δηαζέζεη ηελεπέλδπζε ρσξίο φκσο λα ηελ αμηνπνηήζεη αιιά λα 
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ζπλερίζεη λα κεηαρεηξίδεηαη ινγηζηηθά ην αθίλεην σοεπέλδπζε ζε αθίλεηα θαη φρη ζαλ 

απφζεκα. Αθφκα κπνξεί ε νηθνλνκηθή νληφηεηα λα πξνρσξήζεη ζε επηδηφξζσζε 

αθηλήηνπ πνπ είλαηθαηαρσξεκέλν σο επελδπηηθφ αθίλεην. ηελ πεξίπησζε απηή, ην 

αθίλεην δελ ηαμηλνκείηαη εθ λένπ ζηελ δηάξθεηα ηεο επηδηφξζσζεο αιιά παξακέλεη σο 

επελδπηηθφ αθίλεην (Νεγθάθεο, 2015). 

Αλε νηθνλνκηθή νληφηεηα έρεη αθνινπζήζεη ηε κέζνδν ηνπ θφζηνπο, ηφηε νη 

κεηαθνξέο κεηαμχ επελδπηηθνχ αθίλεηνπ, ηδηνρξεζηκνπνηνχκελνπ αθηλήηνπ θαη 

απνζεκάησλ δελ αιιάδνπλ ηε ινγηζηηθή  αμία ηνπ αθηλήηνπ πνπ κεηαθέξεηαη νχηε 

αιιάδνπλ ην θφζηνο ηνπ γηα ζθνπνχο απνηίκεζεο ή γλσζηνπνίεζεο (Νεγθάθεο, 

2015). 

Όηαλ πξφθεηηαη γηα κεηαθνξά απφ επελδπηηθά αθίλεηα πνπ πεξηγξάθεηαη ζηελ 

εχινγε αμία ζε ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν αθίλεην ή ζηα απνζέκαηα, ηφηε ην ηεθκαξηφ 

θφζηνο ηνπ αθηλήηνπ ζα πεξηγξάθεηαη ινγηζηηθά κε βάζε ην ΓΛΠ 16 ή ην ΓΛΠ 2, 

ζηελ εχινγε ηνπ αμία θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο κεηαβνιήο ηεο ρξήζεο (Νεγθάθεο, 

2015). 

Αλ έλα αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηδία ρξήζε γίλεηαη επελδπηηθφ αθίλεην 

πνπ απεηθνλίδεηαη ζηελ εχινγε ηνπ αμία, ηφηε εθαξκφδεηαη ην ΓΛΠ 16 κέρξη ηελ 

εκεξνκελία πνπ ζα γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο. Οπνηαδήπνηε δηαθνξά πνπ, 

ελδερνκέλσο, ζα πξνθχςεη, ζε απηή ηελ εκεξνκελία, κεηαμχ ηεο ινγηζηηθήο αμίαο θαη 

ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ζηελ νπνία ζα απεηθνληζηεί, δηαρεηξίδεηαη φπσο κία 

αλαπξνζαξκνγή ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 16. Δηδηθφηεξα, κία κείσζε ηεο ινγηζηηθήο 

αμίαο θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα. Όηαλ φκσο έρεη ζρεκαηηζηεί πιεφλαζκα 

αλαπξνζαξκνγήο γηα ην ελ ιφγσ αθίλεην, ηφηε ε δηαθνξά ζα κεηψζεη πξψηα ην 

πιεφλαζκα απηφ θαηην, ηπρφλ, ππφινηπν ζα πεξαζηεί ζηα απνηειέζκαηα. Απφ ηελ 

άιιε, κία ζεηηθή δηαθνξά αλαπξνζαξκνγήο ζα δεκηνπξγήζεη πιεφλαζκα 

αλαπξνζαξκνγήο ζηελ θαζαξή ζέζε. Όηαλ φκσο ζε πξνεγνχκελε ρξήζε ην αθίλεην 

είρε ππνζηεί δεκηά απνκείσζεο, ηφηε αληίζηνηρν πνζφ κε απηφ ηεο δεκηάο ζα πεξάζεη 

ζηα απνηειέζκαηα θαη, ηπρφλ, ππφινηπν ζα θαηαρσξεζεί ζηα ινηπά ζπλνιηθά έζνδα, 

απμάλνληαο ην πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο (Νεγθάθεο, 2015). 

Οη κεηαθνξέο απφ ηα απνζέκαηα ζηα επελδπηηθά αθίλεηα πνπ 

επηκεηξνχληαηζηελ εχινγε αμία είλαη αληίζηνηρεο ηνπ ρεηξηζκνχ ησλ πσιήζεσλ ησλ 

απνζεκάησλ. Ζ νπνηαδήπνηε δηαθνξά πνπ πξνθχπηεη κεηαμχ ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ 

αθηλήηνπ θαηάαπηήλ ηελ εκεξνκελία θαη ηεο πξνεγνχκελεο ινγηζηηθήο αμίαο 

θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα (Νεγθάθεο, 2015). 
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Σέινο, φηαλ νινθιεξσζεί ε θαηαζθεπή ή αμηνπνηεζεί κία ηδηνθαηαζθεπαδφκελε 

επέλδπζε ζε αθίλεηα πνπ πεξηγξάθεηαη ζηελ εχινγε αμία, ηφηε θάζε δηαθνξά πνπ ζα 

πξνθχπηεη κεηαμχ ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ θαηά απηήλ ηελ εκεξνκελία θαη 

ηεο πξνεγνχκελεο ινγηζηηθήο αμίαο θαηαγξάθεηαη ζηα απνηειέζκαηα (Νεγθάθεο, 

2015). 

 

4.5 Γιαθέζειρ 

 

Μία επέλδπζε ζε αθίλεηα παχεη λα πθίζηαηαη κε ηε δηάζεζε ή ηελ νξηζηηθή 

απφζπξζεηνπ αθηλήηνπ. Ζ θαηάζηαζε απηή επέξρεηαη κε πψιεζε ή κε ζχλαςε 

ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Καη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο εθαξκφδνληαη ηα 

αληίζηνηρα, θάζε θνξά, θξηηήξηα ηνπ ΓΛΠ 18 σο πξνο ηελ αλαγλψξηζε ηνπ εζφδνπ 

απφ ηελ πψιεζε αγαζψλ ή φζα νξίδνληαη απφ ην ΓΛΠ 17 σο πξνο ηελ δηάζεζε κε 

ζχλαςε ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη πψιεζεο θαη 

επαλακίζζσζεο(Νεγθάθεο, 2015). 

ηελ πεξίπησζε πνπ ππάξρεη αλαγλψξηζε ηνπ θφζηνπο αληηθαηάζηαζεο ελφο 

επελδπηηθνχ αθηλήηνπ ζηε ινγηζηηθή αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ηφηε 

δηαγξάθεηαη ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ηκήκαηνο πνπ αληηθαζίζηαηαη. ε πεξηπηψζεηο 

επελδπηηθψλ αθηλήησλ φπνππηνζεηείηαηε κέζνδνο ηνπ θφζηνπο, ππάξρεη πεξίπησζε ην 

ζπγθεθξηκέλνηκήκα πνπ αληηθαζίζηαηαη λα κελ απνηειεί ηκήκα πνπ απνζβέζηεθε 

μερσξηζηά. Δάλ ινηπφλ, ε ινγηζηηθή αμία ηνπ ηκήκαηνο πνπ αληηθαζίζηαηαη δελ 

κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί, κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί ην θφζηνο αληηθαηάζηαζεο σο 

έλδεημε θφζηνπο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο πνπ αληηθαζίζηαηαη. Απηφ κπνξεί λα 

ζπκβεί αθφκα θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ε εχινγε αμία, αιιά κφλν 

γηαηί ππάξρεη δπζθνιία λα πξνζδηνξηζηεί ην πνζνζηφ κείσζεο ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο. ε δηαθνξεηηθή πεξίπησζε, αθνινπζείηαη ε κέζνδνο ηεο 

εχινγεο αμίαο, ε νπνία κπνξεί λα θαλεξψλεη ηε κείσζε ηεο αμίαο ηνπ ηκήκαηνο πνπ 

αληηθαηαζηάζεθε (Νεγθάθεο, 2015). 

Σν απνηέιεζκα πνπ εκθαλίδεηαηεμαηηίαο ηεο απφζπξζεο ή ηεο δηάζεζεο ησλ 

επελδπηηθψλ αθηλήησλ ζπλζέηεη ηε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ θαζαξνχ πξντφληνο ηεο 

δηάζεζεο θαη ηεο ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη θαηαγξάθεηαη ζηα 

απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ε απφζπξζε ή ε δηάζεζε, εθηφο 
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θαη αλ πηνζεηείηαη θάηη δηαθνξεηηθφ απφ ην ΓΛΠ 17 ζε κηα πψιεζε θαη 

επαλακίζζσζε (Νεγθάθεο, 2015). 

Καηά ηε δηάζεζε ελφο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ ην απαξαίηεην αληάιιαγκα 

αλαγλσξίδεηαη, αξρηθά, ζηελ εχινγε αμία θαη ζε πεξίπησζε αλαβνιήο πιεξσκήο, ην 

αληάιιαγκα πνπ ιακβάλεηαη αλαγλσξίδεηαη αξρηθά ζηελ ηζνδχλακε ηακηαθή αμία θαη 

νπνηαδήπνηε πξνθχπηνπζα δηαθνξά κεηαμχ ηνπ νλνκαζηηθνχ πνζνχ ηνπ 

αληαιιάγκαηνο θαη ηεο ηακηαθήο ηηκήο ζε κεηξεηά θαηαγξάθεηαη κε βάζε ηα 

πξφηππα ηνπ ΓΛΠ 18, ζαλ έζνδν ηφθνπ κε ηε κέζνδν ηνπ πξαγκαηηθνχ επηηνθίνπ. 

Αθνχ νινθιεξσζεί ε δηάζεζεελφο επελδπηηθνχ αθηλήηνπ θάζε ππνρξέσζε πνπ 

ππάξρεη αληηκεησπίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ ΓΛΠ 37 ή άιισλ Πξνηχπσλ, 

αλαιφγσο θάζε θνξά ηελ πεξίπησζε (Νεγθάθεο, 2015). 

Σέινο, ε απνδεκίσζε απφ ηξίηα κέξε πνπ είλαη, ηπρφλ, απαηηεηή γηα επελδχζεηο 

ζε απνκεησκέλα, εγθαηαιειεηκκέλα ή αθίλεηα πνπ ράζεθαλ ή εγθαηαιείθζεθαλ 

αλαγλσξίδεηαη ζηα απνηειέζκαηα (Νεγθάθεο, 2015). 

 

4.6 Γνυζηοποιήζειρ 

 

ε φηη αθνξά ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο θαη ηνπ θφζηνπο, ε νηθνλνκηθή 

νληφηεηα είλαη ππνρξεσκέλε λα παξνπζηάδεη θάπνηεο επηπιένλ γλσζηνπνηήζεηο. Πην 

ζπγθεθξηκέλα πξέπεη λα γλσζηνπνηνχληαη ηα αθφινπζα: 

 ε επηινγή ηεοκεζφδνπ απνηίκεζεο, 

 νη ζπλζήθεο θαηάηαμεο θαη ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ησλ δηθαησκάησλ ζε 

ηδηνθηεζίεο πνπ θαηέρνληαη βάζεη ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ ζαλ επελδπηηθά αθίλεηα, 

ζε πεξίπησζε εθαξκνγήο ηεο εχινγεο αμίαο, 

 ηα θξηηήξηα πνπ δηαρσξίδνπληηο επελδχζεηο ζε αθίλεηα θαη ζε ηδία ρξεζηκνπνίεζε, 

 ν ππνινγηζκφο ή φρη ηεο εχινγεο αμίαο ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλκε βάζε 

ηηοεθηηκήζεηο αλεμάξηεηνπ εθηηκεηή, 

 ην απνηέιεζκα πνπ αλαγλσξίδεηαη (θέξδνο ή δεκία) ζρεηηθά κε: έζνδα 

κηζζσκάησλ απφ επέλδπζε ζε αθίλεηα, άκεζα ιεηηνπξγηθά έμνδα πνπ 

πεξηιακβάλνπλεπηζθεπέο θαη ζπληεξήζεηο απφ επέλδπζε ζε αθίλεηα πνπ (δελ) 

δεκηνχξγεζαλ έζνδα απφ κηζζψζεηο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ, ηε κεηαβνιή ηεο 

εχινγεο αμίαο πνπ έρεη ζσξεπηεί (ε νπνία έρεη αλαγλσξηζηεί ζηα απνηειέζκαηα) 



[26] 
 

θαηά ηελ πψιεζε κηαο επέλδπζεο ζε αθίλεηα απφ νκάδα πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζηα 

νπνία ρξεζηκνπνηείηαη ε κέζνδνο ηνπ θφζηνπο ζε νκάδα πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ε 

εχινγε αμία , 

 νη ελδερφκελνη πεξηνξηζκνί ζηε ξεπζηνπνίεζε θαη ην πνζφ απηνχ ηνπ πεξηνξηζκνχ 

ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ, 

 νη δεζκεχζεηο πνπ αλαθχπηνπλ απφ ηε ζχκβαζε ζε φηη αθνξά ηελ αγνξά, ηελ 

θαηαζθεπή ή ηελ αμηνπνίεζε ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα ή γηα, ελδερφκελεο επηζθεπέο, 

αληηθαηαζηάζεηο, ζπληεξήζεηο ή αλαβαζκίζεηο (Νεγθάθεο, 2015). 

Δπηπιένλ ησλ αλσηέξσ γλσζηνπνηήζεσλ, ζε πεξίπησζε πνπ εθαξκφδεηαη 

εκέζνδνοηεο εχινγεο αμίαο πξέπεη λα γλσζηνπνηνχληαη: 

 νη πξνζζήθεο, γλσζηνπνηψληαο μερσξηζηά απηέο πνπ πξνέξρνληαη απφ απνθηήζεηο 

θαη απφ κεηαγελέζηεξεο δαπάλεο, αλαγλσξηδφκελεο ζηε ινγηζηηθή αμία ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, 

 νη πξνζζήθεο απφ απνθηήζεηο κέζσ ζπλελψζεσλ επηρεηξήζεσλ, 

 ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία γηα πψιεζε ή ζε νκάδα δηάζεζεο γηα πψιεζε ζχκθσλα 

κε ην ΓΠΥΑ 5 θαη άιιεο δηαζέζεηο , 

 ηα θαζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε ή δεκίεο) απφ πξνζαξκνγέο ηεο εχινγεο αμίαο, 

 νη πξνθχπηνπζεο θαζαξέο ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο, φηαλ νη νηθνλνκηθέο 

θαηαζηάζεηο απεηθνλίδνληαη ζε δηαθνξεηηθφ λφκηζκα παξνπζίαζεο απφ ην λφκηζκα 

ιεηηνπξγίαο, 

 νη πξνθχπηνπζεο θαζαξέο ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο φηαλ κεηαηξέπεηαη 

εθκεηάιιεπζε ζην εμσηεξηθφ ζην λφκηζκα παξνπζίαζεο ηεο αλαθέξνπζαο 

νηθνλνκηθήο νληφηεηαο, 

 νη κεηαθνξέο πξνο θαη απφ ηα απνζέκαηα θαη ηα αθίλεηα πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη 

γηα ηδία ρξήζε, 

 νη ινηπέο κεηαβνιέο (Νεγθάθεο, 2015). 

Δπηπιένλ, ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο πνπ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα αδπλαηεί λα 

πξνζδηνξίζεη κε αμηνπηζηία ηελ εχινγε αμίαο ηεο επέλδπζεο ζε 

αθίλεηα,γλσζηνπνηείηαη θαη πεξηγξάθεηαη ε ζπγθεθξηκέλε επέλδπζε ζε αθίλεηα, 

επεμεγείηαη ν ιφγνο αδπλακίαο αμηφπηζηεο απνηίκεζεο θαζψο θαη ην εχξνο ησλ 

εθηηκήζεσλ ζην νπνίν κπνξεί απηή λα θπκαίλεηαη. 

Σέινο, ζηελ πεξίπησζε πνπ εθαξκφδεηαη ε κέζνδν ηνπ θφζηνπο, 

γλσζηνπνηνχληαη εθηφο ησλσο άλσγλσζηνπνηήζεσλ θαη νη αθφινπζεο: 
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 νη κέζνδνη απφζβεζεο πνπ έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί, σθέιηκεο δσέο ή 

ζπληειεζηέοαπφζβεζεο, 

 ε ινγηζηηθή αμία πξν απνζβέζεσλ θαη ε ζσξεπκέλε απφζβεζε αξρήο θαη 

ηέινπορξήζεο, 

 ε εχινγε αμία ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα, 

 ε ζπκθσλία ινγηζηηθήο αμίαο ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα θαηά ηελ αξρή θαη ην 

ηέινο ηεο ρξήζεο πνπ λα απνηππψλεη πξνζζήθεο, γλσζηνπνηψληαο μερσξηζηά εθείλεο 

πνπ πξνέξρνληαη απφ απνθηήζεηο θαη εθείλεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ κεηαγελέζηεξεο 

δαπάλεο πνπ αλαγλσξίζηεθαλ σο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, απνθηήζεηο κέζσ 

ζπλελψζεσλ επηρεηξήζεσλ, αιιά γλσζηνπνηψληαο παξάιιεια ηα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία πξννξηδφκελα γηα πψιεζε ή απηά πνπ πεξηιακβάλνληαη ζε νκάδα δηάζεζεο 

πξννξηδφκελε γηα πψιεζε (ΓΠΥΑ 5) θαζψο θαη άιιεο δηαζέζεηο, απνζβέζεηο, 

αλαγλσξηδφκελεο δεκίεο απνκείσζεο θαη αλαζηξεθφκελεο δεκίεο (ΓΛΠ 36), θαζαξέο 

ζπλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο θαη ινηπέο κεηαβνιέο (Νεγθάθεο, 2015). 

 

 

 

 

  



[28] 
 

Κεθάλαιο 5. Γιεθνέρ Ππόηςπο Χπημαηοοικονομικήρ 

Αναθοπάρ 16 «Μιζθώζειρ» 
 

 

5.1 Διζαγυγή 

 

Σν ΓΠΥΑ 16 εθδφζεθε ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2016 θαη εθαξκφδεηαη γηα πεξηφδνπο 

πνπ αξρίδνπλ ηελ ή κεηά ηελ 01/01/2019.Με ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ 

αληηθαζίζηαληαη ην ΓΛΠ 17 Μηζζψζεηο θαη ε Γηεξκελεία SIC 15 Λεηηνπξγηθέο 

Μηζζψζεηο θαη Κίλεηξα (Πεηξάθεο, ρ.ρ.).  

Ζ βαζηθή ηδέα ηνπ λένπ πξνηχπνπ είλαη φηη γηα ηνλ κηζζσηή φιεο νη κηζζψζεηο 

ζα πξέπεη λα παξνπζηάδνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ (ρξεκαηνδνηηθέο) ελ 

αληηζέζεη κε ηελ πξνγελέζηεξε αληηκεηψπηζε ζηελ νπνία γηλφηαλ δηάθξηζε ζε 

ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο (Πεηξάθεο, ρ.ρ.).  

χκθσλα κε ην Πξφηππν κία ζχκβαζε είλαη ή εκπεξηέρεη κίζζσζε εθφζνλ 

εθρσξεί ην δηθαίσκα ειέγρνπ ηεο ρξήζεο ελφο αλαγλσξίζηκνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα κία νξηζκέλε πεξίνδν έλαληη αληαιιάγκαηνο. Γηα λα 

ζπκβαίλεη απηφ πξέπεη λα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 1. Τπάξρεη πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ην 

νπνίν είλαη αλαγλσξίζηκν, 2. Παξέρεηαη ην δηθαίσκα ζηνλ κηζζσηή λα απνθηήζεη φια 

ηα νηθνλνκηθά νθέιε ρξεζηκνπνηψληαο ην πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη, 3. Παξέρεηαη 

ην δηθαίσκα ζηνλ κηζζσηή λα θαζνξίδεη ηε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

(Πεηξάθεο, ρ.ρ.).  

Δπηπιένλ ην Πξφηππν θαζνξίδεη ηνπο εμήο νξηζκνχο:  

 Μηζζσηήο: Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα ε νπνία απνθηά ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 ▪ Δθκηζζσηήο Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα πνπ παξέρεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 ▪ Μίζζσζε Ζ ζχκβαζε ή κέξνο ηεο ζχκβαζεο κε ηελ νπνία κεηαβηβάδεηαη ην 

δηθαίσκα ρξήζεο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν 

έλαληη αληαιιάγκαηνο. 

 ▪ Ζκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο Δίλαη ε εκεξνκελία ηεο ζχκβαζεο ηεο 

κίζζσζεο. 
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 ▪ Γηάξθεηα κίζζσζεο Δίλαη ε ακεηάθιεηε ρξνληθήο πεξίνδνο ηεο κίζζσζεο πιένλ 

ηνπ δηθαηψκαηνο παξάηαζεο εάλ είλαη ζρεδφλ βέβαην φηη ν κηζζσηήο ζα αζθήζεη ην 

δηθαίσκα (Καγηάο, ρ.ρ.) 

 

5.2 Σκοπόρ και Πεδίο εθαπμογήρ 

 

Σν παξφλ Πξφηππν πεξηγξάθεη ηηο αξρέο πνπ δηέπνπλ ηελ αλαγλψξηζε, ηελ 

επηκέηξεζε, ηελ παξνπζίαζε θαη ηηο γλσζηνπνηήζεηο ησλ κηζζψζεσλ. θνπφο είλαη 

λα θαηνρπξσζεί φηη νη κηζζσηέο θαη νη εθκηζζσηέο εμαζθαιίδνπλ ζπλαθείο 

πιεξνθνξίεο, κε ηξφπν ν νπνίνο θαηαγξάθεη κε αθξίβεηα ηηο ζπγθεθξηκέλεο 

ζπλαιιαγέο. Οη πιεξνθνξίεο απηέο παξέρνπλ ζηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ κηα βάζε, έηζη ψζηε λα έρνπλ γλψκε γηα ηηο επηπηψζεηο ησλ κηζζψζεσλ 

ζηελ νηθνλνκηθή ζέζε, ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ξνέο κηαο 

νηθνλνκηθήο νληφηεηαο (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

Καηά ηελ πινπνίεζε ηνπ παξφληνο Πξνηχπνπ, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα κειεηά 

ηνπο φξνπο θαη ηα πξναπαηηνχκελα ησλ ζπκβάζεσλ θαζψο θαη φια ηα γεγνλφηα θαη 

ηηο ζπλζήθεο πνπ έρνπλ ζρέζε. Ζ νηθνλνκηθή νληφηεηα αθνινπζεί κε ζπλνρή ην 

παξφλ Πξφηππν ζε ζπκβάζεηο πνπ εκθαλίδνπλ, θαηά παξφκνην ηξφπν ραξαθηεξηζηηθά 

θαη ζε παξφκνηεο θαηαζηάζεηο (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

Σν παξφλ Πξφηππν εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο κηζζψζεηο πεξηιακβαλνκέλσλ 

απηψλ πνπ πεξηέρνπλ κηζζψζεηο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κε δηθαίσκα ρξήζεο ζην 

πιαίζην ππνκίζζσζεο. Δμαηξνχληαη νη παξαθάησ πεξηπηψζεηο: 

  κηζζψζεηο γηα εμεξεχλεζε ή ρξήζε κεηαιιεπκάησλ, πεηξειαίνπ, θπζηθνχ αεξίνπ 

θαη ζπλαθψλ κε αλαλεψζηκσλ πφξσλ, 

 κηζζψζεηο βηνινγηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ αλήθνπλ ζηε ζθαίξα 

εθαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 41 Γεσξγία θαη είλαη ζηελ θαηνρή ηνπ κηζζσηή,· 

 ζπκθσλίεο παξαρψξεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο παξνρήο ππεξεζηψλ πνπ αλήθνπλ ζηε 

ζθαίξα εθαξκνγήο ηεο Δπηηξνπήο Γηεξκελεηψλ ησλ Γηεζλψλ 

ΠξνηχπσλΥξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΔΓΓΠΥΑ 12πκθσλίεο παξαρψξεζεο 

ηνπ δηθαηψκαηνο παξνρήο ππεξεζηψλ, 
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 άδεηεο ρξήζεο δηαλνεηηθήο ηδηνθηεζίαο πνπ εθρσξνχληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή θαη 

αλήθνπλ ζηε ζθαίξα εθαξκνγήο ηνπ ΓΠΥΑ 15Έζνδα απφ ζπκβάζεηο κε πειάηεο· θαη 

 δηθαηψκαηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ θαηνρή ηνπ κηζζσηή δπλάκεη ζπκβάζεσλ 

παξαρψξεζεο αδεηψλ εθκεηάιιεπζεο αλήθνπλ ζηε ζθαίξα εθαξκνγήο ηνπ ΓΛΠ 38 

Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία γηα ζηνηρεία φπσο θηλεκαηνγξαθηθέο ηαηλίεο, 

βηληενζθνπήζεηο, ζεαηξηθά έξγα, ρεηξφγξαθα, επξεζηηερλίεο θαη ζπγγξαθηθά 

δηθαηψκαηα (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

 

5.3 Πποζδιοπιζμόρ Μίζθυζηρ 

 

Με ηελ έλαξμε ηζρχνο ηεο ζχκβαζεο, ε νηθνλνκηθή νληφηεηα εθηηκά εάλ ε 

ζχκβαζε απνηειεί, ή εκπεξηέρεη, κίζζσζε. Γηα λα απνηειεί ή λα εκπεξηέρεη κίζζσζε 

κηα ζχκβαζε, ζα πξέπεη λα κπνξεί λα εθρσξεί ην δηθαίσκα ειέγρνπ ρξήζεο ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα νξηζκέλε ρξνληθή πεξίνδν αληί αληαιιάγκαηνο.  

Όηαλ κηα ζχκβαζε απνηειεί, ή εκπεξηέρεη, κίζζσζε, ηφηε θάζε κηζζσηηθφ 

ζηνηρείν ην νπνίν πεξηέρεηαη ζηε ζχκβαζε σο κίζζσζε ζα πξέπεη ε νηθνλνκηθή 

νληφηεηα λα ην αληηκεησπίδεη ινγηζηηθά μερσξηζηά απφ ηα κε κηζζσηηθά ζηνηρεία ηεο 

ζχκβαζεο (Καγηάο, ρ.ρ.) 

Δάλ αιιάμνπλ νη φξνη θαη ηα πξναπαηηνχκελα ηεο ζχκβαζεο, ηφηε ε νηθνλνκηθή 

νληφηεηα πξέπεη λα επαλεθηηκήζεη εάλ ε ζχκβαζε απνηειεί, ή εκπεξηέρεη κίζζσζε. 

 

5.4 Μιζθυηήρ 

5.4.1 Αναγνώπιζη και απσική επιμέηπηζη ηος πεπιοςζιακού ζηοισείος με 

δικαίυμα σπήζηρ 

 

Όηαλ αξρίζεη ε κηζζσηηθή πεξίνδνο, ν κηζζσηήο νθείιεη λα αλαγλσξίζεη ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο θαη ηελ ππνρξέσζε απφ ηε κίζζσζε θαζψο 

θαη λα ην επηκεηξήζεη ζην θφζηνο. Σν θφζηνο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε 

δηθαίσκα ρξήζεο απνηειείηαη απφ: 

α) ην πνζφ ηεο αξρηθήο επηκέηξεζεο ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε,· 

https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17721
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β) ελδερφκελα κηζζψκαηα ηα νπνία απνδφζεθαλ φηαλ άξρηζε ε κηζζσηηθή πεξίνδνο ή 

πξσηχηεξα, κείνλ νηνζδήπνηε θίλεηξα κίζζσζεο πνπ έρνπλ εηζπξαρζεί, 

γ) ελδερφκελεο αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο ηηο νπνίεο επσκίζηεθε ν κηζζσηήο θαη 

εθηίκεζε ηνπ θφζηνπο κε ην νπνίν ζα επσκηζηεί ν κηζζσηήο γηα λα απνζπλζέζεη θαη 

λα απνκαθξχλεη ην ζπγθεθξηκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, λα ηαθηνπνηήζεη ηνλ ρψξν 

φπνπ έρεη ηνπνζεηεζεί ή λα ηαθηνπνηήζεη ην ζπγθεθξηκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ 

θαηάζηαζε ζηελ νπνία θαζνξίδεηαη απφ ηνπο φξνπο θαη ηα πξναπαηηνχκελα ηεο 

κίζζσζεο, εθηφο εάλ ην ελ ιφγσ θφζηνο ζπλεπάγεηαη ηελ παξαγσγή απνζεκάησλ. Σν 

ζπγθεθξηκέλν θφζηνο επηβαξχλεηαη ν κηζζσηήο, είηε φηαλ αξρίδεη ε κηζζσηηθή 

πεξίνδνο είηε ιφγσ ρξήζεο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα κηα 

νξηζκέλε ρξνληθή πεξίνδν (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

 

5.4.2 Απσική επιμέηπηζη ηηρ ςποσπέυζηρ από ηη μίζθυζη 

 

Με ηελ έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν κηζζσηήο επηκεηξά ηελ ππνρξέσζε 

απφ ηε κίζζσζε ζηελ παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ ηα νπνία δελ έρνπλ εμνθιεζεί 

θαηά ηελ εκεξνκελία απηή. Σα κηζζψκαηα πξνεμνθινχληαη κε ην ηεθκαξηφ επηηφθην 

ηεο κίζζσζεο, εθφζνλ απηφ θαζνξίδεηαη εχθνια. ε δηαθνξεηηθή πεξίπησζε, ν 

κηζζσηήο επηιέγεη ην δηαθνξηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ ηνπ κηζζσηή. 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ηα κηζζψκαηα ηα 

νπνία πεξηέρνληαη ζηελ επηκέηξεζε ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε, απαξηίδνληαη 

απφ ηηο εμήο θαηαβνιέο γηα ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, νη νπνίεο δελ έρνπλ πξαγκαησζεί έσο ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ: 

α) ηα ζηαζεξά κηζζψκαηα (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ νπζηαζηηθά ζηαζεξψλ 

κηζζσκάησλ) κείνλ, αλ ππάξρνπλ, ηα θίλεηξα κίζζσζεο πνπ είλαη λα εηζπξαρζνχλ, 

β) ηα κηζζψκαηα πνπ θπκαίλνληαη, νπνία εμαξηψληαη απφ έλαλ δείθηε ή έλα επηηφθην 

θαη ηα νπνία ζηελ αξρή απνηηκψληαη κε ρξήζε ηνπ δείθηε ή ηνπ επηηνθίνπ θαηά ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ,· 

γ) ηα πνζά ηα νπνία πξνβιέπεηαη λα απνδψζεη ν κηζζσηήο ιακβάλνληαο ππφςε ηηο 

εγγπήζεηο ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο,· 



[32] 
 

δ) ηελ ηηκή άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο εάλ είλαη κάιινλ ζίγνπξν φηη ν 

κηζζσηήο ζα αζθήζεη ην ελ ιφγσ δηθαίσκα, 

ε) ηελ θαηαβνιή πνηλήο γηα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο, εθφζνλ ε δηάξθεηα κίζζσζεο 

θαηαγξάθεη ηελ άζθεζε δηθαηψκαηνο ηνπ κηζζσηή γηα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο. 

Σα κηζζψκαηα πνπ θπκαίλνληαη θαη ηα νπνία εμαξηψληαη απφ έλαλ δείθηε ή έλα 

επηηφθην πεξηιακβάλνπλ, γηα παξάδεηγκα, θαηαβνιέο νη νπνίεο ζπλδένληαη κε ηνλ 

δείθηε ηηκψλ θαηαλαισηή ή κε θάπνην επηηφθην αλαθνξάο (φπσο ην LIBOR), ή 

θαηαβνιέο νη νπνίεο είλαη θπκαηλφκελεο θαη απνηππψλνπλ ηηο κεηαβνιέο ησλ ηηκψλ 

ελνηθίσλ ζηελ αγνξά (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

 

5.4.3 Μεηαγενέζηεπη επιμέηπηζη ηος πεπιοςζιακού ζηοισείος με δικαίυμα 

σπήζηρ 

 

Αθνχ αξρίζεη ε έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν κηζζσηήο απνηηκά ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο κε εθαξκνγή κηαο κεζφδνπ θφζηνπο, εθηφο 

εάλ εθαξκφδεη ηελ εχινγε αμία ηνπ ΓΛΠ 40 ή ηε κέζνδν ηεο αλαπξνζαξκνγήο ηνπ 

ΓΛΠ 16(Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

Πξνθεηκέλνπ λα εθαξκφζεη ηε κέζνδν θφζηνπο, ν κηζζσηήο απνηηκά ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο ζην θφζηνο, κεησκέλν θαηά ηηο ηπρφλ 

απνζβέζεηο πνπ έρνπλ ζσξεπηεί θαη ηηο δεκίεο απνκείσζεο, πξνζαξκνζκέλν θαηά 

ελδερφκελε επαλεπηκέηξεζε ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε.  

Γηα ηελ απφζβεζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο, ν 

κηζζσηήο πηνζεηεί ηηο απαηηήζεηο απφζβεζεο ηνπ ΓΛΠ 16 Δλζψκαηα πάγηα. 

Δάλ ε κίζζσζε εθρσξεί ηελ θπξηφηεηα ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ ζηνλ κηζζσηή έσο ηε ιήμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ ή εάλ ην θφζηνο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο αληηθαηνπηξίδεη ηελ άζθεζε 

δηθαηψκαηνο αγνξάο απφ ηνλ κηζζσηή, ν κηζζσηήο πξνβαίλεη ζε απνζβέζεηο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο απφ ηελ εκεξνκελία πνπ άξρηζε ε 

κηζζσηηθή πεξίνδνο κέρξη ην ηέινο ηεο σθέιηκεο δσήο ηνπ. ε άιιε πεξίπησζε, ν 

κηζζσηήο πξνβαίλεη ζε απνζβέζεηο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο 

απφ ηελ εκεξνκελία πνπ άξρηζε ε κηζζσηηθή πεξίνδνο κέρξη ην ηέινο ηεο σθέιηκεο 
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δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο ή κέρξη ην ηέινο ηεο δηάξθεηαο 

κίζζσζεο (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

Ο κηζζσηήο πηνζεηεί ην ΓΛΠ 36 Απνκείσζε αμίαο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ γηα 

λα απνζαθελίζεη εάλ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο έρεη απνκεησζεί 

θαη λα θαηαγξάςεη ινγηζηηθά ηπρφλ δεκίεο απνκείσζεο (Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

5.4.4 Μεηαγενέζηεπη επιμέηπηζη ηηρ ςποσπέυζηρ από ηη μίζθυζη 

 

Όηαλ αξρίζεη ε κηζζσηηθή πεξίνδνο, ν κηζζσηήο επηκεηξά ηελ ππνρξέσζε απφ 

ηε κίζζσζε, σο εμήο: 

α) απμάλεη ηε ινγηζηηθή αμία γηα λα θαηαγξάςεη ηνπο ηφθνπο ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε 

κίζζσζε, 

β) κεηψλεη ηε ινγηζηηθή αμία γηα λα θαηαγξάςεη ηελ θαηαβνιή ησλ κηζζσκάησλ· θαη 

γ) επηκεηξά μαλά ηε ινγηζηηθή αμία γηα λα θαηαγξάςεη ελδερφκελεο επαλεθηηκήζεηο ή 

ηξνπνπνηήζεηο ηεο κίζζσζεο ή γηα λα απνηππψζεη ζηαζεξά κηζζψκαηα ηα νπνία 

έρνπλ αλαζεσξεζεί. 

Οη ηφθνη απφ ηελ ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο γηα θάζε πεξίνδν πνπ δηαξθεί ε 

κίζζσζε πξνθχπηνπλ απφ ην γηλφκελν ελφο ζηαζεξνχ πεξηνδηθνχ επηηνθίνπ κε ην 

αλεμφθιεην ππφινηπν ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε. Σν πεξηνδηθφ επηηφθην είλαη 

ην πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην ή ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο, ην αλαζεσξεκέλν 

πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην. 

Αθνχ παξέιζεη ε εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν κηζζσηήο 

θαηαγξάθεη ζηα απνηειέζκαηα, εθηφο εάλ ην θφζηνο εκπεξηέρεηαη ζηε ινγηζηηθή αμία 

άιινπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη' εθαξκνγή άιισλ πξνηχπσλ, ηνπο ηφθνπο απφ ηελ 

ππνρξέσζε ηεο κίζζσζεο θαη ηα θπκαηλφκελα επηηφθηα ηα νπνία δελ εκπεξηέρνληαη 

ζηελ επηκέηξεζε ηεο ππνρξέσζεο απφ ηε κίζζσζε ζηελ πεξίνδν θαηά ηελ νπνία 

πξαγκαηνπνηήζεθε ην γεγνλφο ή ν φξνο πνπ ελεξγνπνηήζεθαλ απηέο νη θαηαβνιέο 

(Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 
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5.5 Δκμιζθυηήρ 

 

Ο εθκηζζσηήο ηαμηλνκεί θαζεκία απφ ηηο κηζζψζεηο ηνπ είηε σο ιεηηνπξγηθή 

κίζζσζε είηε σο ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Μηα κίζζσζε ηαμηλνκείηαη σο 

ρξεκαηνδνηηθή αλ εθρσξεί νπζηαζηηθά φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηηο σθέιεηεο πνπ 

απνξξένπλ απφ ηελ θπξηφηεηα ελφο ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Μηα 

κίζζσζε ηαμηλνκείηαη σο ιεηηνπξγηθή κίζζσζε αλ δελ εθρσξεί νπζηαζηηθά φινπο 

ηνπο θηλδχλνπο θαη ηηο σθέιεηεο πνπ απνξξένπλ απφ ηελ θπξηφηεηα ελφο 

ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ(Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο 

Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

Ζ ηαμηλφκεζε ηεο κίζζσζεο δηεμάγεηαη θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο 

κίζζσζεο θαη επαλεθηηκάηαη κφλνλ εάλ ηξνπνπνηείηαη ε κίζζσζε. Σπρφλ κεηαβνιέο 

ζηηο εθηηκήζεηο (γηα παξάδεηγκα, αιιαγέο ζηηο εθηηκήζεηο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ή ηεο 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ) ή αιιαγέο ζηηο 

θαηαζηάζεηο (γηα παξάδεηγκα, αζέηεζε ππνρξεψζεσλ απφ ηνλ κηζζσηή) δελ 

ζεκαίλνπλ λέα θαηάηαμε ηεο κίζζσζεο γηα ινγηζηηθνχο ζθνπνχο (Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

 

5.5.1 Χπημαηοδοηικέρ μιζθώζειρ 

5.5.1.1 Αναγνώπιζη και επιμέηπηζη 

 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ν εθκηζζσηήο 

θαηαγξάθεη ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ηνπ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ 

βξίζθνληαη ππφ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη ηα εκθαλίδεη σο απαίηεζε πνζνχ ίζνπ 

κε ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο 

Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 
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5.5.1.2 Απσική επιμέηπηζη 

 

Ο εθκηζζσηήο θάλεη ρξήζε ηνπ ηεθκαξηνχ επηηνθίνπ ηεο κίζζσζεο γηα λα 

επηκεηξήζεη ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε. ε πεξίπησζε ππνκίζζσζεο, εάλ ην 

ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο ππνκίζζσζεο δελ δχλαηαη λα νξηζηεί εχθνια, ν ελδηάκεζνο 

εθκηζζσηήο κπνξεί λα θάλεη ρξήζε ηνπ πξνεμνθιεηηθνχ επηηνθίνπ πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θχξηα κίζζσζε (πξνζαξκνζκέλν θαηά ηπρφλ αξρηθέο άκεζεο 

δαπάλεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ππνκίζζσζε) έηζη ψζηε λα επηκεηξήζεη ηελ θαζαξή 

επέλδπζε ζηελ ππνκίζζσζε (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

Οη αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο, εθηφο απφ εθείλεο πνπ επηβαξχλνπλ εθκηζζσηέο 

πνπ είλαη θαηαζθεπαζηέο ή έκπνξνη, πεξηιακβάλνληαη ζηελ αξρηθή επηκέηξεζε ηεο 

θαζαξήο επέλδπζεο ζηε κίζζσζε θαη κεηψλνπλ ην πνζφ ησλ εζφδσλ πνπ 

αλαγλσξίδνληαη θαηά ηελ πεξίνδν ηεο κίζζσζεο. Σν ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο 

νξίδεηαη κε ηξφπν ηέηνην έηζη ψζηε νη αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο λα πεξηιακβάλνληαη 

απηφκαηα ζηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε (Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

 

5.5.1.3 Απσική επιμέηπηζη ηυν μιζθυμάηυν ηηρ καθαπήρ επένδςζηρ ζηη 

μίζθυζη 

 

Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ηα κηζζψκαηα ηα 

νπνία ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ επηκέηξεζε ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ζηε κίζζσζε 

απαξηίδνληαη απφ ηηο παξαθάησ θαηαβνιέο έλαληη ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο νη νπνίεο 

είλαη αλείζπξαθηεο έσο ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ: 

 ηα ζηαζεξά κηζζψκαηα κεησκέλα θαηά ελδερφκελα θίλεηξα κίζζσζεο πνπ πξέπεη 

λα πιεξσζνχλ, 

 ηα θπκαηλφκελα κηζζψκαηα ηα νπνία εμαξηψληαη απφ έλαλ δείθηε ή έλα επηηφθην, 

ηα νπνία αξρηθά επηκεηξψληαη κε ρξήζε ηνπ δείθηε ή ηνπ επηηνθίνπ θαηά ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, 
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 ελδερφκελεο εγγπήζεηο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, νη νπνίεο παξέρνληαη απφ ηνλ 

κηζζσηή ζηνλ εθκηζζσηή, θάπνην κέξνο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηνλ κηζζσηή ή θάπνην 

ηξίην κε ζπλδεδεκέλν κε ηνλ κηζζσηή κέξνο ην νπνίν έρεη ηελ νηθνλνκηθή 

δπλαηφηεηα λα αλαιάβεη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εγγχεζε 

 ηελ ηηκή άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο εάλ είλαη κάιινλ ζίγνπξν φηη ν 

κηζζσηήο ζα θάλεη ρξήζε ην ζπγθεθξηκέλν δηθαίσκα θαη 

 ηελ θαηαβνιή πνηλήο γηα θαηαγγειία ηεο κίζζσζεο, εάλ ε ρξνληθή πεξίνδνο ηεο 

κίζζσζεο αληαλαθιά ηελ άζθεζε δηθαηψκαηνο ηνπ κηζζσηή γηα θαηαγγειία ηεο 

κίζζσζεο (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

5.5.1.4  Μεηαγενέζηεπη επιμέηπηζη 

 

Ο εθκηζζσηήο θαηαγξάθεη ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν γηα ηελ πεξίνδν ηεο 

κίζζσζεο, βάζεη πξνηχπνπ πνπ αληηθαηνπηξίδεη κηα ζηαζεξή πεξηνδηθή απφδνζε ηεο 

θαζαξήο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή ζηε κίζζσζε (Γηεζλέο Πξφηππν 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

Δπηπιένλ, ν εθκηζζσηήο επηδεηεί ην κεζνδηθφ θαη νξζνινγηθφ δηαρσξηζκφ ηνπ 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχ εζφδνπ ζε φιε ηελ πεξίνδν ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ. Ο 

εθκηζζσηήο ινγηζηηθνπνηεί ηα κηζζψκαηα θάζε πεξηφδνπ κεησηηθά ηεο αθαζάξηζηεο 

επέλδπζεο ζηε κίζζσζε, κεηψλνληαο ηφζν ην θεθάιαην, φζν θαη ην κε δνπιεπκέλν 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

Πεξεηαίξσ, ν εθκηζζσηήο πηνζεηεί ηηο απαηηήζεηο γηα ηελ παχζε αλαγλψξηζεο 

θαη απνκείσζεο ηνπ ΓΠΥΑ 9 ζηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε. Ο εθκηζζσηήο 

επαλεμεηάδεη ζπρλά ηηο εθηηκψκελεο κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθέο αμίεο πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα λα ππνινγηζηεί ε αθαζάξηζηε επέλδπζε ζηε κίζζσζε. Αλ 

ζεκεησζεί κείσζε ηεο εθηηκψκελεο κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, ν 

εθκηζζσηήο επαλεμεηάδεη ηελ θαηαλνκή ηνπ εζφδνπ γηα φιε ηελ πεξίνδν ηεο 

κίζζσζεο θαη θαηαγξάθεη ακέζσο θάζε κείσζε ζε ζρέζε κε ηα δεδνπιεπκέλα πνζά. 

Σέινο, αλ ν εθκηζζσηήο ηαμηλνκεί έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, πνπ βξίζθεηαη ζε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, σο θαηερφκελν πξνο πψιεζε (ή ην πεξηιακβάλεη ζε νκάδα 

δηάζεζεο πνπ θαηαηάζζεηαη σο θαηερφκελε πξνο πψιεζε), εθαξκφδνληαο ην ΓΠΥΑ 

5 Με θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη πξνο πψιεζε θαη 

https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/25063
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17731
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17731
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17731
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δηαθνπείζεο δξαζηεξηφηεηεο, αληηκεησπίδεη ινγηζηηθά ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

ζχκθσλα κε ην ελ ιφγσ Πξφηππν (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 

16 Μηζζψζεηο). 

 

5.5.2 Λειηοςπγικέρ μιζθώζειρ 

 

ε φηη αθνξά ηα ζηνηρεία ησλ ελζψκαησλ παγίσλ ηα νπνία ππφθεηληαη ζε 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ν εθκηζζσηήο πηνζεηεί ηηο απαηηήζεηο γλσζηνπνίεζεο ηνπ 

ΓΛΠ 16. Καηά ηελ εθαξκνγή απηψλ ησλ απαηηήζεσλ, ν εθκηζζσηήο μερσξίδεη θάζε 

θαηεγνξία ελζψκαησλ παγίσλ ζε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία βξίζθνληαη ζε 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο θαη ζε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία δελ βξίζθνληαη ζε 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο. Καη' αληηζηνηρία, ν εθκηζζσηήο παξέρεη ηηο γλσζηνπνηήζεηο 

πνπ απαηηνχληαη απφ ην ΓΛΠ 16 γηα ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία ππφθεηληαη ζε 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο (αλά θαηεγνξία ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ) 

ρσξηζηά απφ ηα ηδηφθηεηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία ηεξεί θαη ρξεζηκνπνηεί ν 

εθκηζζσηήο (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

5.5.2.1 Αναγνώπιζη και επιμέηπηζη 

 

Οη θαηαβνιέο ησλ κηζζσκάησλ απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη 

απφ ηνλ εθκηζζσηή σο έζνδν είηε κε ηελ επζεία κέζνδν είηε ζε άιιε ζπζηεκαηηθή 

βάζε. Ο εθκηζζσηήο αθνινπζεί άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε εάλ ε ζπγθεθξηκέλε βάζε 

είλαη πην ραξαθηεξηζηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ απνδίδεη ε ρξήζε ηνπ 

ελ ιφγσ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 

16 Μηζζψζεηο). 

Δπηπιένλ, ν εθκηζζσηήο θαηαγξάθεη ηηο δαπάλεο ζηα έμνδα, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο απφζβεζεο, πνπ δηεμάγνληαη γηα ηελ απφθηεζε ησλ 

εζφδσλ ηεο κίζζσζεο.  

Αθφκα, ν εθκηζζσηήο πξνζζέηεη ηηο αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο κε ηηο νπνίεο 

βαξχλεηαη γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζηε ινγηζηηθή αμία 

ηνπ ελ ιφγσ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη θαηαγξάθεη ηηο ζπγθεθξηκέλεο δαπάλεο σο 

https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17698
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17698
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έμνδα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζηελ ίδηα βάζε κε ηα έζνδα ηεο κίζζσζεο 

(Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

Ζ κέζνδνο απφζβεζεο ησλ απνζβέζηκσλ ππνθείκελσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

πνπ βξίζθνληαη ππφ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε αθνινπζεί ηε ζπλεζηζκέλε πνιηηηθή 

απφζβεζεο ηνπ εθκηζζσηή γηα παξφκνηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. Ο εθκηζζσηήο 

ππνινγίδεη ηελ απφζβεζε ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 16 θαη ην ΓΛΠ 38. 

Ο εθκηζζσηήο εθαξκφδεη ην ΓΛΠ 36 γηα λα νξίζεη αλ έλα ππνθείκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ βξίζθεηαη ππφ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη απνκεησκέλν θαη 

γηα λα ρεηξηζηεί ινγηζηηθά ηπρφλ δεκίεο απνκείσζεο. 

Έλαο θαηαζθεπαζηήο ή έκπνξνο εθκηζζσηήο δελ θαηαγξάθεη νπνηνδήπνηε 

θέξδνο πψιεζεο φηαλ ζπλάπηεη ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, γηαηί απηή δελ ηζνδπλακεί κε 

πψιεζε (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

 

5.5.3 Γνυζηοποίηζη 

 

Ο ζηφρνο ησλ γλσζηνπνηήζεσλ είλαη νη εθκηζζσηέο λα θάλνπλ γλσζηέο ηηο 

πιεξνθνξίεο ζηηο ζεκεηψζεηο νη νπνίεο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο πιεξνθνξίεο πνπ 

πεξηέρνληαη ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο (θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο, 

θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ θαη θαηάζηαζε ηακεηαθψλ ξνψλ), λα εμαζθαιίδνπλ ζηνπο 

ρξήζηεο ηα δεδνκέλα γηα λα εθηηκήζνπλ ηελ επίδξαζε ησλ κηζζψζεσλ ζηελ 

νηθνλνκηθή ζέζε, ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ξνέο ηνπ 

εθκηζζσηή (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 Μηζζψζεηο). 

Ο εθκηζζσηήο γλσζηνπνηεί ηα αθφινπζα πνζά γηα ηελ πεξίνδν αλαθνξάο: 

α) γηα ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο: ην θέξδνο ή ηε δεκία απφ ηελ πψιεζε, ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν απφ ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε· θαη ην έζνδν πνπ 

αθνξά ηα θπκαηλφκελα κηζζψκαηα ηα νπνία δελ πεξηιακβάλνληαη ζηελ επηκέηξεζε 

ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ζηε κίζζσζε· 

γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ην έζνδν κίζζσζεο, κε μερσξηζηή γλσζηνπνίεζε ησλ 

εζφδσλ πνπ αθνξνχλ ηα θπκαηλφκελα κηζζψκαηα ηα νπνία δελ εμαξηψληαη απφ 

θάπνηνλ δείθηε ή επηηφθην (Γηεζλέο Πξφηππν Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 16 

Μηζζψζεηο). 

 

 

https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17698
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17721
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/17718
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Κεθάλαιο 6. Μελέηη Πεπίπηυζηρ 
 

 

6.1 Διζαγυγή 

 

Γηα ηελ πιεξέζηεξε θαηαλφεζε ησλ ζεκάησλ πνπ παξνπζηάζηεθαλ ζηα 

αλσηέξσ θεθάιαηα, αθνινπζνχλ ηξεηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζην ινγηζηηθφ 

ρεηξηζκφ παγίσλ κε βάζε ηα ΓΛΠ 16 θαη 40, θαζψο θαη ην ΓΠΥΑ 16. 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ε πξψηε πεξίπησζε αλαθέξεηαη ζηε ινγηζηηθή 

αληηκεηψπηζε ηεο Αλαπξνζαξκνγήο ηνπ πάγηνπ, ε δεχηεξε πεξίπησζε αλαθέξεηαη 

ζηε Μεηαθνξά αθηλήηνπ απφ ηελ θαηεγνξία ηνπ ηδηνρξεζηκνπνηνχκελνπ ζηελ 

θαηεγνξία ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα θαη ε ηξίηε πεξίπησζε αλαθέξεηαηζηελ 

Αξρηθή επηκέηξεζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο θαη ππνρξέσζεο 

κίζζσζεο. ηε ζπλέρεηα ηνπ θεθαιαίνπ παξνπζηάδνληαη νη πεξηπηψζεηο αλαιπηηθά. 

 

 

6.2 Ππώηη Πεπίπηυζη «Αναπποζαπμογή πάγιος πεπιοςζιακού 

ζηοισείος» 

 

Γεδνκέλα: 

Ζ εηαηξεία «Κ» αγφξαζε ηελ 02/01/20Υ5 πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αμίαο 

750.000€. Ζ σθέιηκε δσή ηνπ παγίνπ ππνινγίζηεθε ζηα 10 έηε κε ππνιεηκκαηηθή 

αμία κεδέλ. Μεηά απφ δχν έηε ηελ 01/01/20Υ7 ε αμία ηνπ παγίνπ αλαπξνζαξκφδεηαη 

θαη αλέξρεηαη ζηα 1.200.000€. Μεηά ηελ αλαπξνζαξκνγή ε ππνιεηπφκελε αμία ηνπ 

παγίνπ εθηηκάηαη ζε 10 έηε θαη ε ππνιεηκκαηηθή αμία κεδέλ. Ζ ινγηζηηθή 

αληηκεηψπηζε ηεο αλαπξνζαξκνγήο ηνπ παγίνπ κε βάζε ηηο κεζφδνπο ηνπ ΓΛΠ 16 

έρεη σο εμήο: 

Όηαλ έλα ζηνηρείν ησλ ελζψκαησλ παγίσλ αλαπξνζαξκφδεηαη, νη ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο ηνπ θαηά ηελ εκέξα ηεο αλαπξνζαξκνγήο: 
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 είηε επαλαδηαηππψλνληαη αλάινγα κε ηελ επαλαδηαηχπσζε ηεο αμίαο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πξηλ ηηο απνζβέζεηο, έηζη ψζηε ε λέα ινγηζηηθή ηνπ αμία, 

κεηά ηελ αλαπξνζαξκνγή, λα είλαη ίζε κε ηελ αλαπξνζαξκνζκέλε ηνπ αμία 

 είηε ζπκςεθίδνληαη έλαληη ηεο πξν απνζβέζεσλ ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ην θαζαξφ πνζφ επαλαδηαηππψλεηαη έηζη ψζηε λα 

αληηζηνηρεί ζηελ αλαπξνζαξκνζκέλε αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ  

 

Λνγηζηηθή Αληηκεηψπηζε θαη Δγγξαθέο: 

χκθσλα κε ηνλ πξψην ηξφπν αλαγλψξηζεο ηεο αλαπξνζαξκνγήο ηζρχεη: 

Δχινγε αμία/Λνγηζηηθή Αμία= 1.200.000/600.000=2 

Ο ζπληειεζηήο αλαπξνζαξκνγήο πνπ πξνθχπηεη ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ 

αλαπξνζαξκνγή ηεο αμίαο θηήζεσο πξν απνζβέζεσλ θαη γηα ηηο ζσξεπκέλεο 

απνζβέζεηο.  

Σν θφζηνο θηήζεο ζα αλέιζεη ζε: 750.000*2=1.500.000 

Οη ζσξεπκέλεο απνζβέζεηο ζα αλέιζνπλ ζε: [(750.000/10)*2]*2=300.000 

Ζ λέα ινγηζηηθή αμία ηνπ παγίνπ κεηά ηελ αλαπξνζαξκνγή ζα είλαη: 1.500.000-

300.000=1.200.000 

Οη ινγηζηηθέο εγγξαθέο ηεο αλαπξνζαξκνγήο είλαη: 

Δλζψκαηα πάγηα  750.000  

 Πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο   600.000 

 Απνζβεζκέλα πάγηα  150.000 

Αλαπξνζαξκνγή Παγίνπ 

 

Με βάζε ην δεχηεξν ηξφπν αλαπξνζαξκνγήο, νη ζπζζσξεπκέλεο απνζβέζεηο 

ηνπ παγίνπ, πνζνχ 150.000, αληηινγίδνληαη θαη απμάλεηαη ην θφζηνο θηήζεο θαηά 

1.200.000-750.000=450.000. Ωο εθ ηνχηνπ ε ινγηζηηθή αμία ηνπ παγίνπ 

δηακνξθψλεηαη ζε 750.000+450.000=1.200.000. 

Μεηά ηελ αλαπξνζαξκνγή ηζρχεη: 

Απνζβεζκέλα πάγηα  150.000  

 Δλζψκαηα πάγηα  150.000 

πκςεθηζκφο Απνζβέζεσλ 

 

Δλζψκαηα πάγηα  600.000  

 Πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο  600.000 

Αλαπξνζαξκνγή Παγίνπ 
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Σν ππφινηπν ηνπ ινγαξηαζκνχ «Πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο» είλαη 600.000, 

φπνηα κέζνδνο ρξεζηκνπνηεζεί. 

Οη απνζβέζεηο ηνπ παγίνπ αλέξρνληαη ζε 1.200.000/10=120.000 θαη ην 

πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο ζε 600.000/10=60.000 

Ζ ινγηζηηθή έγγξαθε γηα ηηο απνζβέζεηο ηεο ρξήζεο, ε νπνία ζα ζπλερίδεηαη γηα 

ελλέα έηε κέρξη θαη ηελ νξηζηηθή απφζβεζε ηνπ παγίνπ, είλαη: 

Απνζβέζεηο  120.000  

 Απνζβεζκέλα πάγηα  120.000 

Απνζβέζεηο ρξήζεο 

 

Σέινο, θάζε θνξά πνπ ζηαδηαθά ην πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο κεηαθέξεηαη 

ζηα Κέξδε εηο λένλ, ζα πξαγκαηνπνηείηαη ε εμήο εγγξαθή: 

Πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο  60.000  

 Κέξδε εηο Νένλ   60.000 

Μεηαθνξά πιενλάζκαηνο αλαπξνζαξκνγήο ζηα Κέξδε εηο Νένλ 

 

 

6.2 Γεύηεπη Πεπίπηυζη «Μεηαθοπάακινήηος από ηην καηηγοπία ηος 

ιδιοσπηζιμοποιούμενος ζηην καηηγοπία ηυν επενδύζευν ζε ακίνηηα» 

 

Γεδνκέλα: 

Ζ εηαηξία «Λ» αγφξαζε κεηξεηνίο ηελ 01/01/20Υ5 θηίξην θφζηνπο 140.000€. 

Απφ ηελ Γηνίθεζε ηεο εηαηξίαο επηιέρηεθε ε κέζνδνο ηνπ θφζηνπογηα ηελαπνηίκεζε 

ηνπ θηηξίνπ θαη γηα ηηο απνζβέζεηο ηε ζηαζεξή κέζνδνο . Σελ 31/12/20Υ6εηαηξία 

αλαγλψξηζε κία δεκηά απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπ θηηξίνπ, ηνπ νπνίνπ ε αμία 

απεηθνλίζηεθε ζε 110.000€. Σελ 01/01/20Υ8, ε εηαηξία «Λ» έπαςε λαρξεζηκνπνηεί ην 

ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη ην εθκίζζσζε ζηελ εηαηξία  «Ε»παξέρνληαο παξάιιεια 

ππεξεζίεο θχιαμεο θαη ζπληήξεζεο, νη νπνίεο δελζεσξνχληαη ζεκαληηθέο ζε ζρέζε κε 

ηε ζπλνιηθή ζπκθσλία κίζζσζεο πνπ έρεη γίλεη.Καηά ηελ εκεξνκελία κίζζσζεο, ε 

εχινγε αμία ηνπ θηηξίνπ αλήιζε ζε 145.000€.Ζ σθέιηκε δηάξθεηα δσήο ηνπ αθηλήηνπ 

αλέξρεηαη ζε 40 έηε. Καηά ηε01/01/20Υ9, ε εχινγε αμία ηνπ θηηξίνπ είλαη 160.000€. 

Ζ εηαηξία αθνινπζεί γηα ηεκεηαγελέζηεξε απνηίκεζε ηνπ θηηξίνπ ηε κέζνδν ηεο 

εχινγεο αμίαο. 

Λνγηζηηθή Αληηκεηψπηζε θαη Δγγξαθέο: 
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Ζ εγγξαθή θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε ηνπ παγίνπ σο ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν έρεη 

σο εμήο: 

Κηίξηα  140.000  

 Καηαζέζεηο φςεσο    140.000 

Απφθηεζε θηηξίνπ 

 

Οη απνζβέζεηο ηνπ θηηξίνπ είλαη: 140.000/40έηε = 3.500€ αλά έηνο. Ζ εγγξαθή 

ησλ απνζβέζεσλ ηφζν θαηά ηελ 31/12/20Υ5 , φζν θαη θαηά ηε31/12/20Υ6 είλαη: 

Απνζβέζεηο  3.500  

 Απνζβεζκέλα πάγηα  3.500 

Απνζβέζεηο ρξήζεο 

 

Καηά ηελ 31/ 12/20Υ6, ιφγσ κείσζεο ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ζα αλαγλσξηζηεί 

κία δεκηά απνκείσζεο, ε νπνία ζα βαξχλεη ηα απνηειέζκαηα ρξήζεο. Ζ δεκία ηεο 

απνκείσζεο πνπ ζα αλαγλσξηζηείσο επηβάξπλζε ζηα απνηειέζκαηα αλέξρεηαη ζε 

140.000€-3.500€-3.500€-110.000€=23.000€. 

Σελ 31/12/20Υ6 πξαγκαηνπνηείηαη ε παξαθάησ έγγξαθε: 

Εεκηά απνκείσζεο αμίαο θηηξίνπ  23.000  

 Κηίξηα  23.000 

Αλαγλψξηζε δεκηάο απνκείσζεο 

 

Οη απνζβέζεηο ζχκθσλα κε ηε λέα ινγηζηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ είλαη 

110.000/38=2.894,74€. 

Απνζβέζεηο Κηηξίσλ  2.894,74  

 Απνζβεζκέλα θηίξηα  2.894,74 

Απνζβέζεηο ρξήζεο 

 

Ζ ινγηζηηθή αμία ηνπ θηηξίνπ είλαη 110.000-2.894,74=107.105,26€. Αθνινχζσο 

ε εγγξαθή γηα ηε κεηαθνξά ησλ ηδηνρξεζηκνπνηνχκελσλ αθηλήησλ ζηηο επελδχζεηο ζε 

αθίλεηα είλαη: 

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα  107.105,26  

 Κηίξηα  107.105,26 

Απνζβέζεηο ρξήζεο 

 

Δπηπιένλ, επεηδή θαηά ηελ 20Υ8, ε εχινγε αμία ππεξβαίλεη ηε ινγηζηηθή αμία 

ηνπ αθηλήηνπ θαηά 145.000€ - 107.105,26€=37.894,74€, ζα πξέπεη λα αλαζηξαθεί ε 
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πξνεγνχκελε δεκία απνκείσζεο αμίαο 23.000€ θαη ην ππφινηπν λα δεκηνπξγήζεη έλα 

πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο. 

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα  37.894,74  

 Πιεφλαζκα αλαπξνζαξκνγήο   14.894,74 

 Κέξδνο ιφγσ αχμεζεο ηεο αμίαο αθηλήηνπ  23.000 

Δπαλεθηίκεζε αμίαο παγίνπ 

 

Σέινο, επεηδή θάζε θέξδνο ή δεκηά πνπ πξνθχπηεη απφ κία κεηαβνιή ζηελ 

εχινγε αμία ηεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα, αλαγλσξίδεηαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο 

πεξηφδνπ πνπ αθνξά, ην έηνο 20Υ9(ε εχινγε αμία ηεο επέλδπζεο  έρεη πιένλ απμεζεί 

ζηηο160.000€), ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε παξαθάησ εγγξαθή: 

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα  15.000  

 Κέξδνο ιφγσ αχμεζεο ηεο αμίαο αθηλήηνπ  15.000 

Δπαλεθηίκεζε αμίαο παγίνπ 

 

 

6.3 Τπίηη Πεπίπηυζη «Απσική επιμέηπηζη πεπιοςζιακού ζηοισείος 

με δικαίυμα σπήζηρ» 

 

Μηζζσηήο ζπλάπηεη 10-εηή ζχκβαζε κίζζσζεο νξφθνπ γξαθείσλ κε δηθαίσκα 

παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο γηα 5έηε. Σα κηζζψκαηα θαζνξίδνληαη ζε 50.000€ αλά έηνο 

θαηά ηε δηάξθεηα ηεο αξρηθήο κίζζσζεο θαη ζε 55.000€ αλά έηνο γηα ηε πεξίνδν 

παξάηαζεο ηεο κίζζσζεο, πιεξσηέα ζηελ αξρή ηνπ έηνπο. Γηα ηε ζχλαςε ηεο 

ζχκβαζεο, ν κηζζσηήο πξαγκαηνπνηεί αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο χςνπο 20.000€ εθ ησλ 

νπνίσλ πνζφ 15.000€ αθνξνχλ ζε απνδεκίσζε ηνπ πξνεγνχκελνπ κηζζσηή θαη 

5.000€ ζε πξνκήζεηα ηνπ κεζίηε. Ο εθκηζζσηήο σο νηθνλνκηθφ θίλεηξν γηα ηε 

ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο, ζπκθσλεί λα απνδεκηψζεη ηνλ κηζζσηή γηα ηε πξνκήζεηα ηνπ 

κεζίηε (5.000€) θαη γηα δαπάλεο βειηίσζεο ηνπ θηηξίνπ χςνπο 7.000€. Καηά ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο, ν κηζζσηήο εθηηκά φηη δελ είλαη βέβαην φηη ζα 

αζθήζεη ην δηθαίσκα επέθηαζεο ηεο κίζζσζεο θαη σο εθ ηνχηνπ πξνζδηνξίδεη ηε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζε 10 έηε. Σν ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο δελ κπνξεί λα 

θαζνξηζηεί εχθνια θαη ην δηαθνξηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ ηνπ κηζζσηή είλαη 5%. 

Λνγηζηηθή Αληηκεηψπηζε θαη Δγγξαθέο: 
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Καηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο. ν κηζζσηήο θαηαβάιιεη ην 

κίζζσκα γηα ην πξψην έηνο, θαηαβάιιεη ηα άκεζα θφζηε, ιακβάλεη ηελ απνδεκίσζε 

απφ ηνλ εθκηζζσηή θαη επηκεηξά ηελ ππνρξέσζε απφ ηε κίζζσζε ζηελ παξνχζα αμία 

ησλ ππνινίπσλ ελλέα κηζζσκάησλ, πξνεμνθιεκέλα κε επηηφθην 5%, ε νπνία 

αλέξρεηαη ζε 355.391€. 

 

Έηορ  Ποζό ζύμβαζηρ  Μίζθυμα  Παπούζα αξία 

1 500.000 50.000  

2  50.000 47.619 

3  50.000 45.351 

4  50.000 43.192 

5  50.000 41.135 

6  50.000 39.176 

7  50.000 37.311 

8  50.000 35.534 

9  50.000 33.842 

10  50.000 32.230 

Παξνχζα αμία ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο 355.391 

 

Ζ Αξρηθή επηκέηξεζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ κε δηθαίσκα ρξήζεο είλαη: 

Σηοισεία απσικήρ επιμέηπηζηρ  

Παξνχζα αμία ρξεκαηννηθνλνκηθήο ππνρξέσζεο 355.391 

Πιένλ: Καηαβνιή κίζζσζεο θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο ζχκβαζεο 50.000 

Πιένλ: Αξρηθέο άκεζεο δαπάλεο 20.000 

Πιένλ: Οηθνλνκηθφ θίλεηξν ζχλαςεο ζχκβαζεο (απνδεκίσζε) -5.000 

Αξία πεπιοςζιακού ζηοισείος με δικαίυμα σπήζηρ 420.391 

  

 

Οη ινγηζηηθέο εγγξαθέο πνπ ζα δηελεξγήζεη ν κηζζσηήο ζηελ έλαξμε ηεο 

κίζζσζεο είλαη: 

α) γηα ηελ Αλαγλψξηζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθήο 

ππνρξέσζεο, θαηαβνιή 1νπ κηζζψκαηνο 

 

 

 

Πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε  405.391  
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δηθαίσκα ρξήζεο 

 Υξεκαηννηθνλνκηθή ππνρξέσζε  355.391 

 Γηαζέζηκα  50.000 

Αλαγλψξηζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ρξεκ/θεο ππνρξέσζεο, θαηαβνιή 1νπ 

κηζζψκαηνο 

 

β) γηα ηηο Άκεζεο δαπάλεο κίζζσζεο 

Πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

κε δηθαίσκα ρξήζεο 

 20.000  

 Γηαζέζηκα  20.000 

Άκεζεο δαπάλεο κίζζσζεο 

 

γ) γηα ηε ιήςε Απνδεκίσζεο 

Γηαζέζηκα  5.000  

 Πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κε δηθαίσκα ρξήζεο  5.000 

Λήςε απνδεκίσζεο 
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Κεθάλαιο 7 Σςμπεπάζμαηα-Πποηάζειρ για Μελλονηική 

Έπεςνα 
 

 

Σα ελζψκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία είλαη δσηηθήο ζεκαζίαο γηα ηελ 

επηρείξεζε θαζψο κέζσ απηψλ επηηπγράλεηαη ε παξαγσγή θαη ε θεξδνθνξία ηεο θάζε 

επηρείξεζεο.  

Σα ζεκειηψδε δεηήκαηα ζηε ινγηζηηθή ησλ ελζψκαησλ παγίσλ είλαη ε 

αλαγλψξηζε ησλ πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ν πξνζδηνξηζκφο ηεο ινγηζηηθήο 

αμίαο ηνπο, ηα πνζά ησλ απνζβέζεσλ θαη νη δεκίεο απνκείσζεο πνπ πξέπεη λα 

αλαγλσξηζηνχλ ζε ζρέζε κε ηα ζηνηρεία απηά. Ζ νξζή ινγηζηηθή απεηθφληζε ησλ 

αλσηέξσ πιεξνθνξηψλ ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη εμίζνπ 

ζεκαληηθή δηφηη κέζσ απηψλ νη ελδηαθεξφκελνη (δηνίθεζε, επελδπηέο, ηξάπεδεο, 

πξνκεζεπηέο θ.α.) κπνξνχλ λα δηαθξίλνπλ ρξήζηκεο πιεξνθνξίεο θαη λα πξνβνχλ ζε 

αληίζηνηρεο ελέξγεηεο. 

ηελ αλάιπζε πνπ πξνεγήζεθε θαηέζηε θαλεξφ φηη εθηφο απφ ηα Πξφηππα θαη 

ηηο πξαθηηθέο πνπ πηνζεηεί ε θάζε ρψξα γηα ηελ απνηίκεζε ησλ πάγησλ, ε παγθφζκηα 

παλεπηζηεκηαθή θνηλφηεηα, ζε ζπλεξγαζία κε ηνπο επαγγεικαηηθνχο θνξείο, απφ ηηο 

αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970 ζπλεξγάζηεθαλ, κε ζθνπφ ηε ζχληαμε ινγηζηηθψλ 

θαλφλσλ θαη ηελ παξνρή δπλαηφηεηαο νκνηφκνξθεο εθαξκνγήο απηψλ ησλ θαλφλσλ 

ζε παγθφζκην επίπεδν. Οη θαλφλεο απηνί είλαη ηα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξφηππα.  

Σα ΓΛΠ 16 «Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο», ΓΛΠ 40 «Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα» 

θαη ΓΠΥΑ 16 «Μηζζψζεηο» πνπ κειεηήζεθαλ, νξίδνπλ κε θάζε ιεπηνκέξεηα φιεο ηηο 

ελέξγεηεο πνπ πξέπεη λα αθνινπζνχληαη θάζε θνξά φηαλ κία επηρείξεζε έρεη λα 

αληηκεησπίζεη έλα πάγην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν.  

Ζ ζπλερήο κειέηε ησλ Πξφηππσλ κέζα απφ ηελ λνκνζεζία ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηελ παξνπζίαζε πεξηπηψζεσλ βνεζάεη ηνλ αλαγλψζηε θαη ηνλ νπνηνδήπνηε 

ελδηαθεξφκελν λα θαηαλνήζεη ηελ εθαξκνγή ησλ Πξνηχπσλ αιιά θαη ηε δηνίθεζε 

ηεο επηρείξεζεο λα αλαγλσξίζεη ηε ρξεζηκφηεηα ηνπο ζηελ νξζή απεηθφληζε ησλ 

παγίσλ ζηνηρείσλ ηνπο θαη ζηελ πξνζέιθπζε επελδπηψλ. 

Ζ παξνχζα βηβιηνγξαθηθή αλαζθφπεζε ζα κπνξνχζε λα απνηειέζεη ηε βάζε 

γηα πεξαηηέξσ κειέηε ηνπ ζέκαηνο, αλαιχνληαο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη απφ ηελ 

πιεπξά ησλ Διιεληθψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ, παξνπζηάδνληαο έηζη ηηο νκνηφηεηεο 
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θαη ηηο δηαθνξέο ησλ δχν πεξηπηψζεσλ. Ζ κειέηε απηή ζα νδεγήζεη ζε κία 

πιεξέζηεξε εηθφλα ηνπ ινγηζηηθνχ ρεηξηζκνχ ησλ ελζσκάησλ πάγησλ ζηνηρείσλ.  
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