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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

 

 

O ζεζκφο ηνπ leasing αλαπηχρηεθε παγθνζκίσο ζηελ ζχγρξνλε κνξθή ηνπ σο κηα ελαιιαθηηθή 

κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο (financialleasing) κέζσ ηεο νπνίαο πξαγκαηνπνηνχληαη επελδχζεηο ζε 

θεθαιαηνπρηθά αγαζά θηλεηψλ ή αθηλήησλ. Ζ δηαθνξά απφ ηνλ παξαδνζηαθφ ηξφπν απφθηεζεο 

θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ, δειαδή κέζσ δαλεηζκνχ, έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη κέζσ ηνπ leasing 

εμαζθαιίδεηαη ε νιηθή ρξεκαηνδφηεζε ησλ αλαγθαίσλ θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ γηα ηελ 

αλάπηπμε ησλ δξαζηεξηνηήησλ κηαο επηρείξεζεο, ρσξίο ηελ ζπκκεηνρή ηδίσλ θεθαιαίσλ ή ηελ 

αλάγθε άκεζεο εθηακίεπζεο απφ ηελ εηαηξεία θαη ηελ παξνρή εκπξάγκαησλ εμαζθαιίζεσλ γηα 

ηελ απφθηεζε ηνπο. Σν ίδην ην θεθαιαηνπρηθφ αγαζφ απνηειεί εγγχεζε εμαζθάιηζεο ηνπ 

ρξεκαηνδφηε –εθκηζζσηή. 

Ζ εθηεηακέλε ρξήζε ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasing σο εξγαιείν πξαγκαηνπνίεζεο επελδχζεσλ ην 

θαζηζηά έλα ζεκαληηθφ ελαιιαθηηθφ κέζν ρξεκαηνδφηεζεο ησλ επηρεηξήζεσλ ζήκεξα, 

παξέρνληαο ζεκαληηθά πιενλεθηήκαηα γηα ηα ζπκβαιιφκελα κέξε. Σηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο ε 

αλάπηπμε ηνπ ζεζκνχ έρεη νδεγήζεη ζε δηφγθσζε ηεο αγνξάο leasing ζε δηεζλέο επίπεδν, γεγνλφο 

πνπ ε ζεκαζία ηνπ γηα ηελ ιεηηνπξγία ησλ επηρεηξήζεσλ είλαηαναμθιζβήηηηη. 

ηελ παξνχζα δηπισκαηηθή κειεηάηε ε ρξήζε ηνπ leasing ζηελ Διιάδα, πξνζδηνξίδεηαη ε 

λνκηθή ηνπ ππφζηαζε θαη ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ησλ δχν βαζηθψλ θαηεγνξψλ κίζζσζεο: 

ρξεκαηνδνηηθή θαη ιεηηνπξγηθή . 
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ΔΙΑΓΧΓΗ 

 

Σν leasing ζήκεξα απνηειεί κηα ζεκαληηθή θαη επξέσο ρξεζηκνπνηνχκελε ιχζε 

ρξεκαηνδφηεζεο. Δπηηξέπεη ζηηο επηρεηξήζεηο λα έρνπλ πξφζβαζε θαη λα ρξεζηκνπνηνχλ αθίλεηα 

θαη εμνπιηζκφ ρσξίο λα εθηακηεχζνπλ κεγάιεο ηακεηαθέο ξνέο. Παξέρεη επειημία θαη δίλεη ηελ 

δπλαηφηεηα ζηνπο κηζζσηέο λα αληηκεησπίζνπλ ην δήηεκα ηνπ θηλδχλνπ απαμίσζεο θαη ηεο 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο. ηελ πξαγκαηηθφηεηα, πνιιέο θνξέο, ε κίζζσζε είλαη φ κφλνο ηξφπνο γηα 

ηελ απφθηεζε θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ ηδηαίηεξα γηα ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο. Ωο εθ 

ηνχηνπ, ε επηθξάηεζε ηεο ρξήζεο ηνπ εξγαιείνπ leasing σο κέζν ρξεκαηνδφηεζεο θαη 

αλάπηπμεο ησλ επηρεηξήζεσλ, ηδηαηηέξσο ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίαο, δεκηνχξγεζε κηα δηνγθσκέλε 

αγνξά κε ηδίξνπο πνπ μεπεξλά θαηά πνιχ ην αθαζάξηζην εγρψξην πξντφλ πνιιψλ 

αλαπηπζζφκελσλ ρσξψλ. 

Γηα ηνπο παξαπάλσ ιφγνπο, ζθνπφο ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθή είλαη λα πεξηγξάςεη ηνλ ζεζκφ 

ηνπ leasing ζηελ Διιάδα ζε ζχγθξηζε κε ηα ηζρχνληα ζε ρψξεο ηνπ εμσηεξηθνχ, λα νξηνζεηήζεη 

ηε λνκηθή ππφζηαζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο κηα πξάμε δηθαηνπξαμίαο ηδηάδνπζαο 

ζεκαζίαο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε επελδχζεσλ, ε νπνία δηαθνξνπνηείηαη νπζησδψο απφ άιιεο 

κνξθέο κηζζψζεσλ αιιά θαη κέζσλ ρξεκαηνδφηεζεο, λα πεξηγξάςεη ηελ ππάξρνπζα θαηάζηαζε 

ζηελ Διιάδα θαη ζην εμσηεξηθφ ζρεηηθά κε ηηο ρξνληθέο θαη νπζηαζηηθέο δηαθνξέο ζεζκνζέηεζεο 

ηνπ leasing θαη θαη’ επέθηαζε επηθξάηεζή ηνπ σο εξγαιείν αλάπηπμεο ηεο εγρψξηαο νηθνλνκίαο, 

λα επηζεκάλεη ηηο αληηθάζεηο θαη ηα θίλεηξα κεηαμχ θνξνινγηθνχ, λνκηθνχ θαη ινγηζηηθνχ 

πιαηζίνπ αλάπηπμεο θαη ρξήζεο ηνπ leasing, λα πεξηγξάςεη ηηο νπζηψδεηο δηαθνξέο κεηαμχ 

ρξεκαηνδνηηθψλ θαη ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ κε βάζεη ηελ θαηεγνξηνπνίεζε ηνπ ηζρχνληνο 

Γηεζλνχο Λνγηζηηθνχ Πξφηππνπ 17 θαη ησλ Διιεληθψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ θαη λα 

παξνπζηάζεη ηηο πηζαλέο ζπλέπεηεο εθαξκνγήο ηνπ λένπ Λνγηζηηθνχ Πξφηππνπ 

ΥξεκαηννηθνλνκηθήοΑλαθνξάο16«Μηζζψζεηο».
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ΔΠΙΚΟΠΗ ΒΙΟΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ 

 

Μηα λέα κέζνδνο ηερληθήο ρξεκαηνδφηεζεο είλαη ν ζεζκφο ηνπ leasing (leasefinancing, 

financialleasing).Έλα κεγάιν θαη ζπλερψο απμαλφκελν πνζνζηφ επελδχζεσλ δηελεξγείηαη, ηηο 

ηειεπηαίεο δεθαεηίεο, κέζσ leasing ην νπνίν έρεη θαζηεξσζεί δηεζλψο. Οη δηαθνξέο πνπ 

νθείινληαη ζην δηαθνξεηηθφ λνκνζεηηθφ θαζεζηψο ησλ δηαθφξσλ ρσξψλ, θπξίσο ζην πεδίν ηνπ 

αζηηθνχ θαη εκπνξηθνχ δηθαίνπ, εμαιείθνληαη κηαο θαη ε θεληξηθή ηδέα είλαη πάληα ε ίδηα: ε 

απφθηεζε ηεο ρξήζεο θηλεηψλ ή αθηλήησλ θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ, κε νιηθή ρξεκαηνδφηεζε 

ηεο αμίαο ηνπο, ρσξίο λα ρξεηαζηεί ν επελδπηήο λα πξνρσξήζεη ζε θακηά άκεζε εθηακίεπζε. Ο 

ρξεκαηνδφηεο είλαη δηαζθαιηζκέλνο κε απηφ ην ίδην ην αγαζφ, ην νπνίν ήδε θαηέρεη θαη 

ρξεζηκνπνηεί ν νθεηιέηεο ηνπ.   

  Μειεηψληαο ηε ζεσξία θαη πξάμε ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο αλάιπζεο, θαηαλννχκε ην ιφγν πνπ 

νη νηθνλνκηθνί δηεπζπληέο, πνπ είλαη άλζξσπνη ηεο πξάμεο, ζα πξέπεη λα αζρνιεζνχλ θαη κε ηε 

ζεσξία εθηφο απφ ηα πξαθηηθά ζηνηρεία ηεο δνπιεηάο ηνπο. Ο ιφγνο είλαη πσο ηα αλψηαηα 

δηεπζπληηθά ζηειέρε πνπ καζαίλνπλ ζηελ πξάμε πψο λα ρεηξίδνληαη ηα δεηήκαηα ξνπηίλαο, 

πξέπεη λα κπνξνχλ λα αληηδξνχλ ζηηο κεηαβνιέο πνπ πξνθχπηνπλ. Έηζη ρξεηάδνληαη κηα ζεσξία 

ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο αλάιπζεο, πέξα απφ ηνπο εκπεηξηθνχο θαλφλεο, ψζηε λα θαηαλννχλ ηνλ 

ηξφπν θαη ην ιφγν ζπκπεξηθνξάο ησλ εηαηξεηψλ θαη ησλ νηθνλνκηθψλ αγνξψλ. 

  Οη ειιεληθέο επηρεηξήζεηο ζηεξίδνληαη, θαηά έλα κεγάιν πνζνζηφ, ζηε ρξεκαηνδφηεζε γηα ηελ 

απφθηεζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. ηελ εξγαζία απηή, αμηνινγείηαη ε ρξεκαηηθή κίζζσζε σο 

κέζνδνο ρξεκαηνδφηεζεο κηαο επηρείξεζεο γηα ηελ απφθηεζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Οη 

παξάγνληεο πνπ πξέπεη λα ιεθζνχλ ππφςε γηα ηελ επηινγή ησλ πξαθηηθψλ ρξεκαηνδφηεζεο 

ηέηνηαο επέλδπζεο, είλαη ε ζσζηή αμηνιφγεζε ησλ κειινληηθψλ επελδχζεσλ. Απαξαίηεηε είλαη 

επίζεο ε ζχγθξηζε επηινγψλ ρξεκαηνδφηεζεο πνπ παξέρνληαη ζηελ Διιάδα. Έηζη ζπγθξίζεθαλ 

νη κέζνδνη ρξεκαηνδφηεζεο ιακβάλνληαο ππφςε ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία, ηηο ηξαπεδηθέο 

πξαθηηθέο θαη ην λφκν γηα ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Λφγσ ησλ λνκνζεηηθψλ ηξνπνπνηήζεσλ 

πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ζηα πιαίζηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ην πέξαζκα απφ ην 

ΓΛΠ17 ζηα ΓΠΥΑ16. 

  Σα ηππηθά παξαδείγκαηα βάζε ησλ ζπλζεθψλ πνπ επηθξαηνχζαλ ζηελ Διιάδα εθείλε ηελ 

επνρή, δείρλνπλ φηη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξνεγήζεθε ηνπ δαλεηζκνχ. Όκσο ε απφθαζε γηα 

ηελ επηινγή κεζφδνπ ρξεκαηνδφηεζεο κπνξεί λα επεξεαζηεί απφ παξάγνληεο πνπ κπνξεί λα 

νδεγήζνπλ ζε ζσζηά ή ιαλζαζκέλα ζπκπεξάζκαηα γηα ηα ζπκθέξνληα ηεο επηρείξεζεο εάλ ε 

αμηνιφγεζε δελ είλαη ζσζηή ή ππάξρνπλ πξνζσπηθά ζπκθέξνληα ησλ ππεπζχλσλ ιήςεο 
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απνθάζεσλ ζηε δηνίθεζε. Έηζη ηα θίλεηξα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξεί λα είλαη 

πνιιά, αιιά πξέπεη λα ιακβάλνπκε ππφςε ηελ ηδηνθηεζία δνκή, ηε θχζε ησλ επελδχζεσλ, ηε 

θνξνινγηθή θαηάζηαζε θαη ηνλ επηρεηξεκαηηθφ θίλδπλν. 

  Όιεο νη πεγέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ απφ ηα βηβιία δελ είλαη κφλν ρξήζηκεο σο 

παλεπηζηεκηαθά ζπγγξάκκαηα, αιιά κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα ηελ εθπαίδεπζε ελειίθσλ 

ή γηα ζεκηλάξηα επηρεηξεκαηηθήο επηκφξθσζεο αθνχ πεξηιακβάλνπλ βαζηθνχο επηρεηξεκαηηθνχο 

θαη νηθνλνκηθνχο φξνπο, έλλνηεο θαη παξαδείγκαηα επηρεηξεκαηηθψλ θηλήζεσλ θαη ζπλαιιαγψλ. 

Γηεξεπλνχληαη ινηπφλ νη ρξεκαηνδνηηθνί ζεζκνί πνπ εθαξκφδνληαη θαη ηζρχνπλ λνκνζεηηθά ζηε 

ρψξα καο. Σαπηφρξνλα αμηνινγνχληαη απηνί νη ζεζκνί θαη δηαηππψλνληαη πξνηάζεηο φπνπ είλαη 

εθηθηφ. Ο αλαγλψζηεο δηδάζθεηαη θαη θαηαλνεί ηε βαζηθή θηινζνθία θαη ζεσξία ησλ ζεζκψλ 

απηψλ φπσο επίζεο θαη ηελ πινπνίεζε θαη αλάπηπμή ηνπο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1 

Ο ΘΔΜΟ ΣΟΤLEASING 

 

1.1 Δηζαγσγή 

 

Ζ νξνινγία Leasing φπσο έρεη επηθξαηήζεη δηεζλψο λνείηαη σο ν κεραληζκφο εθείλνο κέζσ ηνπ 

νπνίνπ κηα εηαηξεία εθκίζζσζεο αγνξάδεη έλα επελδπηηθφ πξντφλ κε βάζε ζπγθεθξηκέλεο 

πξνδηαγξαθέο θαηφπηλ εληνιήο ηεο εηαηξείαο-κηζζσηήο θαη ην εθκηζζψλεη γηα ζπγθεθξηκέλν 

ρξνληθφ δηάζηεκα ζε πξνθαζνξηζκέλεο δφζεηο εμφθιεζεο. ην ηέινο δε ηεο πεξηφδνπ 

εθκίζζσζεο ν κηζζσηήο δηαηεξεί ην δηθαίσκα είηε λα αζθήζεη ην δηθαίσκα αγνξάο – πξναίξεζεο 

ζε ηηκή επθαηξίαο είηε λα επηκεθχλεη ηελ δηάξθεηα κίζζσζεο γηα νξηζκέλε πεξίνδν. Πξφθεηηαη 

γηα ηξηγσληθή ζρέζε αθνχ εκπιέθνληαη ηξία κέξε: ν πξνκεζεπηήο , ε εηαηξεία εθκίζζσζεο  θαη ν 

κηζζσηήο . 

 

1.2Ζ χκβαζε Leasing ζηελ Διιάδα θαηΓηεζλψο 

 

Όπσο πξνθχπηεη απφ ηνλ ελλνηνινγηθφ πξνζδηνξηζκφ ηεο λνκηθήο θχζεο ηεο ζχκβαζεο leasing 

νη δηαθνξέο απφ ηελ απιή ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη εκθαλείο. ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ε 

εθκηζζψηξηα εηαηξεία δελ θαηέρεη απφ πξηλ ην αληηθείκελν ηεο κίζζσζεο αιιά κεζνιαβεί γηα ηελ 

αγνξά ηνπ γηα λα ην παξαρσξήζεη πξνο ρξήζε ζηνλ ζπγθεθξηκέλν κηζζσηή ζχκθσλα κε ηηο 

πξνδηαγξαθέο πνπ ν ίδηνο έρεη ζέζεη. Ζ πξάμε εθκίζζσζεο απνζθνπεί κφλν ζηελ έληνθε 

επηζηξνθή ηνπ θεθαιαίνπ πνπ επέλδπζε θαη φρη ζηελ απφθηεζε πξνζφδσλ απφ ηελ 

επαλαιακβαλφκελε εθκίζζσζή ηνπ. Σα κηζζψκαηα ηα νπνία θαηαβάιεη ν κηζζσηήο θαηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο σο επί ην πιείζησλ θαιχπηνπλ ηελ αμία αγνξάο πνπ θαηέβαιε ε 

εθκηζζψηξηα εηαηξεία πιένλ ησλ ηφθσλ θαη ηεο ακνηβήο δηακεζνιάβεζεο. Καηά ζπλέπεηα ε 

δηάξθεηα εθκίζζσζεο είλαη αλαπφζπαζηα ζπλδεδεκέλε κε ηελ νηθνλνκηθή δσή ηνπ 

εθκηζζσκέλνπ πξάγκαηνο. Ζ απιή κίζζσζε δηαθνξνπνηείηαη απφ ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

θαη σο πξνο ηνπο θηλδχλνπο, ηα βάξε θαη ηηο δαπάλεο πνπ αλαιακβάλεη ν κηζζσηήο θάλνληαο 

ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο αθνχ φπσο αδφθηκα ιέγεηαη απνθηά ηελ νηθνλνκηθή θπξηφηεηα ηνπ 

πξάγκαηνο πνπ ζεκαίλεη φηη ν κηζζσηήο νθείιεη ηα κηζζψκαηα κέρξη ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο 

αθφκα θαη αλ ην κίζζην θαηαζηξαθεί ή απνιεζζεί, δέζκεπζε ε νπνία παξέρεη ηα ερέγγπα ηεο 
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λνκηθήο θπξηφηεηαο ηνπ πξάγκαηνο πνπ ηππηθά αλήθεη ζηνλεθκηζζσηή. 

Παξά ηα δηαθνξεηηθά λνκνζεηηθά θαζεζηψηα πνπ ηζρχνπλ ζε θάζε ρψξα ζε επίπεδν αζηηθνχ, 

εκπνξηθνχ θαη θνξνινγηθνχ δηθαίνπ έρεη επηθξαηήζεη κηα γεληθφηεξε ηάζε ηππνπνίεζεο ησλ 

δηάθνξσλ ζεζκηθψλ θαζεζηψησλ ζε επίπεδν ινγηζηηθήο παξαθνινχζεζεο θαη απεηθφληζεο ησλ 

νηθνλνκηθψλ γεγνλφησλ. ηελ ζεκεξηλή πξαγκαηηθφηεηα φπνπ ε παγθνζκηνπνίεζε απαηηεί νη 

ηζνινγηζκνί θαη ελ γέλεη νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο λα ζπληάζζνληαη κε βάζε ηα δηεζλή 

ινγηζηηθά πξφηππα (IAS – International Accounting Standards) θαη ηα ακεξηθαληθά ινγηζηηθά 

πξφηππα (US GAAP - United States Generally Accepted Accounting Principles) ε ινγηζηηθή 

παξαθνινχζεζε  ησλ ζπκβάζεσλ leasing ζπγθιίλεη πξνο ηελ ίδηαθηινζνθία. 

ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο έρνπλ ζεζπηζηεί εηδηθνί λφκνη πνπ νξηνζεηνχλ ηελ δηαδηθαζία απηψλ 

ησλ εηδψλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο. ε δηεζλέο επίπεδν ήδε απφ ην 1988 έρεη θαηαζηεί εθηθηή ε 

ζέζπηζε κηαο θνηλήο λνκνζεηηθήο ξχζκηζεο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ησλ δηεζλψλ 

ζπκβάζεσλleasing. 

ηελ Διιάδα ε ζεζκνζέηεζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαζηεξψζεθε κε ηνλ Ν. 1665/1986. 

χκθσλα κε ην άξζξν 2 § 1 «πκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξνχλ λα ζπλάπηνπλ σο 

εθκηζζσηέο κφλν αλψλπκεο εηαηξείεο κε απνθιεηζηηθφ ζθνπφ ηε δηελέξγεηα εξγαζηψλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.» ηελ Διιάδα ππεξεζίεο leasing παξέρνληαη απφ ζπγαηξηθέο 

εηαηξείεο ησλ ηξαπεδηθψλ νκίισλ πνπ έρνπλ ζπζηαζεί αθξηβψο γηα ηνλ ζθνπφ απηφ, σο 

ζπκπιεξσκαηηθά ηξαπεδηθά πξντφληα ρξεκαηνδφηεζεο, αθνχ ε δπλαηφηεηα εμεχξεζεο ησλ 

αλαγθαίσλ θεθαιαίσλ ηνπο δίλεη ηελ δπλαηφηεηα λα ππνζηεξίμνπλ ηα πξντφληα ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη είλαη ζε ζέζε λα αμηνινγήζνπλ ηελ πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ηνπ εθάζηνηε 

κηζζσηή. ε επίπεδν ινγηζηηθφ - θνξνινγηθφ νη αιιαγέο πνπ επήιζαλ κε ηελ θαζηέξσζε ησλ 

Γ.Λ.Π. ζηηο επηρεηξήζεηο ηνπ Υ.Α.Α. (απφ 01/01/2005) θαη ησλ Δ.Λ.Π. (Ν.4308/2014) επέθεξαλ 

θαη ηηο αλαγθαίεο ηξνπνπνηήζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Παξάιιεια, ν αλαπηπμηαθφο 

λφκνο 4399/2016 παξέρεη θίλεηξα επέθηαζεο θαη αλάπηπμεο ηεο ρξήζεο ηνπ εξγαιείνπ leasing 

απφ ηηο ειιεληθέο επηρεηξήζεηο κε ζθνπφ ηνλ εθζπγρξνληζκφ θαη ηελ αλαλέσζε ηνπ 

κεραλνινγηθνχ θαη ηερλνινγηθνχ ηνπο εμνπιηζκνχ. 
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1.3Ηζηνξηθή Αλαδξνκή ηνπLeasing 

 

Ζ εκθάληζε πξάμεσλ κίζζσζεο ζε ππνηππψδε κνξθή έρνπλ θαηαγξαθεί ζε δίθαηα αξραίσλ 

ιαψλ φπσο ησλ νπκεξίσλ, ηεο Αηγχπηνπ, ηεο Βαβπιψλαο θαη ηεο Διιάδα ήδε απφ ην 3000 

π.ρ.Πξνζαξκνζκέλεο αλάινγα κε ηελ επνρή νη κηζζψζεηο αθνξνχζαλ θνπάδηα δψσλ, δνχισλ θαη 

θπξίσο αγξνηηθψλ εθηάζεσλ. Αλάινγεο πξάμεηο κίζζσζεο έρνπλ θαηαγξαθεί απφ ηελ επνρή ηνπ 

Ηνπζηηληαλνχ θαη θαηά ηνπο ρξφλνπο ηεο ελεηνθξαηίαο ηνλ 14ν αηψλα. Καζ’ φιε ηελ δηάξθεηα ηνπ 

κεζαίσλα ήηαλ ηδηαίηεξα δηαδεδνκέλε ε πξαθηηθή ηεο κίζζσζεο αγξνηηθψλ εθηάζεσλ θαη 

αιφγσλ ελψ ηελ ίδηα πεξίνδν ζηελ Αγγιία ε πξαθηηθή ησλ καθξνρξφλησλ κηζζψζεσλ αγξνηηθψλ 

εθηάζεσλ ζπλέβαιε ιφγσ ησλ λνκηθψλ πεξηνξηζκψλ πνπ ίζρπαλ γηα ηελ κεηαβίβαζε ηεο γεο 

ζηελ γεσξγηθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο ηνλ 17ν αηψλα.Μεηέπεηηα, ζηελ Αγγιία, θαηά ηελ πεξίνδν 

ηεο βηνκεραληθήο επαλάζηαζεο ε πξαθηηθή ηεο κίζζσζεο εμαπιψζεθε ξαγδαία θαη ζε θηλεηά 

αληηθείκελα. Σν έλαπζκα γηα ηελ επέθηαζε ηνπ ζεζκνχ απνηέιεζε ε θαηαζθεπή θαη επέθηαζε 

ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ. Οη ηζρπξφηεξεο ζηδεξνδξνκηθέο εηαηξείεο ζε κηα πξνζπάζεηα 

εμάιεηςεο ηνπ αληαγσληζκνχ πξνέβαηλαλ ζε κίζζσζε γξακκψλ θαη βαγνληψλ ησλ κηθξφηεξσλ 

ζηδεξνδξνκηθψλ εηαηξεηψλ . Παξάιιεια κεγάιε έθηαζε είρε πάξεη θαη ε πξαθηηθή ηεο κίζζσζεο 

κεηαθνξηθψλ βαγνληψλ ζηα αλζξαθσξπρεία απφ ηδηψηεο επελδπηέο, ηα νπνία ελ ζπλερεία 

πιήξσλαλ ηηο ζηδεξνδξνκηθέο εηαηξείεο γηα ρξήζε ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ κεηαθνξάο. 

Δπίζεο θάηη αλάινγν ζπλέβαηλε θαη ζηηο Ζ.Π.Α. θαηά ηελ πξψηε δεθαεηία ηνπ 20νπ αηψλα, φπνπ 

ηδηψηεο επελδπηέο φπνπ αγφξαδαλ βαγφληα θαη ηα κίζζσλαλ καθξνρξφληα ζε 

ζηδεξνδξνκηθέοεηαηξείεο. 

Σελ ίδηα πεξίνδν θαη ζε άιινπο βηνκεραληθνχο θιάδνπο (θισζηνυθαληνπξγία, ελέξγεηα, 

ηειεπηθνηλσλίεο θ.η.ι.) ηεο ηφηε επνρήο ζπλαληάηαη ε πξαθηηθή ηεο κίζζσζεο έλαληη ηεο αγνξάο 

σο κέζν πεξηνξηζκνχ ηνπ αληαγσληζκνχ. Υαξαθηεξηζηηθά παξαδείγκαηα,  ν  θιάδνο ηεο 

ππνδεκαηνπνηίαο ζηελ Αγγιία φπνπ ην 1919 ην 80% ηνπ κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ παξέρνληαλ 

κφλν ή θπξίσο κε ηελ κέζνδν ηεο κίζζσζεο  θαζψο θαη ε αγγιηθή εηαηξεία METAL BOX 

COMPANY θαηά ηελ δεθαεηία ηνπ 1930, φπνπ δηέζεηε ηα 

κεραλήκαηάηεοκφλνκεεθκίζζσζήηνπο.Δπίζεο,ραξαθηεξηζηηθφπαξάδεηγκα κίζζσζεο απνηειεί 

θαη ην γεσηξχπαλν ηεο ακεξηθαληθή εηαηξεία πνπ ην θαηείρε, ην νπνίν παξαρσξνχζε πξνο ρξήζε 

ζε εηαηξείεο ηνπ θιάδνπ πνπ δηεμήγαγαλ έξεπλεο γηα πεηξέιαην θαη πνηέ δελ πξνέβε ζε πψιεζή 

ηνπ. 

Ζ ζχγρξνλε κνξθή ηνπ leasing σο κέζν ρξεκαηνδφηεζεο ησλ επηρεηξήζεσλ εκθαλίδεηαη ηελ 

δεθαεηία ηνπ 1950 ζηηο Ζ.Π.Α. Αλ θαη έρεη θαηαγξαθεί θαη ε άπνςε φηη ην leasing γηα 
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ρξεκαηνδνηηθνχο ζθνπνχο πξσηνεκθαλίδεηαη ηε δεθαεηία ηνπ 1930 κε ηελ κνξθή sale and lease 

back αξρηθά ζε αθίλεηα. Οη πξψηεο εηαηξείεο πνπ παξείραλ ππεξεζίεο leasing ηδξχνληαη. ην 1952 

ζηηο Ζ.Π.Α (D. Bootne – U.S. Leasing, Henry Schoenfeld – U.S. Leasing Corporation  - εηαηξεία 

πνπ ηδξχζεθε γηα λα εμππεξεηήζεη ηε βηνκεραλία ζηδεξνδξνκηθψλ κεηαθνξψλ). Πνιχ γξήγνξα ε 

ηερληθή ηνπ leasing απνηέιεζε κέζν πξνψζεζεο ησλ πσιήζεσλ γηα αξθεηέο βηνκεραληθέο 

εηαηξείεο θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ. Ωζηφζν, νξφζεκν γηα ηελ εμέιημε ηνπ ζεζκνχ θαη 

δηακφξθσζε ηεο ζεκεξηλήο ηνπ ιεηηνπξγίαο απνηειεί ε δεθαεηία ηνπ 1960 φπνπ ν ηξαπεδηθφο 

ηνκέαο αξρηθά ζηηο Ζ.Π.Α θαη κεηέπεηηα ζηελ Μεγάιε Βξεηαλία αδεηνδνηείηαη λα παξέρεη 

ππεξεζίεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, γεγνλφο πνπ νδήγεζε πνιχ γξήγνξα ζηελ δηεζλνπνίεζε 

ηνπ leasing κέζσ ίδξπζεο ζπγαηξηθψλ κε ηνπηθή ζπλήζσο ζπκκεηνρή ζε φιεο ζρεδφλ ηηο 

αλεπηπγκέλεο βηνκεραληθά ρψξεο, (Καλαδά, Γαιιία, Γπηηθή Γεξκαλία, Διβεηία, νπεδία, Ηηαιία, 

Ηζπαλία, Φηιαλδία, Ηαπσλία) θαη ζηαδηαθά θαη ζε πνιιέο αλαπηπζζφκελεο ρψξεο ηνπ θφζκνπ 

(Λαηηληθή Ακεξηθή, Αζία, Γαιιφθσλεο ρψξεο ηεο Αθξηθήο, Απζηξαιία, Αλαηνιηθή Δπξψπε). 

Πνιχ γξήγνξα ην leasing απνηέιεζε ζπλψλπκν ηνπ ηξαπεδηθνχ θιάδνπ, ν νπνίνο θάιπςε ην θελφ 

ρξεκαηνδφηεζεο πνπ ππήξρε κεηαπνιεκηθά δηνρεηεχνληαο ζεκαληηθά θεθάιαηα ζηελ 

αλαζπγθξφηεζε ηνπ βηνκεραληθνχ θιάδνπ θαη εθζπγρξνληζκφ ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ ηνπο 

εμνπιηζκνχ. 

Τπνζηεξίδεηαη ε άπνςε φηη ε ξαγδαία εμάπισζε ηεο κίζζσζεο νθεηιφηαλ ζηνπο εμήο θπξίσο 

ιφγνπο : 

 Ζ κίζζσζε απνηέιεζε ηξφπν άκεζεο ρξεζηκνπνίεζεο ελφο θεθαιαηνπρηθνχ αγαζνχ ρσξίο 

ηελ αλάγθε άκεζεο θαη νιηθήο εμφθιεζήοηνπ. 

 Ζ παξνρή θνξνινγηθψλ θηλήηξσλ. Απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή ε πεξίνδνο απφζβεζεο πνπ 

θνξνινγηθά αλαγλσξίδνληαλ ήηαλ πάληα κεγαιχηεξε απφ ηνλ ρξφλν εθκίζζσζεο ηνπ πάγηνπ 

ζηνηρείνπ. Καηά ζπλέπεηα ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαλ εμέπηπηαλ απφ ηνλ θφξν 

εηζνδήκαηνο ηαρχηεξα, δειαδή ζε ιηγφηεξεο θνξνινγηθέοπεξηφδνπο. 

 Μέρξη πξφζθαηα ε κε εκθάληζε ησλ κηζζσκέλσλ πάγησλ ζηνηρείσλ ζηνλ ηζνινγηζκφ θαζψο 

θαη ε ππνρξέσζε πνπ απηή ζπλεπάγεηαη είρε σο απνηέιεζκα λα εκθαλίδεη ν κηζζσηήο 

βειηησκέλε δαλεηνιεπηηθήηθαλφηεηα. 

 

Ζ ηαρχηαηε απνδνρή θαη δηάδνζε ηνπ λένπ απηνχ ρξεκαηνδνηηθνχ κεραληζκνχ νδήγεζε ζηελ 

ζχζηαζε ην 1971 ηεο αγγιηθήο Έλσζεο Δηαηξεηψλ Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο (Equipment 

Leasing Association ) θαη ην 1972 ηδξχεηαη ε Δπξσπατθή Οκνζπνλδία Δηαηξεηψλ 

Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο (European Federation of Leasing Company Associations - 
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Leaseurope), ζηελ νπνία κεηέρνπλ νη αληίζηνηρεο Δλψζεηο ησλ ρσξψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

 

1.4 Οη Πξφζθαηεο Δμειίμεηο θαη Σάζεηο ηνπ Leasing 

 

Αλαθνξηθά κε ηηο πξφζθαηεο εμειίμεηο ζηνλ θιάδν ησλ ππεξεζηψλ leasing έρεη επηθξαηήζεη κηα 

γεληθφηεξε ηάζε ζε ζχγθξηζε κε ην παξειζφλ θαη εηδηθφηεξα απφ ηελ δεθαεηία ηνπ 80 θαη έπεηηα 

λα πξαγκαηνπνηνχληαη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο θαη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ πνιχ κεγάιεο ρξεκαηηθήο αμίαο 

αλάκνλάδα.πλήζσοζεαπηέοηηοπεξηπηψζεηονηζπκβάζεηοκίζζσζεο πξαγκαηνπνηνχληαη κέζσ 

θνηλνπξαθηηθψλ ζρεκάησλ. Όζνλ αθνξά ηε δηάξθεηα ησλ ζπκβνιαίσλ ζπλάπηνληαη νινέλα θαη 

κεγαιχηεξεο δηάξθεηαο κηζζψζεηο. πγθξηηηθά κε ην παξειζφλ φπνπ νη κηζζψζεηο δελ 

μεπεξλνχζαλ ηα 5 έηε (δεθαεηία 70), παξαηεξνχκε ζήκεξα φηη σο επί ην πιείζησλ ν κεγαιχηεξνο 

φγθνο ησλ λέσλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο πνπ ζπλάπηνληαη επεθηείλνληαη γηα κεγάια ρξνληθά 

δηάζηεκα (πάλσ απφ 10 έηε). 

Απφ ηελ άιιε πιεπξά ζηνλ ηνκέα ησλ εηαηξεηψλ ηνπ leasing παξαηεξείηαη κηα ηάζε εμεηδίθεπζεο 

ησλ ππεξεζηψλ αλά θιάδν επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηαηνο θαιχπηνληαο θαηά απηφλ ηνλ ηξφπν 

ηηο αλάγθεο πνπ απαηηεί ε αγνξά κε επσθειείο φξνπο. 

Σέινο, κηα δηαθαηλφκελε ηάζε είλαη ε εθηεηακέλε ρξήζε ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο 

θεθαιαηνπρηθνχ θαη επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζκνχ πνπ ε ηερλνινγηθή απαμίσζε επεξεάδεη ζε 

ζεκαληηθφ βαζκφ ή ην θφζηνο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπήο απνβαίλεη δπζαλάινγα πςειφ γηα ηελ 

απφθηεζή ηνπο. Σέηνηεο πεξηπηψζεηο ζπλαληάηαη θπξίσο ζε θιάδνπο πιεξνθνξηθήο, 

κεηαθνξηθψλ κέζσλ (αεξνπιάλσλ, πινίσλ), ηειεπηθνηλσληψλ, δηπιηζηεξίσλθ.ιπ. 

 

1.5 Δίδε Leasing – Υξεκαηνδνηηθψλ θαη κε ΥξεκαηνδνηηθψλΜηζζψζεσλ 

Ζ εθαξκνγή ηνπ Leasing κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ κεηεμειίρζεθε ζε δηάθνξεο κνξθέο 

θαιχπηνληαο δηαθνξεηηθέο αλάγθεο. Ζ ινγηζηηθή πξνζέγγηζε θαηεγνξηνπνηεί ηηο κηζζψζεηο ζε 

Υξεκαηνδνηηθέο θαη Λεηηνπξγηθέο. Παξαθάησ ζα γίλεη κηα ζχληνκε πεξηγξαθή ησλ δηαθφξσλ 

ππνθαηεγνξηψλ ηεο κίζζσζεο δίλνληαο έκθαζε θπξίσο ζηηο δχν βαζηθέο κνξθέο κίζζσζεο 

ρξεκαηνδνηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο αλαιχνληαο ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπο, ηα 

πιενλεθηήκαηα θαη ηπρφλ κεηνλεθηήκαηα πνπ παξνπζηάδνπλ θαη ηνλ ινγηζηηθφ ρεηξηζκφ ηνπο 

φπσο ηζρχεη ζήκεξα. 
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1.5.1Λεηηνπξγηθή κίζζσζε 

Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε απνηειεί κηα απιή κνξθή επηρεηξεζηαθήο κίζζσζεο θαη ζπλίζηαηαη ζηελ 

εθκίζζσζε απφ ηελ εηαηξία leasing θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ ζηνλ κηζζσηή έλαληη ελνηθίνπ. 

Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε εμππεξεηεί θπξίσο παξνδηθέο αλάγθεο ηνπ κηζζσηή, ν νπνίνο δελ 

πξνθαζνξίδεη ηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο νχηε απνζθνπεί ζηελ απφθηεζή ηνπ 

κεηά ην πέξαο ηεο δηάξθεηαο εθκίζζσζεο. Ζ θπξηφηεηα ηνπ κηζζίνπ αλήθεη απνθιεηζηηθά ζηνλ 

εθκηζζσηή ν νπνίνο δηαηεξεί φια ηα νθέιε απφ ηελ επαλαιακβαλφκελε κίζζσζε 

αλαιακβάλνληαο φκσο θαη φινπο ηνπο θηλδχλνπο, ηα βάξε θαη ηηο δαπάλεο επηζθεπήο, 

ζπληήξεζεο, αζθάιηζεο θαη ελδερνκέλσο ηερλνινγηθήο απαμίσζεο πνπ απηή ζπλεπάγεηαη. 

Πεξηπηψζεηο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζπλαληάκε ζπρλά ζε αεξνζθάθε, πινία, ηερλνινγηθφ 

εμνπιηζκφ, νρήκαηα επαγγεικαηηθήο ρξήζεο, ηαηξηθφ εμνπιηζκφ θηι. 

 

1.5.2Υαξαθηεξηζηηθά ηεο Λεηηνπξγηθήο Μίζζσζεο 

 

Σα θπξηφηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο κπνξνχλ λα ζπλνςηζηνχλ ζηα 

παξαθάησ: 

Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο είλαη ζπλήζσο βξαρπρξφληα θαη δελ ηαπηίδεηαη κε ηελ αλακελφκελε  

νηθνλνκηθή  δσή  ηνπ  κηζζσκέλνπ  εμνπιηζκνχ.  Με  ην  ηέινο  ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ε 

εηαηξεία Leasing δχλαηαη λα εθκηζζψζεη ην ίδην κίζζην ζε λέν πειάηε ή λα ην εθπνηήζεη ζηελ 

δεπηεξνγελή αγνξά. 

 Παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα ζηνλ κηζζσηή λα δηαθφςεη ην ζπκβφιαην κίζζσζεο πξηλ ηελ 

ιήμε ηεο ζπκθσλεζείζαο πεξηφδνπ, θαηαβάιινληαο ελδερνκέλσο θαη θάπνηα 

απνδεκίσζε. 

 Ζ εηαηξεία leasing αλαιακβάλεη φια ηα βάξε, ηηο δαπάλεο, ηνπο θηλδχλνπο θαη δηαηεξεί 

φια ηα νθέιε απφ ηελ θαηνρή ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ. πλήζσο, ηα έμνδα 

ζπληήξεζεο, επηζθεπήο, αζθάιηζεο θ.ιπ. ζπλππνινγίδνληαη θαη πξνζηίζεληαη ζην χςνο 

ηνπελνηθίνπ. 
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 Σα ζπλνιηθά κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο ζηελ εηαηξεία leasing θαζ’ φιε ηελ 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο δελ ππεξβαίλνπλ ηελ αμία αγνξάο ηνπκίζζηνπ. 

 Ζ εηαηξεία leasing πξνζβιέπεη ζε επαλαιακβαλφκελεο πξνζφδνπο απφ ηελ εθκίζζσζή 

ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ θαη φρη ζηελ έληνθε επηζηξνθή ηνπ θεθαιαίνπ πνπ 

επέλδπζε γηα ηελ απφθηεζεηνπ. 

 

1.5.3 Πιενλεθηεκαηα ηεο Λεηηνπξγηθεο Μηζζσζεο 

 

Σα πιενλεθηήκαηα πνπ απνξξένπλ απφ ηνλ ραξαθηεξηζκφ κηαο κίζζσζεο σο ιεηηνπξγηθήο έρεη 

λα θάλεη αθελφο κε ηελ ινγηζηηθή θαη θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηνπο, αθεηέξνπ κε ηηο 

ππνρξεψζεηο πνπ αλαιακβάλεη ν εθκηζζσηήο έλαληη ηνπ κηζζσηή. ε απηά κπνξνχκε λα 

αλαθέξνπκε : 

 

 Δπλντθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε γηα ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα. Σα θαηαβαιιφκελα 

κηζζψκαηα εθπίπηνπλ εμ νινθιήξνπ απφ ηελ θνξνινγεηέα χιε ηνπ κηζζσηή σο 

ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο (θαη φρη κφλν νη ηφθνη θαη νη απνζβέζεηο, φπσο ζηελ πεξίπησζε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή ηνπδαλεηζκνχ). 

 Δληζρχεη ηελ ρξεκαηννηθνλνκηθή εηθφλα ηεο κηζζψηξηαο εηαηξείαο. ε πεξηπηψζεηο φπνπ 

νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αληαλαθινχλ πςειφ θφζηνο θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ, ε κε 

ελζσκάησζε απηψλ ησλ πνζψλ ζηα δαλεηαθά θεθάιαηα επεξεάδεη ζεηηθά ηελ 

δαλεηνιεπηηθή εηθφλα ηεοεηαηξείαο. 

  Όιεο νη δαπάλεο ζπληήξεζεο, επηζθεπήο, αζθάιηζεο θ.ιπ. επηβαξχλνπλ ηνλ εθκηζζσηή 

κε ζπλέπεηα ν κηζζσηήο λα απνδεζκεχεηαη απφ ηέηνηνπ είδνπο ππνρξεψζεηο. 

 

1.5.4 Μεηνλεθηήκαηα ηεο Λεηηνπξγηθήο Μίζζσζεο 
 

ρεηηθά κε ηα κεηνλεθηήκαηα ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο κπνξνχκε λα αλαθέξνπκε ηα εμήο φηη ε 

ιεηηνπξγηθή κίζζσζε κπνξεί λα θαηαζηεί αζχκθνξε γηα καθξά πεξίνδν. Σν χςνο ησλ 

κηζζσκάησλ πνπ θαηαβάιεη ν κηζζσηήο δηακνξθψλεηαη ζπλήζσο κε βάζε ηα θφζηε ζπληήξεζεο, 

επηζθεπήο θαη αζθάιηζεο, θαζψο θαη ηνλ θίλδπλν ηεο ηερλνινγηθήο απαμίσζεο ηνπ εμνπιηζκνχ 

πνπ βαξχλνπλ ηνλ εθκηζζσηή, κε απνηέιεζκα ην ηειηθφ θφζηνο λα δηακνξθψλεηαη ζε πςειφηεξα 

επίπεδα ζε ζχγθξηζε κε κηα νξηζηηθή αγνξά ή κηα κίζζσζε θεθαιαίνπ γηα ηνλ ίδηνεμνπιηζκφ. 
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1.5.5 Υεηξηζκφο Βάζε Λνγηζηηθψλ Γηαδηθαζηψλ ηεο Λεηηνπξγηθήο Μίζζσζεο 

 

ηελ παξνχζα ελφηεηα ζα γίλεη αλαθνξά ζρεηηθά κε ηνλ ηξφπν ινγηζηηθήο αληηκεηψπηζεο κηαο 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο κε βάζε ην ηζρχνλ θαζεζηψο ηνπ Γ.Λ.Π 17«Μηζζψζεηο». 

 

πγθεθξηκέλα ην πξφηππν αλαθέξεη : 

 

 Οη θαηαβνιέο κηζζσκάησλ βάζεη κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ζα αλαγλσξίδνληαη σο 

έμνδν ζε βάξνο ησλ απνηειεζκάησλ, κε ηε επζεία κέζνδν ζε φιε ηελ δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο, εθηφο αλ κία άιιε ζπζηεκαηηθή κέζνδνο είλαη πην αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ 

είδνπο ηεο ρξνληθήο θαηαλνκήο ηνπ νθέινπο γηα ηνλρξήζηε. 

 Γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, νη πιεξσκέο κηζζσκάησλ (εμαηξνπκέλσλ ησλ εμφδσλ γηα 

ππεξεζίεο φπσο ε αζθάιηζε θαη ε ζπληήξεζε) αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν κε βάζε ηε 

ζηαζεξή κέζνδν, εθηφο εάλ κηα άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε είλαη αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ 

είδνπο ηεο ρξνληθήο θαηαλνκήο ηεο σθέιεηαο ηνπ ρξήζηε, αθφκα θαη αλ νη πιεξσκέο δελ 

γίλνληαη ζε απηή ηεβάζε. 

ρεηηθά κε ηηο κηζζψζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ εθκηζζσηή ην πξφηππν αλαθέξεη : 

 

 Οη εθκηζζσηέο παξνπζηάδνπλ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ππφθεηληαη ζε ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο ζηηο θαηαζηάζεηο νηθνλνκηθήο ηνπο ζέζεο αλάινγα κε ηε θχζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ. 

 Σα έζνδα απφ κηζζψκαηα απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηα 

απνηειέζκαηα κε ηε επζεία κέζνδν ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο εθηφο εάλ κηα άιιε 

ζπζηεκαηηθή κέζνδνο είλαη πην αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ 

απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ. 

 Γαπάλεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο απφζβεζεο, πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη γηα ηελ 

απφθηεζε ηνπ εζφδνπ κηζζσκάησλ αλαγλσξίδνληαη ζηηο δαπάλεο. Σν έζνδν ηεο 

κίζζσζεο (εμαηξνπκέλσλ ησλ εηζπξάμεσλ γηα παξερφκελεο ππεξεζίεο φπσο ε αζθάιηζε 

θαη ε ζπληήξεζε) αλαγλσξίδεηαη κε ηελ επζεία κέζνδν ζε νιφθιεξε ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο, αθφκε θαη αλ νη εηζπξάμεηο δελ βαζίδνληαη ζε ηέηνηα κέζνδν, εθηφο εάλ 

ππάξρεη άιιε ζπζηεκαηηθή κέζνδνο πην αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ 
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νθέινπο πνπ απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 Σα αξρηθά άκεζα θφζηε πνπ επηβαξχλνπλ ηνπο εθκηζζσηέο θαηά ηε δηαπξαγκάηεπζε κηαο 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο πξνζηίζεληαη ζηε ινγηζηηθή αμία ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαη αλαγλσξίδνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζηελ ίδηα βάζε σο έζνδα 

απφ κίζζσζε. 

 Ζ κέζνδνο απφζβεζεο ησλ κηζζσκέλσλ απνζβέζηκσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζα 

αθνινπζεί ηε ζπλήζε πνιηηηθή απφζβεζεο ηνπ εθκηζζσηή γηα παξφκνηα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία θαη ε απφζβεζε ζα ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 16 «Δλζψκαηεο 

Αθηλεηνπνηήζεηο» θαη ην Γ.Λ.Π. 38 «Άπια Πεξηνπζηαθάηνηρεία». 

 Γηα λα πξνζδηνξίζεη κηα νληφηεηα πφηε έλα άπιν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απνκεηψλεηαη, 

εθαξκφδεη ην Γ.Λ.Π. 36 «Απνκείσζε ΑμίαοΔλεξγεηηθνχ». 

 Έλαο θαηαζθεπαζηήο ή έκπνξνο εθκηζζσηήο δελ αλαγλσξίδεη θαλέλα θέξδνο πψιεζεο 

φηαλ πξνβαίλεη ζε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, γηαηί απηή δελ ηζνδπλακεί κε πψιεζεο. 

 

1.6 ΥξεκαηνδνηηθήΜίζζσζε 

 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απνηειεί έλα επέιηθην θαη ελαιιαθηηθφ εξγαιείν ρξεκαηνδφηεζεο 

ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ ζπλδπάδεη ηε κίζζσζε θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ θηλεηψλ ή αθηλήησλ κε 

ραξαθηεξηζηηθά ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ε εηαηξεία Leasing 

απνηειεί ηνλ ζπλδεηηθφ θξίθν κεηαμχ θαηαζθεπαζηή θαη κηζζσηή. Μεζνιαβεί γηα ηελ 

ρξεκαηνδφηεζε ηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ, θαηφπηλ εληνιήο ηνπ κηζζσηή, ν νπνίνο έρεη πξνθαζνξίζεη 

φιεο ηηο ηερληθέο θαη ιεηηνπξγηθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ αγαζνχ θαη θαηφπηλ ε 

εηαηξεία leasing πξνβαίλεη ζηελ αγνξά ηνπ πξνθεηκέλνπ λα ην εθκηζζψζεη ζηνλ εληνιέα - 

κηζζσηή. Πξφθεηηαη γηα ηξηγσληθή ελνρηθή έλλνκε ζρέζε νηθνλνκηθνχ πεξηερνκέλνπ κε 

πξνεθηάζεηο λνκηθήο θχζεσο πνπ δηαζθαιίδνπλ θπξίσο ηελ θπξηφηεηα ηνπ κίζζηνπ πνπ ηππηθά 

αλήθεη ζηνλ εθκηζζσηή έσο ηελ απνπιεξσκή ηνπ ηηκήκαηνο θαη ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. 

 

1.6.1 Υαξαθηεξηζηηθά ηεο Υξεκαηνδνηηθήο Μηζζσζεο 

 

Ωο θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δπλάκεζα λα αλαθέξνπκε ηα εμήο : 

 

 Ζ ζχκβαζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δελ κπνξεί λα θαηαγγειζεί πξηλ ηελ ιήμε ηεο 

ζπκθσλεζείζαο πεξηφδνπ (αλέθθιεηε πεξίνδνο) κνλνκεξψο απφ θαλέλα απφ ηα δχν 
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ζπκβαιιφκελα κέξε. 

 Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζπλήζσο ηαπηίδεηαη κε ηελ αλακελφκελε νηθνλνκηθή δσή ηνπ 

ρξεκαηνδνηνχκελνπ αγαζνχ θαη είλαηκέζν-καθξνπξφζεζκε. 

 Ο κηζζσηήο επσκίδεηαη φια ηα βάξε, ηνπο θηλδχλνπ θαη ηηο δαπάλεο γηα ηελ δηαηήξεζε 

αθέξαηνπ ηνπ κίζζηνπ θαη φια ηα νθέιε πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ρξήζε ηνπ 

κηζζσκέλνππξάγκαηνο. 

 Σν ζπλνιηθά κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιεη ν κηζζσηήο θαιχπηνπλ ην ζχλνιν ηνπ 

θαηαβεβιεκέλνπ θεθαιαίνπ αγνξάο ηνπ κίζζηνπ απφ ηελ εηαηξεία Leasing πιένλ ηφθσλ, 

εμφδσλ θαη ακνηβήοδηακεζνιάβεζεο. 

 Σν κηζζσκέλν πάγην πξννξίδεηαη λα θαιχςεη απνθιεηζηηθά ηηο ηδηαίηεξεο αλάγθεο ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ κηζζσηή. 

 Πξνο ηελ ιήμε ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο ε θπξηφηεηα ηνπ κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο 

κεηαβηβάδεηαη ζηνλ κηζζσηή θαηαβάιινληαο ζπλήζσο θάπνην ζπκβνιηθφπνζφ. 

 Ο κηζζσηήο δχλαηαη αληί λα αζθήζεη ην δηθαίσκα πξναίξεζεο λα επηκεθχλεη ηελ 

δηάξθεηα εθκίζζσζεο θαηαβάιινληαο έλα ζαθψο κηθξφηεξνκίζζσκα. 

 

1.6.2 Πιενλεθηήκαηα ηεο Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο 

 

Σα θπξηφηεξα πιενλεθηήκαηα πνπ παξνπζηάδεη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κπνξνχλ λα 

ζπλνςηζηνχλ ζηα παξαθάησ : 

 

 Δπηηπγράλεηαη εμνηθνλφκεζε θεθαιαίσλ θαη δηαηήξεζε ηεο ηακεηαθήο ξεπζηφηεηαο ηεο 

κηζζψηξηαο εηαηξείαο δεδνκέλνπ φηη κέζσ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εμαζθαιίδεηαη 

έσο θαη ην 100% ηεο αμίαο ηεο επέλδπζεο. 

 Με ηελ ζχκβαζε leasing ε κηζζψηξηα επηρείξεζε απνθηά ηνλ αλαγθαίν θεθαιαηνπρηθφ 

εμνπιηζκφ παξαθάκπηνληαο ηηο ρξνλνβφξεο δηαδηθαζίεο ππνζήθεο θαη άιισλ 

εκπξάγκαησλ δηαζθαιίζεσλ πνπ απαηηνχληαη ζπλήζσο κέζσ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. 

 Μέζσ ηεο ζχκβαζε leasing ν κηζζσηήο έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα πξνζαξκφζεη ην χςνο θαη 

ηνλ ρξφλν θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ αλάινγα κε ηηο νηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο ηεο 

επηρείξεζεοηνπ. 

 Με ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθφκα θαη κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο κπνξνχλ λα 

πξνκεζεπηνχλ ηνλ αλαγθαίν εμνπιηζκφ πνπ ζε δηαθνξεηηθή πεξίπησζε ζα ήηαλ 

αλέθηθην. 
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 Ζ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε παξέρεη ηε δπλαηφηεηα άκεζεο ρξεκαηνδφηεζεο ησλ 

επηρεηξήζεσλ κέζσ ξεπζηνπνίεζεο κέξνπο ηνπ παγηνπνηεκέλνπ ελεξγεηηθνχηνπο. 

 Μέζσ ηνπ leasing ε κηζζψηξηα εηαηξεία επηηπγράλεη θαιχηεξνπο φξνπο αγνξάο ηνπ 

επηζπκεηνχ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ εθκεηαιιεπφκελε ηελ δηαπξαγκαηεπηηθή ηζρχ 

ησλ εηαηξεηψλleasing. 

 

1.6.3 Μεηνλεθηήκαηα ηεο Υξεκανδνηηθήο Μίζζσζεο 

 

Σα βαζηθά κεηνλεθηήκαηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζρεηίδνληαη κε ην θφζηνο απφθηεζεο 

ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ, ηελ θπξηφηεηα ηνπ, θαη ηνπο επαρζείο φξνπο απνπιεξσκήο ησλ 

κηζζσκάησλ. Πην ζπγθεθξηκέλα : 

 

 Σν νλνκαζηηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο είλαη ζπλήζσο 

πςειφηεξν έλαληη ηνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. Ωζηφζν ζε επίπεδν πξαγκαηηθνχ θφζηνπο 

ζπλππνινγίδνληαο δειαδή ηηο επηπξφζζεηεο επηβαξχλζεηο ησλ ηξαπεδηθψλ εξγαζηψλ 

ιφγσ πξνκήζεηαο, αζθάιηζεο, ππνζήθεο θ.ιπ. αιιά θαη ην θφζηνο ηδίσλ θεθαιαίσλ ή θαη 

ην ιεγφκελν θφζηνο επθαηξίαο (κείσζε ξεπζηφηεηαο), ηφηε νη ηπρφλ δηαθνξέο λα 

πεξηνξίδνληαη ζεκαληηθά θαη λα ζπλεγνξνχλ ππέξ ηεο ρξήζεο ηνπleasing. 

 Ο λνκηθφο ηχπνο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζρεηηθά κε ηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζίνπ 

επηζχξεη αζηηθέο θαη πνηληθέο επζχλεο γηα ηνλ κηζζσηή, αλαθνξηθά κε ηελ θπζηθή 

θαηάζηαζε (θαηαζηξνθή ή απψιεηα) θαη θαιή ιεηηνπξγίαηνπ.Σν γεγνλφο φηη ε εηαηξεία 

leasing δηαηεξεί ηελ λνκηθή θπξηφηεηα ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ, ηεο δίλεη ην δηθαίσκα 

ειέγρνπ ηνπ ηξφπνπιεηηνπξγίαο, ζπληήξεζεο θαη γεληθά ηεο θαηάζηαζεο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ν 

ελ ιφγσ εμνπιηζκφο, αθφκε θαη ελεκέξσζεο επί ηνλ νηθνλνκηθψλ ηεο κηζζψηξηαο επηρείξεζεο. 

 Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε δελ είλαη αθπξσηέα θαη αθφκα θαη αλ ε κηζζψηξηα εηαηξεία 

θξίλεη φηη δελ είλαη επσθειέο λα ζπλερίζεη λα ρξεζηκνπνηεί ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

ππνρξενχηαη λα πιεξψζεη ην ζχλνιν ησλ κηζζσκάησλ σο ηελ ιήμε ηεο δηάξθεηαο 

κίζζσζεο. Αιιά θαη ζε πεξίπησζε δηαθνπήο ηεο ζχκβαζεο ζε αξρηθφ ζηάδην, δχλαηαη λα 

επηθέξεη επηπξφζζεηε επηβάξπλζε γηα ην ππφινηπν ρξνληθφ δηάζηεκα. 

 Ο κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα επηβαξχλεηαη κε ηα θφζηε ζπληήξεζεο, επηζθεπήο 

θαη αζθάιηζεο ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, 

αθφκε θαη αλ ηειηθά δελ ηνπαλήθεη. 

 Ο κηζζσηήο ζα ππνζηεί ζνβαξέο ζπλέπεηεο ζε πεξίπησζε πνπ αδπλαηεί λα πιεξψζεη 
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κηζζψκαηα εκπξφζεζκα. Ο εθκηζζσηήο κπνξεί λα ηεξκαηίζεη ηε κίζζσζε θαη λα 

αλαθαηαιάβεη ηνλ εμνπιηζκφ. ε απηή ηελ πεξίπησζε, ν κηζζσηήο πξέπεη λα πιεξψζεη 

γηα απνδεκηψζεηο θαη επηηαρπλφκελεο πιεξσκέοελνηθίνπ. 

 Λφγσ ηνπ πςεινχ νλνκαζηηθνχ θφζηνπο, ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαζίζηαηαη 

αζχκθνξε γηα κηθξήο δηάξθεηαο ζπκβάζεηο απφθηεζεο θαη ρξήζεο 

θεθαιαηνπρηθνχεμνπιηζκνχ. 

 

1.6.4  Υεηξηζκφο Βάζε Λνγηζηηθψλ Γηαδηθαζηψλ ηεο Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο 

 

ηελ παξνχζα ελφηεηα ζα εμεηαζηεί ν ηξφπνο ινγηζηηθήο παξαθνινχζεζεο ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π 17 «Μηζζψζεηο». 

χκθσλα κε ην πξφηππν, ζηελ πεξίπησζε πνπ κηα κίζζσζε ζπγθεληξψλεη ηηο πξνυπνζέζεηο  λα 

ραξαθηεξηζηεί σο ρξεκαηνδνηηθή, ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα αλαγλσξίζεη θαηά ηελ έλαξμε ηεο 

πεξηφδνπ κίζζσζεο σο απαίηεζε ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ην κηζζσκέλν πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν θαη αληίζηνηρα κηα ηζφπνζε ππνρξέσζε. 

Ζ αξρηθή αλαγλψξηζε γίλεηαη ζην κηθξφηεξν πνζφ αλάκεζα ζηελ εχινγε αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαη ζηελ παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ. 

Ωο πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ ειάρηζησλ κηζζσκάησλ 

ζα ρξεζηκνπνηεζεί ην ηεθκαξηφ επηηφθηνηεο κίζζσζεο,. Δάλ απηφ δελ είλαη πξαθηηθά δπλαηφ λα 

πξνζδηνξηζηεί, ην δηαθνξηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ ηνπ κηζζσηή. Ζ ππνρξέσζε πνπ πξνθχπηεη απφ 

ηε κίζζσζε δελ εκθαλίδεηαη αθαηξεηηθά απφ ηελ αμία ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

ζην ελεξγεηηθφ αιιά ζηελ πιεπξά ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ παζεηηθνχ. 

Ο κηζζσηήο δηελεξγεί θαη θαηαρσξεί ηηο απνζβέζεηο θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζχκθσλα 

κε ηα Γ.Λ.Π 16 «Δλζψκαηα Πάγηα» θαη Γ.Λ.Π. 38 «Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία». Ζ κέζνδνο 

απφζβεζεο ησλ κηζζσκέλσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πξέπεη λα είλαη ζχκθσλε κε ηελ κέζνδν 

πνπ αθνινπζείηαη γηα ηα απνζβέζηκα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ αλήθνπλ ζηελ νληφηεηα. Δάλ δελ 

ππάξρεη θακία εχινγε βεβαηφηεηα φηη ν κηζζσηήο ζα απνθηήζεη ηελ θπξηφηεηα κέρξη ην ηέινο 

ηεο πεξηφδνπ κίζζσζεο, νη απνζβέζεηο ζα ππνινγηζηνχλ πιήξσο θαη ζα θαηαλεκεζνχλ ζηελ 

κηθξφηεξε πεξίνδν κεηαμχ ηεο δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη ηεο σθέιηκεο δσήο  ηνπ παγίνπ. Δάλ  

ππάξρεη ε βεβαηφηεηα φηη ν κηζζσηήο ζα απνθηήζεη ηελ θπξηφηεηα κέρξη ην ηέινο ηεο πεξηφδνπ 

κίζζσζεο, νη απνζβέζεηο ζα ππνινγηζηνχλ πιήξσο θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο σθέιηκεο δσήο 

ηνππαγίνπ. 

Σα αξρηθά άκεζα θφζηε φπσο πξνκήζεηεο, ακνηβέο λνκηθψλ ζπκβνχισλ θ.ιπ. πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη σο άκεζα θαηαινγηζηέα ζε δξαζηεξηφηεηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ 
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εθηεινχληαη απφ ηνλ κηζζσηή, πξνζηίζεληαη ζην πνζφ πνπ αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν. 

 

Οη ειάρηζηεο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ θαηαλέκνληαη κεηαμχ ηνπ ηφθνπ πνπ απνηειεί 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν θαη ηνπ πνζνχ ηεο αλεμφθιεηεο ππνρξέσζεο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή 

επηβάξπλζε θαηαλέκεηαη ζε θάζε πεξίνδν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο έηζη ψζηε λα παξάγεη 

έλα ζηαζεξφ πεξηνδηθφ επηηφθην επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο. Σα 

ελδερφκελα κηζζψκαηα θαηαινγίδνληαη σο έμνδα ζηηο πεξηφδνπο θαηά ηηο νπνίεο 

πξαγκαηνπνηνχληαη. 

 

Από ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζωηή ζύκθωλα κε ην πξόηππν ηζρύνπλ ηα εμήο : 

Ο εθκηζζσηήο δελ αλαγλσξίδεη πιένλ ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο (ελεξγεηηθφ) ην 

κηζζσκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, γηαηί κε ηελ ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο φια ηα βάξε, νη θίλδπλνη 

θαη ηα νθέιε πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ρξήζε ηνπ κεηαβηβάδνληαη ζηνλ κηζζσηή.  Ζ νξζή 

θαηαρψξεζε είλαη απαίηεζε απφ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κε ηζφπνζε πίζησζε ηεο θαζαξή 

επέλδπζεο ζην κηζζσκέλν πεξηνπζηαθφζηνηρείν. 

Σα κηζζψκαηα πνπ εηζπξάηηεη ν εθκηζζσηήο δηαρσξίδνληαη ζην πνζφ πνπ απνηειεί 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν (ηφθνο) γηα ηελ αληακνηβή ηνπ θαη ζην πνζφ απνπιεξσκήο ηνπ 

θεθαιαίνπ ηεο επέλδπζεο. 

Σα αξρηθά άκεζα θφζηε πνπ πξνθχπηνπλ ζπρλά θαηά ηελ δηαπξαγκάηεπζε κηαο ζπκθσλίαο 

κίζζσζεο θαη ζπζρεηίδνληαη άκεζα κε απηήλ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ  αξρηθή επηκέηξεζε ησλ 

απαηηήζεσλ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη είλαη κεησηηθά ησλ 

εζφδσλπνπαλαγλσξίδνληαηθαηάηελδηάξθεηαηεοκίζζσζεο.Σνηεθκαξηφεπηηφθηνηεο κίζζσζε 

νξίδεηαη κε ηέηνην ηξφπν ψζηε ην αξρηθφ άκεζν θφζηνο λα ζπκπεξηιακβάλεηαη απηνκάησο ζηηο 

απαηηήζεηο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

Σα αξρηθά θφζηε πνπ βαξχλνπλ εθκηζζσηέο πνπ είλαη θαηαζθεπαζηέο ή έκπνξνη ζε ζρέζε κε ηε 

δηαπξαγκάηεπζε θαη ηε ζπκθσλία κηαο κίζζσζεο εμαηξνχληαη απφ ηνλ νξηζκφ ηνπ αξρηθνχ 

άκεζνπ θφζηνπο. Ωο εθ ηνχηνπ, εμαηξνχληαη απφ ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε θαη 

αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν φηαλ αλαγλσξίδεηαη ην θέξδνο απφ ηελ πψιεζε, ε νπνία γηα κηα 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ζπλήζσο θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο. 

Σν ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν ππνινγίδεηαη θαηά ηέηνην ηξφπν ψζηε λα αληαλαθιά κηα ζηαζεξή 

πεξηνδηθή απφδνζε ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. 

Οη εθηηκψκελεο κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθέο αμίεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ππνινγηζκφ 

ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο ηνπ εθκηζζσηή ζηε κίζζσζε επαλεμεηάδνληαη ηαθηηθά. Δάλ έρεη 
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ζεκεησζεί κείσζε ζηελ εθηηκψκελε κε εγγπεκέλε ππνιεηκκαηηθή αμία, αλαζεσξείηαη ε 

θαηαλνκή ηνπ εζφδνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη νπνηαδήπνηε κείσζε ησλ 

δεδνπιεπκέλσλ πνζψλ αλαγλσξίδεηαη ακέζσο. 

1.7 χγθξηζε Υξεκαηνδνηηθήο θαη Λεηηνπξγηθήοκίζζσζεο 

 

Οη εηαηξείεο πξνθεηκέλνπ λα ιεηηνπξγήζνπλ ρξεηάδνληαη κηα ζεηξά απφ θεθαιαηνπρηθά αγαζά 

πνπ κπνξνχλ λα ηα απνθηήζνπλ, είηε πξνβαίλνληαο ζηελ αγνξά ηνπο, ζπρλά δαλείδνληαο έλα 

ζεκαληηθφ κέξνο ηνπ θφζηνπο ηνπο, είηε λα ηα κηζζψζνπλ. Δθφζνλ πξνθξίλεηαη σο ζπκθέξνπζα 

ιχζε ε απφθηεζή ηνπο κέζσ κίζζσζεο, έρνπλ δχν δηαζέζηκεο επηινγέο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή θαη ε 

ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη νη πην ζπρλά ρξεζηκνπνηνχκελεο κηζζψζεηο ζηνλ επηρεηξεκαηηθφ 

θφζκν. ηνλ παξαθάησ Πίλαθα παξνπζηάδνληαη ζπλνπηηθά νη βαζηθέο δηαθνξέο ηνπο. 

 

 

Γηαθνξέο Υξεκαηνδνηηθήο θαη Λεηηνπξγηθήο Μίζζωζεο 

 

  

Υξεκαηνδνηηθή 

Μίζζωζε 

 

Λεηηνπξγηθή Μίζζωζε 

 

 

 

 

Ιδηνθηεζηαθό θαζεζηώο 

 

Ο εθκηζζσηήο δηαηεξεί ηελ 

λνκηθή θπξηφηεηα ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ν 

νπνίνο παξαρσξεί κφλν ην 

δηθαίσκα θαηνρήο θαη ρξήζεο 

ζηνλ κηζζσηή (νηθνλνκηθή 

θπξηφηεηα) . 

 

Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη 

κηα ζχκβαζε απιήο 

κίζζσζεο. Ο εθκηζζσηήο 

δηαηεξεί φια ηα δηθαηψκαηα 

ηδηνθηεζίαο θαη θπξηφηεηαο 

θαη κεηά ηελ ιήμε ηεο 

πεξηφδνπ κίζζσζεο. 
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Κίλδπλνη, βάξε, ωθέιεηεο 

 

Σν δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ 

κίζζηνπ πεξηθιείεη φινπο ηνπο 

θηλδχλνπο ή ηηο σθέιεηεο απφ 

ηελ ρξήζε ηνπ. Ο κηζζσηήο 

αλαιακβάλεη νπζηαζηηθά 

φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα 

βάξε πνπ ζπλδένληαη κε ηελ 

ρξήζε ηνππάγηνπ. 

 

 

Σν δηθαίσκα ρξήζεο πνπ 

απνθηά ν κηζζσηήο πάλσ ζην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δελ 

πεξηιακβάλεη θαλέλα θίλδπλν 

ή νηθνλνκηθφ βάξνο πνπ 

ζπλδέεηαη κε απηφ. 

 

 

 

Οηθνλνκηθή δωή παγίνπ 

 

Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

εθηείλεηαη ζην κεγαιχηεξν 

κέξνο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο 

ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 

Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

είλαη πνιχ κηθξφηεξε απφ ηελ 

νηθνλνκηθή δσή ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Λνγηζηηθή αληηκεηώπηζε 

 

Ζ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε 

ησλ κηζζψζεσλ θεθαιαίνπ 

είλαη παξφκνηα κε απηήλ ηνπ 

δαλείνπ. Καηά ηελ έλαξμε ηεο 

πεξηφδνπ νη ρξεκαηνδνηηθέο 

κηζζψζεηο θαηαγξάθνληαη σο 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζην 

ελεξγεηηθφ ηνπ κηζζσηή κε 

ηαπηφρξνλε ηζφπνζε 

ππνρξέσζε ζην παζεηηθφ ηνπ, 

πνπ αληηπξνζσπεχεη ην 

θφζηνο ρξεκαηνδφηεζεο γηα 

ηε κίζζσζε ηνπ παγίνπ. ε 

κεηαγελέζηεξν ρξφλν ηα 

κηζζψκαηα πνπ 

θαηαβάιινληαη πεξηνδηθά 

 

 

 

Ζ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε 

ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ 

είλαη πνιχ πην απιή. Σα 

ιεηηνπξγηθά κηζζψκαηα πνπ 

θαηαβάιεη ν κηζζσηήο θαηά 

ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

θαηαρσξνχληαη σο 

ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο θαη 

κεηαθέξνληαη ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο κε 

βάζε ηελ ζηαζεξή κέζνδν. 
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 πεξηιακβάλνπλ έλα κέξνο ηεο 

απνπιεξσκήο ηεο 

ππνρξέσζεο ηνπ παζεηηθνχ 

θαη έλα κέξνο ησλ ηφθσλ. Οη 

ηφθνη κεηαθέξνληαηζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο. Ο 

κηζζσηήο θαζ φιε ηελ 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

δηελεξγεί απνζβέζεηο επί ηνπ 

κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ κε βάζε ηελ 

πνιηηηθή ηεο εηαηξείαο πνπ 

αθνινπζεί γηα ηα ππφινηπα 

πάγηα ηεο. 

 

 

 

 

Μεηαβίβαζε θπξηόηεηαο 

 

ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

πξνβιέπεηαη ε δπλαηφηεηα 

ζην ηέινο ηεο κηζζσηηθήο 

πεξηφδνπ ν κηζζσηήο λα 

απνθηήζεη θαη ηππηθά ηελ 

θπξηφηεηα ηνπ πάγηνπ. 

 

ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 

δελ πξνβιέπεηαη θάηη ηέηνην. 

Σν πάγην επηζηξέθεη ζηελ 

εθκηζζψηξηα εηαηξεία. 

 

 

Έμνδα παγίνπ 

 

Σα έμνδα ζπληήξεζεο, 

επηζθεπήο θαη αζθάιηζεο ηνπ 

παγίνπ ηα επσκίδεηαη ν 

κηζζσηήο. 

 

ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 

απηά ηα έμνδα ζπλήζσο 

ηααλαιακβάλεη ν 

εθκηζζσηήο. 

 

 

 

 

 

Αθύξωζε κίζζωζεο 

 

Ζ ζπκθσλία ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο δελ κπνξεί λα 

αθπξσζεί. Αλ θαηαγγειζεί 

απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία 

ν κηζζσηήο θαιείηαη λα 

πιεξψζεη φια ηα 

 

 

 

Ζ ζπκθσλία ηεο ιεηηνπξγηθήο 

κίζζσζεο κπνξεί λα 

αθπξσζεί νπνηεδήπνηε ρσξίο 

πξφζζεηε απνδεκίσζε. 
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θαζπζηεξεκέλακηζζψκαηα 

καδί κε ηφθνπο 

θαηαπνδεκίσζε. 

 

Ζ επηινγή κηαο επηρείξεζεο λα ζπλάςεη ιεηηνπξγηθή ή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε εμαξηάηαη απφ 

πνιινχο παξάγνληεο. ηελ πξάμε, φκσο, πνιιέο θνξέο αθφκα θαη νη φξνη πνπ έρνπλ 

ζπλνκνινγεζεί κεηαμχ ησλ δχν κεξψλ είλαη δχζθνιν λα θαηαηάμεη κηα κίζζσζε ζε 

ιεηηνπξγηθή ή ρξεκαηνδνηηθή. Δλψ νη δηαθνξέο κεηαμχ ιεηηνπξγηθψλ θαη ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ είλαη ζαθείο, νξηζκέλεο κηζζσηηθέο ξπζκίζεηο δελ ηαηξηάδνπλ απφιπηα ζε έλα απφ 

απηά ηα δχν άθξα. Αληίζεηα κνηξάδνληαη νξηζκέλα ραξαθηεξηζηηθά θαη ησλ δχν ηχπσλ 

κίζζσζεο. ε απηή ηελ πεξίπησζε πξφθεηηαη γηα κηθηή κίζζσζε. Ζ εηδνπνηφο φκσο δηαθνξά 

κεηαμχ ησλ δχν κνξθψλ κίζζσζεο εμαξηάηαη θπξίσο απφ ην πνηνο θαηέρεη νπζηαζηηθά ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη φρη απφ ηελ θχζε ηεο δέζκεπζεο κίζζσζεο. Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 

είλαη θαηάιιειε γηα ηελ θάιπςε βξαρππξφζεζκσλ θαη παξνδηθψλ αλαγθψλ ηεο επηρείξεζεο 

ζε πάγην εμνπιηζκφ, ρσξίο ηελ αλάιεςε θηλδχλνπ. Απφ ηελ άιιε, ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

απαηηεί απφ ηνλ κηζζσηή λα αλαιάβεη φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα έμνδα πνπ ζπλδένληαη κε 

ηε ρξήζε ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο ζπκβαηηθήο 

πεξηφδνπ. Ωζηφζν, ην ζεκαληηθφηεξν πιενλέθηεκα ηεο είλαη φηη κφιηο παξέιζεη ε πεξίνδνο 

κίζζσζεο, ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πεξηέξρεηαη ζηελ θαηνρήηεο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2 

ΤΠΟΚΑΣΗΓΟΡΙΔ ΣΟΤLEASING 

 

2.1 Δηζαγσγή 

 

ε απηήλ ελφηεηα ζα αλαιπζνχλ ελ ζπληνκία νη βαζηθφηεξεο ππνθαηεγνξίεο ηεο κίζζσζεο κε 

κηα πην εθηελέζηεξε αλαθνξά ζηελ κίζζσζε αθηλήησλ ζηελ Διιάδα 

 

2.2 Άκεζε Μίζζσζε 

 

Ζ άκεζε κίζζσζε  απνηειεί απινπνηεκέλε κνξθή ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. ε απηήλ ηελ 

πεξίπησζε ηα κέξε πνπ ζπλαιιάζζνληαη είλαη δχν ν εθκηζζσηήο πνπ ηαπηίδεηαη κε ηελ 

θαηαζθεπάζηξηα εηαηξεία θαη ν κηζζσηήο. Ζ ζρέζε είλαη δηκεξήο θαη ππεξηζρχεη ν εκπνξηθφο 

ραξαθηήξαο ηεο παξά ν ρξεκαηνδνηηθφο. πλήζσο κε απηή ηελ κνξθή κεγάιεο θαηαζθεπαζηηθέο 

εηαηξείεο ηδξχνπλ ζπγαηξηθέο εηαηξείεο leasing κε ζθνπφ ηελ πξνψζεζε ησλ πσιήζεσλ. Ζ 

δηάξθεηα ηζρχνο απηψλ ησλ ζπκβάζεσλ είλαη ζπλήζσο βξαρπρξφληα έσο 12κήλεο κε δπλαηφηεηα 

επηκήθπλζεο. Σα κηζζσκέλα πάγηα ζηνηρεία  είλαη ηππνπνηεκέλα. Ο κηζζσηήο δχλαηαη λα 

δηαθφςεη ηελ ζχκβαζε πξηλ ηελ ιήμε ηεο, κεηά απφ ζχληνκε πξνεηδνπνίεζε ηνπ εθκηζζσηή. Ο 

εθκηζζσηήο είλαη ππεχζπλνο γηα ηα έμνδα ζπληήξεζεο, επηζθεπήο θαη αζθάιηζεο ζε πάγηα πνπ 

απαηηνχλ θάπνηα εμεηδίθεπζε φπσο ηα πξντφληα ηερλνινγίαο. (ειεθηξνληθνί ππνινγηζηέο, 

κεραλέο γξαθείνπ θηι). Αληίζεηα ζε πεξηπηψζεηο επηβαηηθψλ απηνθηλήησλ, επαγγεικαηηθψλ 

θνξηεγψλ, γεσξγηθψλ κεραλεκάησλ θιπ. ζπλήζσο ηα βάξε ζπληήξεζεο επσκίδεηαη νκηζζσηήο 

 

2.3 Πψιεζε θαη Δπαλεθκίζζσζε 
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Πψιεζε θαη επαλεθκίζζσζε έρνπκε ζηελ πεξίπησζε φπνπ κηα εηαηξεία πξνβαίλεη ζε πψιεζε 

ελφο ηδηφθηεηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ ζε θάπνηα εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή θαη 

αζθαιηζηηθή εηαηξεία θαη ελ ζπλερεία ε εηαηξείααγνξαζηήο εθκηζζψλεη ην ίδην θεθαιαηνπρηθφ 

πάγην ζηνηρείν ζηελ εηαηξεία – πσιεηήο.  ην ηέινο ηεο ζχκβαζεο ν κηζζσηήο ην αγνξάδεη μαλά. 

Απνηειεί κηα ηδηαίηεξα δεκνθηιήο πξαθηηθή ζηνλ ηνκέα ησλ εκπνξηθψλ θαη βηνκεραληθψλ 

αθηλήησλ γηα επηρεηξήζεηο πνπ αληηκεησπίδνπλ είηε πξφβιεκα άκεζεο ξεπζηφηεηαο είηε έρνπλ 

ζπζζσξεπκέλα πνιιά πάγηα ζηνπο ηζνινγηζκνχο ηνπο θαη κε ηνλ ηξφπν απηφ επηηπγράλεηαη ε 

ξεπζηνπνίεζε κηαο ήδε πξαγκαηνπνηεζείζαο επέλδπζεο (κείσζε βξαρππξφζεζκσλ 

ππνρξεψζεσλ) κε ηαπηφρξνλε ηφλσζε ηεο ξεπζηφηεηαο (επαχμεζε θεθαιαίνπ θίλεζεο). Απφ ηελ 

πιεπξά ησλ εθκηζζσηψλ ε επέλδπζε απηή ραξαθηεξίδεηαη αζθαιήο γηα καθξνπξφζεζκε (20-30 

ρξφληα) ηνπνζέηεζε θεθαιαίσλ θαη επίηεπμε κηαο ηθαλνπνηεηηθήοαπφδνζεο. 

 

2.4 πκκεηνρηθή ή Μνριεπκέλε Μίζζσζε 

 

Ζ ελ ιφγσ κνξθή ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ρξεζηκνπνηείηαη ζε πεξηπηψζεηο κίζζσζεο 

θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ πνιχ κεγάιεο εκπνξηθήο αμίαο (Big Ticket Leasing – αεξνπιάλα, 

πινία, ηξέλα θιπ.). ηελ ζπκκεηνρηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζπκκεηέρνπλ ηέζζεξα 

εκπιεθφκελα κέξε : ν κηζζσηήο, ν εθκηζζσηήο, o πξνκεζεπηήο – θαηαζθεπαζηήο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ν ρξεκαηνδφηεο. Ζ αγνξά ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ πνπ 

πξφθεηηαη λα εθκηζζσζεί πξαγκαηνπνηείηαη κε ηελ ζπκκεηνρή ηφζν ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο 

(20% - 40%) φζν θαη κε καθξνπξφζεζκν δαλεηζκφ απφ ζπλήζσο θάπνην ηξαπεδηθφ ίδξπκα (60% 

- 80%). ε απηή ηελ πεξίπησζε ν κηζζσηήο θαζίζηαηαη ππφρξενο θαη ζηα δχν εκπιεθφκελα κέξε 

πνπ ζπκκεηέρνπλ. Οη αμηψζεηο πνπ εγείξνληαη ζε κηα ηέηνηα πεξίπησζε ηθαλνπνηνχληαη απφ ηα 

κηζζψκαηα θαη ηελ εθπνίεζε ηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ θαη ε εθκηζζψηξηα εηαηξεία δελ θέξεη θακία 

επζχλε απέλαληη ζηνλ δαλεηζηή απφ ηπρφλ αζέηεζε θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ. Παξάιιεια, ν 

δαλεηνιήπηεο εθκηζζσηήο δελ θέξεη θακία επζχλε ή ππνρξέσζε εμφθιεζεο ηνπ δαλείνπ ζε 

πεξίπησζε αθεξεγγπφηεηαο ή πηψρεπζεο ηνπ κηζζσηή. Ζ θπξηφηεηα ηνπ θεθαιαηνπρηθνχ 

εμνπιηζκνχ αλήθεη ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία, ε νπνία απνιακβάλεη φια ηα θνξνινγηθά 

πιενλεθηήκαηα πνπ απηή ζπλεπάγεηαη. Σν επηηφθην δαλεηζκνχ δηακνξθψλεηαη κε βάζε ηελ 

δαλεηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ηνπ κηζζσηή θαη φρη ηνπ δαλεηνιήπηε –εθκηζζσηή. 

 

2.5 Κνηλνπξαθηηθή Μίζζσζε 
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Ζ θνηλνπξαθηηθή κίζζσζε πξνζηδηάδεη ζηελ πξαθηηθή ησλ θνηλνπξαθηηθψλ δαλείσλ, φπνπ ιφγσ 

πςεινχ θφζηνπο απφθηεζεο ηνπ εθκηζζσκέλνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ ζπκκεηέρνπλ απφ θνηλνχ δχν ή 

πεξηζζφηεξεο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Όπσο θαη ζηελ ζπκκεηνρηθή κίζζσζε έηζη 

θαη ζηελ θνηλνπξαθηηθή γηα ηελ ρξεκαηνδφηεζε κεγάιεο αμίαο επελδχζεσλ ζπκκεηέρνπλ 

πεξηζζφηεξεο εηαηξείαο κε ζθνπφ ηελ απνθπγή ηνπ ξίζθνπ πνπ αλαιακβάλνπλ απφ ελδερφκελε 

αθεξεγγπφηεηα ηνπ κηζζσηή. 

 

2.6 Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε κε Πξνκεζεπηέο 

 

ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κε πξνκεζεπηέο επηηπγράλεηαη κηα επσθειήο ζπλεξγαζία κεηαμχ 

ρξεκαηνδνηηθήο εηαηξείαο θαη θαηαζθεπαζηηθήο εηαηξείαο πνπ απνζθνπεί ζηελ πξνψζεζε ησλ 

πσιήζεσλ θαη ησλ δχν κεξψλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, ε εηαηξεία πξνκεζεπηήο ζπλάπηεη κηα 

ζπκθσλία κε ηελ εηαηξεία leasing, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε θαηαζθεπάζηξηα εηαηξεία πξνηείλεη 

ζηελ εηαηξεία leasing πειάηεο ηεο πνπ ελδηαθέξνληαη λα αγνξάζνπλ  ηνλ εμνπιηζκφ ηεο. Ο 

ελδηαθεξφκελνο πειάηεο ηεο θαηαζθεπάζηξηαο εηαηξείαο εθφζνλ ζπλάςεη ζχκβαζε κίζζσζεο κε 

ηελ εηαηξεία leasing, απηή ελ ζπλερεία πιεξψλεη ηελ θαηαζθεπάζηξηα εηαηξεία ηνηο κεηξεηνίο, ε 

νπνία κπαίλεη εγγπεηήο ζηελ ζχκβαζε κίζζσζεο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ε εηαηξεία leasing 

επηηπγράλεη δηεχξπλζε ηνπ πειαηνινγίνπ ηεο, ελψ παξάιιεια επηκεξίδεη ηελ επζχλε 

απνπιεξσκήο ησλ κηζζσκάησλ ζε δχν κέξε. Απφ ηελ άιιε, ν πειάηεο επηηπγράλεη θαιχηεξεο 

ηηκέο αγνξάο ηνπ εμνπιηζκνχ ιφγσ ηεο ζπκθσλίαο κεηαμχ εηαηξείαο leasing θαη πξνκεζεπηή θαη 

θαηά ζπλέπεηα πιεξψλεη κηθξφηεξα κηζζψκαηα. Σαπηφρξνλα, ν πξνκεζεπηήο απμάλεη ηηο 

πσιήζεηο θαη ηελ ξεπζηφηεηα ηνπ αθνχ απηέο είλαη ηνηο κεηξεηνίο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

κε πξνκεζεπηέο ρξεζηκνπνηείηαη θπξίσο απφ αληηπξνζψπνπο εμνπιηζκνχ σο κέζν πξνψζεζεο 

ησλ πσιήζεσλ ζε πάγηα εθηεηακέλεο ρξήζε φπσο είλαη ηα απηνθίλεηα, θνξηεγά, ππνινγηζηέο, 

εθηππσηέο, ηαηξηθφο εμνπιηζκφο θιπ. 

 

2.7 Πψιεζε – Μίζζσζε κε Όξνπο 

 

Ζ πψιεζε κίζζσζε κε φξνπο απνζθνπεί ζηελ πψιεζε ελφο πάγηνπ ζηνηρείνπ κέζσ ηεο 

κίζζσζεο. Δλψ ηππηθά αθνινπζνχληαη νη φξνη ηεο κίζζσζεο κε ζθνπφ ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ 

θνξνινγηθψλ πιενλεθηεκάησλ πνπ απνξξένπλ απφ ηνπο φξνπο απηήο θαη’ νπζία πξφθεηηαη γηα 

πψιεζε θαη εκκέζσο αλαγλσξίδνληαη νη φξνη ηεο πψιεζεο. 
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2.8 Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε θαηά Παξαγγειία  

 

Με ηελ ελ ιφγσ κνξθή leasing νη φξνη ηεο κίζζσζεο πξνζαξκφδνληαη ζηηο ηδηαίηεξεο αλάγθεο 

θαη δπλαηφηεηεο ηνπ κηζζσηή. Γηα παξάδεηγκα ην χςνο ησλ κηζζσκάησλ δχλαηαη λα 

πξνζαξκφδεηαη αλάινγα κε ηηο επνρηαθέο δπλαηφηεηεο ή αλάγθεο ηνπ κηζζσηή, φπσο ζπκβαίλεη 

ζε πεξηπηψζεηο ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ, γεσξγηθψλ επηρεηξήζεσλ θιπ. 

 

2.9 Γηαζπλνξηαθή ή Γηεζλήο Μίζζσζε 

 

Γηαζπλνξηαθή ή Γηεζλή κίζζσζε έρνπκε φηαλ δχν ηνπιάρηζηνλ απφ ηα ζπκβαιιφκελα κέξε 

(κηζζσηήο, εθκηζζσηήο, πξνκεζεπηήο) έρνπλ ηελ έδξα ηεο επηρεηξεκαηηθήο ηνπο δξαζηεξηφηεηαο 

ζε δηαθνξεηηθά θξάηε. Δπίζεο δηαζπλνξηαθή κίζζσζε κπνξεί λα ζεσξεζεί θαη ε εθκίζζσζε 

εμνπιηζκνχ απφ εηαηξεία leasing πνπ εδξεχεη ζην εμσηεξηθφ ζε εηαηξεία leasing ζηελ Διιάδα θαη 

απηή ελ ζπλερεία ζε εηαηξεία πνπ έρεη ηελ έδξα ηεο επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο επίζεο ζηελ 

Διιάδα. ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο πξνθχπηνπλ πιενλεθηήκαηα πνπ απνξξένπλ απφ ηα 

δηαθνξεηηθά θνξνινγηθά θαζεζηψηα αθνχ ζπλήζσο ππάξρεη δηαθνξεηηθή κεηαρείξηζε ζε 

επελδπηηθά αγαζά δηαθνξεηηθψλ ρσξψλ. Απφ ηελ άιιε ηα ζπκβαιιφκελα κέξε ζε απηέο ηηο 

ζπκβάζεηο βξίζθνληαη εθηεζεηκέλα ζε ζπλαιιαγκαηηθνχο (γηα ρψξεο εθηφο Δπξσδψλεο) θαη 

ινηπνχο θηλδχλνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο νηθνλνκηθέο, πνιηηηθέο θ.ιπ. ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ 

ζε θάζε ρψξα. 

 

2.10 Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε Αθηλήησλ 

 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ παξνπζηάδεη νπζηαζηηθέο δηαθνξέο απφ ηελ ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε θηλεηψλ αληηθείκελσλ, νη νπνίεο ζρεηίδνληαη ηφζν κε ηελ θχζε ηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ 

πνπ απνηειεί ην αληηθείκελν ηεο κίζζσζεο φζν θαη κε ηηο εηδηθέο ζρέζεηο κεηαμχ ηνπ εθκηζζσηή 

θαη ηνπ κηζζσηή πνπ πξνβιέπεη ε ζρεηηθή λνκνζεζία. 

Έλα απφ ηα βαζηθφηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ε ζπζρέηηζε ηεο 

δηάξθεηαο ηεο κίζζσζεο κε ηελ νηθνλνκηθή δσή ηνπ πάγηνπ ζηνηρείνπ. ηελ πεξίπησζε ησλ 

αθηλήησλ απηφ ζπλαληά αληηθεηκεληθέο δπζθνιίεο. πλήζσο, ε αμία ησλ αθηλήησλ ιφγσ ηεο 

νηθνλνκηθήο δηαβξψζεσο είλαη πνιχ πηζαλφ αλ φρη βέβαην φηη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ 

πθίζηαηαη απξφβιεπηεο δηαθπκάλζεηο, νη νπνίεο απνηεινχλ ζπλάξηεζε πνιιψλ παξαγφλησλ πνπ 
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δελ είλαη δπλαηφ λα ππνινγηζηνχλ κε αθξίβεηα εθ ησλ πξνηέξσλ, θαη αθξηβψο ιφγσ απηήο ηεο 

ηδηνκνξθίαο ε δπλαηφηεηα εθκεηάιιεπζεο ζπλήζσο μεπεξλά ηελ δηάξθεηα ηεο εθκίζζσζεο. 

Απφ ηελ άιιε, ζηελ πεξίπησζε ησλ αθηλήησλ ε ππνιεηκκαηηθή αμία ζηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο 

είλαη δχζθνιν λα πξνζδηνξηζηεί απφ πξηλ ιφγσ αθελφο ησλ αλαηηκεηηθψληάζεσλ θαη δηαθφξσλ 

άιισλ παξαγφλησλ (π.ρ. παιαηφηεηα θ.ιπ.) πνπ παξνπζηάδεη ν ηνκέαο ησλ αθηλήησλ αθεηέξνπ 

ιφγσ ηεο δπζθνιίαο πξνζδηνξηζκνχ θαη θαηακεξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ νηθνπέδσλ ή γεπέδσλ κέζα 

ζην νπνίν βξίζθεηαη ην ππφ κίζζσζε αθίλεην. 

ηελ πεξίπησζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ νη εθκηζζσηέο αληηκεησπίδνπλ 

επηπιένλ απμεκέλν θίλδπλν ιφγσ αδπλακίαο θπζηθήο κεηαθίλεζεο ηνπ κηζζσκέλνπ αθηλήηνπ. 

Τπάξρεη δειαδή πεξίπησζε ην κηζζσκέλν αθίλεην θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο λα θαηαζηεί 

κε απνδνηηθφ γηα ηνλ κηζζσηή δεδνκέλνπ φηη επ’ απηνχ αζθείηαη θάπνηα επαγγεικαηηθή 

δξαζηεξηφηεηα ή λα ράζεη ζεκαληηθφ κέξνο ηεο αμίαο ηνπ ιφγσ ηπρφλ αξλεηηθψλ επεκβάζεσλ 

ζηνλ πεξηβάιινληαρψξν. 

Ο λνκνζέηεο ιφγσ ηεο ζεκαληηθφηεηαο πνπ παξνπζηάδνπλ ηα αθίλεηα γηα ηελ νηθνλνκηθή 

δξαζηεξηφηεηα ηεο ρψξαο αιιά θαη ιφγσ ησλ ηδηαίηεξσλ  ραξαθηεξηζηηθψλ πνπ παξνπζηάδνπλ 

απηά σο εκπξάγκαηεο δηαζθαιίζεηο θάζε εκπιεθφκελνπ ζπκβαιιφκελνπ ππέβαιε ππνρξεσηηθά 

ηελ ζχλαςε ηέηνησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη ππνρξέσζε 

δηπιήο δεκνζηφηεηαο. Οη ζεκαληηθέο απηέο ηδηνκνξθίεο πνπ ραξαθηεξίδνπλ ηα αθίλεηα νδήγεζε 

ζηελ δεκηνπξγία εμεηδηθεπκέλσλ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ αζρνινχληαη κφλν κε 

εξγαζίεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηνλ θιάδν ησλαθηλήησλ. 

ηελ Διιάδα ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο επεθηάζεθε ζηα αθίλεηα κε ην άξζξν 11 

ηνπ λ. 2367/1995. Δίλαη ζαθέο φηη ν λνκνζέηεο επέιεμε ηελ ζεζκνζέηεζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ζηα αθίλεηα κέζσ πξνζζεθψλ θαη ηξνπνπνηήζεσλ ζην πξνυπάξρνλ λνκνζεηηθφ 

πιαίζην ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γηα θηλεηά αληηθείκελα (Ν.1665/1986). Αξγφηεξα κε ην 

άξζξν 24 ηνπ Ν. 2520/1997 επεθηάζεθε ε ρξήζε ηνπ θαη ζηηο αγξνηηθέο εθηάζεηο. Με ην άξζξν 

27 ηνπ Ν. 2682/1999 ζεζκνζεηήζεθε ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ππφ ηελ κνξθή πψιεζε θαη 

επαλακίζζσζε (sale and lease back ) θαη δηαζαθελίζηεθε ε κίζζσζε θηηζκάησλ επί νηθνπέδσλ. 

Έηζη φπσο δηακνξθψζεθε ε ζρεηηθή λνκνινγία ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθνξά αθίλεηα ηα 

νπνία κπνξνχλ λα κηζζψζνπλ θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα απνθιεηζηηθά γηα επαγγεικαηηθή ή 

εκπνξηθή ρξήζε(επαγγεικαηηθή ζηέγε), κε εμαίξεζε ηελ αγνξά αθίλεηνπ απφ ειεχζεξν 

επαγγεικαηία, ε νπνία δελ επηηξέπεηαη λα απνηειέζεη αληηθείκελν leasing. Ζ δηάξθεηα ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήηνπ δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξε ησλ 10 εηψλ. Σα ππφ 

κίζζσζε αθίλεηα κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κπνξεί λα είλαη αγξνηηθέο εθηάζεηο, νξηδφληηεο θαη 

θάζεηεο ηδηνθηεζίεο κε θηίζκαηα κεηά ηνπ πνζνζηνχ ηνπ νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί ζε απηά, ζε 

https://www.kodiko.gr/nomologia/document_navigation/268966
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ζπλάξηεζε κε ηε ζπλνιηθή δνκήζηκε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, θαζψο θαη ν ρψξνο πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηεζεί απνθιεηζηηθά σο ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ. Αληίζεηα, ε ζχλαςε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε αληηθείκελν έλα κε νηθνδνκεκέλν νηθφπεδν πξνθεηκέλνπ ν 

κηζζσηήο λα ην ρξεζηκνπνηήζεη σο ππαίζξην ζηαζκφ απηνθηλήησλ, ελαπφζεζε πιηθψλ ή σο 

ζεξηλφ θηλεκαηνγξάθν ή πξαγκαηνπνίεζε εθζέζεσλ δελ είλαη επηηξεπηή.  

ε επίπεδν θνξναπαιιαγψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηνκέα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ, 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 6 ηνπ Ν. 1665/1986 απηά απαιιάζζνληαη απφ θφξν κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ (Φ.Μ.Α.) ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο : 

 

Όηαλ γίλεηαη κεηαβίβαζε αθηλήηνπ απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξία πξνο ην κηζζσηή θαηά ηε ιήμε 

ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, Αληίζεηα, ε εθκηζζψηξηα εηαηξεία ππάγεηαη ζε Φ.Μ.Α. θαηά ηελ 

αγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηξίηνλ θαζ’ ππφδεημε ηνπ κηζζσηή, ελψ απαιιάζζεηαη απφ απηφλ ζηελ 

πεξίπησζε ηνπ sale and lease back. 

 

Ζ απαιιαγή αίξεηαη : 

 

1 Αλ ην αθίλεην αγνξαζηεί απφ ηνλ κηζζσηή πξηλ ηελ πάξνδν κηαο ηξηεηίαο απφ ηελ έλαξμε 

ηεοκίζζσζεο. 

2 Αλ ν κηζζσηήο κεηαβηβάζεη ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ζχκβαζε 

ζεηξίηνλ. 

3 Αλ ην αθίλεην παξακείλεη ζηελ θπξηφηεηα ηεο εηαηξείαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ιφγσ κε 

εμφθιεζεο ηνπ ζπκθσλεζέληνοηηκήκαηνο. 

4 Αλ κεηαβηβαζζεί απφ ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζεηξίην. 

 

ηηο πεξηπηψζεηο απηέο θαηαβάιιεηαη εθάπαμ ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ 

θαηά ην ρξφλν άξζεο ηεο απαιιαγήο, εθηφο αλ ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ ή 

ζην δεισζέλ ηίκεκα θαηά ην ρξφλν ρνξήγεζεο απηήο είλαη κεγαιχηεξνο νπφηε θαηαβάιιεηαη ν 

κεγαιχηεξνο απηφο θφξνο. Δμαηξνχληαη απφ ηελ απαιιαγή νηζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ ζηηο 

νπνίεο αληηζπκβαιιφκελνο είλαη εμσρψξηα εηαηξεία (offshore).  

ρεηηθά κε ην Φφξν πξνζηηζέκελεο αμίαο (Φ.Π.Α.) ηα κηζζψκαηα πνπ εηζπξάηηνληαη απφ ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ απαιιάζζνληαη απφ ηνλ Φ.Π.Α, κε εμαίξεζε ηα κηζζψκαηα 

πνπ εηζπξάηηνληαη απφ ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε βηνκεραλνζηαζίσλ. Δπίζεο, θαηαινγίδεηαη 

Φ.Π.Α θαηά ηελ αγνξά αθηλήηνπ φηαλ ν εθκηζζσηήο είλαη παξάιιεια θαη θαηαζθεπαζηήο θαη 

είλαη ε πξψηε κεηαβίβαζεαθηλήηνπ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3 

ΣΟ ΘΔΜΙΚΟ ΚΑΙ ΛΟΓΙΣΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ ΣΟΤ LEASING 

 

3.1 Δηζαγσγή 

 

Ζ επξεία δηάδνζε θαη ρξήζε ηνπ leasing ηφζν ζηηο ρψξεο ηεο Δπξψπεο φζν θαη ζηηο Ζ.Π.Α 

νδήγεζε ζηελ αλάγθε δεκηνπξγίαο θαη ελζσκάησζεο ζηα ηδησηηθά δίθαηα απηψλ ησλ θξαηψλ 

ελφο λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ πνπ ζα φξηδε ηηο ηδηφηππεο ζρέζεηο ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ πνπ 

ζπκκεηέρνπλ θαη ηηο λνκηθέο πξνεθηάζεηο πάλσ ζηηο νηθνλνκηθέο πξάμεηο πνπ ε ζχκβαζε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δεκηνπξγεί. Με άιια ιφγηα γηα ηελ δηαζθάιηζε ησλ δηθαησκάησλ θαη 

ησλ ππνρξεψζεσλ πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ζχκβαζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αλέθπςε ε 

αλάγθε νξηζκνχ ηνπ πεξηερνκέλνπ θαη ησλ θαλφλσλ πνπ ηελ δηέπνπλ. 

 

3.2 Ζ Θεζκνζέηεζε ηεο Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο ζηνΔμσηεξηθφ 

 

Αλ θαη ε αληηκεηψπηζε ηνπ leasing ζε λνκηθφ επίπεδν απφ ρψξα ζε ρψξα δηαθέξεη, εληνχηνηο ζε 

αξθεηέο πεξηπηψζεηο δηαθξίλνληαη θνηλά ζεκεία. Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη ην leasing σο 

ζπλαιιαθηηθή πξαθηηθή ησλ επηρεηξήζεσλ πξνυπήξρε πνιχ πξηλ ηα θξάηε πξνβνχλ ζηελ 

δεκηνπξγία λνκνζεηεκάησλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ζεζκνχ, φπσο ησλ γλσξίδνπκε ζήκεξα. 

πγθεθξηκέλα, απφ ηηο επξσπατθέο ρψξεο κφλν ζηελ Γαιιία θαη ζην Βέιγην ξπζκίδεηαη 

λνκνζεηηθά ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο εηδηθή θαηεγνξία κίζζσζεο. ηελ Γαιιία 

νξίδεηαη σο δηθαηνπξαμία πνπ αθνξά κίζζσζε επηρεηξεζηαθνχ εμνπιηζκνχ θαη αγνξά ηνπ ζηελ 

ιήμε. Πξνβιέπεηαη επίζεο δηπιή δεκνζηφηεηα ηφζν ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ κηζζσηή 

φζν θαη ζε εηδηθφ βηβιίν ηνπ Πξσηνδηθείνπ ηεο έδξαο ηνπ κηζζσηή. ην Βέιγην ζεζπίζηεθαλ 

ηδηαίηεξνη θαλφλεο ζχκθσλα κε ηνπο νπνίνπο ε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ζα πξέπεη λα ζπκπίπηεη 
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κε ηελ νηθνλνκηθή δσή ηνπ κίζζηνπ θαη λα πξνβιέπεηαη ην δηθαίσκα πξναίξεζεο γηα ηνλ κηζζσηή 

ζε ηηκή ίζε πεξίπνπ πξνο ηελ εκπνξηθή ή ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ παγίνπ θαηά ηελ ιήμε ηεο 

ζχκβαζεο. ηελ Ηηαιία απιά δίλεηαη ν νξηζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ρσξίο φκσο λα 

ξπζκίδνληαη εηδηθφηεξα ζέκαηα ηεο ζχκβαζεο. ηελ Γεξκαλία ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

ππάγεηαη ζηνπο γεληθνχο θαλφλεο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα γηα ηηο κηζζψζεηο θαη ζηνπο εηδηθνχο  

θαλφλεο ησλ εκπνξηθψλ ζπκβάζεσλ ηνπ λφκνπ ηνπ 1977, ελψ απνπζηάδεη νπνηαδήπνηε 

ππνρξέσζε δεκνζηφηεηαο κε απνηέιεζκα ε πξνζηαζία ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο ηνπ 

εθκηζζσηήέλαληηηνπκηζζσηήήηξίησλλαδηαζθαιίδεηαηκέζσζχληαμεοπνηθίισλθαηπνιχπινθσλ 

ζπκβνιαίσλ πνπ νξηνζεηνχλ ηα δηθαηψκαηα απηά θαζψο επαθίεηαη ζηελ ηδησηηθή απηνλνκία ησλ 

εκπιεθφκελσλ κεξψλ. 

ηηο Ζ.Π.Α. ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε δηαρσξίδεηαη ζε αιεζή θαη κε αιεζή κε γλψκνλα θαηά 

πφζν πξνβιέπεηαη δηθαίσκα πξναίξεζεο αγνξάο θαηά ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Αλ πξνβιέπεηαη 

ηέηνην δηθαίσκα ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζεσξείηαη κε αιεζή θαη ηαπηίδεηαη κε ηελ πψιεζε. 

ηηο κε αιεζείο ζπκβάζεηο κίζζσζεο δελ πξνβιέπεηαη θάπνηα δηαηχπσζε δεκνζηφηεηαο ησλ 

φξσλ ηεο ζχκβαζεο θαηά ζπλέπεηα ην πξνζηαηεπφκελν δηθαίσκα ηνπ εθκηζζσηή πάλσ ζην 

κίζζην πξνζηδηάδεη κε δηθαίσκα εκπξάγκαηεο αζθάιεηαο παξά κε δηθαίσκα θπξηφηεηαο. Σν 

γεγνλφο απηφ, δειαδή ηεο κε εμαζθάιηζεο θπξηφηεηαο ηνπ κηζζίνπ απφ ηελ πιεπξά ηνπ 

εθκηζζσηή, απνζθνπεί επίζεο θαη ζηελ απαιιαγή ηνπ απφ ην ηεθκήξην επζχλεο έλαληη ηνπ 

κηζζσηή πνπ δηθαησκαηηθά αλήθεη ζηνλ πσιεηή - πξνκεζεπηή ηνπ πξάγκαηνο. ηελ Μεγάιε 

Βξεηαλία ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ξπζκίδεηαη ηφζν απφ δηαηάμεηο ηνπ Κνηλνχ δηθαίνπ πνπ 

δηέπνπλ ηελ κίζζσζε θηλεηψλ πξαγκάησλ φζν θαη απφ δηαηάμεηο ηνπ ζεηηθνχ δηθαίνπ πνπ 

δηέπνπλ ηελ θαηαλαισηηθή πίζηε θαη ηνπο αζέκηηνπο ζπκβαηηθνχο φξνπο θαη ινγίδεηαη σο 

πψιεζε κε ελέρπξν ή πψιεζε ππφ αίξεζε. Ζ αγγιηθή πξνζέγγηζε, αληίζεηα, δέρεηαη κελ φηη ε 

λνκηθή θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο αλήθεη ζηνλ εθκηζζσηή κέρξη ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο, αιιά ζε 

πεξίπησζε πνπ ν κηζζσκέλνο εμνπιηζκφο απνηειεί ζπζηαηηθφ κέξνο ελφο θχξηνπ πξάγκαηνο 

(π.ρ. αθηλήηνπ) δελ πξνβιέπνληαη εηδηθέο ξπζκίζεηο πνπ λα δηαζθαιίδνπλ ηελ πξνζηαζία ηνπ 

εθκηζζσηή πάλσ ζην κίζζην παξά κφλν κέζσ ξεηψλ δηαηππψζεσλ ηνπ κηζζσηή πνπ 

πξνβιέπνληαη ζηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο, κε ηηο νπνίεο αλαγλσξίδεηαη ην δηθαίσκα αθαίξεζεο 

ηνπ κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο. ρεηηθά κε ην ηεθκήξην επζχλεο ηνπ εθκηζζσηή έλαληη ηνπ κηζζσηή 

απηφ ιφγσ θαη ηεο παξαθξάηεζεο ηεο θπξηφηεηαο απφ ηνλ εθκηζζσηή ελππάξρεη, κε εμαίξεζε 

ηελ πεξίπησζε ηεο ακέιεηαο. 

Σηο ζπγθιίλνπζεο θαη απνθιίλνπζεο δηαθνξνπνηήζεηο ζηα λνκηθά πιαίζηα ησλ παξαπάλσ ρσξψλ 

ήξζε λα θαιχςεη ην ρέδην Γηεζλνχο πλζήθεο  γηα ηελ ζέζπηζε εληαίσλ θαλφλσλ 
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ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ πνπ ιακβάλνπλ ρψξα ζε δηεζλή θιίκαθα. Δίλαη εχινγν φηη ε 

δηεζλήο ζχκβαζε leasing ιεηηνχξγεζε σο θνξέαο ελνπνίεζεο ησλ ζεηηθψλ δηθαίσλ ησλ ρσξψλ 

αλαθνξηθά κε ην leasing θαη ππέξβαζεο ησλ λνκηθψλ εκπνδίσλ πνπ ελδερνκέλσο αλαθχπηνπλ 

ζηελ απξφζθνπηε εθαξκνγή ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κεηαμχ θξαηψλ/κειψλ ηνπ 

θνξέα πινπνίεζεο ηνπ ζρεδίνπ. Δίλαη επίζεο πξνθαλέο φηη θαη θξάηε ηα νπνία δελ είραλ 

εηζαγάγεη ζηα ηδησηηθά δίθαηά ηνπο θάπνην λνκνζεηηθφ πιαίζην εθαξκνγήο ηνπ leasing δελ ζα 

απνκαθξπλζνχλ απφ ηελ ξχζκηζε ηεο δηεζλνχο απηήο ζχκβαζεο θαη ζα θξνληίζνπλ λα ηελ 

αθνινπζήζνπλ γηα λα απνθεπρζεί θαη ζχγθξνπζε αλάκεζα ζε απηήλ θαη ζηε ξχζκηζε ηνπ 

εζσηεξηθνχ ηνπο δηθαίνπ. Δπίζεο, φκσο θαη θξάηε πνπ έρνπλ ήδε εηζαγάγεη λνκνζεηηθά ηνλ 

ζεζκφ ηνπ leasing, φπσο ε Γαιιία, ην Βέιγην θαη ε Διιάδα, ζα θξνληίζνπλ λα πξνβνχλ ζε 

κεηαξξπζκίζεηο θαη ηξνπνπνηήζεηο ζε ζεκεία πνπ ε ξχζκηζε ηνπο δηαθέξεη απφ εθείλε ηεο 

δηεζλνχοζχκβαζεο. 

Αλαγθαία επνκέλσο θαζίζηαηαη ε έθζεζεησλ βαζηθφηεξσλ αξρψλ θαη θαλφλσλ εκπνξηθνχ θαη 

αζηηθνχ δηθαίνπ πνπ εηζαγάγεη, γηα ηνπο ιφγνπο πνπ αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ. ην πξννίκην ηεο 

ζχκβαζεο γίλεηαη κλεία γηα ηνπο ιφγνπο πνπ ηελ θαηέζηεζαλ αλαγθαία θαη δηαθεξχζζνληαη νη 

ζθνπνί πνπ επηδηψθνληαη κέζσ απηήο λα εθπιεξσζνχλ. Ωο βαζηθνί ιφγνη αλαγθαηφηεηαο ηεο 

πηνζέηεζεο κηαο δηεζλνχο ζχκβαζεο γηα ην leasing απφ ηα ζπκβαιιφκελα θξάηε – κέιε είλαη ν 

θαζνξηζκφο νξηζκέλσλ εληαίσλ θαλφλσλ γηα ηελ δηθαηνπξαμία ηνπ δηεζλνχο leasing, ψζηε λα 

αξζνχλ ηα λνκηθά εκπφδηα ζην ζεζκφ κε ηξφπν φκσο πνπ ζα πξνάγεη ηζνξξνπεκέλα ηα 

ζπκθέξνληα ησλ εκπιεθφκελσλ κεξψλ ηεο ζπλαιιαγήο. Δπίζεο ζην πξννίκην γίλεηαη 

δηαρσξηζκφο ηεο απιήο κίζζσζεο κε ην leasing επηζεκαίλνληαο ηελ ηξηγσληθή ζρέζε πνπ νη 

ζπλαιιαγέο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δεκηνπξγνχλ. 

ην άξζξν 1 δελ πεξηέρεηαη νξηζκφο ηεο δηθαηνπξαμίαο ηνπ leasing αιιά θαηαγξαθή ησλ θχξησλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ πνπ ην δηαθνξνπνηεί απφ άιιεο παξαπιήζηεο ζπλαιιαθηηθέο κνξθέο κε 

εμαίξεζε ζε φηη αθνξά ην δηθαίσκα πξναίξεζεο αγνξάο ή επαλακίζζσζεο ηνπ πξάγκαηνο ππέξ 

ηνπ κηζζσηή, φπνπ ε δ.ζ. δελ ην θαζηζηά ππνρξεσηηθφ. πγθεθξηκέλα, ε δηάηαμε νξίδεη φηη ν 

εθκηζζσηήο – εηαηξεία leasing ζπλάπηεη κε ηηο νδεγίεο ηνπ κηζζσηή θαη κε φξνπο ηεο απνδνρήο 

ηνπ κηα ζχκβαζε πξνκήζεηαο ελφο αγαζνχ πνπ ην παξαρσξεί ζε απηφλ κε ην δηθαίσκα λα ην 

ρξεζηκνπνηεί έλαληη θαηαβνιήο κηζζσκάησλ ζχκθσλα κε ηελ ζχκβαζε πνπ ζπλάπηεη καδί ηνπ 

θαη ε νπνία παξνπζηάδεη ηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά : α) ε επηινγή ηνπ πιηθνχ θαη ηνπ πξνκεζεπηή 

λα γίλεηαη θαηά θχξην ιφγν απφ ηνλ κηζζσηή, β) ε απφθηεζε ηνπ πιηθνχ λα αλαηίζεηαη ζηνλ 

εθκηζζσηή κε βάζε ηε ζχκβαζε leasing πνπ έρεη ήδε ζπλαθζεί ή πξφθεηηαη λα ζπλαθζεί θαη ηεο 

νπνίαο ν πξνκεζεπηήο έρεη ιάβεη γλψζε θαη γ) ηα κηζζψκαηα πνπ ζπκθσλνχληαη έρνπλ 
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ππνινγηζηεί κε ηέηνην ηξφπν ψζηε λα ιακβάλεηαη ππφςε ε νινθιεξσηηθή ή θαηά έλα ζεκαληηθφ 

κέξνο απφζβεζε ηνπ θφζηνπο ηνπκίζζηνπ. 

Με ην άξζξν 3 νξίδεηαη ν γεσγξαθηθφο ρψξνο εθαξκνγήο ησλ εληαίσλ θαλφλσλ θαη 

ζπγθεθξηκέλα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ απαηηείηαη ε ζπλχπαξμε δχν θξηηεξίσλ: α) ηνπ 

ηνπηθνχ ζηνηρείνπ ηεο εγθαηάζηαζεο ηνπ εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή – φρη ηνπ πξνκεζεπηή – ζε 

δηαθνξεηηθά θξάηε θαη β) ηεο ππαγσγήο ζηε Γ.. ησλ θξαηψλ φπνπ απηνί θαη ν πξνκεζεπηήο 

είλαη εγθαηαζηεκέλνη ή ηεο ππαγσγήο ησλ δχν ζπκβάζεσλ (πξνκήζεηαο θαη ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο) ζην δίθαην ελφο ζπκβαιιφκελνπ ζηε Γ.. θξάηνπο. ε απηή ηελ πεξίπησζε 

εθαξκφδνληαη είηε νη θαλφλεο ηνπ εθαξκνζηένπ θαηά πεξίπησζε ηδησηηθνχ δηεζλνχο δηθαίνπ είηε 

ην δίθαην ελφο θξάηνπο πνπ έρεη γίλεη ζπκβαιιφκελν ζηε Γ.., εθφζνλ απηφ πξνβιέπεηαη ξεηά 

ζηηο δχν ζπκβάζεηο. 

Άξξεθηα ζπλδεδεκέλν κε ην πξνεγνχκελν άξζξν είλαη ην άξζξν 4 φπνπ πξνβιέπεηαη φηη ε 

ζχκβαζε δελ παχεη λα εθαξκφδεηαη απφ κφλν ην γεγνλφο ηεο ηπρφλ ελζσκάησζεο ή 

πξνζαξκνγήο ηνπ εμνπιηζκνχ ζε αθίλεην, νπφηε ηα δεηήκαηα πνπ αλαθχπηνπλ ζρεηηθά κε ηα 

δηθαηψκαηα ηεο εηαηξείαο leasing θαη απηψλ πνπ έρνπλ εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ζην αθίλεην 

δηέπνληαη απφ ην δίθαην ηνπ θξάηνπο ηεο ηνπνζεζίαο ηνπ αθηλήηνπαπηνχ. 

Σα άξζξα 7 – 14 αλαθέξνληαη ζηα δηθαηψκαηα θαη ππνρξεψζεηο ησλ ζπκβαιιφκελσλ ζηε 

ζχκβαζε δηεζλνχο leasing. ηo άξζξν 7 νξίδεηαη φηη ηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο εηαηξείαο 

leasing ζην κίζζην ππεξηζρχνπλ έλαληη ηνπ ζπλδίθνπ ηεο πηψρεπζεο θαη ησλ πηζησηψλ ηνπ 

κηζζσηή, πεξηιακβαλνκέλσλ θαη εθείλσλ πνπ είλαη θάηνρνη ελφο εθηειεζηνχ ηίηινπ, πξνζσξηλνχ 

ή νξηζηηθνχ. Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε ζχκθσλα κε ηελ § 2 είλαη ε ηήξεζε ησλ θαλφλσλ 

δεκνζηφηεηαο γηα λα δηαηεξεζεί άζηθην θαη αληηηάμηκν ην δηθαίσκα ηεο εηαηξείαο leasing πάλσ 

ζην κίζζην. ηελ § 3 νξίδεηαη κε αξθεηή ιεπηνκέξεηα πνηνο είλαη θάζε θνξά ν εθαξκνζηένο 

λφκνο γηα απηά ηα ζέκαηα. Ωο βαζηθφ θξηηήξην είλαη ην ηνπηθφ ζηνηρείν αλαθνξηθά κε ην κίζζην 

θαη πην ζπγθεθξηκέλα νξίδεηαη φηη εθαξκφδεηαη ην δίθαην εθείλν ηνπ θξάηνπο φπνπ απηφ έρεη 

ηνπνζεηεζεί θαη φρη ην θξάηνο εγθαηάζηαζεο ηνπ κηζζσηή. Δηδηθφηεξα γηα αεξνζθάθε θαη πινία 

νξίδεηαη φηη εθαξκφδεηαη ην δίθαην ηνπ θξάηνπο, ζην κεηξψν ηνπ νπνίνπ απηά έρνπλ 

θαηαρσξεζεί, δειαδή κε βάζε ηελ εζληθφηεηα πνπ απηά έρνπλ απνθηήζεη. ρεηηθά κε θηλεηά πνπ 

κπνξνχλ λα κεηαθεξζνχλ απφ ρψξα ζε ρψξα φπσο θηλεηήξεο αεξνζθαθψλ θ.ιπ., εθαξκφδεηαη ην 

δίθαην ηνπ θξάηνπο ηεο θχξηαο εγθαηάζηαζεο ηνπκηζζσηή. 

ην άξζξν 8 γίλεηαη αλαθνξά γηα ηελ απαιιαγή επζχλεο ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο έλαληη ηνπ 

κηζζσηή ή ηξίησλ, πεξηιακβάλνληαο θάπνηεο εμαηξέζεηο. Πην ζπγθεθξηκέλα ε εηαηξεία leasing 

είλαη απαιιαγκέλε απφ νπνηαδήπνηε επζχλε έλαληη ηνπ κηζζσηή ή ηξίησλ εθηφο θη αλ ν 

κηζζσηήο ππνζηεί δεκηά εμαηηίαο ηπρφλ αλάκημήο ηεο ηνπ ζηελ επηινγή ηνπ εμνπιηζκνχ, ησλ 
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ραξαθηεξηζηηθψλ ή ηνπ πξνκεζεπηή. Δπίζεο ζχκθσλα κε ηελ § 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ ε 

εθκηζζψηξηα εηαηξεία είλαη ππεχζπλε γηα λνκηθά θσιχκαηα πνπ ηπρφλ πξνθχςνπλ ζρεηηθά κε ην 

κίζζην φπσο δηαηάξαμε ηεο θαηνρήο θαη ρξήζεο ηνπ κίζζηνπ απφ ηνλ κηζζσηή απφ ηξίην 

πξφζσπν πνπ ηζρπξίδεηαη φηη έρεη δηθαίσκα θπξηφηεηαο ή πνπ δηεθδηθεί δηθαίσκα θπξηφηεηαο 

κέζσ δηθαζηηθήο νδνχ, θαη εθφζνλ ην ελ ιφγν δηθαίσκα ή ε αμίσζε δελ πξνέξρεηαη απφ πξάμε ή 

παξάιεηςε ηνπκηζζσηή. 

ην άξζξν 9 αλαθέξεηαη ε βαζηθή ππνρξέσζε ηνπ κηζζσηή ζρεηηθά κε ηελ ρξήζε θαη θπζηθή 

θαηάζηαζε ηνπ κίζζηνπ θαη νξίδεηαη φηη νθείιεη λα κεξηκλά γη’ απηφ θαη λα ην ρξεζηκνπνηεί κε 

ινγηθφ ηξφπν, δηαηεξψληαο ην ζηελ θαηάζηαζε πνπ ηνπ παξαδφζεθε, ιακβάλνληαο ππφςε ηελ 

θζνξά απφ ηελ ζπλεζηζκέλε ρξήζε θαη θάζε άιιε ζπκθσλεκέλε απφ ηα κέξε κεηαβνιή ηνπ, 

νθείιεη λα ην επηζηξέςεη ζηελ θαηάζηαζε απηή ζην ηέινο ηεο ζχκβαζεο, εθφζνλ δελ αζθήζεη 

δηθαίσκα αγνξάο ή δηαηήξεζεο ηνπ εμνπιηζκνχ γηα πεξαηηέξσ ρξνληθή πεξίνδν. 

Με ην άξζξν 10 εηζάγεηαη απφ πιεπξάο δηθνλνκίαο κηα ηνικεξή ξχζκηζε, αλαγλσξίδνληαο ζηνλ 

κηζζσηή ην δηθαίσκα λα ζηξαθεί απεπζείαο θαηά ηνπ πσιεηή αμηψλνληαο ηελ εθπιήξσζε ησλ 

ππνρξεψζεσλ πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ζχκβαζε πξνκήζεηαο ζαλ λα ήηαλ ζπκβαιιφκελν κέξνο 

ηεο ζπκθσλίαο απηήο θαη ζαλ λα επξφθεηην λα παξαδνζεί απεπζείαο ζηνλ κηζζσηή. Δηδηθφηεξα 

απηφ κπνξεί λα ζπκβεί ζε πεξηπηψζεηο αδπλακίαο παξνρήο ηνπ κίζζηνπ ή έιιεηςεο ησλ 

ηδηνηήησλ πνπ έρνπλ ζπκθσλεζεί ή θαη απφθξπςεο ειαηησκάησλ ζην κίζζην. Ωζηφζν, ν 

πξνκεζεπηήο δελ επζχλεηαη ηφζν ζηνλ εθκηζζσηή φζν θαη ζηνλ κηζζσηή γηα ηελ ίδηα δεκία. 

πλέπεηα ησλ παξαπάλσ ζηελ § 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ δηεπθξηλίδεηαη φηη δελ παξέρεηαη ζηνλ 

κηζζσηή δηθαίσκα λα ηεξκαηίζεη ή λα αθπξψζεη ηε ζχκβαζε πξνκήζεηαο ρσξίο ηε ζπγθαηάζεζε 

ηνπ εθκηζζσηή.  

Πξνο επίξξσζε ηνπ άξζξνπ 10 ην άξζξν 11 επηζεκαίλεη φηη ηα δηθαηψκαηα ηνπ κηζζσηή πνπ 

απνξξένπλ απφ ηε ζχκβαζε πξνκήζεηαο ζχκθσλα κε ηελ δ.ζ. δελ επεξεάδνληαη απφ κεηαβνιή 

νπνηνπδήπνηε φξνπ ηεο ζχκβαζεο πξνκήζεηαο πνπ είρε πξνεγνπκέλσο εγθξηζεί απφ ηνλ 

κηζζσηή, εθηφο αλ ζπλαηλέζεη ζηελ ηξνπνπνίεζε απηή. 

Ηδηαίηεξε βαξχηεηα έρεη ην άξζξν 12 ηεο δ.ζ. πνπ αλαθέξεηαη ζηα παξερφκελα δηθαηψκαηα ηνπ 

κηζζσηή, ζε ηπρφλ αλψκαιε εμέιημε ηεο ζπλαιιαγήο, εμαηηίαο ηεο κε εθπιήξσζεο ησλ 

ζπκβαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηεο κηζζψηξηαο εηαηξείαο. χκθσλα κε απηφ (§1), ζε πεξίπησζε κε 

παξάδνζεο ή θαζπζηεξεκέλεο παξάδνζεο ή παξάδνζεο ελφο πιηθνχ πνπ δελ ζπκκνξθψλεηαη κε 

ηελ ζχκβαζε πξνκήζεηαο, ν κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα έλαληη ηνπ εθκηζζσηή λα απνξξίςεη ηνλ 

εμνπιηζκφ ή λα ηεξκαηίζεη ηε ζχκβαζε κίζζσζεο θαη απηή αληίζηνηρα έρεη ην δηθαίσκα λα 

επηδηψμεη ηελ εθπιήξσζε ηεο ππνρξέσζήο ηεο λα παξαδψζεη ην πιηθφ ζχκθσλα κε ηε ζχκβαζε 

πξνκήζεηαο, ζαλ λα είρε ζπκθσλήζεη ν κηζζσηήο λα αγνξάζεη ηνλ εμνπιηζκφ απφ ηνλ εθκηζζσηή 
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ππφ ηνπο ίδηνπο φξνπο κε εθείλνπο ηεο ζχκβαζεο πξνκήζεηαο. Δπίζεο ζχκθσλα κε ηελ § 3 ηνπ 

ίδηνπ άξζξνπ ν κηζζσηήο δχλαηαη λα παξαθξαηήζεη ηα ελνίθηα πνπ θαηαβάιινληαη βάζεη ηεο 

ζχκβαζεο κίζζσζεο έσο φηνπ ν εθκηζζσηήο απνθαηαζηήζεη ηε κε πξνζθνξά εμνπιηζκνχ 

ζχκθσλα κε ηε ζχκβαζε πξνκήζεηαο θαη ζηελ επφκελε παξάγξαθν (§ 4) νξίδεηαη φηη αλ ηειηθά 

πξνβεί ζε θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο κπνξεί λα αλαθηήζεη ηα ελνίθηα θαη άιια πξνθαηαβνιηθά 

πνζά, κείνλ θάπνηνπ εχινγνπ πνζνχ γηα νπνηνδήπνηε φθεινο πνπ πξνέθπςε απφ ηελ ρξήζε 

ηνπεμνπιηζκνχ. 

Δμίζνπ ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη θαη ην άξζξν 13 αθνχ νξηνζεηεί ηα δηθαηψκαηα ηεο κηζζψηξηαο 

εηαηξείαο έλαληη ηνπ κηζζσηή ζε πεξίπησζε κε νκαιήο εμέιημεο ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο. 

πγθεθξηκέλα, κε ηε §1 ηνπ άξζξνπ απηνχ νξίδεηαη φηη ζε πεξίπησζε κε εθπιήξσζεο ησλ 

ππνρξεψζεσλ ηνπ κηζζσηή, ε κηζζψηξηα εηαηξεία κπνξεί λα αμηψζεη ηα θαζπζηεξεκέλα 

κηζζψκαηα καδί κε ηφθνπο θαη απνδεκίσζε. ε πεξίπησζε φκσο νπζηψδνπο παξάβαζεο (§ 2), 

δηθαηνχηαη λα αμηψζεη επηπιένλ θαη ηα κειινληηθά, εθφζνλ θάηη ηέηνην πξνβιέπεηαη απφ ηελ 

ζχκβαζε ή λα θαηαγγείιεη ηελ ζχκβαζε θαη κεηά ηελ θαηαγγειία α) λα αλαθηήζεη ηελ θαηνρή 

ηνπ εμνπιηζκνχ θαη (β) λα εηζπξάμεη σο απνδεκίσζε ην πνζφ εθείλν πνπ ζα ηε ζέζεη ζηελ 

θαηάζηαζε πνπ ζα βξηζθφηαλ αλ ν κηζζσηήο εθηεινχζε ηε ζχκβαζε κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηνπο 

φξνπο ηεο. Δπίζεο ζηελ § 3 νξίδεηαη φηη ηα κέξε κπνξνχλ λα θαζνξίζνπλ ζηε ζχκβαζε ηνλ 

ηξφπν ππνινγηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο πνπ είλαη δπλαηφ λα εηζπξαρζεί, αιιά ε ζπκθσλία απηή ζα 

είλαη ηζρπξή γηα ηα ζπκβαιιφκελα κέξε εθφζνλ ε θαηαβνιή απνδεκίσζεο δελ ππεξβαίλεη 

ζεκαληηθά ηελ απνδεκίσζε πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ § 2. Με ηελ § 4 ζε ζπλέρεηα ησλ παξαπάλσ 

νξίδεηαη φηη φηαλ ν εθκηζζσηήο έρεη θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε κίζζσζεο, δελ δηθαηνχηαη λα 

επηβάιεη κηα ξήηξα, ε νπνία λα πξνβιέπεη ηελ πιεξσκή ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ, παξά 

κφλν ζε φζν κέηξν κπνξνχλ απηά λα ιεθζνχλ ππφςε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο απνδεκίσζεο πνπ 

είλαη δπλαηφ λα πιεξσζεί ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηηο παξαπάλσ παξαγξάθνπο 2 (β) θαη 3, 

ηηο νπνίεο κε ξεηή απαγνξεπηηθή δηάηαμε δελ κπνξνχλ ηα κέξε λα θαηαξγήζνπλ ή λα 

ηξνπνπνηήζνπλ θαη’ απνηέιεζκα. ηελ § 5 νξίδεηαη φηη ε εηαηξεία leasing δελ κπνξεί λα αμηψζεη 

ηελ πιεξσκή ησλ άιεθησλ κηζζσκάησλ, νχηε θαλ λα θαηαγγείιεη ηελ ζχκβαζε θαη’ εθαξκνγή 

ηεο § 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ, παξά κφλν εθφζνλ πξνεγνπκέλσο πξνζθέξεη ζηνλ κηζζσηή κηα 

εχινγε δπλαηφηεηα απνθαηάζηαζεο ηεο αζέηεζεο, φηαλ ηνπιάρηζηνλ απηφ είλαη δπλαηφ, ελψ 

ζηελ § 6 νξίδεηαη φηη ν εθκηζζσηήο δελ δηθαηνχηαη λα δεηήζεη απνδεκίσζε ζην κέηξν πνπ δελ 

έιαβε φια ηα εχινγα κέηξα γηα λα κεηξηάζεη ηε δεκίαηνπ.  

Κιείλνληαο κε ηα βαζηθφηεξα ζεκεία ηεο δ.ζ. ζην άξζξν 14 § 1, νξίδεηαη φηη ν εθκηζζσηήο 

κπνξεί λα κεηαβηβάζεη κεξηθά ή νιηθά ηα δηθαηψκαηα ηνπ πάλσ ζην κίζζην ή λα εθρσξήζεη φζα 

απνξξένπλ απφ ηε ζχκβαζε leasing (δει. ηα κηζζψκαηα), δπλαηφηεηα πνπ έρεη ηδηαίηεξε 
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ζεκαζία ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ην θφζηνο αγνξάο ηνπ κίζζηνπ είλαη πνιχ πςειφ νπφηε γίλεηαη 

αλαγθαία ε πξνζθπγή απφ ηελ κηζζψηξηα εηαηξεία ζε δαλεηζκφ, πξνθεηκέλνπ λα ζπγθεληξψζεη 

ην απαηηνχκελν πνζφ (Leveraged Leasing). Ζ κεηαβίβαζε απηή δελ απαιιάζζεη ηνλ εθκηζζσηή 

απφ ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ βάζεη ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο νχηε κπνξεί λα κεηαβάιιεη ηε θχζε ηεο 

νχηε θαη ηε λνκηθή ηεο κεηαρείξηζε φπσο πξνβιέπεηαη ζηελ παξνχζα ζχκβαζε. Αληίζηνηρα ζηελ 

§ 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ  

νξίδεηαηφηηνκηζζσηήοκπνξείλακεηαβηβάζεηηνδηθαίσκαζηερξήζεηνπκίζζηνπή νπνηνπδήπνηε 

άιινπ δηθαηψκαηνο βάζεη ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο κφλν κε ηε ζπγθαηάζεζε ηνπ εθκηζζσηή θαη 

κε ηελ επηθχιαμε δηθαησκάησλ ηξίησλ. 

 

3.3 Ζ ζεζκνζέηεζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηελ Διιάδα – Ννκνζεηηθφ 

Πιαίζην (Ν.1665/1986) 

Ζ ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εηζήρζε ζηελ ειιεληθή αγνξά κε ηνλ Ν. 1665/1986. 

Αξρηθά, ε ελ ιφγσ ζχκβαζε είρε εθαξκνγή κφλν ζε θηλεηά αληηθείκελα θαη αξγφηεξα κε ηνλ Ν. 

2367/1995 (άξζξν 11) ε ρξήζε ηεο επεθηάζεθε θαη ζε αθίλεηα. Έηζη ζήκεξα, κε ηνλ 

ηξνπνπνηεκέλν θαη ζπκπιεξσκέλν Ν 1665/1986 , ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε νξίδεηαη (§ 1 άξζξν 

1) Ωο ε ζχκβαζε εθείλε βάζεη ηεο νπνίαο «ν εθκηζζσηήο ππνρξενχηαη λα παξαρσξεί έλαληη 

κηζζψκαηνο ηε ρξήζε πξάγκαηνο, θηλεηνχ ή αθηλήηνπ, ή θαη ησλ δχν καδί, πνπ πξννξίδεηαη 

απνθιεηζηηθά γηα επαγγεικαηηθήρξήζε ηνπ αληηζπκβαιινκέλνπ, παξέρνληαο ζηνλ 

αληηζπκβαιιφκελφ ηνπ ζπγρξφλσο ην δηθαίσκα είηε λα αγνξάζεη ην πξάγκα είηε λα αλαλεψζεη 

ηε κίζζσζε γηα νξηζκέλν ρξφλν. Οη ζπκβαιιφκελνη έρνπλ ηελ επρέξεηα λα νξίζνπλ φηη ην 

δηθαίσκα αγνξάο κπνξεί λα αζθεζεί θαη πξηλ απφ ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο». Δπίζεο, 

αληηθείκελν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηελ § 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ κπνξεί λα είλαη 

θηλεηφ ή αθίλεην πνπ αγφξαζε πξνεγνπκέλσο ν εθκηζζσηήο απφ ηνλ κηζζσηή – νξηζκφο ηνπ 

saleandleaseback. Δμαίξεζε απνηειεί ε αγνξά αθηλήηνπ απφ ειεχζεξν επαγγεικαηία.Όπσο 

παξαηεξνχκε ν παξαπάλσ νξηζκφ δελ ζέηεη θαλέλα πεξηνξηζκφ γηα ην είδνο ηεο επαγγεικαηηθήο 

ρξήζεο γηα ηελ νπνία ζα ρξεζηκνπνηεζεί ην κίζζην ή γηα ην πξφζσπν πνπ ζα πξνβεί ζηελ ελ 

ιφγσ ρξεζηκνπνίεζε. Καηά ζπλέπεηα ηεθκαίξεηαη φηη ε ρξήζε κπνξεί λα αθνξά νπνηαδήπνηε 

βηνκεραληθή, βηνηερληθή, ηνπξηζηηθή, γεσξγηθή θαη ελ γέλεη εκπνξηθή εθκεηάιιεπζε φπσο 

επίζεο θαη γηα ηελ άζθεζε ειεπζέξηνπ επαγγέικαηνο. ρεηηθά, κε ηνλ ηδηφηεηα ηνπ κηζζσηή 

κπνξεί λα είλαη νπνηνδήπνηε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ρσξίο λα εμαηξείηαη ην Γεκφζην, 

Ν.Π.Γ.Γ., δεκφζηνη θαη αζθαιηζηηθνί νξγαληζκνίθ.ιπ.ηελ έλλνηα ησλ θηλεηψλ πξαγκάησλ 

ζχκθσλα κε ηελ § 3 ηνπ άξζξνπ 1 πεξηιακβάλνληαη «ηα αεξνζθάθε, θαζψο θαη ηα ηδησηηθά ή 
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επαγγεικαηηθά πινία αλαςπρήο, θαη εμαηξνχληαη ινηπά πινία θαη πισηά λαππεγήκαηα, ελψ ζηελ 

έλλνηα ησλ αθηλήησλ πξαγκάησλ ζπκπεξηιακβάλνληαη νη αγξνηηθέο εθηάζεηο, νη νξηδφληηεο θαη 

θάζεηεο ηδηνθηεζίεο κε θηίζκαηα κεηά ηνπ πνζνζηνχ ηνπ γεπέδνπ πνπ αλαινγεί ζηα 

ζπγθεθξηκέλα θηίζκαηα ζε ζρέζε κε ηε δνκήζηκε επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ θαη γεληθά ηα θηίζκαηα 

ή ην ζπγθξφηεκα θηηζκάησλ κεηά ησλ ινηπψλ εγθαηαζηάζεσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ 

γεπέδνπ πνπ αλαινγεί ζηα ζπγθεθξηκέλα θηίζκαηα, ζε ζπλάξηεζε κε ην εκβαδφλ ηνπ θαη ηε 

ζπλνιηθή δνκήζηκε επηθάλεηα πνπ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ζην γήπεδν θαη επηπιένλ ν 

αθάιππηνο ρψξνο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο σο  ρψξνο 

ζηάζκεπζεοαπηνθηλήησλ». 

ηνλ παξαπάλσ νξηζκφ βιέπνπκε φηη ν λνκνζέηεο δελ ζέηεη θαλέλαλ πεξηνξηζκφ σο πξνο ηα είδε 

θηλεηψλ πξαγκάησλ πνπ κπνξνχλ λα πεξηέιζνπλ ζε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζεο 

παξνπζηάδνληαο ηα σο νκνηνγελή. Έηζη, ζε απηά κπνξνχλ λα ππαρζνχλ νπνηνδήπνηε είδνο θαη 

θαηεγνξία θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ φπσο κέζα κεηαθνξάο θαη ινηπά νρήκαηα (κε ξεηή 

εμαίξεζε γηα ηα πινία θαη ηα πισηά λαππεγήκαηα), αεξνζθάθε, γεσηξχπαλα, γεσξγηθά, 

νδνπνηεηηθά θαη δνκηθά κεραλήκαηα, εξγαιεηνκεραλέο, εμνπιηζκφο εξγνζηαζίσλ, βηνηερληψλ, 

μελνδνρείσλ, γεσξγηθψλ επηρεηξήζεσλ, εξγαζηεξίσλ, λνζνθνκείσλ θ.ιπ., ειεθηξνληθνί 

ππνινγηζηέο, κεραλέο, εμνπιηζκφο θαη επίπισζε γξαθείνπ ειεχζεξνπ επαγγεικαηία (δηθεγφξνπ, 

ηαηξνχ, αξρηηέθηνλα, νηθνλνκνιφγνπ θ.ιπ.). πλάγεηαη επίζεο, απφ ηνλ παξαπάλσ δηαρσξηζκφ 

φηη ζηελ θαηεγνξία ησλ θηλεηψλ πξαγκάησλ δελ ππάγνληαη άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία παξά 

κφλν ελζψκαηα πνπ πξννξίδνληαη κφλν γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε, θαηλνχξγηα ή κεηαρεηξηζκέλα, 

εμαηνκηθεπκέλα ήκε. 

 

3.4 Δθκηζζσηέο – Άδεηα Λεηηνπξγίαο 

 

χκθσλα κε ηνλ ζπγθεθξηκέλν λφκν, εξγαζίεο εθκίζζσζεο κπνξνχλ λα δηελεξγνχλ κφλν: 

 

 Αλψλπκεο Δηαηξείεο νη νπνίεο ζπζηήλνληαη κε απνθιεηζηηθφ ζθνπφ ηελ δηελέξγεηα 

ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήοκίζζσζεο. 

 Πηζησηηθά ηδξχκαηα πνπ ιεηηνπξγνχλ ζηελ Διιάδα (Ν.4261/2014). 

 Πηζησηηθά ηδξχκαηα, θαηά ηελ παξαπάλσ έλλνηα, ηα νπνία εδξεχνπλ ζε θξάηνο – κέινο 

ηεο Δ.Δ. θαη εγθαζίζηαηαη ζηελ Διιάδα κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο ή παξέρνπλ 

δηαζπλνξηαθέο ππεξεζίεο ζηελ Διιάδα κε βάζε ηα άξζξα 34 θαη 38 ηνπ Ν. 4261/2014, 

φπσο επίζεο θαη πηζησηηθά ηδξχκαηα θαηά ηελ παξαπάλσ έλλνηα, πνπ εδξεχνπλ ζε ηξίην 
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θξάηνο θαη εγθαζίζηαηαη ζηελ Διιάδα κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο ζχκθσλα κε ην άξζξν 36 

ηνπ Ν.4261/2014. 

 Υξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα ηα νπνία εδξεχνπλ ζε θξάηνο – κέινο ηεο Δ.Δ θαη εγθαζίζηαηαη 

ζηελ Διιάδα κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο ή παξέρνπλ δηαζπλνξηαθέο ππεξεζίεο ζηελ Διιάδα 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 41 ηνπ Ν.4261/2014. 

 Υξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα ηα νπνία εδξεχνπλ ζηελ αιινδαπή θαη εγθαζίζηαηαη ζηελ 

Διιάδα κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο θαη δελ εκπίπηνπλ ζηελ παξαπάλσπεξίπησζε. 

ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο απαηηείηαη ρνξήγεζε εηδηθή άδεηα απφ ηελ Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, 

πξνθεηκέλνπ νη ππφ ζχζηαζε εηαηξείεο παξνρήο ππεξεζηψλ leasing λα κπνξνχλ λα 

ιεηηνπξγήζνπλ λφκηκα. πγθεθξηκέλα, ρνξήγεζε άδεηαο απφ ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο 

απαηηείηαη ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο : 

 

 Όηαλ ηδξχνληαη αλψλπκεο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζηελ Διιάδα ή 

πθηζηάκελεο κεηαηξέπνληαη ζε αλψλπκεο εηαηξείεο κε ζθνπφ ηελ ζχλαςε ζπκβάζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη δελ είλαη ζπγαηξηθέο πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ 

(Ν.1665.1986). 

  Όηαλ εγθαζίζηαληαη ζηελ Διιάδα εηαηξείεο θξαηψλ – κειψλ ηεο Δ.Δ κέζσ 

εγθαηάζηαζεο ππνθαηαζηήκαηνο κε ζθνπφ ηελ δηελέξγεηα εξγαζηψλ ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη δελ απνηεινχλ ζπγαηξηθέο πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ (άξζξν 43 ηνπ Ν. 

4261/2014). 

 Όηαλ εγθαζίζηαληαη ζηελ Διιάδα εηαηξείεο ηξίησλ ρσξψλ κέζσ εγθαηάζηαζεο 

ππνθαηαζηήκαηνο, πξνθεηκέλνπ λα αζθήζνπλ ηε δξαζηεξηφηεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη δελ απνηεινχλ ζπγαηξηθέο πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ (άξζξν 43 ηνπ 

Ν.4261/2014). 

 Όηαλ εγθαζίζηαληαη εηαηξείεο απφ πηζησηηθά ηδξχκαηα ηξίησλ ρσξψλ κέζσ 

εγθαηάζηαζεο ππνθαηαζηήκαηνο ζηελ Διιάδα, πξνθεηκέλνπ λα αζθήζνπλ ηε 

δξαζηεξηφηεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (άξζξν 36 ηνπ Ν.4261/2014). 

 

ε απηέο ηεο πεξηπηψζεηο ε Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ή εμνπζηνδνηεκέλν απφ απηφλ φξγαλν δχλαηαη 

λα θαζνξίδεη, θαηά πεξίπησζε, ηα απαηηνχκελα ζηνηρεία, ηνπο φξνπο θαη ηηο πξνυπνζέζεηο 

ιεηηνπξγίαο απηψλ ησλ εηαηξεηψλ, ζηα νπνία πεξηιακβάλεηαη θαη ην ειάρηζην χςνο ηνπ πνζνχ 

ηδίσλ θεθαιαίσλ πνπ απαηηείηαη γηα ηελ εγθαηάζηαζε ηνπ ρξεκαηνδνηηθνχ ηδξχκαηνο ζηελ 

Διιάδα, λα θαζνξίδεη εηδηθφηεξνπο επνπηηθνχο θαλφλεο ή πξνυπνζέζεηο, θαηά πεξίπησζε, γηα 
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ηελ άζθεζε ηεο δξαζηεξηφηεηάο ηνπο ζηελ Διιάδα,  κε ηήξεζε ηνπ ηζρχνληνο επνπηηθνχ 

πιαηζίνπ ζηε ρψξα έδξαο, λα αλαθαιεί ηελ άδεηα ιεηηνπξγίαο θαη λα ιακβάλεη κέηξα ή λα 

επηβάιεη κε απφθαζή ηεο θπξψζεηο, αληηζηνίρσο, πξνο ηα ηζρχνληα γηα ηα ρξεκαηνδνηηθά 

ηδξχκαηα πνπ εδξεχνπλ ζηελΔιιάδα. 

ην άξζξν 2 ηνπ παξφληνο λφκνπ (§ 2, 4 θαη 5) επίζεο νξίδνληαη νη πξνυπνζέζεηο ζχζηαζεο ησλ 

εηαηξεηψλ απηψλ ζρεηηθά κε ηελ θεθαιαηαθή ηνπο δηάζξσζε θαη επάξθεηα. πγθεθξηκέλα, 

νξίδεηαη φηη ην θαηαβεβιεκέλν κεηνρηθφ θεθάιαην πνπ απαηηείηαη γηα ηελ ζχζηαζε θαη 

ιεηηνπξγία αλσλχκσλ εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή ην χςνο ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 

αλψλπκεο εηαηξείαο πνπ κεηαηξέπεηαη ζε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, δελ κπνξεί λα 

είλαη κηθξφηεξν απφ ην ήκηζπ ηνπ ειάρηζηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ πνπ εθάζηνηε απαηηείηαη γηα 

ηε ζχζηαζε πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ, ην νπνίν πξέπεη λα είλαη νιφθιεξν θαηαβεβιεκέλν ζε 

κεηξεηά ή θαη ζε είδνο κε βάζεο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο γηα ηηο Α.Δ. Οη κεηνρέο ησλ αλψλπκσλ 

εηαηξηψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πξέπεη ζχκθσλα κε ηνλ λφκν λα είλαη νλνκαζηηθέο. 

 

3.5 Γηάξθεηα Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο – Μεηαβίβαζε Γηθαησκάησλ θαη 

Τπνρξεψζεσλ - Αζθάιηζε 

 

Ζ δηάξθεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ην λφκν ζα πξέπεη λα είλαη πάληα 

ζπγθεθξηκέλε. Γηα ηα κελ θηλεηά πξάγκαηα ε δηάξθεηα εθκίζζσζεο δελ κπνξεί λα είλαη 

κηθξφηεξε ησλ ηξηψλ (3) εηψλ, γηα ηα αεξνζθάθε ησλ πέληε (5) εηψλ θαη γηα ηα αθίλεηα ησλ 

δέθα (10) εηψλ. Αλ ε ζχκβαζε πξνβιέπεη κηθξφηεξε πεξίνδν κίζζσζεο απφ ηελ 

πξνθαζνξηζκέλε γηα θάζε κία απφ ηηο παξαπάλσ θαηεγνξίεο, ζε απηή ηελ πεξίπησζε ηζρχεη ε 

ειάρηζηε πεξίνδν εθκίζζσζεο πνπ νξίδεη ν λφκνο. 

ε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο αγνξάζεη ην κίζζην πξηλ ιήμε ε ειάρηζηε πεξίνδν κίζζσζεο πνπ 

πξνβιέπεη ν λφκνο (3 έηε), ππνρξενχηαη λα θαηαβάιεη ηα πνζά γηα θνξνινγηθέο θαη ινηπέο 

επηβαξχλζεηο ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ ή ηξίησλ  πνπ  ζα  φθεηιε λα  έρεη θαηαβάιεη, αλ θαηά ην ρξφλν 

ζχλαςεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είρε πξνβεί ζηελ αγνξά ηνπ κίζζηνπ. Αλ γηα 

νπνηνδήπνηε ιφγν ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηεξκαηίζεη πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο θαη 

θαηφπηλ ζπλαθζεί λέα ζχκβαζε γηα ην ίδην κίζζην κεηαμχ ησλ ίδησλ ζπκβαιιφκελσλ, ν ρξφλνο 

πνπ πέξαζε έσο ηε ιχζε ηεο αξρηθήο ζχκβαζεο ζπλππνινγίδεηαη ζηνλ απαηηνχκελν ειάρηζην 

ρξφλν κίζζσζεο πνπ νξίδεηαη ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν γηα ηελ λέαζχκβαζε. 

Ο κηζζσηήο δχλαηαη λα κεηαβηβάζεη ζε ηξίην ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ 

απφ ηελ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ έρεη ζπλάςεη κε ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία, 
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κφλν κε έγγξαθε ζπλαίλεζή ηεο. 

Ο κηζζσηήο νθείιεη λα αζθαιίδεη ην κίζζην θαηά ηνπ θηλδχλνπ ηπραίαο θαηαζηξνθήο ή 

ρεηξνηέξεπζήο ηνπ θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

Απφ ηα παξαπάλσ κπνξνχκε λα εμάγνπκε ηα εμήο ζπκπεξάζκαηα: σο «αλέθθιεηε πεξίνδνο» 

κίζζσζεο, δειαδή ηεο ρξνληθήο πεξηφδνπ θαηά ηελ νπνία δελ δχλαηαη θαλέλα απφ ηα δχν κέξε 

λα απεκπιαθεί απφ ηηο ππνρξεψζεηο θαη ηα δηθαηψκαηα πνπ απνξξένπλ απφ ηελ ζπλαθζείζα 

ζχκβαζε νξίδεηαη ε ηξηεηήο minimum ρξνληθή πεξίνδνο πνπ ηζρχεη γηα ηα θηλεηά κίζζηα ή 

πεληαεηνχο αλ πξφθεηηαη γηα αεξνζθάθνο ή δεθαεηνχο αλ πξφθεηηαη γηα αθίλεην. Ζ έλαξμε ηεο 

«αλέθθιεηεο πεξηφδνπ» ηαπηίδεηαη κε ην ρξνληθφ ζεκείν ζχλαςεο ηεο ζχκβαζεο αθφκα θαη αλ 

δελ έρεη ηεζεί ην κίζζην ζηελ θαηνρή θαη ρξήζε ηνπ κηζζσηή, θαηά ζπλέπεηα απφ ην ρξνληθφ 

απηφ ζεκείν θαη κεηά δελ δχλαηαη θαλέλα απφ ηα ζπκβαιιφκελα κέξε λα ηε ιχζεη κνλνκεξψο. 

Δίλαη ζαθέο φηη ν λνκνζέηεο παξέιεηςε λα νξίζεη φηη ε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ζπλήζσο ηαπηίδεηαη κε ην κεγαιχηεξν κέξνο δηάξθεηαο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ 

κηζζσκέλνπ πάγηνπ. Απηφ έρεη σο ζπλέπεηα λα παξέρεηαη ε επρέξεηα αθελφο ηα ζπκβαιιφκελα 

κέξε λα ζπκθσλήζνπλ απηή λα είλαη κηθξφηεξε ή θαη κεγαιχηεξε – φρη πάλησο κηθξφηεξε απφ 

ην νξηδφκελν απφ ηνλ λφκν ειάρηζην ρξνληθφ φξην – αθεηέξνπ, ε δπλαηφηεηα απηή λα 

ιεηηνπξγήζεη κε θαηαρξεζηηθφ ηξφπν έλαληη ηνπ κηζζσηή, ν νπνίνο λα θιεζεί λα θαηαβάιεη 

δπζαλάινγα πςειφηεξα κηζζψκαηα, πξνθεηκέλνπ λα εμνθιήζεη νινθιεξσηηθά ή θαηά ην 

πιείζηνλ ην νθεηιφκελν πνζφ ηεο ρξεκαηνδφηεζεο ηνπ κίζζηνπ ζε ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ λα 

ππνιείπεηαη θαηά πνιχ ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ. Απφ ηελ άιιε ειινρεχεη θαη ν θίλδπλνο ην 

ηίκεκα αγνξάο ζηελ ιήμε λα είλαη κεγαιχηεξν ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ηνπ κίζζηνπ, κε 

ζπλέπεηα ε εμάζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο ζηελ ιήμε πνπ πξνβιέπεη ν λφκνο λα ιεηηνπξγεί 

σο αληηθίλεηξν, αιινηψλνληαο θαηά απηφλ ηνλ ηξφπν ηνλ ρξεκαηνδνηηθφ θαη αλαπηπμηαθφ 

ραξαθηήξα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ ηελ δηαθνξνπνηεί απφ ηελ πψιεζε ή ηελ 

απιήκίζζσζε. 

 

3.6 Σχπνο - Πεξηερφκελν 

 

χκθσλα κε ην άξζξν 4 § 1, ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο ζχκβαζεο ζα πξέπεη λα θαηαξηίδεηαη 

εγγξάθσο. Γηα κελ ηα αθίλεηα ε ζρεηηθή ζχκβαζε, θαζψο θαη θάζε ηξνπνπνίεζή ηεο, 

θαηαξηίδεηαη ππνρξεσηηθά κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, γηα δε ηα θηλεηά θαηαξηίδεηαη 

εγγξάθσο κε ηδησηηθφ έγγξαθν. Απφ ηελ παξαπάλσ δηαηχπσζε πξνθχπηεη φηη ε έγγξαθε 

θαηάξηηζε ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ νξίζηεθε σο ζπζηαηηθφο ηχπνο θαηά ζπλέπεηα ε κε 
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ηήξεζή ηνπ επηζχξεη ηελ αθπξφηεηα ηεο ζχκβαζεο . Σα ζπκβαιιφκελα κέξε δεζκεχνληαη επζχο 

εμαξρήο κε ηελ θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο θαη πξηλ απφ νπνηαδήπνηε δεκνζίεπζή ηεο. Δίλαη 

πξνθαλέο φηη ε αμίσζε απηή ηνπ λνκνζέηε γηα ηήξεζε ηνπ έγγξαθνπ ζπζηαηηθνχ ηχπνπ 

απνζθνπεί θαη ζηελ αλάγθε ππαγσγήο ηεο ζε δεκφζηα θαηαρψξηζε γηα ηελ ελίζρπζε ηεο 

δηαθάλεηαο ηεο ζπλαιιαγήο θαη δηεπθφιπλζε ηεο θξαηηθήο επνπηείαο. 

 

Αλαθνξηθά κε ην πεξηερφκελν ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο  απηή πεξηθιείεη ηα 

αθφινπζα νπζηψδε ζηνηρεία  : 

 

1)Δπαγγεικαηηθά ζηνηρεία ζπκβαιιφκελσλ. ηελ ζχκβαζε πνπ θαηαξηίδεηαη εγγξάθσο ζα 

πξέπεη λα αλαθέξνληαη κε πιεξφηεηα ηα ζηνηρεία ησλ ζπκβαιιφκελσλ (εθκηζζσηή, κηζζσηή θαη 

πξνκεζεπηή) φπσο θαη ησλ εθπξνζψπσλ ηνπο (επσλπκία, αληηθείκελν εξγαζηψλ, δηεχζπλζε 

έδξαο, Α.Φ.Μθ.ιπ.). 

2)Πιήξεο θαη ιεπηνκεξήο πεξηγξαθή ηνπ κίζζηνπ. Σν κίζζην πνπ απνηειεί θαηά θχξην ιφγν ηελ 

αηηία ζχλαςεο ηεο ζχκβαζεο ζα πξέπεη λα πεξηγξάθεηαη κε ζαθήλεηα θαη πιεξφηεηα σο πξνο 

ηελ θαηεγνξία, ην είδνο, ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, ηα πνηνηηθά ηνπ ραξαθηεξηζηηθά θαη ελ γέλεη 

νπνηαδήπνηε πιεξνθνξία θξίλεηαη ζθφπηκν φηη ζα δηαζθαιίζεη φηη ε παξαγγειία θαη ε παξάδνζε 

ηνπ κίζζηνπ απφ ηελ πξνκεζεχηξηα εηαηξεία ζα νινθιεξσζεί ρσξίο θαζπζηεξήζεηο θαη κε 

επσθειή ηξφπν θαη γηα ηα δχν κέξε (κηζζσηή θαηεθκηζζσηή). 

3)Αθξηβήο πξνζδηνξηζκφο ηνπ πξννξηζκνχ θαη ηνπ ηφπνπ εγθαηάζηαζεο ηνπ κίζζηνπ. Σν κίζζην 

απνηειεί ηελ εκπξάγκαηε εμαζθάιηζε ηεο εηαηξείαο leasing, ε νπνία δηαηεξεί ηελ λνκηθή 

θπξηφηεηά ηνπ κέρξη ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Γηα ηελ πξνζηαζία ινηπφλ ηεο εηαηξείαο leasing ζα 

πξέπεη λα θαζνξίδεηαη κε αθξίβεηα ζηε ζχκβαζε ν πξννξηζκφο ρξήζεο ηνπ κίζζηνπ, θαζψο 

επίζεο θαη ν ηφπνο, ε ζέζε αθφκα θαη ην νίθεκα πνπ ζα ηνπνζεηεζεί. Δμαηξνχληαη βεβαίσο 

θηλεηά πξάγκαηα πνπ εθ θχζεσο δελ πξννξίδνληαη γηα κφληκε εγθαηάζηαζε ζε θάπνην 

ζπγθεθξηκέλν κέξνο φπσο γηα παξάδεηγκα ζπκβαίλεη κε ηα αεξνζθάθε, ηα νρήκαηαθ.ιπ. 

3)Γηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Ζ δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ εθκίζζσζεο ζα πξέπεη λα νξίδεηαη 

επαθξηβψο αθνχ απφ απηήλ εμαξηάηαη κηα ζεηξά νηθνλνκηθψλ δεδνκέλσλ πνπ ππνινγίδνληαη 

βάζεη απηήο, φπσο ην χςνο ηνπ κηζζψκαηνο, ην επηηφθην απνπιεξσκήο, ε ππνιεηκκαηηθή αμία 

θ.ιπ. Δίλαη πξνθαλέο φηη απνηειεί έλα απφ ηα βαζηθά ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο, ιεηηνπξγεί 

δεζκεπηηθά θαη γηα ηα δχν κέξε θαη ζα πξέπεη λα δειψλεηαη εμ αξρήο. 

4)Αμία αγνξάο κηζζίνπ. Σν ζπλνιηθφ πνζφ πιεξσκήο πνπ ζα θαηαβάιιεη ε κηζζψηξηα εηαηξεία 

ζηνλ πξνκεζεπηή – ή θαη ζηνλ κηζζσηή ζηελ πεξίπησζε sale and lease back – γηα ηελ αγνξά ηνπ 

κίζζηνπ ζα πξέπεη επίζεο λα δειψλεηαη επαθξηβψο, αθνχ απνηειεί ηελ ζπκθσλία πνπ έθιεηζε ν 
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κηζζσηήο κε ηνλ πξνκεζεπηή θαη έρεη πξνζπκθσλεζεί κεηαμχ ηνπο, γεγνλφο πνπ απνηειεί 

δέζκεπζε ηεο εηαηξείαο leasing. Σν κίζζην ζα πξέπεη λα είλαη «ειεχζεξν» απφ νπνηνδήπνηε 

εκπξάγκαην βάξνο θαηά ηελ έλαξμε ηεοζπκθσλίαο. 

5)πλνιηθή ηηκή εθκίζζσζεο θαη πξνζδηνξηζκφο επηηνθίνπ. Σν πνζφ ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο 

ηεο κίζζσζεο θαη ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ επηηνθίνπ, βάζεη ηνπ νπνίνπ ππνινγίδεηαη ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν/έμνδν ηεο εηαηξείαο leasing θαη ηνπ κηζζσηή αληίζηνηρα πξέπεη λα 

αλαθέξνληαη ζηελ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, αθνχ απνηεινχλ ζπκβαηηθέο 

ππνρξεψζεηο ηνπ κηζζσηή, ε κε εθπιήξσζε ησλ νπνίσλ επηζχξεη ηελ θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο 

απφ πιεπξάο ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο εμαηηίαο ηνπ γεγνλφηνο φηη ν κηζζσηήο πεξηέξρεηαη ζε 

ππεξεκεξία. Δίλαη ζαθέο φηη ν κηζζσηήο πξνζρσξψληαο ζηελ ζχκβαζε ζα πξέπεη λα έρεη 

απφιπηε γλψζε επί ησλ νηθνλνκηθψλ δεδνκέλσλ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ησλ 

ππνρξεψζεσλ ή ησλ ζπλεπεηψλ πνπ απνξξένπλ απφαπηήλ. 

6)Ύςνο κηζζψκαηνο θαη φξνη θαηαβνιήο. Ζ εκεξνκελία έλαξμεο θαηαβνιήο κηζζψκαηνο, ην 

χςνο απηνχ, ε πεξηνδηθφηεηα θαη ν ρξφλνο θαηαβνιήο απνηεινχλ ζπκβαηηθέο ππνρξεψζεηο ηνπ 

κηζζσηή πνπ ζα πξέπεη λα δειψλνληαη επαθξηβψο. πλήζσο, ηα κηζζψκαηα θαηαβάιινληαη ζε 

πξνθαζνξηζκέλεο ζηαζεξέο πεξηφδνπο, κεληαίεο, ηξηκεληαίεο ή εμακεληαίεο θαη είλαη θαηά 

θαλφλα πξνθαηαβιεηέν. Σν χςνο ηνπ κηζζψκαηνο, ζπλήζσο παξακέλεη ζηαζεξφ θαζ’ φιε ηελ 

δηάξθεηα ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ εθηφο αλ πξνβιέπεηαη θάπνηα «ζέζε ξήηξαο 

επηηνθίνπ»ή«ζέζε ξήηξαο ζπλαιιάγκαηνο». Δλδερνκέλσο ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο λα 

πξνβιέπεηαη δηαθνξεηηθή ρξνληθή ηκεκαηνπνίεζε θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ ή λα παξέρεηαη 

κηα πεξίνδνο ράξηηνο (π.ρ. κε θαηαβνιή κηζζψκαηνο γηα ηνπο πξψηνπο ηξεηο κήλεο ή κηθξφηεξα 

κηζζψκαηα ην πξψην έηνο θαη κεγαιχηεξα ην επφκελν δηάζηεκα) αλάινγα κε ηηο ηδηαίηεξεο 

επνρηαθέο αλάγθεο ηνπ επαγγέικαηνο ηνπ κηζζσηή.Όξνη θαη πξνυπνζέζεηο άζθεζεο ησλ δχν 

option επηινγψλ ηνπ κηζζσηή. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε βάζεη λφκνπ παξέρεη ζηνλ κηζζσηή 

δχν βαζηθέο επηινγέο (option), φπσο έρεη ήδε αλαθεξζεί, είηε λα αγνξάζεη ην κίζζην ζηελ ιήμε 

ηεο ζχκβαζεο είηε λα επηκεθχλεη ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Ζ δπλαηφηεηα απηή πνπ παξέρεη ν 

λφκνο δίλεη ζηνλ κηζζσηή έλα θίλεηξν λα απνθηήζεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ 

πξάγκαηνοκεεπλντθφηεξνποφξνποθαηαβάιινληαοέλαζπκβνιηθφπνζφπνπ ηαπηίδεηαη ζπλήζσο κε 

ηελ ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ κίζζηνπ ή λα αλαλεψζεη ηελ κίζζσζε θαηαβάιινληαο έλα ζαθψο 

κηθξφηεξν κίζζσκα. Καη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο ζα πξέπεη λα νξίδνληαη εμ αξρήο ηα επηκέξνπο 

ζηνηρεία ησλ δχν επηινγψλ πνπ έρεη ν κηζζσηήο (πνζφ αγνξάο ζηελ ιήμε, ρξνληθφ δηάζηεκα 

αλαλέσζεο, χςνο κηζζψκαηνο πνπ ζα πξέπεη λα θαηαβάιιεηαη ζηελ νξηδφκελε δηάξθεηα 

αλαλέσζεο, ρξφλνο θαηαβνιήο ηνπ κηζζψκαηνοθιπ.). 
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7)Αζθάιηζε Μίζζηνπ. χκθσλα κε ην άξζξν 5 ηνπ λφκνπ 1665/1986 ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα 

δηαηεξεί ην κίζζην αζθαιηζκέλν θαζ’ φιε ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο έλαληη νπνηνδήπνηε 

θηλδχλνπ ηπραίαο θαηαζηξνθήο ή επηδείλσζεο ηεο θαηάζηαζήο ηνπ. Δίλαη πνιχ ζπρλφ νη 

εηαηξείεο leasing πέξα ηνπ φξνπ ππνρξεσηηθήο αζθάιηζεο ηνπ κίζζηνπ θαη απαγφξεπζε 

ηξνπνπνίεζεο ή θαηαγγειίαο ηεο ρσξίο ηελ ζπλαίλεζήο ηεο, λα νξίδνπλ επηπιένλ εγγπήζεηο κε 

δαπάλε ηνπ κηζζσηή πνπ δελ θαιχπηνληαη ζην αζθαιηζηήξην ζπκβφιαην. Σέηνηα πεξίπησζε 

κπνξεί λα είλαη γηα παξάδεηγκα ε κε θαηαβνιή απνδεκίσζεο γηα θαηαζηξνθή ηνπ κίζζηνπ ιφγσ 

ππαηηηφηεηαο ηνπκηζζσηή. 

8)Όξνη πξνζηαζίαο ηνπ εθκηζζσηή. Καηά θαλφλα ζηα ζπκβφιαηα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πξνβιέπεηαη ξεηά «ξήηξα απαιιαγήο» ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο απφ ηπρφλ χπαξμε 

ειαηησκάησλ ή έιιεηςε ζπλνκνινγεκέλσλ ηδηνηήησλ ηνπ κίζζηνπ επί ηε βάζεη ηεο ζπκθσλίαο 

πνπ έθαλε ν κηζζσηήο κε ηνλ πξνκεζεπηή  . Δπίζεο, πξνβιέπεηαη ξεηά ε απαιιαγή ηεο 

εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο θαη ε αλάιεςε απφ ηνλ κηζζσηή φισλ ησλ δαπαλψλ, θφξσλ θαη 

γεληθφηεξα θηλδχλσλ θαη βαξψλ ηνπ κίζζηνπ, γεγνλφο πνπ απνξξέεη εθ ησλ πξαγκάησλ απφ ηελ 

ηδηάδνπζα θχζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δμίζνπ ζπλεζηζκέλε είλαη θαη ε «ξήηξα 

εθρψξεζεο» ησλ αμηψζεψλ ηεο απφ ηε ζχκβαζε πψιεζεο έλαληη ηνπ πξνκεζεπηή γηα ηπρφλ κε 

παξάδνζε ή κε εκπξφζεζκε παξάδνζε ηνπ κίζζηνπ ζηνλκηζζσηή. 

Πέξα απφ απηά πνπ αλαθέξνληαη παξαπάλσ θαη απνηεινχλ ηα βαζηθά θαη αλαγθαία ζηνηρεία πνπ 

πξέπεη λα πεξηέρνληαη ζηα ζπκβφιαηα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ζηελ πξάμε ην πεξηερφκελν 

ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θηλεηψλ πξαγκάησλ είλαη ζπλήζσο παλνκνηφηππν, νη 

φξνη πνπ πεξηέρνπλ δελ δχλαηαη λα δηαπξαγκαηεπηνχλ θαη πξνζθέξνληαη γηα ππνγξαθή σο 

θείκελν κε πάγηνπο γεληθνχο φξνπο πξνζρψξεζεο. Αληίζεηα, ζηηο ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο αθηλήησλ ην πεξηερφκελν ηνπο φπσο είλαη θπζηθφ δηαθνξνπνηείηαη ζεκαληηθά γηα θάζε 

κεκνλσκέλν αθίλεην. 

 

3.7 Γεκνζηφηεηα – Δλέξγεηεο Έλαληη Σξίησλ  

 

Οη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θηλεηψλ πξαγκάησλ ζχκθσλα κε ην άξζξν 4 § 2 ηνπ 

λφκνπ πξέπεη λα θαηαρσξνχληαη ππνρξεσηηθά ζην εηδηθφ δεκφζην βηβιίν ηνπ πξσηνδηθείνπ ηεο 

θαηνηθίαο ή ηεο έδξαο ηνπ κηζζσηή θαη ζην δεκφζην βηβιίν ηνπ πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Ο λφκνο 

κε ην άξζξν 7 πξνβιέπεη ηελ επηπιένλ ππνρξέσζε ησλ κηζζσηψλ λα εκθαλίδνπλ ζηηο 

δεκνζηεπκέλεο ινγηζηηθέο θαηαζηάζεηο ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο . 

Δηδηθφηεξα γηα ηα απηνθίλεηα πξνβιέπεηαη θαη κηα επηπιένλ δεκνζηφηεηα γηα ηελ αζθάιεηα ησλ 

ζπλαιιαγψλ, κε θαηαρψξεζε ζην βηβιηάξην κεηαβνιψλ θαηνρήο θαη θπξηφηεηαο ηεο ζχκβαζεο ή 
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πξνθεηκέλνπ γηα ΗΥ απηνθίλεηα θαη κνηνζπθιέηεο, ζηελ άδεηα θπθινθνξίαο (άξζξν 17 ηνπ Ν. 

1959/1991). Γηα ηα αεξνζθάθε ε θαηαρψξεζε ηεο ζχκβαζεο γίλεηαη ζηα κεηξψα αεξνζθαθψλ 

θαη ζην δεκφζην βηβιίν  ηνπ Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Όζνλ αθνξά ηα αθίλεηα νη ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαηαρσξνχληαη ζην βηβιίν κεηαγξαθψλ ηεο πεξηθέξεηαο πνπ 

βξίζθεηαη ην αθίλεην θαη ζην εηδηθφ δεκφζην βηβιίν ηνπ ΠξσηνδηθείνπΑζελψλ. 

 

Ζ δεκνζηφηεηα θηλεηψλ θαη αθηλήησλ ζπληειείηαη αθφηνπ γίλνπλ θαη νη δχν θαηαρσξήζεηο, ε 

ηζρχ ηεο φκσο δελ εμαξηάηαη απφ απηήλ. Ζ θαηαρψξεζε ηεο ζχκβαζεο Υ/Μ ζην βηβιίν ηνπ 

Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ δελ απνηειεί πξνυπφζεζε θαηάξηηζεο ηεο ζχκβαζεο, ε νπνία είλαη 

έγθπξε θαη ηζρχεη απφ ηελ ζπκβνιαηνγξαθηθή ηεο θαηάξηηζε, αιιά απαηηείηαη πξνθεηκέλνπ ην 

δηθαίσκα ρξήζεο θαη θαηνρήο ηνπ κηζζσηή λα πξνζηαηεχεηαη έλαληη ησλ ηξίησλ. Καηά ζπλέπεηα, 

ε ζχκβαζε είλαη δεζκεπηηθή γηα ηα δχν ζπκβαιιφκελα κέξε κεηά ηελ ζχληαμε θαη ηελ 

ππνγξαθή ηεο. Δθ ηνπ λφκνπ δελ ηίζεηαη θάπνηα ρξνληθή πξνζεζκία ζηα ζπκβαιιφκελα κέξε γηα 

ηελ δεκνζηφηεηα ηεο ζχκβαζεο. Δίλαη φκσο ζθφπηκν απηή λα γίλεηαη φζν ην δπλαηφλ 

ζπληνκφηεξα. Ζ αίηεζε θαηαρψξεζεο ηεο ζχκβαζεο ζην εηδηθφ βηβιίν ηνπ Πξσηνδηθείνπ 

Αζελψλ κπνξεί λα γίλεη είηε απφ ην έλα ζπκβαιιφκελν κέξνο είηε απφ ηνλ άιιν. Ζ ίδηα 

δηαδηθαζία δεκνζίεπζεο απαηηείηαη θαη ζε νπνηαδήπνηε ηξνπνπνίεζε επέξρεηαη ζηελ ζχκβαζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ζπγθεθξηκέλα, φηαλ αζθείηαη απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή ην 

δηθαίσκα πξναίξεζεο αγνξάο ή αλαλέσζεο, φηαλ ν κηζζσηήο κεηαβηβάδεη ηελ ζπκβαηηθή ηνπ 

ζέζε ζε ηξίηνλ θαη ε εθκηζζψηξηα εηαηξεία ζπλαηλεί εγγξάθσο ζηελ κεηαβίβαζε, ζε πεξίπησζε 

ππνκίζζσζεο ηνπ κίζζηνπ απφ ηνλ κηζζσηή ζε ηξίην πξφζσπν, ζε πεξίπησζε αγνξάο ηνπ κίζζηνπ 

πξηλ ηελ ιήμε ηεο ζπκβαηηθήο πεξηφδνπ. Σα ίδηα ηζρχνπλ θαη ζηηο δηαζπλνξηαθέο ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο , φηαλ δειαδή έλα απφ ηα ζπκβαιιφκελα κέξε έρεη ηελ έδξα ή ηελ 

θαηνηθία ηνπ ζηνεμσηεξηθφ. 

Σν ζχζηεκα απηφ δηπιήο δεκνζηφηεηαο απνζθνπεί αθελφο ζηελ πξνζηαζία ηνπ δηθαηψκαηνο 

θπξηφηεηαο ηνπ εθκηζζσηή πάλσ ζην κίζζην αθεηέξνπ ζηελ πξνζηαζία ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ 

κηζζσηή θαηνρήο θαη ρξήζεο ηνπ κίζζηνπ. Σξίηα πξφζσπα δελ δχλαηαη λα αζθήζνπλ κε 

νπνηνδήπνηε ηξφπν θπξηφηεηα ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα πάλσ ζην κίζζην κέρξη ηελ ιήμε ηεο 

ζπκβαηηθήο πεξηφδνπ θαη κεηά ηελ θαηαρψξεζε ηεο κίζζσζεο ζηα δεκφζηα βηβιία  . Σν κίζζην 

εθ ηνπ λφκνπ πξνζηαηεχεηαη απφ θαιφπηζηε θηήζε θπξηφηεηαο ή άιινπ εκπξάγκαηνπ 

δηθαηψκαηνο απφ κε θχξην, απφ ην ηεθκήξην θπξηφηεηαο ππέξ ηνπ λνκέα θηλεηνχ  απφ ηελ 

ηαθηηθή ρξεζηθηεζία, απφ ηελ έλσζεθηλεηνχπξάγκαηνοκεαθίλεην,απφηελζπλάθεηάηνπκε άιιν 

θηλεηφ ή απφ ηελ ηνπνζέηεζε ηνπ ζε ελππφζεθν αθίλεην. Δίλαη ζαθέο φηη ν λνκφο παξέρεη πιήξε 
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«αζπιία» ησλ δηθαησκάησλ πάλσ ζην κίζζην θαη γηα ηα δχν ζπκβαιιφκελα κέξε. Καηά 

ζπλέπεηα, ην κίζζην δελ κπνξεί θαηαζρεζεί, λα ππνζεθεπηεί ή λα πξνζεκεησζεί αλαγθαζηηθά ή 

ζπληεξεηηθά απφ ηνπο δαλεηζηέο ηεο εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο, νχηε ε ίδηα κπνξεί λα πξνρσξήζεη 

ζε θακία πξάμε δηάζεζήο ηνπ λα πξνβεί γηα παξάδεηγκα ζε κεηαβίβαζε θπξηφηεηάο ηνπ ζε ηξίηνλ 

ή ζε ζχζηαζε ππνζήθεο πάλσ ζην κίζζην. Απφ ηελ άιιε, νχηε νη δαλεηζηέο ηνπ κηζζσηή δχλαηαη 

λα δεζκεχζνπλ ην κίζζην νχηε κέζσ πιεηζηεξηαζκνχ αθνχ απηφ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζηνλ 

εθκηζζσηή, ν νπνίνο πξνζηαηεχεηαη απφ ην λφκν. Δθφζνλ φκσο ιήμεη ε αλέθθιεηε πεξίνδνο, νη 

δαλεηζηέο κπνξνχλ λα θαηαζρέζνπλ ην δηθαίσκα πξναίξεζεο αγνξάο. ε πεξίπησζε πνπ ν 

κηζζσηήο πησρεχζεη, ε ζχκβαζε ιχεηαη απηνδηθαίσο θαη ην κίζζην πεξηέξρεηαη ζηελ θαηνρή ηεο 

εθκηζζψηξηαο εηαηξείαο ρσξίο θαλέλα πεξηνξηζκφ. 

Ζ δεκνζηφηεηα ηεο ζχκβαζεο παξέρεη φκσο θαη πξνζηαζία ζε ηξίηα πξφζσπα, αθνχ 

νπνηνζδήπνηε ελδηαθεξφκελνο κπνξεί λα έρεη πξφζβαζε ζην εηδηθφ δεκφζην βηβιίν ηνπ 

Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ πξνθεηκέλνπ λα ελεκεξσζεί γηα ηελ ηπρφλ χπαξμε ζχκβαζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο νπνηνπδήπνηε λνκηθνχ ή θπζηθνχ πξνζψπνπ ζε νπνηνδήπνηε ηφπν θη 

αλ αζθεί απηφ ηελ επηρείξεζή ηνπ ή ην επάγγεικά ηνπ, ρσξίο κάιηζηα λα απαηηείηαη επίθιεζε 

θάπνηνπ ζπγθεθξηκέλνπ έλλνκνπζπκθέξνληνο. 

 

3.8 Φνξναπαιιαγέο Φνξνινγηθά Κίλεηξα θαη πλαθείο Ρπζκίζεηο 

 

Με ην άξζξν 6 § 1 ηνπ Ν 1665/1986 παξέρεηαη πιήξεο θαη αληηθεηκεληθή απαιιαγή απφ θάζε 

θφξν, ηέινο, εηζθνξά, δηθαίσκα θ.ιπ. πνπ αθνξά ηηο ζπκβάζεηο απφθηεζεο θηλεηψλ απφ ηηο 

εηαηξείεο ηνπ άξζξνπ 2, ηηο ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηηο ζπκβάζεηο επίζεο ησλ 

δαλείσλ θαη πηζηψζεσλ πνπ ζπλάπηνληαη θαη φζεο άιιεο δηελεξγνχληαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

απαηηήζεσλ απφ απηέο, θαζψο θαη ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα θαη ηηκήκαηα, κε κνλαδηθέο 

εμαηξέζεηο ην θφξν εηζνδήκαηνο θαη ηνλ θφξν πξνζηηζέκελεο αμίαο.  Οξίδεηαη επηπιένλ ζην ίδην 

απηφ άξζξν 6 ηνπ λφκνπ, φηη νη εθκηζζψηξηεο εηαηξείεο  κπνξνχλ λα δηελεξγνχλ απνζβέζεηο ζηα 

κίζζηα, θαη φηη νη κηζζσηέο κπνξνχλ απφ ηελ άιιε πιεπξά, λα εθπίπηνπλ ηα κηζζψκαηα απφ ηα 

αθαζάξηζηα έζνδα ηνπο σοιεηηνπξγηθέο δαπάλεο. Φνξναπαιιαγή ζεζπίδεηαη επίζεο γηα ηελ 

απφθηεζε ηφζν ηνπ θηλεηνχ φζν θαη ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ κηζζσηή ζηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ 

κίζζσζεο. Σέινο, κηα πξφζζεηε ελίζρπζε ησλ εηαηξεηψλ ηνπ λφκνπ απηνχ, εμαηηίαο ησλ 

απμεκέλσλ θηλδχλσλ πνπ αλαιακβάλνπλ κε ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο, επηηξέπεηαη γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ λα δηελεξγείηαη γηα ηελ θάιπςε επηζθαιψλ απαηηήζεψλ ηνπο 

έθπησζε έσο 2% ηνπ χςνπο ησλ κηζζσκάησλ (ιεμηπξνζέζκσλ ή κε) απφ φιεο ηηο ζπκβάζεηο 
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ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηα νπνία δελ είραλ εηζπξαρζεί ζηηο 31/12 θάζε έηνπο. Ζ έθπησζε 

απηή θέξεηαη ζε εηδηθφ απνζεκαηηθφ πξφβιεςεο. 

 

 

Πην ζπγθεθξηκέλα, απαιιάζζνληαη απφ νπνηνλδήπνηε θφξν, ηέινο εηζθνξά, δηθαίσκα ππέξ ηνπ 

Γεκνζίνπ, λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ θαη γεληθά ππέξ ηξίησλ : 

 

 Οη ζπκβάζεηο κε ηηο νπνίεο πεξηέξρνληαη ζηηο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είηε 

κε αγνξά, είηε κε εθκίζζσζε θηλεηά πνπ πξφθεηηαη λα απνηειέζνπλ αληηθείκελν 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δμαηξνχληαη ηα θάζε είδνπο κεηαθνξηθά κέζα πνπ ε 

εηζαγσγή ηνπο ππάγεηαη ζην θνηλφ Δμσηεξηθφ Γαζκνιφγην ησλ Δπξσπατθψλ 

Κνηλνηήησλ. Αληίζεηα, ε αγνξά αθηλήησλ κε ζθνπφ ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απφ 

ηελ εηαηξεία leasing ππφθεηηαη ζε θφξνκεηαβίβαζεο. 

 Οη ζπκβάζεηο εθρψξεζεο ησλ δηθαησκάησλ ή αλαδνρήο ησλ ππνρξεψζεσλ απφ 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Απηφ κπνξεί λα ζπκβαίλεη ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο 

1)Ο κηζζσηήο κεηαβηβάδεη ηε ζπκβαηηθή ηνπ ζέζε ζε ηξίηνλ χζηεξα απφ έγγξαθε 

ζπλαίλεζε ηεο εηαηξείαοleasing. 

2)Ο κηζζσηήο πξνβαίλεη ζε ππνκίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ σο ππεθκηζζσηήο χζηεξα απφ 

έγγξαθε ζπλαίλεζε ηεο εηαηξείαοleasing. 

3)Ο κηζζσηήο κεηαβηβάδεη ζε ηξίηνλ ην δηθαίσκα πξναίξεζεο γηα αγνξά θηλεηνχ ζηε 

ιήμε ηεοζχκβαζεο, Σξίηνο αλαιακβάλεη λα πιεξψζεη ηηο νθεηιέο ηνπ κηζζσηή εθ 

κέξνποηνπ. 

4)Ο εθκηζζσηήο εθρσξεί ηα κηζζψκαηα απφ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ππέξ ηξίηνπ πξνο 

εμαζθάιηζε ρξεψλ απφ δάλεηα ή πηζηψζεηο πνπέιαβε. 

 Οη ζπκβάζεηο δαλείσλ ή πηζηψζεσλ πξνο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ 

εγρψξηα ή μέλα πηζησηηθά ηδξχκαηα ή απφ πξνκεζεπηέο ηνπ εμσηεξηθνχ, θαζψο θαη νη 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κεηαμχ ησλ ηειεπηαίσλ θαη ησλ εηαηξεηψλ 

ρξεκαηνδνηηθήοκίζζσζεο, 

 Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιεη ν κηζζσηήο ζηελ εηαηξεία leasing είηε απηά αθνξνχλ ηελ 

αξρηθή κηζζσηηθή πεξίνδν ηεο ζχκβαζεο είηε θαη ηελ πεξίνδν αλαλέσζήο ηεο. Ζ 

θνξναπαιιαγή ηζρχεη θαη γηα κηζζψκαηα πνπ ελδερνκέλσο εηζπξάμεη ε εηαηξεία leasing 

απφ θνηλή κίζζσζε ζε ηξίηνλ, εθφζνλ ιπζεί πξφσξα ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κε 

θαηαγγειία ηεο ή ν κηζζσηήο δελ αζθήζεη ηελ option αγνξά ηνπ κίζζηνπ ζηελ ιήμε. 



~ 48 ~ 
 

 Σα κηζζψκαηα απφ αθίλεηα απαιιάζζνληαη επηπξφζζεηα θαη απφ ην Φ.Π.Α. κε 

εμαίξεζε ηηο κηζζψζεηοβηνκεραλνζηαζίσλ. 

 Σν ηίκεκα ηεο πψιεζεο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζην 

κηζζσηή, θαζψο θαη ην ηίκεκα απφ ηελ πψιεζή ηνπ ζε ηξίηνλ, χζηεξα απφ θαηαγγειία 

ηεο ζχκβαζεο απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία ή αλ ν κηζζσηήο δελ αζθήζεη ην δηθαίσκα 

πξναίξεζεο αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο ζηειήμε. 

 χκθσλα κε ηελ § 8 ηνπ άξζξνπ 6 απαιιάζζνληαη απφ θφξν κεηαβίβαζεοαθηλήησλ: 

1)Ζ κεηαβίβαζε αθηλήηνπ απφ ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία ζηνλ κηζζσηή ζηε ιήμε ηεο 

κηζζσηηθήοπεξηφδνπ. 

2)Ζ εμαγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ κηζζσηή πξηλ ηελ ιήμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, 

ζχκθσλα κε ηνπο ζπκβαηηθνχοφξνπο. 

3)Ζ πψιεζε αθηλήηνπ απφ ηνλ κηζζσηή ζηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία ζηηο ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηεο κνξθήο sale and leaseback 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4 

ΓΙΔΘΝΔ ΛΟΓΙΣΙΚΟ ΠΡΟΣΤΠΟ 17 «ΜΙΘΧΔΙ» 

 

4.1 Δηζαγσγή ζηα ΓΛΠ / ΓΠΥΑ 

 

Σα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξφηππααπνηεινχλ κηα δέζκε εληαίσλ ινγηζηηθψλ αξρψλ, θαλφλσλ θαη 

κεζφδσλ πνπ εθαξκφδνληαη γηα ηελ απεηθφληζε ησλ νηθνλνκηθψλ γεγνλφησλ θαη ηε ζχληαμε ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ησλ επηρεηξήζεσλ θαη έρνπλ εθαξκνγή ηφζν ζηνλ ηδησηηθφ 

φζν θαη ζην δεκφζην ηνκέα. Ζ αλαγθαηφηεηα χπαξμεο θαη πηνζέηεζεο ησλ Γ.Λ.Π πξνήιζε 

αθελφο απφ ην θαηλφκελν ηεο παγθνζκηνπνίεζεο θαη δηεζλνπνίεζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ 

επηρεηξήζεσλ, αθεηέξνπ απφ ηελ χπαξμε ζθαλδαισδψλ νηθνλνκηθψλ παξαηππηψλ θαη 

παξαπνηήζεσλ ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο κεγάισλ πνιπεζληθψλ νκίισλ. Δίλαη ζαθέο φηη ν 

ζθνπφο ζχληαμεο θαη δεκνζηνπνίεζεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ είλαη πξσηίζησο ε 

ελεκέξσζε ησλ ρξεζηψλ, νη νπνίνη κπνξεί λα είλαη νη κέηνρνη, νη επελδπηέο, νη δαλεηζηέο, νη 

πξνκεζεπηέο, νη επνπηηθέο θξαηηθέο ππεξεζίεο, νη εξγαδφκελνη, νη θεθαιαηαγνξέο θ.ιπ. Ζ 

έγθπξε, αμηφπηζηε θαη ζθαηξηθή νηθνλνκηθή ελεκέξσζε θαζίζηαηαη επνκέλσο αλαγθαία γηα θάζε 

ελδηαθεξφκελε νκάδα. Απφ ηελ άιιε είλαη πξνθαλέο φηη ε δηαθνξεηηθφηεηα ησλ ινγηζηηθψλ 

πξνηχπσλ ηεο θάζε ρψξαο θαζηζηνχλ δπζρεξέζηεξε ηελ ζχγθξηζε θαη ελνπνίεζε ησλ 

νηθνλνκηθψλ απνηειεζκάησλ εηαηξεηψλ πνπ είλαη εγθαηαζηεκέλεο ζε δηαθνξεηηθά θξάηε, 

γεγνλφο πνπ δεκηνπξγνχζε εκπφδηα νκαιήο ιεηηνπξγίαο θαη αλάπηπμεο επηρεηξήζεσλ κε 

εμσζηξεθήπξνζαλαηνιηζκφ. Δπνκέλσο, ε έιεπζε ησλ Γ.Λ.Π δεκηνχξγεζε ηηο πξνυπνζέζεηο 

εμάιεηςεο απηψλ ησλ εκπνδίσλ, ζπκβάιινληαο ζηελ δηαθάλεηα, ζηελ ζπγθξηζηκφηεηα, ζηελ 

εγθπξφηεηα θαη ζηελ αμηνπηζηία ηεο νηθνλνκηθήο πιεξνθφξεζεο. 

Ζ ηδέα δεκηνπξγίαο ησλ Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ μεθίλεζε ην 1973 ππφ ηελ ζχζηαζε ηεο 

Δπηηξνπήο Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (I.A.S.C - International Accounting Standards 

Committee) κε ηελ ζχκπξαμε ηφηε ησλ επαγγεικαηηθψλ ελψζεσλ ινγηζηψλ 10 θξαηψλ 

(Καλαδάο, Μεμηθφ, Ζ.Π.Α., Γαιιία, Γεξκαλία, Οιιαλδία, Αγγιία, Ηξιαλδία, Ηαπσλία θαη 

Απζηξαιία)
86

. ηφρνο ηεο επηηξνπήο ήηαλ ε επξεία εθαξκνγή ησλ δηεζλψλ ινγηζηηθψλ πξνηχπσλ 
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πξνθεηκέλνπ λα δηεπθνιπλζεί ε ζχγθξηζε ησλ επηρεηξήζεσλ ζε φιν ηνλ θφζκν, λα απμεζεί ε 

δηαθάλεηα θαη ε εκπηζηνζχλε ζηηο νηθνλνκηθέο εθζέζεηο κε επεξγεηηθέο ζπλέπεηεο γηα ηελ 

πξνψζεζε ηνπ παγθφζκηνπ εκπνξίνπ θαη ησλ επελδχζεσλ. Σελ πεξίνδν απφ ην 1973 έσο ην 

2001, θαη κεηά απφ κηα καθξά πεξίνδν δπκψζεσλ θαη ελφςεη ηεο επξσπατθήο νηθνλνκηθήο θαη 

λνκηζκαηηθήο νινθιήξσζεο, ε επηηξνπή πξνρψξεζε ζηελ ζχληαμε θαη έθδνζε ησλ Γ.Λ.Π., 

πξνθεηκέλνπ λα ζπκκνξθσζνχλ νη νηθνλνκηθνί νξγαληζκνί κε ηνπο λένπο ινγηζηηθνχο θαλφλεο 

θαη λα εμάγνπλ ινγηζηηθά ηππνπνηεκέλα θαη ζπγθξίζηκα απνηειέζκαηα. Κνκβηθφ  ζεκείν 

απνηειεί ην έηνο 2001, ρξφληα φπνπ ε Δπηηξνπή Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ 

αλαζπγθξνηήζεθε θαη κεηνλνκάζηεθε ζε πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (I.A.S.B. - 

International Accounting Standards Board), ην νπνίν είλαη ππεχζπλν γηα ηελ αλάπηπμε θαη ηελ 

έθδνζε ησλ Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ θαη ηελ πξνψζεζε ηεο ρξήζεο θαη εθαξκνγήο ηνπο 

θαη ηειεί ππφ ηελ επίβιεςε ηνπ Οξγαληζκνχ Γηεζλψλ Πξνηχπσλ Υξεκαηννηθνλνκηθήο 

Πιεξνθφξεζεο (International Financial Reporting Standards Foundation - IFRS Foundation). Σν 

2002 εμέδσζε λέα ζπκπιεξσκαηηθά πξφηππα αλαβαζκίδνληαο ηα πξνεγνχκελα πνπ 

νλνκάζηεθαλ Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Πιεξνθφξεζεο (I.F.R.S. - International 

Financial Reporting Standards). Σν ίδην έηνο (2002) εθδίδεηαη θαη ν ζρεηηθφο κε ηα δηεζλή 

ινγηζηηθά πξφηππα επξσπατθφο θαλνληζκφο 1606/2002, νη δηαηάμεηο ηνπ νπνίνπ δίλνπλ ηηο 

θαηεπζπληήξηεο νδεγίεογηαηελεθαξκνγήησλΓ.Λ.Π.ππνρξεσηηθάαπφφιεοηηοεηζεγκέλεοζε 

νξγαλσκέλεο ρξεκαηηζηεξηαθέο αγνξέο εηαηξείεο ησλ θξαηψλ - κειψλ ηεο Δ.Δ. (εθαξκνγή απφ 

01/01/2005). Σέινο, αμίδεη λα αλαθεξζεί ε ππνγξαθή κλεκνλίνπζπλεξγαζίαο θαη ζπλελλφεζεο 

ην 2002 αλάκεζα ζην πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (I.A.S.B.) θαη ηνπ αληίζηνηρνπ 

ακεξηθαληθνχ πκβνπιίνπ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (F.A.S.B - Financial 

Accounting Standards Board), πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ε πνιππφζεηε θαη αλαγθαία ζχγθιηζε 

ησλ ινγηζηηθψλ θαλφλσλ απεηθφληζεο θαη ζχληαμεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζε 

παγθφζκην πιένλεπίπεδν. 

 

4.2 Δηζαγσγή – Γηεζλέο Λφγηζηηθφ Πξφηππν 17 

 

Σν Γηεζλέο Λνγηζηηθφ Πξφηππν 17 (I.A.S. 17) αζρνιείηαη κε ηηο κηζζψζεηο θαη πην ζπγθεθξηκέλα 

κε ηηο κηζζψζεηο πάγησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ζηα πιαίζηα ιεηηνπξγίαο ησλ επηρεηξήζεσλ. 

ην πξφηππν απηφ νξίδνληαη νη ινγηζηηθέο αξρέο θαη πξαθηηθέο πνπ πξέπεη λα αθνινπζνχλ ηφζν 

νη εθκηζζσηέο φζν θαη νη κηζζσηέο ζρεηηθά κε ηελ ινγηζηηθή παξαθνινχζεζε ησλ κηζζψζεσλ. 

Δμεηδηθεχεη ζέκαηα αλαγλψξηζεο, επηκέηξεζεο θαη θαηαρψξηζεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 
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πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη κε ζπκβάζεηο κίζζσζεο ζηα ινγηζηηθά βηβιία ησλ ζπκβαιιφκελσλ. 

Δπίζεο, ην πξφηππν επηβάιεη νξηζκέλεο γλσζηνπνηήζεηο πνπ είλαη απαξαίηεηεο λα γίλνπλ ζηηο 

ζεκεηψζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ απνηεινχλ πιένλ αλαπφζπαζην θνκκάηη ησλ 

εηήζησλ νηθνλνκηθψλ εθζέζεσλ πνπ δεκνζηεχνληαη. Σν πξφηππν απηφ εθαξκφδεηαη απφ εηαηξείεο 

- εθκηζζσηέο πνπ παξαρσξνχλ ην δηθαίσκα ρξήζεο θάπνηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη απφ 

εηαηξείεο - κηζζσηέο πνπ θάλνπλ ρξήζε απηνχ ηνπ δηθαηψκαηνο, αλεμαξηήησο πνηνο είλαη 

ππεχζπλνο γηα ηελ ζπληήξεζε ηνπ παγίνπ. Ζ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ είλαη ππνρξεσηηθή απφ 

01/01/2005 γηα φιε ηηο εηζεγκέλεο επηρεηξήζεηο ζην Υ.Α.Α. νη νπνίεο ζπληάζζνπλ ηηο 

νηθνλνκηθέο ηνπο θαηαζηάζεηο κε βάζε ηα Γ.Λ.Π. Ο ζθνπφο ηνπ πξνηχπνπ φπσο αλαθέξεηαη 

ζηελ εηζαγσγή ηνπ είλαη λα ππνδείμεη ζηνπο κηζζσηέο θαη ζηνπο εθκηζζσηέο πνηεο είλαη νη 

θαηάιιειεο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο θαη γλσζηνπνηήζεηο πνπ πξέπεη λα εθαξκνζζνχλ γηα ηηο 

κηζζψζεηο. Οη ινγηζηηθέο αξρέο, πνιηηηθέο θαη γλσζηνπνηήζεηο πνπ θαζνξίδεη ην πξφηππν έρνπλ 

εθαξκνγή ηφζν ζηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο, φζν θαη ζηηο ιεηηνπξγηθέο.. 

 

4.3 Πεδίν Δγαξκνγήο 

 

Σν πξφηππν εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο κίζζσζεο εθηφο απφ νξηζκέλεο εμαηξέζεηο νη 

νπνίεο είλαη : 

 

 Μηζζψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε εμεχξεζε ή ρξήζε κεηαιιεπκάησλ, πεηξειαίνπ, θπζηθνχ 

αεξίνπ θαη παξφκνησλ πφξσλ πνπ δελ κπνξνχλ λααλαπαξαρζνχλ. 

 πκβάζεηο παξαρψξεζεο δηθαηψκαηνο ρξήζεο θηλεκαηνγξαθηθψλ ηαηληψλ, 

καγλεηνζθνπήζεσλ, ζεαηξηθψλ έξγσλ, ρεηξφγξαθσλ θεηκέλσλ, επξεζηηερληψλ θαη 

πλεπκαηηθψλδηθαησκάησλ. 

 πκβάζεηο γηα ππεξεζίεο πνπ δελ κεηαβηβάδνπλ ην δηθαίσκα ρξήζεο πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ απφ ην έλα ζπκβαιιφκελν κέξνο ζηνάιιν. 

 

Αληίζεηα, ην πξφηππν εθαξκφδεηαη ζε ζπκβάζεηο κίζζσζεο φπνπ ν εθκηζζσηήο παξέρεη 

ζχκθσλα κε ηελ ζχκβαζε ζεκαληηθέο ππεξεζίεο γηα ηελ ιεηηνπξγία ή ηε ζπληήξεζε ηνπ πάγηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ κεηαβηβάδεηαη απφ ην έλα ζπκβαιιφκελν 

κέξνο ζην άιιν. 
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Δπίζεο ην πξφηππν δελ εθαξκφδεηαη ζρεηηθά κε ηε βάζε επηκέηξεζεο γηα : 

 

1)Αθίλεηα πνπ θαηέρνληαη απφ κηζζσηέο θαη αληηκεησπίδνληαη ινγηζηηθά σο επελδχζεηο ζε 

αθίλεηα (Γ.Λ.Π 40 «Δπελδχζεηο ζεΑθίλεηα».) 

 

2)Δπέλδπζε ζε αθίλεην πνπ παξαρσξνχλ εθκηζζσηέο κε ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο (Γ.Λ.Π 40 

«Δπελδχζεηο ζεΑθίλεηα».) 

 

3)Βηνινγηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ βξίζθνληαη ζηελ θαηνρή κηζζσηψλ κέζσ 

ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ (Γ.Λ.Π. 41«Γεσξγία») 

 

4)Βηνινγηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ παξέρνπλ εθκηζζσηέο κε ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο (Γ.Λ.Π. 

41«Γεσξγία») 

 

 

4.4 Σαμηλφκεζε ησλ Μηζζψζεσλ 

 

χκθσλα κε ην πξφηππν κηα κίζζσζε αμηνινγείηαη σο ρξεκαηνδνηηθή ή ιεηηνπξγηθή κε βάζε 

ηελ νπζία ηεο ζπλαιιαγήο θαη φρη απφ ηνλ ηχπν ηεο ζχκβαζεο. Μηα κίζζσζε ζεσξείηαη 

ρξεκαηνδνηηθή αλ πιεξνί έλα ή πεξηζζφηεξα απφ ηα παξαθάησ θξηηήξηα : 

 

 Μέρξη ηελ ιήμε ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο ν κηζζσηήο απνθηά ηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζίνπ. 

 

 ηελ αξρή ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ ε παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ 

κηζζσκάησλ ζα πξέπεη λα είλαη ηνπιάρηζηνλ ίζε κε ηελ εχινγε αμία ηνπ κηζζσκέλνπ 

πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ. 

 

 Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα αγνξάζεη ην κίζζην ζε ηηκή πνπ αλακέλεηαη λα είλαη 

αξθεηά ρακειφηεξε απφ ηελ εχινγε αμία πνπ ζα έρεη ην κίζζην ηελ ζηηγκή πνπ πξφθεηηαη 

λα αζθήζεη απηφ ην δηθαίσκα, γεγνλφο πνπ ην θάλεη ζρεδφλ ζίγνπξν φηη ζα πξνβεί ηειηθά 

ζηελ άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνοαγνξάο. 
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 Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο εθηείλεηαη ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο 

ηνππαγίνπ. 

 

 Δίλαη ηέηνηα ε θχζε ηνπ κηζζσκέλνπ παγίνπ πνπ κφλν ν κηζζσηήο κπνξεί λα ην 

ρξεζηκνπνηήζεη ρσξίο λα απαηηνχληαη ζεκαληηθέοηξνπνπνηήζεηο. 

 

 Ο κηζζσηήο έρεη ηελ δπλαηφηεηα αλαλέσζεο ηεο δηάξθεηαο εθκίζζσζεο κε κίζζσκα 

αξθεηά ρακειφηεξν απφ ηα ηζρχνληα ζηελαγνξά. 

 

 Ζ δπλαηφηεηα αθχξσζεο ηεο ζχκβαζεο εθ κέξνπο ηνπ κηζζσηή, ζπλεπάγεηαη ηελ θάιπςε 

ησλ δεκηψλ ηνπεθκηζζσηή. 

 

 Σα θέξδε ή νη δεκίεο πνπ ελδερνκέλσο πξνθχπηνπλ απφ ηελ απμνκείσζε ηεο ηξέρνπζαο 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο ηνπ παγίνπ, ηα επσκίδεηαη νκηζζσηήο. 

 

Μηζζψζεηο πνπ δελ θαιχπηνπλ θαλέλα απφ ηα παξαπάλσ θξηηήξηα θαηαηάζζνληαη σο 

ιεηηνπξγηθέο. Δπίζεο, κηζζψζεηο, νη φξνη ησλ νπνίσλ κεηαβάιινληαη πξηλ παξέιζεη ε κηζζσηηθή 

πεξίνδν θαη κε ηνπο λένπο φξνπο ηεθκαίξεηαη δηαθνξεηηθή θαηάηαμή ηνπο κε βάζε ηα παξαπάλσ 

θξηηήξηα, γηα ηνπο ζθνπνχο απηνχ ηνπ πξνηχπνπ ζεσξείηαη λέα κίζζσζε κέρξη ηελ ιήμε ηεο θαη 

ν ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο ηνπο αληηκεησπίδεηαη αλαιφγσο. 

 

4.5 Καηάηαμε Μηζζψζεσλ ζε Γε θαη Αθίλεηα 

 

Ηδηαίηεξε αλαθνξά γίλεηαη ζην πξφηππν γηα ηελ γε θαη ηα αθίλεηα, ιφγσ ησλ ηδηαίηεξσλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπο. χκθσλα κε ην πξφηππν ε γε θαη ηα αθίλεηα θαηαηάζζνληαη σο 

αθνινχζσο : 

Ζ θαηεγνξηνπνίεζε ησλ κηζζψζεσλ γεο θαη θηηξίσλ ζε ιεηηνπξγηθέο ή ρξεκαηνδνηηθέο γίλεηαη 

κε ηνλ ίδην ηξφπν φπσο νη κηζζψζεηο άιισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Δηδηθή αλαθνξά γίλεηαη 

ζηελ γε ε νπνία έρεη ην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο απεξηφξηζηεο νηθνλνκηθήο δσή. χκθσλα κε ην 

πξφηππν ε κίζζσζε γεο 

θαηαηάζζεηαησοιεηηνπξγηθήφηαλνκηζζσηήοδελαλακέλεηαηλααπνθηήζεηηελ θπξηφηεηα ηεο γεο 

θαηά ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Όηαλ ε κίζζσζε γεο θαηαηάζζεηαη σο ιεηηνπξγηθή, ε θαηαβνιή 

πνπ γίλεηαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο ή φηαλ απνθηάηαη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζεσξείηαη 

πξνθαηαβνιή κηζζσκάησλ ηα νπνία απνζβέλνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ζχκθσλα κε 

ηηο σθέιεηεο πνπ παξέρνληαη. 

Γηα ηελ θαηάηαμε κηζζψζεσλ πνπ πεξηιακβάλνπλ γε θαη θηίξηα, ππάξρεη δηαρσξηζκφο ησλ δχν 

απηψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Γηα ηελ κίζζσζε γεο ηζρχνπλ φηη αλαθέξζεθε παξαπάλσ. Γηα ηα 
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θηίξηα εληφο ηεο γεο ε αμηνιφγεζε ηεο κίζζσζεο σο ρξεκαηνδνηηθή ή ιεηηνπξγηθή αθνινπζεί ηα 

θξηηήξηα πνπ νξίδεη ην πξφηππν γηα ηα ππφινηπα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. Μπνξνχλ λα 

αμηνινγεζνχλ σο κνλάδα κφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ ε αμία ηεο γεο ζεσξείηαη επνπζηψδεο 

δειαδή απνηηκάηαη ζε πνζφ κηθξήο αμίαο. ε απηήλ ηελ πεξίπησζε ε νηθνλνκηθή δσή ηνπ 

θηηξίνπ απνηειεί ηελ νηθνλνκηθή δσή νιφθιεξνπ ηνπ κηζζσκέλνππαγίνπ. 

Γηα ηελ θαηάηαμε κίζζσζεο γεο θαη θηηξίσλ κε βάζε ην θξηηήξην ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ 

κηζζσκάησλ, απηέο θαηαλέκνληαη αλαινγηθά κε βάζε ηηο εχινγεο αμίεο ησλ δχν ζηνηρείσλ (γεο 

θαη θηηξίσλ) θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο. Αλ νη ειάρηζηεο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ δελ 

κπνξνχλ λα επηκεξηζηνχλ αμηφπηζηα ζηα δχν ζηνηρεία, ηφηε ε κίζζσζε γεο θαη θηηξίσλ ινγίδεηαη 

σο κνλάδα θαη θαηαηάζζεηαη σο ρξεκαηνδνηηθή εθηφο αλ ππάξρνπλ ελδείμεηο φηη ακθφηεξα ηα 

δχν ζηνηρεία απνηεινχλ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, νπφηε ε κίζζσζε θαηαηάζζεηαη ιεηηνπξγηθή  

ζην ζχλνιφηεο. 

Όηαλ ε κίζζσζε γεο θαη θηηξίσλ ζεσξνχληαη επέλδπζε ζε αθίλεην απφ ηελ πιεπξά ηνπ κηζζσηή 

ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 40, ηφηε απνηηκνχληαη κε βάζε ηελ εχινγε  αμία ηνπο θαη δελ είλαη 

αλαγθαίν λα απνηηκεζνχλ μερσξηζηά. Ζ μερσξηζηή απνηίκεζε απαηηείηαη φηαλ ην έλα απφ ηα δχν 

ή θαη ηα δχν ζηνηρεία δελ κπνξνχλ λα θαηαηαρζνχλ. 

Αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηεί ν κηζζσηήο βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο θαη θαηαηάζζεηαη σο 

επέλδπζε ζε αθίλεην ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 40, αληηκεησπίδεηαη ινγηζηηθά σο ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε θαη αλαγλσξίδεηαη κε ηελ κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο. ε πεξίπησζε πνπ πξνθχςεη 

θάπνην κειινληηθφ γεγνλφο, ην νπνίν αιινηψλεη ηελ θχζε ηνπ δηθαηψκαηνο πνπ έρεη ν κηζζσηήο 

ζην αθίλεην έηζη ψζηε λα κελ θαηαηάζζεηαη πιένλ σο επέλδπζε ζε αθίλεην, ε κίζζσζε 

ζπλερίδεη λα ζεσξείηαη ρξεκαηνδνηηθή. Απηφ κπνξεί λα ζπκβεί αλ γηα παξάδεηγκα νκηζζσηήο 

ππνκηζζψζεη ην αθίλεην ζε θάπνηνλ ηξίην, κεηαθέξνληαο νπζηαζηηθά φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη 

ηα νθέιε απφ ηελ ρξήζε ηνπ κίζζηνπ. Ζ ππνκίζζσζε ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε ινγίδεηαη σο 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απφ ηνλ κηζζσηή πξνο ην ηξίην κέξνο, αλ θαη εθ θχζεσο ζα κπνξνχζε 

λα αληηκεησπηζηεί θαη σο ιεηηνπξγηθή κίζζσζε απφ ην ηξίην κέξνο. Μηα δεχηεξε πεξίπησζε πνπ 

κπνξεί λα ππάξμεη είλαη εάλ ην αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηεί ν κηζζσηήο θαηαζηεί 

ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν κε ηεθκαξηφ θφζηνο ίζν κε ηελ εχινγε αμία ηελ εκεξνκελία κεηαβνιήο 

ηεο ρξήζεο ηνπαθηλήηνπ. 

 

 

4.6 Υξεκαηνδνηηθέο Μηζζψζεηο – Αξρηθή Αλαγλψξηζε – Μηζζσηήο 
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Καηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, ηφζν ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, φζν θαη ε ππνρξέσζε θαηαβνιήο 

ησλ κηζζσκάησλ, αλαγλσξίδνληαη ηζφπνζα ζηνλ ηζνινγηζκφ, εθηφο απφ νπνηαδήπνηε αξρηθά 

άκεζα θφζηε ηνπ κηζζσηή πνπ πξνζηίζεληαη ζην πνζφ πνπ αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν. 

 

4.6.1 Υξεκαηνδνηηθέο Μηζζψζεηο – Μεηαγελέζηεξε Απνηίκεζε - Μηζζσηήο 

 

Οη ειάρηζηεο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ επηκεξίδνληαη ζηελ ρξεκαηννηθνλνκηθή επηβάξπλζε (ηφθν) 

θαη ζε κείσζε ηεο αλεμφθιεηεο ππνρξέσζεο. Ζ πιεξσκή ησλ ηφθσλ θαηαλέκεηαη ηζφπνζα θαζ’ 

φιε ηε δηάξθεηα ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, νχησο ψζηε λα πξνθχπηεη έλα ζηαζεξφ πεξηνδηθφ 

επηηφθην επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο. Σα ελδερφκελα κηζζψκαηα 

αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν ζηηο πεξηφδνπο θαηά ηηο νπνίεο πξαγκαηνπνηνχληαη. 

 

4.6.2 Υξεκαηνδνηηθέο Μηζζψζεηο – Αξρηθή Αλαγλψξηζε – Δθκηζζσηήο 

 

Οη εθκηζζσηέο αλαγλσξίδνπλ ζηνλ ηζνινγηζκφ σο απαίηεζε πνζφ ίζν κε ηελ θαζαξή επέλδπζε 

ζηε κίζζσζε. Οη απαηηήζεηο κηζζσκάησλ αληηκεησπίδνληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή σο εμφθιεζε 

θεθαιαίνπ θαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν (ηφθνο) πνπ αληηζηνηρεί ζηελ αληακνηβή ηνπ 

εθκηζζσηή γηα ηελ επέλδπζε θαη ηηο ππεξεζίεο ηνπ. Σα αξρηθά άκεζα  θφζηε πνπ ζρεηίδνληαη 

άκεζα κε ηελ ζπκθσλία κηαο κίζζσζεο ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ αξρηθή επηκέηξεζε 

ηεοαπαίηεζεο. 

 

4.6.3 Υξεκαηνδνηηθέο Μηζζψζεηο – Μεηαγελέζηεξε Απνηίκεζε - Δθκηζζσηήο 

 

Σα εηζπξαηηφκελα κηζζψκαηα ηεο θάζε πεξηφδνπ, εμαηξψληαο ηα θφζηε ππεξεζηψλ, είλαη 

κεησηηθά ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο ηεο κίζζσζεο, κεηψλνληαο ηφζν ην θεθάιαην, φζν θαη ην 

κε δεδνπιεπκέλν ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν. 

 

4.6.4 Λεηηνπξγηθέο Μηζζψζεηο – Αξρηθή Αλαγλψξηζε – Μηζζσηήο 

 

Οη θαηαβνιέο ησλ κηζζσκάησλ βάζεη κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο αλαγλσξίδνληαη ζε βάξνο ησλ 
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απνηειεζκάησλ σο έμνδν, κε ηελ επζεία κέζνδν, ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, εθηφο αλ κία 

άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε είλαη πην αληηπξνζσπεπηηθή ηεο ρξνληθήο θαηαλνκήο ηνπ νθέινπο γηα 

ην ρξήζηε. 

 

 

4.6.5 Λεηηνπξγηθέο Μηζζψζεηο – Μεηαγελέζηεξε Απνηίκεζε - Μηζζσηήο 

 

Γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, νη πιεξσκέο κηζζσκάησλ (κε ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ 

θφζηνπο γηα ππεξεζίεο, φπσο αζθάιηζε θαη ζπληήξεζε) αλαγλσξίδνληαη σο έμνδν κε ηελ επζεία 

κέζνδν ζε νιφθιεξε ηε δηάξθεηα ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, εθηφο αλ κία άιιε ζπζηεκαηηθή 

βάζε είλαη πην αληηπξνζσπεπηηθή ηεο ρξνληθήο θαηαλνκήο ηεο σθέιεηαο ηνπ ρξήζηε. 

 

4.6.6 Λεηηνπξγηθέο Μηζζψζεηο – Αξρηθή Αλαγλψξηζε – Δθκηζζσηήο 

 

Οη εθκηζζσηέο παξνπζηάδνπλ ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπο ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ππφθεηληαη ζε 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζχκθσλα κε ηε θχζε ηνπ θάζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

 

 

4.6.7 Λεηηνπξγηθέο Μηζζψζεηο – Μεηαγελέζηεξε Απνηίκεζε – Δθκηζζσηήο 

 

Σα έζνδα ηεο κίζζσζεο απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα κε ηελ 

επζεία κέζνδν ζε νιφθιεξε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, εθηφο αλ κία άιιε ζπζηεκαηηθή κέζνδνο 

είλαη πην αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5 

Γ.Π.Υ.Α 16«ΜΙΘΧΔΙ» 

 

 

5.1 Δηζαγσγή 

 

 

Σνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2016, ην πκβνχιην Γηεζλψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (I.A.S.B) κε ηελ 

ζπλδξνκή ηνπ πκβνπιίνπ Υξεκαηννηθνλνκηθψλ Λνγηζηηθψλ Πξνηχπσλ (F.A.S.B) απνθάζηζαλ 

απφ θνηλνχ, κεηά απφ καθξφρξνλεο δηεξγαζίεο θαη ζπδεηήζεηο επί ηνπ  ζέκαηνο ησλ κηζζψζεσλ, 

λα εθδψζνπλ δχν λέα ινγηζηηθά πξφηππα. Σν Γ.Π.Υ.Α 16, ην νπνίν ήξζε νπζηαζηηθά λα 

αληηθαηαζηήζεη ην πξνυπάξρνλ Γ.Λ.Π. 17, ζα ηεζεί ζε ηζρχ γηα εηήζηεο πεξηφδνπο πνπ μεθηλνχλ 

ηελ ή κεηά ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2019 θαη είλαη ππνρξεσηηθά εθαξκνζηέν απ’ φιεο ηηο εηζεγκέλεο 

εηαηξείεο ηνπ Υ.Α.Α. Σν πεδίν εθαξκνγήο ηνπ λένπ πξνηχπνπ είλαη γεληθά παξεκθεξέο κε ην 

Γ.Λ.Π 17 θαη αθνξά φιεο ηηο κηζζψζεηο πνπ ρξεζηκνπνηεί κηα νληφηεηα γηα ηελ ρξεκαηνδφηεζε 

ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο. Ο βαζηθφο ζηφρνο ησλ λέσλ πξνηχπσλ είλαη λα εληζρπζεί ε 

ρξεκαηνπηζησηηθή δηαθάλεηα κε ηελ αλαγξαθή ζηνλ ηζνινγηζκφ φισλ ζρεδφλ ησλ ππνρξεψζεσλ 

πνπ απνξξένπλ απφ ηηο κηζζψζεηο πεξηνπζηαθψλζηνηρείσλ. 

Ζ κίζζσζε ζήκεξα ρξεζηκνπνηείηαη επξέσο απφ πνιιέο επηρεηξήζεηο. Δίλαη κέζν γηα ηελ 

πξφζβαζε ζε πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ηελ απφθηεζε ρξεκαηνδφηεζεο απηψλ θαη ηελ κείσζε ηεο 

έθζεζεο κηαο επηρείξεζεο ζηνλ πιήξε θίλδπλν ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Ωο 

εθ ηνχηνπ, ε επηθξάηεζε ηνπ leasing, νδήγεζε ζηελ επηηαθηηθή αλάγθε απνηχπσζεο απηψλ ησλ 

πνζψλ ζηηο θαηαζηάζεηο νηθνλνκηθήο ζέζεο ησλ επηρεηξήζεσλ, ψζηε νη ρξήζηεο ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ λα έρνπλ κηα πιήξε θαη θαηαλνεηή εηθφλα ησλ δξαζηεξηνηήησλ 

κίζζσζεο ησλ επηρεηξήζεσλ. Σν πξνεγνχκελν θαζεζηψο ινγηζηηθήο δηαρείξηζεο ησλ κηζζψζεσλ 

επηθξίζεθε έληνλα επεηδή αθξηβψο απέηπρε λα ηθαλνπνηήζεη ηηο αλάγθεο ησλ ρξεζηψλ ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, δηφηη δελ παξείρε πάληα κηα πηζηή αληηπξνζψπεπζε ησλ πξάμεσλ 

κίζζσζεο. Δηδηθφηεξα, κε ηνλ πξνγελέζηεξν Γ.Λ.Π. 17 δελ απαηηείηαη νη κηζζσηέο λα 

αλαγλσξίδνπλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζηνπο 

ηζνινγηζκνχο ηνπο. Καηά ζπλέπεηα, έλα ζεκαληηθφ κέξνο ησλ ππνρξεψζεσλ απφ κηζζψκαηα 

αληηκεησπίδνληαλ σο ιεηηνπξγηθά έμνδα. Απηφ είρε ζαλ απνηέιεζκα, ηα ιεηηνπξγηθά έζνδα κηαο 

επηρείξεζεο, ε νπνία παξνπζηάδεη ζεκαληηθά έμνδα ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο λα είλαη 

παξαπιαλεηηθά, φπσο θαη νη ινγηζηηθέο αμίεο ηνπ ρξένπο θαη ηνπ θεθαιαίνπ. Δάλ 
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ρξεζηκνπνηεζνχλ απηνί  νη αλαθεξφκελνη αξηζκνί ζηελ ρξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε κηαο 

επηρείξεζεο, ζα γίλνπλ ιαλζαζκέλεο εθηηκήζεηο ησλ δεηθηψλ ρξένπο, απφδνζεο, θεξδνθνξίαο, 

θαηκφριεπζεο. 

 

 

5.2 Σα Νέα Γεδνκέλα ηνπ ΓΠΥΑ 16 

 

 

Μέρξη ζήκεξα, ζχκθσλα κε ηνπο πθηζηάκελνπο θαλφλεο, νη κηζζψζεηο ινγίδνληαλ είηε σο 

ιεηηνπξγηθέο είηε σο ρξεκαηνδνηηθέο, αλάινγα κε ηνπο ζπκβαηηθνχο νηθνλνκηθνχο φξνπο πνπ 

πξνβιέπνληαλ ζηα ζπκβφιαηά ηνπο. Με ην λέν πξφηππν ε θαηάηαμε απηή δελ πθίζηαηαη πηα γηα 

ηνπο κηζζσηέο. Όιεο νη κηζζψζεηο αληηκεησπίδνληαη ινγηζηηθά κε ηνλ ίδην ηξφπν πνπ 

αληηκεησπίδνληαη νη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο, εθηφο νξηζκέλσλ εμαηξέζεσλ. Απηφ ζεκαίλεη φηη 

νη επηρεηξήζεηο θαινχληαη πιένλ λα θεθαιαηνπνηνχλ φια ηα πνζά πνπ πξνέξρνληαη απφ 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπο, δεκηνπξγψληαο κηα ππνρξέσζε ζην παζεηηθφ 

ηνπο, πνπ αληηπξνζσπεχεη ηελ παξνχζα αμία ησλ κειινληηθψλ πιεξσκψλ κηζζσκάησλ κέρξη ηελ 

εκεξνκελία ελζσκάησζεο, πξνεμνθιεκέλεο κε ην δηαθνξηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ ηνπ κηζζσηή 

θαη αληίζηνηρα κηα ηζφπνζε απαίηεζε ζην ζθέινο ηνπ ελεξγεηηθνχ πνπ αληηπξνζσπεχεη ην 

δηθαίσκα ρξήζεο ζην κηζζσκέλν πάγην. Ζ θηινζνθία ηνπ λένπ πξνηχπνπ είλαη εληειψο 

δηαθνξεηηθή, κεηαηνπίδνληαο ην ζεκείν ελδηαθέξνληνο απφ ηα «βάξε, ηνπο θηλδχλνπο θαη ηηο 

σθέιεηεο» πνπ ζπλεπάγεηαη ε ηδηνθηεζία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ζηνλ πξνζδηνξηζκφ εάλ 

κηα ζπκθσλία πιεξνί ηνλ νξηζκφ ηεο κίζζσζεο θαη ζε πην βαζκφ. χκθσλα κε ην πξφηππν, ε 

κίζζσζε νξίδεηαη «σο έλα ζπκβφιαην ή κέξνο ελφο ζπκβνιαίνπ, ην νπνίν εθρσξεί ην δηθαίσκα 

ηεο ρξήζεο ελφο ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα νξηζκέλε ρξνληθή πεξίνδν έλαληη 

αληαιιάγκαηνο εμ επαρζνχο αηηίαο». Απηφ ζεκαίλεη, φηη ν κηζζσηήο γηα νξηζκέλε πεξίνδν, έρεη 

ην δηθαίσκα φρη κφλν ηεο ρξήζεο ηνπ αιιά θαη ηνπ ειέγρνπ ηεο ρξήζεο ελφο αλαγλσξίζηκνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (δειαδή λα θαζνξίδεη κε πνην ηξφπν θαη γηα πνην ζθνπφ 

ρξεζηκνπνηείηαη), απνθνκίδνληαο νπζηαζηηθά φια ηα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ απνξξένπλ απφ 

απηφ. Σν πξφηππν επίζεο δίλεη έκθαζε ζηελ δηάθξηζε κηζζψζεσλ θαη ππεξεζηψλ. Κάλεη δεθηή 

ηελ παξαδνρή φηη πνιιέο ζπκθσλίεο εκπεξηέρνπλ κηα ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ζην ζπκβφιαην ή φηη 

νη ζπκβάζεηο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο εκπεξηέρνπλ θαη κε κηζζσκέλα ζπζηαηηθά κέξε (π.ρ. 

ππεξεζίεο ζπληήξεζεο). χκθσλα κε ην λέν πξφηππν, ηφζν νη κηζζσηέο φζν θαη νη εθκηζζσηέο 
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ζα πξέπεη λα θαζνξίζνπλ εάλ ην δηθαίσκα ρξήζεο ελφο ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

απνηειεί μερσξηζηή ζπληζηψζα κίζζσζεο ζηηο ζπκβάζεηο, κε βάζε δχν θξηηήξηα: 

 Ο κηζζσηήο κπνξεί λα επσθειεζεί απφ ηε ρξήζε ηνπ ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ είηε κφλν ηνπ είηε καδί κε άιινπο πφξνπο πνπ είλαη άκεζα δηαζέζηκνη ζην κηζζσηή. Οη 

άκεζα δηαζέζηκνη πφξνη είλαη αγαζά ή ππεξεζίεο πνπ πσινχληαη ή εθκηζζψλνληαη μερσξηζηά 

(απφ ηνλ εθκηζζσηή ή άιινπο πξνκεζεπηέο) ή πφξνπο πνπ έρεη ήδε απνθηήζεη ν κηζζσηήο (απφ 

ηνλ εθκηζζσηή ή απφ άιιεο ζπλαιιαγέο ή γεγνλφηα) θαη 

 Σν ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δελ εμαξηάηαη ζε κεγάιν βαζκφ νχηε ζπλδέεηαη ζε 

κεγάιν βαζκφ κε ηα άιια ππνθείκελα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο. Γηα παξάδεηγκα, ην 

γεγνλφο φηη ν κηζζσηήο ζα κπνξνχζε λα απνθαζίζεη λα κελ κηζζψζεη ην ππνθείκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ρσξίο λα επεξεάζεη ζεκαληηθά ηα δηθαηψκαηά ηνπ λα ρξεζηκνπνηεί άιια 

ππνθείκελα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζηε ζχκβαζε ελδέρεηαη λα ππνδειψλεη φηη ην ππνθείκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δελ εμαξηάηαη ζε κεγάιν βαζκφ απφ ηα άιια ππνθείκελα πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία. 

 

Σν πξφηππν απφ πξαθηηθήο απφςεσο θαη γηα ιφγνπο ζθνπηκφηεηαο, δίλεη ηελ δπλαηφηεηα 

επηινγήο ηεο πνιηηηθήο πνπ ζα αθνινπζήζνπλ νη κηζζσηέο, ψζηε λα κελ δηαρσξίδνπλ ηα κε 

κηζζσκέλα ζπζηαηηθά κέξε απφ ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο γηα κηα θαηεγνξία ππνθείκελσλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. ε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο, νιφθιεξε ε ζχκβαζε ινγίδεηαη σο κίζζσζε. 

Ωζηφζν, ζα πξέπεη λα ζπλππνινγηζηεί φηη νη ρσξηζηέο ζπληζηψζεο κε κίζζσζεο κεηψλνπλ ηα 

πνζά πνπ αλαγλσξίδνληαη σο κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο απφ κηζζψκαηα, 

αιιά θαη φηη ην θφζηνο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηα κε κηζζσκέλα εμαξηήκαηα ηαμηλνκείηαη 

σοιεηηνπξγηθφ. 

χκθσλα κε ην πξφηππν, ε δηάξθεηα κίζζσζεο νξίδεηαη σο ε «κε αθπξσηέα πεξίνδν γηα ηελ 

νπνία ν κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα ρξεζηκνπνηεί έλα ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ πξναηξεηηθψλ πεξηφδσλ» : 

 Πεξίνδνη πνπ θαιχπηνληαη απφ κηα επηινγή γηα επέθηαζε ηεο κίζζσζεο, αλ ν 

κηζζσηήο έρεη ηελ εχινγε βεβαηφηεηα φηη ζα αζθήζεη απηή ηελ επηινγή,θαη 

 Πεξίνδνη πνπ θαιχπηνληαη απφ ηελ επηινγή ιχζεο ηεο κίζζσζεο, εάλ ν κηζζσηήο 

έρεη ηελ εχινγε βεβαηφηεηα φηη δελζα αζθήζεη ηελ επηινγήαπηή. 
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Ζ επηινγή παξάηαζεο ηεο δηάξθεηαο ζα πξέπεη λα ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηε κίζζσζε εάλ είλαη 

εχινγα βέβαην φηη ν κηζζσηήο ζα αζθήζεη ην δηθαίσκα πξναίξεζεο. Οη νληφηεηεο, πξνθεηκέλνπ 

λα εθηηκήζνπλ απηή ηελ πηζαλφηεηα, ζα πξέπεη λα εμεηάζνπλ φια ηα ζρεηηθά γεγνλφηα θαη 

πεξηζηάζεηο πνπ δεκηνπξγνχλ νηθνλνκηθφ θίλεηξν γηα ηνλ κηζζσηή λα αζθήζεη (ή λα κελ 

αζθήζεη) ην δηθαίσκα επηινγήο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θάζε αλακελφκελεο αιιαγήο ζηα 

γεγνλφηα θαη πεξηζηάζεηο απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο κέρξη ηελ εκεξνκελία άζθεζεο ηεο 

επηινγήο. Ο κηζζσηήο νθείιεη λα επαλεμεηάζεη ηελ επηινγή φηαλ πξνθχςνπλ ζεκαληηθά 

γεγνλφηα ή αιιαγέο ζηηο ζπλζήθεο πνπ βξίζθνληαη ππφ ηνλ έιεγρφ ηνπ. Γελ επηηξέπεηαη ζηνλ 

εθκηζζσηή λα επαλεθηηκήζεη ηε δηάξθεηα κίζζσζεο. ηηο πεξηπηψζεηο βξαρππξφζεζκσλ 

κηζζψζεσλ , ν θαζνξηζκφο ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο ζα πξέπεη λα ζπκπεξηιακβάλεη ηηο επηινγέο 

επέθηαζεο εάλ ε νηθνλνκηθή νληφηεηα είλαη εχινγα βέβαηε φηη ζα αζθήζεη ηε δπλαηφηεηα λα 

επεθηείλεη (ή λα κελ ηεξκαηίζεη) ηε κίζζσζε. Κάζε κίζζσζε πνπ πεξηέρεη κηα αγνξά δελ είλαη 

βξαρππξφζεζκε κίζζσζε. 

χκθσλα κε ην πξφηππν, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ πιεξσκψλ ηεο κίζζσζεο ζα πξέπεη λα 

ζπλεθηηκψληαη ηα αθφινπζα: 

 ηαζεξέο πιεξσκέο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζηαζεξψλ πιεξσκψλ θαη’ νπζία,) 

κείνλ ηα θίλεηξακίζζσζεο. 

 Μεηαβιεηέο πιεξσκέο κηζζσκάησλ πνπ βαζίδνληαη ζε έλα δείθηε ήεπηηφθην. 

 Σελ ηηκή άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο, εάλ ν κηζζσηήο είλαη ινγηθά βέβαηνο φηη ζα 

αζθήζεη ηε δπλαηφηεηααπηή. 

 Πιεξσκέο πνηλψλ γηα ηνλ ηεξκαηηζκφ ηεο κίζζσζεο, εάλ ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

αληαλαθιά ηε δπλαηφηεηα ηνπ κηζζσηή πνπ έρεη λα ηεξκαηίζεη ηεκίζζσζε. 

 Δγγπήζεηο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο 

 

Με βάζε ηα παξαπάλσ, ηα ελδερφκελα κηζζψκαηα ή ε κεηαβιεηέο κηζζψζεηο ζα πξέπεη λα 

πεξηιακβάλνληαη ζηελ απνηίκεζε ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ησλ ππνρξεψζεσλ ηεο 

κίζζσζεο φηαλ εμαξηψληαη απφ έλα δείθηε ή έλα επηηφθην ή φηαλ ζηελ νπζία είλαη ζηαζεξέο 

πιεξσκέο. ηα κηζζψκαηα φκσο, δελ ζπλππνινγίδνληαη νη πιεξσκέο ησλ κε κηζζσκέλσλ 

ζπζηαηηθψλ κεξψλ, εθηφο αλ ν κηζζσηήο επηιέμεη λα ηα ελζσκαηψζεη ζηελ ζχκβαζε κίζζσζεο 

σο εληαία πιεξσκή. 

 

 



~ 61 ~ 
 

Σν λέν πξφηππν επηθέξεη επίζεο ζεκαληηθή αιιαγή ζε ζρέζε κε ηελ ηξέρνπζα πξαθηηθή ζην 

πεδίν ζπλαιιαγψλ ησλ κηζζψζεσλ ηεο κνξθήο «πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο» (Sale and lease 

back). Δλψ ην Γ.Λ.Π. 17 επηθεληξψλεηαη ζην αλ ε 

κίζζσζεείλαηιεηηνπξγηθήήρξεκαηνδνηηθή,ηνλένπξφηππνεπηβάιεηξεηάζηνλπσιεηή– κηζζσηή λα 

θαζνξίζεη εάλ ε ζπλαιιαγή πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο πιεξνί ηελ πξνυπφζεζε γηα ηελ 

πψιεζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Οη ζπλαιιαζζφκελνη ζηελ πψιεζε  θαη  επαλακίζζσζε  

ρξεζηκνπνηνχλ  ηνλ  νξηζκφ  ηεο  πψιεζεο  ηνπ  Γ.Π.Υ.Α15 «Έζνδα απφ ζπκβφιαηα κε 

πειάηεο» γηα λα πξνζδηνξίζνπλ εάλ έρεη πξαγκαηνπνηεζεί πψιεζε ζε κηα ζπλαιιαγή «πψιεζεο 

θαη επαλακίζζσζεο». Δάλ ε κεηαβίβαζε ηνπ ππνθείκελνπ ζηνηρείνπ ηθαλνπνηεί ηηο απαηηήζεηο 

ηνπ Γ.Π.Υ.Α 15 πνπ πξέπεη λα ινγηζηηθνπνηνχληαη σο πψιεζε, ε ζπλαιιαγή ζα 

ινγηζηηθνπνηείηαη σο «πψιεζε θαη κίζζσζε» ηφζν απφ ηνλ κηζζσηή φζν θαη απφ ηνλ εθκηζζσηή. 

Δάλ φρη, ε ζπλαιιαγή ζα ινγίδεηαη σο ρξεκαηνδφηεζε θαη γηα ηνπο δχν ζπλαιιαζζφκελνπο. 

χκθσλα κε ην λέν πξφηππν, ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη γηα φιεο ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο – 

πιελ ησλ δχν εμαηξέζεσλ – πνπ ζπλάπηνληαη απφ 01/01/2019 θαη κεηά λα αλαγλσξίδεη κηα 

απαίηεζε ζην ελεξγεηηθφ, πνπ αληηπξνζσπεχεη ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ ππνθείκελνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη κηα ππνρξέσζε ζην παζεηηθφ πνπ 

αληηπξνζσπεχεη ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο κηζζσκάησλ, βάζεη ησλ πξνεμνθιεκέλσλ 

πιεξσκψλ πνπ απαηηνχληαη απφ ηελ ζπκθσλία ηεο κίζζσζεο, ιακβάλνληαο ππφςε ηελ δηάξθεηά 

ηεο. Σν ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (ROU) απνηηκάηαη αξρηθά ζην πνζφ ηεο ππνρξέσζεο 

κίζζσζεο, πξνζαξκνζκέλν κε ηα αξρηθά άκεζα θφζηε ηνπ κηζζσηή, κε ηηο πξνθαηαβνιέο ζηνλ 

εθκηζζσηή κείνλ ηα θίλεηξα κίζζσζεο θαη κε κηα εθηίκεζε ησλ εμφδσλ απνθαηάζηαζεο, 

απνκάθξπλζεο θαη απνζπλαξκνιφγεζεο. Καηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο 

κίζζσζεο ζα απαηηεζεί θξίζε ηεο δηνίθεζεο πνπ ζπρλά δελ ήηαλ απαξαίηεηε γηα ηνλ θαζνξηζκφ 

κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, θαζψο απηφ δελ άιιαδε ηελ αλαγλψξηζε ησλ εμφδσλ. Απφ ηελ 

αληίζεηε πιεπξά, δειαδή απηή ηνπ εθκηζζσηή ε ινγηζηηθή δηαρείξηζε ησλ κηζζψζεσλ παξακέλεη 

ζρεδφλ ακεηάβιεηε. Οη εθκηζζσηέο εμαθνινπζνχλ λα ηαμηλνκνχλ ηηο κηζζψζεηο σο ιεηηνπξγηθέο 

θαη ρξεκαηνδνηηθέο. Γηα ηηο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζπλερίδνπλ λα αλαγλσξίδνπλ ην ππνθείκελν 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, δηελεξγψληαο απνζβέζεηο ζχκθσλα κε ηηο απαηηήζεηο ηνπ Γ.Λ.Π. 16 

«Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο» ή ηνπ Γ.Λ.Π. 38 «ΆπιαΠεξηνπζηαθά ηνηρεία», ελψ γηα ηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο, δηαγξάθνπλ ην ππνθείκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη αλαγλσξίδνπλ 

κηα θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε παξφκνηα κε ηηο ζεκεξηλέοαπαηηήζεηο. 

ε κεηαγελέζηεξν ρξφλν, νη κηζζσηέο πξνζαπμάλνπλ ηελ ππνρξέσζε κίζζσζεο γηα λα 

απνηππψζνπλ ηνπο ηφθνπο θαη κεηψλνπλ ηελ ππνρξέσζε γηα λα απνηππψζνπλ ηηο πιεξσκέο 

κηζζσκάησλ, επαλαπξνζδηνξίδνληαο παξάιιεια ηε ινγηζηηθή αμία ψζηε λα αληαλαθιά 
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νπνηαδήπνηε επαλεθηίκεζε ή ηξνπνπνίεζε έρεη επέιζεη ζηελ κίζζσζε ή κεηαβνιή ζηηο θαη’ 

νπζία ζηαζεξέο πιεξσκέο κίζζσζεο. Σν ζρεηηθφ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ελεξγεηηθνχ απνζβέλεηαη 

ζχκθσλα κε ηηο απαηηήζεηο απφζβεζεο ηνπ Γ.Λ.Π16«Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο»  . Γηα ηνπο 

κηζζσηέο πνπ απνζβέλνπλ ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε ζηαζεξή βάζε, ην 

άζξνηζκα ησλ εμφδσλ ηφθσλ επί ηεο ππνρξέσζεο κίζζσζεο θαη ηεο απφζβεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο 

ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ νδεγεί ζε πςειφηεξε ζπλνιηθή πεξηνδηθή δαπάλε ζηηο 

πξνεγνχκελεο πεξηφδνπο κίζζσζεο. Οη κηζζσηέο επαλεθηηκνχλ ηελ ππνρξέσζε κίζζσζεο θαηά 

ηελ εκθάληζε νξηζκέλσλ ζπκβάλησλ (π.ρ. κεηαβνιή ησλ κεηαβιεηψλ κηζζσκάησλ κε βάζε κηαο 

κεηαβνιήο ησλ ηηκψλ ελνηθίαζεο ηεο αγνξάο ή ηνπ επηηνθίνπ), ε νπνία αλαγλσξίδεηαη σο 

πξνζαξκνγή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ηεο ρξήζεο. Οη κηζζσηέο εκθαλίδνπλ ελαιιαθηηθέο 

βάζεηο εθηίκεζεο γηα ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ππφ νξηζκέλεο ζπλζήθεο, 

ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 16 «Δλζψκαηεο Αθηλεηνπνηήζεηο» θαη Γ.Λ.Π. 40 «Δπελδχζεηο ζε 

Αθίλεηα». Σα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ πνπ ππφθεηληαη ζε δηθαίσκα ρξήζεο ππφθεηληαη θαη ζε 

έιεγρν απνκείσζεο ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 36 «Απνκείσζε Αμίαο Δλεξγεηηθνχ». ρεηηθά κε ηελ 

ινγηζηηθή ησλ εθκηζζσηψλ, απηνί αλαγλσξίδνπλ ηα έζνδα απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο είηε κε ηελ επζεία κέζνδν είηε κε κηα άιιε ζπζηεκαηηθή βάζε πνπ είλαη 

πην αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ηξφπνπ κε ηνλ νπνίν κεηψλεηαη ην φθεινο απφ ηε ρξήζε ηνπ 

ππνθείκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. ηηο ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο, νη εθκηζζσηέο 

αλαγλσξίδνπλ ηα έζνδα απφ ηφθνπο γηα ηελ αχμεζε ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ζηε κίζζσζε θαη 

κεηψλνπλ απηή ηελ επέλδπζε κε ηα εηζπξαηηφκελακηζζψκαηα. 

χκθσλα κε ην πξφηππν, θαηά ηελ εκεξνκελία πξψηεο εθαξκνγήο δίλεηαη ε δπλαηφηεηα ζηηο 

νληφηεηεο λα ελζσκαηψζνπλ ην λέν πξφηππν ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπο θαηαζηάζεηο, είηε κε πιήξε 

αλαδξνκηθή εθαξκνγή, δειαδή επαλαδηαηππψλνληαο φιεο ηηο κηζζψζεηο ζαλ λα είραλ 

ινγηζηηθνπνηεζεί εμ αξρήο ζχκθσλα κε ην Γ.Π.Υ.Α 16, κε ηε δηαθνξά κεηαμχ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαη ππνρξέσζεο θαηά ηελ εκεξνκελία κεηάβαζεο λα κεηαθέξεηαη ζηα θέξδε εηο λένλ 

είηε κε κηα ζσξεπηηθή κεζνδνινγία θάιπςεο, θαηά ηελ 

νπνίανηρξεκαηνδνηηθέοκηζζψζεηοζπλερίδνπλλαπαξακέλνπλακεηάβιεηεο,ελψνη ιεηηνπξγηθέο 

κηζζψζεηο θεθαιαηνπνηνχληαη κε αξρηθή ππνρξέσζε θαη πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ ηζνχηαη κε 

ηελ παξνχζα αμία ηνπ ελαπνκέλνληνο κηζζψκαηνο, ρξεζηκνπνηψληαο σο πξνεμνθιεηηθφ επηηφθην 

ην απμεκέλν ρξεσζηηθφ επηηφθην ηνπ κηζζσηή. 
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5.3 Ο Αληίθηππνο ηνπ ΓΠΥΑ 16 

 

Δίλαη ζαθέο, φηη ην λέν πξφηππν αιιάμεη άξδελ ηνπο θαλφλεο ινγηζηηθήο παξαθνινχζεζεο ησλ 

κηζζψζεσλ πνπ ίζρπαλ κέρξη ζήκεξα γηα ηνπο κηζζσηέο. Ζ εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ ζα 

επεξεάζεη ζρεδφλ φινπο ηνπο ζπλήζεηο δείθηεο θαη ηηο κεηξήζεηο απφδνζεο φπσο ε ηαρχηεηα 

θπθινθνξίαο ελεξγεηηθνχ, ν δείθηεο ξεπζηφηεηαο, ε θάιπςε ηνπ επηηνθίνπ, ην EBITDA, ην 

EBIT, ηα ιεηηνπξγηθά θέξδε, ην θαζαξφ εηζφδεκα, ην ROCE, ην ROE θαη ηηο ιεηηνπξγηθέο 

ηακεηαθέο ξνέο, Απηέο νη αιιαγέο ελδέρεηαη λα επεξεάζνπλ ηηο ζπκθσλίεο δαλείσλ, ηηο 

αμηνινγήζεηο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο θαη ην θφζηνο δαλεηζκνχ θαη ζα κπνξνχζαλ λα 

νδεγήζνπλ ζε αιιαγή πνιηηηθήο θαη ζηξαηεγηθήο ησλ επηρεηξήζεσλ. Απηέο νη επηπηψζεηο 

ελδέρεηαη λα αλαγθάζνπλ πνιιέο επηρεηξήζεηο λα επαλεμεηάζνπλ νξηζκέλεο απνθάζεηο κίζζσζεο 

έλαληη αγνξάο. Δπίζεο, νη Ηζνινγηζκνί ζα απμεζνχλ, νη δείθηεο ζα απμεζνχλ θαη νη δείθηεο 

θεθαιαίνπ ζα κεησζνχλ. Θα ππάξμεη επηπξφζζεηα κεηαβνιή ζην είδνο ηεο δαπάλεο (έμνδα 

κηζζσκάησλ πνπ αληηθαζίζηαληαη απφ ηηο απνζβέζεηο θαη ηα έμνδαηφθσλ). 

Οη εηαηξείεο πνπ κηζζψλνπλ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία κεγάιεο αμίαο , πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 

αθηλήησλ, ηνπ εμνπιηζκνχ θαηαζθεπήο, ησλ αεξνζθαθψλ, ησλ ακαμνζηνηρηψλ, ησλ πινίσλ, ησλ 

ζηαζκψλ ειεθηξνπαξαγσγήο θαη ηεο ηερλνινγίαο, αλακέλεηαη λα επεξεαζηνχλ ζεκαληηθά. Ο 

αληίθηππνο γηα επηρεηξήζεηο κε πνιχ κηθξέο κηζζψζεηο, φπσο νη ειεθηξνληθνχ ππνινγηζηέο, ηα 

κηθξά έπηπια γξαθείνπ, ηα απηνθίλεηα θαη ηα ζπζηήκαηα επηθνηλσλίαο, ελδέρεηαη λα είλαη 

κηθξφηεξνο, θαζψο ην I.A.S.B. πξνζθέξεη εμαίξεζε γηα θαηλνχξγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

ρακειήο αμίαο. Σα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ ρακειήο αμίαο πνπ πιεξνχλ απηή ηελ απαιιαγή δελ 

είλαη ππνρξεσηηθφ λα εκθαλίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ. Δπίζεο, ην θφζηνο γηα ηελ εθαξκνγή θαη ηε 

ζπλέρηζε ηεο ζπκκφξθσζεο κε ην λέν πξφηππν κηζζψζεσλ ζα κπνξνχζε λα είλαη ζεκαληηθφ γηα 

ηνπο πεξηζζφηεξνπο κηζζσηέο, ηδηαίηεξα, εάλ δελ δηαζέηνπλ ήδε έλα απνηειεζκαηηθφ εζσηεξηθφ 

ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ κίζζσζεο. Ο δηάρπηνο αληίθηππνο απηψλ ησλ αιιαγψλ απαηηεί απφ ηηο 

επηρεηξήζεηο λα κεηαζρεκαηίδνπλ ηηο επηρεηξεκαηηθέο ηνπο δηαδηθαζίεο θαη απνθάζεηο ζε 

πνιινχο ηνκείο, ηαπηφρξνλα φπσο ρξεκαηννηθνλνκηθά θαη ινγηζηηθά, ζπζηήκαηα πιεξνθνξηθήο, 

πξνκεζεηψλ, θνξνινγίαο, ηακεηαθήο δηαρείξηζεο, λνκηθψλ ππεξεζηψλ θαη εηαηξηθψλ αθηλήησλ. 

Οη κηζζσηέο θαη νη εθκηζζσηέο ελδέρεηαη επίζεο λα ρξεηαζηεί λα εμεηάζνπλ ην ελδερφκελν 

επαλαδηαπξαγκάηεπζεο ή  αλαδηάξζξσζεο πθηζηάκελσλ θαη κειινληηθψλκηζζψζεσλ.ηελ 

πιεπξά ησλ εθκηζζσηψλ, ε εθαξκνγή ηνπ πξνηχπνπ δελ επηθέξεη θάπνηα νπζηψδε αιιαγή ζηελ 

ινγηζηηθή δηαρείξηζε ησλ κηζζψζεσλ, σζηφζν νη εθκηζζσηέο αλακέλεηαη λα επεξεαζηνχλ ιφγσ 

ησλ κεηαβαιιφκελσλ αλαγθψλ θαη ζπκπεξηθνξψλ απφ ηνπο πειάηεο ηνπο, νη νπνίνη επεξεάδνπλ 

ην επηρεηξεκαηηθφ ηνπο κνληέιν θαη ηα ραξηνθπιάθην πξντφλησλ κίζζσζεο. Απφ ηελ άιιε θαη νη 
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επηρεηξεζηαθέο θαη λνκηθέο δνκέο πνπ ππνζηεξίδνπλ ηηο κηζζψζεηο ζα πξέπεη λα επαλεθηηκεζνχλ 

γηα λα αμηνινγεζεί θαηά πφζν απηέο εμαθνινπζνχλ λα είλαη απνηειεζκαηηθέο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 6 

Ν.4308/2014 θαηΜηζζώζεηο 

 

6.1 Δηζαγσγή 

 

Ο λφκνο 4308/2014 «Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα, ζπλαθείο ξπζκίζεηο θαη άιιεο δηαηάμεηο» 

ηέζεθε ζε ηζρχ απφ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2015 θαη ε εθαξκνγή ηνπ είλαη ππνρξεσηηθή γηα φιεο ηηο 

ειιεληθέο επηρεηξήζεηο. Σν λέν απηφ λνκνζέηεκα απνηέιεζε κηα ζεκαληηθή πξνζπάζεηα 

ελνπνίεζεο, απινπνίεζεο θαη θσδηθνπνίεζεο ηεο δηάζπαξηεο θαη πνιιέο θνξέο αληηθξνπφκελεο 

ειιεληθήο λνκνζεζίαο πνπ άπηεηαη ζεκάησλ ινγηζηηθήο ηππνπνίεζεο θαη θνξνινγηθήο 

απεηθφληζεο ησλ νηθνλνκηθψλ ζπλαιιαγψλ (Δ.Γ.Λ.., Κ.Φ.Α.., Ν. 2190/20 θ.ιπ.), 

αθνινπζψληαο ηελ βέιηηζηε δηεζλή πξαθηηθή θαη εκπεηξία ησλ θαλφλσλ ησλ Γηεζλψλ Πξνηχπσλ 

Υξεκαηννηθνλνκηθήο Πιεξνθφξεζεο. Παξάιιεια, ζε ζπλέξγεηα κε ην λέν Κ.Φ.Δ (Ν. 

4173/2013) πνπ ηέζεθε ζε ηζρχ απφ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2014, απνηέιεζαλ ηνπο δχν ππιψλεο ηνπ 

θνξνινγηθνχ θαη ινγηζηηθνχ 

πιαηζίνπεθαξκνγήοηεοδεκνζηνλνκηθήοπξνζαξκνγήοηεορψξαοζηαλέαδεδνκέλα.Ο λφκνο επέθεξε 

πνιιέο θαη ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηε κέρξη ηψξα ινγηζηηθή πξαθηηθή ησλ ειιεληθψλ 

επηρεηξήζεσλ. Θέζπηζε λένπο ινγηζηηθνχο θαλφλεο ηππνπνίεζεο, παξαθνινχζεζεο θαη 

απεηθφληζεο ησλ νηθνλνκηθψλ ζπλαιιαγψλ, ηήξεζεο ησλ βηβιίσλ θαη έθδνζεο ησλ ζηνηρείσλ, 

θαηαξγψληαο παξάιιεια απαξραησκέλνπο θαη αλαπνηειεζκαηηθνχο πιένλ λφκνπο θαη εηζήγαγε 

λέεο έλλνηεο (εχινγε αμία, αλαβαιιφκελε θνξνινγία, νηθνλνκηθή νπζία ησλ ζπλαιιαγψλ θ.ιπ.), 

δηαβαζκίδνληαο ηηο ππνρξεσηηθά εθαξκνδφκελεο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο κε βάζε ην κέγεζνο ησλ 

επηρεηξήζεσλ. Δπηπξφζζεηα ζπλέβαιιε ζηελ ζπγθξηζηκφηεηα ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, 

πηνζεηψληαο έλα θνηλφ πιαίζην θαηάξηηζεο απηψλ κε βάζε ηα ηζρχνληα ζε άιιεο Δπξσπατθέο 

ρψξεο, πνπ έρνπλ πηνζεηήζεη ηελ θνηλνηηθή Οδεγία ηεο Δ.Δ.34/2013. Αλαθνξηθά κε ηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ν λφκνο εηζήγαγε λένπο θαλφλεο νξζνινγηθήο 

ινγηζηηθήο απεηθφληζεο απηψλ ησλ ζπκβάζεσλ, ζχκθσλα κε ηα ηζρχνληα ζην Γ.Λ.Π. 17. 

πγθεθξηκέλα, ζην Παξάξηεκα Η – Οξηζκνί, σο ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε νξίδεηαη «ε κίζζσζε, ε 

νπνία κεηαθέξεη νπζησδψο φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ 

ηδηνθηεζία ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Ο ηίηινο ηδηνθηεζίαο κπνξεί ηειηθά είηε λα 

κεηαβηβάδεηαη είηε φρη». 
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Παξαδείγκαηα θαηαζηάζεσλ, νη νπνίεο κεκνλσκέλα ή ζε ζπλδπαζκφ ζα κπνξνχζαλ λα 

θαηαηάμνπλ κηα κίζζσζε σο ρξεκαηνδνηηθή ζηα πιαίζηα εθαξκνγήο απηνχ ηνπ λφκνπ, είλαη ηα 

εμήο: 

 

 Καηά ηε ιήμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, ε κηζζσηήο γίλεηαη θχξηνο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχζηνηρείνπ. 

 Ο κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζε ηηκή 

πνπ αλακέλεηαη λα είλαη αξθεηά ρακειφηεξε απφ ηελ αγνξαία αμία ηνπ θαηά ηελ 

εκεξνκελία άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο, έηζη ψζηε, θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο, λα 

ζεσξείηαη ζρεδφλ βέβαην φηη ην δηθαίσκα ζααζθεζεί. 

 Ζ έθηαζε ηεο δηάξθεηαο ηεο κίζζσζεο θαιχπηεη ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νηθνλνκηθήο 

δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, έζησ θαη αλ δελ κεηαβηβάδεηαη ν ηίηινοθπξηφηεηαο. 

 

 Καηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο, ε παξνχζα αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ 

κηζζσκάησλ θαιχπηεη ζρεδφλ ην ζχλνιν ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ. 

 Σα κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία είλαη εηδηθήο θχζεσο θαη κφλν ν κηζζσηήο 

κπνξεί λα ηα ρξεζηκνπνηεί ρσξίο λα πξνβεί ζε ζεκαληηθέοαιιαγέο. 

 

Δπίζεο, ελδείμεηο θαηαζηάζεσλ νη νπνίεο κεκνλσκέλα ή ζε ζπλδπαζκφ ζα κπνξνχζαλ επίζεο λα 

θαηαηάμνπλ κηα κίζζσζε σο ρξεκαηνδνηηθή είλαη νη εμήο: 

 

 Δάλ ν κηζζσηήο έρεη δηθαίσκα αθχξσζεο ηεο κίζζσζεο, νη δεκίεο ηνπ εθκηζζσηή πνπ 

ζπλδένληαη κε ηελ αθχξσζε επηβαξχλνπλ ηνλκηζζσηή. 

 Κέξδε θαη δεκίεο απφ ηε δηαθχκαλζε ηεο εχινγεο αμίαο ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο 

ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αλήθνπλ ζηνκηζζσηή. 

 Ο κηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα παξαηείλεη ηελ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο 

θαηαβάιινληαο γηα ηελ πεξίνδν επέθηαζεο ηνπ ζπκβνιαίνπ, κίζζσκα ζεκαληηθά 

ρακειφηεξν απφ ηα ηζρχνληα κηζζψκαηα ηεοαγνξάο. 

 

 

 



~ 67 ~ 
 

 

6.2 Οξηζκνί 

 

1)Μίζζωζε (lease) : Μηα ζπκθσλία ζηελ νπνία ν εθκηζζσηήο κεηαβηβάδεη ζην κηζζσηή, έλαληη 

αληαιιάγκαηνο, ην δηθαίσκα ρξήζεο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ γηα κηα ζπκθσλεκέλε 

πεξίνδν. 

 

2)Λεηηνπξγηθή κίζζωζε (Operating lease) : Μηα κίζζσζε πνπ δελ είλαη ρξεκαηνδνηηθή. 

 

3)Καζαξή επέλδπζε ζε ρξεκαηνδνηηθή κίζζωζε - εθκηζζωηήο 

(NetInvestmentinaFinanceLease - Lessor) : Καζαξή επέλδπζε ζε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

είλαη ε κηθηή επέλδπζε ζηε κίζζσζε, πξνεμνθινχκελε κε ην πξνθχπηνλ επηηφθην ηεο κίζζσζεο. 

Ζ κηθηή επέλδπζε ζηε κίζζσζε πξνζδηνξίδεηαη απφ ην άζξνηζκα: 

 

 ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ πνπ κπνξεί λα απαηηήζεη ν εθκηζζσηήο 

βάζεη ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο,θαη 

 θάζε κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο πνπ δηθαηνχηαη νεθκηζζσηήο. 

 

4)Χθέιηκε νηθνλνκηθή δωή (Useful Economic Life) : Ζ εθηηκψκελε πεξίνδνο ζηελ νπνία 

έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αλακέλεηαη λα ρξεζηκνπνηείηαη νηθνλνκηθά ή ν αξηζκφο ησλ 

παξαγνκέλσλ ή παξφκνησλ κνλάδσλ πνπ αλακέλεηαη λα απνθηεζνχλ απφ ην ελ ιφγσ 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. 

 

5)Παξνύζα αμία (Present Value) : Ζ αμία πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ πξνεμφθιεζε ζην παξφλ, 

ελφο κειινληηθνχ πνζνχ ρξεκάησλ ή κηαο ζεηξάο ηακεηαθψλ ξνψλ κε έλα θαηάιιειν επηηφθην, 

ζηε θπζηνινγηθή πνξεία ησλ πξαγκάησλ. 

 

6)Δύινγε αμία (Fair Value) : Ζ ηηκή αληαιιαγήο ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή 

δηαθαλνληζκνχ κηαο ππνρξέσζεο, κεηαμχ πξφζπκσλ θαη ελήκεξσλ κεξψλ πνπ ελεξγνχλ ππφ 

θαλνληθέο ζηελ αγνξά ζπλζήθεο, θαηά ηελ εκεξνκελία κέηξεζεο. 

 

7)Αξρηθή αλαγλώξηζε (Initial Recognition) : Ζ πξψηε θαηαρψξεζε ζην ινγηζηηθφ ζχζηεκα 
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ηεο νληφηεηαο ελφο ζηνηρείνπ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 

8)Κόζηνο θηήζεο (αμία αγνξάο) πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείωλ θαη ππεξεζηώλ (Acquisition 

Cost or Purchase Price of Assets and Services) : Σν ζχλνιν ησλ ηακεηαθψλ δηαζεζίκσλ ή 

ηακεηαθψλ ηζνδχλακσλ ή ε εχινγε αμία άιινπ αληαιιάγκαηνο πνπ δίλεηαη θαηά ην ρξφλν 

απφθηεζεο ή θαηαζθεπήο, πιένλ δαπάλεο αγνξάο θαη κείνλ νπνηαδήπνηε κείσζε  ηνπ θφζηνπο. 

Σν θφζηνο θηήζεο πεξηιακβάλεη θάζε δαπάλε πνπ απαηηείηαη γηα λα έιζεη έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν ζηελ παξνχζα θαηάζηαζε ή ζέζε ή επηδησθφκελερξήζε. 

 

9)Δπελδπηηθά αθίλεηα (Investment Property) : Αθίλεηα (γε ή θηήξην ή ηκήκα ελφο θηεξίνπ, 

ή θαη ηα δχν) πνπ είλαη ηδηφθηεηα ή θαηέρνληαη κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη πξννξίδνληαη 

είηε γηα εθκίζζσζε, είηε γηα απνθφκηζε νθέινπο απφ αχμεζε ηεο αμίαο ηνπο, είηε θαη γηα ηα 

δχν, αιιά φρη γηα ηδηνρξεζηκνπνίεζε ή πψιεζε απηψλ ζηα πιαίζηα ηεο ζπλήζνπο 

δξαζηεξηφηεηαο. 

 

10)Ιδηνρξεζηκνπνηνύκελα αθίλεηα (Owner – Occupied Property) :  Αθίλεηα θαηερφκελα 

απφ ηνλ ηδηνθηήηε ή απφ ηνλ κηζζσηή βάζεη ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηα νπνία 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζηελ παξαγσγή αγαζψλ ή ηελ παξνρή ππεξεζηψλ, ή γηα δηνηθεηηθνχο 

ζθνπνχο ηεονληφηεηαο. 

 

 

6.3 Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε χκθσλα κε ην Ν.4308/2014 

 

Έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ πεξηέξρεηαη ζηελ νληφηεηα (κηζζσηήο) κε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ηεο νληφηεηαο κε ην θφζηνο θηήζεο πνπ ζα 

είρε πξνθχςεη εάλ ην ζηνηρείν απηφ είρε αγνξαζηεί, κε ηαπηφρξνλε αλαγλψξηζε αληίζηνηρεο 

ππνρξέσζεο πξνο ηελ εθκηζζψηξηα νληφηεηα (ππνρξέσζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο). 

Μεηαγελέζηεξα, ηα ελ ιφγσ πάγηα ζηνηρεία αληηκεησπίδνληαη ινγηζηηθά βάζεη ησλ πξνβιέςεσλ 

ηνπ παξφληνο λφκνπ γηα ηα αληίζηνηρα ηδηφθηεηα ζηνηρεία. Ζ ππνρξέσζε ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο αληηκεησπίδεηαη σο δάλεην, ην δε κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε ρξενιχζην, ην νπνίν 

κεηψλεη ην δάλεην, θαη ζε ηφθν πνπ αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφέμνδν. 

Απφ ηελ πιεπξά ηνπ εθκηζζσηή, ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ εθκηζζψλνληαη ζε ηξίηνπο δπλάκεη 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εκθαλίδνληαη αξρηθά σο απαηηήζεηο κε πνζφ ίζν κε ηελ θαζαξή 



~ 69 ~ 
 

επέλδπζε ζηε κίζζσζε. Μεηαγελέζηεξα ε απαίηεζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αληηκεησπίδεηαη 

σο ρνξεγεζέλ δάλεην, ην δε κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε ρξενιχζην, ην νπνίν κεηψλεη ην δάλεην, θαη 

ζε ηφθν πνπ αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφέζνδν. 

Πψιεζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ ζηε ζπλέρεηα επαλακηζζψλνληαη κε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε (sale and lease back), ινγηζηηθά αληηκεησπίδεηαη απφ ηνλ πσιεηή ωο εγγπεκέλνο 

δαλεηζκόο. Σν εηζπξαηηφκελν απφ ηελ πψιεζε πνζφ αλαγλσξίδεηαη σο ππνρξέσζε ε νπνία 

κεηψλεηαη κε ηα θαηαβαιιφκελα ρξενιχζηα, ελψ νη ζρεηηθνί ηφθνη αλαγλσξίδνληαη σο 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν. Σα πσιεζέληα ζηνηρεία ζπλερίδνπλ λα αλαγλσξίδνληαη ζηνλ 

ηζνινγηζκφ σο πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. 

 

6.4 Λεηηνπξγηθή Μίζζσζε χκθσλα κε ην Ν.4308/2014 

 

Ο εθκηζζσηήο παγίσλ παξνπζηάδεη ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ ηα εθκηζζσκέλα ζε ηξίηνπο πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, ζχκθσλα κε ηε θχζε ηνπ θάζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. 

Σα κηζζψκαηα αλαγλσξίδνληαη σο έζνδα ζηα απνηειέζκαηα κε ηε ζηαζεξή κέζνδν ζε νιφθιεξε 

ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, εθηφο εάλ κία άιιε ζπζηεκαηηθή κέζνδνο είλαη πεξηζζφηεξν 

αληηπξνζσπεπηηθή γηα ηελ θαηαλνκή ηνπ εζφδνπ ησλ κηζζσκάησλ ζηε δηάξθεηα ηεοκίζζσζεο. 

Ο κηζζσηήο παγίσλ βάζεη ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο αλαγλσξίδεη ηα κηζζψκαηα σο έμνδα ζηα 

απνηειέζκαηα κε ηε ζηαζεξή κέζνδν ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, εθηφο εάλκία άιιε 

ζπζηεκαηηθή κέζνδνο είλαη πεξηζζφηεξν αληηπξνζσπεπηηθή γηα ηελ θαηαλνκή ηνπ εμφδνπ ησλ 

κηζζσκάησλ ζηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. 

 

Δπίζεο, ζην άξζξν 18 ηεο ινγηζηηθήο νδεγίαο  εθαξκνγήο ηνπ Ν.4308/2014 αλαθέξνληαη κεηαμχ 

άιισλ ηα εμήο : 

 

 Καηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζε, ηα πάγηα ζηνηρεία επηκεηξνχληαη ζην θφζηνο θηήζεο. Σν 

θφζηνο θηήζεο πεξηιακβάλεη θάζε δαπάλε πνπ απαηηείηαη γηα λα πεξηέιζεη έλα 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ παξνχζα θαηάζηαζε ή ζέζε ή επηδησθφκελε ρξήζε.  

 Σν θφζηνο απνζπλαξκνιφγεζεο, απνκάθξπλζεο ή απνθαηάζηαζεο ελφο πάγηνπ ζηνηρείνπ 

πξνζαπμάλεη ην θφζηνο θηήζεο ηνπ, φηαλ ε ζρεηηθή ππνρξέσζε γελλάηαη γηα ηελ 

επηρείξεζε σο απνηέιεζκα ηεο αξρηθήο εγθαηάζηαζεο ηνπ παγίνπ ή ηεο ρξήζεο ηνπ ζηε 

δηάξθεηα κηαο ζπγθεθξηκέλεο πεξηφδνπ, αλεμάξηεηα απφ ην χςνο ησλ παξαγφκελσλ 

πξντφλησλ ή ππεξεζηψλ.  
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 Ζ πξνζαχμεζε ηεο αμίαο ηνπ παγίνπ θαηά ηελ αξρηθή αλαγλψξηζή ηνπ κε ηηο δαπάλεο 

απνζπλαξκνιφγεζεο, απνκάθξπλζεο ή απνθαηάζηαζεο, πξνζδηνξίδεηαη βάζεη 

ηεοπαξνχζαο αμίαο ηνπ πνζνχ πνπ εθηηκάηαη φηη ζα απαηηεζεί κειινληηθά θαη 

αλαγλσξίδεηαη αληίζηνηρε πξφβιεςε (ππνρξέσζε) ζηνλ ηζνινγηζκφ. 

 Μεηαγελέζηεξα ηεο αξρηθήο ηνπο αλαγλψξηζεο, ηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία (ελζψκαηα, 

βηνινγηθά, θαη άπια ―ηδηφθηεηα ή κηζζσκέλα κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε), δειαδή ζε 

θάζε εκεξνκελία πνπ ζπληάζζνληαη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, επηκεηξψληαη ζην 

αξρηθφ θφζηνο θηήζεο, πιένλ ησλ δαπαλψλ βειηίσζεο, πιένλ ησλ δαπαλψλ επηζθεπήο θαη 

ζπληήξεζεο (κφλν εθφζνλ πιεξνχλ ηνλ νξηζκφ ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ) θαη 

αθαηξνπκέλσλ ησλ πξνζαξκνγψλ αμίαο (απνζβέζεηο θαη απνκεηψζεηο).πγθεθξηκέλα: 

1. Σα πάγηα ζηνηρεία πνπ έρνπλ πεξηνξηζκέλε σθέιηκε νηθνλνκηθή δσή ππφθεηληαη ζε 

εηήζηα απφζβεζε ηεο αμίαο ηνπο ε νπνία δηελεξγείηαη ζε θάζε ρξήζε θαη 

αλεμάξηεηα απφ ην εάλ ην απνηέιεζκα είλαη θέξδνο ήδεκία. 

2. Σα πάγηα ζηνηρεία κε ηεθκεξησκέλα απεξηφξηζηε σθέιηκε νηθνλνκηθή δσή δελ 

ππφθεηληαη ζε απφζβεζε (π.ρ. νηθφπεδα). 

3. Όια ηα πάγηα ζηνηρεία θαη αλεμάξηεηα αλ έρνπλ πεξηνξηζκέλε ή απεξηφξηζηε 

σθέιηκε νηθνλνκηθή δσή, ππφθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπο, 

εθφζνλ ππάξρνπλ ελδείμεηο φηη έρεη πξνθχςεη απνκείσζε θαη ε απνκείσζε απηή 

είλαη κφληκε, δειαδή δελ πξνβιέπεηαη θαηά ην ρξφλν πνπ έρεη πξνθχςεη φηη ζα 

αλαζηξαθεί. 

 Οη δαπάλεο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπήο κπνξεί λα αληηκεησπίδνληαη σο πάγην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν κε βάζε ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ιακβάλνληαο ππφςε ηνπο ζρεηηθνχο 

ελλνηνινγηθνχο νξηζκνχο. Ηδηαίηεξα ιακβάλεηαη ππφςε ην ρξνληθφ δηάζηεκα γηα ην νπνίν 

ε ηερληθή παξέκβαζε έρεη επηπηψζεηο ζηε ιεηηνπξγία ηνπ παγίνπ (σθέιηκε νηθνλνκηθή 

δσή), ε ζεκαληηθφηεηα ηνπ πνζνχ θαη ε αλαθηεζηκφηεηα ηεο δαπάλεο. Όηαλ δελ 

πιεξνχληαη νη ζρεηηθέο ελλνηνινγηθέο πξνυπνζέζεηο, ε ζρεηηθή δαπάλε αληηκεησπίδεηαη σο 

έμνδν.  

 Απφζβεζε είλαη ε ζπζηεκαηηθή θαηαλνκή ηεο απνζβεζηέαο αμίαο ελφο καθξνπξφζεζκνπ 

ζηνηρείνπ ζηελ σθέιηκε νηθνλνκηθή δσή ηνπ. Οη απνζβέζεηο ππνινγίδνληαη κε καζεκαηηθφ 

ηχπν (θφξκνπια) πνπ θαηαλέκεη ζπζηεκαηηθά ηελ αμία ηνπ παγίνπ ζηελ εθηηκψκελε 

σθέιηκε νηθνλνκηθή δσή ηνπ. Ο λφκνο δελ νξίδεη απζηεξά ηνλ ηχπν (θφξκνπια) 

ππνινγηζκνχ ησλ απνζβέζεσλ. Ζ επηινγή γίλεηαη, θαηά ηελ θξίζε ηεο δηνίθεζεο ηεο 

νληφηεηαο, απφ ηξεηο γεληθά απνδεθηέο κεζφδνπο απφζβεζεο πνπ είλαη ε ζηαζεξή, ε 

θζίλνπζα θαη ε κέζνδνο ησλ κνλάδσλ παξαγσγήο.  
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 Με ζθνπφ ηελ επίηεπμε ηεο εχινγεο παξνπζίαζεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, 

θαηά ην ινγηζκφ ησλ απνζβέζεσλ ιακβάλεηαη ππφςε, θαηά ηελ θξίζε ηεο νληφηεηαο, ε 

σθέιηκε νηθνλνκηθή δσή θαη ε ππνιεηκκαηηθή αμία ηνπ παγίνπ.  

 Με βάζε ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ηεο θάζε νληφηεηαο, ε δηνίθεζή ηεο δχλαηαη λα 

πηνζεηήζεη ηνπο θνξνινγηθνχο ζπληειεζηέο απφζβεζεο, φπσο ηζρχνπλ θάζε θνξά κε βάζε 

ηελ ηζρχνπζα θνξνινγηθή λνκνζεζία, εάλ θαηά ηελ θξίζε ηεο πξνζεγγίδνπλ ηνπο 

ινγηζηηθνχο ζπληειεζηέο απφζβεζεο. ηελ πεξίπησζε απηή δελ γελλάηαη ζέκα δηαθνξψλ 

ινγηζηηθήο θαη θνξνινγηθήο βάζεο θαη ζπλαθφινπζα δελ ππάξρεη αλάγθε ηήξεζεο δηπιψλ 

κεηξψσλ παγίσλ (γηα ηε ινγηζηηθή θαη ηε θνξνινγηθήο βάζε).  

Όηαλ νη ινγηζηηθέο απνζβέζεηο δηαθνξνπνηνχληαη απφ ηηο θνξνινγηθέο, ε επηρείξεζε 

νθείιεη, φπσο πξνβιέπεηαη απφ ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λφκνπ, λα 

παξαθνινπζεί ηφζν ηε ινγηζηηθή φζν θαη ηε θνξνινγηθή βάζε. πγθεθξηκέλα,ην αξρείν 

(κεηξψν) ηνπ παγίνπ πξέπεη λα παξαθνινπζεί ηφζν ηηο ινγηζηηθέο φζν θαη ηηο θνξνινγηθέο 

απνζβέζεηο.  

 Σα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία (ελζψκαηα, βηνινγηθά θαη άπια ―ηδηφθηεηα ή 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο) ππφθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο, φηαλ ππάξρνπλ νη 

αλαθεξφκελεο ζην λφκν ελδείμεηο απνκείσζεο θαη εθφζνλ εθηηκάηαη φηη ε επίπησζε ηεο 

ελδερφκελεο απνκείσζεο ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη ζεκαληηθή.  θαη ε 

ππνρξέσζε αλαγλψξηζεο δεκίαο απνκείσζεο ππάξρεη κφλν φηαλ εθηηκάηαη φηη ε 

απνκείσζε είλαη κφληκνπ ραξαθηήξα θαη είλαη ζεκαληηθνχ πνζνχ.  

 Απνκείσζε ελφο παγίνπ πξνθχπηεη φηαλ ε αλαθηήζηκε αμία ηνπ θαηαζηεί κηθξφηεξε απφ 

ηε ινγηζηηθή ηνπαμία. 

1. Αλαθηήζηκε αμία ελφο παγίνπ είλαη ην κεγαιχηεξν πνζφ κεηαμχ ηεο εχινγεο αμίαο 

ηνπ, κεησκέλεο κε ην θφζηνο δηάζεζήο ηνπ, θαη ηεο αμίαο ρξήζεοαπηνχ. 

2. Αμία ρξήζεο ελφο παγίνπ είλαη ε παξνχζα αμία ησλ κειινληηθψλ ηακεηαθψλ ξνψλ 

πνπ αλακέλεηαη λα πξνθχςνπλ απφ ηε ζπλερή ρξήζε ηνπ, θαη απφ ηε δηάζεζή ηνπ 

ζην ηέινο ηεο σθέιηκεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ. 

 H αμία ηνπ απνθηψκελνπ παγίνπ κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ε ηηκνινγηαθή ηνπ αμία 

ηνηο κεηξεηνίο (πνπ ζπλήζσο είλαη ε εχινγε αμία) θαη ηζνχηαη κε ηελ ππνρξέσζε πξνο ηνλ 

εθκηζζσηή θαηά ηνλ ρξφλν ζχλαςεο ηεο κίζζσζεο. Σπρφλ πξφζζεηεο δαπάλεο πνπ 

απαηηνχληαη γηα λα θέξνπλ ην κηζζσκέλν πάγην ζε θαηάζηαζε ιεηηνπξγίαο γηα ηε ρξήζε 

πνπ πξννξίδεηαη, πξνζαπμάλνπλ ην θφζηνο θηήζεο. Ωο γεληθή αξρή πάλησο, ε αλαγλψξηζε 

ηνπ κηζζσκέλνπ ζηνηρείνπ απφ ηνλ κηζζσηή γίλεηαη ζηε κηθξφηεξε αμία κεηαμχ ηεο 

εχινγεο αμίαο ηνπ ζηνηρείνπ θαη ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ, 
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πξνεμνθινχκελσλ κε ην επηηφθην ηεο κίζζσζεο. 

 

 Οη πνιχ κηθξέο νληφηεηεοεηεξφξξπζκε εηαηξεία, νκφξξπζκε εηαηξεία, αηνκηθή επηρείξεζε, 

θιπ  πνπ επηιέγνπλ, ζχκθσλα κε ην λφκν λα ζπληάζζνπλ κφλν Καηάζηαζε 

Απνηειεζκάησλ , αληηκεησπίδνπλ ινγηζηηθά φιεο ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηε 

θνξνινγηθή λνκνζεζία.  

 

Σέινο, ζην άξζξν 22 § 1 ηνπ Ν.4172/2013 (Κ.Φ.Δ) - φπσο απηφ ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 115 

§ 5 ηνπ Ν. 4549/2018 θαη ηζρχεη απφ 14/6/2018 - αλαθέξεηαη : 

 

Καηά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θεξδψλ απφ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα, νη θνξνινγηθέο 

απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ εθπίπηνπλ απφ: 

 

1. Σνλ θχξην ησλ παγίσλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο επηρείξεζεο ζε φιεο ηηο 

πεξηπηψζεηο εθηφο ηεο πεξίπησζεο 2, 

2. Σνλ κηζζσηή, ζε πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαηά ηελ έλλνηα ηνπ λ. 

4308/2014, ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην λφκναπηφλ. 

 

πκπεξαζκαηηθά, κε βάζε ηα αλσηέξσ, ζηελ πεξίπησζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ δελ 

αιιάδεη θάηη νπζηαζηηθφ ζε ζρέζε κε ην πξντζρχνλ θαζεζηψο. Σα κηζζψκαηα αλαγλσξίδνληαη σο 

έζνδα/έμνδα ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο ηνπ εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή αληίζηνηρα κε ηε 

ζηαζεξή κέζνδν. Σν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν παξακέλεη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ 

εθκηζζσηή, ν νπνίνο θαη δηελεξγεί απνζβέζεηο. ηελ πεξίπησζε πνπ ε κίζζσζε, κε βάζε ηελ 

νπζία ηεο θαηαηάζζεηαη σο ρξεκαηνδνηηθή, ν κηζζσηήο ζα αλαγλσξίδεη πιένλ ην κίζζην σο 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπ θαηαζηάζεηο θαη φρη ν εθκηζζσηήο φπσο ίζρπε κέρξη 

ζήκεξα, απνηηκψκελν ζηελ κηθξφηεξε αμία κεηαμχ ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο απηνχ θαη ηεο 

παξνχζαο αμίαο ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ. Οη αξρηθέο δαπάλεο φπσο θαη ηα ηπρφλ έμνδα 

απνζπλαξκνιφγεζεο, απνκάθξπλζεο ή απνθαηάζηαζεο ηνπ παγίνπ πξνζηίζεληαη ζην αξρηθφ 

θφζηνο ηνπ παγίνπ. Σαπηφρξνλα, ν κηζζσηήο αλαγλσξίδεη θαη κηα ηζφπνζε ππνρξέσζε ζην 

παζεηηθφ ππέξ ηνπ εθκηζζσηή. ε κεηαγελέζηεξν ρξφλν ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη 

δηαρσξίδνληαη ζε ρξενιχζην, ην νπνίν κεηψλεη ηελ ππνρξέσζε πξνο ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία 

θαη ζε ηφθν πνπ αλαγλσξίδεηαη σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ έμνδν. Οη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο 

δηελεξγνχληαη απφ ηνλ κηζζσηή θαη καδί κε ηνπο ηφθνπο κεηαθέξνληαη ζηα απνηειέζκαηα 
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ρξήζεο κεηψλνληαο ην θνξνινγεηέν εηζφδεκα. Σαπηφρξνλα, ν κηζζσηήο δηελεξγεί θαη ινγηζηηθέο 

απνζβέζεηο, εθφζνλ ε νηθνλνκηθή δσή ηνπ παγίνπ δηαθέξεη απφ ηελ σθέιηκε δσή φπσο απηή 

εθηηκάηαη ζηελ αξρή ηεο κίζζσζεο.Όζνλ αθνξά ζηνλ εθκηζζσηή, απηφο δηαγξάθεη ην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απφ ηηο νηθνλνκηθέο ηνπ θαηαζηάζεηο θαη αλαγλσξίδεη κία απαίηεζε έλαληη 

ηνπ κηζζσηή ίζε κε ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηελ κίζζσζε (αγνξαία αμία ηνπ παγίνπ). ε 

κεηαγελέζηεξν ρξφλν, ηα κηζζψκαηα επηκεξίδνληαη ζε ηφθν θαη ζε κείσζε ηεο απαίηεζεο. 
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ΤΜΠΔΡΜΑΣΑ 

 

ηελ εξγαζία απηή έγηλε πξνζπάζεηα λα αλαιπζεί ν ζεζκφο ηνπ Leasing , ν νπνίνο είλαη έλαο 

ελαιιαθηηθφο ηξφπνο ρξεκαηνδφηεζεο λέσλ επελδχζεσλ πέξαλ ηνπ παξαδνζηαθνχ 

δαλεηζκνχ. Δίλαη έλαο ζεζκφο πνπ δίλεη ηελ επθαηξία ζε εηαηξείεο θαη επαγγεικαηίεο λα 

απμήζνπλ ηελ αληαγσληζηηθφηεηα ηνπο ζε έλα ζπλερψο αλαπηπζζφκελν νηθνλνκηθφ 

πεξηβάιινλ. 

H ρξεµαηνδνηηθή µίζζσζε εζηηάδεη ζηε ζχµβαζε µηαο εηαηξείαο leasing (εθµηζζσηήο) θαη 

µηαο επηρείξεζεο ή ελφο ειεχζεξνπ επαγγειµαηία (µηζζσηήο) γηα ηελ απφθηεζε θηλεηνχ 

πάγηνπ ή επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζµνχ, ή αθφµε θαη επαγγειµαηηθήο ζηέγεο. O µηζζσηήο, γηα 

νξηζµέλε ρξνληθή πεξίνδν, απνπιεξψλεη ζε ηαθηά δηαζηήµαηα ην πάγην φθεινο πξνο ηελ 

εηαηξεία leasing µε ηελ θαηαβνιή πνζνχ, πνπ θαζνξίδεηαη έπεηηα απφ ζπµθσλία. Όηαλ 

απνπιεξσζεί ην πάγην, ν µηζζσηήο έρεη ην δηθαίσµα επηινγήο γηα ηελ ηειηθή εμαγνξά ηνπ 

πξάγµαηνο απφ ηνλ ελνηθηαζηή ζε γλσζηή απφ ηελ έλαξμε ηνπ ζπµβνιαίνπ ηηµή, γηα ηελ 

παξάηαζε ηεο ελνηθηάζεσο µε λέν ζπµβφιαην ή γηα ηε µε αλαλέσζε θαη επηζηξνθή ηνπ 

πξάγµαηνο. 

Ζ είζνδνο ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα μεθίλεζε αξγφηεξα ζε ζρέζε κε ηελ ππφινηπε Δπξψπε. 

Ζ αγνξά ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα εμαθνινπζεί λα παξνπζηάδεη ζεκαληηθή αλάπηπμε θαη λα 

πξνζειθχεη ην ελδηαθέξνλ πνιιψλ εηαηξηψλ θαη επαγγεικαηηψλ. Σν Leasing ζα ζεζκφο 

εμειίζζεηαη κε ηαρχηαηνπο ξπζκνχο ηδηαίηεξα κεηά ην 1950 φηαλ θαη πξσηνεκθαλίζηεθε κε 

ηε ζχγρξνλε κνξθή ηνπ ζηηο Ζ.Π.Α.. Δλ ζπλερεία κεηαθέξζεθε ζηελ Δπξψπε θαη βξήθε 

εθαξκνγή ζε πνιινχο θιάδνπο βηνκεραληθήο δξαζηεξηφηεηαο, είδε εμνπιηζκνχ θαη 

θαηεγνξίεο αθηλήησλ. 

Ζ κεηάβαζε ζηα Γηεζλή ινγηζηηθά πξφηππα θαη νη επλντθέο ξπζκίζεηο πνπ έρεη απηή ε 

κεηάβαζε γηα ηνλ κηζζσηή θαη ηνλ εθκηζζσηή θαίλεηαη λα έρνπλ ζεηηθή επίδξαζε ζηελ 

εμέιημε ησλ ζπκβάζεσλ θαζψο ηφζν ηα νηθνλνκηθά ζηνηρεία ησλ εηαηξηψλ κηζζψζεσλ φζν 

θαη ε αγνξά παξνπζηάδνπλ ζεκαληηθή αλάπηπμε. Ωζηφζν, ε αλάπηπμε ηεο αμίαο ησλ 

ζπκβάζεσλ δελ κπνξεί λα απνδνζεί απνθιεηζηηθά ζηα Γ.Λ.Π. θαζψο ε παγθφζκηα ηάζε ηεο 

αγνξάο είλαη απμεηηθή θαη ζηελ Διιάδα θαίλεηαη φηη ππάξρνπλ αθφκα πεξηζψξηααλάπηπμεο 

Kηλεηήξηνο άμνλαο γηα ηελ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε είλαη ε θαηάηαμε ησλ κηζζψζεσλ ζε 

ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο, ην νπνίν βαζίδεηαη ζην πνπ ζπγθεληξψλνληαη νη θίλδπλνη 

θαη ηα νθέιε πνπ απνξξένπλ απφ ηελ νηθνλνκηθή εθκεηάιιεπζε ηνπ κηζζίνπ. ηελ 

πεξίπησζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ν κηζζσηήο θαηαρσξεί ην κίζζην ζαλ ζηνηρείν 
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ελεξγεηηθνχ κε ηζφπνζε θαηαρψξεζε ηεο ππνρξέσζεο πξνο ηνλ εθκηζζσηή. Δπηπιένλ ηα 

θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα θαηαλέκνληαη απφ ηνλ κηζζσηή ζε ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα θαη 

ζε κείσζε ηεο ππνρξέσζεο.  Δπίζεο ν κηζζσηήο ινγίδεη ηηο απνζβέζεηο αληίζηνηρα κε ηηο 

απνζβέζεηο ησλ άιισλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ ηνπ. Απφ ηελ άιιε κεξηά ζηελ πεξίπησζε 

ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο ν κηζζσηήο θαηαρσξεί ηα κηζζψκαηα πνπ έρεη θαηαβάιιεη ζηα 

έμνδα ηεο ρξήζεο ελψ ν εθκηζζσηήο ζηα έζνδα ηεο ρξήζεο. χκθσλα κε ηελ Διιεληθή 

λνκνζεζία φιεο νη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο ιακβάλνληαη σο ιεηηνπξγηθέο θαη ηακηζζψκαηα 

θαηαρσξνχληαη απφ ηνλ κηζζσηή ζηα έμνδα θαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ζηα έζνδα. Οη ζχγρξνλεο 

εμειίμεηο κε ην άλνηγκα ησλ θεθαιαηαγνξψλ θαη ρξεκαηαγνξψλ ζε παγθφζκην επίπεδν είραλ 

ζαλ απνηέιεζκα λα γίλεη ππνρξεσηηθή ε χπαξμε θνηλψλ ινγηζηηθψλ πξνηχπσλ γηα ηηο 

επηρεηξήζεηο. 

Ζ επηινγή αλάκεζα ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη ηνλ δαλεηζκφ είλαη ζπλάξηεζε ηεο 

ζθνπηάο απφ ηελ νπνία ιακβάλεηαη ε απφθαζε. ηελ πεξίπησζε ηνπ ρξεκαηνδνηνχκελνπ 

ζηφρνο είλαη ε ιχζε πνπ ηνπ επηθέξεη ην κηθξφηεξν δπλαηφ θφζηνο. ηελ πεξίπησζε ηνπ 

ρξεκαηνδφηε θαιχηεξε ιχζε είλαη εθείλε πνπ απνθέξεη ηελ κεγαιχηεξε απφδνζε γηα 

δεδνκέλν θίλδπλν. Γελ ππάξρεη ζαθείο απάληεζε γηα ην πνία κέζνδνο ζπκθέξεη θαιχηεξα ή 

φρη θαη απηφ ζπκβαίλεη δηφηη θάζε θνξά ζα πξέπεη λα ιακβάλεηαη ππφςε ηα ραξαθηεξηζηηθά 

ηεο εθάζηνηε ζχκβαζεο π.ρ. ν θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο απφζβεζεο ηνπ εμνπιηζκνχ , ε 

ζπρλφηεηα θαηαβνιήο σλ κηζζσκάησλ θ.α.. ε ζπλδπαζηηθή επίδξαζε απηψλ ησλ παξαγφλησλ 

θάπνηεο θνξέο θαζηζηά ηνλ ζεζκφ ηνπ Leasing σο θαιχηεξε επηινγή ζε ζρέζε κε ηνλ 

δαλεηζκφ ίζεο δηάξθεηαο θαη άιιεο θνξέο φρη. Απηφ ζεκαίλεη φηη θάζε θφξα ζα πξέπεη αλ 

πξνζκεηξνχληαη φινη νη παξάγνληεο ηεο δεδνκέλεο ζηηγκήο θαη λα απνθαζίδεηαη πνηα απφ ηηο 

δχν κεζφδνπο ζαπξνηηκεζεί. 
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