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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1
ν
 

ΔΗΑΓΧΓΖ 

 

 

1.1 θνπφο εξγαζίαο  

 

 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία εθπνλήζεθε κε ζθνπφ ηελ παξνπζίαζε ηνπ ζεζκνχ ηνπ 

Leasing θαηά ηε δηάξθεηα ηεο χθεζεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο πνπ μεθίλεζε ην 2009. 

Παξάιιεια εμεηάδεη ηε ζπκβνιή ηνπ ΓΛΠ 17 ζηνλ ζεζκφ.  Παξνπζηάδεη ηνλ ηξφπν κε ηνλ 

νπνίν αληηκεησπίδεηαη λνκηθά, ινγηζηηθά θαη θνξνινγηθά ν ζεζκφο ηνπ Leasing γηα λα γίλεη 

ζαθέο ην πιαίζην κέζα ζην νπνίν ιεηηνπξγεί. θνπφο είλαη λα αλαδείμεη ηε ζεκαζία ηνπ 

ζεζκνχ θαη λα ζέζεη ην εξεπλεηηθφ εξψηεκα γηα ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν κπνξεί  λα ζπκβάιεη 

ην Leasing ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία. 

Σν Leasing απνηειεί έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ εξγαιείν ην νπνίν εμειίζζεηαη ηφζν 

γξήγνξα φζν θαη ην νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ζην νπνίν δξαζηεξηνπνηείηαη. Γεδνκέλνπ ησλ 

ζπλερψλ νηθνλνκηθψλ αιιαγψλ θαη λέσλ νηθνλνκηθψλ αλαγθψλ πνπ πξνθχπηνπλ ζηελ 

νηθνλνκία είλαη απαξαίηεην λα εμειίζζνληαη ηαπηφρξνλα κε ηελ ίδηα ηαρχηεηα νη αλαγθαίεο 

λνκνζεηηθέο αιιαγέο γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ζηφρσλ ηνπ Leasing, ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ 

πειαηψλ πνπ ην ρξεζηκνπνηνχλ, αιιά θαη ηεο ελ γέλε αλάπηπμεο ηεο νηθνλνκίαο ζηελ νπνία 

βξίζθεη εθαξκνγή ν ζεζκφο.  

Σν Leasing απνηειεί έλα ζεζκφ ν νπνίνο κπνξεί λα ηνλψζεη ηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε 

κηαο ρψξαο αιιά θαη λα ηθαλνπνηήζεη πνιιέο ζπλαιιαθηηθέο επηζπκίεο ησλ ζπκκεηερφλησλ 

ζε απηφ, αθνχ είλαη ηδηαίηεξα επέιηθηνο ζεζκφο σο πξνο ηελ δξάζε ηνπ. Μπνξεί αθφκε ζε 

πεξηφδνπο νηθνλνκηθήο ζηελφηεηαο λα ζηαζεί εθαιηήξην αλάπηπμεο, δηφηη έρεη ηελ 

δπλαηφηεηα λα ιεηηνπξγήζεη απηφλνκα ή θαη αλεμάξηεηα απφ ην ζηελφ ρξεκαηνπηζησηηθφ 

ζχζηεκα πνπ ην πεξηβάιεη. Αμίδεη λα αλαθεξζεί ζχκθσλα κε ηνπο Υαηδεπαχινπ Π.& 

Γφληηθα Β. (1982) φηη ν ζεζκφο ηνπ Leasing ήηαλ εθείλνο πνπ έδσζε ηεξάζηηα ψζεζε γηα 

αλάπηπμε θαη εθζπγρξνληζκφ ηεο ακεξηθαληθήο βηνκεραλίαο φηαλ ην ζχζηεκα παξνρήο 

κεζνκαθξνπξφζεζκσλ θεθαιαίσλ δελ ήηαλ ηθαλνπνηεηηθφ ηηο δεθαεηίεο ηνπ 1950 θαη 1960. 

Ο ζεζκφο ηνπ  Leasing εθείλε ηελ πεξίνδν ιεηηνχξγεζε αξρηθά κε ζπλδεδεκέλνο κε ην 

ηξαπεδηθφ ζχζηεκα ή κε άιινπο ρξεκαηνδνηηθνχο νξγαληζκνχο θαη ηα απνηειέζκαηα ηνπ 

ήηαλ ζεακαηηθά σο πξνο ηελ ξαγδαία αλάπηπμε ηεο ακεξηθαληθήο νηθνλνκίαο. 
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Ο ζεζκφο ηνπ  Leasing έδσζε ιχζεηο αλάπηπμεο θαη νηθνλνκηθήο πξνφδνπ ζε πνιινχο 

ζπλαιιαζζφκελνπο αιιά θαη ζε νιφθιεξεο νηθνλνκίεο ρσξψλ. Ζ επειημία ηνπ θαη ε 

πξνζαξκνζηηθφηεηα ηνπ ζηηο πεξηζηάζεηο απνηειεί ην ζεκαληηθφ ηνπ πιενλέθηεκα ην νπνίν 

ην θαζηζηά ιεηηνπξγηθφ θαη απνηειεζκαηηθφ. Οη ζεκεξηλέο νηθνλνκηθέο πεξηζηάζεηο αιιά θαη 

ν βαζκφο πξνζαξκνζηηθφηεηαο ηνπ είλαη εθείλα ηα νπνία πξέπεη λα απνζαθεληζηνχλ ψζηε λα 

δηαιεπθαλζεί ν βαζκφο ηθαλνπνηεηηθήο αληαπφθξηζεο ηνπ ζεζκνχ ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε 

θαη ηελ πξφνδν.   

 

 

1.2 Γνκή εξγαζίαο  

 

 

Σα θεθάιαηα ηα νπνία πεξηιακβάλεη ε παξνχζα δηπισκαηηθή είλαη ηα εμήο:  

Κεθάιαην 1
ν
:Σν εηζαγσγηθφ παξψλ θεθάιαην ην νπνίν πξνζδηνξίδεη ηνλ ζθνπφ ηεο εξγαζίαο 

θαη αλαπηχζζεη ηελ δνκή ηεο.  

Κεθάιαην 2
ν
:Πεξηιακβάλεη ηελ αξζξνγξαθηθή επηζθφπεζε ε νπνία αλαθέξεηαη ζηηο κειέηεο 

πνπ έρνπλ γίλεη ηα ηειεπηαία ρξφληα γηα ην Leasing. Σνλίδεη ηα πξνβιήκαηα ηνπ Leasing. 

Παξνπζηάδεη ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ ζηελ Διιάδα, ζηελ Δπξψπε 

θαη παγθνζκίσο, ψζηε λα απνηππσζεί ην νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ κέζα ζην νπνίν ιεηηνπξγεί ν 

ζεζκφο. Πξνζδηνξίδεη ηελ εμέιημε ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα θαηά ηα ρξφληα ηεο χθεζεο ηεο 

ειιεληθήο νηθνλνκίαο θαη ζηελ Δπξψπε θαη επηδηψθεη λα αλαπηχμεη δεδνκέλα πνπ 

πξνζδηνξίδνπλ ηελ πξννπηηθή ηνπ ζεζκνχ. 

Κεθάιαην 3
ν
:Δπηδηψθεη λα πξνζδηνξίζεη ηελ έλλνηα ηνπ Leasing θαη ηελ εμέιημε ηνπ ζεζκνχ 

ψζηε λα απνδνζεί ε ηζηνξηθή ζεκαζία ηνπ. 

Κεθάιαην 4
ν
:Αλαπηχζζεη ηηο θαηεγνξίεο ηνπ Leasing, ψζηε λα γίλεη θαηαλνεηή ε 

ρξεζηηθφηεηα ηεο θάζε θαηεγνξίαο θαη λα απνζαθεληζηνχλ ηα δηαθνξεηηθά ζεκαηηθά 

ζηνηρεία πνπ δηαρσξίδνπλ ηηο θαηεγνξίεο κεηαμχ ηνπο.  

Κεθάιαην 5
ν
:Δπεμεγεί ηελ λνκηθή ππφζηαζε ησλ ζπκβάζεσλ Leasing θαη ηε δηαθνξεηηθή 

αληηκεηψπηζε ηνπο, δεδνκέλνπ  φηη κπνξεί λα απαξηίδεηαη απφ πνιιέο  δηαθνξεηηθέο 

ζπκβάζεηο θαη δεδνκέλνπ ησλ δηαθνξεηηθψλ νηθνλνκηθψλ ζθνπψλ πνπ επηδηψθνπλ ηα κέιε 

πνπ ηελ απαξηίδνπλ. Παξνπζηάδεη ηηο ππνρξεψζεηο ησλ κεξψλ πνπ ιακβάλνπλ κέξνο ζε κηα 

ζχκβαζε Leasing θαη εμεηάδεη ηνπο ιφγνπο ιχζεσο κηαο ζχκβαζεο. 
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Κεθάιαην 6
ν
:Παξνπζηάδεη κε ζαθήλεηα ην ινγηζηηθφ πιαίζην αληηκεηψπηζεο ηνπ Leasing 

ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 17. Αλαιχεη θαίξηα ζεκεία ηνπ ινγηζηηθνχ πξνηχπνπ θαη απνδίδεη ηελ 

ζεκαζία ηνπ, αιιά θαη ηα ζεκεία ηα νπνία ρξήδνπλ πξνζνρήο. 

Κεθάιαην 7
ν
:Αλαπηχζζνληαη νη δηεξκελείεο ΜΔΓ 15, ΜΔΓ 17, ΔΓΓΠΥΠ4, νη νπνίεο 

ζρεηίδνληαη κε ην ΓΛΠ17 θαη βνεζνχλ ζηελ εθαξκνγή ηνπ ηειεπηαίνπ. 

Κεθάιαην 8
ν
:Αλαπηχζζεηαη ε θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηνπ κηζζσηή, ηνπ εθκηζζσηή θαη ηεο 

ζπκβάζεσο. Αλαθέξνληαη φιεο νη θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο θαη απαιιαγέο πνπ παξέρνληαη 

ζηα ζρεηηδφκελα κέξε, κηαο ζχκβαζεο Leasing. 

Κεθάιαην 9
ν 

:ην θεθάιαην απηφ, παξνπζηάδνληαη ηα ζπκπεξάζκαηα ηεο εξγαζίαο, νη 

πεξηνξηζκνί ηεο εξγαζίαο αιιά θαη νη πξνηάζεηο γηα πεξαηηέξσ έξεπλα νη νπνίεο ζα 

πξνζεγγίζνπλ ηθαλνπνηεηηθά νξηζκέλεο πηπρέο ηνπ ζέκαηνο.     
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2
ν
 

ΑΡΘΡΟΓΡΑΦΗΚΖ ΔΠΗΚΟΠΖΖ 

 

 

2.1 Δηζαγσγή  

 

 

ην ζπγθεθξηκέλν θεθάιαην γίλεηαη αξρηθά παξνπζίαζε ησλ εξεπλψλ νη νπνίεο έγηλαλ 

παγθνζκίσο ηα ηειεπηαία ρξφληα θαη  αλαθέξνληαη ζηνλ ζεζκφ ηνπ Leasing. Ζ  

αξζξνγξαθηθή απηή επηζθφπεζε επηδηψθεη λα παξνπζηάζεη θαη λα ηνλίζεη θπξίσο ηε ζεκαζία 

ηνπ ζεζκνχ, ηελ επηξξνή ηνπ ζηελ νηθνλνκηθή εηθφλα ησλ επηρεηξήζεσλ    θαη λα πεξηγξάςεη 

ηα ζπκπεξάζκαηα ησλ εξεπλψλ απηψλ ψζηε λα πξνζδηνξηζηνχλ νη δπλαηφηεηεο εμέιημεο ηνπ 

Leasing. 

ηε ζπλέρεηα ηνπ θεθαιαίνπ γίλεηαη πξνζπάζεηα κέζσ ηεο επηζθφπεζεο λα 

δηεξεπλεζεί ε ζεκαζία ηνπ Leasing ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία θαη λα πξνζδηνξηζηεί ε ζέζε 

ηνπ. Δπεηδή φκσο ην Leasing σο ρξεκαηννηθνλνκηθφ εξγαιείν επεξεάδεηαη απφ ην γεληθφηεξν 

νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ηνπ, είλαη επηηαθηηθή ππνρξέσζε λα εξεπλεζεί  ε ζέζε ηνπ Leasing 

κέζα ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία αιιά θαη ζην επξχηεξν νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ηνπ. Χο εθ 

ηνχηνπ, ζηελ παξνχζα επηζθφπεζε γίλεηαη πξνζπάζεηα λα  αμηνινγεζεί ε παγθφζκηα θαη 

επξσπατθή νηθνλνκηθή θαηάζηαζε θαη ε θαηάζηαζε ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο ηδηαίηεξα 

ζηνπο ηνκείο πνπ επεξεάδνπλ άκεζα ην ζεζκφ  ηνπ Leasing φπσο ε αληαγσληζηηθφηεηα, ε 

παξαγσγηθφηεηα θαη ε ιεηηνπξγία ηνπ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο. Μέζα απφ απηά θαη 

εζηηάδνληαο ηαπηφρξνλα ζηελ εμέιημε ηνπ Leasing ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία ηα ηειεπηαία 

ρξφληα ζα κπνξέζεη λα γίλεη θαηαλνεηή κε επάξθεηα, ζηελ παξνχζα αξζξνγξαθηθή 

επηζθφπεζε, ε ζέζε ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα, ηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη θαη κέζσ 

απηψλ ησλ ζπληζησζψλ λα πξνζδηνξίζνπκε ηελ εμέιημε ηνπ ηα επφκελα ρξφληα ζηελ Διιάδα. 

 

 

2.2 Δπηζθφπεζε εξεπλψλ 

 

 

Οη έξεπλεο νη νπνίεο  δηεμήρζεζαλ ηα ηειεπηαία ρξφληα θαη νη νπνίεο αζρνιήζεθαλ κε ηα 

πξνβιήκαηα ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasing ζε παγθφζκην επίπεδν έρνπλ λα θάλνπλ θπξίσο κε ηελ 



5 
 

αμηνιφγεζε ησλ κηζζψζεσλ, ηελ επηινγή κίζζσζεο ή δαλείνπ θαη  ηελ πηζηνιεπηηθή 

επίδξαζε πνπ έρεη ε εθαξκνγή ηνπ leasing. Κπξίσο φκσο δηαθαίλεηαη φηη αξθεηέο έξεπλεο 

έρνπλ γίλεη ην ηειεπηαίν ρξνληθφ δηάζηεκα νη νπνίεο αθνξνχλ ηελ θεθαιαηνπνίεζε ησλ 

κηζζψζεσλ. 

Ο Masaki Kusano (2018), ζηελ κειέηε ηνπ εμέηαζε ηηο επηπηψζεηο ηεο 

επνηθνδνκεηηθήο θεθαιαηνπνίεζεο ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ ζηηο αμηνινγήζεηο ηεο 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ζηελ Ηαπσλία. ηε κειέηε απηή δηαπίζησζε φηη νη επνηθνδνκεηηθά 

θεθαιαηνπνηεκέλεο ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο ζρεηίδνληαη κε ηηο αμηνινγήζεηο πηζηνιεπηηθήο 

ηθαλφηεηαο θαη φηη ε αμηνπηζηία ησλ ινγηζηηθψλ πιεξνθνξηψλ έρεη ζεκαληηθέο επηπηψζεηο 

ζηελ αμηνπηζηία ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ. 

Οη Steve C.Lim , Steven C Mann & Vassil T. Mihov  (2017), ζηελ έξεπλα ηνπο 

εμέηαζαλ ηα πιενλεθηήκαηα ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 

πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα. χγθξηλαλ ηελ επίδξαζε ηνπ δαλεηζκνχ θαη ησλ κηζζψζεσλ φζνλ 

αθνξά ην θφζηνο ηνπο θαη ηελ πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ηνπο. Γηαπίζησζαλ φηη ην θφζηνο 

δαλεηζκνχ θαη ε αμηνιφγεζε ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο είλαη ιηγφηεξν επαίζζεηα ζηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζε ζρέζε κε ηνλ δαλεηζκφ. Καη απηφ έρεη ηζρχεη πεξηζζφηεξν γηα ηηο 

επηρεηξήζεηο κε πεξηνξηζκέλεο νηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο ή ρακειφ επίπεδν νξηαθψλ 

θνξνινγηθψλ ζπληειεζηψλ. 

Οη Su- Jane Hsieh & Yuili Su (2015),  ζηελ έξεπλα ηνπο  παξαηήξεζαλ φηη απφ ηελ 

θεθαιαηνπνίεζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ γηα ηηο επηρεηξήζεηο ζην Compustat θαηά ηελ 

πεξίνδν 1996-2010, πξνθχπηνπλ ζεκαληηθά θέξδε.  

Οη Jane-Raung Lin, Chia-Jane Wang, Dei-Wei Chou & Fei-Chun Chueh (2013), ζηελ 

έξεπλα ηνπο πξνζδηνξίδνπλ ηνπο θαζνξηζηηθνχο παξάγνληεο ηεο επηινγήο κεηαμχ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη δαλείνπ. Σα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο δείρλνπλ φηη ην δάλεην 

θαη νη κηζζψζεηο ρξεζηκνπνηνχληαη σο ππνθαηάζηαηα. Δπίζεο δηαπηζηψλνπλ φηη νη 

επηρεηξήζεηο ελδηαθέξνληαη φζνλ αθνξά ηελ επηινγή κεηαμχ δαλείσλ θαη κηζζψζεσλ. Ζ 

απφθαζε κίζζσζεο έλαληη δαλείνπ εμαξηάηαη απφ ην βαζκφ ζηνλ νπνίν νη επηρεηξήζεηο είλαη 

νηθνλνκηθά πεξηνξηζκέλεο. Γηα ηηο πην πεξηνξηζκέλεο επηρεηξήζεηο, ε κίζζσζε έρεη αξλεηηθή 

ζπζρέηηζε κε ηα ίδηα θεθάιαηα θαη ην δάλεην έρεη ζεηηθή ζπζρέηηζε κε ηα ίδηα θεθαιαία. Δλψ 

γηα ηηο ιηγφηεξν πεξηνξηζκέλεο επηρεηξήζεηο ηζρχνπλ ηα αληίζεηα. 

Οη Joanna C. Duke, Su- Jane Hsieh & Yuili Su (2009),  ζηελ έξεπλα ηνπο εμεηάδνπλ 

ηηο  ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο εηαηξεηψλ ηνπ δείθηε S&P500 ηνπ 2003 θαη απνδεηθλχνπλ φηη νη 

εηαηξείεο κπνξνχλ λα απνθξχςνπλ δηζεθαηνκκχξηα ππνρξεψζεηο, λα απμήζνπλ ηα 
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δηαθπγφληα θέξδε, ηα έζνδα θαη ηνπο δείθηεο κε ηελ ηαμηλφκεζε ησλ  κηζζψζεσλ σο 

ιεηηνπξγηθέο.  

Ο Lenos Trigeorgis, (1996), ζηελ έξεπλα ηνπ αζρνιήζεθε κε ηελ αμηνιφγεζε ησλ 

κηζζψζεσλ θαη ηελ αξηζκεηηθή απνηίκεζε ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, νη 

νπνίεο παξνπζηάδνπλ πνηθηιία επηινγψλ. Σφληζε ηε ζεκαζία ηεο ρξήζεο ππνινγηζηηθψλ 

κεζφδσλ γηα ηελ πνζνηηθνπνίεζε ησλ αιιειεπηδξάζεσλ κεηαμχ ησλ δηαθφξσλ επηινγψλ θαη 

πξφηεηλε κηα κέζνδν αξηζκεηηθήο αλάιπζεο  γηα ηελ απνηίκεζε ηνπο. 

Γηαπηζηψλνπκε κέζα απφ ηηο έξεπλεο ζχγθξηζεο ηνπ leasing κε ηνλ δαλεηζκφ φηη ην 

leasing απνηειεί έλα δπλακηθφ ρξεκαηννηθνλνκηθφ εξγαιείν γηα ηελ νηθνλνκία δεδνκέλνπ 

ησλ πνιιψλ  πιενλεθηεκάησλ ηνπ. ηηο πεξηζζφηεξεο φκσο έξεπλεο πνπ δηεμήρζεζαλ ηα 

ηειεπηαία ρξφληα δηαπηζηψλεηαη απφ ηνπο εξεπλεηέο απφθιηζε ηεο νπζίαο ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ 

ζεζκνχ ηνπ  leasing ζε ζρέζε κε ηελ πξαθηηθή πνπ αθνινπζείηαη απφ αξθεηέο  επηρεηξήζεηο 

πνπ ην εθαξκφδνπλ.  Σν leasing ππεξηεξεί έλαληη ηνπ δαλεηζκνχ ζε αξθεηά επίπεδα φπσο 

πεξηγξάθνπλ νη έξεπλεο. Παξνπζηάδεη φκσο ην αξλεηηθφ θαηλφκελν λα είλαη εχθνια 

ρεηξαγσγήζηκεο νη ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο θαη λα έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα λα επεξεάδνπλ κε 

επθνιία ηελ νηθνλνκηθή εηθφλα ησλ  επηρεηξήζεσλ. 

Δξεπλψληαο αξρηθά, ην επξχηεξν νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ κέζα ζην νπνίν ιεηηνχξγεη ν 

ζεζκφο δηαπηζηψλνπκε, φηη ε παγθφζκηα νηθνλνκία βξίζθεηαη ζε ηξνρηά ζηαζεξήο αλάπηπμεο 

ηα ηειεπηαία ρξφληα. Σν 2017 ν ξπζκφο αλάπηπμεο ηνπ παγθφζκηνπ ΑΔΠ ήηαλ 3,9% θαη 

δηαθαίλεηαη φηη ζα δηαηεξεζεί θαη ην 2018 ζπκθψλα κε ηηο πξνβιέςεηο ησλ δηεζλψλ 

νξγαληζκψλ. ε απηφ ζπκβάιεη ε ελίζρπζε ηεο ηδησηηθήο θαηαλάισζεο, ε επηηάρπλζε ησλ 

επελδχζεσλ παγίνπ θεθαιαίνπ, ε έληνλε κεηαπνηεηηθή δξαζηεξηφηεηα θαη ν απμαλφκελνο 

φγθνο ησλ δηεζλψλ εκπνξηθψλ ζπλαιιαγψλ. Μάιηζηα ην δηεζλέο εκπφξην αλακέλεηαη γηα ην 

2018 ζην 5,1% απφ 4,9% γηα ην 2017. Κπξίσο ιφγσ ηεο απμεκέλεο παγθφζκηαο δήηεζεο γηα 

κεηαιιηθά θαη ελεξγεηαθά πξντφληα. Ο παγθφζκηνο πιεζσξηζκφο δελ αλακέλεηαη λα 

παξνπζηάζεη αμηφινγεο κεηαβνιέο γηα ην 2018 γηα ην ζχλνιν πξνεγκέλσλ ρψξσλ. Δλψ γηα ην 

2019 αλακέλεηαη κηθξή ππνρψξεζε ηνπ πιεζσξηζκνχ ζηηο πξνεγκέλεο θαη ζηηο 

αλαπηπζζφκελεο νηθνλνκίεο. Δπίζεο φζνλ αθνξά ηηο εξγαζηαθέο ζπλζήθεο νη εθζέζεηο ησλ 

δηεζλψλ νξγαληζκψλ θάλνπλ ιφγν γηα κηα γεληθεπκέλε βειηίσζε απηψλ.  ηνλ αληίπνδα ηεο 

παγθφζκηαο ζηαζεξήο αλάπηπμεο δηακνξθψλνληαη νξηζκέλνη θίλδπλνη πνπ απεηινχλ ηελ 

νκαιή απηή εμέιημε. Απηή είλαη ε θιηκάθσζε ηνπ πξνζηαηεπηηζκνχ ηνπ δηεζλνχο εκπνξίνπ, ε 

ελδερφκελε απφηνκε αιιαγή θαη πξνζαξκνγήο ησλ ηηκψλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ε 

πηζαλφηεηα γηα κεηαβνιή ζηε λνκηζκαηηθή πνιηηηθή απφ ηηο πξνεγκέλεο ρψξεο θαη ην πςειφ 

επίπεδν δεκφζηνπ ρξένπο γηα πνιιέο εζληθέο νηθνλνκίεο (Κνπηξνχιεο Α., 2018). 



7 
 

Όζνλ αθνξά ηηο  πξνεγκέλεο ρψξεο αμίδεη λα αλαθεξζνχλ νη ΖΠΑ νη νπνίεο 

παξνπζηάδνπλ έληνλε νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα ε φπνηα νθείιεηαη ζηελ επεθηαηηθή 

δεκνζηνλνκηθή πνιηηηθή πνπ αζθεί θαη παξαηεξείηαη άλνδνο ησλ επηηνθίσλ απφ ηελ 

Οκνζπνλδηαθή Σξάπεδα. Αλ ζπλερίζεη κε απηά ηα δεδνκέλα ε νηθνλνκία ησλ ΖΠΑ δείρλεη 

κηα ζαθή δηάζεζε λα απνξξνθήζεη ηα πιενλάζκαηα άιισλ ρψξσλ. Όζνλ αθνξά ηελ 

Δπξσδψλε ε νηθνλνκία ηεο έρεη ηάζεηο ζηαζεξνπνίεζεο ην 2017 θαη ζηαδηαθήο αλάθακςεο. 

Δλψ γηα ην 2018 αλακέλεηαη λα εληζρπζεί απφ ηηο επηρεηξεκαηηθέο επελδχζεηο θαη ηηο 

θαηαζθεπέο. Ο πιεζσξηζκφο αλακέλεηαη ζηα ηδία επίπεδα κε ην 2017 θαη αλαθέξεηαη απφ 

πνιινχο αλαιπηέο φηη ε ΔΚΣ ζα νδεγεζεί ζε νκαινπνίεζε ηεο λνκηζκαηηθήο πνιίηηθεο γηα ην 

2019. Σέινο  ζρεηηθά κε ηηο αλαπηπζζφκελεο ρψξεο ε κεηαβνιή ζην ΑΔΠ ηνπο αλακέλεηαη 

γηα ην 2018 θαη 2019 πεξίπνπ ζην 5%. Οη κεγαιχηεξνη ξπζκνί αλάπηπμεο απνδίδνληαη ζηελ 

Κηλά θαη ηελ Ηλδία (Κνπηξνχιεο Α., 2018).  

Όζνλ αθνξά ηελ ειιεληθή νηθνλνκία δηαπηζηψλνπκε φηη εδψ θαη αξθεηά ρξφληα έρεη 

κπεη ζε έλα θχθιν χθεζεο, ν φπνηνο ζπλερίδεηαη. Λακβάλνληαο ππφςε καο ηνλ 

καθξννηθνλνκηθφ δείθηε ηνπ παξαγσγηθνχ θελνχ ν φπνηνο ηζνχηαη κε ηνλ ιφγν ηεο δηαθνξάο 

πξαγκαηηθνχ θαη δπλεηηθνχ ΑΔΠ, πξνο δπλεηηθφ ΑΔΠ ζε εθαηνζηηαία πνζνζηά, κπνξνχκε 

λα δηαπηζηψζνπκε αλ έλα κέξνο ηεο νηθνλνκίαο ππναπαζρνιείηαη ή παξακέλεη αλελεξγφ. Ζ 

ειιεληθή νηθνλνκία, απφ ην 2010 παξνπζηάδεη έλα κεγάιν αξλεηηθφ παξαγσγηθφ θελφ, 

πξάγκα ην φπνην ζεκαίλεη φηη δελ ππήξμαλ ζεκαληηθά εξγαιεία νηθνλνκηθήο  πνιηηηθήο γηα 

λα αληηκεησπηζηεί ε χθεζε θαη επίζεο φηη κεγάιν κέξνο ηεο νηθνλνκία ππναπαζρνιείηαη. Απφ  

ην 2014 θαη έπεηηα ην αξλεηηθφ παξαγσγηθφ θελφ κεηψλεηαη αιιά απηφ εμεγείηαη απφ ηε 

κείσζε ηνπ δπλεηηθνχ ΑΔΠ, δειαδή ηε κείσζε ησλ παξαγσγηθψλ δπλαηνηήησλ ηηο 

νηθνλνκίαο. Οπζηαζηηθά δελ επήιζε αληηκεηψπηζε ηεο χθεζεο, δηφηη επηηπρία σο πξνο ην 

παξαγσγηθφ θελφ ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο ζα ππήξρε αλ ε κείσζε ηνπ παξαγσγηθνχ θελνχ 

πξνέξρνληαλ απφ ηελ αχμεζε ηνπ ΑΔΠ. Ο δείθηεο παξαγσγηθνχ θελνχ πξνζδηνξίδεη φηη ε 

ειιεληθή νηθνλνκία ζπλερίδεη λα βξίζθεηαη ζε θαζεζηψο χθεζεο θαη ππναπαζρφιεζεο 

(Κνπηξνχιεο Α., 2017). 

Ζ ειιεληθή νηθνλνκία ζηα έηε 2008 έσο 2017 παξνπζηάδεη βειηίσζε ηνπ 

καθξννηθνλνκηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο, δεδνκέλνπ ηεο επηηεχμεσο ηζνζθειηζκέλνπ 

πξνυπνινγηζκνχ. Όκσο ν απμεκέλνο ιφγνο ρξένπο πξνο ΑΔΠ ηελ θάλεη λα απέρεη πνιχ απφ 

ηηο ππφινηπεο εχξσζηεο νηθνλνκίεο. πκθψλα κε ηελ έθδνζε ηνπ δείθηε αληαγσληζηηθφηεηαο 

ηνπ παγθνζκίνπ νηθνλνκηθνχ θφξνπκ (WEF), δεκνζίεπζεο ηνπ επηέκβξηνπ 2017, 

ππνρψξεζε κηα ζέζε ζηελ θαηάηαμε. Δλψ γηα ηελ πξνεγνχκελε ρξφληα ππνρψξεζε 5 ζέζεηο 

ζηνλ παγθφζκην δείθηε αληαγσληζηηθφηεηαο. Ζ Διιάδα είλαη ε ηειεπηαία ζηελ θαηάηαμε 
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κεηαμχ ησλ 28 εηαίξσλ ηεο ζηελ ΔΔ κε ζηνηρεία πνπ αλαθέξνληαη ζην έηνο 2016 θαη 

εθδφζεθαλ ην 2017. Ζ έιιεηςε δνκηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο 

ειιεληθήο, νηθνλνκίαο, είλαη απφ ηα ζηνηρεία πνπ επεξεάδνπλ ην βάζνο ηεο ειιεληθήο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο (Υχκεο Α., 2018).  

Όζνλ αθνξά ην ειιεληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα, νη ηξάπεδεο επεξεάδνληαη αξλεηηθά σο 

πξνο ηελ αμηφπηζηε θεθαιαηαθή ηνπο επάξθεηα απφ ηα κε εμππεξεηνχκελα δάλεηα.  Ζ 

θαζπζηέξεζε ησλ εθπνηήζεσλ πνπ παξνπζηάδνληαη κε ηελ κνξθή ηνπ εηεξνρξνληζκνχ ησλ 

εζφδσλ επεξεάδεη απμεηηθά ηνλ πξνζδνθψκελν εζσηεξηθφ βαζκφ απφδνζεο ηεο επέλδπζεο. 

Σν γεγνλφο απηφ  έρεη θαη αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηε εθπησηηθή ηηκή πψιεζεο απφ κεξηάο 

ηξαπεδψλ (Μνχδνπιαο . ,Παλαγφπνπινο Γ. & Πειεηίδεο Η, 2018). 

Σν ειιεληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα απνδείρηεθε επάισην ζηελ θξίζε ρξένπο πνπ 

μεθίλεζε ην 2010, κε απνηέιεζκα λα επεξεαζηεί αξλεηηθά ε απνδνηηθφηεηα ηνπ, θαη ε 

παξνρή ρξεκαηνδφηεζεο. Καηά ηε δηάξθεηα ησλ εηψλ ηεο χθεζεο αθνινχζεζαλ επηηπρείο 

αλαθεθαιαηνπνηήζεηο ησλ ηξαπεδψλ, αλαδηάξζξσζε ηνπ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο αιιά θαη ε 

επηβνιή ησλ capital controls. Ζ επηβνιή ησλ capital controls δεκηνχξγεζε ζνβαξφ πιήγκα 

ζηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία. Ζ έιιεηςε ξεπζηφηεηαο πνπ αληηκεησπίδνπλ θπξίσο νη 

κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο ζηελ Διιάδα ζα ζπλερίζεη λα πθίζηαηαη φζν παξακέλνπλ ηα 

capital controls θαη ε νηθνλνκία παξακέλεη ζε χθεζε (Γεσξγαθφπνπινο Ν. , 2016). 

ρεηηθά κε ηελ ζπκπεξηθνξά ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasing ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία θαηά 

ηα ρξφληα ηεο χθεζεο, παξαηεξείηαη κείσζε ηνπ ξπζκνχ αλάπηπμεο ηεο αγνξάο leasing θαη 

πησηηθή ηάζε ζηε δεκηνπξγία λέσλ ζπκβάζεσλ. Θεηηθφ ζηνηρείν φκσο ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ 

είλαη ε απμεκέλε δήηεζε ζηελ αγνξά αθηλήησλ. Οη εηαηξίεο leasing ηα ηειεπηαία ρξφληα 

αχμεζαλ ηηο πσιήζεηο αθηλήησλ ηνπο κε απνηέιεζκα λα ηνλψζνπλ ηελ ξεπζηφηεηα ηνπο. Ζ 

ζεηηθή απηή θαηάζηαζε ζηελ αγνξά αθηλήησλ δηεπθνιχλεη γεληθφηεξα ηελ νηθνλνκία 

ηνλψλνληαο ηελ ξεπζηφηεηα αιιά δίλεη θαη ζεκαληηθέο ιχζεηο ζην ηξαπεδηθφ ζχζηεκα θαη ηηο 

εηαηξίεο Leasing  νη φπνηεο είραλ ζπζζσξεχζεη φια απηά ηα ρξφληα ηεο θξίζεο κεγάιν φγθν 

αθηλήησλ. Καη’ επέθηαζε θαη νη εηαηξίεο Leasing επεξεάδνληαη ζεηηθά απφ ηελ ηφλσζε ηεο 

ξεπζηφηεηαο ζηελ αγνξά αιιά θαη ηελ δπλαηφηεηα πνπ έρνπλ λα ιεηηνπξγήζνπλ ζε κηα αγνξά 

πνπ παξνπζηάδεη δήηεζε. 

Έλα ζεηηθφ ζηνηρεηφ ζηελ αγνξά αθηλήησλ γηα ην 2018 είλαη ην φηη ηνπνζεηνχληαη ζε 

απηήλ δεθάδεο μέλα επελδπηηθά θεθάιαηα (funds) ηα φπνηα ζε ζπλδπαζκφ κε εγρψξηνπο θαη 

μέλνπο ζεζκηθνχο ή θαη ηδηψηεο επελδπηέο εληζρχνπλ ηελ ξεπζηφηεηα ηεο ειιεληθήο αγνξάο 

αθηλήησλ (Ρνπζάλνγινπ Ν. , 2018). Ζ Δζληθή leasing ην 2018 πξνέβεη ζε πψιεζε αθηλήησλ 

ηεο ηάμεσο  27,5 εθαη. επξψ. Οη κεγάιεο απηέο πσιήζεηο αθηλήησλ δείρλνπλ ην κεγάιν 
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ελδηαθέξνλ πνπ ππάξρεη ζηελ αγνξά αθηλήησλ πξάγκα ην φπνην είλαη ηδηαίηεξα ηθαλνπνηεηηθφ 

γηα ηηο ηξάπεδεο θαη ηηο εηαηξείεο Leasing νη νπνίεο έρνπλ ζπγθεληξψζεη κεγάιν φγθν 

αθηλήησλ (Ρνπζάλνγινπ Ν., 2018). Σν 2017 νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα απφ ηηο ΑΔΔΑΠ 

(εηαηξείεο επελδχζεσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία) ήηαλ ζρεδφλ ηξηπιάζηεο απφ ην 2016. Δπίζεο 

παξνπζηάδεηαη ην 2017 είζνδνο λέσλ ζηξαηεγηθψλ επελδπηψλ ζε εηαηξίεο ηνπ θιάδνπ 

αθηλήησλ (Ρνπζάλνγινπ Ν., 2018). Ο φκηινο ηεο ηξάπεδαο Πεηξαηψο πξνέβεη ζε πσιήζεηο 

αθηλήησλ ηεο Πεηξαηψο Leasing ηεο ηάμεσο ησλ 61,5 εθαη. επξψ ην Ννέκβξην ηνπ 2016 

(Ρνπζάλνγινπ Ν., 2016). Υαξαθηεξηζηηθέο επίζεο κεγάιεο πσιήζεηο αθηλήησλ έγηλαλ θαη ην 

2013 απφ ηελ ΑΣΔ Leasing  (Κνπζνπλήο .,2013). Καηά ην 2012, παξαηεξνχληαη ρακειά ηα 

επίπεδα ησλ λέσλ ζπκβάζεσλ ζηνλ θιάδν ηνπ leasing, ελψ νη εηαηξείεο Leasing έζηξεςαλ ηελ 

πξνζνρή ηνπο ζηελ εμππεξέηεζε ησλ πθηζηάκελσλ ραξηνθπιαθίσλ ηνπο, δεδνκέλνπ φηη έλα 

πνζνζηφ 15% ησλ πειαηψλ ηνπο, νδεγεζήθαλ ζε θαηαζρέζεηο ησλ παγίσλ ηνπο θαη έλα 

πνζνζηφ 25% ησλ πειαηψλ ηνπο,  αληηκεηψπηζε πξφβιεκα εμππεξέηεζεο  ηεο ζχκβαζεο 

(Ληαθνπνχινπ Θ, 2012). Γηα ην 2011 ν θιάδνο ηνπ Leasing θαίλεηαη λα έρεη πιεγεί θπξίσο 

ιφγν ηεο κεησκέλεο ξεπζηφηεηαο κε κείσζε ησλ λέσλ εξγαζηψλ πεξίπνπ ζην 70% (αθθάο 

Γ.,2012). Δπίζεο θαηά ην μεθίλεκα ηεο ειιεληθήο θξίζεο παξαηεξείηαη κείσζε ηνπ ξπζκνχ 

αλάπηπμεο ηεο αγνξάο Leasing ζηελ Διιάδα. Ζ κείσζε ζηηο αξρέο ηνπ 2009 ήηαλ ηεο ηάμεσο 

15%. Ζ αγνξά ηνπ Leasing επεξεάζηεθε άκεζα απφ ην γεληθφηεξν πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο. 

Σα επηηφθηα ηνπ Leasing απμήζεθαλ  20-30% θαη έθηαζαλ λα θπκαίλνληαη ζην 3,5-4%. Δλψ ε 

δεκηνπξγία λέσλ ζπκβάζεσλ παξνπζηάδεη πησηηθή ηάζε (Ληαθνπνχινπ Θ.,2009). 

Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη ην 2006 ςεθίζηεθε έλαο ζεκαληηθφο λφκνο γηα ην ζεζκφ ηνλ 

Leasing, ν λ.3483/2006 ν νπνίνο επέηξεςε ηελ δηεμαγσγή εξγαζηψλ ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο απεπζείαο απφ ηα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα θαη φρη κφλν απφ ηηο ζπγαηξηθέο 

ηνπο εηαηξείεο. Σν ζπγθεθξηκέλν λνκνζρέδην έδσζε ηελ δπλαηφηεηα λα δξαζηεξηνπνηεζνχλ 

ζηνλ ηνκέα ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα θαη αιινδαπά πηζησηηθά ηδξχκαηα, κέζσ 

ππνθαηαζηεκάησλ ζηελ Διιάδα ή δηαζπλνξηαθά. Δπίζεο έδσζε ην έλαπζκα γηα ην μεθίλεκα 

ησλ δηαδηθαζηψλ απνξξφθεζεο ησλ ζπγαηξηθψλ εηαηξηψλ leasing, απφ ηηο κεηξηθέο ηνπο 

ηξάπεδεο . H Alpha  leasing κάιηζηα είρε ήδε μεθηλήζεη ηε δηαδηθαζία θαη αλέκελε ηελ 

αιιαγή ζην λνκνζεηηθφ πιαίζην γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο ηειεπηαίαο θάζεο ηεο ζπγρψλεπζεο 

απφ ηε κεηξηθή ηεο νκψλπκε ηξάπεδα. Δπίζεο ελδηαθέξνλ πξνο ηελ ίδηα θαηεχζπλζε 

εθδήισζαλ θαη άιιεο αθφκε ηξάπεδεο (Σaxheaven, 2006). 

Όζνλ αθνξά ην Leasing ζηελ Δπξψπε, ζπκθψλα κε ηελ έθζεζε ηεο Oxford 

Economics πνπ έθαλε ινγαξηαζκφ ηεο Leaseurope (ε νπνία αληηπξνζσπεχεη ηνλ επξσπατθφ 

θιάδν ρξεκαηνδνηηθήο  κίζζσζεο). Γηαπηζηψλεηαη φηη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 
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ρξεζηκνπνηήζεθε απφ ηηο επξσπατθέο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο πεξηζζφηεξν απφ άιιεο 

κνξθέο ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ, γηα ην 2010. Απφ ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο πνπ πήξαλ 

κέξνο ζηελ εξεπλά ην 40% ρξεζηκνπνίεζε leasing. Δπίζεο νη επξσπατθέο επηρεηξήζεηο πνπ 

ρξεζηκνπνίεζαλ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαίλεηαη λα επέλδπζαλ θαηά κέζν φξν  57% 

πεξηζζφηεξν, απφ άιιεο επηρεηξήζεηο νη νπνίεο δελ ρξεζηκνπνίεζαλ ηε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε. Έλα αθφκε ζπκπέξαζκα ηεο έθζεζεο είλαη φηη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ε 

πην εθαξκφζηκε κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο γηα λέεο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο. Σν πνζνζηφ 

εθαξκνγήο γηα λέεο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο κηθξφηεξεο ησλ  2 εηψλ είλαη 25 %. Δλψ νη 

λέεο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο κεηαμχ 2 θαη 5 εηψλ εθαξκφδνπλ ηελ ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε ζε πνζνζηφ 50 %. Ο πην ζνβαξφο ιφγνο  γηα ηνλ φπνην ζπκβαίλεη απηφ είλαη φηη ε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ρξεκαηνδνηεί έσο ην 100 % ηεο αγνξάο ηνπ παγίνπ, ρσξίο εγγπήζεηο 

ή εμαζθαιίζεηο (Ληαθνπνχινπ Θ.,2012). 

ρεηηθά κε ηελ ίδηα έθζεζε νη Helmut Kraemer –Eis & Frank Lang (2014), αλαθέξνπλ 

φηη νη κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο απνθαζίδνπλ κε δηαθνξεηηθά θξηηήξηα γηα ηελ επηινγή ή κε 

ηεο εθαξκνγήο ηνπ leasing. Ο βαζηθφο θαη ν θχξηνο ιφγνο είλαη ην θφζηνο ηνπ leasing ζε 

ζρέζε κε άιιεο κνξθέο δαλεηζκνχ. Ζ δηαθνξεηηθφηεηα φκσο ησλ θξηηήξησλ ηεο επηινγήο ηνπ 

leasing επεξεάδεηαη θπξίσο απφ ην κέγεζνο ηεο θάζε κηθξνκεζαίαο επηρείξεζεο. Ζ έθζεζε 

αλαθέξεη φηη νη κεζαίνπ κεγέζνπο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο έρνπλ σο θξηηήξην ηνλ 

παξάγνληα ηεο ηηκνιφγεζεο ηεο ρξεκαηνδφηεζεο, ηνλ παξάγνληα ηεο θαιχηεξεο δηαρείξηζεο 

ησλ ηακεηαθψλ ηνπο ξνψλ θαη ηελ κε παξνρή εγγχεζεο. Αληίζεηα νη πνιχ κηθξέο επηρεηξήζεηο 

έρνπλ σο θξηηήξην ηελ ηηκνιφγεζε αιιά θαη ηα θνξνινγηθά νθέιε. Σα πξνβιήκαηα πνπ 

αληηκεησπίδνπλ εηαηξείεο leasing ζε επξσπατθφ επίπεδν δηαθέξνπλ αλάινγα κε ην 

ηδηνθηεζηαθφ ηνπο θαζεζηψο. Οη εηαηξίεο leasing νη νπνίεο ζπλδένληαη κε ηξάπεδεο 

εμαξηψληαη ζε κεγάιν βαζκφ απφ ηελ θαηάζηαζε πνπ επηθξαηεί ζην ηξαπεδηθφ ηνκέα. 

Πνιιέο ηξάπεδεο ιφγν έιιεηςεο πφξσλ ή εμαηηίαο θαλνληζηηθψλ απαηηήζεσλ ή 

δηαρεηξηζηηθψλ απνθάζεσλ ππνρξεκαηνδνηνχλ ην leasing ή ην έρνπλ εγθαηαιείςεη πιήξσο. 

Οη εηαηξείεο leasing νη νπνίεο είλαη αλεμάξηεηεο απφ ηηο ηξάπεδεο έρνπλ επεξεαζηεί αθφκε 

πεξηζζφηεξν αξλεηηθά ζε ζρέζε κε ηηο πξψηεο δηφηη εθηφο ησλ πξνβιεκάησλ ξεπζηφηεηαο 

αληηκεησπίδνπλ θαη αιιά δηαξζξσηηθά πξνβιήκαηα φπσο έιιεηςε εμεηδίθεπζεο ή ρακειή 

κεηνρηθή βάζε.  

πκπεξαζκαηηθά, μεθηλψληαο απφ ηελ θαηάζηαζε ηεο νηθνλνκίαο ζε παγθφζκην 

επίπεδν δηαπηζηψλνπκε φηη βξίζθεηαη ζε κηα πεξίνδν ζηαζεξήο αλάπηπμεο θαη σο εθ ηνχηνπ 

απηφ απνηειεί έλα ελζαξξπληηθφ κήλπκα γηα ηελ πξνζέγγηζε ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasing θαη ηελ 

πηζαλφηεηα εμεχξεζεο ιχζεσλ ζηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ν ζεζκφο ζηελ Διιάδα. 
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Σα πξνβιήκαηα ηνπ leasing ζηελ Διιάδα εζηηάδνληαη θπξίσο ζηελ αδπλακία δεκηνπξγίαο 

λέσλ ζπκβάζεσλ αιιά θαη ζηελ αλεπάξθεηα ρξεκαηνδφηεζεο απηψλ. Ζ θαηάζηαζε ζην 

ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα ζηε Διιάδα επεξεάδεη άκεζα ηελ ιεηηνπξγηά ηνπ leasing θαη ηελ 

δπλαηφηεηα ρξεκαηνδφηεζεο ησλ κηθξνκεζαίσλ επηρεηξήζεσλ κέζσ απηνχ. Οη ηξάπεδεο 

πξέπεη λα πξνβνχλ ζε νξηζκέλεο ιχζεηο γηα ηελ ηφλσζε ηεο ξεπζηφηεηαο ηνπο, νη φπνηεο ζα 

εληζρχζνπλ έκκεζα θαη ηελ δξαζηεξηφηεηα ηνπ leasing. Ο πεξηνξηζκφο ζηελ θίλεζε 

θεθαιαίσλ (capital controls) δεκηνπξγεί ζνβαξά πξνβιήκαηα ζηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία. 

Σα κέζα επίιπζεο ηνπ πξνβιήκαηνο ησλ capital controls ζρεηίδνληαη απφιπηα κε ηα 

πξνβιήκαηα ηνπ ηξαπεδηθνχ ηνκέα αιιά θαη κε ηα πξνβιήκαηα πνπ έρνπλ πξνθχςεη ιφγσ 

ηεο χθεζεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο.  

Οη ηξάπεδεο νθείινπλ λα δηακνξθψζνπλ θιίκα εκπηζηνζχλεο πξνο ηνπο θαηάζεηεο 

ψζηε λα επηζηξέςνπλ θαη λα απμεζνχλ νη θαηαζέζεηο ησλ ειιεληθψλ ηξαπεδψλ. Ζ επξσπατθή 

νδεγία γηα ηελ εγγχεζε ησλ θαηαζέζεσλ κέρξη 100.000  επξψ ζα πξέπεη λα ηζρχεη. Κπξίσο 

φκσο νη ηξάπεδεο πξέπεη λα επηιχζνπλ ην πξφβιεκα ησλ κε εμππεξεηνχκελσλ δάλεησλ. 

Οθείινπλ λα πξνβνχλ ζε αλαδηαξζξψζεηο απηψλ. Αλ απηέο δελ απνδψζνπλ κπνξνχλ λα 

πξνβνχλ ζε άκεζε απνκείσζε ελφο κέξνπο ησλ πξνβιεκαηηθψλ δάλεησλ. Δπίζεο νθείινπλ λα 

έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα λα πξνβνχλ ζε πεξηνξηζκέλεο θιίκαθαο πιεηζηεξηαζκνχο ζε 

πεξηπηψζεηο δαλείσλ πνπ ζρεηίδνληαη απνδεδεηγκέλα κε δαλεηνιήπηεο νη φπνηνη είλαη 

ζηξαηεγηθνί θαθνπιεξσηέο (απηνί νη νπνίνη έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα εμππεξεηήζνπλ ην 

δάλεην ηνπο ,αιιά δελ ην πξάηηνπλ). Σα παξαπάλσ κέηξα ζα ηνλψζνπλ ηελ ξεπζηφηεηα ησλ 

ειιεληθψλ ηξαπεδψλ θαη ζα βνεζήζνπλ ζηελ άξζε ησλ capital controls, κε απνηειέζκαηα 

ηδηαίηεξα ζεηηθά γηα ηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία (Γεσξγηθφπνπινο Ν., 2016)  θαη 

ζπλεπαθφινπζα ζα βνεζήζνπλ ηελ ιεηηνπξγία ηνπ leasing. 

Όζνλ αθνξά ηελ θαηάζηαζε ηνπ leasing ζε επξσπατθφ επίπεδν, δηαπηζηψλνπκε φηη 

απηφ απνηειεί έλα ρξήζηκν εξγαιείν γηα ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο ζηελ Δπξψπε. Σα 

ηειεπηαία ρξφληα ην leasing ζηελ Δπξψπε παξνπζηάδεη δπζθνιίεο ζηε ρξεκαηνδφηεζε νη 

νπνίεο πξνέξρνληαη απφ ηελ γεληθφηεξε δπζθνιία παξνρήο ρξεκαηνδφηεζεο απφ ηηο 

ηξάπεδεο.  

Με ηελ ζηήξημε ηνπ Δπξσπατθνχ Σακείνπ Δπελδχζεσλ (ΔΣΔ)  πξνο ηηο εηαηξίεο 

leasing κπνξνχλ λα κεηξηαζηνχλ νη ζηξεβιψζεηο ζηελ αγνξά θαη λα επηηξαπεί ε 

ρξεκαηνδφηεζε κε λέεο  κηζζψζεηο πξνο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο. Ο ηξφπνο δξάζεο ηνπ 

ΔΣΔ πξνζδηνξίδεηαη κε εγγπήζεηο πνπ κπνξεί λα παξέρεη ζηηο εηαηξίεο leasing θαη ζηα 

ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα πνπ πξνζθέξνπλ κηζζψζεηο. Δπίζεο έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα 

δηνρεηεχεη ρξεκαηνδνηήζεηο ζηηο κηθξνκεζαίεο  επηρεηξήζεηο ηεο Δ.Δ. κέζσ πξνγξακκάησλ. 
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Σν ΔΣΔ έρεη ηε δπλαηφηεηα εμεχξεζεο επελδπηψλ ,νη νπνίνη είλαη δηαηεζεηκέλνη λα 

επελδχζνπλ ζηηο εηαηξίεο leasing γηα ζπγθεθξηκέλεο ζπλαιιαγέο ησλ ηειεπηαίσλ, εθφζνλ 

παξέρεηαη ζε απηνχο ε εγγχεζε ηνπ ΔΣΔ. Με ηνλ ηξφπν απηφ νπζηαζηηθά εληζρχεηαη ε 

εκπηζηνζχλε ησλ εηαηξηψλ leasing θαη έρνπλ έηζη ηε δπλαηφηεηα εμεχξεζεο θαη άιισλ ηξίησλ 

επελδπηψλ. Με ηελ ζπλεξγαζία απηή ησλ εηαηξηψλ leasing θαη ηνπ ΔΣΔ νπζηαζηηθά 

πεξηνξίδεηαη ή θαη ιχλεηαη ην πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο ησλ εηαηξηψλ leasing, δίλνληαο ηνπο ηελ 

δπλαηφηεηα γηα ζχλαςε λέσλ πγηψλ ζπκβάζεσλ νη νπνίεο ηθαλνπνηνχλ ηηο απαηηήζεηο ησλ 

κηθξνκεζαίσλ επηρεηξήζεσλ θαη ηνλψλνπλ ηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία κε λέεο επελδχζεηο. Σν 

ΔΣΔ κεηξηάδεη ηηο αδπλακίεο ηνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ ησλ κηθξνκεζαίσλ  επηρεηξήζεσλ 

ηδηαίηεξα ζε πεξηφδνπο ρξεκαηνπηζησηηθψλ θξίζεσλ θαη αληηζηαζκίδεη ηηο επηπηψζεηο 

(Helmut Kraemer – Eis &Frank Lang, 2014). 

Πξφζθαην παξάδεηγκα ην φπνην απνδεηθλχεη ηε ζεκαζία ηνπ ΔΣΔ είλαη ε ζπλεξγαζία 

ηελ φπνηα έθαλε ε Alpha Bank θαη ε Alpha leasing κε ην ΔΣΔ κε ζθνπφ ηελ ρξεκαηνδφηεζε 

απφ ηελ Alpha leasing ησλ κηθξνκεζαίσλ επηρεηξήζεσλ κέζσ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Ζ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθνξά κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο θαη εηαηξείεο κεζαίαο 

θεθαιαηνπνίεζεο κε πξνλνκηαθνχο φξνπο ηηκνιφγεζεο (Ναπηεκπνξηθή, 2018). 

 

 

2.3 χλνςε 

 

 

Γηαπηζηψλεηαη, φηη ε πνξεία ηνπ Leasing  ζηελ Διιάδα, θαηά ηελ πεξίνδν ηεο χθεζεο, 

επεξεάζηεθε άκεζα απφ ηελ γεληθφηεξε νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία. Ζ 

πνξεία εμεχξεζεο ιχζεσλ ηνπ ζεζκνχ ζρεηίδεηαη κε ηελ πξννπηηθή απεμάξηεζεο απφ ην 

ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο. Κξίλεηαη απαξαίηεηε ε ζηξνθή ηνπ 

ζεζκνχ πξνο ην Δπξσπατθφ Σακείν Δπελδχζεσλ ψζηε λα θαηαζηεί επθνιφηεξε ε εμεχξεζε 

επελδπηψλ θαη λα κεηξηαζηνχλ ηα πξνβιήκαηα ρξεκαηνδφηεζεο, ηα νπνία  πεγάδνπλ απφ ην 

ειιεληθφ ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3
ν
 

Ο ΘΔΜΟ ΣΟΤ LEASING 

 

 

3.1 Δηζαγσγή  

 

 

Σν  παξψλ θεθάιαην επηδηψθεη λα πξνζδηνξίζεη ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν έρεη αληηκεησπηζηεί 

ελλνηνινγηθά ην Leasing. Δλ ζπλερεία γίλεηαη ηζηνξηθή αλαδξνκή ηνπ ζεζκνχ ηνπ Leasing ε 

νπνία μεθηλά απφ πξψηε ηνπ εκθάληζε ηζηνξηθά θαη θαηαιήγεη κέρξη ην πξφζθαην παξειζφλ. 

Σέινο δίλεη έκθαζε ζηηο ζχγρξνλεο εμειίμεηο ηνπ ζεζκνχ γηα λα πξνζδηνξίζεη ηηο ηάζεηο θαη 

ηελ ζχγρξνλε κνξθή πνπ έρεη ζήκεξα ν ζεζκφο. 

 

  

3.2 Ο νξηζκφο θαη ε έλλνηα ηνπ leasing 

 

 

Σν leasing απνηειεί  κηα λέα κέζνδν ρξεκαηνδφηεζεο ε νπνία  έρεη θαζηεξσζεί δηεζλψο. Οη 

νξηζκνί πνπ έρνπλ απνδνζεί ζην leasing είλαη πεξηγξαθηθνί απνζαθελίδνληαο επί ηεο  νπζίαο 

ηε ιεηηνπξγηά ηεο ηερληθήο απηήο. Ζ λνκνζεηηθή αληηκεηψπηζε ηνπ leasing δηαθέξεη απφ ρψξα 

ζε ρψξα, απηφ φκσο δελ επεξεάδεη ηελ ελλνηνινγηθή ζεκαζία ηνπ θαη ην ζθνπφ ηεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ. Ο ζθνπφο ηνπ leasing είλαη ε επίηεπμε ηεο απφθηεζεο ηεο ρξήζεο 

θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ, θηλεηψλ ή αθηλήησλ, κε ρξεκαηνδφηεζε ηεο αμίαο ηνπο. Ο 

κηζζσηήο θάλνληαο ρξήζε ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasing απαιιάζζεηαη απφ ηελ αλάγθε ηεο  

άκεζεο εθηακίεπζεο, ή αθφκα, επηηπγράλεη λα  θηλεηνπνηήζεη  αξγνχληα θεθαιαία ηεο 

νηθνλνκηθήο νληφηεηαο, ρσξίο λα δηαθφπηεηαη ε παξαγσγηθή δηαδηθαζία (Μάδεο Π, 2010). 

Σν leasing απνηειεί κηα ηερληθή ε νπνία επηηξέπεη ζε κηα νηθνλνκηθή κνλάδα λα 

απνθηήζεη  ηελ ρξήζε ελφο πάγηνπ ζηνηρείνπ (θηλεηνχ ή αθίλεηνπ) γηα ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ 

δηάζηεκα πξνο θάιπςε ησλ αλαγθψλ ηεο κνλάδαο ( James van Home, ζηνλ Υαηδεπαχινπ 

Π.& Γφληηθα Β., 1982, ζει 27). 

Ο ζεζκφο ηνπ leasing μεθηλά απφ ηελ αλάγθε ηνπ επηρεηξεκαηία ή επαγγεικαηία  λα 

πξνκεζεπηεί έλα θηλεηφ ή αθίλεην πξάγκα, ην νπνίν ηνπ είλαη απαξαίηεην γηα ηελ άζθεζε 

ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπ δξαζηεξηφηεηαο θαη γηα ην νπνίν δελ δηαζέηεη ή δελ ζέιεη λα δηαζέζεη 
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ην αληίζηνηρν ρξεκαηηθφ ηίκεκα ηνπ πξάγκαηνο απηνχ.  Ο επαγγεικαηίαο- επηρεηξεκαηίαο  

έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα απεπζπλζεί   ζε κηα  «εηαηξία leasing»  θαη λα ηεο δεηήζεη λα πξνβεί 

ζηελ  αγνξά ηνπ πξάγκαηνο πνπ ηνλ ελδηαθέξεη. Ζ ηειεπηαία, ειέγρεη ην αίηεκα ηνπ ελ 

δπλάκεη  πειάηε ηεο θαη αλ ην απνδερζεί, ζπλάπηεη καδί ηνπ κηα ζχκβαζε leasing ε νπνία 

πεξηγξάθεη ην χςνο ησλ  κηζζσκάησλ, ηηο εκεξνκελίεο θαηαβνιήο ησλ δφζεσλ απηψλ, αιιά 

θαη άιιεο επηκέξνπο ζπκθσλίεο ζηε κεηαμχ ηνπο ζρέζε. Ζ εηαηξία leasing αγνξάδεη ην 

επηιεγκέλν πξάγκα απφ ηνλ πξνκεζεπηή, θαη ην παξαδίδεη  ζηνλ επαγγεικαηία- 

επηρεηξεκαηία. Ο επαγγεικαηίαο- επηρεηξεκαηίαο , σο κηζζσηήο, θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

ζχκβαζεο  θάλεη ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο θαη ελψ παξάιιεια επσκίδεηαη  ή φρη ηνπο θηλδχλνπο, 

ηα βάξε θαη ηηο δαπάλεο γηα ηε δηαηήξεζε αθέξαηνπ ηνπ κηζζίνπ, αλάινγα κε ηελ θαηάηαμε 

ηεο κίζζσζεο ηνπ πξάγκαηνο ζε ρξεκαηνδνηηθή ή ιεηηνπξγηθή θαη αλάινγα κε ηηο επηκέξνπο 

ζπκθσλίεο πνπ έρνπλ θάλεη νη ζπκβαιιφκελνη θαηά ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο. Αλ θάπνηνο 

απφ ηνπο ζπκβαιιφκελνπο δελ ηεξήζεη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ πνπ πεξηγξάθνληαη ζηε κεηαμχ 

ηνπο ζχκβαζε ηφηε ν άιινο ζπκβαιιφκελνο  κπνξεί λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε (Μάδεο Π, 

2010). 

Όηαλ ηειεηψζεη ε κηζζσηηθή πεξίνδνο θαη εθφζνλ ε ζχκβαζε θαηαηάζζεηαη σο 

ρξεκαηνδνηηθή ν κηζζσηήο έρεη ζπλήζσο ηε δπλαηφηεηα λα επηιέμεη αλάκεζα ζηα εμήο: α) Να 

απνθηήζεη ηελ θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο, πιεξψλνληαο σο ηίκεκα ζηελ εηαηξία leasing, είηε 

έλα κηθξφ πνζφ ην νπνίν απνηειεί ηελ «ππνιεηκκαηηθή αμία»,  ζην κε εμνθιεκέλν κε ηα 

κέρξη ηφηε κηζζψκαηα κέξνο ηνπ θαηαβιεκέλνπ απφ ηελ εηαηξία leasing αξρηθνχ θεθαιαίνπ 

κε ηνπο ηφθνπο ηνπ θιπ.  (Giovanoli ζηνλ Μάδεο Π, 2010, ζει 2) ή έλα ζπκβνιηθφ πνζφ, ζε 

θάζε πεξίπησζε ην πνζφ απηφ έρεη πξνζδηνξηζηεί ζηε ζχκβαζε , β) λα αλαλεψζεη ηε κίζζσζε 

γηα κηα νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα,  γ) λα επηζηξέςεη ην πξάγκα ζηελ εηαηξία leasing(Μάδεο 

Π, 2010).  

Απφ ηελ λνκηθή ζθνπηά ηεο ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη κηα ζχκβαζε 

ε νπνία ζπλδπάδεη ραξαθηεξηζηηθά πνιιψλ άιισλ ζπκβάζεσλ, είλαη ζπλαηλεηηθή, 

ππνζρεηηθή, ελνρηθή, ακθνηεξνβαξήο θαη δηαξθήο ζχκβαζε. Γηακνξθψλεη  ππνρξεψζεηο θαη 

απαηηήζεηο  ζηα κέξε πνπ παίξλνπλ κέξνο ζε απηή. Μπνξεί λα ζπλζέηεηαη  απφ νξηζκέλεο 

άιιεο απηνηειείο ζπκθσλίεο, νη νπνίεο ζηεξίδνληαη ζηνλ αζηηθφ θψδηθα  ψζηε λα 

ηθαλνπνηεζνχλ ηα νηθνλνκηθά επηζπκεηά απνηειέζκαηα ησλ κεξψλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζε απηή 

(Φπρνκάλεο ., 2015). 

 

 

3.3 χγρξνλεο εμειίμεηο θαη ηάζεηο ηνπ leasing 
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Ζ  ζχγρξνλε ηζηνξία ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο μεθηλάεη  ην 1952 φηαλ ν Hedry  

Schonfeld, ίδξπζε ηελ United States Corporation .Ζ εηαηξία απηή κεηνλνκάζηεθε ζε United 

States Leasing International INC, ε νπνία είλαη κηα απφ ηηο κεγαιχηεξεο ζηνλ θφζκν εηαηξίεο 

ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ. ηε ζπλέρεηα δεκηνπξγήζεθαλ πνιχ ζχληνκα κεγάιεο 

βηνκεραληθέο επηρεηξήζεηο θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ. Δπίζεο ζηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 

1960 νη ακεξηθαληθέο εκπνξηθέο ηξάπεδεο μεθίλεζαλ λα παίξλνπλ ηελ άδεηα ρξεκαηνδνηηθήο 

κηζζψζεσο(Γαιάλεο Β., 2000). 

Ζ ηαρεία αλάπηπμε ηνπ leasing έγηλε απφ ην 1960 θαη χζηεξα  δηφηη αξρηθά ελίζρπζε 

ηηο εκπνξηθέο πσιήζεηο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ρξεζηκνπνηήζεθε έληνλα, σο κέζν 

πξνσζήζεσο ησλ πσιήζεσλ, δηφηη έδηλε ηε δπλαηφηεηα ηεο ζηνπο κηζζσηέο λα  

ρξεζηκνπνηήζνπλ έλα πάγην ζηνηρείν, ρσξίο λα ππάξρεη ε ππνρξέσζε ξεπζηφηεηαο ηνπ 

αληίζηνηρνπ ηηκήκαηνο. Δπίζεο ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξφζθεξε έλα ζεκαληηθφ 

θνξνινγηθφ πιενλέθηεκα γηα ην κηζζσηή, ζπγθεθξηκέλα, ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα 

αλαγλσξίδνληαλ σο εθπεζηέα απφ ηνλ θφξν εηζνδήκαηνο. Γελ ήηαλ  ππνρξεσηηθφ, 

ηνπιάρηζηνλ κέρξη πξφζθαηα, λα εκθαλίδεηαη ην κηζζσκέλν πάγην ζηνηρείν ζηνλ Ηζνινγηζκφ 

ηνπ κηζζσηή θαη αληίζηνηρα λα εκθαλίδεηαη ζην παζεηηθφ ην ζχλνιν ησλ κηζζσκάησλ. Απηφ  

είρε σο απνηέιεζκα ηελ αχμεζε ηεο δαλεηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ κηζζσηή.  Ακέζσο κεηά 

ηνλ πφιεκν, ππήξμε ε αλάγθε κεηαηξνπήο ηεο βαξηάο βηνκεραλίαο απφ βηνκεραλία 

ζηξαηησηηθψλ πξντφλησλ ζε βηνκεραλία παξαγσγήο κε ζηξαηησηηθψλ πξντφλησλ. Ζ αλάγθε 

ζπγρξνληζκνχ ελφο κεγάινπ κέξνπο ηεο Ακεξηθαληθήο βηνκεραλίαο, θαηέζηεζε δεδνκέλν ηελ 

αλάγθε  δηνρέηεπζεο ηεξάζηησλ πνζψλ κέζν-καθξνπξφζεζκσλ θεθαιαίσλ γηα ηελ αιιαγή 

ηεο βηνκεραληθήο παξαγσγήο. ε απηφ ζπλέηεηλε φηη δελ ππήξρε έλα ηθαλνπνηεηηθφ ζχζηεκα 

παξνρήο κέζν-καθξνπξφζεζκσλ δαλεηαθψλ θεθαιαίσλ, αθνχ κέρξη ηφηε ην κεγαιχηεξν 

κέξνο ηεο Ακεξηθαληθήο βηνκεραλίαο αλαπηχρζεθε ζε ζπλάξηεζε κε ηε δπλαηφηεηα 

απηνρξεκαηνδνηήζεσο. Έηζη ν λένο απηφο ρξεκαηνδνηηθφο κεραληζκφο  εκθαλίζηεθε  θαη 

θάιπςε ηηο αλάγθεο ζην φιν ζχζηεκα, πξάγκα πνπ ζπληέιεζε ζηελ ηαρχηαηε απνδνρή θαη 

δηάδνζε (Υαηδεπαχινπ Π.& Γφληηθα Β.,1982). 

Απφ ην  1960-1962 δεκηνπξγήζεθαλ πνιιέο εηαηξίεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε 

δηάθνξα κέξε παγθνζκίσο φπσο ζηε Μεγάιε Βξεηαλία, ζηνλ Καλαδά, νπεδία, Γπηηθή 

Γεξκαλία, Διβεηία θαη Γαιιία. Σν 1963 ζηελ Ηαπσλία, Βέιγην, Φηιαλδία, Ηζπαλία θαη Ηηαιία. 

ηε Λαηηληθή Ακεξηθή, Αζία, Απζηξαιία θαη ζηηο  Γαιιφθσλεο ρψξεο ηεο Αθξηθήο 

δεκηνπξγήζεθαλ αξγφηεξα. Οη γαιιηθέο Σξάπεδεο Credit Lyonnais and Societe Generale θαη 
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ε ξσζηθή Nordic Bank βνήζεζαλ ζηε  δηεζλνπνίεζε ηνπ ζεζκνχ, κέζσ εμαξηεκέλσλ 

εηαηξηψλ. Ζ ηερληθή ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο παγίσλ ζηνηρείσλ, πνιιήο κεγάιεο αμίαο 

θαη ε κεγάιε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ εθκηζζψζεσο απνηειεί ηελ πην ζεκαληηθή πξφζθαηε 

εμέιημε ζηνλ ηνκέα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο. Σέηνηεο εξγαζίεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, αθνξνχλ πάγηα ησλ νπνίσλ ε αμία ππεξβαίλεη θαηά κνλάδα ην πνζφ ησλ 100 

εθαηνκκπξίσλ δνιαξίσλ θπξίσο  ζηελ εθκίζζσζε δηπιηζηεξίσλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ θαη 

κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο. πλήζσο νη εθκηζζψζεηο πάγησλ ζηνηρείσλ κεγάιεο αμίαο 

γίλνληαη κε ηελ κνξθή ησλ θνηλνπξαθηηθψλ εθκηζζψζεσλ (Syndicated Leasing). Με ην 

πέξαζκα ησλ εηψλ παξαηεξείηαη κηα ηάζε κεγάιεο επηκεθχλζεσο ηεο δηάξθεηάο ηεο 

κίζζσζεο. Σε δεθαεηία ηνπ ’70 ε πεξίνδνο ηεο εθκηζζψζεσο έθηαλε κέρξη ηα πέληε ρξφληα 

ελψ ζήκεξα αλαθέξεηαη ε πεξίνδνο κηζζψζεσο λα θηάλεη ηα δεθαπέληε ρξφληα. Δπίζεο κε ην 

πέξαζκα ησλ εηψλ θαη θπξίσο ζηε δεθαεηία ηνπ ’80 δεκηνπξγήζεθαλ εμεηδηθεπκέλεο εηαηξίεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο, ησλ νπνίσλ νη εξγαζίεο θαιχπηνπλ ζπγθεθξηκέλνπο θιάδνπο ηεο 

νηθνλνκίαο (Γαιάλεο Β., 2000). 

 

 

3.4 χλνςε 

 

 

Γηαπίζησζε ηνπ παξφληνο θεθαιαίνπ είλαη φηη ν ζεζκφο ηνπ Leasing απνηέιεζε θαη ζπλερίδεη 

λα απνηειεί κηα αλαγθαηφηεηα ηζηνξηθά. Απνηειεί έλα ρξεκαηννηθνλνκηθφ εξγαιείν ην νπνίν 

κε ην πέξαζκα ησλ εηψλ θαη θαηαιήγνληαο ζηα πην πξφζθαηα ρξφληα κεγεζχλζεθε θαη 

έθηαζε λα ηθαλνπνηεί κεγάιεο νηθνλνκηθέο αλάγθεο ησλ νηθνλνκηψλ ζηηο νπνίεο 

δξαζηεξηνπνηήζεθε. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 4
ν
 

ΚΑΣΖΓΟΡΗΔ ΜΗΘΧΔΧΝ 

 

 

4.1 Δηζαγσγή 

 

 

ην παξψλ θεθάιαην αλαιχνληαη νη θαηεγνξίεο ησλ κηζζψζεσλ. Οη δπν κεγάιεο θαηεγνξίεο 

ησλ κηζζψζεσλ είλαη ε ρξεκαηνδνηηθή θαη ε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε. Ζ ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε αλαπηχζζεη αξθεηέο ππνθαηεγνξίεο νη νπνίεο αλαπηχζζνληαη θαη αλαιχνληαη ζηε 

ζπλέρεηα ηνπ θεθαιαίνπ. Δπίζεο αλαιχνληαη ηα πιενλεθηήκαηα θαη ηα κεηνλεθηήκαηα ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

 

 

4.2 Λεηηνπξγηθή κίζζσζε 

 

 

Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε αλαθέξεηαη ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ε κίζζσζε γίλεηαη ζε κηθξέο  

ρξνληθέο πεξηφδνπο θαη θαηά ζπλέπεηα θαιχπηνπλ αξθεηά κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα ηεο 

νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Ο κηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα θάλεη 

ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ(Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

Ο εθκηζζσηήο ζηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε δηαηεξεί ηνπο θηλδχλνπο θαη νθέιε ηα νπνία 

πξνθχπηνπλ απφ ηε δηαηήξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, θέξεη επζχλε γηα 

ηελ ηπρφλ ηερλνινγηθή απαμίσζε, ηηο επηζθεπέο, ηε ζπληήξεζε θαη ηελ αζθαιηζηηθή θάιπςε 

ηνπ κεραλήκαηνο. Ο εθκηζζσηήο δελ γλσξίδεη νχηε πφηε ζα ππνγξαθεί ην επφκελν 

κηζζσηήξην, νχηε αλ ζα θαηαθέξεη λα αλαθηήζεη ην θεθάιαην πνπ έρεη δηαζέζεη γηα ηελ αγνξά 

ηνπ πξάγκαηνο θαη αλ ζα έρεη κηα ηθαλνπνηεηηθή απφδνζε ζηα θεθάιαηά ηα νπνία έρεη 

δεζκεχζεη κε ηελ αγνξά πνπ πξαγκαηνπνίεζε. Ο εθκηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα πνπιήζεη 

ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ ηνπ αλήθεη, ζε νπνηνδήπνηε ελδερφκελν αγνξαζηή επηζπκεί, 

κεηά ηε ιήμε ηεο ρξνληθήο πεξηφδνπ ηεο κίζζσζεο. Σν πην ελδηαθέξνλ φκσο  ραξαθηεξηζηηθφ 

ζηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη φηη  ν κηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα αθχξσζεο ηνπ 

ζπκβνιαίνπ πξηλ ηειεηψζεη νιφθιεξε ε πεξίνδνο κίζζσζεο. Ζ ρξνληθή δηάξθεηα ηεο 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, ζε αληίζεζε κε ηε ρξεκαηνδνηηθή, δελ είλαη πάληνηε γλσζηή απφ ηελ 
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αξρή. Οη πεξίνδνη κίζζσζεο κπνξνχλ λα παξαηαζνχλ ή λα αλαλεσζνχλ χζηεξα απφ κηα λέα 

δηαπξαγκάηεπζε. Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ζπλήζσο εθαξκφδεηαη γηα θσηνηππηθά, γηα  άιια 

κεραλήκαηα, γηα απηνθίλεηα κε ρξνλνκίζζσζε θαη αιιά (Απνζηνιφπνπινο Η., 2012). 

 

 

4.3 Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

 

 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη κηα ζρέζε πνπ πεξηιακβάλεη ηνλ θαηαζθεπαζηή ή 

πξνκεζεπηή ηνπ πξάγκαηνο, ηνλ εθκηζζσηή-αγνξαζηή ηνπ πξάγκαηνο φπνπ είλαη ε εηαηξία 

ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο θαη ηνλ κηζζσηή, πνπ ρξεζηκνπνηεί ην κηζζνχκελν πξάγκα ζηε 

δηαδηθαζία ηεο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο (Υαηδεπαχινπ Π.& Γφληηθα Β., 1982). 

Σα ραξαθηεξηζηηθά ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (financial lease) είλαη φηη είλαη φηη 

έρεη κέζν-καθξνπξφζεζκε δηάξθεηα ε νπνία αληηζηνηρεί ζην κεγαιχηεξν  κέξνο ηεο 

νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πνπ κηζζψλεηαη. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

δελ κπνξεί λα αθπξσζεί απφ ηνλ κηζζσηή. Ο  κηζζσηήο δηαηεξεί ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε 

ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ ηε δηαηήξεζε ηνπ κηζζίνπ νπφηε θαη αλαιακβάλεη ηελ ππνρξέσζε 

ζπληήξεζεο ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ν 

κηζζσηήο θαιχπηνπλ θαηά έλα κέξνο ηεο απνπιεξσκήο ηνπ θφζηνπο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ θαη θαηά έλα άιιν κέξνο κηα  απφδνζε ηνπ εθκηζζσηή  γηα ηελ επέλδπζε ηνπ 

(Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

Όζνλ αθνξά ηελ δηαδηθαζία, ν κηζζσηήο ζα ππνδείμεη ζηελ εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ην ζπγθεθξηκέλν πξάγκα ην νπνίν ηθαλνπνηεί ηηο επαγγεικαηηθέο ηνπ αλάγθεο. Ζ 

εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ελ ζπλερεία  ζα  αγνξάζεη ην ζπγθεθξηκέλν πξάγκα ην 

νπνίν ζα παξαρσξήζεη ζηνλ κηζζσηή ακέζσο. Μέρξη ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο ν κηζζσηήο έρεη 

ηελ θαηνρή θαη ην δηθαίσκα ρξεζηκνπνίεζήο ηνπ πξάγκαηνο νπφηε θαη  φινπο  ηνπο  

θίλδπλνπο  θζνξάο ιεηηνπξγίαο θαη ζπληήξεζεο θαη ηα ζρεηηθά έμνδα πνπ ην βαξχλνπλ 

(Απνζηνιφπνπινο Η., 2012). 

 

 

4.4 Direct leasing  
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ηελ άκεζε κίζζσζε ε ζρέζε είλαη δηκεξήο, δειαδή ιακβάλνπλ κέξνο κφλν ν εθκηζζσηήο-

θαηαζθεπαζηήο θαη ν κηζζσηήο. ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ππεηζέξρεηαη θαη εηαηξία 

ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο ε νπνία είλαη ειεγρφκελε απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή, ρσξίο φκσο 

απηφ λα ζεκαίλεη φηη επεξεάδεηαη  ε νπζία ηεο ζρέζεσο. ηελ  άκεζε κίζζσζε, ν εθκηζζσηήο  

αλαιακβάλεη ηνλ θίλδπλν νηθνλνκηθήο απαμίσζεο θαη ζπλήζσο θαη ηεο θζνξάο ηνπ 

πξάγκαηνο ην νπνίν κηζζψλεηαη. Δπίζεο ν εθκηζζσηήο είλαη ζπλήζσο ππεχζπλνο ζχκθσλα κε 

ηε ζχκβαζε γηα ηελ ηερληθή ζπληήξεζε ηνπ παγίνπ ζηνηρείνπ. Ζ  δηάξθεηα ηεο κηζζψζεσο 

είλαη ζπλήζσο πεξηνξηζκέλε ζε κεξηθνχο κήλεο κε δπλαηφηεηα απφ ηελ κεξηά ηνπ κηζζσηή 

ηεο αλαλεψζεσο ή ηεο  αθπξψζεσο, χζηεξα απφ ζχληνκε πξνεηδνπνίεζε ηνπ. Γηα λα 

ραξαθηεξηζζεί κηα κίζζσζε σο άκεζε, ζα πξέπεη λα  ππεξηζρχεη ε  εκπνξηθή ηδηφηεηα  ηεο 

έλαληη ηεο ρξεκαηνδνηηθήο ηδηφηεηαο(Υαηδεπαχινπ Π.& Γφληηθα Β., 1982). 

 

 

4.5 Ζ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε- sale and leaseback 

 

 

Ζ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε (sale and leaseback) είλαη κηα κνξθή έκκεζεο 

ρξεκαηνδφηεζεο, ελαιιαθηηθή ελφο ελππφζεθνπ δαλείνπ. Οη   επηρεηξεκαηίεο νη νπνίνη δελ 

ζέινπλ λα αλαιψζνπλ ηα ηδία θεθαιαία ηνπο  αιιά νχηε θαη λα  πξνζθχγνπλ ζε δαλεηζκφ 

κπνξνχλ λα θαηαθχγνπλ ζηελ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε θαη λα ηθαλνπνηήζνπλ ηελ 

ξεπζηφηεηα πνπ ρξεηάδνληαη. ηελ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε κηα επηρείξεζε (ν κηζζσηήο) 

πσιεί έλα πεξηνπζηαθφ ηεο ζηνηρείν ζε κηα εηαηξεία κηζζψζεσλ (ηνλ εθκηζζσηή), 

ζπκθσλψληαο εθ ησλ πξνηέξσλ ζηε κεηαμχ ηνπο ζχκβαζε  λα ην εθκηζζψζεη γηα κηα 

ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν έλαληη  κηζζψκαηνο. Οπζηαζηηθά ν κηζζσηήο έηζη ηθαλνπνηεί 

ηελ αλάγθε εχξεζεο θεθαιαίσλ. Ζ ηηκή πψιεζεο ηνπ πξάγκαηνο πξνο ηελ εηαηξία leasing θαη 

ελ ζπλερεία ηα κηζζψκαηα ηνπ κηζζσηή ππνινγίδνληαη εθ ησλ πξνηέξσλ σο κηα ζπλνιηθή 

ζπκθσλία. Ο κηζζσηήο απνθηά επίζεο θαη  έλα θνξνινγηθφ πιενλέθηεκα θαη απηφ είλαη φηη 

ηα κηζζψκαηα εθπίπηνπλ ηεο θνξνινγίαο (Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

Ζ  πψιεζε θαη επαλακίζζσζε, δηέπεηαη απφ ζπλαιιαγέο νη νπνίεο έρνπλ απψηεξν 

ζθνπφ ηε δηεχξπλζε ηεο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηεο επηρεηξήζεσο θαη  απνζθνπεί ζηελ 

εμπγίαλζε ηεο επηρεηξήζεσο. Απνηειεί νπζηαζηηθά κηα ρξεκαηννηθνλνκηθή ηερληθή πνπ 

βνεζά ηελ δεκηνπξγία λένπ θεθαιαίνπ θίλεζεο ζηελ ή ζηελ επαχμεζε ηνπ πθηζηακέλνπ ή 

ηελ επαλαζχζηαζε απνιεζζέληνο θεθαιαίνπ θηλήζεσο (π.ρ. ιφγσ δεκηψλ ή αθηλεηνπνηήζεσο 
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ηνπ ζε πάγηα ζηνηρεία). Ζ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε έρεη σο απνηέιεζκα ηε ξεπζηνπνίεζε 

ήδε πξαγκαηνπνηεζείζαο επελδχζεσο. Δπίζεο ε επηρείξεζε έρεη ηελ δπλαηφηεηα κε απηήλ ηελ 

ηερληθή λα απνθχγεη ηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, εάλ δελ ηνλ επηζπκεί. Ζ ηερληθή απηή 

ρξεζηκνπνηείηαη ζπλήζσο, θπξίσο ζηνλ ηνκέα ησλ εκπνξηθψλ θαη βηνκεραληθψλ 

αθηλήησλ(Υαηδεπαχινπ Π.& Γφληηθα Β., 1982). 

Γηα ηελ επηινγή ηνπ επηηνθίνπ ηνπ κηζζψκαηνο νη εηαηξείεο leasing ρξεηάδνληαη 

εμεηδηθεπκέλν πξνζσπηθφ γηα ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ πξάγκαηνο ζηελ δηάξθεηα ηνπ 

ρξφλνπ ψζηε λα απνθχγνπλ ηελ πηζαλφηεηα απαμίσζεο ηνπ ζην κέιινλ. Ζ εηαηξία leasing 

εμεηάδεη ηελ πεξίπησζε κε εθπνίεζήο ηνπ  πξάγκαηνο αλ πεξηέιζεη ζηα ρέξηα ηεο ιφγσ 

αδπλακίαο θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ απφ ην κηζζσηή. Ζ επηινγή  ην επηηνθίνπ γίλεηαη  

αλάινγα κε ην κέγεζνο ηνπ  παξαπάλσ θίλδπλνπ  πνπ εκπεξηέρεηαη  ζην ππφ πψιεζε-

κίζζσζε πξάγκα. Άξα δηαπηζηψλεηαη φηη ε ρξεζηκνπνίεζε ηνπ sale and lease back απφ ηηο 

επηρεηξήζεηο  γίλεηαη ιεινγηζκέλα ( Απνζηνιφπνπινο Η. , 2012). 

 

 

4.6 Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ  

 

  

Ζ Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ παξνπζηάδεη  ζεκαληηθέο ηδηνκνξθίεο πνπ 

ραξαθηεξίδνπλ ηνλ θιάδν θαη ηελ δηαθνξνπνηνχλ απφ άιιεο κηζζψζεηο, νη νπνίεο είλαη πνιχ 

πην εχθνια πξνζδηνξίζεκεο σο πξνο ην ρξφλν νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ πξάγκαηνο θαη άιισλ 

νηθνλνκηθψλ ηνπο ζηνηρείσλ ηα νπνία παξνπζηάδνπλ γεληθφηεξε ζηαζεξφηεηα. Οη θπξηφηεξεο 

απφ απηέο ηηο ηδηνκνξθίεο ζηε Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ είλαη αξρηθά ε  πνιχ 

κεγάιε δηάξθεηα εθκηζζψζεσο ιφγσ ηεο θχζεο ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο κίζζσζεο θαη ηεο 

νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ. Δπίζεο ε αμία ηνπ αθηλήηνπ επεξεάδεηαη απφ ηελ γεληθφηεξε 

νηθνλνκηθή θαηάζηαζε. Παξάδεηγκα ππάξρεη πηζαλφηεηα γηα κηα ζεκαληηθή αχμεζε ηεο 

αμίαο ηνπ εθκηζζσκέλνπ ζηνηρείνπ ζε πεξηφδνπο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο ή πιεζσξηζκνχ. 

Τπάξρνπλ φκσο θαη πεξηπηψζεηο πνπ ζπκβαίλεη αθξηβψο ην αληίζεην θαη ε αγνξά κπνξεί λα 

θηλείηαη θαζνδηθά, φπσο ζε πεξηπηψζεηο νηθνλνκηθψλ θξίζεσλ. Αθφκε ε  ππνιεηκκαηηθή άμηα 

(ηνπ γεπέδνπ) δελ είλαη εχθνιν λα πξνζδηνξηζηεί δηφηη επεξεάδεηαη απφ πνιινχο παξάγνληεο 

(κνξθνινγία εδάθνπο, εκπνξηθφηεηα πεξηνρήο, αιιά θαη απφ ηελ ίδηα ηε θχζε ηνπ γεπέδνπ) 

θαη επίζεο ππάξρεη απμεκέλνο θίλδπλνο γηα ηνλ εθκηζζσηή δηφηη  ην κηζζσκέλν αθίλεην ζα 

παξακέλεη ζηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη κέρξη ην ηέινο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ. Με 
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δεδνκέλα φιεο ηηο παξαπάλσ ηδηνκνξθίεο πνπ παξνπζηάδεη ε ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία γίλεηαη 

αληηιεπηφ φηη ε εξγαζία απηή δηεμάγεηαη ζπλήζσο απφ εμεηδηθεπκέλεο εηαηξίεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο πνπ αζρνινχληαη κφλν κ’ απηφλ ηνλ θιάδν. Ζ ζπλήζεο 

δηαδηθαζία πνπ αθνινπζεί ε ζρέζε κεηαμχ ηνπ εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή, ζηελ πεξίπησζε 

ησλ αθηλήησλ, έρεη  σο εμήο. Ζ εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο αλαιακβάλεη ηελ 

θαηαζθεπή ή ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ ζχκθσλα κε ηηο ππνδείμεηο ηνπ κηζζσηή γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ ηνπ ηειεπηαίνπ. Δλ ζπλερεία ηεο αγνξάο ηνπ αθηλήηνπ, ν κηζζσηήο 

ην κηζζψλεη γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή δηάξθεηα, έρνληαο ηε δπλαηφηεηα λα ην αγνξάζεη φηαλ  

ιήμεη ε ζχκβαζε εθκηζζψζεσο, ζε έλα πξνθαζνξηζκέλν ηίκεκα. Σα έμνδα ζπληεξήζεσο, 

θφξνη, ηέιε θ.ιπ. βαξχλνπλ ηνλ κηζζσηή κέρξη ην ηέινο ηεο ζχκβαζεο. Ζ δηάξθεηα ηεο 

εθκηζζψζεσο νξίδεηαη ζπλήζσο ζε αξθεηά ρξφληα κέρξη ηελ πιήξε απφζβεζε ηεο αμίαο ησλ 

θαηαζθεπψλ, νπφηε ε ππνιεηκκαηηθή αμία ζα αλαθέξεηαη θπξίσο απφ ην γήπεδν 

(Υαηδεπαχινπ Π.& Γφληηθα Β., 1982). 

Με ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ νη  επηρεηξήζεηο θαη νη ειεχζεξνη 

επαγγεικαηίεο, έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα απνθηήζνπλ επαγγεικαηηθή ζηέγε ή αθίλεηα ηα 

νπνία δηεπθνιχλνπλ ηελ άζθεζε ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηνπο ρσξίο λα έρνπλ ηελ ππνρξέσζε γηα 

εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο φπσο ζπκβαίλεη ζηελ πεξίπησζε ελφο δαλείνπ. Με ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ κπνξνχλ  λα απνθνκίζνπλ φια ηα θνξνινγηθά θαη ινηπά 

πιενλεθηήκαηα πνπ πξνζθέξεη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Αθφκε ν επηρεηξεκαηίαο έρεη ηε 

δπλαηφηεηα λα κελ δεζκεχεη ζεκαληηθά ίδηα θεθάιαηα θαη λα κελ επεξεάδεη έηζη ζεκαληηθά 

ηελ ξεπζηφηεηα ηεο επηρείξεζεο ηνπ. Αιιά νχηε θαη επηβαξχλεη  ηα ζηνηρεία ηνπ ηζνινγηζκνχ  

ηεο επηρείξεζεο (φπσο ζηελ πεξίπησζε δαλείνπ). Δπίζεο κέζσ sale & lease back αθηλήηνπ 

(κφλν γηα επηρεηξήζεηο) απνδεζκεχνληαη πνιχηηκνη πφξνη πνπ κπνξνχλ λα νδεγεζνχλ ζε 

απνδνηηθφηεξεο ρξήζεηο ή λα βειηηψζεη ηε ξεπζηφηεηα ηεο επηρείξεζεο θαη  λα ελεξγνπνηήζεη 

αδξαλνχληα πάγηα. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ αλαθέξεηαη θπξίσο ζε πεξηπηψζεηο  

θαηαζηεκάησλ, εκπνξηθψλ θέληξσλ, απνζήθεο, ηαηξεία, θαξκαθεία, γξαθεία, ςπγεία, ζνχπεξ  

κάξθεη θιπ  εκπνξηθά αθίλεηα (Γαιάλεο Β., 2000). 

 

 

4.7 πκκεηνρηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε(leveraged leasing) 
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Ζ ζπκκεηνρηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη κηα ηεηξακεξήο ζρέζε ε νπνία πεξηιακβάλεη 

ηνλ πξνκεζεπηή ηνπ πξάγκαηνο, ην κηζζσηή, ηνλ εθκηζζσηή θαη ηνλ καθξνπξφζεζκν 

δαλεηζηή. ηε ζπκκεηνρηθή κίζζσζε ν εθκηζζσηήο, αγνξάδεη ην πξνο κίζζσζε πξάγκα 

θαηαβάιινληαο ζηνλ πξνκεζεπηή  έλα κέξνο κφλν ηεο αμίαο ηνπ πξάγκαηνο, ζπλήζσο έλα 

πνζνζηφ κηθξφηεξν ηνπ 50% . Γηα ην ππφινηπν πνζφ ν εθκηζζσηήο ιακβάλεη καθξνπξφζεζκν 

δάλεην, κε ην νπνίν θάλεη ηελ απνπιεξσκή ηεο αγνξάο. Οη δαλεηζηέο ηθαλνπνηνχληαη απφ ηα 

κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιεη ν κηζζσηήο. Ο δαλεηνιήπηεο εθκηζζσηήο δελ έρεη ηελ ππνρξέσζε 

λα εμνθιήζεη ην δάλεην ζηελ πεξίπησζε αθεξεγγπφηεηαο ηνπ κηζζσηή. ρεηηθά κε ηελ 

ζχλαςε απηή ηνπ δαλείνπ  νη καθξνπξφζεζκνη δαλεηζηέο δελ έρνπλ ην δηθαίσκα λα ζηξαθνχλ 

θαηά ηεο εηαηξίαο ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο ζε πεξίπησζε αδπλακίαο ηνπ κηζζσηή λα 

θαιχςεη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ, αιιά ζπκθσλνχλ σο πξνο ηελ εθπνίεζε ηνπ πξάγκαηνο γηα λα 

ηθαλνπνηεζνχλ νηθνλνκηθά. Σν επηηφθην δαλεηζκνχ εμαξηάηαη απφ ηε  δαλεηνιεπηηθή 

ηθαλφηεηα ηνπ κηζζσηή. Οη δαλεηζηέο κπνξεί λα είλαη  ηξάπεδεο, εηαηξίεο ή νξγαληζκνί. Ζ 

United States Leasing International ην 1963, ήηαλ ε εηαηξία πνπ ρξεζηκνπνίεζε γηα πξψηε 

θνξά  ηε ζπκκεηνρηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Οη πξψηεο εθαξκνγέο ηεο κεζφδνπ απηήο 

έγηλαλ ζε θιάδνπο εληάζεσο θεθαιαίνπ θαη κε νξηαθή απνδνηηθφηεηα (ζηνπο ζηδεξνδξφκνπο 

θαη ζηηο αεξνπνξηθέο εηαηξίεο). Οη παξαπάλσ ζπλζήθεο δελ ήηαλ ηθαλέο γηα ηηο εηαηξίεο πνπ 

δξαζηεξηνπνηνχληαλ ζε απηνχο ηνπο θιάδνπο λα πξνζθχγνπλ κε επθνιία ζηελ 

θεθαιαηαγνξά. Ζ ζπκκεηνρηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε έδσζε κηα ζεκαληηθή ιχζε (κε 

θφζηνο ζπλήζσο ρακειφηεξν θαη κε ζηαζεξφ επηηφθην) ησλ θιάδσλ απηψλ, ζε ζρέζε κε ηελ 

άκεζε πξνζθπγή απηψλ ζηελ θεθαιαηαγνξά γηα κέζν-καθξνπξφζεζκν 

δαλεηζκφ(Υαηδεπαχινπ Π.& Γφληηθα Β., 1982). 

 

 

4.8 Vendor lease 

 

 

Ζ κίζζσζε vendor (vendor lease) είλαη κηα κίζζσζε ζηελ νπνία ν εθκηζζσηήο (εηαηξία 

leasing) αλαιακβάλεη ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ πξνκεζεπηή. Ο κηζζσηήο έρεη ηελ 

ππνρξέσζε θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ ζηελ εηαηξία leasing. Όκσο ζηελ πεξίπησζε 

νηθνλνκηθήο αδπλακίαο ηνπ κηζζσηή, ηελ εγγχεζε γηα ηελ θαηαβνιή ησλ κηζζσκάησλ ηελ 

αλαιακβάλεη ν πξνκεζεπηήο. Ο πξνκεζεπηήο απνηειεί  ηνλ εγγπεηή γηα ηνπο πειάηεο ηνπ νη 

νπνίνη είλαη θαη κηζζσηέο ηεο εηαηξείαο leasing. Οπζηαζηηθά  κε απηή ηε ζπλεξγαζία κεηαμχ 
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ηνπ πξνκεζεπηή θαη ηεο εηαηξείαο leasing, επηηπγράλεηαη ε έκκεζε ρξεκαηνδφηεζε ησλ 

πσιήζεσλ ηνπ πξνκεζεπηή (νη νπνίεο γίλνληαη ηνηο κεηξεηνίο) θαη απμάλεηαη θαη ε 

νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα ηεο εηαηξίαο leasing  (Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

Σν vendor lease νπζηαζηηθά είλαη έλα  εξγαιείν αχμεζεο ησλ πσιήζεσλ ηνπ 

πξνκεζεπηή, ν νπνίνο κπνξεί λα είλαη επηρείξεζε παξαγσγήο ή εκπνξίαο πξντφλησλ. Με ην 

vendor leasing  ν πξνκεζεπηήο θαη ν κηζζσηήο  απαιιάζζνληαη απφ ηελ αλάγθε 

κεζνιάβεζεο ησλ ηξαπεδψλ. Δπίζεο ν πξνκεζεπηήο απμάλεη ηηο πσιήζεηο ηνπ θαη 

εμαζθαιίδεη ηε ξεπζηφηεηα ηεο επηρείξεζεο ηνπ αθνχ νη πσιήζεηο γίλνληαη ηνηο κεηξεηνίο 

ελψ ηαπηφρξνλα  απαιιάζζεηαη απφ ην θφζηνο ρξεκαηνδφηεζεο ησλ πειαηψλ ηνπ. Ο 

πξνκεζεπηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα απμήζεη ηα έζνδα ηνπ  απφ ζπκπιεξσκαηηθέο ππεξεζίεο, 

φπσο ε αζθάιηζε, ζπληήξεζε, εθνδηαζκφο αλαισζίκσλ, θ.ιπ.. Γεληθφηεξα ν πξνκεζεπηήο 

πέξα απφ ηα άκεζα πιενλεθηήκαηα πνπ απνιακβάλεη, επηηπγράλεη καθξνπξφζεζκα ηελ 

ηζρπξνπνίεζε ηνπ ζηελ αγνξά πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη. Ο κηζζσηήο κε ην vendor leasing έρεη 

ηελ δπλαηφηεηα γηα ηελ άκεζε απφθηεζε ηνπ πξάγκαηνο πνπ δηεπθνιχλεη ηηο επαγγεικαηηθέο 

ηνπ αλάγθεο. Γίλεη ιχζε ζηα πξνβιήκαηα ξεπζηφηεηαο ηνπ κηζζσηή δηφηη αγνξάδεη 

εμνπιηζκφ ν νπνίνο εμνθιείηαη ζε αξθεηνχο κήλεο κεηά. Δπίζεο παξέρνληαη  ζην κηζζσηή 

ζεκαληηθέο θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο. Ο κηζζσηήο πξνζηαηεχεηαη απφ ηελ ηερλνινγηθή 

απαμίσζε ηνπ εμνπιηζκνχ. Ο κηζζσηήο κπνξεί λα απνθηήζεη άκεζα ην πξάγκα κε ηελ 

θαηαβνιή φισλ ησλ κηζζσκάησλ. Ο εμνπιηζκφο πνπ ζπλήζσο ρξεκαηνδνηείηαη κέζσ vendor 

leasing είλαη θπξίσο επελδπηηθά αγαζά, κηθξήο αμίαο φπσο απηνθίλεηα, Ζ/Τ, ηαηξηθά 

κεραλήκαηα θ.ιπ.(Απνζηνιφπνπινο Η.,2012). 

 

 

4.9 Άιιεο κνξθέο leasing  

 

 

Lease Brokers: Απνηειεί κηα κνξθή leasing πνπ γίλεηαη ζε ζπλεξγαζία ηεο εηαηξείαο leasing 

κε κεζίηεο.  

Tailor - made leasing: Πξφθεηηαη γηα κηα κνξθήο leasing ην νπνίν ζρεδηάδεηαη κε ηέηνην 

ηξφπν, είηε γηα λα ιχζεη δηαξζξσηηθά πξνβιήκαηα ησλ ηζνινγηζκψλ θαη ξεπζηφηεηαο κηαο 

επηρείξεζεο είηε γηα λα πξνζθέξεη δνκηθέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο επθαηξίεο γηα εθκεηάιιεπζε.  

Γηαζπλνξηαθφ: Ζ κνξθή απηήο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αλαθέξεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο  

πνπ ηα ζπκβαιιφκελα κέξε έρνπλ ηελ έδξα ησλ επηρεηξήζεσλ ηνπο ζε δηαθνξεηηθέο ρψξεο . 



24 
 

Ο κηζζσηήο απνιακβάλεη θνξνινγηθά  νθέιε θαη ησλ δπν ρσξψλ, ελψ έρεη λα αληηκεησπίζεη 

ηνλ ζπλαιιαγκαηηθφ θίλδπλν ηεο ρψξαο κε ηελ νπνία ζπλαιιάζζεηαη. 

Μίζζσζε κε παξνρή ππεξεζηψλ (service leasing): ε απηή ηελ πεξίπησζε ν εθκηζζσηήο 

πξνζθέξεη εθηφο απφ ην πξάγκα πξνο κίζζσζε θαη ππεξεζίεο πνπ ην ζπλνδεχνπλ φπσο ε 

ζρεηηθή  ζπληήξεζε ηνπ πξάγκαηνο, ε εθπαίδεπζε ηνπ πξνζσπηθνχ θ.ιπ. 

Μίζζσζε θαηά παξαγγειία (custom lease): Ζ ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο πεξηιακβάλεη φξνπο 

πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηηο ηδηαίηεξεο αλάγθεο ηνπ κηζζσηή. Κπξίσο ζρεηίδνληαη κε ην 

ρξνλνδηάγξακκα θαη ηα πνζά ησλ κηζζσκάησλ ψζηε λα ηθαλνπνηνχληαη ζε πεξηφδνπο φπνπ ν 

κηζζσηήο έρεη ηελ ηθαλφηεηα λα απνπιεξψζεη. 

Δηδηθή κνξθή κίζζσζεο (master lease line): Με απηή ηε ρξεκαηνδνηηθή ζχκβαζε ν κηζζσηήο 

έρεη ηε δπλαηφηεηα λα κηζζψλεη ηνλ εμνπιηζκφ πνπ ηνπ ρξεηάδεηαη  ρσξίο λα είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα δηαπξαγκαηεχεηαη κηα λέα ζχκβαζε  γηα θάζε είδνο εμνπιηζκνχ πνπ 

δηακνξθψλεηαη σο λέα αλάγθε ηνπ ή  ζε θάπνηα δηαθνξεηηθή ρξνληθή πεξίνδν. 

Κνηλνπξαθηηθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε: Απνηειεί κηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζηελ νπνία 

ιακβάλνπλ κέξνο δπν ή πεξηζζφηεξεο εηαηξείεο leasing νη νπνίεο θνηλνπξαθηνχλ, κε ζθνπφ 

λα θαηαθέξνπλ λα ρξεκαηνδνηήζνπλ κηα ζχκβαζε κεγάιεο αμίαο (Απνζηνιφπνπινο Η. , 

2012). 

 

 

4.10 Πιενλεθηήκαηα Υξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

 

 

Έλα ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα ηεο  ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο  αλαπηχζζεηαη  κε ηε   

κεηαθνξά ηνπ θφζηνπο ηεο ηδηνθηεζία ηνπ πεξηνπζηαθνχ απηνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ κηζζσηή  

ζηνλ εθκηζζσηή. Γηα παξάδεηγκα, θνξνηερληθέο θαη ινγηζηηθέο δηαδηθαζίεο, δηάζεζε ηνπ 

ρξεζηκνπνηεκέλνπ κεραλήκαηνο, θιπ. κεηαθέξνληαη θαη επηβαξχλνπλ ηνλ εθκηζζσηή, ν 

νπνίνο ζπλήζσο είλαη ηθαλφο λα θάλεη ηηο δξαζηεξηφηεηεο απηέο κε ιηγφηεξν θφζηνο απφ φηη ν 

κηζζσηήο (Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε δελ απαηηνχληαη,  πξνζεκεηψζεηο, ππνζήθεο ή 

εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο  γηα ηελ ζχλαςε ζχκβαζεο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή ζχκβαζε  γίλεηαη  

γξεγνξφηεξα θαη ακεζφηεξα θαη κε ιηγφηεξεο δηαδηθαζίεο απ’ φηη ε πεξίπησζε ηνπ δαλεηζκνχ 

απφ ηξάπεδα. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε παξέρεη επειημία θαη επθνιία πξνζαξκνζκέλε ζηηο 

αλάγθεο ηνπ επελδπηή, ελψ ε ηξαπεδηθή ρξεκαηνδφηεζε δελ πξνζαξκφδεηαη ηφζν εχθνια 
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ζηηο αλάγθεο ηνπ επελδπηή. Παξάδεηγκα ν κηζζσηήο έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα νξίζεη  ηα 

κηζζψκαηα  λα ζπκπίπηνπλ κε ηελ ρξνληθή πεξίνδν πνπ παξνπζηάδεη απμεκέλα έζνδα  ηνπ ή 

απμεκέλεο ηηο ηακεηαθέο εηζξνέο ηνπ ψζηε λα  απνθχγεη πηζαλά πξνβιήκαηα  κε θαηαβνιήο 

ησλ κηζζσκάησλ ζηνλ εθκηζζσηή ζην κέιινλ (Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

Ο επελδπηήο δηαηεξεί ηε ξεπζηφηεηα θαη ηεο επηρείξεζεο ηνπ αθνχ  δελ ρξεζηκνπνηεί 

ίδηα θεθάιαηα γηα ηελ πξνκήζεηα ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη  άξα έρεη ηελ δπλαηφηεηα 

λα επελδχζεη πεξαηηέξσ ρξεζηκνπνηψληαο ηα ίδηα θεθάιαηα ζε κηα άιιε επέλδπζε.   Δπίζεο 

ην sale and lease back απνηειεί κηα κνξθή  έκκεζεο ρξεκαηνδφηεζεο ηεο επηρείξεζεο αθνχ 

ξεπζηνπνηεί άκεζα  κέξνο ησλ αξγνχλησλ ζηνηρείσλ ηνπ  ελεξγεηηθνχ κε ηε δπλαηφηεηα γηα 

ηνλ κηζζσηή λα επαλαθηήζεη ηα ζηνηρεία απηά ηνπ ελεξγεηηθνχ κεηά ην ηέινο ηεο ζχκβαζεο 

(Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015).  

Δάλ ζηε αγνξά παξαηεξείηαη έληνλε δηαθχκαλζε επηηνθίσλ ε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε πξνζθέξεη ζηαζεξφηεηα έλαληη ηεο ζπλερνχο αχμεζεο ησλ επηηνθίσλ ζηελ αγνξά. 

Οπζηαζηηθά δηαζθαιίδεη ηελ  ζηαζεξφηεηα ζηνλ κηζζσηή γηα ηελ επέλδπζε ηνπ 

(Απνζηνιφπνπινο Η. , 2012). 

Ζ ρξεκαηνδφηεζε κέζσ εηαηξηψλ leasing γίλεηαη ζε νιφθιεξε ηελ αμία ηνπ 

αηηνχκελνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ κηζζσηή θαη ζπκπεξηιακβάλεη θαη ηνλ ΦΠΑ. Αληίζεηα ν 

ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο θαιχπηεη ζπλήζσο έλα κέξνο  ηεο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ 

πνπ πξφθεηηαη λα αγνξαζηεί θαη απαηηεί πξνζεκεηψζεηο, ππνζήθεο (Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο 

Ν., 2015). 

Ο εθκηζζσηήο έρεη ην ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα λα δηαηεξεί  ηελ θπξηφηεηα ηνπ 

εθκηζζσκέλνπ πξάγκαηνο κέρξη ηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Έηζη δηαζθαιίδεηαη ε εηαηξία leasing 

απφ ηελ πηζαλφηεηα κε θαηαβνιήο ησλ κηζζσκάησλ απφ ηνλ κηζζσηή. Με ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε εμαζθαιίδεηαη φηη ε ρξεκαηνδφηεζε ζα ρξεζηκνπνηεζεί απφ ηνλ 

κηζζσηή γηα ηνλ επελδπηηθφ  ζθνπφ πνπ ρνξεγείηαη γηα ηνλ νπνίν γίλεηαη. Απνθεχγεηαη 

δειαδή κε ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ε πξαθηηθή επηρεηξήζεσλ λα ρξεζηκνπνηνχλ ηε 

ξεπζηφηεηα ελφο κέζνπ ζε άιια γηα ηελ θάιπςε ησλ  αλαγθψλ ζε θεθάιαηα θηλήζεσο. Έηζη  

δηαζθαιίδεηαη ε επέλδπζε θαη  έκκεζα θαη ε εηαηξία leasing δηφηη κέζα απφ ηελ δεκηνπξγία 

επέλδπζεο ζα ππάξμεη θαη απφδνζε απηήο. Ο εθκηζζσηήο αλαπηχζζεη πιενλεθηήκαηα πνπ 

ζρεηίδνληαη ζε βάζνο ρξφλνπ κε ηελ αχμεζε ηνλ θχθινπ εξγαζηψλ ηεο εηαηξίαο leasing, κε 

ζηαζεξνπνίεζε ηεο ζέζεο ηεο ζηελ αγνξά θαη δίλνληαο ηεο ηελ δπλαηφηεηα επέθηαζεο ηεο 

δξαζηεξηφηεηάο ηεο ζε λένπο θιάδνπο παξαγσγηθήο δξαζηεξηφηεηαο, απμάλνληαο ηα 

ελεξγεηηθά ζηνηρεία ηεο εηαηξίαο leasing θαη θαηά ζπλέπεηα ε δαλεηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ηεο 

ίδηαο αιιά θαη ηεο ηξάπεδαο ζηελ νπνία κπνξεί λα αλήθεη. Σέινο, αλ ν κηζζσηήο δελ 
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ηθαλνπνηεί ηηο νηθνλνκηθέο ηνπ ππνρξεψζεηο ηφηε ν εθκηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα 

κεηαθέξεη ην κηζζσκέλν πξάγκα ζε άιιν κηζζσηή ρσξίο λα δηαθνπεί θαζφινπ ε ιεηηνπξγία 

ηεο παξαγσγηθήο δηαδηθαζίαο. Οπζηαζηηθά ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζηεξείηαη ησλ 

ρξνλνβφξσλ δηαδηθαζηψλ ηνπ πιεηζηεξηαζκνχ νη νπνίεο αδξαλνπνηνχλ θαη νηθνλνκηθά ην 

κηζζσκέλν πξάγκα γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα πξνθαιψληαο επηπιένλ νηθνλνκηθή δεκία 

(Απνζηνιφπνπινο Η. , 2012). 

 

 

4.11 Μεηνλεθηήκαηα Υξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

 

 

Ζ ρξεκαηνδφηεζε κέζσ leasing παξνπζηάδεη πάξα πνιιά πιενλεθηήκαηα. Όκσο ε 

πξνζέγγηζε κε βάζε ην θφζηνο- φθεινο ην νπνίν απνθνκίδεη κηα επηρείξεζε απφ ηε 

ρξεκαηνδφηεζε κέζσ leasing κπνξεί λα απνηειέζεη θαη ην κεηνλέθηεκα ηεο κεζφδνπ. Ζ  

επηρείξεζε ε νπνία ζθέθηεηαη ηε ρξεκαηνδφηεζε κέζσ leasing νθείιεη  λα πξνζδηνξίζεη ην 

θφζηνο απηήο θαη λα απνθαζίζεη αλ είλαη ζπκθέξνπζα ζε ζρέζε κε άιιεο κνξθέο 

ρξεκαηνδφηεζεο. Γηα λα επηιέμεη  κηα επηρείξεζε  ζε πνηα κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο ζα 

νδεγεζεί φπσο: απηνρξεκαηνδφηεζε,  αγνξά  κέζσ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ ή κίζζσζε  ζα 

πξέπεη πξψηα λα εθαξκφζεη κηα  ρξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε ηεο θάζε ελδερφκελεο 

πεξίπησζεο ρσξηζηά. Οθείιεη λα  πξνζεγγίζεη  ηα δεδνκέλα πνπ δηαθέξνπλ  αλά πεξίπησζε 

φπσο  ην θφζηνο θεθαιαίνπ, θνξνινγηθφο  ζπληειεζηήο ηεο επηρείξεζεο, απνζβέζεηο, 

πξφζζεηεο ηακεηαθέο ξνέο, ην επηηφθην ην νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 

κηζζψκαηνο ην νπνίν θπκαίλεηαη απφ εηαηξεία κηζζψζεσλ ζε εηαηξεία κηζζψζεσλ θαη απφ 

ρξνληθή πεξίνδν ζε ρξνληθή πεξίνδν. Απφ ηα δεδνκέλα ηεο αγνξάο θαη γεληθφηεξα απφ ηε 

δηεζλή εκπεηξία ην θφζηνο ηεο κίζζσζεο εκθαλίδεηαη λα είλαη ζπλήζσο πςειφηεξν απφ ην θφ-

ζηνο ηνπ αληίζηνηρνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. Απηφ απνηειεί κεηνλέθηεκα ηεο κίζζσζεο θαη 

επηβαξχλεη αξλεηηθά έλαλ επελδπηή πξνο ηελ απφθαζε επηινγήο ηνπ leasing σο κέζν 

ρξεκαηνδφηεζεο  (Βαζηιείνπ Γ. & Ζξεηψηεο Ν., 2015). 

Έλα αθφκε κεηνλέθηεκα ηεο ρξεκαηνδφηεζεο κέζσ leasing είλαη φηη ππάξρεη κεγάιε 

πηζαλφηεηα γηα ηηο εηαηξίεο leasing λα κελ παξνπζηάδνπλ κεηαμχ ηνπο αληαγσληζηηθέο ηάζεηο 

ή λα αθνινπζνχλ θαη λα επεξεάδνληαη απφ ηα πςειά επηηφθηα ζηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ. 

Οπφηε ζε απηή ηελ πεξίπησζε ελέρεη ν θίλδπλνο λα δηακνξθψλνληαη  κηζζψκαηα ζε πςειά 

επίπεδα, απμάλνληαο ην θφζηνο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δπίζεο ζεκαληηθφ ελδερφκελν 
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κεηνλέθηεκα , είλαη φηη νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ 

αξλεηηθά ηελ  αλάπηπμε ηεο εγρψξηαο παξαγσγήο ζηελ πεξίπησζε πνπ δηεπθνιχλνπλ αγνξέο 

νη νπνίεο γίλνληαη κε εηζαγσγέο κεραλεκάησλ, παγίσλ ζηνηρείσλ κεγάιεο αμίαο θαη άιισλ 

πξαγκάησλ. ηελ πεξίπησζε απηή δεκηνπξγνχληαη αξλεηηθέο επλντθέο ζπλζήθεο  πνπ 

νδεγνχλ ζηελ εμαγσγή ζπλαιιάγκαηνο (Απνζηνιφπνπινο Η. , 2012). 

 

 

4.12 χλνςε 

 

 

Οη θαηεγνξίεο ησλ κηζζψζεσλ δελ παξέκεηλαλ ζηαζεξά ίδηεο θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ εηψλ 

αιιά θαηάθεξαλ λα εκπινπηηζηνχλ, λα αιιάμνπλ θαη λα δηακνξθσζνχλ λέεο αλάινγα κε ηα 

νηθνλνκηθά θαη εκπνξηθά δεδνκέλα ηεο θάζε επνρήο. Ζ επειημία ηνπ Leasing είλαη έλα απφ ηα 

ζεκαληηθφηεξα  πιενλεθηήκαηα ηνπ, νπφηε ζεκαληηθή είλαη θαη ε δπλαηφηεηα ηνπ ζην κέιινλ 

λα πξνζαξκνζηεί ζε λέα νηθνλνκηθά δεδνκέλα γηα ηελ ηθαλνπνίεζε δηαθνξεηηθψλ εκπνξηθψλ 

θαη νηθνλνκηθψλ επηδηψμεσλ. Σα νηθνλνκηθά δεδνκέλα, ε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ηνπ 

Leasing θαη ε λνκνζεηηθή  νξηνζέηεζε ηνπ είλαη ραξαθηεξηζηηθά ηα νπνία πξνζδηνξίδνπλ ηηο 

θαηεγνξίεο ηνπ Leasing. Γηαθαίλεηαη ηα ηειεπηαία ρξφληα ε ρξεζηηθφηεηα ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ε νπνία θαη έρεη αλαπηχμεη αξθεηέο ππνθαηεγνξίεο γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε αξθεηψλ νηθνλνκηθψλ θαη εκπνξηθψλ ζπλαιιαγψλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 5
ν
 

Ζ ΝΟΜΗΚΖ ΑΝΣΗΜΔΣΧΠΗΖ ΣΖ ΤΜΒΑΖ LEASING 

 

 

5.1 Δηζαγσγή 

 

 

ην παξψλ θεθάιαην αλαιχεηαη ε λνκηθή θχζε ηεο ζχκβαζεο θαη ηα νπζηψδε ζηνηρεία πνπ 

πξέπεη λα πεξηιακβάλεη. Πεξηγξάθνληαη νη λνκηθέο ππνρξεψζεηο φζνλ αθνξά ηνλ ηχπν θαη ηε 

δεκνζηφηεηα κηαο ζχκβαζεο. Πεξηγξάθνληαη νη επηκέξνπο ζπκθσλίεο πνπ ελδερνκέλσο 

πεξηιακβάλεη κηα ζχκβαζε κίζζσζεο. Αλαιχνληαη νη ππνρξεψζεηο ησλ κεξψλ πνπ 

ιακβάλνπλ κέξνο ζηε ζχκβαζε. Οξηνζεηείηαη λνκηθά κηα ζχκβαζε Leasing θαη νξίδνληαη νη 

ζρέζεηο ησλ κειψλ πνπ ηελ απαξηίδνπλ αιιά θαη φζσλ ιακβάλνπλ κέξνο γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ηνπ ζθνπνχ ηεο. Σέινο πξνζδηνξίδνληαη νη ιφγνη ιχζεσο ηεο ζχκβαζεο. 

 

 

5.2 Ζ λνκηθή θχζε ηεο ζχκβαζεο 

 

 

χκθσλα κε ην  λ. 1665/1986 (www.taxheaven.gr),  o αγνξαζηήο θαη εθκηζζσηήο, πξέπεη λα 

είλαη, απαξαίηεηα ρξεκαηνδνηηθφ ίδξπκα, (αλψλπκε εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο) ή  

πηζησηηθφ ίδξπκα, κε ηε κνξθή ηεο αλψλπκεο εηαηξίαο ή ηνπ πηζησηηθνχ ζπλεηαηξηζκνχ. Ο 

κηζζσηήο, κπνξεί λα είλαη θπζηθφ πξφζσπν, ή λνκηθφ πξφζσπν ην νπνίν  δηαζέηεη 

δηθαηνπξαθηηθή ηθαλφηεηα θαη  έρεη ζθνπφ  λα θάλεη ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο θαη ζα θάλεη 

ηειηθά,  απνθιεηζηηθά θαη κφλν  γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε ζπλαθή κε ηελ επαγγεικαηηθή ηνπ 

δξαζηεξηφηεηα. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξέπεη, επίζεο λα πξνάγεη, ην ζπκθέξνλ ηεο 

νηθνλνκίαο.  

Γίλεηαη ζαθέο κε βάζε ηνλ λφκν 1665/1986 φηη εάλ ν ζπκβαιιφκελνο σο εθκηζζσηήο 

είλαη πξφζσπν, θπζηθφ ή λνκηθφ, ην νπνίν αζθεί ηελ δξαζηεξηφηεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο επαγγεικαηηθά, ρσξίο λα είλαη ρξεκαηνδνηηθφ ή πηζησηηθφ ίδξπκα, ηφηε ην 

πξφζσπν απηφ ελεξγεί  παξάλνκα. ηελ πεξίπησζε πνπ ν εθκηζζσηήο είλαη λνκηθφ πξφζσπν 

,ηφηε ελεξγεί παξάλνκα θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ, είλαη ππνθείκελν ην λνκηθφ πξφζσπν ζε 

αθχξσζε κε ελδερφκελε  δηθαζηηθή απφθαζε. Αλ ν εθκηζζσηήο  είλαη θπζηθφ πξφζσπν, 
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ππάξρεη πάιη παξάλνκε δξαζηεξηφηεηα ηνπ εθκηζζσηή. Όζνη αζθνχλ παξάλνκα ηελ 

δξαζηεξηφηεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη εθηεζεηκέλνη ζε πνηληθέο θαη δηνηθεηηθέο 

ζπλέπεηεο (Γεσξγηάδεο Α. ,2015 ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει 18). 

Οη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθφκα θαη νη πεξηζηαζηαθέο, νη νπνίεο 

ζπλάπηνληαη  απφ πξφζσπα πνπ δξνπλ παξάλνκα ή πνπ δελ αζθνχλ δξαζηεξηφηεηα ζχκθσλα 

κε ην λφκν, ηφηε  δελ ζα πάζρνπλ, θαηαξρήλ, απφ αθπξφηεηα. αιιά απηέο νη ζπκβάζεηο ζα 

ζηεξεζνχλ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξν 6 ηνπ  λ. 1665/1986, πνπ ζρεηίδνληαη  κε ηηο θνξνινγηθέο 

απαιιαγέο (Παπαξζελίνπ Π, ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει18). Αλ νη κηζζσηέο είλαη 

πξφζσπα, ηα νπνία δελ ζα θάλνπλ επαγγεικαηηθή ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο ηφηε δελ ζα πάζρεη, 

θαηαξρήλ, απφ αθπξφηεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αιιά δελ ζα απνιακβάλνπλ ηηο 

επλντθέο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ. Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηελ πεξίπησζε φπνπ ν κηζζσηήο θάλεη 

επαγγεικαηηθή ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο, ρσξίο ε  ρξήζε λα είλαη ηέηνηα, ψζηε λα εμππεξεηεί ηηο 

αλαπηπμηαθέο αλάγθεο ηεο εζληθήο νηθνλνκίαο, φπσο νξίδεη ν λφκνο φηη ππνρξενχηαη. Σφηε 

νκνίσο ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, δελ ζα πάζρεη, θαηαξρήλ, απφ αθπξφηεηα. Αιιά επίζεο 

δελ ζα απνιακβάλεη ηελ εθαξκνγή ησλ επλντθψλ δηαηάμεσλ ηνπ  λ. 1665/1986 (Φπρνκάλεο 

., 2015). 

Σα πξφζσπα ησλ ζπκβαιινκέλσλ ζε κηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πεξηνξίδνληαη κε 

βάζε ην λφκν κε ζθνπφ λα  απνθιείζεη κεζνδεχζεηο πνπ επηδηψθνπλ ηελ θαηαρξεζηηθή 

απνιαβή ησλ επλντθψλ δηαηάμεσλ θαη ησλ θνξνινγηθψλ πιενλεθηεκάησλ ηνπ λφκνπ. Γηα ην 

ιφγν απηφ θαη φζνη παξαβηάδνπλ ην λφκν ππφθεηληαη ζε πνηληθέο θπξψζεηο. Δθηφο φκσο απφ 

ηηο πνηληθέο θπξψζεηο ππάξρνπλ θαη νη δηνηθεηηθέο νη νπνίεο επηβάιινληαη απφ ηελ Σξάπεδα 

ηεο Διιάδνο ζχκθσλα κε ην λ. 4261/2014 ζε εηαηξίεο, leasing θαη ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα, 

πνπ ελεξγνχλ παξαβαίλνληαο ην λφκν θαη ηνλ ζθνπφ ηνπ. Μηα δηαπίζησζε παξαβίαζεο ηνπ 

λφκνπ ελδερφκελα, λα νδεγήζεη θαη ζε αθχξσζε κηαο ζπκβάζεσο ιφγσ πιάλεο ή απάηεο ή ζε 

ιαλζάλνπζα αζπκθσλία ησλ κειψλ πνπ ηελ απαξηίδνπλ, χζηεξα απφ δηθαζηηθή 

απφθαζε(Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξέπεη λα δηαθαηέρεηαη ζην πεξηερφκελν ηεο ζχκβαζεο 

ησλ κεξψλ ηεο απφ ζπγθεθξηκέλα νπζηψδε ζηνηρεία, ηα νπνία πξέπεη λα έρεη, ψζηε λα κπνξεί 

λα ππάξμεη  ζπκθσλία ησλ ζπκβαιιφκελσλ αιιά θαη  γηα λα έρεη ππφζηαζε. (Γεσξγηάδεο Α. , 

ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει 35). 

Σα νπζηψδε ζηνηρεία ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη: Ζ ππνρξέσζε 

παξαρψξεζεο ηεο ρξήζεσο πξάγκαηνο, ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ πξάγκαηνο, ν επαγγεικαηηθφο 

ζθνπφο ηεο ρξήζεσο ηνπ πξάγκαηνο, ε δηάξθεηα ηεο παξαρψξεζεο ρξήζεο ηνπ πξάγκαηνο, ην 

κίζζσκα, ε απφθηεζε ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ε εθρψξεζε ησλ 
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απαηηήζεσλ απφ ηελ απφθηεζε ηνπ πξάγκαηνο, ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ κηζζίνπ ή αλαλέσζεο 

ηεο κίζζσζεο. 

χκθσλα κε ην λ. 1665/1986 νπζηψδεο ζηνηρείν ηεο ζπκβάζεσο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο είλαη λα αλαιάβεη ν εθκηζζσηήο ηελ ππνρξέσζε λα παξαρσξήζεη ηελ ρξήζε 

πξάγκαηνο ζηνλ κηζζσηή, ην νπνίν  ν ηειεπηαίνο ην  έρεη αλάγθε γηα ηελ άζθεζε ηνπ 

επαγγέικαηνο ηνπ.  

Γηα ηνλ εθκηζζσηή αξθεί λα έρεη  δηθαίσκα ρξήζεσο θαηνρή ηνπ πξάγκαηνο  θηλεηφ ή 

αθίλεην (δπλάκεη κηζζσηηθήο ζρέζεσο ή ρξεζηδαλείνπ ή επηθαξπίαο) γηα λα πξνρσξήζεη ζε 

κηα κηζζσηηθή ζρέζε κε πεξαηηέξσ παξαρψξεζε ηεο ρξήζεσο ηνπ πξάγκαηνο. ηελ 

πεξίπησζε απηή ν εθκηζζσηήο  είλαη δπλαηφλ λα ζπλάςεη έλα πιαίζην ζχκβαζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, κε δηθαίσκα ηνπ κηζζσηή κφλν γηα  αλαλέσζε ηεο ζρέζεσο γηα 

νξηζκέλν ρξφλν. Αλ φκσο ζηε ζχκβαζε πνπ ππνγξάθνπλ ηα κέξε ζπκθσλείηαη θαη δηθαίσκα 

αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο απφ  ην κηζζσηή, ή  αληίζηξνθεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηφηε ε 

θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ εθκηζζσηή είλαη  αλαγθαία πξνυπφζεζε (Φπρνκάλεο ., 

2015). 

ε κηα ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο νθείιεηαη λα γίλεηαη αθξηβήο 

πξνζδηνξηζκφο θαη πεξηγξαθή ηνπ παξαρσξνπκέλνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ εθκηζζσηή ζηνλ 

κηζζσηή. Δίλαη νπζηψδεο ζηνηρείν ηεο ζπκβάζεσο ε πεξηγξαθή ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο ρξεκα-

ηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ε θαηεγνξία ζηελ νπνία αλήθεη. Σα πξάγκαηα πξνο κίζζσζε 

δηαθξίλνληαη ζε θηλεηά, ηα νπνία  ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο θχξηα κέζα γηα ηελ άζθεζε ηεο 

επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο (εξγαιεία ζπγθεθξηκέλεο επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, 

εμνπιηζκφ, ηα θνξηεγά απηνθίλεηα, επηβαηηθά απηνθίλεηα ηδησηηθήο ρξήζεο θ.α.). Μηα αθφκε 

δηάθξηζε είλαη ζε αθίλεηα ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα εθκεηάιιεπζε (νηθφπεδα, αγξνηηθέο 

εθηάζεηο, νξηδφληηεο ή θάζεηεο ηδηνθηεζίεο θ.α.) . Σέινο δηαθξίλνληαη ζε πινία θαη 

αεξνζθάθε. Σα πινία θαη πισηά λαππεγήκαηα δελ κπνξνχλ λα γίλνπλ αληηθείκελα 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Αληίζεηα κπνξνχλ κε εηδηθνχο φξνπο ηα ηδησηηθά θαη 

επαγγεικαηηθά πινία αλαςπρήο. Σα αεξνζθάθε κπνξνχλ λα γίλνπλ αληηθείκελν 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Γηα ηελ ζχλαςε ζχκβαζεο είλαη νπζηψδεο ν κηζζσηήο λα έρεη επάγγεικα θαη λα  

πξνβαίλεη ζε κηα ζχκβαζε γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ζπγθεθξηκέλσλ επαγγεικαηηθψλ ηνπ 

αλαγθψλ πνπ έρνπλ δεκηνπξγεζεί κέζα απφ ηελ επαγγεικαηηθή απηή δξαζηεξηφηεηα. ηε 

ζχκβαζε πξέπεη λα πξνζδηνξίδεηαη αλαιπηηθά,  ε επαγγεικαηηθή δξαζηεξηφηεηα πνπ 

επηδηψθεηαη λα εμππεξεηεζεί, καδί κε ηνλ ηξφπν ηεο εμππεξέηεζήο ηεο. Ζ ηθαλνπνίεζε ηεο 

επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηνπ κηζζσηή εκκέζσο πξνάγεη ηελ εζληθή νηθνλνκία φπσο 
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νξίδεη ν λφκνο φηη πξέπεη λα ζπκβαίλεη ζε κηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε (Φπρνκάλεο ., 

2015). 

Τπάξρεη δπλαηφηεηα κηα επηρείξεζε σο κηζζσηήο  λα έρεη σο δξαζηεξηφηεηα θαη  

επαγγεικαηηθφ ζθνπφ ηεο, ηελ ππεθκίζζσζε ηνπ πξάγκαηνο ην νπνίν κηζζψλεη απφ κηα 

εηαηξία leasing. Απνθηά δειαδή ηε ρξήζε πξαγκάησλ απφ ην εθκηζζσηή-ηελ εηαηξία  leasing 

γηα λα ηα ππεθκηζζψλεη ζε ηξίηνπο ζχκθσλα κε ηελ επαγγεικαηηθή ηεο δξαζηεξηφηεηα 

(Γεσξγηάδεο Απ, ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει41). 

Σα  ρξεκαηνδνηηθά θαη πηζησηηθά ηδξχκαηα απαγνξεχεηαη ζχκθσλα κε ην λ. 

1665/1986 λα νδεγνχληαη ζε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξάγκαηνο γηα κε επαγγεικαηηθνχο 

ζθνπνχο ηνπ κηζζσηή . ε  κηα ηέηνηα ελδερφκελε πεξίπησζε, αλ ζπλαθζεί κηα ηέηνηα 

ζχκβαζε εθαξκφδνληαη πνηληθέο  θαη νη δηνηθεηηθέο θπξψζεηο. Οη δηνηθεηηθέο εθαξκφδνληαη 

απφ ηελ Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο πξνο ην ζπγθεθξηκέλν ίδξπκα. Δλψ φζνλ αθνξά ηηο πνηληθέο 

θπξψζεηο  ε ζχκβαζε, κπνξεί λα πάζρεη απφ αθπξφηεηα, ιφγσ πιάλεο ή απάηεο ή απφ 

ιαλζάλνπζα αζπκθσλία ησλ κειψλ. Αλ φκσο παξακείλεη ηζρπξή, ηφηε δελ ζα εθαξκνζηνχλ 

θαη δελ ζα απνιάβνπλ ηα κέξε εθείλεο ηηο επλντθέο δηαηάμεηο ηνπ λ. 1665/1986 πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηηο θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε  γίλεηαη γηα ζπγθεθξηκέλν πάληα ρξνληθφ δηάζηεκα. Με 

βάζε απηφ ην  ρξνληθφ δηάζηεκα , ζπκθσλνχληαη  ην κίζζσκα θαη ηα  δηθαηψκαηα ηνπ 

κηζζσηή. Γεληθφηεξα κε ηελ ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο πξνζηαηεχνληαη 

ηα ζπκθέξνληα ησλ κεξψλ πνπ ηελ απαξηίδνπλ θαη επηηπγράλεηαη ν ζσζηφο πξνγξακκαηηζκφο 

ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπο δξαζηεξηφηεηαο. Σα κέξε πνπ ηελ απαξηίδνπλ κφλα ηνπο 

πξνζδηνξίδνπλ  ειεχζεξα ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο, κε κνλαδηθφ γλψκνλα λα θαιπθηεί 

θπξίσο ε νηθνλνκηθή δσή ηνπ πξάγκαηνο. χκθσλα κε ην λ. 1665/1986  δελ κπνξεί, λα 

ζπκθσλείηαη δηάξθεηα ζχκβαζεο κηθξφηεξε ησλ ηξηψλ εηψλ γηα ηα θηλεηά, ησλ πέληε εηψλ γηα 

ηα αεξνζθάθε θαη ησλ δέθα εηψλ γηα ηα αθίλεηα. Αλ νη ζπκβαιιφκελνη ζπκθσλήζνπλ 

κηθξφηεξε, ε ζχκβαζε ζα ηζρχζεη, γηα ηελ ειάρηζηε,  λφκηκε δηάξθεηα πνπ αλαθέξεηαη 

παξαπάλσ (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ο ρξφλνο δηάξθεηαο κηαο ζχκβαζεο μεθηλά λα ππνινγίδεηαη απφ ηνλ ρξφλν παξάδνζεο 

ηνπ πξάγκαηνο ζηνλ κηζζσηή. Γηφηη απφ ηελ παξάδνζε ηνπ πξάγκαηνο ν κηζζσηήο έρεη  ηε 

δπλαηφηεηα ηεο ρξήζεο νπφηε θαη κπνξεί παξάγεη νηθνλνκηθά απνηέιεζκα θαη λα ηθαλνπνηεί 

νπζηαζηηθά ην πλεχκα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Οπφηε θαη ν λφκνο φηαλ αλαθέξεηαη 

ζηνλ ειάρηζην ρξφλν δηάξθεηαο ηεο ζχκβαζεο ή ζηνλ ζπκθσλεκέλν ρξφλν δηάξθεηαο 

αλαθέξεηαη ζηνλ αξρφκελν απφ ηελ εκέξα παξάδνζεο ηνπ πξάγκαηνο ζην κηζζσηή. Όπσο θαη 

ζηελ πεξίπησζε αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ κηζζσηή, αλ γίλεηαη πξηλ ηελ ζπκπιήξσζε ή 
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κεηά ηεο ηξηεηίαο απφ ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο. Χο έλαξμε, ελλνείηαη ν ρξφλνο πάληα 

παξάδνζεο ηνπ κηζζίνπ (Γεσξγηάδεο Α, ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει42). 

ηελ πεξίπησζε πνπ ππάξμεη ιχζε ηεο ζπκβάζεσο πξηλ απφ ηε ζπκπιήξσζε ηεο 

ειάρηζηεο λφκηκεο δηάξθεηαο, ζχκθσλα κε  ην αξζ 3 λ. 1665/1986 ηφηε νη θνξνινγηθέο 

απαιιαγέο θαη ειαθξχλζεηο ζηακαηνχλ λα πθίζηαληαη θαη αθφκε ππνρξεψλνληαη νη 

ζπκβαιιφκελνη λα θαηαβάινπλ ηνπο πξνβιεπφκελνπο θφξνπο, ζαλ λα κελ ππήξμε πνηέ 

ζρέζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κεηαμχ ηνπο. 

Ο πξνζδηνξηζκφο ηνπ πνζνχ ηνπ κηζζψκαηνο  ζε κηα ζχκβαζε είλαη απαξαίηεηε 

ππνρξέσζε ησλ κεξψλ ηεο ζχκβαζεο. Τπνρξέσζε ηνπ κηζζσηή είλαη  λα θαηαβάιεη ζηνλ 

εθκηζζσηή  ην ζπκθσλεκέλν κίζζσκα. Δπίζεο ν εθκηζζσηήο ζχκθσλα κε ην άξζ 1 ηνπ λ. 

1665/1986 είλαη  ππνρξεσκέλνο  λα παξαρσξήζεη ηελ ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο, νπσζδήπνηε, 

έλαληη κηζζψκαηνο.  Σν κίζζσκα θέξεηαη λα δηαρσξίδεηαη απφ ην λφκν, θαηά ην έλα κέξνο 

ηνπ σο ην αληάιιαγκα, γηα ηελ παξαρψξεζε ηεο ρξήζεσο πξάγκαηνο ζχκθσλα κε ηε 

ζχκβαζε κίζζσζεο θαη θαηά ην ππφινηπν, κέξνο ηνπ, σο ην ηίκεκα γηα ηελ παξαρψξεζε  

ζηνλ κηζζσηή ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο γηα αγνξά ηνπ πξάγκαηνο ή γηα αλαλέσζε 

απιψο ηεο ζπκβάζεσο (ΑΚ 513). Σέινο ην κίζζσκα κπνξεί λα ζπκθσλείηαη κεηαμχ ησλ 

κεξψλ ηεο ζχκβαζεο σο επηζπκνχλ, θαηαβιεηέν ζε φπνηα ρξνληθά δηαζηήκαηα επηζπκνχλ, 

ζηαζεξφ ή θιηκαθνχκελν, κε ή ρσξίο πεξίνδν ράξηηνο, ζε φπνην λφκηζκα επηζπκνχλ, κε ή 

ρσξίο εγγχεζε (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ζ θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο είλαη ππνρξεσηηθή απφ ηνλ εθκηζζσηή, φηαλ ζπκθσλείηαη 

δηθαίσκα αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ κηζζσηή ή ζηελ πεξίπησζε ηεο αληίζηξνθεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  Γηα ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ εθκηζζσηή,  θπξηαξρεί ε 

βνχιεζε ηνπ κηζζσηή φζνλ αθνξά ην δηθαίσκα αγνξάο, αλ ην επηζπκεί, αιιά θαη  νη 

ππνδείμεηο ηνπ, ψζηε λα ηθαλνπνηεζνχλ νη αλάγθεο ηνπ κηζζσηή, ζε ζρέζε κε ηηο ηερληθέο 

πξνδηαγξαθέο πνπ επηζπκεί λα έρεη ην πξάγκα. Γηα ηηο ηπρφλ δηαπξαγκαηεχζεηο κε ηνλ 

πσιεηή- πξνκεζεπηή, ν εθκηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα εμνπζηνδνηήζεη ηνλ κηζζσηή, λα 

ηηο δηεμαγάγεη κε ηνπο φξνπο ηεο ζπκβάζεσο. Δθφζνλ ν κηζζσηήο έρεη εληνιή 

δηαπξαγκάηεπζεο απφ ηνλ εθκηζζσηή, δηαπξαγκαηεχεηαη κε ηνλ πξνκεζεπηή ψζηε λα 

θαηαιήμεη ζηα ηερληθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ηελ ηηκή ηνπ πξάγκαηνο πνπ ηνλ ηθαλνπνηεί. Μεηά 

ηε δηαπξαγκάηεπζε θαη αθνχ απνθαζίζεη  γηα ην πξάγκα ην νπνίν ζα ηθαλνπνηεί ηηο 

επηρεηξεκαηηθέο ηνπ αλάγθεο, ππνδεηθλχεη ζηνλ εθκηζζσηή ην πξάγκα. Ο εθκηζζσηήο  ηφηε 

αλαιακβάλεη ηελ ππνρξέσζε λα πξνβεί ζηελ  αγνξά, θαηαβάιινληαο θαη ην ηίκεκα ζηνλ 

πσιεηή(Φπρνκάλεο ., 2015). 
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Με ηε ζχκβαζε, ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζπλήζσο, ν εθκηζζσηήο(αγνξαζηήο) 

εθρσξεί  ζηνλ κηζζσηή ηηο απαηηήζεηο πνπ έρεη θαηά ηνπ πσιεηή ηνπ πξάγκαηνο απφ 

πξαγκαηηθά ή λνκηθά ειαηηψκαηα ή έιιεηςε ζπλνκνινγεζεηζψλ ηδηνηήησλ ή απφ άιιεο 

αηηίεο. Οπζηαζηηθά κε ηελ εθρψξεζε ησλ απαηηήζεσλ ζηνλ κηζζσηή, ν εθκηζζσηήο δελ 

εκπιέθεηαη θαζφινπ ζηελ επηινγή ηνπ πξάγκαηνο. Δλψ αληίζεηα ν κηζζσηήο θαζίζηαηαη  ν 

θχξηνο ππεχζπλνο ζηελ επηινγή ηνπ πξάγκαηνο θαη ζηελ δηαπξαγκάηεπζε ηνπ. Οπφηε ζηελ 

πεξίπησζε πνπ δεκηνπξγεζνχλ απαηηήζεηο ή απνδεκησηηθή αμίσζε έλαληη ηνπ πξνκεζεπηή, 

ηφηε ππεχζπλνο λα ηηο αζθήζεη είλαη ν κηζζσηήο(Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ζ εθρψξεζε απαηηήζεσλ δελ είλαη θαηαπηζηεπηηθή, εθφζνλ δελ ππάξρεη εληνιή ηνπ 

εθκηζζσηή πξνο ηνλ κηζζσηή γηα δηαρείξηζε ππνζέζεσλ ηνπ. Αιιά πξνθεηκέλνπ λα 

απαιιαρηεί ν εθκηζζσηήο απφ θάζε επζχλε γηα ην πξάγκα έλαληη ηνπ κηζζσηή ε εθρψξεζε 

ζπκθσλείηαη σο δφζε πξνο ηνλ κηζζσηή αληί θαηαβνιήο (Γεσξγηάδεο Α., ζηνλ Φπρνκάλεο 

., 2015,ζει49). 

χκθσλα κε ην αξζ 1 λ.1665/1986 ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πξέπεη,  

θαηά ηελ ππνγξαθή ηεο λα πεξηέρεη θαη ηε ζπκθσλία γηα ηα δηθαηψκαηα ηνπ κηζζσηή θαηά ηε 

ιήμε ηεο ζχκβαζεο. Σα δηθαηψκαηα ηνπ κηζζσηή πξνζδηνξίδνληαη  ζηε δπλαηφηεηα λα 

αγνξάζεη ην πξάγκα θαηά ηε ιήμε ή θαη πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο φρη φκσο θαη 

λσξίηεξα απφ ηε ιήμε ηνπ λφκηκνπ ειάρηζηνπ ρξφλνπ ηεο δηάξθεηάο ηεο. Αλ δελ παξέρεηαη ην 

παξαπάλσ δηθαίσκα,  ηνπιάρηζηνλ πξέπεη ε ζχκβαζε πξέπεη λα δίλεη ζηνλ κηζζσηή ην 

δηθαίσκα, ηεο αλαλέσζεο ηεο κίζζσζεο. 

Αλ ε ζχκβαζε δελ παξέρεη θαλέλα απφ ηα παξαπάλσ δηθαηψκαηα ζην κηζζσηή ηφηε 

ζχκθσλα κε λ. 1665/1986  ε ζχκβαζε ζα θαηεγνξηνπνηείηαη σο απιή κίζζσζε πξάγκαηνο ή 

ζα θαηεγνξηνπνηείηαη σο ρξεκαηνδνηηθή  κίζζσζε νπνία φκσο δελ ππάγεηαη, ζηηο δηαηάμεηο 

ηνπ παξαπάλσ λφκνπ. Ζ άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο ηνπ κηζζσηή γηα ηελ αγνξά, 

ηνπ πξάγκαηνο ή ηεο αλαλέσζεο ηεο κίζζσζεο, ζηε ρξνληθή ζηηγκή πνπ ζπκθσλείηαη θαη 

αλαθέξεηαη ζηε ζχκβαζε, γίλεηαη   κε ηελ απιή δήισζε ηνπ κηζζσηή πξνο ηνλ εθκηζζσηή. Ζ 

άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ κηζζσηή πξέπεη λα έρεη ζπκθσλεζεί ζηε ζχκβαζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κεηαμχ ησλ κεξψλ πνπ ηελ ππέγξαςαλ.  Όζνλ αθνξά ην δηθαίσκα 

ηεο αλαλεψζεσο ηεο ζχκβαζεο, ζα πξέπεη λα νξίδεηαη ζηε  ζχκβαζε φπσο επίζεο πξέπεη λα 

νξίδεηαη θαη ην πεξηερφκελν ησλ λέσλ ζπκβάζεσλ πνπ ζα θαηαξηηζηνχλ κειινληηθά αλ ν 

κηζζσηήο θάλεη εθαξκνγή ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο αλαλέσζεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

Αιιά αθφκα θαη αλ ππάξμεη αζπκθσλία φζνλ αθνξά ηνπο φξνπο ηεο ελδερφκελεο 

αλαλεψζηκεο ζχκβαζεο, δελ ζα ππάξρεη ιφγνο αθπξφηεηαο βαζηδφκελε ζηελ ανξηζηία 

ζχκθσλα κε ηνλ Α.Κ.372. Ο λφκνο 1665/1986 νξίδεη φηη ν κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα λα 
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ζπλάςεη κε κνλνκεξή δήισζή ηνπ λέα ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (ζχκβαζε 

αλαλέσζεο) ή λα πξνβεί  ζε ηξνπνπνίεζε ηεο ππάξρνπζαο γηα ην κέιινλ, πξηλ ηε ιήμε ηεο. 

Σε  λέα  ζχκβαζε ηελ νξίδεη ν κηζζσηήο ή ν εθκηζζσηήο, κε δίθαηε θξίζε, κε  λέα νξηζκέλε 

δηάξθεηα θαη λένπο φξνπο παξνρήο αλ επηζπκεί, πέξαλ απηψλ πνπ έρνπλ ζπκπεξηιεθζεί ζηελ 

πξψηε (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ζ ζπκβάζεηο  leasing ζχκθσλα κε ην λ. 1665/1986  θαηαξηίδνληαη εγγξάθσο κε 

ηδησηηθφ έγγξαθν. Δθηφο ηεο  πεξίπησζεο ησλ αθηλήησλ, φπνπ ππνρξεσηηθά θαηαξηίδνληαη κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν. Ζ ζχκβαζε leasing θάλεη ρξήζε ησλ γεληθψλ φξσλ 

ζπλαιιαγψλ. Υξεζηκνπνηεί, έληππεο ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, νξζά 

δηαηππσκέλεο, κε φξνπο ζπγθεθξηκέλνπο, θαη κε ηα απαξαίηεηα θελά γηα λα ζπκπιεξσζνχλ  

θαηά πεξίπησζε ζπγθεθξηκέλα. Οη ζπκβάζεηο εθαξκφδνπλ ηελ θαιή πίζηε ηνπ Α.Κ. θαη 

επίζεο δελ πεξηιακβάλνπλ θαηαρξεζηηθφ πεξηερφκελν φζνλ αθνξά ηελ πξνζηαζία ηνπ 

θαηαλαισηή, ν νπνίνο είλαη ν κηζζσηήο ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε έρεη ζέζε δεκνζηφηεηαο θαη εγγξάθεηαη αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε γηα ηηο κεηαβηβάζεηο ηεο θπξηφηεηαο ησλ πξαγκάησλ απηψλ ζχκθσλα κε ην λ. 

1665/1986. Σα αθίλεηα εγγξάθνληαη ζηα βηβιία κεηαγξαθψλ ηεο πεξηθέξεηαο ηνπ αθηλήηνπ. 

Σα απηνθίλεηα ή κνηνζηθιέηεο, εγγξάθνληαη ππνρξεσηηθά ζην ηεξνχκελν βηβιηάξην 

κεηαβνιψλ θπξηφηεηαο θαη θαηνρήο ηνπ νρήκαηνο. Γηα ηα αεξνζθάθε ε εγγξαθή γίλεηαη ζην 

νηθείν κεηξψν αεξνζθαθψλ θαη γηα ηα πινία αλαςπρήο ε εγγξαθή γίλεηαη ζην νηθείν 

λενιφγην (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Όιεο, πάλησο, ν ζπκβάζεηο, κε αληηθείκελν θηλεηά ή αθίλεηα, θαηαρσξνχληαλ 

επηπιένλ ζχκθσλα κε ην λ. 1665/1986 ζην βηβιίν θαηαρψξηζεο ησλ πιαζκαηηθψλ ελερχξσλ 

ηνπ Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Ύζηεξα απφ  ην λφκν 2844/2000  κεηεηξάπε  ζε βηβιίν 

απνθιεηζηηθά γηα ηε ρξήζε ησλ ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Με  ηελ θαηαρψξηζε, 

κηαο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζην βηβιίν ρξήζεο ησλ ζπκβάζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηνπ Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ δηαζθαιίδνληαη: (α) «Σα δηθαηψκαηα 

ηνπ κηζζσηή απφ ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αληηηάζζνληαη θαηά παληφο ηξίηνπ».  

(β) «Σξίηνη δελ κπνξνχλ έσο ηελ ιήμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο λα απνθηήζνπλ κε 

νπνηνλδήπνηε ηξφπν θπξηφηεηα ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα πάλσ ζην πξάγκα». (γ) «Οη 

δηαηάμεηο γηα ηελ θαιφπηζηε θηήζε θπξηφηεηαο ή άιινπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο απφ κε 

θχξην, γηα ην ηεθκήξην θπξηφηεηαο θαηά ην άξζξν 1110 ηνπ αζηηθνχ θψδηθα θαη γηα ηελ 

ηαθηηθή ρξεζηθηεζία, θαζψο επίζεο νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1057 θαη 1058 ηνπ αζηηθνχ 

θψδηθα θαη ηνπ άξζξνπ 1 παξάγξαθνο 2 ηνπ ν. 4112/1929 δελ εθαξκφδνληαη» (Φπρνκάλεο , 

2015, Σξαπεδηθφ δίθαην-Γίθαην Σξαπεδηθψλ ζπκβάζεσλ, ζει58). 
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Ο βαζηθφο ζθνπφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ε παξαρψξεζε απφ ηνλ 

εθκηζζσηή ζηνλ κηζζσηή ηεο ρξήζεσο ζπγθεθξηκέλνπ πξάγκαηνο, γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα 

πνπ δηαξθεί ε ζχκβαζε, έλαληη νηθνλνκηθνχ αληαιιάγκαηνο-κηζζψκαηνο. Ζ παξαρψξεζε 

ρξήζεσο ηνπ πξάγκαηνο γίλεηαη γηα ηελ θάιπςε ησλ επαγγεικαηηθψλ αλαγθψλ ηνπ κηζζσηή 

θαη ε ζπκθσλία απηή ζπληζηά, κίζζσζε πξάγκαηνο. Οη ηδηαηηεξφηεηεο ηεο ζρέζεσο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζπκθσλνχληαη ζπλήζσο ξεηά ζηελ ζρεηηθή ζχκβαζε(ΑΚ 574). 

ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζρεηηθά κε ην κηζζσκέλν πξάγκα, απηφ νθείιεηαη απφ ηελ 

κεξηά ηνπ κηζζσηή λα δηαηεξείηαη θαηάιιειν γηα ηελ ρξήζε πνπ έρεη ζπκθσλεζεί, ρσξίο λα 

επέξρνληαη πάλσ ζε απηφ αιιαγέο. Γηα ην ιφγν απηφ επηβαξχλεηαη ν κηζζσηήο γηα ηηο 

νπνηεζδήπνηε αιιαγέο αθφκα θαη γηα ηνλ θίλδπλν ηεο ηπραίαο θαηαζηξνθήο, θινπήο ή 

απψιεηαο. Σν κηζζσκέλν πξάγκα πξέπεη λα είλαη θαζαξφ απφ θζνξέο ή αιιαγέο απφ ηε 

ρξήζε ηνπ, αιιά θαη θαζαξφ απφ νπνηνπζδήπνηε θφξνπο θαη βάξε πνπ κπνξεί λα πξνθχςνπλ. 

Όια ηα παξαπάλσ θαη νη ζρεηηθέο δηαθνξνπνηήζεηο πνπ έρεη θάζε ζπγθεθξηκέλε ζχκβαζε, 

ζπκθσλνχληαη κεηαμχ ησλ κεξψλ ζηε ρξεκαηνδνηηθή ζχκβαζε( ΑΚ574, 577,583) 

(Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ο εθκηζζσηήο κε ηελ ζχλαςε ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απνθηά ηελ 

ππνρξέσζε παξαρψξεζεο ηεο ρξήζεσο ηνπ πξάγκαηνο. Ο εθκηζζσηήο  νθείιεη  λα απνθηήζεη 

ην πξάγκα πξνο κίζζσζε (ην νπνίν κέρξη εθείλε ηελ ζηηγκή ζπλήζσο δελ έρεη απνθηήζεη) κε 

ηνλ ηξφπν, πνπ επίζεο ζπκθσλείηαη κεηαμχ κηζζσηή θαη εθκηζζσηή (Φπρνκάλεο ., 2015). 

ηε ζχκβαζε απηή ηνπ εθκηζζσηή θαη κηζζσηή  κπνξεί λα ζπκθσλεζεί ε  αλαβιεηηθή 

αίξεζε ηεο ζπκβάζεσο. Ώζηε λα δηαζθαιίδεηαη ν εθκηζζσηήο απφ ηελ πηζαλφηεηα λα κελ 

απνθηήζεη ην πξάγκα γηα δηάθνξνπο ιφγνπο. Αλ δελ ζπκθσλεζεί ζηε ζχκβαζε ε αλαβιεηηθή 

αίξεζε ηφηε ε κίζζσζε παξάγεη απνηειέζκαηα απφ ηε ζχλαςε ηεο . ε απηήλ ηελ πεξίπησζε 

αλ ν εθκηζζσηήο δελ κπνξέζεη λα ηθαλνπνηήζεη ηελ αγνξά ηφηε ε ζχκβαζε ραξαθηεξίδεηαη 

απφ αδπλακία παξνρήο ηνπ εθκηζζσηή αθφκα θαη αλ δελ είλαη  ππαίηηνο απηήο ηεο αδπλακίαο 

θαη ν κηζζσηήο απαιιάζζεηαη απφ ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε (Stauder B., 

ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει63).  

Γεδνκέλνπ φηη ν εθκηζζσηήο δελ έρεη πνιιέο θφξεο ηηο αληίζηνηρεο ηερληθέο γλψζεηο 

ησλ πξαγκάησλ πξνο ζχκβαζε, αλαζέηεη κε ηελ ζχκβαζε ζηνλ κηζζσηή ηελ δπλαηφηεηα 

ειέγρνπ ηεο νκαιήο εμέιημεο ηεο ζπλαιιαγήο, ησλ ελδερφκελσλ παξαβάζεσλ ηνπ πσιεηή θαη 

ησλ ειαηησκάησλ ηνπ πξάγκαηνο. Ο εθκηζζσηήο  ζπλάπηεη ζχκβαζε εθρψξεζεο 

δηθαησκάησλ ηνπ πξνο ηνλ κηζζσηή. Σφηε ηα ειαηηψκαηα πνπ αλαθέξνληαη παξαπάλσ 

βαξαίλνπλ ηνλ κηζζσηή. Ο κηζζσηήο νθείιεη λα ελεκεξψζεη ηνλ εθκηζζσηή ζηελ πεξίπησζε 
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δηαπίζησζεο ηεο ελ γέλεη αλψκαιεο εμέιημεο ηεο ζρέζεσο πσιήζεσο, θαη ησλ ειαηησκάησλ 

ηνπ πξάγκαηνο ή ησλ ειιείςεσλ ηδηνηήησλ ηνπ (Φπρνκάλεο .,2015).  

Ζ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξεί λα πεξηέρεη θαη εληνιή 

πιεξεμνπζηφηεηαο, γηα δηαπξαγκάηεπζε θαη θαηάξηηζε ζχκβαζεο, απφ ηνλ εθκηζζσηή πξνο 

ηνλ κηζζσηή. Ο κηζζσηήο αλαιακβάλεη ηελ δηαπξαγκάηεπζε, ηελ παξαιαβή, ελδερφκελα θαη 

ηελ θαηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο πψιεζεο. Ο εθκηζζσηήο σο αληηπξνζσπεπφκελνο αλαιακβάλεη 

φια ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο απφ ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο. Ο εθκηζζσηήο 

επηβαξχλεηαη κε ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο ηνπ ηηκήκαηνο( ΑΚ216 επ, 211 επ, 713 επ) 

(Φπρνκάλεο ., 2015). 

Αλ ζηελ ζχκβαζε πψιεζεο έρεη παξέκβεη ν κηζζσηήο θαη ν πσιεηήο γλσξίδεη φηη 

πξφθεηηαη γηα ρξεκαηνδνηηθή ζρέζε ηφηε ζπλίζηαηαη θαη ζχκβαζε κε πξνζηαηεπηηθή ελέξγεηα 

ππέξ ηξίηνπ (ηνπ κηζζσηή), ψζηε ν κηζζσηήο λα απνθηά δηθαηψκαηα πνπ κπνξεί λα 

πξνέιζνπλ απφ ηελ αλψκαιε εμέιημε ηεο ζπκβάζεσο πσιήζεσο ψζηε λα  κπνξεί λα αμηψζεη 

ηελ  απνθαηάζηαζε ησλ δηθψλ ηνπ δεκηψλ (Κνξλειάθεο Π. , ζηνλ Φπρνκάλεο ., 

2015,ζει66). 

Βαζηθφ ζηνηρεηφ κηαο  ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ην λ 

1665/1986 είλαη ε ξεηή παξνρή ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο ζηνλ κηζζσηή. Ο κηζζσηήο 

έρεη κε βάζε ην δηθαίσκα πξναίξεζεο είηε λα αγνξάζεη ην πξάγκα, είηε λα αλαλεψζεη ηε 

κίζζσζε, θαηά ηε ιήμε ηεο.  

 

 

5.3 Τπνρξεψζεηο ησλ κεξψλ ηεο ζχκβαζεο 

 

 

χκθσλα κε ηνλ αζηηθφ θψδηθα ν πσιεηήο έρεη ππνρξέσζε  λα κεηαβηβάζεη ηελ θπξηφηεηα 

ηνπ πξάγκαηνο ζηνλ αγνξαζηή-εθκηζζσηή θαη λα ηνπ ην  παξαδψζεη ή λα ην παξαδψζεη 

απεπζείαο ζηνλ κηζζσηή χζηεξα απφ ηελ ππφδεημε ηνπ αγνξαζηή. Ο πσιεηήο επζχλεηαη γηα 

ηηο πεξηπηψζεηο ηεο κε κεηαβίβαζεο ή αδπλακίαο ή ππεξεκεξίαο ηεο κεηαβίβαζεο ή 

πιεκκεινχο εθπιεξψζεσο ηεο  ππνρξεψζεψο ηνπ απέλαληη ζηνλ αγνξαζηή(ΑΚ 513,516). Ο 

πσιεηήο είλαη ππνρξεσκέλνο, επίζεο, λα κεηαβηβάζεη θαη λα παξαδψζεη ην πξάγκα  ειεχζεξν 

απφ λνκηθά θαη πξαγκαηηθά ειαηηψκαηα αληίζηνηρα θαη ζχκθσλα κε ηηο ηδηφηεηεο θαη ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πξάγκαηνο, πνπ έρνπλ απνθαζηζηεί. Δίλαη ππνρξεσκέλνο λα παξάζρεη 

ζηνλ παξαιήπηε ηηο απαηηνχκελεο πιεξνθνξίεο θαη ηα απνδεηθηηθά έγγξαθα ψζηε λα κπνξεί 
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λα δηαζηαπξσζνχλ νη ηδηφηεηεο ηνπ πσιεζέληνο(ΑΚ 514,519,288,534,535) (Φπρνκάλεο ., 

2015). 

Ο πσιεηήο είλαη ππεχζπλνο γηα  ηνλ θίλδπλν ηεο ηπραίαο θαηαζηξνθήο ή 

ρεηξνηεξεχζεσο ηνπ πξάγκαηνο, κέρξη ην ρξνληθφ ζεκείν ηεο  παξάδνζεο ηνπ ζηνλ αγνξαζηή-

εθκηζζσηή ή ηνλ κηζζσηή.  Δίλαη ππφρξενο γηα ηα έμνδα ηεο παξαδφζεσο ηνπ πσιεζέληνο  

θαη, θαηά ην ήκηζπ, γηα ηα έμνδα θαη ηέιε, πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ ηπρφλ έγγξαθε θαηάξηηζε 

ηεο ζπκβάζεσο (ΑΚ 524,528,526,527). Ο πσιεηήο νθείιεη λα αλαγλσξίζεη ηα δηθαηψκαηα 

ηνπ κηζζσηή σο εθδνρέα (εάλ έγθπξα έρεη ζπκθσλεζεί ζηε ζρεηηθή ζχκβαζε ή απφ ηελ 

ρνξεγεζείζα πιεξεμνπζηφηεηα αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ εθκηζζσηή) γηα ηε δηφξζσζε ή 

αληηθαηάζηαζε ηνπ πξάγκαηνο, ηεο ππαλαρψξεζεο απφ ηελ πψιεζε ή ηεο κείσζε ηνπ 

ηηκήκαηνο, παξφιν πνπ ζπληζηνχλ πξνζσπνπαγή δηαπιαζηηθά δηθαηψκαηα ηνπ αγνξαζηή(ΑΚ 

540,200,288). ηελ πεξίπησζε ηεο εθρψξεζεο δηθαησκάησλ θαη απαηηήζεσλ απφ ηνλ 

εθκηζζσηή ζηνλ κηζζσηή αζθεί ν ίδηνο ν κηζζσηήο ελαληίνλ ηνπ πσιεηή φια ηα ζρεηηθά 

δηθαηψκαηα, απνθαηάζηαζεο ηεο δηθήο ηνπ δεκίαο. Οπφηε θαη ν πσιεηήο είλαη ππφρξενο ζε 

απνδεκίσζε επζέσο έλαληη ηνπ κηζζσηή (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ο εθκηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα ζπλάςεη ηε ζχκβαζε πψιεζεο θαη λα εθ-

πιεξψζεη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ έρεη ήδε αλαιάβεη έλαληη ηνπ κηζζσηή κε ηε κεηαμχ ηνπο 

θαηαξηηζζείζα ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δίλαη ππνρξεσκέλνο λα θαηαβάιεη ζηνλ 

πσιεηή ηνπ πξάγκαηνο ην ηίκεκα πσιήζεσο πνπ έρεη ζπκθσλεζεί θαη λα αγνξάζεη ην 

πξάγκα πνπ ηνπ έρεη ππνδείμεη ν κηζζσηήο.  Δλ ζπλερεία είλαη ππνρξεσκέλνο  λα 

παξαρσξήζεη ηε ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο έγθαηξα ζηνλ ρξφλν θαη γηα ηνλ ρξφλν, πνπ 

ζπκθσλήζεθε. Αλ πξάμεη δηαθνξεηηθά παξαβηάδεη ηελ ππνρξέσζε ηνπ έλαληη ηνπ κηζζσηή 

(ΑΚ 513,575,584,585) (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ο εθκηζζσηήο αλ έρεη εθρσξήζεη ζηνλ κηζζσηή δηθαηψκαηα δηαπξαγκάηεπζεο γηα ην 

πξάγκα ηφηε δελ επζχλεηαη, νχηε γηα ηελ θαηαιιειφηεηα ηνπ πξάγκαηνο, σο πξνο ηελ 

ζπκθσλεκέλε ρξήζε ηνπ, νχηε γηα ηπρφλ πξαγκαηηθά ή λνκηθά ειαηηψκαηα πνπ πξφεθπςαλ 

απφ ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο, νχηε γηα ηελ κε έγθαηξε παξαρψξεζε ρξήζεσο ηνπ 

πξάγκαηνο. Αλ φκσο ππάξρεη  αλάκεημε ηνπ εθκηζζσηή- αγνξαζηή ζηελ πψιεζε, δειαδή κε 

έιεγρν ηνπ αγνξαδνκέλνπ πξάγκαηνο θαη απφ ηνλ ίδην, ηφηε ν εθκηζζσηήο θαζίζηαηαη 

ππεχζπλνο, γηα ηα παξαπάλσ ζην βαζκφ πνπ νξίδεη ε ζχκβαζε κε ηνλ κηζζσηή ( ζηνλ βαζκφ 

πνπ έρεη αλακεηρζεί ζηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο) (ΑΚ 

575,576,577,578,583,584,585,586,288).Καηά ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο δεκηνπξγνχληαη 

νξηζκέλεο δαπάλεο πνπ πξέπεη λα θαιπθηνχλ. Γηα απηέο ν εθκηζζσηήο, σο εληνιέαο, είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα πξνθαηαβάιεη ζηνλ κηζζσηή ή λα ηνπ ηηο απνδψζεη εθφζνλ ιεηηνπξγεί σο  
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εληνινδφρνο (έρεη εθρσξήζεη ν εθκηζζσηήο ζηνλ κηζζσηή κέζα απφ ηε ζχκβαζε δηθαηψκαηα 

δηαπξαγκάηεπζεο γηα ην πξάγκα), φηη πνζά θαηέβαιε ν κηζζσηήο ζηνλ πσιεηή γηα ηελ 

θαλνληθή εθηέιεζε ηεο εληνιήο πνπ αθνξά ηελ αγνξά ηνπ πξάγκαηνο. Σέηνηα πνζά είλαη ε  

πξνθαηαβνιή κέξνπο ηνπ ηηκήκαηνο ζηνλ πσιεηή ή ηα  έμνδα θαηάξηηζεο ηεο ζχκβαζεο(ΑΚ 

721,722) (Φπρνκάλεο ., 2015). 

χκθσλα κε ην λ1665/1986, ν κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο γηα ηελ  αζθάιηζε ηνπ 

πξάγκαηνο  γηα ηνπο θηλδχλνπο ηεο ηπραίαο θαηαζηξνθήο ή ρεηξνηέξεπζήο ηνπ. Σέινο ν 

εθκηζζσηήο, ζχκθσλα κε ην λ 1665/1986 ζηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, δελ είλαη 

ππνρξεσκέλνο  γηα ηελ πξνζηαζία ηεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο. 

Δάλ ν κηζζσηήο έρεη ππνγξάςεη κε ηνλ εθκηζζσηή  ζχκβαζε κε ηελ νπνία ηνπ έρεη 

αλαηεζεί ε αγνξά ηνπ πξάγκαηνο ηφηε ν κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα  δηεμάγεη ηελ 

αλαηεζείζα αγνξά. Γειαδή λα δηαπξαγκαηεπηεί γηα ην πξάγκα πνπ ζα αγνξαζηεί απφ ηνλ 

εθκηζζσηή, λα επηκειεζεί γηα ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο, γηα ηελ πνηφηεηα θαη ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πξάγκαηνο θαη θαηά πφζν ηνλ ηθαλνπνηνχλ, γηα ην ηίκεκα αγνξάο ηνπ 

πξάγκαηνο θαη γηα ηνλ ηξφπν παξαιαβήο ηνπ πξάγκαηνο. Καηά ηε δηεμαγσγή ηεο 

δηαπξαγκάηεπζεο είλαη ππνρξεσκέλνο λα ελεκεξψλεη ηνλ εθκηζζσηή θαη λα ζπλεξγάδεηαη 

καδί ηνπ φπσο έρνπλ νξίζεη γηα ηελ αλάζεζε απηή(ΑΚ 713,717,718,288) Ο κηζζσηήο είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα μεθηλήζεη λα θαηαβάιεη ην ζπκθσλεζέλ κίζζσκα εθφζνλ πξψηα παξαιάβεη 

ην πξάγκα ψζηε λα έρεη πξαθηηθά θαη ηε  δπλαηφηεηα ηεο ρξήζεο ηνπ (ΑΚ 574). Αλ κεηά ηελ 

παξάδνζε δηαπηζησζεί πξαγκαηηθφ ή λνκηθφ ειάηησκα ηνπ πξάγκαηνο, εθφζνλ ν κηζζσηήο 

έρεη απνδερηεί απφ ηνλ εθκηζζσηή ηελ εθρψξεζε ησλ  δηθαησκάησλ ηνπ θαηά ηνπ πσιεηή, 

ηφηε ζηελ πεξίπησζε ηέηνησλ ειαηησκάησλ ή ειιείςεσλ, ν κηζζσηήο κπνξεί λα ζηξαθεί 

λνκηθά,  κφλνλ ελαληίνλ ηνπ πσιεηή(ΑΚ 589) (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ο κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο, λα ρξεζηκνπνηήζεη ην πξάγκα γηα ηνλ 

επαγγεικαηηθφ ζθνπφ πνπ έρεη ζπκθσλεζεί. Δπίζεο επηβαξχλεηαη κε ηηο αλαγθαίεο θαη 

επσθειείο δαπάλεο θαη νθείιεη, λα δηαηεξεί ζην αθέξαην ηελ εκπνξηθή αμία ηνπ πξάγκαηνο 

(Γεσξγηάδεο Α., ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει80) .  

Αθφκε κέζα ζηηο ππνρξεψζεηο ηνπ κηζζσηή είλαη θαη ε πιεξσκή ηνπ ηέινπο αθηλήηνπ 

(ΔΝ.Φ.Η.Α.), ζχκθσλα κε ην λ. 4021/2011. Ο κηζζσηήο επίζεο είλαη  ππνρξεσκέλνο λα 

δηαηεξεί ην πξάγκα αζθαιηζκέλν θαηά  ηνπ θηλδχλνπ ηπραίαο θαηαζηξνθήο, ηεο θινπήο ή 

απψιεηάο ηνπ  ή ρεηξνηέξεπζήο ηνπ ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ζχκθσλα κε ην αξζ.5  λ. 1665/1986.  Ο κηζζσηήο σο δηθαηνχρνο ηνπ αζθαιίζκαηνο 

αλ ζπκβεί θάπνηα απφ ηηο παξαπάλσ πεξηπηψζεηο ηφηε εηζπξάηηεη ην αζθάιηζκα πξνο 

αληηθαηάζηαζε ηνπ πξάγκαηνο ή επνχισζεο απφ ηε ρεηξνηέξεπζε πνπ πξνήιζε. Δπίζεο θαζ 
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φιε ηε δηάξθεηα ηεο αληηθαηάζηαζεο είλαη ππνρξεσκέλνο λα ζπλερίζεη ηελ κηζζσηηθή ζρέζε 

θαη λα θαηαβάιεη ηα ζπκθσλεκέλα κηζζψκαηα (Φπρνκάλεο ., 2015). 

Ο κηζζσηήο,  απαγνξεχεηαη ζχκθσλα κε ηνλ ΑΚ 939 επ λα πξνβεί ζε πψιεζε θαη 

επαλακίζζσζε πξάγκαηνο ην νπνίν βαξχλεηαη απφ αλαγθαζηηθέο εθηειέζεηο. Σφηε ε πξάμε 

ηεο πψιεζεο είλαη δπλαηφλ λα δηαξξερζεί σο θαηαδνιηεπηηθή αθνχ ν βαζηθφο ζθνπφο ηνπ 

κηζζσηή είλαη λα δηαζψζεη ην πξάγκα απφ επηθείκελεο αλαγθαζηηθέο εθηειέζεηο δαλεηζηψλ 

ηνπ (Αι.Μηθξνπιέα, Ρφθα Ν- Γθφξηζνπ Υ , ζηνλ Φπρνκάλεο ., 2015,ζει83). 

 

 

5.4 Οη ιφγνη ιχζεσο ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο  

 

 

Ζ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξεί λα ιπζεί , κε ηελ πάξνδν απιψο ηνπ ρξφλνπ 

πνπ νξίδεηαη ζηε ζχκβαζε, ή ηελ πάξνδν ηεο λφκηκεο δηάξθεηάο ηεο ζχκβαζεο (αξ.3 

1665/1986). Με ηελ ιχζε ηεο ζχκβαζεο ν κηζζσηήο έρεη ην δηθαίσκα αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο. 

Δάλ φκσο ζηε ρξεκαηνδνηηθή ζχκβαζε έρεη ζπκπεξηιεθζεί ην δηθαίσκα αλαλέσζεο ηεο 

κίζζσζεο ή αγνξάο, ηφηε  ν κηζζσηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα  αζθήζεη φπνην απφ ηα δπν 

δηθαηψκαηα επηζπκεί. Αλ o κηζζσηήο επηιέμεη ηελ αλαλέσζε ηεο κίζζσζεο  ηφηε  ζπλερίδεη λα 

δηαηεξεί θαη ην δηθαίσκα επφκελεο λέαο αλαλέσζεο ηεο ζχκβαζεο ή αγνξάο ζηελ ιήμε ηνπ 

νξηζκέλνπ ρξφλνπ πνπ ζπκθσλήζεθε. Ζ άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο ηνπ κηζζσηή 

γίλεηαη θαη ζηηο δπν  πεξηπηψζεηο,  κε κνλνκεξή έγγξαθε δήισζε ηνπ. Δθηφο αλ ην πξάγκα 

αλαθέξεηαη ζε αθίλεην φπνπ θαη απαηηείηαη ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν (Φπρνκάλεο 

.,2015). 

Με ηελ αληίζεηε ζπκθσλία ησλ κεξψλ επί ηεο ζχκβαζεο πξηλ ην ρξφλν νινθιήξσζεο 

ηεο κπνξεί λα επέιζεη ε πξφσξε ιχζε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. ε απηήλ 

ηελ πεξίπησζε ζπκθσλνχλ ηα κέξε φζνλ αθνξά ηελ αληίζεζε ηνπο, αλεμάξηεηα απφ ηελ 

αηηία. 

Ζ αληίζεηε ζπκθσλία κπνξεί λα επέιζεη κε ηελ είζνδν ελφο λένπ κηζζσηή ζηελ ζέζε 

ηνπ παιηνχ. Ο παιηφο κηζζσηήο απνδεζκεχεηαη θαη ν λένο ππεηζέξρεηαη αλαιακβάλνληαο 

δηθαηψκαηα θαη ππνρξεψζεηο έλαληη ηνπ εθκηζζσηή. Γηα ηελ ζπγθεθξηκέλε κεηαβίβαζε 

ρξεηάδεηαη έγγξαθε ζπλαίλεζε ηνπ εθκηζζσηή. Αληίζεηε ζπκθσλία ησλ κεξψλ κπνξεί λα 

ζπκβαίλεη επίζεο ζηελ πεξίπησζε ηεο εθδήισζεο ηεο ζέιεζεο ηνπ κηζζσηή λα αγνξάζεη ην 

πξάγκα, πξνηνχ ζπκπιεξσζεί ν πξνβιεπφκελνο ρξφλνο κίζζσζεο ηεο ζχκβαζεο, κε 
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δεδνκέλν φηη ζηε ζχκβαζε δελ παξέρεηαη ξεηά ηέηνην δηθαίσκα ζηνλ κηζζσηή. Απηφ 

επηηξέπεηαη απφ ην λ 1665/1986 αιιά νδεγεί ζε ιχζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δπίζεο 

ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξεί, λα νδεγεζεί ζε ιχζε ηεο αλ ππάξμεη έλα 

αβέβαην κειινληηθφ γεγνλφο ην νπνίν ζα νδεγήζεη ζε  δηαιπηηθή αίξεζε. Οπφηε παχεη λα 

ηζρχεη ε ζχκβαζε θαη ε θαηάζηαζε ησλ κεξψλ επαλέξρεηαη ζηελ πξνεγνχκελε απφ απηήλ 

θαηάζηαζε(Φπρνκάλεο . ,2015). 

Λχζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξεί λα επέιζεη αλ ν κηζζσηήο θάλεη ρξήζε 

ηνπ δηθαηψκαηνο αγνξάο απφ ηνλ εθκηζζσηή φπσο νξίδεη ε ίδηα ε ζχκβαζε , πξηλ ηελ  

ζπκπιήξσζε ηεο  δηάξθεηάο ηεο.  Με έγγξαθε δήισζε ηνπ κηζζσηή πξνο ηνλ εθκηζζσηή γηα 

ηελ αγνξά ηνπ κηζζίνπ θαη ηελ ιήςε απηήο απφ ηνλ εθκηζζσηή νινθιεξψλεηαη ε πψιεζε θαη, 

ηαπηφρξνλα, ιχεηαη ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Σίκεκα ηεο πψιεζεο γηα ην 

πξάγκα ζα είλαη απηφ ην νπνίν έρεη νξηζηεί ζηε ζχκβαζε. Αλ ε αγνξά πξαγκαηνπνηεζεί πξηλ 

ηελ λφκηκε ρξνληθή δηάξθεηα ηφηε ν κηζζσηήο ππφθεηληαη ζηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ λ. 1665/1986 (Φπρνκάλεο . ,2015). 

Ζ ιχζε κηαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κπνξεί λα επέιζεη κε θαηαγγειία ησλ κεξψλ 

ηεο ε νπνία απνηειεί ζπλεπεία θάπνηνπ ζπνπδαίνπ ιφγνπ, δειαδή ιφγνπ  πνπ θαζηζηά, γηα 

θάπνηνλ ή  θαη γηα ηνπο δχν ζπκβιεζέληεο, επαρζή ηε ζπλέρηζε ηεο ζχκβαζεο γηα ην κέιινλ 

(ΑΚ 288, ΑΚ 587). Έλαο ζεκαληηθφο ιφγνο θαηαγγειίαο απφ ηελ κεξηά ηνπ εθκηζζσηή είλαη 

ε θαζπζηέξεζε θαηαβνιήο ησλ ζπκθσλεκέλσλ κηζζσκάησλ  απφ ην κηζζσηή (Φπρνκάλεο 

,2015).  

Αλ ν εθκηζζσηήο θάλεη θαηαγγειία ζηνλ κηζζσηή ιφγν θαζπζηέξεζεο θαηαβνιήο, 

κέξνπο ή νιφθιεξνπ ηνπ κηζζψκαηνο, ηφηε νδεγεί ζε απνηειέζκαηα ιχζεσο ηεο ζρέζεσο 

ακέζσο θαη φρη κεηά ηελ πάξνδν ελφο κήλα, φπσο ππνζηεξίδνπλ  ηα άξζξα 597-598 ΑΚ. 

Γηφηη ε  ζέζε ηνπ κηζζσηή ζηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, είλαη φκνηα κε εθείλε ηνπ αγνξαζηή 

ζηελ πψιεζε πξάγκαηνο κε παξαθξάηεζε θπξηφηεηαο (Μάδεο Π., ζηνλ Φπρνκάλεο ., 

2015,ζει90). 

ε αληίζεηε άπνςε θηλνχληαη ε ζχκβαζε ηεο Ottava ε νπνία  αλαθέξεη ζην άξζξν 13 

φηη ν εθκηζζσηήο ζηελ πεξίπησζε πνπ θαηαγγέιιεη ηε ζρέζε, γηα παξάβαζε ππνρξεψζεσλ 

ηνπ κηζζσηή,  ζα πξέπεη πξψηα λα παξέρεη ζηνλ κηζζσηή κηα πξαγκαηηθή δπλαηφηεηα 

εθπιήξσζε ηνπο, φηαλ είλαη εθηθηφ. Όπσο επίζεο θαη ην φηη κε ην αξ 6 λ. 1665/1986 ην 

Γεκφζην παξαηηείηαη, απφ ηα θνξνινγηθά ηνπ έζνδα γηα λα βνεζήζεη ζηελ ιεηηνπξγία ηνπ 

ζεζκνχ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Δθφζνλ θαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 597-598 ΑΚ 

βξίζθνληαη πξνο ηελ ίδηα θαηεχζπλζε, ηφηε κπνξεί λα γίλεη ε εθαξκνγή ηνπο ζηε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Γειαδή ζε πεξίπησζε θαζπζηεξήζεσο, ηεο  θαηαβνιήο ηνπ 
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κηζζψκαηνο, ν εθκηζζσηήο κπνξεί λα θαηαγγείιεη ηε κίζζσζε πξν ελφο ηνπιάρηζηνλ κελφο 

θαη λα αμηψζεη, ελδερνκέλσο, απνδεκίσζή ηνπ απφ ηνλ κηζζσηή ζπλεπεία ηεο πξφσξεο ιχζεο 

ηεο ζχκβαζεο. Δάλ, ζην άκεζν ρξνληθφ δηάζηεκα εληφο πξνζεζκίαο, ν κηζζσηήο θάλεη 

θαηαβνιή ησλ νθεηιφκελσλ κηζζσκάησλ θαη ησλ εμφδσλ ηεο θαηαγγειίαο, ε θαηαγγειία δελ 

έρεη απνηέιεζκα (Φπρνκάλεο ,2015). 

Δπίζεο θαηαγγειία κπνξεί  λα γίλεη γηα παξάβαζε ησλ εηδηθφηεξσλ ππνρξεψζεσλ ησλ 

κεξψλ νη νπνίεο αλαθέξνληαη ζηε ζχκβαζε. Σέινο ν κηζζσηήο κπνξεί λα πξνβεί ζε 

θαηαγγειία φηαλ γίλεηαη παξεκπφδηζε, ηεο παξάδνζεο ηνπ πσιεζέληνο, πξνο ηνλ κηζζσηή, 

ψζηε λα κελ εμαζθαιίδεηαη ε έγθαηξε ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο απφ ηνλ κηζζσηή (Φπρνκάλεο 

,2015). 

χκθσλα κε ην λ 1665/1986 ε πηψρεπζε ηνπ κηζζσηή απνηειεί  ιφγν ιχζεσο ηεο 

ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. χκθσλα φκσο κε  ηε πησρεπηηθή λνκνζεζία, ε  

θήξπμε ηεο πηψρεπζεο, δελ ζεκαίλεη φηη ε επηρείξεζε  παχεη αλαγθαζηηθά ηε ιεηηνπξγία ηεο. 

Ζ νπζηαζηηθή ζεκαζία ηεο πηψρεπζεο είλαη φηαλ ε δηαδηθαζία, θζάζεη ζε ζεκείν πνπ δελ 

επηηξέπεηαη πιένλ ε δηάζσζε ηεο επηρείξεζεο ζχκθσλα κε ηηο κεζφδνπο ηνπ πησρεπηηθνχ 

δίθαηνπ. Οπφηε ε ιχζε ηεο ζχκβαζεο επέξρεηαη φηαλ αλαγλσξηζηεί ε πηψρεπζε. Αλ ε 

κηζζσηηθή ζρέζε ζπλερίδεηαη χζηεξα απφ ηελ θήξπμε ηεο πηψρεπζεο, γηα ην ρξνληθφ απηφ 

δηάζηεκα ηα κηζζψκαηα κπνξνχλ λα απαηηεζνχλ απφ ηνλ ζχλδηθν θαη λα ηθαλνπνηεζνχλ 

εθηφο ηεο πησρεπηηθήο δηαδηθαζίαο (Φπρνκάλεο ,2015). 

χκθσλα κε ην λ. 1665/1986, ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, ν ζάλαηνο ηνπ κηζζσηή 

δελ  επηθέξεη, νπσζδήπνηε, ηε ιχζε ηεο ζχκβαζεο. Ζ ζρέζε ζπλερίδεηαη θαη κεηά ηνλ ζάλαην 

ηνπ κηζζσηή, εθφζνλ  νη θιεξνλφκνη ηνπ, κπνξνχλ θαη ζέινπλ λα ζπλερίζνπλ ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη κε  δεδνκέλν  φηη ελδηαθέξνληαη λα ζπλερίζνπλ ηελ 

επαγγεικαηηθή δξαζηεξηφηεηα γηα ηελ νπνία έγηλε ε κίζζσζε.  

Αλ νη θιεξνλφκνη επηιέμνπλ, λα  ζπλερίζνπλ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε  άιια είλαη 

αθαηάιιεινη θαη αδηάθνξνη γηα ηελ επαγγεικαηηθή δξαζηεξηφηεηα, ηφηε ν εθκηζζσηήο έρεη ην 

δηθαίσκα λα θαηαγγείιεη ηε κίζζσζε. Αλ νη θιεξνλφκνη απαληήζνπλ αξλεηηθά ζηε ζπλέρηζε 

ηεο ζρέζεσο, ηφηε  ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ιήγεη κε ηνλ ζάλαην ηνπ κηζζσηή. Αλ νη 

θιεξνλφκνη δείμνπλ ζρεηηθή αδηαθνξία εληφο ηεο πξνβιεπφκελεο πξνζεζκίαο, γηα  

απνπνίεζε ή απνδνρή, ν εθκηζζσηήο κπνξεί, λα θαηαγγείιεη  ηε κίζζσζε. Οη θιεξνλφκνη, αλ 

δελ είλαη δηαζέζηκνη γηα  ηε ζπλέρηζή ηεο ζχκβαζεο, έρνπλ  ην δηθαίσκα λα κεηαβηβάζνπλ 

νιφθιεξε  ηε ζπκβαηηθή ζρέζε ζε ηξίην πξφζσπν, εθφζνλ ζπλαηλεί θαη ν εθκηζζσηήο. 

Δπίζεο έρνπλ ην δηθαίσκα λα πξνβνχλ ζε αγνξά ηνπ πξάγκαηνο αλ ην πξνβιέπεη ε ζχκβαζε, 

πξηλ ηε ιήμε ηεο δηάξθεηαο ηεο κηζζψζεσο  θαη εάλ δελ έρνπλ πξνβεί ήδε ζε αξλεηηθή 
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δήισζε θαη ν εθκηζζσηήο δελ έρεη θαηαγγείιεη ηε ζρέζε. ηελ πεξίπησζε, ηεο αγνξάο, αλ δελ 

έρεη πεξάζεη ηξηεηία απφ ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο, νη θιεξνλφκνη βαξχλνληαη  ζχκθσλα κε 

ην αξ3 1665/1986 κε φια ηα θνξνινγηθά βάξε, απφ ηα νπνία είρε απαιιαγεί ν κηζζσηήο θαηά 

ηελ αγνξά θαη απφθηεζε ηεο ρξήζεσο ηνπ πξάγκαηνο (Φπρνκάλεο ,2015). 

 

 

5.5 χλνςε 

 

 

Ζ λνκηθή ππφζηαζε κηαο ζχκβαζεο Leasing επεξεάδεηαη θπξίσο απφ ηηο ζπκθσλίεο ησλ 

κεξψλ ηεο θαη γηα ην ιφγν απηφ νη ζπκβάζεηο Leasing κπνξνχλ λα δηαθέξνπλ  κεηαμχ ηνπο. 

Οη ζπκβάζεηο κίζζσζεο ηθαλνπνηνχληαη απφ ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην, αιιά θαη 

απφ ηνλ αζηηθφ θψδηθα φηαλ απηφ εμππεξεηεί ή φηαλ παξνπζηάδεηαη αλεπάξθεηα ηνπ 

λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ ή φηαλ έρεη λα θάλεη κε κηα ηδηαίηεξε ζπκθσλία ε νπνία δελ 

πεξηγξάθεηαη ζην λνκνζεηηθφ πιαίζην. ε θάζε πεξίπησζε φκσο ε ζχκβαζε πξέπεη λα 

δηαθαηέρεηαη απφ νξηζκέλα νπζηψδε ζηνηρεία γηα λα έρεη ηελ αληίζηνηρε λνκηθή αλαγλψξηζε. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 6
ν
 

Ζ ΑΝΣΗΜΔΣΧΠΗΖ ΣΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ ΤΜΦΧΝΑ ΜΔ ΣΟ 

Γ.Λ.Π. 17 

 

 

6.1 Δηζαγσγή  

 

 

ην παξψλ θεθάιαην, εμεηάδεηαη ην ΓΛΠ17 (www.logistis.gr), αλαιχεηαη ν ινγηζηηθφο 

ρεηξηζκφο ησλ κηζζψζεσλ θαη ν ηξφπνο απεηθφληζεο ηνπο ζηνλ Ηζνινγηζκφ, αιιά θαη γίλνληαη 

ζρεηηθέο παξαηεξήζεηο πνπ αθνξνχλ ηελ ιεηηνπξγία ηνπ, ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ θαη 

ηελ ελ γέλεη ζεκαζία ηνπ. Ζ εθαξκνγή ηνπ ΓΛΠ 17  νδήγεζε ζηελ αιιαγή ηνπ ηξφπνπ 

κηζζψζεσλ, κε ηελ δηάθξηζε ησλ κηζζψζεσλ ζε ιεηηνπξγηθέο θαη ρξεκαηνδνηηθέο. Ζ 

εκθάληζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απνηέιεζε κηα κεγάιε αιιαγή γηα ηα ειιεληθά 

δεδνκέλα ησλ κηζζψζεσλ. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αλέηξεςε ηελ κέρξη εθείλε ζηηγκή 

ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ κηζζψζεσλ θαη ηνλ ηξφπν εκθάληζεο ησλ κηζζσκέλσλ ζηνηρείσλ 

θαη ππνρξεψζεσλ ηφζν γηα ηνλ κηζζσηή φζν θαη γηα ηνλ εθκηζζσηή. 

 

 

6.2 Μίζζσζε γεο θαη θηηξίσλ 

 

 

χκθσλα κε ην ΓΛΠ 17 παξ 14  ραξαθηεξηζηηθφ ηεο γεο είλαη φηη  έρεη απεξηφξηζηε 

νηθνλνκηθή δσή. Όηαλ ε γε έρεη απεξηφξηζηε νηθνλνκηθή δσή, ζπλήζσο θαηαηάζζεηαη σο 

ιεηηνπξγηθή κίζζσζε εθηφο αλ αλακέλεηαη λα κεηαβηβαζηεί ε θπξηφηεηα ζηνλ κηζζσηή κέρξη 

ην ηέινο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ. 

Ο δηαρσξηζκφο ηεο κίζζσζεο ζε ιεηηνπξγηθή θαη ρξεκαηνδνηηθή ζε απηήλ ηελ 

πεξίπησζε εμαξηάηαη απφ ην αλ ν κηζζσηήο ζπλήζσο ιακβάλεη ή φρη νπζηαζηηθά φινπο ηνπο 

θηλδχλνπο θαη ηηο σθέιεηεο πνπ ζπλνδεχνπλ ηελ θπξηφηεηα. Αλ ε θπξηφηεηα δελ αλακέλεηαη 

λα κεηαβηβαζηεί ζην κηζζσηή κέρξη ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο, ή αλ άιια ραξαθηεξηζηηθά 

θαζηζηνχλ θαλεξφ φηη ε κίζζσζε δε κεηαθέξεη νπζηαζηηθά φινπο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα 

νθέιε πνπ ζπλνδεχνπλ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ ελφο ή θαη ησλ δχν ζηνηρείσλ, ηφηε ε κίζζσζε ηεο 
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γεο ζα είλαη ιεηηνπξγηθή κίζζσζε. Αλ αλακέλεηαη ε θπξηφηεηα ακθφηεξσλ ησλ ζηνηρείσλ λα 

κεηαβηβαζηεί ζηνλ κηζζσηή κέρξη ην ηέινο ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ θαη αλ άιια 

ραξαθηεξηζηηθά θαζηζηνχλ θαλεξφ φηη ε κίζζσζε κεηαθέξεη νπζηαζηηθά φινπο ηνπο 

θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε πνπ ζπλνδεχνπλ ηελ ηδηνθηεζία θαη ησλ δχν ζηνηρείσλ ακθφηεξα ηα 

ζηνηρεία θαηαηάζζνληαη σο ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Σα ζηνηρεία ηεο γεο θαη ησλ θηηξίσλ 

κηαο κίζζσζεο γεο θαη θηηξίσλ αληηκεησπίδνληαη μερσξηζηά γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο θαηάηαμεο 

ηεο κίζζσζεο (ΓΛΠ 17, παξ.15).  

Γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ θαηάιιεινπ ηξφπνπ ινγηζηηθήο αληηκεηψπηζεο θαη απεηθφληζεο 

κηαο κίζζσζεο γεο θαη θηηξίσλ, νη ειάρηζηεο θαηαβνιέο κηζζσκάησλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο 

νπνηνζδήπνηε, εθάπαμ, πιεξσκήο, θαηαλέκνληαη ζηα ζηνηρεία ηεο γεο θαη ζηα ζηνηρεία ηνπ 

θηηξίνπ, αλάινγα κε ηηο ζρεηηθέο εχινγεο αμίεο ηεο ζπκκεηνρήο ηνπ κηζζίνπ ζηα ζηνηρεία 

απηά θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο (Νεγθάθεο Υ.,2015). 

ηελ πεξίπησζε πνπ νη θαηαβνιέο ησλ κηζζσκάησλ δελ κπνξνχλ λα επηκεξηζηνχλ 

αμηφπηζηα μερσξηζηά γηα ην θάζε ζηνηρείν, ηφηε  νιφθιεξε ε κίζζσζε θαηαηάζζεηαη σο 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Μφλν ζηελ πεξίπησζε πνπ γίλεηαη θαλεξφ φηη θαη  ηα δπν ζηνηρεία 

απνηεινχλ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο, ηφηε ε κίζζσζε θαηαηάζζεηαη σο ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 

ζην ζχλνιφ ηεο (ΓΛΠ17, παξ. 16). 

Ζ γε θαη ηα θηίξηα αληηκεησπίδνληαη μερσξηζηά θαη αλεμάξηεηα γηα ζθνπνχο 

δηάθξηζεο κηαο ζχκβαζεο κίζζσζεο. Όηαλ φκσο ζηε κίζζσζε γεο θαη θηηξίσλ, ε παξνχζα 

αμία ησλ ειάρηζησλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ πνπ θαηαλέκεηαη ζην ζηνηρείν ηεο γεο θαηά ηελ 

έλαξμε ηεο κίζζσζεο είλαη επνπζηψδεο, ηφηε ηα δχν ζηνηρεία κπνξνχλ λα αληηκεησπηζηνχλ 

σο κία κνλάδα γηα ζθνπνχο θαηάηαμεο ηεο κίζζσζεο. ηελ πεξίπησζε απηή, ε νηθνλνκηθή 

δσή ησλ θηηξίσλ ζεσξείηαη σο ε νηθνλνκηθή δσή νιφθιεξνπ ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ (Νεγθάθεο Υ.,2015). 

Αλ ν κηζζσηήο ζπκκεηέρεη ζε  κία επέλδπζε ζε αθίλεηα θαη θαηαηάζζεηαη ζχκθσλα 

κε ην ΓΛΠ 40, ηφηε δελ απαηηείηαη ε μερσξηζηή απνηίκεζε ησλ ζηνηρείσλ ηεο γεο θαη ησλ 

θηηξίσλ εθφζνλ εθαξκφδεηαη ε κέζνδνο ηεο εχινγεο αμίαο. Όηαλ φκσο ε θαηάηαμε ελφο εθ 

ησλ δχν ή θαη ησλ δχν ζηνηρείσλ είλαη αβέβαηε, απαηηνχληαη ιεπηνκεξείο ππνινγηζκνί γηα 

ηελ εθηίκεζε απηή (ΓΛΠ17, παξ. 18). 

Έλαο κηζζσηήο ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 40, κπνξεί λα θαηαηάμεη σο επέλδπζε ζε 

αθίλεηα, δηθαίσκα ζε αθίλεην πνπ θαηέρεηαη βάζεη κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο. ε απηήλ 

ηελ πεξίπησζε ην δηθαίσκα ζην αθίλεην αληηκεησπίδεηαη ινγηζηηθά ζαλ λα  πξφθεηηαη γηα 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ρξεζηκνπνηψληαο ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο αθφκα  θαη ζηελ 

πεξίπησζε φπνπ ππάξμεη έλα κεηαγελέζηεξν γεγνλφο θαη ηξνπνπνηήζεη ηε θχζε ηνπ 
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δηθαηψκαηνο ηνπ κηζζσηή ζην αθίλεην, ψζηε λα κελ θαηαηάζζεηαη πιένλ σο επέλδπζε ζε 

αθίλεηα. Σέηνην κεηαγελέζηεξν γεγνλφο κπνξεί είλαη αλ ν κηζζσηήο κεηαβάιεη ην αθίλεην ζε 

ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν κε ηεθκαξηφ θφζηνο πνπ ηζνχηαη κε ηελ εχινγε αμία ηνπ θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο κεηαβνιήο ηεο ρξήζεο. Έλα  αθφκε ηέηνην κεηαγελέζηεξν γεγνλφο κπνξεί λα 

είλαη αλ  ππνκηζζψλεη ην αθίλεην κεηαθέξνληαο ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε ηεο ηδηνθηεζίαο 

ζε ηξίην, κε ζπλδεδεκέλν κέξνο. Σφηε ν κηζζσηήο ζα ζπλερίζεη λα αληηκεησπίδεη ινγηζηηθά 

ηε κίζζσζε σο ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη σο πξνο ην ηξίην κέξνο αιιά σο πξνο ηνλ 

εθκηζζσηή ηνπ. Σν ηξίην κέξνο κπνξεί λα αληηκεησπίζεη ηελ κίζζσζε (ππνκίζζσζε) σο 

ιεηηνπξγηθή (ΓΛΠ17 παξ. 19). 

 

 

6.3 Ζ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα 

κε ην Γ.Λ.Π. 17 

 

 

Ο κηζζσηήο θαηά ηελ έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, πξέπεη λα αλαγλσξίζεη ηηο 

ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο σο έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν αλαγλσξίδνληαο θαη ηηο 

ππνρξεψζεηο. Ζ αλαγλψξηζε γίλεηαη ζην κηζζσκέλν ζηνηρείν ζηε κηθξφηεξε αμία κεηαμχ ηεο 

εχινγεο αμίαο ηνπ θαη ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ. Ο πξνζδηνξηζκφο 

γηα ηελ επηινγή ηεο κεζφδνπ αλαγλψξηζεο γίλεηαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο. Σν 

επηηφθην πξνεμφθιεζεο πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ 

ειάρηζησλ θαηαβνιψλ κηζζσκάησλ, είλαη ην ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο. Αλ απηφ δελ 

κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί, πξέπεη λα ρξεζηκνπνηεζεί  ην δηαθνξηθφ επηηφθην δαλεηζκνχ. 

(ΓΛΠ17,παξ.20).Σα αξρηθά άκεζα θφζηε πνπ απνδίδνληαη άκεζα ζηηο ελέξγεηεο ηνπ κηζζσηή 

πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη ζηα πιαίζηα κίαο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη πνπ αθνξνχλ 

δξαζηεξηφηεηεο, θαηά ηε δηαπξαγκάηεπζε θαη εμαζθάιηζε ησλ κηζζσηηθψλ ζπκθσληψλ, 

πξνζηίζεηαη ζην πνζφ πνπ αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (ΓΛΠ17, παξ.24). 

Οη ζπλαιιαγέο ζε κηα ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ζθφπηκν λα απνηππσζνχλ ζηελ 

θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ηνπ κηζζσηή, ηφζν σο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, φζν θαη σο 

ππνρξέσζε θαηαβνιήο ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ. Σν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, φζν θαη ε 

ππνρξέσζε ησλ κειινληηθψλ κηζζσκάησλ, αλαγλσξίδνληαη  ζηα ίδηα πνζά, ηα νπνία 

ζπκπεξηιακβάλνπλ ηα αξρηθά άκεζα θφζηε ηνπ κηζζσηή πνπ πξνζηίζεληαη ζην πνζφ πνπ 

αλαγλσξίδεηαη σο πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη σο αληίζηνηρε  ππνρξέσζε. Αλ απηέο νη 
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ζπλαιιαγέο πνπ αθνξνχλ κηζζψζεηο δελ απεηθνληζηνχλ ζηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο 

ηνπ κηζζσηή, ηφηε ζα πξνθαιέζεη παξακφξθσζε ησλ νηθνλνκηθψλ δεηθηψλ ηεο νληφηεηαο ζα 

εκθαλίδνληαη παξακνξθσκέλνη δεδνκέλνπ φηη ζα ππάξρεη  ππνεθηίκεζε ηφζν ησλ 

νηθνλνκηθψλ πφξσλ, φζν θαη ηνπ χςνπο ησλ ππνρξεψζεσλ ηεο. (ΓΛΠ17, παξ. 22). Δπίζεο νη 

ππνρξεψζεηο γηα κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία δελ πξέπεη λα παξνπζηάδνληαη αθαηξεηηθά 

απφ ηα κηζζσκέλα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, αιιά μερσξηζηά ζηηο ππνρξεψζεηο. Αλ ζηελ 

νηθνλνκηθή νληφηεηα γίλεηαη δηάθξηζε ησλ ππνρξεψζεσλ ηεο ζε βξαρππξφζεζκεο θαη 

καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο, ε ίδηα δηάθξηζε πξέπεη λα γίλεηαη θαη γηα ηηο ππνρξεψζεηο ηεο 

κίζζσζεο (ΓΛΠ 17, παξ. 23). 

Οη θαηαβνιέο κηζζσκάησλ ζα πξέπεη λα επηκεξίδνληαη ,απφ ηνλ κηζζσηή, κεηαμχ ηεο 

κείσζεο ηεο αλεμφθιεηεο ππνρξέσζεο θαη ηνπ πνζνχ ηνπ νπνίνπ αληηζηνηρεί ζηελ 

ρξεκαηνδνηηθή επηβάξπλζε. Ζ ρξεκαηνδνηηθή επηβάξπλζε πξέπεη λα πξνθχπηεη απφ έλα 

ζηαζεξφ πεξηνδηθφ επηηφθην επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ηεο ππνρξέσζεο θαη λα 

θαηαλέκεηαη ζηε δηάξθεηα ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ. Σα ελδερφκελα κηζζψκαηα ζα 

αλαγλσξίδνληαη σο έμνδα  ζηηο πεξηφδνπο ηηο νπνίεο πξαγκαηνπνηνχληαη (ΓΛΠ 17, παξ. 25). 

Γηα ηνλ κηζζσηή ζε θάζε ινγηζηηθή πεξίνδν κε ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

δηακνξθψλεηαη έλα έμνδν απφζβεζεο ησλ απνζβέζηκσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, θαζψο θαη 

έλα έμνδν ρξεκαηνδνηηθφ. Ζ κέζνδνο απνζβέζεσλ ησλ κηζζσκέλσλ απνζβέζηκσλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πξέπεη λα είλαη ζπλεπήο πξνο ηε κέζνδν πνπ αθνινπζείηαη απφ ηελ 

νηθνλνκηθή νληφηεηα θαη ε νπνία  πξέπεη λα ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ην  ΓΛΠ 16 θαη ην 

ΓΛΠ 38. Δάλ δελ ππάξρεη θακία εχινγε βεβαηφηεηα γηα ηελ απφθηεζε ηεο θπξηφηεηαο ηνπ 

ζηνηρείνπ απφ ην κηζζσηή κέρξη ηε ιήμε ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ,  ηφηε ε πιήξεο απφζβεζε 

ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απηνχ γίλεηαη ζην ζπληνκφηεξν ρξφλν κεηαμχ ηεο δηάξθεηαο ηεο 

κίζζσζεο θαη ηεο σθέιηκεο δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ (ΓΛΠ 17, παξ. 27). 

ηελ πεξίπησζε φκσο πνπ ππάξρεη εχινγε βεβαηφηεηα, φηη ν κηζζσηήο ζα απνθηήζεη 

ηελ θπξηφηεηα ηνπ κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, κέρξη ηε ιήμε ηεο κηζζσηηθήο 

πεξηφδνπ. Σφηε ιακβάλεηαη ε σθέιηκε δσή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, σο αλακελφκελε 

πεξίνδνο ρξεζηκνπνίεζεο ηνπ (ΓΛΠ 17, παξ. 28). 

Σα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηνπ εθκηζζσηή  πνπ ιακβάλνπλ ρψξα ζε κηα ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε κεηαθέξνληαη ζηνλ κηζζσηή θαη επίζεο  νη θίλδπλνη θαη νη σθέιεηεο ηεο θπξηφηεηαο 

κεηαβηβάδνληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ζην κηζζσηή (ΓΛΠ 17, παξ. 37). Ο εθκηζζσηήο αξρηθά 

ζηακαηά λα αλαγλσξίδεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπ θαηαζηάζεηο ηνπ. Δλ 

ζπλερεία  αλαγλσξίδεη, απαίηεζε απφ ηνλ κηζζσηή ε νπνία είλαη ην πνζφ ηεο θαζαξήο 

επέλδπζεο ζηε κίζζσζε. Οπζηαζηηθά δειαδή ην πνζφ ηνπ θεθαιαίνπ πνπ δαλείδεη ζην 
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κηζζσηή, ην νπνίν ηζνχηαη κε ηελ παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ ζχκθσλα κε ην επηηφθην 

ηεο κίζζσζεο. Ζ απαίηεζε απηή  αληηκεησπίδεηαη ζηε ζπλέρεηα ζαλ ηνθνρξεσιπηηθφ δάλεην 

θαη ην κίζζσκα δηαρσξίδεηαη ζε έλα κέξνο πνπ αθνξά ην ρξενιχζην θαη νδεγεί ζε  κείσζε 

ηεο απαίηεζεο θαη έλα άιιν κέξνο πνπ αθνξά ηνλ ηφθν, δειαδή ην έζνδν ηνπ εθκηζζσηή 

(Νεγθάθεο Υ, 2016). 

Ο εθκηζζσηήο ζπρλά βαξχλεηαη κε θφζηε πνπ δεκηνπξγνχληαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ αθνξνχλ πξνκήζεηεο, ακνηβέο λνκηθψλ ζπκβνχισλ. Σα 

αξρηθά απηά άκεζα θφζηε επηξξίπηνληαη άκεζα ζηε δηαπξαγκάηεπζε κε  ηε ζπκθσλία κηαο 

κίζζσζεο, (εθηφο απφ γεληθά έμνδα φπσο απηά πσιήζεσλ θαη κάξθεηηλγθ). Tα αξρηθά άκεζα 

θφζηε ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ αξρηθή επηκέηξεζε ησλ απαηηήζεσλ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη είλαη κεησηηθά ησλ εζφδσλ πνπ αλαγλσξίδνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

κίζζσζεο. Tα αξρηθά άκεζα θφζηε ζπκπεξηιακβάλνληαη απηφκαηα ζηηο απαηηήζεηο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη γηα ην ιφγν απηφ ην ηεθκαξηφ επηηφθην ηεο κίζζσζεο 

πξνζδηνξίδεηαη θαηά απηφλ ηνλ ηξφπν. Δμαίξεζε απνηειεί, ηα αξρηθά άκεζα θφζηε πνπ 

βαξχλνπλ εθκηζζσηέο πνπ είλαη θαηαζθεπαζηέο ή έκπνξνη. ε απηνχο, ηα αξρηθά άκεζα 

θφζηε  εμαηξνχληαη απφ ηελ θαζαξή επέλδπζε ζηε κίζζσζε θαη αλαγλσξίδνληαη σο δαπάλε 

φηαλ αλαγλσξίδεηαη ην θέξδνο απφ ηελ πψιεζε, ζπλήζσο ζηελ έλαξμε ηεο κηζζσηηθήο 

πεξηφδνπ (ΓΛΠ 17, παξ. 38). 

ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ηα κηζζψκαηα πξέπεη λα  θαηαλέκνληαη  κε  ηξφπν πνπ  

λα πξνθχπηεη κία ζηαζεξή πεξηνδηθή απφδνζε ηεο θαζαξήο επέλδπζεο ηνπ θαη λα 

δηακνξθψλεηαη έηζη νξζνινγηθά ε θαηαλνκή ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνχ εζφδνπ ζε νιφθιεξε 

ηε δηάξθεηα ηεο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ. Σα κηζζψκαηα ηεο θάζε πεξηφδνπ, εμαηξψληαο ηα 

θφζηε ππεξεζηψλ, είλαη κεησηηθά ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο ηεο κίζζσζεο, κεηψλνληαο  ην 

θεθάιαην θαη ην κε δεδνπιεπκέλν ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν (ΓΛΠ 17 παξ. 40). 

Οη εθηηκψκελεο κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθέο αμίεο, ιακβάλνπλ κέξνο ζηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο αθαζάξηζηεο επέλδπζεο θαη  πξέπεη λα επαλεμεηάδνληαη ηαθηηθά γηα ηπρφλ 

θαηάιιειεο αλαζεσξήζεηο. Αλ ππάξμεη κείσζε ηεο εθηηκψκελεο κε εγγπεκέλεο 

ππνιεηκκαηηθήο αμίαο, ηφηε ζα πξέπεη λα δηελεξγεζεί αλαζεψξεζε ηεο θαηαλνκήο ηνπ εζφδνπ  

γηα νιφθιεξε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Κάζε κείσζε ζε ζρέζε κε ηα δεδνπιεπκέλα πνζά 

αλαγλσξίδεηαη ακέζσο (ΓΛΠ 17 παξ. 41). 

Αλ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ θαηέρεη ν εθκηζζσηήο βάζεη ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαηαηάζζεηαη σο θαηερφκελν πξνο πψιεζε ή ζπκπεξηιακβάλεηαη ζε νκάδα 

δηάζεζεο πνπ θαηαηάζζεηαη σο θαηερφκελε πξνο πψιεζε δελ ζα αληηκεησπίδεηαη ινγηζηηθά 
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ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 17 αιιά ζα αθνινπζεί ηηο δηαηάμεηο  ηνπ Γ.Π.Υ.Α. 5 (ΓΛΠ 17 παξ. 

41Α). 

Όζνλ αθνξά ηνπο θαηαζθεπαζηέο ή  έκπνξνπο εθκηζζσηέο ζπρλά αθνινπζνχλ ηελ 

πξαθηηθή πξνο δηεπθφιπλζε ησλ πειαηψλ ηνπο λα πξνζθέξνπλ ζε απηνχο ηελ επηινγή είηε λα 

αγνξάζνπλ είηε λα κηζζψζνπλ έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν. Σα έζνδα πνπ εκθαλίδεη κία 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ θαηαζθεπαζηή ή έκπνξν 

εθκηζζσηή δηαθξίλνληαη ζε: (α) ην θέξδνο ή δεκία πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ άκεζε πψιεζε ηνπ 

εθκηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ζε θαλνληθέο ηηκέο πψιεζεο αθαηξψληαο  

ελδερφκελεο εθπηψζεηο θαη (β) ην ρξεκαηννηθνλνκηθφ έζνδν ην νπνίν εηζπξάηηεη ν 

εθκηζζσηήο έκπνξνο ή θαηαζθεπαζηήο ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο (ΓΛΠ 17 παξ. 43). 

Όζνλ αθνξά ην έζνδν ηεο πψιεζεο θαηά ηελ έλαξμε κηαο κηζζσηηθήο πεξηφδνπ, 

αλαγλσξίδεηαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ζηε ρακειφηεξε ηηκή κεηαμχ εχινγεο αμίαο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη  ηεο παξνχζαο αμίαο ηεο ειάρηζηεο θαηαβνιήο κηζζσκάησλ 

ππνινγηδφκελε κε εκπνξηθφ επηηφθην (ΓΛΠ 17 παξ. 44). 

Όζνλ αθνξά ηελ αλαγλψξηζε ηνπ θφζηνπο πσιήζεσλ γίλεηαη απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή 

ή έκπνξν εθκηζζσηή θαηά ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο θαη είλαη ε δηαθνξά πνπ πξνθχπηεη  απφ 

ην θφζηνο ή ηε ινγηζηηθή αμία αλ είλαη δηαθνξεηηθή, ηεο κηζζσκέλεο ηδηνθηεζίαο κείνλ ηελ 

παξνχζα αμία ηεο κε εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο. Σν θέξδνο ή ε δεκία ηεο πψιεζεο 

πξνθχπηεη απφ ηε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ εζφδνπ θαη ηνπ θφζηνπο ηεο πψιεζεο. Ζ δηαθνξά 

απηή αλαγλσξίδεηαη απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή ή έκπνξν εθκηζζσηή ζηα απνηειέζκαηα ηεο 

πεξηφδνπ, ζχκθσλα κε ηελ πνιηηηθή πνπ αθνινπζείηαη απφ ηελ νληφηεηα γηα ηηο άκεζεο 

πσιήζεηο (ΓΛΠ 17 παξ. 44). Σα θφζηε απφ ηε δηαπξαγκάηεπζε θαη ηε ζπκθσλία κηαο 

κίζζσζεο ζα αλαγλσξίδνληαη σο δαπάλε θαηά ηελ αλαγλψξηζε ηνπ θέξδνπο απφ ηελ πψιεζε 

(ΓΛΠ 17 παξ. 42). ηελ πεξίπησζε φπνπ ηα πξνζθεξφκελα επηηφθηα ηεο κίζζσζεο είλαη 

πιαζκαηηθά ρακειά, δεδνκέλνπ ελφο ππεξβνιηθνχ ηηκήκαηνο εζφδνπ, ηφηε ην θέξδνο απφ ηελ 

πψιεζε πεξηνξίδεηαη ζε απηφ πνπ ζα πξνέθππηε αλ ε επηβάξπλζε γηλφηαλ κε επηηφθην ηεο 

αγνξάο (ΓΛΠ 17 παξ. 45). 

 

 

6.4 Ζ ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ κηζζψζεσλ ζχκθσλα κε 

ην Γ.Λ.Π. 17 
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ηε ζχλαςε κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, ν κηζζσηήο δε ζα αλαγλσξίζεη θαλέλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπ θαηαζηάζεηο. Οη θαηαβνιέο κηζζσκάησλ (εθηφο ηεο αζθάιηζεο 

θαη ζπληήξεζεο) κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο αλαγλσξίδνληαη ζηα θέξδε ή ηηο δεκηέο ηεο 

πεξηφδνπ (Νεγθάθεο Υ., 2015), ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, εθηφο αλ κία άιιε 

ζπζηεκαηηθή βάζε είλαη πεξηζζφηεξν αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ είδνπο ηεο ρξνληθήο θαηαλνκήο 

ηεο σθέιεηαο γηα ην ρξήζηε (ΓΛΠ17 παξ.33). 

ηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε νη θίλδπλνη θαη νη σθέιεηεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ 

θπξηφηεηα ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ νπζηαζηηθά παξακέλνπλ ζηνλ εθκηζζσηή θαη δε 

κεηαβηβάδνληαη ζηνλ κηζζσηή. Οπφηε, ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ δηαζέηεη ν εθκηζζσηήο ζε 

ηξίηνπο κε ηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε ζπλερίδεη λα ηα αλαγλσξίδεη ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο ηνπ ζχκθσλα κε ηε θχζε ηνπ θάζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Σα έζνδα 

απφ ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ηεο πεξηφδνπ ζπζηεκαηηθά 

ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο, εθηφο αλ ππάξρεη θάπνηα πεξηζζφηεξν αληηπξνζσπεπηηθή 

κέζνδνο ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ (Νεγθάθεο Υ. 2016). 

Σα αξρηθά άκεζα θφζηε πνπ δεκηνπξγνχληαη θαηά ηε δηαπξαγκάηεπζε κηαο 

ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο επηβαξχλνπλ ηνπο εθκηζζσηέο πξνζηίζεληαη ζηε ινγηζηηθή αμία ηνπ 

κηζζσκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη απνζβέλνληαη  θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. 

Αλαγλσξίδνληαη ζηελ ίδηα βάζε κε ην έζνδα ηεο κίζζσζεο. Οη Γαπάλεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο απφζβεζεο, πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη γηα ηελ απφθηεζε ηνπ εζφδνπ 

κηζζσκάησλ αλαγλσξίδνληαη ζηα έμνδα (ΓΛΠ 17 παξ.51,52). 

Ο εθκηζζσηήο αθνινπζεί ηελ πνιηηηθή απφζβεζεο ηεο νληφηεηαο γηα ηελ απφζβεζε 

ησλ ζηνηρεηψλ ηεο κίζζσζεο ε νπνία ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηα ΓΛΠ 16 θαη ην ΓΛΠ 38. 

Δλψ γηα ηελ απνκείσζε εθαξκφδεη ην ΓΛΠ 36 (ΓΛΠ 17 παξ.53,54). 

Ο εθκηζζσηήο θαηαζθεπαζηήο ή έκπνξνο φηαλ πξνβαίλεη ζε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε δελ 

αλαγλσξίδεη  θέξδνο πψιεζεο, γηαηί απηή δελ ηζνδπλακεί κε πψιεζε (ΓΛΠ 17 παξ.55). 

 

 

6.5 Ζ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 17 

 

 

Ζ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ζπλεπάγεηαη ηελ πψιεζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ αξρηθφ ηδηνθηήηε ζε κηα εηαηξία  leasing θαη ελ ζπλερεία ηελ 
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κίζζσζε ηνπ ίδηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ αξρηθφ ηδηνθηήηε. ηελ πψιεζε θαη 

επαλακίζζσζε ζπλήζσο ππάξρεη αιιειεμάξηεζε κεηαμχ κηζζσκάησλ θαη ηηκήο πψιεζεο, 

δεδνκέλνπ φηη ε δηαπξαγκάηεπζή ηνπο γίλεηαη ζε ζπλνιηθή βάζε. Ο ινγηζηηθφο ρεηξηζκφο 

κηαο ζπλαιιαγήο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο εμαξηάηαη απφ ην είδνο ηεο ζρεηηθήο 

κίζζσζεο, δειαδή απφ ηελ θαηάηαμε ηεο ζε ιεηηνπξγηθή ή ρξεκαηνδνηηθή(ΓΛΠ 17 παξ.58). 

Αλ ε κίζζσζε θαηαηάζζεηαη σο ρξεκαηνδνηηθή ηφηε ε θπξηφηεηα ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ κεηαβηβάδεηαη απφ ηνλ εθκηζζσηή ζην κηζζσηή (αξρηθφο ηδηνθηήηεο) ζηε ιήμε ηεο 

κίζζσζεο θαη κε ηελ πξνυπφζεζε ηεο πιήξνπο εμφθιεζεο ησλ κηζζσκάησλ. ηελ νπζία ηεο  

ε ζπλαιιαγή πξφθεηηαη γηα ιήςε εγγπεκέλνπ δαλείνπ. Γηα ηε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο ζπλαιιαγήο, ην ΓΛΠ 17 βαζίδεηαη ζηελ νπζία θαη φρη ζηνλ ηχπν θαη ε 

πψιεζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ κηζζσηή ζηνλ εθκηζζσηή δελ ιακβάλεηαη 

ππφςε. Γειαδή  ν κηζζσηήο ζπλερίδεη λα αλαγλσξίδεη ινγηζηηθά ην κεηαβηβαζζέλ πάγην κε 

ηνλ ίδην ηξφπν πνπ αληηκεησπίδνληαλ πξηλ ηε κεηαβίβαζε, ζαλ λα κελ έγηλε ε πψιεζε πνηέ. 

Δπίζεο ην πνζφ πνπ ιακβάλεη ν κηζζσηήο απφ ηελ πψιεζε θαηαρσξείηαη ζαλ δάλεην 

(ππνρξέσζε) θαη ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη απφ ηνλ κηζζσηή αληηκεησπίδνληαη ζαλ 

δφζεηο ηνθνρξεσιπηηθέο θαη δηαρσξίδνληαη ζε θεθάιαην, ην νπνίν κεηψλεη ηελ ππνρξέσζε 

πξνο ηνλ εθκηζζσηή, θαη ζε ηφθνπο, νη νπνίνη αλαγλσξίδνληαη ζαλ έμνδν ζηα απνηειέζκαηα. 

Ο εθκηζζσηήο δελ αλαγλσξίδεη ην απνθηεζέλ πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ Καηάζηαζε 

Οηθνλνκηθήο Θέζεο,. θαηαρσξεί φκσο ην πνζφ πνπ έδσζε γηα ηελ απφθηεζε ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, σο απαίηεζε απφ ηνλ κηζζσηή. Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη 

αληηκεησπίδνληαη ζαλ ηνθνρξεσιπηηθέο δφζεηο θαη δηαρσξίδνληαη ζε θεθάιαην, ην νπνίν 

κεηψλεη ηελ απαίηεζε απφ ην κηζζσηή θαη ζε ηφθνπο, νη νπνίνη αλαγλσξίδνληαη ζαλ έζνδν 

ζηα απνηειέζκαηα (Νεγθάθεο Υ, 2016). 

Αλ ζηε ζπλαιιαγή πψιεζεο ππάξρεη ζεηηθή δηαθνξά ππέξ ηνπ πξντφληνο ηεο 

πψιεζεο ηνπ ζηνηρείνπ απηνχ, ζε ζρέζε κε ηε ινγηζηηθή αμία ηνπ, δελ ζα αλαγλσξηζηεί 

άκεζα σο έζνδν απφ ηνλ πσιεηή-κηζζσηή. Αιιά νθείιεη  λα εκθαλίζεη ηε δηαθνξά απηή ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ σο έζνδν επφκελσλ πεξηφδσλ ην νπνίν ζα απνζβέλεηαη 

ηκεκαηηθά ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο (ΓΛΠ 17 παξ.59). 

Αλ θαηά ηε δεδνκέλε ρξνληθή ζηηγκή κηαο ζπλαιιαγήο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο, 

πξνθχπηεη  δηαθνξά επεηδή  ε εχινγε αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, είλαη κηθξφηεξε απφ 

ηε ινγηζηηθή αμία ηνπ, ηφηε ε δηαθνξά απηή δελ  απνηειεί δεκία. Θα  ππάξμεη φκσο δεκία αλ 

ππάξμεη απνκείσζε ηεο αμίαο ηνπ ζηνηρείνπ, νπφηε ε ινγηζηηθή αμία ηνπ κεηψλεηαη ζην 

αλαθηήζηκν πνζφ, ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 36 (ΓΛΠ 17 παξ.64). 
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ηελ πεξίπησζε πνπ ε κίζζσζε κεηά ηελ πψιεζε είλαη ιεηηνπξγηθή, ν πσιεηήο 

(αξρηθφο ηδηνθηήηεο) παχεη λα αλαγλσξίδεη ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ην νπνίν αλαγλσξίδεηαη 

πιένλ ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηνπ αγνξαζηή. Ο αξρηθφο ηδηνθηήηεο αλαγλσξίδεη ην 

θέξδνο ή ηε δεκία πνπ πξνθχπηεη απφ ηε δηαθνξά κεηαμχ ινγηζηηθήο αμίαο ηνπ ζηνηρείνπ θαη 

ηηκήο πψιεζεο (Νεγθάθεο Υ, 2016). 

Αλ ε ζπλαιιαγή  γίλεη κε ηηκή πψιεζεο ε νπνία ηζνχηαη κε ηελ εχινγε αμία ηνπ 

πσινχκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ηφηε νπνηνδήπνηε θέξδνο ή δεκία πξέπεη λα 

αλαγλσξίδεηαη ακέζσο ζηα απνηειέζκαηα ηεο πεξηφδνπ. Αλ ε ζπλαιιαγή  γίλεη κε ηηκή 

πψιεζεο ε νπνία είλαη  κεγαιχηεξε απφ ηελ εχινγε αμία ηνπ πσινχκελνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ, ηφηε ε ζεηηθή δηαθνξά παξακέλεη σο έζνδν επφκελσλ πεξηφδσλ θαη απνζβέλεηαη 

ζε φιε ηελ πξνβιεπφκελε δηάξθεηα ρξεζηκνπνίεζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απηνχ 

(ΓΛΠ 17, παξ. 61). 

Αλ ε ζπλαιιαγή  γίλεη κε ηηκή πψιεζεο ε νπνία είλαη  κηθξφηεξε απφ ηελ εχινγε αμία 

ηνπ πσινχκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ηφηε νπνηνδήπνηε θέξδνο ή δεκία αλαγλσξίδεηαη 

ζηα απνηειέζκαηα ηεο πεξηφδνπ. Δθηφο ηεο πεξίπησζεο πνπ ππάξρεη ζπκθσλία γηα θαηαβνιή 

κειινληηθψλ κηζζσκάησλ ζε ηηκέο κηθξφηεξεο απφ ηηο ηξέρνπζεο, ηφηε ε δεκία ζπκςεθίδεηαη. 

Παξακέλεη ζηελ Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο Θέζεο θαη απνζβέλεηαη αλαινγηθά κε ηα 

κειινληηθά κηζζψκαηα ζε νιφθιεξε ηελ πξνβιεπφκελε δηάξθεηα πνπ αλακέλεηαη λα 

ρξεζηκνπνηεζεί ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (Νεγθάθεο Υ., 2015). 

Αλ ε επαλακίζζσζε θαηαιήγεη ζε  ιεηηνπξγηθή κίζζσζε θαη ε ηηκή πψιεζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ αιιά θαη ηα κηζζψκαηα ηνπ θαζνξίζηεθαλ  ζε εχινγεο αμίεο, ηφηε 

ππάξρεη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα κία θαλνληθή πψιεζε θαη νπνηνδήπνηε θέξδνο ή ε δεκία 

αλαγλσξίδεηαη ακέζσο(ΓΛΠ 17, παξ. 62). 

Αλ ε εχινγε αμία ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, θαηά ηε ρξνληθή ζηηγκή κηαο 

ζπλαιιαγήο πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο, είλαη κηθξφηεξε απφ ηε ινγηζηηθή αμία ηνπ, ηφηε ε 

δεκία πνπ πξνθχπηεη απφ ηε δηαθνξά κεηαμχ ηεο ινγηζηηθήο αμίαο θαη ηεο εχινγεο αμίαο 

πξέπεη λα αλαγλσξίδεηαη ακέζσο(ΓΛΠ 17, παξ. 63). 

 

 

6.6 Αλάιπζε 
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Πξηλ ηελ  θαζηέξσζε ησλ ΓΛΠ ζηελ Διιάδα, φιεο νη κηζζψζεηο αληηκεησπίδνληαλ σο 

ιεηηνπξγηθέο. Γειαδή δελ αλαγλψξηδαλ ηα κηζζσκέλα ζηνηρεία σο πάγηα ηνπ κηζζσηή ελψ ην 

κίζζσκα αλαγλσξηδφηαλ σο έμνδν ηνπ κηζζσηή. πλέπεηα απηνχ ήηαλ νη κηζζψζεηο ηνπ 

Leasing  λα κελ εκθαλίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ κηζζσηή, ελψ ηα κηζζψκαηα πξνο ηνλ 

εθκηζζσηή λα εκθαλίδνληαη ζηα έμνδα. Ζ παξακνλή ηεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο εθηφο 

ηζνινγηζκνχ, επεξεάδεη ηελ νηθνλνκηθή εηθφλα ηεο επηρείξεζεο θαη ηνπο 

ρξεκαηννηθνλνκηθνχο ηεο δείθηεο. Ζ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε εκθαλίδεη ππνεθηηκεκέλνπο ηνπο 

νηθνλνκηθνχο πφξνπο θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ κηζζσηή. Με ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε 

ππεξεηήζεθε θπξίσο ν λνκηθφο ηχπνο ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο. 

Με ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΛΠ 17 ζηελ Διιάδα, δηαρσξίζηεθε ε κίζζσζε ζε 

ρξεκαηνδνηηθή θαη ιεηηνπξγηθή. ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, εθ φζνλ πιεξνχληαη ηα 

θξηηήξηα ηαμηλφκεζεο, ην κίζζσκα δηαρσξίδεηαη γηα ηνλ κηζζσηή, ζε ρξεκαηννηθνλνκηθά 

έμνδα (απνπιεξσκή ηφθνπ) θαη ζε κείσζε ηεο αλεμφθιεηεο ππνρξέσζεο (απνπιεξσκή 

δφζεο θεθαιαίνπ). Δπίζεο ηηο απνζβέζεηο ηνπ κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο δηελεξγεί ν κηζζσηήο. 

Οπζηαζηηθά κε ην ΓΛΠ17 ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε εκθαλίδεηαη ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ 

κηζζσηή. Δκθαλίδνληαη νη νηθνλνκηθνί πφξνη ηεο κίζζσζεο ηεο επηρείξεζεο θαη νη 

αληίζηνηρεο ππνρξεψζεηο ηεο. 

Με ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ε νηθνλνκηθή εηθφλα  ηνπ κηζζσηή έγηλε ζαθέζηαηα 

θαιπηέξα ζπγθξίζηκε. Δπεηεχρζε θαιχηεξε ζπγθξηζηκφηεηα κεηαμχ ησλ ηζνινγηζκψλ 

νκνεηδψλ εηαηξηψλ ηνπ ίδηνπ θιάδνπ, φπσο επίζεο επεηεχρζε θαιχηεξε ζπγθξηζηκφηεηα 

κεηαμχ ησλ παξειζνπζψλ ηζνινγηζκψλ κηαο εηαηξίαο. Ζ παξνρή θαιχηεξσλ πιεξνθνξηψλ 

είλαη ρξήζηκε ζηνπο αλαγλψζηεο θαη ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηδηαίηεξα ζηελ 

ζεκεξηλή παγθνζκηνπνηεκέλε νηθνλνκία. Έηζη δηαπηζηψλεη κε ζαθήλεηα ν αλαγλψζηεο ηελ 

πνξεία ελφο ζπγθεθξηκέλνπ θιάδνπ κηαο νηθνλνκίαο αιιά  θαη ηελ πνξεία κηαο 

ζπγθεθξηκέλεο επηρείξεζεο ζηνλ θιάδν ηνλ νπνίν βξίζθεηαη. 

Όζνλ αθνξά ηα έμνδα ηνπ κηζζσηή ζηε ιεηηνπξγηθή θαη ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε 

γλσξίδνπκε φηη ζηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε είλαη ην ζχλνιν ησλ κηζζσκάησλ . Δλψ ζηελ 

ρξεκαηνδνηηθή είλαη ην άζξνηζκα ησλ απνζβέζεσλ θαη ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ 

(ηφθσλ). Αλ ην άζξνηζκα ησλ ηφθσλ θαη ησλ απνζβέζεσλ είλαη ηδηαίηεξα πςειφ ηφηε απηφ 

επεξεάδεη αξλεηηθά ηελ θεξδνθνξία ηεο επηρείξεζεο. Δίλαη γλσζηφ φηη ηα έμνδα ηφθσλ είλαη 

ζαθέζηαηα κεγαιχηεξα θαηά ηα πξψηα ρξφληα κηαο ζχκβαζεο (ππνινγηδφκελα κε ηελ κέζνδν 

πξννδεπηηθνχ ρξενιπζίνπ) αθνχ θαη ην άιεθην θεθάιαην είλαη κεγαιχηεξν ζπγθξηηηθά κε ηα 

ηειεπηαία ρξφληα ηεο κίζζσζεο. ε θάζε πεξίπησζε ε αξλεηηθή επηξξνή ζηελ θεξδνθνξία 
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ηνπ κηζζσηή εμαξηάηαη απφ ην άζξνηζκα ησλ πνζψλ ησλ απνζβέζεσλ  θαη ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ  ηεο αληίζηνηρεο κίζζσζεο.  

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξνζθέξεη δηαθάλεηα ζηελ νηθνλνκηθή εηθφλα ηνπ 

κηζζσηή θαη θαη επέθηαζε δίλεη αθφκα θαιχηεξε εηθφλα φζνλ αθνξά ηελ πηζηνιεπηηθή ηνπ 

ηθαλφηεηα, εμαηηίαο ηεο εκθάληζεο ηεο κίζζσζεο ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ. Σν ΓΛΠ17 

νπζηαζηηθά εληζρχεη κε δηαθάλεηα νιφθιεξν ην ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα. 

Έλα ζεκείν ην νπνίν ρξήδεη πξνζνρήο είλαη ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν ππνινγίδεηαη ε 

ππνιεηκκαηηθή αμία ελφο κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο, φηαλ απηή ηελ εγγπάηαη ν κηζζσηήο. Ζ 

πεξίπησζε απηή αλαθέξεηαη ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε φηαλ θαηά ηε ιήμε ηεο ν κηζζσηήο 

επηζηξέςεη ην κηζζσκέλν πξάγκα ζηνλ εθκηζζσηή. ε απηήλ ηελ πεξίπησζε ε χπαξμε 

δεπηεξνγελνχο αγνξάο γηα ην ζπγθεθξηκέλν ζηνηρείν βνεζάεη ηδηαίηεξα ζηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ηνπ πνζνχ ηεο εγγχεζεο αιιά θαη ηεο ηπρφλ απνκείσζεο ηεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο πνπ ίζσο 

ρξεηαζηεί  λα γίλεη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο  απφ ηνλ εθκηζζσηή. 

Όηαλ απνπζηάδεη ε δεπηεξνγελήο αγνξά ηφηε ππεηζέξρεηαη ην ζηνηρείν ηεο 

ππνθεηκεληθφηεηαο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο εγγπεκέλεο ππνιεηκκαηηθήο αμίαο θαη γηα ην 

ιφγν απηφ ην πκβνχιην γηα ιφγνπο ζπληεξεηηθφηεηαο φξηζε σο εγγχεζε ην κέγηζην πνζφ ην 

νπνίν κπνξεί λα θιεζεί λα θαηαβάιεη ν κηζζσηήο ( Κνληφο Γ., 2010).  

Γηαπηζηψλνπκε φηη κε ην ΓΛΠ17 έγηλε ηδηαίηεξα ζεηηθή πξνζπάζεηα φζνλ αθνξά ην 

ζέκα ησλ κηζζψζεσλ  κε ζθνπφ ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο νπζίαο ησλ ζπλαιιαγψλ θαη φρη ηνπ 

λνκηθνχ ηχπνπ απηψλ.  

 

 

6.7 χλνςε 

 

 

Ζ εθαξκνγή ηνπ ΓΛΠ 17 επέθεξε ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηνλ ηξφπν αληηκεηψπηζεο ηεο 

κίζζσζεο. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζπγθεθξηκέλα επεξέαζε ηδηαίηεξα ζεηηθά ηελ εκθάληζε 

ηεο νηθνλνκηθήο εηθφλαο ηνπ κηζζσηή. Αληίζεηα φζνλ αθνξά ηελ ιεηηνπξγηθή κίζζσζε, δελ 

εκθαλίδεηαη λα επηδξά ην ίδην ηθαλνπνηεηηθά ζηελ νηθνλνκηθή εηθφλα ηνπ κηζζσηή. Σν ΓΛΠ 

17 ζηξάθεθε ζε κηα πξνζπάζεηα ππεξέηεζεο ηεο νπζίαο ησλ κηζζψζεσλ. ηελ ππεξέηεζε 

ηεο νπζίαο ησλ κηζζψζεσλ βνήζεζαλ θαη νη ζρεηηθέο Γηεξκελείεο νη νπνίεο αλαιχνληαη ζην 

επφκελν θεθάιαην. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 7
ν
 

ΓΗΔΡΜΖΝΔΗΔ 

 

 

7.1 Δηζαγσγή 

 

 

ην ζπγθεθξηκέλν θεθάιαην αλαιχνληαη νη δηεξκελείεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ην ΓΛΠ17. 

πγθεθξηκέλα αλαιχνληαη νη ΜΔΓ15, ΜΔΓ27, Δ.Γ.Γ.Π.Υ.Π.4 (www.e-forologia.gr). Αξρηθά 

αλαιχεηαη ε δηεξκελεία ΜΔΓ15 ε νπνία έρεη ζθνπφ λα αλαγλσξίζεη ηα θίλεηξα κηαο 

κίζζσζεο. Δλ ζπλερεία αλαιχεηαη ε δηεξκελεία ΜΔΓ27 ε νπνία πξνζδηνξίδεη αλ κηα 

ζπλαιιαγή κίζζσζεο ηθαλνπνηεί ηελ νπζία ηεο κίζζσζεο. Σέινο αλαιχεηαη ε δηεξκελεία 

ΔΓΓΠΥΑ 4 ε νπνία πξνζδηνξίδεη αλ κηα ζπκθσλία είλαη ή εκπεξηέρεη κίζζσζε. 

 

 

7.2 Μ.Δ.Γ. 15: Λεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο - Κίλεηξα 

 

 

Δίλαη ζχλεζεο θαηά ηελ δηαπξαγκάηεπζε κηαο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, ή αλαλέσζεο κηαο 

ιήγνπζαο ζχκβαζεο κεηαμχ κηζζσηή θαη εθκηζζσηή, ν εθκηζζσηήο λα πξνζθέξεη νξηζκέλα 

θίλεηξα ζηνλ κηζζσηή ψζηε λα επηηεπρηεί ε ζχκβαζε. Ζ δηεξκελεία 15 έρεη ζθνπφ λα 

πξνζδηνξίζεη ηνλ ηξφπν αλαγλψξηζεο ησλ θηλήηξσλ απφ ηελ κεξηά ηνπ κηζζσηή θαη ηνπ 

εθκηζζσηή. 

Σέηνηνπ είδνπο παξαδείγκαηα θηλήηξσλ κπνξεί λα είλαη ε θαηαβνιή κηαο 

πξνθαηαξθηηθήο πιεξσκήο κεηξεηψλ ζην κηζζσηή, ή ε απφδνζε θάπνηαο  κνξθήο 

απνδεκίσζεο ή ε αλάιεςε θάπνησλ κνξθψλ δαπαλψλ ηνπ κηζζσηή φπσο απηφ ηεο  

κεηεγθαηάζηαζεο, βειηηψζεηο ρξήζεσο κηζζίνπ ή λα αλαιάβεη κηα πξνυπάξρνπζα δέζκεπζε 

ηνπ κηζζσηή. Δπίζεο ελαιιαθηηθά αληί γηα θαηαβνιή κεηξεηψλ ή απνδεκίσζε  κπνξεί ν 

εθκηζζσηήο λα παξαρσξήζεη δσξεάλ ή κεησκέλν κίζζσκα γηα ηηο αξρηθέο πεξηφδνπο ηεο 

κίζζσζεο. 

χκθσλα κε ην ΜΔΓ 15 φια ηα θίλεηξα αλεμαξηήησο θχζεο, κνξθήο θαη ρξφλνπ 

πιεξσκψλ γηα ηε ζπκθσλία κηαο λέαο ή αλαλενχκελεο ιεηηνπξγηθήο κίζζσζεο, 
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θαηαρσξνχληαη σο έλα αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ  θαζαξνχ αληαιιάγκαηνο γηα ηε ρξήζε ηνπ 

κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο. 

Ο εθκηζζσηήο απφ ηε κεξηά ηνπ ινγηζηηθά νθείιεη  λα αλαγλσξίδεη ην ζπλνιηθφ 

θφζηνο πνπ έρεη απφ ηελ παξνρή  ησλ θηλήηξσλ σο  κείσζε ηνπ εζφδνπ ησλ κηζζσκάησλ 

θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Οθείιεη γηα ηελ αλαγλψξηζε απηή λα ρξεζηκνπνηεί κία 

ζηαζεξή κέζνδν, εθηφο αλ κία άιιε ζπζηεκαηηθή κέζνδνο κπνξεί λα  είλαη πεξηζζφηεξν 

αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ απνθέξεη ην κηζζσκέλν πξάγκα ηνπ 

ελεξγεηηθνχ. 

 Ο κηζζσηήο απφ ηε δηθή ηνπ κεξηά ινγηζηηθά νθείιεη λα αλαγλσξίδεη ην ζπλνιηθφ 

φθεινο ησλ θηλήηξσλ πνπ ηνπ παξαζρέζεθαλ απφ ηνλ εθκηζζσηή σο κείσζε ηνπ εμφδνπ ησλ 

κηζζσκάησλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο. Οθείιεη γηα ηελ αλαγλψξηζε απηή λα 

ρξεζηκνπνηεί ζηαζεξή κέζνδν, εθηφο αλ κία άιιε ζπζηεκαηηθή κέζνδνο κπνξεί λα είλαη 

πεξηζζφηεξν αληηπξνζσπεπηηθή ηνπ ξπζκνχ κείσζεο ηνπ νθέινπο πνπ απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ 

κηζζσκέλνπ πξάγκαηνο. 

Δάλ απφ ηνλ κηζζσηή έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί θφζηε πνπ  πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαη 

αλαιήθζεθαλ ζε κηα πξνυπάξρνπζα κίζζσζε ή θφζηε ηα νπνία χζηεξα απφ ζπκθσλία 

απνδεκηψζεθαλ απφ ηνλ κηζζσηή (σο θφζηε θηλήηξσλ) φπσο γηα παξάδεηγκα θφζηνο 

ηεξκαηηζκνχ, κεηεγθαηάζηαζεο ή βειηηψζεσλ κηζζίνπ πξέπεη λα ινγηζηηθνπνηνχληαη απφ ην 

κηζζσηή ζχκθσλα κε ηα ΓΛΠ. 

 

 

7.3 Μ.Δ.Γ. 27: Δθηίκεζε ηεο νπζίαο ησλ ζπλαιιαγψλ πνπ ζπλεπάγνληαη 

ην λνκηθφ ηχπν κηαο κίζζσζεο 

 

 

Μία επηρείξεζε κπνξεί λα πξνρσξήζεη ζε κία ζπλαιιαγή ή ζε κηα ζεηξά ζπλαιιαγψλ  κε 

έλαλ επελδπηή ε νπνία έρεη ην λνκηθφ ηχπν ηεο κίζζσζεο. Ο ηχπνο θάζε ζπκθσλίαο, νη φξνη 

ηεο θαη νη ζπλζήθεο ηεο κπνξεί λα δηαθέξνπλ ζεκαληηθά. Πξέπεη λα εμεηάδεηαη αλ ππάξρεη 

πηζαλφηεηα κηα ζπκθσλία λα έρεη ζρεδηαζζεί γηα λα επηηχρεη έλα θνξνινγηθφ πιενλέθηεκα 

γηα ηνλ επελδπηή ή ην κηζζσηή, ην νπνίν κνηξάδεηαη κε ηε κνξθή κίαο ακνηβήο θαη φρη γηα λα 

ηθαλνπνηήζεη κηα πξαγκαηηθή αλάγθε κίζζσζεο.  

Όηαλ  ππάξρνπλ κηα ζεηξά απφ ζπλαιιαγέο πνπ ζπλεπάγνληαη ην λνκηθφ ηχπν κίαο 

κίζζσζεο θαη είλαη ζπλδεφκελεο κεηαμχ ηνπο αιιά θαη ε ζπλνιηθή νηθνλνκηθή επίδξαζε δελ 
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κπνξεί λα θαηαλνεζεί ρσξίο ηελ παξνπζίαζε ησλ ζπλαιιαγψλ σο έλα ζχλνιν ηφηε  πξέπεη λα 

ινγηζηηθνπνηνχληαη σο κία εληαία ζπλαιιαγή. ηελ πεξίπησζε απηή νη ζπλαιιαγέο 

αιιεινζπλδένληαη ζηελά κεηαμχ ηνπο, δηαπξαγκαηεχνληαη σο κία ζπλαιιαγή θαη ιακβάλνπλ 

ρψξα ηαπηφρξνλα ή κε κία ζπλερή αιιεινπρία. Ζ αλαγλψξηζε θαη ε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε 

πξέπεη λα αλαθέξεηαη ζηελ νπζία ηεο ζπκθσλίαο, ε νπνία πξέπεη λα εθηηκάηαη θαη λα δίλεηαη 

ηδηαίηεξε πξνζνρή ζηα ζεκεία ηεο ζπκθσλίαο πνπ ζα έρνπλ νηθνλνκηθή επίδξαζε. 

Πξέπεη λα εμεηάδνληαη πεξηπηψζεηο ζπκθσληψλ, νη νπνίεο ζηελ νπζία ηνπο κπνξεί λα 

κελ απνηεινχλ κίζζσζε ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 17 , δειαδή ε ζπκθσλία λα κελ  πεξηιακβάλεη 

ηε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο γηα ρξήζε ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ.  

Αλ έλαο ηδηαίηεξνο ινγαξηαζκφο επέλδπζεο θαη ππνρξεψζεσλ ησλ πιεξσκψλ ηεο 

κίζζσζεο δελ αληηπξνζσπεχεη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη ππνρξεψζεηο ηεο επηρείξεζεο 

ηφηε δελ πιεξεί ηνπο νξηζκνχο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ηεο ππνρξέσζεο θαη θαηά 

ζπλέπεηα δελ πξέπεη λα αλαγλσξίδνληαη απφ ηελ επηρείξεζε.  

Τπνρξεψζεηο θαη ηπρφλ παξερφκελεο εγγπήζεηο πνπ αλαιήθζεθαλ θαηά ηελ πξφσξε 

ιήμε κίαο ζπκθσλίαο, πξέπεη λα αλαγλσξίδνληαη ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 37, ην ΓΠΥΑ 4 ή ην 

ΓΛΠ 39 αλάινγα κε ηνπο φξνπο ηεο ζπκθσλίαο. 

Γηα λα θαζνξηζζεί πφηε κία ακνηβή θαηαρσξείηαη σο έζνδν πνπ κπνξεί λα ιάβεη κία 

επηρείξεζε πξέπεη λα εθαξκφδνληαη ζηα γεγνλφηα θαη ηηο ζπλζήθεο θάζε ζπκθσλίαο νη 

απαηηήζεηο ηνπ ΓΛΠ 18.  

 

 

7.4 Γηεξκελεία Δ.Γ.Γ.Π.Υ.Π. 4 : Πξνζδηνξίδνληαο θαηά πφζν κηα 

ζπκθσλία πεξηιακβάλεη κίζζσζε 

 

 

Οη νηθνλνκηθέο νληφηεηεο έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα ζπλάςνπλ ζπκθσλία, πνπ δελ έρεη ηνλ 

λνκηθφ ηχπν κηαο κίζζσζεο αιιά εθρσξεί ην δηθαίσκα ρξήζεο ελφο πξάγκαηνο έλαληη κηαο 

πιεξσκήο ή κηαο ζεηξάο πιεξσκψλ. Σέηνηα παξαδείγκαηα ζπκθσληψλ είλαη: Ζ αλάζεζε 

εξγαζηψλ ζε εμσηεξηθνχο ζπλεξγάηεο. Οη ζπκθσλίεο ζηνλ θιάδν ηειεπηθνηλσληψλ, κε 

ζπκβάζεηο παξνρήο δηθηχνπ. Οη ζπκθσλίεο ππνρξεσηηθήο αγνξάο πξάγκαηνο αλεμάξηεηα απφ 

ηελ παξαιαβή ηνπ πξάγκαηνο. 

θνπφο ηεο Γηεξκελείαο ΔΓΓΠΥΠ 4 είλαη λα παξέρεη θαζνδεγήζεη επαξθψο ψζηε λα 

είλαη εθηθηφο ν πξνζδηνξηζκφο αλ ηέηνηεο ζπκθσλίεο είλαη ή εκπεξηέρνπλ κηζζψζεηο πνπ ζα 
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πξέπεη λα αλαγλσξηζηνχλ ζχκθσλα κε ην ΓΛΠ 17. Δπίζεο πξνζδηνξίδεη ηνλ ρξφλν πνπ 

πξέπεη λα γίλεηαη ε αμηνιφγεζε ή κηα λέα αμηνιφγεζε γηα λα δηαπηζησζεί αλ κία ζπκθσλία 

είλαη ή εκπεξηέρεη κίζζσζε. Αθφκε αλ έρεη δηαπηζησζεί φηη κία ζπκθσλία είλαη ή εκπεξηέρεη 

κίζζσζε, ε δηεξκελεία πξνζδηνξίδεη ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν  πξέπεη λα δηαρσξίδνληαη νη 

πιεξσκέο γηα ηε κίζζσζε απφ ηηο πιεξσκέο γηα  άιια ζηνηρεία πνπ πηζαλφλ εκπεξηέρεη ε 

ζπκθσλία. 

Υξεηάδεηαη αμηνιφγεζε φζνλ αθνξά ηελ νπζία ηεο ζπκθσλίαο γηα ηελ δηαπίζησζε αλ 

κία ζπκθσλία είλαη ή εκπεξηέρεη κίζζσζε. Ζ αμηνιφγεζε έγθεηηαη ζηε ρξήζε ηνπ  

ζπγθεθξηκέλνπ πξάγκαηνο. Σν πξάγκα ην νπνίν πεξηγξάθεηαη ζηε ζπκθσλία  ζα πξέπεη λα 

πξνζδηνξίδεηαη ξεηά ζηε ζπκθσλία, αιιά γηα λα απνηειεί ην αληηθείκελν ηεο ζπκθσλίαο ζα 

πξέπεη θαη  ε εθπιήξσζε ηεο ζπκθσλίαο λα  εμαξηάηαη απφ ηε ρξήζε απηνχ ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Αλ δελ ζπκβαίλεη απηφ ηφηε ε ζπκθσλία δελ 

εκπεξηέρεη κίζζσζε.  

ηελ πεξίπησζε ηεο αληηθαηάζηαζεο ηνπ πξάγκαηνο ίδηνπ ή παξφκνηνπ  ιφγν  θαθήο 

ιεηηνπξγίαο, ή δεδνκέλνπ ηεο ππνρξέσζεο αληηθαηάζηαζεο  ζχκθσλα κε φξν πνπ 

εκπεξηέρεηαη ζηελ ζπκθσλία, δελ απνθιείεηαη ε αλαγλψξηζε σο κίζζσζε. Δπίζεο ην  πξάγκα 

πξνο κίζζσζε πξέπεη λα έρεη πξνζδηνξηζηεί ξεηά. 

Υξεηάδεηαη αμηνιφγεζε γηα ην εάλ ε ζπκθσλία εθρσξεί δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ. Σν δηθαίσκα ηεο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πθίζηαηαη 

εθφζνλ ε ζπκθσλία εθρσξεί ζηνλ αγνξαζηή (ηνλ κηζζσηή) ην δηθαίσκα ηνπ ειέγρνπ ηεο 

ρξήζεο ηνπ πξάγκαηνο.  

Ο ρξνληθφο πξνζδηνξηζκφο γηα ην αλ κηα ζπκθσλία είλαη κίζζσζε ή εκπεξηέρεη 

κίζζσζε γίλεηαη κε αμηνιφγεζε  ζηελ λσξίηεξε εκεξνκελία κεηαμχ ηεο εκεξνκελίαο ηεο 

ζπκθσλίαο θαη ηεο εκεξνκελίαο ηεο δέζκεπζεο ησλ κεξψλ επί ηεο ζπκθσλίαο. Ζ λέα 

αμηνιφγεζε κηαο ζπκθσλίαο βαζίδεηαη ζηα δεδνκέλα θαη πεξηζηάζεηο σο έρνπλ, θαηά ηελ 

εκεξνκελία ηεο λέαο αμηνιφγεζεο, ζπκπεξηιακβάλνληαο ηε δηάξθεηα ηεο ζπκθσλίαο πνπ 

ππνιείπεηαη.  

χκθσλα κε ην ΓΛΠ 17 νη πιεξσκέο πνπ απαηηνχληαη απφ ηε ζπκθσλία πξέπεη λα 

δηαρσξίδνληαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο ζπκθσλίαο ή κε ηε λέα αμηνιφγεζε ηεο ζπκθσλίαο ζε 

απηέο πνπ αθνξνχλ ηε κίζζσζε θαη ζε εθείλεο πνπ αθνξνχλ ηα ππφινηπα ζηνηρεία ηεο 

ζπκθσλίαο,  ζχκθσλα κε ηελ εχινγε αμία ηνπο. χκθσλα κε ην ΓΛΠ 17 ην ζχλνιν ησλ 

ειάρηζησλ πιεξσκψλ κηζζσκάησλ πεξηιακβάλνπλ κφλνλ πιεξσκέο γηα ηε κίζζσζε (δειαδή 

ην δηθαίσκα ηεο ρξήζεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ) θαη δελ ζπκπεξηιακβάλνπλ άιιεο 
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πιεξσκέο πνπ αθνξνχλ άιια ζηνηρεία ηεο ζπκθσλίαο φπσο π.ρ.,  ππεξεζίεο, θφζηνο ησλ 

πιηθψλ. 

Ο αγνξαζηήο κπνξεί λα εθαξκφζεη νξηζκέλεο ηερληθέο γηα ηελ δηαπίζησζε ηνπ 

ππνινγηζκνχ θαη ηνπ δηαρσξηζκνχ ησλ πιεξσκψλ γηα ηε κίζζσζε απφ ηηο άιιεο πιεξσκέο. 

Μπνξεί λα ππνινγίδεη ηηο πιεξσκέο γηα ηε κίζζσζε ζε κία κηζζσηηθή ζπκθσλία 

ζπγθξίλνληαο ηελ κε κηα άιιε ζπκθσλία πνπ αθνξά έλα αληίζηνηρν πξάγκα. Έλαο άιινο 

ηξφπνο είλαη λα ππνινγίζεη ν αγνξαζηήο ηηο ππφινηπεο πιεξσκέο γηα ηα άιια ζηνηρεία ηεο 

ζπκθσλίαο χζηεξα απφ ζχγθξηζε κε ηα αληίζηνηρα άιισλ ζπκθσληψλ θαη ζηε ζπλερεία λα 

αθαηξέζεη ηηο πιεξσκέο απηέο απφ ην  ζχλνιν ησλ πιεξσκψλ πνπ νξίδεη ε ζπκθσλία. 

 

 

7.5 χλνςε 

 

 

Οη δηεξκελείεο ΜΔΓ15, ΜΔΓ27, Δ.Γ.Π.Π.Π.Υ.4 πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο κηζζψζεηο παξέρνπλ 

θαζνδήγεζε ζηνλ ηξφπν αλαγλψξηζεο κηαο κίζζσζεο, ζηελ εμαθξίβσζε εάλ απηή ηθαλνπνηεί 

ηελ νπζία ηεο κίζζσζεο, εμεηάδεη ηα θίλεηξα ηεο θαη νξηνζεηεί εάλ κηα ζπκθσλία είλαη ή 

εκπεξηέρεη κίζζσζε. Γηαπηζηψλεηαη φηη νη δηεξκελείεο επηδηψθνπλ θαη βνεζνχλ ζηελ 

εθαξκνγή ηνπ ΓΛΠ17 κέζα απφ ηελ ζρνιαζηηθή αληηκεηψπηζε ησλ κηζζψζεσλ ζηελ βάζε 

ηεο νπζίαο ηεο θαη φρη ζην ηππηθφ κέξνο απηήο. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8
ν
 

Ζ ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΑΝΣΗΜΔΣΧΠΗΖ ΣΟΤ LEASING 

 

 

8.1 Δηζαγσγή 

 

 

ην παξψλ θεθάιαην ηεο θνξνινγηθήο αληηκεηψπηζεο ηνπ Leasing, αλαπηχζζεηαη ν νξηζκφο 

ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηνλ ΚΦΔ (www.taxheaven.gr). Δπίζεο 

αλαιχεηαη ε θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηνπ κηζζσηή, ηνπ εθκηζζσηή θαη ηεο ζπκβάζεσο. 

Αθφκε αλαιχνληαη ηα άξζξα ησλ λφκσλ ηα νπνία πξνζδηνξίδνπλ ηελ θνξνινγηθή ειάθξπλζε 

ή απαιιαγή ησλ κεξψλ θαη ηεο ζχκβαζεο. 

 

 

8.2 Ο νξηζκφο  ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηνλ 

Κ.Φ.Δ. 

 

 

χκθσλα κε  ην άξζξν 24 ηνπ λ. 4172/2013 (ΚΦΔ) ν φξνο  «ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε», 

ζεκαίλεη: «νπνηαδήπνηε πξνθνξηθή ή έγγξαθε ζχκβαζε κε ηελ νπνία ν εθκηζζσηήο (θχξηνο) 

ππνρξενχηαη έλαληη κηζζψκαηνο λα παξαρσξεί ζηνλ κηζζσηή (ρξήζηε) ηε ρξήζε ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, εθφζνλ πιεξνχληαη έλα ή πεξηζζφηεξα απφ ηα αθφινπζα θξηηήξηα: 

α) ε θπξηφηεηα ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ πεξηέξρεηαη ζηνλ κηζζσηή κε ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ 

ηεο κίζζσζεο, β) ε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο πεξηιακβάλεη φξν ζπκθέξνπζαο πξνζθνξάο γηα 

ηελ εμαγνξά ηνπ εμνπιηζκνχ ζε ηηκή θαηψηεξε ηεο αγνξαίαο αμίαο, γ) ε πεξίνδνο ηεο 

κίζζσζεο θαιχπηεη ηνπιάρηζηνλ ην ελελήληα ηνηο εθαηφ (90%) ηεο νηθνλνκηθήο δηάξθεηαο 

δσήο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, φπσο απηή πξνθχπηεη απφ ηνλ πίλαθα ηεο παξαγξάθνπ 4, 

αθφκε θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ν ηίηινο δελ κεηαβηβάδεηαη θαηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο, δ) 

θαηά ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο ηεο κίζζσζεο, ε παξνχζα αμία ησλ κηζζσκάησλ αλέξρεηαη 

«ηνπιάρηζηνλ» ζην ελελήληα ηνηο εθαηφ (90%) ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ πεξηνπζηαθνχ 

ζηνηρείνπ πνπ εθκηζζψλεηαη, ε) ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ εθκηζζψλνληαη είλαη ηέηνηαο 

εηδηθήο θχζεο πνπ κφλνλ ν κηζζσηήο δχλαηαη λα ηα κεηαρεηξηζηεί δίρσο λα πξνβεί ζε 
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ζεκαληηθέο αιινηψζεηο. ηελ πεξίπησζε ηεο κίζζσζεο νρεκάησλ ζηελ έλλνηα ηνπ 

κηζζψκαηνο ζχκθσλα κε ηελ πεξίπησζε δ' δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ηα θφζηε ιεηηνπξγίαο 

θαη θπθινθνξίαο ηνπ νρήκαηνο» (ΚΦΔ, ζηνλ Φπρνκάλεο .,2015). 

 

 

 

8.3 Ζ θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηνπ εθκηζζσηή 

 

 

Οη εηαηξίεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα κε ην άξζξν 6 λ. 1665/1986  

(www.taxheaven.gr) απνιακβάλνπλ εηδηθέο απαιιαγέο θαη ειαθξχλζεηο, ζε θφξνπο, ηέιε, 

εηζθνξέο, δηθαηψκαηα ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ, λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ θαη ηξίησλ. 

Οη απαιιαγέο θαη νη ειαθξχλζεηο αθνξνχλ ζπλήζσο ηηο εηζαγσγέο πνπ κπνξεί λα θάλεη κηα 

εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ηελ ζχλαςε ζχκβαζεο αγνξάο ή κίζζσζεο θαη ηα κη-

ζζψκαηα πνπ εηζπξάηηνπλ απφ ηνπο κηζζσηέο, ηελ ελδερφκελε  πψιεζε ηνπ πξάγκαηνο ζηνλ 

κηζζσηή, ηηο ζπκβνιαηνγξαθηθέο ακνηβέο, ηηο ζπκβάζεηο δαλείσλ, ηηο εθρσξήζεηο ησλ 

απαηηήζεσλ ηνπο ζε εηαηξίεο factoring. 

Γηα ηηο εηαηξίεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ν λ. 4172/2013 (ΚΦΔ) 

(www.taxheaven.gr)  δίλεη πνιιέο θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο  γηα ηνλ ηειηθφ πξνζδηνξηζκφ 

ησλ θεξδψλ ηεο εηαηξίαο. Οη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ 

εθπίπηνπλ κε απνηέιεζκα λα εκθαλίδνπλ ιηγφηεξα αθαζάξηζηα έζνδα. χκθσλα κε ην άξζξν 

24 ηνπ λ. 4172/2013 (ΚΦΔ) νη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο εθπίπηνπλ απφ ηνλ θχξην ησλ παγίσλ 

ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο επηρείξεζεο, εθηφο ηεο πεξίπησζεο, πνπ απηέο εθπίπηνπλ απφ 

ηνλ κηζζσηή, φηαλ ππάξρεη ρξεκαηννηθνλνκηθή κίζζσζε θαη εθαξκφδνληαη νη φξνη ηεο 

πεξηπηψζεσο β' ηεο ίδηαο παξαγξάθνπ ηνπ ίδηνπ άξζξνπ. Οη απνζβέζεηο ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 6 §5 λ. 1665/1986 γίλνληαη ζε ίζα κέξε, αλάινγα κε ηα έηε δηάξθεηαο ηεο ζχκβαζεο 

γηα ηα θηλεηά πξάγκαηα θαη γηα ηα αθίλεηα, πιελ νηθνπέδσλ, πνπ απνηεινχλ αληηθείκελα 

αγνξάο θαη ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Μηα αθφκα θνξνινγηθή ειάθξπλζε δίλεη ν ΚΦΔ κε ην 

άξζξν 26 §6 ηνπ λ. 4172/2013 ν νπνίνο αλαθέξεη : «Οη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

κπνξνχλ λα εθπίπηνπλ πξνβιέςεηο επηζθαιψλ απαηηήζεσλ ζε πνζνζηφ κέρξη δχν ηνηο εθαηφ 

(2%) επί ηνπ ζπλνιηθνχ χςνπο κηζζσκάησλ, ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ ηηο ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, πνπ έρνπλ ζπλαθζεί κέζα ζηε δηάξθεηα ηνπ θνξνινγηθνχ έηνπο. 

Σν πνζφ απηφ ηεο πξφβιεςεο γηα θάζε θνξνινγηθφ έηνο, ζπλαζξνηζκέλν κε ην πνζφ ηεο 

http://www.taxheaven.gr/
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πξφβιεςεο, ζπλαζξνηζκέλν κε ην πνζφ ηεο πξφβιεςεο,  ε νπνία δηελεξγήζεθε ζε 

πξνγελέζηεξα θνξνινγηθά έηε θαη εκθαλίδεηαη ζηα ηεξνχκελα βηβιία ηεο επηρείξεζεο, δελ 

κπνξεί λα ππεξβεί ην είθνζη πέληε ηνηο εθαηφ (25%) ηνπ θαηαβεβιεκέλνπ κεηνρηθνχ 

θεθαιαίνπ». 

 

 

8.4 Ζ θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηνπ κηζζσηή 

 

 

Ο κηζζσηήο ζχκθσλα κε ην άξζξν 6 ηνπ λ. 1665/1986  έρεη αξθεηέο  ηηο θνξνινγηθέο  

ειαθξχλζεηο. Σα κηζζψκαηα, πνπ θαηαβάιεη ν κηζζσηήο ζηνλ εθκηζζσηή, ζεσξνχληαη 

ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο γηα ηνλ κηζζσηή (κεηά ηελ εθαξκνγή ηνπ ΓΛΠ 17 ηζρχεη κφλν γηα ηηο 

ιεηηνπξγηθέο κηζζψζεηο). Μηα αθφκε ειάθξπλζε είλαη φηη ζηελ πεξίπησζε απνβηψζεσο ηνπ 

κηζζσηή αθηλήηνπ, νη θιεξνλφκνη ηνπ, επηβαξχλνληαη κφλνλ κε ηνλ θφξν θιεξνλνκηάο θαη 

ηελ ηπρφλ πξνθχπηνπζα πξαγκαηηθή ππεξαμία ηνπ αθηλήηνπ, εθφζνλ κπνξνχλ λα 

ππεηζέιζνπλ ζηε ζρέζε.  

Μηα θνξνινγηθή απαιιαγή ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, πνπ νξίδεη ην άξζξν 6 ηνπ 

λ. 1665/1986 (www.taxheaven.gr) είλαη ζηελ πεξίπησζε κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ζηνλ 

κηζζσηή, ή ζηελ πεξίπησζε εμαγνξάο ηνπ απφ ηνλ κηζζσηή, πξηλ απφ ηε ιήμε ηνπ 

ζπκθσλεκέλνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο (αιιά κεηά ηελ πάξνδν ηξηεηίαο απφ ηελ έλαξμε ηεο 

κίζζσζεο). ηελ πεξίπησζε απηή ν εθκηζζσηήο θαη κηζζσηήο απαιιάζζνληαη πιήξσο απφ 

ηνλ θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ηνλ θφξν απηνκάηνπ ππεξηηκήκαηνο.  

Φνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα παξέρεη ζηνλ κηζζσηή θαη ν Κψδηθαο Φνξνινγίαο 

Δηζνδήκαηνο (λ. 4172/2013). πγθεθξηκέλα ζην αξ.24 παξ.1  λ. 4172/2013 

(www.taxheaven.gr) αλαθέξεη φηη θαηά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θεξδψλ απφ επηρεηξεκαηηθή 

δξαζηεξηφηεηα νη θνξνινγηθέο απνζβέζεηο ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ελεξγεηηθνχ εθπίπηνπλ 

απνθιεηζηηθά απφ ηνλ κηζζσηή ζε πεξίπησζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

Ο επελδπηηθφο λφκνο λ. 3908/2011(www.taxheaven.gr) ,  αλαθέξεηαη ζηελ 

δπλαηφηεηα πνπ έρεη ν κηζζσηήο γηα νηθνλνκηθή ελίζρπζε απφ ην ειιεληθφ Γεκφζην  φηαλ 

ζπλάπηεη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, κε αληηθείκελν θαηλνχξγην κεραλνινγηθφ θαη 

ινηπφ εμνπιηζκφ γηα ηηο επηρεηξήζεηο ηνπ. Δθφζνλ ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πεξηιακβάλεη 

ηελ ππνρξέσζε αγνξάο απηψλ θαηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. 

http://www.taxheaven.gr/
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ην  άξζξν 4 ηνπ επελδπηηθνχ λφκνπ πεξηγξάθνληαη ηα ζπγθεθξηκέλα είδε 

εληζρχζεσλ πνπ αθνξνχλ ηνλ κηζζσηή ζηελ ζχλαςε  ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Σα είδε 

απηά είλαη: α) Φνξνινγηθή απαιιαγή πνπ ζπλίζηαηαη ζηελ απαιιαγή απφ ηελ θαηαβνιή 

θφξνπ εηζνδήκαηνο επί ησλ πξαγκαηνπνηνχκελσλ πξν θφξσλ θεξδψλ, ηα νπνία πξνθχπηνπλ 

κε βάζε ηε θνξνινγηθή λνκνζεζία, απφ ην ζχλνιν ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο επηρείξεζεο. Σν 

πνζφ ηεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο ππνινγίδεηαη σο πνζνζηφ επί ηεο αμίαο ησλ εληζρπφκελσλ 

δαπαλψλ ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ή θαη ηεο αμίαο ηνπ θαηλνχξηνπ κεραλνινγηθνχ θαη ινηπνχ 

εμνπιηζκνχ πνπ απνθηάηαη κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη ζπληζηά ηζφπνζν αθνξνιφγεην 

απνζεκαηηθφ. β) Δπηρνξήγεζε πνπ ζπλίζηαηαη ζηε δσξεάλ παξνρή απφ ην Γεκφζην 

ρξεκαηηθνχ πνζνχ γηα ηελ θάιπςε ηκήκαηνο ησλ εληζρπφκελσλ δαπαλψλ ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ θαη πξνζδηνξίδεηαη σο πνζνζηφ απηψλ. γ) Δπηδφηεζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ 

ζπλίζηαηαη ζηελ θάιπςε απφ ην Γεκφζην ηκήκαηνο ησλ θαηαβαιιφκελσλ δφζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ ζπλάπηεηαη γηα ηελ απφθηεζε θαηλνχξηνπ κεραλνινγηθνχ θαη 

ινηπνχ εμνπιηζκνχ θαη πξνζδηνξίδεηαη σο πνζνζηφ επί ηεο αμίαο απφθηεζεο απηψλ πνπ 

εκπεξηέρεηαη ζηηο θαηαβαιιφκελεο δφζεηο. Ζ επηδφηεζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δελ 

κπνξεί λα ππεξβαίλεη ηα 7 έηε (Φπρνκάλεο .,2015). 

χκθσλα, κε ην άξζξν 12 ηνπ ίδηνπ λφκνπ ηα πνζά επηρνξήγεζεο θαη επηδφηεζεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο δελ αθαηξνχληαη απφ ηελ αμία ησλ επελδπηηθψλ δαπαλψλ θαη 

δαπαλψλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαηά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θεξδψλ. 

Όζνλ αθνξά ηε θνξνινγηθή απαιιαγή, α) Σν πνζφλ ηεο ελίζρπζεο ηεο θνξνινγηθήο 

απαιιαγήο δηακνξθψλεηαη θαη' έηνο κε ηνπο αθφινπζνπο πεξηνξηζκνχο: Ζ επηρείξεζε έρεη ην 

δηθαίσκα έλαξμεο ηεο σθέιεηαο ηνπ θηλήηξνπ απφ ηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν θαηά ηελ νπνία 

δεκνζηεχεηαη ε απφθαζε νινθιήξσζεο θαη έλαξμεο ηεο παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο ηεο 

επέλδπζεο. Καηά ηε δηαρεηξηζηηθή απηή πεξίνδν, ε κέγηζηε θνξνινγηθή απαιιαγή κπνξεί λα 

αλέξρεηαη κέρξη ην έλα ηξίην (1/3) ηνπ εγθεθξηκέλνπ πνζνχ ελίζρπζεο θνξνινγηθήο 

απαιιαγήο. Καηά ηελ ακέζσο επφκελε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν ε κέγηζηε θνξνινγηθή 

απαιιαγή, ζπλππνινγηδνκέλεο θαη ηεο ελίζρπζεο ηεο πξψηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ, 

κπνξεί λα αλέξρεηαη κέρξη ηα δχν ηξίηα (2/3) ηνπ εγθεθξηκέλνπ πνζνχ ελίζρπζεο 

θνξνινγηθήο απαιιαγήο. Σν ππφινηπν πνζφ ηεο εγθεθξηκέλεο ελίζρπζεο θνξνινγηθήο 

απαιιαγήο θαιχπηεηαη απφ ηηο λέεο επηρεηξήζεηο εληφο δέθα (10) δηαρεηξηζηηθψλ πεξηφδσλ θαη 

απφ ηηο πθηζηάκελεο επηρεηξήζεηο εληφο νθηψ (8) δηαρεηξηζηηθψλ πεξηφδσλ, κεηά ηε 

δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν εληφο ηεο νπνίαο δεκνζηεχηεθε ε απφθαζε νινθιήξσζεο θαη έλαξμεο 

παξαγσγηθήο ιεηηνπξγίαο ηεο επέλδπζεο. β) Σν πνζφ ηεο ελίζρπζεο ηεο θνξνινγηθήο 

απαιιαγήο εκθαλίδεηαη σο αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ, ζε εηδηθφ ινγαξηαζκφ ζηα βηβιία ηεο 
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επηρείξεζεο θαη ζρεκαηίδεηαη απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο επί ησλ θαζαξψλ θεξδψλ πνπ 

δειψλνληαη κε ηελ αξρηθή εκπξφζεζκε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ν νπνίνο δελ 

θαηαβάιιεηαη ιφγσ ηεο παξερφκελεο θνξνινγηθήο απαιιαγήο. γ) Όηαλ ν εμνπιηζκφο 

απνθηάηαη κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, ε θνξνινγηθή απαιιαγή πνπ δηθαηνχηαη ε επηρείξεζε 

ζηελ εθάζηνηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν ππνινγίδεηαη επί ηνπ ηκήκαηνο ηεο αμίαο θηήζεο ηνπ 

εμνπιηζκνχ, ην νπνίν εκπεξηέρεηαη ζηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβιήζεθαλ κέρξη ηε ιήμε ηεο 

δηαρεηξηζηηθήο απηήο πεξηφδνπ(Φπρνκάλεο .,2015). 

 

 

8.5 Ζ θνξνινγηθή αληηκεηψπηζε ηεο ζπκβάζεσο 

 

 

 Ο λ. 1665/1986  ζην άξζξν 6 (www.taxheaven.gr) πεξηιακβάλεη θνξνινγηθέο απαιιαγέο θαη 

ειαθξχλζεηο γηα ηα εκπιεθφκελα κέξε γηα ηα πξάγκαηα πνπ αγνξάδνληαη απφ ηνλ εθκηζζσηή 

θαη πξννξίδνληαη γηα (ρξεκαηνδνηηθή) κίζζσζε πξάγκαηνο. πγθεθξηκέλα  απαιιάζζνληαη 

απφ νπνηνλδήπνηε θφξν ή ηέινο ή εηζθνξά ή δηθαίσκα ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ, λνκηθνχ 

πξνζψπνπ δεκνζίνπ δηθαίνπ θαη γεληθψο ηξίηνπ ηα παξαθάησ: 

 Ζ ζχκβαζε ρξεκαηννηθνλνκηθήο κίζζσζεο (κε εθκηζζσηή ηξάπεδα ή αλψλπκε 

εηαηξία leasing),θαηά ηελ εηζαγσγή ηνπ πξάγκαηνο ή θαη αξγφηεξα, κε εμαίξεζε ηα θάζε 

είδνπο κεηαθνξηθά κέζα, ηνλ θφξν πξνζηηζέκελεο αμίαο θαη ηνλ θφξν εηζνδήκαηνο. 

 ηελ πεξίπησζε, πνπ νη παξαπάλσ ζπκβάζεηο γίλνληαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν, ηα δηθαηψκαηα ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ πεξηνξίδνληαη ζηα θαηψηαηα φξηα ησλ 

δηθαησκάησλ ηνπο. 

 Οη ζπκβάζεηο ρνξήγεζεο δαλείσλ ή πηζηψζεσλ πξνο εηαηξίεο leasing  απφ 

ηξάπεδεο ή μέλνπο πξνκεζεπηέο θαη νη επηβαξχλζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ , ηελ εμφθιεζε ησλ 

δαλείσλ, ησλ πηζηψζεσλ, ησλ ηφθσλ θαη ησλ πξνκεζεηψλ. 

 νη ζπκβάζεηο εθρψξεζεο δηθαησκάησλ ή αλαδνρήο ππνρξεψζεσλ πνπ γίλνληαη 

γηα ηελ ζχκβαζε ρξεκαηννηθνλνκηθήο κίζζσζεο.  

 ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα φπσο θαη ηα παξαζηαηηθά είζπξαμήο ηνπο πξνο 

ηνλ εθκηζζσηή. 

 ην ηίκεκα πψιεζεο ηνπ πξάγκαηνο ζηνλ εθκηζζσηή, φηαλ ν κηζζσηήο αζθήζεη 

ην δηθαίσκα πξναηξέζεσο αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο. 
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 ε άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο ηνπ κηζζσηή φηαλ αθνξά ηελ 

αλαλέσζε απιψο ηεο ζχκβαζεο.  

 Όζνλ αθνξά ην θφξν απηνκάηνπ ππεξηηκήκαηνο (αλ ππάξρεη), θαζψο ηνλ θφξν 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ, απαιιάζζνληαη θαη ηα δπν κέξε θαηά ηε κεηαβίβαζε ηνπ κηζζίνπ 

αθηλήηνπ. Απηφ ηζρχεη ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αιιά θαη ζηελ αληίζηξνθε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Δμαηξείηαη απφ ηελ απαιιαγή απηή, ε  πεξίπησζε πψιεζεο 

αθίλεηνπ απφ εμσρψξηα εηαηξία, ε νπνία, ζηε ζπλέρεηα, κηζζψλεη  ην αθίλεην  κε ζχκβαζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (Φπρνκάλεο .,2015).   

 

 

8.6 χλνςε 

 

 

Ζ ζχλαςε ζχκβαζεο Leasing παξέρεη ηδηαίηεξεο θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο. Σα κέξε κηαο 

ζχκβαζεο δηεπθνιχλνληαη θνξνινγηθά απφ ηε ζχλαςε κηαο ζχκβαζεο  Leasing φπσο θαη ε 

ίδηα ε ζχκβαζε αληηκεησπίδεηαη κε θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο θαη  απαιιαγέο. Σν δεδνκέλν 

απηφ απνηειεί έλα ηδηαίηεξα ζεηηθφ ζηνηρείν γηα ηελ εμέιημε θαη ηελ αλάπηπμε ηνπ ζεζκνχ 

ηνπ Leasing. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 9
ν
 

ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ-ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΗ-ΠΡΟΣΑΔΗ ΓΗΑ 

ΜΔΛΛΟΝΣΗΚΖ ΔΡΔΤΝΑ 

 

 

Σν Leasing ζηελ Διιάδα ηα ηειεπηαία ρξφληα έρεη παξνπζηάζεη ζεκαληηθέο αιιαγέο ζε πνιιά 

επίπεδα. Δπεξεαδφκελν απφ ηελ χθεζε ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο θαη ηελ έιιεηςε 

ξεπζηφηεηαο νδεγήζεθε ζε κείσζε ησλ λέσλ ζπκβνιαίσλ θαη ζε πεξηνξηζκφ ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ ηνπ. Πνιιέο ζπγαηξηθέο εηαηξίεο Leasing απνξξνθήζεθαλ απφ ηηο κεηξηθέο 

ηνπο ηξάπεδεο. Ζ απνξξφθεζε φκσο απηή δελ παξνπζίαζε θάπνηα ζεηηθή εμέιημε ζηηο 

κηζζψζεηο. Οη  ηξάπεδεο ηα ηειεπηαία ρξφληα, επεξεάζηεθαλ ηδηαίηεξα απφ ηελ χθεζε, 

παξνπζίαζαλ έιιεηςε ξεπζηφηεηαο, νδεγήζεθαλ ζηελ εθαξκνγή ησλ capital controls θαη ηα 

κε εμππεξεηνχκελα δάλεηα απμήζεθαλ. 

Με δεδνκέλν ηελ απνξξφθεζε ησλ ζπγαηξηθψλ Leasing απφ ηηο κεηξηθέο ηνπο 

ηξάπεδεο, νη νπνίεο παξνπζηάδνπλ ηα ζρεηηθά πξνβιήκαηα πνπ αλαθέξζεθαλ θαη κε δεδνκέλν 

φηη νη κηζζψζεηο θαη ηα δάλεηα είλαη ππνθαηάζηαηα πξντφληα, δηακνξθψλεηαη έλαο πηζαλφο 

θίλδπλνο. πγθεθξηκέλα, αλ ε θαηάζηαζε ησλ ηξαπεδψλ ζπλερηζηεί σο έρεη, ππάξρεη 

πηζαλφηεηα νη κηζζσηηθέο ζπλαιιαγέο λα θηλδπλεχζνπλ κε πεξηνξηζκφ δηφηη ζα εμαξηψληαη 

απφιπηα απφ ηε ξεπζηφηεηα θαη άιια ζηνηρεία πνιηηηθήο ηεο ηξάπεδαο ζηελ νπνία αλήθνπλ. 

Μηα δηαθνξνπνίεζε απφ ηελ απφιπηε εμάξηεζε ηνπο απφ ηηο ηξάπεδεο, ίζσο απνηξέςεη έλαλ 

ηέηνην πηζαλφ θίλδπλν. 

Θεηηθφ γεγνλφο φκσο κέζα ζηελ νηθνλνκηθή απηή χθεζε, απνηειεί ε γεληθφηεξε θαιή 

νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ζε επξσπατθφ θαη παγθφζκην επίπεδν. Σν ζεηηθφ απηφ γεγνλφο δίλεη 

ηε δπλαηφηεηα ζηηο εηαηξίεο Leasing γηα αλαδήηεζε ρξεκαηνδφηεζεο απφ μέλνπο θνξείο. 

Δπίζεο ηδηαίηεξα ζεηηθφ είλαη ε απμεκέλε δήηεζε γηα αγνξέο αθηλήησλ απφ επελδπηηθέο 

εηαηξίεο, δηφηη ε αγνξά αθηλήησλ είλαη έλα θιάδνο ζηνλ νπνίν δξαζηεξηνπνηείηαη ην Leasing 

θαη δηφηη είραλ ζπζζσξεπηεί πνιιά αθίλεηα ζηελ θαηνρή ησλ εηαηξηψλ Leasing, ηα ηειεπηαία 

ρξφληα. Οη εηαηξίεο Leasing εθκεηαιιεχηεθαλ απηήλ ηελ επθαηξία θαη πξνέβεζαλ ζε αξθεηέο 

πσιήζεηο  αθίλεησλ ηδηαίηεξα κεγάιεο αμίαο. 

Κπξίσο φκσο, ην ζεηηθφηεξν φισλ είλαη ε ζηήξημε ηελ νπνία κπνξεί λα έρεη ν ζεζκφο 

ηνπ Leasing απφ ην Δπξσπατθφ Σακείν Δπελδχζεσλ ¨ΔΣΔ¨. Σν ΔΣΔ κπνξεί λα παξέρεη 

εγγπήζεηο ζηηο εηαηξείεο Leasing θαη ζηα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα πνπ πξνζθέξνπλ 

κηζζψζεηο. Παξέρεη εγγπήζεηο ζε ηξίηνπο επελδπηέο γηα ζπγθεθξηκέλεο ζπλαιιαγέο ησλ 
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εηαηξηψλ Leasing. Αθφκε έρεη ηε δπλαηφηεηα λα δηνρεηεχεη ρξεκαηνδνηήζεηο κέζσ 

πξνγξακκάησλ. Πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηνπ ΔΣΔ θηλνχληαη νη εηαηξείεο Leasing. Με ηηο 

εγγπήζεηο ηνπ ΔΣΔ νη εηαηξίεο Leasing θαη νη ηξάπεδεο πνπ παξέρνπλ κηζζψζεηο, ζα 

κπνξέζνπλ πνιχ πην εχθνια λα αληιήζνπλ ρξεκαηνδνηήζεηο απφ ηξάπεδεο ή επελδπηέο γηα λα 

θαηαθέξνπλ λα νδεγεζνχλ ζε λέεο κηζζψζεηο.  

ε απηήλ ηελ πνξεία ζίγνπξα αξσγφο είλαη ηα ΓΛΠ/ΓΠΥΑ ηα νπνία ππεξεηνχλ ηελ 

νπζία ησλ νηθνλνκηθψλ ζπλαιιαγψλ θαη εθθξάδνπλ ηα πνηνηηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Ηδηαίηεξα ην ΓΛΠ 17 θαη ζπγθεθξηκέλα ε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε πξνζθέξεη ζηνλ Ηζνινγηζκφ ηνπ κηζζσηή ηελ απαξαίηεηε αμηφπηζηε παξνπζίαζε 

ησλ κηζζψζεσλ, κέζα απφ ηελ παξνπζίαζε ησλ πφξσλ αιιά θαη ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ 

κηζζσηή. Πξνζθέξεη νξηζκέλα πνηνηηθά ραξαθηεξηζηηθά ηδηαίηεξα ζεκαληηθά φπσο ε 

θαιχηεξε θαηαλφεζε, ε ζπγθξηζηκφηεηα θαη ε πιεξφηεηα ηεο νηθνλνκηθήο εηθφλαο ηνπ 

κηζζσηή. Οη πνηνηηθέο απηέο πιεξνθνξίεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο παξέρνπλ ηδηαίηεξε 

βνήζεηα ζηνπο ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, νη νπνίνη κπνξεί λα είλαη θαη 

ελδερφκελνη επελδπηέο ηεο επηρείξεζεο Leasing.  Οπζηαζηηθά, βνεζάεη ζηελ αμηνιφγεζε κηαο 

ελ δπλάκεη ζπλαιιαγήο ησλ εηαηξηψλ Leasing, ψζηε λα επηηεπρζεί ε παξνρή εγγχεζεο απφ ην 

ΔΣΔ θαη ηειηθά ε εμεχξεζε επελδπηή. Μπνξεί δειαδή λα παξέρεη επαξθείο πιεξνθνξίεο γηα 

ηε δεκηνπξγία κηαο βηψζηκεο  κίζζσζεο ηεο επηρείξεζεο, αθνχ ηα δεδνκέλα ηεο κίζζσζεο 

απνηππψλνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ θαη επεξεάδνπλ ηνπο ρξεκαηννηθνλνκηθνχο δείθηεο ηεο 

επηρείξεζεο. Γίλεηαη αληηιεπηφ φηη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κπνξεί λα επηηαρχλεη ηελ 

επελδπηηθή δξαζηεξηφηεηα ησλ εηαηξηψλ Leasing κέζσ ηνπ ΔΣΔ, αλ ε νηθνλνκηθή εηθφλα ηεο 

επηρείξεζεο είλαη ηθαλνπνηεηηθή. Οη εηαηξίεο Leasing θαη νη ηξάπεδεο πνπ πξνζθέξνπλ 

κηζζψζεηο, ζα κπνξέζνπλ κε κεγαιχηεξε επθνιία λα ρξεκαηνδνηεζνχλ απφ επελδπηέο αλ γηα 

ηηο ζπλαιιαγέο, ηνπο παξέρεη εγγπήζεηο ην ΔΣΔ. Με ηελ αμηνιφγεζε ησλ κηζζψζεσλ θαη ηελ 

παξνρή ξεπζηφηεηαο απφ επελδπηέο, νη λέεο ζπκβάζεηο ζα έρνπλ δπλαηφηεηα επηηπρνχο 

εθαξκνγήο θαη νινθιήξσζεο θαη πηζαλφηαηα λα απνηειέζεη έλα ζηαζεξφ βήκα 

απεγθισβηζκνχ ηνπ Leasing απφ ηελ ειιεληθή νηθνλνκηθή χθεζε. Ζ ρξήζε ησλ ΓΛΠ/ΓΠΥΑ 

δηεπθνιχλεη ηελ δηεζλνπνίεζε ησλ ειιεληθψλ επηρεηξήζεσλ θαη θάλεη ηελ εμεχξεζε επελδπηή 

επθνιφηεξε ππφζεζε.   

Ζ πνηνηηθή πιεξνθφξεζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, βνεζάεη ηδηαίηεξα ζηελ 

θαιχηεξε αμηνιφγεζε ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο κηαο επηρείξεζεο. Ζ εμεχξεζε 

πηζησηηθψλ θηλδχλσλ θαη ε αμηνιφγεζε απηψλ γίλεηαη κε κεγαιχηεξε επθνιία αλ κηα 

επηρείξεζε ρξεζηκνπνηεί ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Ζ απμεκέλε ζπγθξηζηκφηεηα πνπ παξέρεη 

ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πξνζδηνξίδεη κε ζαθήλεηα ηελ θαηάηαμε κηαο επηρείξεζεο ζηνλ 
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θιάδν ηνλ νπνίν δξαζηεξηνπνηείηαη θαη νξηνζεηνχληαη θαιχηεξα νη πξννπηηθέο ηεο 

επηρείξεζεο. Γηφηη κε ηελ εκθάληζε ηεο  κίζζσζεο ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ κηζζσηή ππάξρεη 

θαιχηεξε αληίιεςε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ έρεη ζηε δηάζεζε ηεο κηα επηρείξεζε, 

ππάξρεη θαιχηεξε αληίιεςε ηεο θεξδνθνξίαο αιιά θαη ησλ ινηπψλ κηζζψζεσλ πνπ κπνξεί λα 

έρεη κηα επηρείξεζε.  

Γίλεηαη αληηιεπηφ φηη ε πξφζβαζε ζε κηα λέα ρξεκαηνδφηεζε, ζε κηα λέα κίζζσζε ή 

ζε έλα λέν δάλεην επεξεάδεηαη απφ ηελ εκθάληζε ησλ ήδε ππαξρνπζψλ κηζζψζεσλ ζηνλ 

ηζνινγηζκφ. Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ππνζηεξίδεη ηελ αμηφπηζηε  αμηνιφγεζε  ηεο 

πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο κηαο επηρείξεζεο θαη ελ ζπλερεία γίλεηαη ζαθέο φηη ζηεξίδεη ηελ 

αμηνπηζηία νιφθιεξνπ ηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο θαη δηακνξθψλεη ηελ βάζε γηα 

παξνρή λέσλ πγηψλ κηζζψζεσλ απφ ηηο εηαηξίεο Leasing θαη ηηο ηξάπεδεο. 

Ζ θαηεχζπλζε ησλ εηαηξηψλ Leasing θαη ησλ ηξαπεδψλ πνπ παξέρνπλ κηζζψζεηο, πξνο 

ην ΔΣΔ κε ζθνπφ ηελ παξνρή εγγπήζεσλ θαη ηελ εμεχξεζε επελδπηψλ, πηζαλφλ λα νδεγήζεη 

ην ζεζκφ ηνπ Leasing ζηνλ απεγθισβηζκφ απφ ηελ άκεζε εμάξηεζε ηνπ απφ ην ειιεληθφ 

ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα, ην νπνίν αθφκα ζήκεξα παξνπζηάδεη αδπλακίεο. Ζ εθαξκνγή 

ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο βνεζάεη πξνο απηήλ ηελ θαηεχζπλζε αιιά βνεζάεη επίζεο θαη 

ζην λα αλαπηπρηνχλ λέεο νηθνλνκηθά πγηείο ζπκβάζεηο, νη νπνίεο ζα ππεξεηνχλ ηελ νπζία ηεο 

νηθνλνκηθήο πξάμεο, κε δηαθάλεηα, ζπγθξηζηκφηεηα θαη νη νπνίεο επεξεάδνπλ ζεηηθά 

νιφθιεξν ην ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα. 

Καηά ηελ εθπφλεζε ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο θαηαβιήζεθε θάζε πξνζπάζεηα ψζηε 

ηα ζπκπεξάζκαηα ηεο λα είλαη έγθπξα θαη ηεθκεξησκέλα. Γηα ηελ δηεθπεξαίσζε ηνπ ζθνπνχ 

ηεο εξγαζίαο ρξεζηκνπνηήζεθαλ βηβιηνγξαθηθέο πεγέο, επηζηεκνληθά άξζξα, αιιά θαη άξζξα 

ηνπ ηχπνπ.  

Καηά ηε δηαδηθαζία ηεο εθπφλεζεο δηαπηζηψζεθε φηη δελ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί 

έξεπλεο πνπ λα ζρεηίδνληαη απνθιεηζηηθά κε ηελ πνξεία ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα ηα 

ηειεπηαία ρξφληα. Χο εθ ηνχηνπ ζεσξήζεθε αλαγθαίν λα ρξεζηκνπνηεζνχλ δεδνκέλα ηα νπνία 

λα πξνζεγγίδνπλ ηνλ ζθνπφ ηεο εξγαζίαο. Ζ πξνζέγγηζε ηνπ ζέκαηνο έγηλε κε δεδνκέλα ηα 

νπνία επεξεάδνπλ άκεζα ην ζεζκφ ην Leasing ζηελ Διιάδα θαη ηα νπνία ζπγθξίζεθαλ 

κεηαμχ ηνπο γηα λα νδεγεζνχκε ζε αζθαιή θαη αληηθεηκεληθά ζπκπεξάζκαηα. 

Όζνλ αθνξά ηα δεδνκέλα απφ ηνλ ηχπν, δηακνξθψλεηαη ν πξνβιεκαηηζκφο γηα ηελ 

αληηθεηκεληθφηεηα ησλ δεδνκέλσλ απηψλ. Ο κεγάινο αξηζκφο δεδνκέλσλ φκσο, πεξηνξίδεη ην 

ζηνηρείν ηεο ππνθεηκεληθφηεηαο ζηα ζπκπεξάζκαηα ηεο εξγαζίαο ηα νπνία δηακνξθψλνληαη 

απφ ηνλ ηχπν. 
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Όζνλ αθνξά ηα δεδνκέλα απφ επηζηεκνληθά πεξηνδηθά ρξεζηκνπνηήζεθαλ κε ζθνπφ 

λα αλαδείμνπλ ηελ πνξεία ηνπ Leasing κέζα ζην επξχηεξν νηθνλνκηθφ ηνπ πεξηβάιινλ. 

Θεσξνχληαη αληηθεηκεληθά θαη πξνζεγγίδνπλ αμηφπηζηα ην επξχηεξν πεξηβάιινλ κέζα ζην 

νπνίν ιεηηνπξγεί θαη απφ ην νπνίν επεξεάδεηαη ην Leasing ζηελ Διιάδα. 

Όζνλ αθνξά ηηο βηβιηνγξαθηθέο πεγέο αλαδεηθλχνπλ αληηθεηκεληθά ηελ ιεηηνπξγία 

ηνπ Leasing ζηελ Διιάδα θαη νξηνζεηνχλ ηελ θνξνινγηθή, λνκηθή θαη ινγηζηηθή 

αληηκεηψπηζε ηνπ. 

Σα ρξνληθά πιαίζηα πεξηνξηζκνχ ηεο εξγαζίαο πξνζδηνξίδνληαη ζηελ πξφζθαηε 

ρξνληθή πεξίνδν κε αξρή απφ ην μεθίλεκα ηεο ειιεληθήο νηθνλνκηθήο θξίζεο. Όζνλ αθνξά 

ηελ ινγηζηηθή, θνξνινγηθή θαη λνκνζεηηθή αληηκεηψπηζε ηεο ζχκβαζεο Leasing νξίδεηαη 

ρξνληθά θαηά ηελ εθαξκνγή ησλ αληίζηνηρσλ ζρεηηθψλ λφκσλ.  

Με δεδνκέλν ηελ κειέηε πνιιψλ πεγψλ ζεσξείηαη φηη ηα ζπκπεξάζκαηα ηεο 

παξνχζαο εξγαζίαο είλαη επαξθψο αληηθεηκεληθά. 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία επηθεληξψζεθε ζηελ πνξεία ηνπ ζεζκνχ ηνπ Leasing 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο χθεζεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο κε δεδνκέλα ηελ θνξνινγηθή, 

λνκνζεηηθή θαη ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε ηνπ ζεζκνχ. Ο απψηεξνο ζθνπφο ήηαλ λα 

θαηαγξάςεη ηελ ζπκπεξηθνξά ηνπ ζεζκνχ θαη λα ηνλίζεη ηελ πηζαλφηεηα πξννπηηθήο ηνπ, 

κέζα ζηελ παξνχζα ρξνληθή πεξίνδν ηεο ειιεληθήο νηθνλνκηθήο χθεζεο. 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο έξεπλαο δηαπηζηψζεθε φηη ππάξρνπλ δπλαηφηεηεο γηα 

κειινληηθή έξεπλα ζην ίδην ζέκα ή ζε παξεκθεξή ζεκαηνινγία ε νπνία κπνξεί λα αλαδείμεη 

ζνβαξέο πηπρέο ησλ δπλαηνηήησλ ηνπ Leasing. 

Δλδηαθέξνλ ζα έρεη ε πξαγκαηνπνίεζε κηαο έξεπλαο ε νπνία ζα ζπγθξίλεη ηηο 

κηζζψζεηο νη νπνίεο πξνζθέξνληαη απφ αλεμάξηεηεο εηαηξίεο Leasing θαη ηηο κηζζψζεηο νη 

νπνίεο πξνζθέξνληαη απφ ηξάπεδεο. Εεηνχκελν ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε είλαη αλ ε πνιηηηθή 

ησλ ηξαπεδψλ επεξεάδεη ηελ πξνζθνξά κηζζψζεσλ αιιά θαη ηελ ηηκνιφγεζε ηνπο θαη αλ κε 

βάζε απηά  ππάξρεη ε  πηζαλφηεηα παξαγθσληζκνχ ηνπ ζεζκνχ ηνπ Leasing απφ ηηο ηξάπεδεο. 

Σα πιενλεθηήκαηα θαη κεηνλεθηήκαηα ζε θάζε κηα πεξίπησζε ζα απνδψζνπλ κηα ζαθή 

εηθφλα γηα ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ην νπνίν ηθαλνπνηεί θαιχηεξα ηελ πξννπηηθή 

αλάπηπμεο θαη εμέιημεο ηνπ ζεζκνχ. 

Μηα αθφκε έξεπλα πνπ ζα πξνζέθεξε ζεκαληηθά επξήκαηα είλαη αλ ε ζηξνθή ησλ 

εηαηξηψλ  Leasing πξνο ην ΔΣΔ θαη ζε επελδπηέο ζα κπνξέζεη λα ηθαλνπνηήζεη ζε κεγάιν 

βαζκφ ηηο αλάγθεο ρξεκαηνδφηεζεο ησλ εηαηξηψλ Leasing. Δπίζεο αμίδεη λα εξεπλεζεί αλ ε 

ζηξνθή πξνο ην ΔΣΔ δηακνξθψλεη ηελ πηζαλφηεηα λα απνβεί καθξνπξφζεζκα ζε βάξνο ηνπ 
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ειιεληθνχ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο ην νπνίν ίζσο απνιέζεη έλαλ ζεκαληηθφ θνξέα 

παξνρήο ρξεκαηνδφηεζεο. 

Σέινο, ζεκαληηθφ ελδηαθέξνλ, έρεη ε άληιεζε πξσηνγελψλ δεδνκέλσλ απφ ηηο 

κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο, ψζηε λα πνζνηηθνπνηεζνχλ ζηνηρεία 

πνπ ζα βνεζήζνπλ ζηελ αχμεζε ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο θαη ηελ αχμεζε ηεο 

δξαζηεξηφηεηαο ηνπ ζεζκνχ ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία. 
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